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AZ OLIMPIA?
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beadta elsd palyazati anyagat. A kovetkezd nagy kérdés,
hogy valéban Budapestre esik-e majd a Nemzetkdzi
Olimpiai Bizottsag (NOB) valasztasa, és ha igen, sikerul-e
idében, fenntarthaté médon felkészilni az 6tkarikas

jatékokra.
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WBSERVER

A Portfolio Ingatlanmagazin bérmely részének mdsoldsaval és terjesztésével
kapcsolatos minden jog fenntartva.

ANET Média Zrt. valamennyi, a Portfolio Ingatlanmagazinba bekerild
adatot, informécict, hirt megbizhatd, ellendrizhet6 forrashol szerez. Az
adatokat és informdcidkat — lehetdségeinkhez képest — a megjelenés

eldtt kontrolldljuk. Mindezen koriilmények ellenére elfordulhat, hogy a
Portfolio Ingatlanmagazinban utébb tévesnek bizonyul6 hirek, informéciok
jelennek meg. Eppen ezért felhivjuk tisztelt olvaséink figyelmét, hogy

ha a megjelentetett hirek, informéciok alapjdn gazdasdgi, pénziigyi
dantést kivannak hozni, gy el6z6leg az informéciok megfelel6ségét,
valésdgtartalmat ellendrizzék. A megjelend informdciok esetleges
val6tlansagabdl, pontatlansagabdl eredd karokért a NET Média Zrt.
mindennem feleldsségét kizdrja.
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AZ ELSO SOROK

A Portfolio Ingatlanmagazin els6 sorait bongészi most, kedves Olvas6, amely, bar vadonatdj névként debitdl a piacon, az
ingatlanpiaci szaklapok kedvel6i szdméra régi ismerds. Nem véletlen, hiszen On Magyarorszag legpatindsabb nyomtatott
ingatlan szaklapjanak reinkarndcidjat tartja a kezében.

2016 els6 negyedévétl Portfolio Ingatlanmagazin cimmel jelenik meg a REsource, kordbbi nevén REsource Ingatlaninfd. Az
orszag egyetlen kétnyelv(i ingatlanpiaci szaklapja tavaly Ginnepelte huszonkettedik sziiletésnapjat, vagyis szinte egyids a
modern magyarorszagi ingatlanpiaccal, és az elmdltkét évtized sorén a hazai ingatlanszektor elsg szamd informdciéforrasava
valt. A REsource 2007 6ta a Portfolidt is kiadd, a CEMP Csoporthoz tartozd NET Média Zrt. gondozdsdban jelenik meg, a
névvaltds pedig része annak a stratégiai torekvésnek, melynek keretében a médiacsoport a Portfolio ernyémdrka ald vonja
be ingatlanos brandjeit, kihasznlva a Portfolio ingatlan rovat, az Otthontérkép, az Irodahaz.info, a Raktar.info és a Portfolio
Ingatlanmagazin dsszehangoldsdban rejl§ szinergidkat.

Magazinunk az idei évt6l felfrissiilt dizdjnnal és tartalommal, megndvelt példanyszamban, a kordbbiakndl kétszer nagyobb
terjedelemben, évi négy alkalommal jelenik meg. A lap terjesztési csatorndi bévilnek, a kiadvny ezentdl kiskereskedelmi
forgalomban is megtaldlhatd lesz.

Akoncepcid Gj, de van, ami sosem valtozik: a hazai ingatlanpiac legfontosabb téméit a szakir6inktdl, elemz6inktdl kordbban
megszokott alapossdggal és tényszer(iséggel dolgozzuk fel. Magazinunkban tovdbbra is a hazai, illetve a nemzetkdzi kereske-
delmi és lakdingatlan-piac és a varosfejlesztés legaktudlisabb trendjeinek adunk teret: ingatlanos topsztorik, exkluzfv inter-
jk, ipardgi mélyelemzések, piaci vélemények, egyeduilall6 szakmai listak — minden, amit a hazai ingatlanpiacrdl tudni kell.

THE FIRST LINES

Dear Reader, you are browsing the first lines of Portfolio Ingatlanmagazin. Although it is a brand new name on the market, it
may seem like an old friend to those who enjoy real estate magazines. This is no coincidence, because you hold in your hands
the reincarnation of Hungary’s most established real estate publication.

From the first quarter of 2016 REsource, previously known as REsource Ingatlaninfo, will be appearing under the title Port-
folio Ingatlanmagazin. The only bilingual real estate magazine in Hungary celebrated its twenty-second birthday last year,
meaning that itis almost the same age as the modern Hungarian real estate market. Over the last two decades it has become
the Hungarian real estate sector’s primary source of information. Since 2007 REsource is published, alongside Portfolio, by
NET Média Ltd., a part of the CEMP Group. The name change is part of a strategy in which Portfolio gathers its real estate
brands under an umbrella brand, taking advantage of the synergy of combined information in Portfolio Ingatlan, Otthon-
térkép, Irodahdz.hu, Raktdr.info and Portfolio Ingatlanmagazin.

Our magazine has been given a revamped design and contents, and will appear in increased numbers with twice the previ-
ous length, four times a year. Our methods of distribution are expanding;: the publication will now be available at retail
outlets.

The concept is new but some things never change: we will analyse and present the Hungarian real estate market's most
important topics with the same thorough and factual approach we always have. Our magazine will continue to explore the
most relevant domestic and international commercial and residential real estate markets as well as urban development: top
real estate stories, exclusive interviews, in-depth analyses, market opinions, individual professional lists and everything you
need to know about the Hungarian real estate market.
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BUDAPEST KEZD VISSZAKERULNI A TERKEPRE

Hosszu évek utan Ujra volt sajat standja Bu-
dapestnek a vilag legfontosabb ingatlanpi-
aci kiallitdsan, a MIPIM-en. Ezzel Budapest
legaldbb részben visszakerult a befektetdi
térképre, hiszen a kidllitAson hagyoma-
nyosan mindegyik jelent&s kdzép-eurépai
nagyvaros sajat standdal képviselteti ma-
gat. A magyar févaros még biztosan nem
tart ott a befektetdi figyelem megszerzé-
sében, mint Varso, de a magyar ingatlan-
piaccal kapcsolatos befektet8i hangulat jél

érzékelhetéen sokat javult az elmdlt id6-
szakban, és ez Cannes-ban is tapasztalhato.
A budapesti standon megrendezett ingat-
lanfejleszt8i panelbeszélgetés résztvevdi is
hatarozott optimizmussal beszéltek a piac
jelenlegi allapotarél. A fejleszték kivétel
nélkul egyetértettek abban, hogy ameny-
nyiben valamilyen erds kiilsé sokk nem be-
folyasolja a piacot, ugy a kdvetkezé néhany
évben szép fejlédésnek lehetlink tanui Bu-
dapesten mind a hozamok, mind a bérleti

dijak tekintetében. Az optimizmus ugyan-
akkor egyértelmlien 6vatossaggal parosul,
amit nem is titkolnak a piaci szereplék. A
valsag emlékei élénken élnek még az ingat-
lanfejlesztékben, ezért Uj projekteket csak
konzervativan, komoly el6készités mellett
inditanak el.

A résztvevdk arrél szamoltak be, hogy ko-
molyan megndvekedett a befektet6i ér-
dekl6dés a budapesti piac irant. Torténik
mindez annak ellenére, hogy a magyar

piac hagyomanyosan dominansan vevdi, a
német ingatlanalapok tovabbra sem tértek
vissza érdemben Budapestre, helyettik
megjelentek mas nemzetkozi befektetdk, il-
letve sokkal aktivabbak lettek a hazai ingat-
lanalapok is. Mindezekkel parhuzamosan a
finanszirozasi kdrnyezet is jelentés mérték-
ben javult. A bankok sokkal nyitottabbak az
Uj fejlesztésekkel kapcsolatban, jobb felté-
telekkel tudnak a fejleszték ma finansziro-
zashoz jutni, mint korabban.

MAGYARORSZAGON TERJESZKEDIK
A CSEH INGATLANFEJLESZTO

Magyarorszagi ipariingatlan-portfoliét vasarolt fel a CTP nemzetkdzi ingatlanbefekteté és

-fejlesztd cég. Az akvizicidval tovabb ndvelte kdzép-eurdpai jelenlétét a cég, mely igy mar

3,25 millié négyzetméteres bérbe adhato terllettel rendelkezik a régiéban. A portfélié két

elembdl all: egy 34 300 négyzetméteres logisztikai raktarbol az MO korgy(irl mellett, mely-

nek Uj neve CTPark Ull6, illetve egy 6203 négyzetméteres raktarbdl és izembdl Tatabanyan,

az M1 autépalya mellett, melynek Uj neve CTPark Tatabanya.

MAGYARORSZAG
ISMET UJ REKOR-
DOT ALLITOTT FEL

Az RICS Nemzetkozi Kereskedelmi
Ingatlan Monitor kutatasa szerint
2015 negyedik negyedévében
sem tort meg a kelet-kozép-eu-
répai ingatlanpiacokon uralkodé
altaldnos optimizmus. Magyar-
orszagon 2008 6ta nem lathato
magassagba emelkedett mind a
bérl6i, mind a befektet6i hangu-
latot mérd index, mikdzben Bul-
gariaban, Csehorszagban és Ro-
maniaban is rendkivul pozitivak a

kilatasok.

ELADTAK _
BUDAPEST ELSO
IRODAHAZAT

Az Erste Bank 100 szazalékos tu-
lajdonaban all6, ingatlankezelés-
sel és -értékesitéssel foglalkozo
Erste Ingatlan Kft. 2015 végén
megvasarolta az Astorianal talal-
hat6 ikonikus irodahazat, az East-
West Business Centert. A Buda-
pest els6 modern irodahazaként
szamon tartott épuletet 1991-ben
adtak at a Skanska elsé k6zép-eu-
ropai fejlesztéseként. A 2008-ban
végrehajtott atalakitasokat kove-
téen az irodahaz ma 23 000 négy-
zetméternyi irodateruletet kinal 9
emeleten.
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Lakaspiaci tranzakcioszam becslés
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Atadték a Vaci Greens irodakomp-
lexum harmadik, ,B" épuletét, mely
Osszesen 24 500 négyzetméternyi
irodateruletet kinal 6 szinten. Az (j
épulet terlletének 60 szazalékat
mar el6szerz6déssel bérbe vette
a GE Infrastructure Hungary Hol-
ding Kft., igy a Vaci Greens marci-
ustél kdzel 4000 munkavallalonak
biztosit irodateruletet. A fejlesz-
tés az Uj épllet atadasat kdvetéen
tovabb folytatodik, a hatodik épu-
lettdomb helyén fekvé régi épulet
bontasaval, valamint a Vaci Greens
negyedik épuletének mélyépitési
munkalataival.

BUDAPESTNEK U3J

» > » ya

FOEPITESZE VAN

Martonffy Miklds, okleveles épi-
tészmérnok és varosépitési-varos-
gazdasagi okleveles szakmérnok
valtotta Finta Sandort a budapesti
fépolgarmesteri hivatal varosépi-
tési fbosztalyvezetdi posztjan.
A féépitészi poziciot 2010 ota el-
|4té6 Finta Sandor tavozasa 2014
Osze 6ta logott a levegbben, maga
a fépolgarmester is elismerte a
szakember tavozasarol szo6l6 saj-
toértesiiléseket. A Portfolio infor-
macioi szerint Finta a tovabbiak-
ban a 2024-es budapesti olimpia
palyazatan dolgozik. Martonffy
Miklés korabban a XVIII. kerulet f6-
épitészeként dolgozott.

Forrés: Duna House, Portfolio

NYAR OTA NEM ADTAK EL ENNYI LAKAST

Kiugréan magas forgalmat regisztralt a
Duna House 2016 februarjadban a magyar-
orszagi lakaspiacon. Az idei év elsé honap-
jdban még valamivel kevesebb tranzakcié
zarult le, mint egy évvel korabban, a maso-
dik hénap azonban tdbb mint 10 szazalékkal
er8sebb forgalmat hozott az el6z8 év azo-

nos idészakdhoz képest. A magas forgalom
hatterében nemcsak a megndvekedett ke-
reslet, hanem az ugyancsak megnovekedett
kinalat all, amelyet egyrészt a forintositast
koveté eladasi hulldm, masrészt a CSOK
miatt Uj lakasba vagyok értékesitési kedve
erdsitett.

BEZARHATJAK A DELI PALYAUDVART

Lazar Janos elismerte, hogy a kormanynak
van olyan terve, mely szerint lebontanak a
Déli palyaudvart, és a helyén parkot alakita-
nanak ki. A miniszter szerint, ha ez megtorté-
nik, akkor a kelenféldi palyaudvar fejlesztésé-

hez lehet8ség van uniés forrasok lehivasara.
A részletekrél csak annyit tudni, hogy marci-
us végére készilhet el egy tervezet a Nyugati
palyaudvar feltjitasarol, illetve a Nyugati és a
Déli kozti terllet parkositasarol.




POrtfolio

INGATLAN

magazin

Ipariingatlan-piaci mutatok
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Forras: BRF, Portfolio

TOVABB CSOKKENT AZ URESEDES
AZ IPARI INGATLANOK PIACAN

A BRF legutébbi jelentése szerint 2015 ne-
gyedik negyedévében a teljes budapesti
modern spekulativ ipariingatlan-allomany
39 340 négyzetméterrel bévilt, és elérte
az 1 881 650 négyzetmétert. A Budapesti
Szabadkikdtében az Ekol Logistics szamara
atadtak egy 5000 négyzetméteres raktarat,
tovabba egy 34 340 négyzetméteres, telje-
sen bérbe adott ingatlan is bekerult az al-
lomanyba, miutan a CTP megvasarolta azt.
A negyedik negyedévben a teljes bérldi
kereslet 81 190 négyzetméter volt, ami 30
szazalékkal meghaladta a harmadik ne-
gyedévben regisztralt szintet. A kereslet ko-
zel 66 szazalékat szerzédéshosszabbitasok
tették ki, mig az Uj tranzakciok részaranya
22, a bdvulléseké pedig 12 szazalék volt.
El6bérleti szerz&dést, illetve BTS megalla-
podast nem regisztraltak az utolsé negyed-

évben. 2015-ben az éves teljes bérldi keres-
let 353 220 négyzetméter volt, ami csupan
5,5 szazalékkal maradt el a 2014-ben mért
rekord magas kereslettél. Az Uresedési
rata 1,7 szazalékpontot csokkent az el6z6
negyedévhez képest, és 5 szadzalékpontot
éves viszonylatban, igy 10,6 szazalékon allt
év végén. A rata utoljara 2007-ben volt ha-
sonléan alacsony szinten.

Az év sordn a netté abszorpcié volumene
folyamatosan pozitiv volt, igy a bérbe adott
allomany minden negyedévben ndvekedni
tudott. Az abszorpcié volumene a negye-
dik negyedév soran érte el a legmagasabb
szintet 6sszesen 66 265 négyzetméterrel.
2015 soran 130 130 négyzetméter volt a
piaci felszivas éves mennyisége, ami 8 sza-
zalékkal haladta meg a 2014-ben rogzitett
volument.

ALLAMOSITANAK A HUNGEXPOT

Egy februari kormanyrendelet szerint
a Hungexpo Budapesti Vasarvaros
tulajdonosanak, a Fonciere Polygone
Hungéria Kft.-nek a 99,9934169 sza-
zalékos tarsasagi részesedése kerul-
ne az allam nevében eljar6 Magyar
Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.-hez. A
cég jelenlegi tulajdonosa a francia
GL Events cégcsoporthoz kothetd
Fonciére Polygone SAS, mely 2005-
ben privatizalta a Hungexp6t, és val-
lalta a vasarkozpont fejlesztését.

LUXUSLAKOPARK
EPUL A PESTI
BULINEGYED
KOZEPEN

Az Uj épitésl lakasokat terheld
afa csokkentése, valamint a CSOK
kibévitése alaposan felforgatta
az Ujlakas-piacot, szamos fejlesz-
td jelentette be régi-uj projektek
elinditadsat. A belvarosban elsé-
ként a Gozsdu Udvar és a Marina
Part kivitelez6je, a Triholding je-
lentette be, hogy Uj luxuslaképark
épitésébe kezd. Az ingatlanfej-
lesztd csoport a pesti bulinegyed
Utéerének szamité Kiraly utcaban
kezdi meg fejlesztését, a K40 név-
re keresztelt 105 lakasos projekt
tervezett atadasa 2017 végére
varhato.

JOVORE

INDULHAT

AZ UJ KONG-
RESSZUSI
KOZPONT

EPITESE

Elkészilt a budapesti konferencia-
és programturizmus fejlesztésé-
nek kdzéptavu koncepcidja, ami a
kozpont megépitéséhez sziikséges
forrdsok biztositasarél és uteme-
zett felhasznalasarol sz616 elbter-
jesztés részeként tavasszal kerdl
a kormany elé. A kész koncepcio-
tervet és a tervezési programot
még idén véglegesitik, 2017-ben a
forrasok ismeretében elindulhat
az épitkezés. A mintegy négyezer
f6 befogadasara alkalmas létesit-
mény atadasara 2018 végén kerdil-
het sor.



2016/1 WWW.PORTFOLIO.HU

BEPILLANTAST

ADUNK

Mint vezetd fejleszt6 és ipari ingatlan tulajdonos,
jobban értjiik vevéink igényeit, mint barki mas.

Ismerd meg mit mondott tdbb mint 200 véllalat

az eurdpai logisztikai helyszinek rangsorolasa kapcsan.
Tudd meg mi alapjan dontenek.

Fedezd fel Kelet-Kézép Eurdpa versenyelnyét.

Prologis Research.
Néhanyan csak adatokat latnak.
Mi megjosoljuk a holnapot.

prologiscee.com

Helyi partner a vilaggazdasagban

A Prologis vezetd disztriblciés-éptilet szolgéltato, nyolc magyarorszagi

parkjéban tobb mint 612 000 négyzetméter birtokolt és menedzselt terilettel. PROLOGIS,, 9
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BUDAPEST IS BACK ON THE MAP

After many long years Budapest once again
had a booth at the world’s most important
real estate expo, MIPIM. With this, Budapest
at least partially returned to the investor
market, since traditionally every significant
Central European city is represented by a
booth. The Hungarian capital has not quite
attained the investor attention that for ex-
ample Warsaw has, but investor sentiment
towards the Hungarian property market has
improved noticeably recently, and this can
be experienced in Cannes too.

The panel members of the discussion at the
Budapest booth spoke of the current state
of the market with definitive optimism. The
developers all agreed that as long as some
strong external shock does not influence
the market, we will witness some good pro-
gress in Budapest in the next few years,
both in income and rental fees. This opti-

mism is of course tempered with caution;
market participants are not trying to hide
this. The memory of the recession is still
vivid in the minds of property developers,
SO new projects are started conservatively
and with great preparation.

Participants reported greatly increased in-
vestor interest towards the Budapest mar-
ket. All this happens despite the fact that
the traditionally dominant buyers in the
Hungarian market, German real estate firms
have not significantly returned to Budapest.

In their stead other international investors
have arrived and domestic real estate firms
have become a lot more active. Alongside
this, the financing environment has greatly
improved. Banks are a lot more open to-
wards new developments and developers
can gain financing with far better conditions
than before.

A LUXURY APARTMENT COMPLEX IS BEING BUILT IN
THE MIDDLE OF THE PEST PARTY DISTRICT

The decrease in the VAT on newly built apartments, and the expansion of the CSOK pro-

gramme have caused a stir in the new apartment market. Numerous developers have an-

nounced the beginning of old-new projects. In the city centre, Triholding, the developer of

Gozsdu Udvar and Marina Park were the first to announce that they would begin building

a new luxury apartment complex. The real estate developers are beginning the project in
Kirdly utca, the heart of the Budapest party district, and expect the 104-flat project, dubbed

K40, to be completed by the end of 2017.
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HUNGARY
SETS NEW
RECORD

According to the RICS Commer-
cial Property Monitor for Q4 2015
most countries in Central and
Eastern Europe can expect rela-
tively strong economic growth
and remarkable improvements
in their commercial property
markets. Both the Occupier Sen-
timent Index and the Investment
Sentiment Index registered a
positive value across all sectors
in Bulgaria, the Czech Republic,
Hungary and Romania.

BUDAPEST'’S
FIRST OFFICE
BUILDING HAS
BEEN SOLD

Towards the end of 2015 Erste
Real Estate Ltd, a subsidiary of
Erste Bank working with property
development and sales, bought
the iconic East-West Budapest
Center office block at Astoria. The
building, considered Budapest's
first office building, was con-
structed by Skanska as their first
Central European development.
The renovations were completed
in 2008, the office building now
boasts 23 000 square metres of
office space over 9 floors.



VACI UT’S BIGGEST
DEVELOPMENT
HAS BEEN FUR-
THER EXPANDED

The third, “B” building of the Vaci
Greens office complex has been
handed over, offering a com-
bined 24 500 square metres of
office space over six floors. Some
60% of the building has been pre-
rented by GE Infrastructure Hun-
gary Holding Ltd., so Vaci Greens
will be the office of nearly 4000
workers from March. After the
new building is handed over, fur-
ther developments will continue
with the demolition of the old
building where the sixth build-
ing block is, and the laying of the
foundation for the Vaci Greens’
fourth building.

CZECH REAL
ESTATE DEVEL-
OPER EXPANDS
IN HUNGARY

CTP, the international real estate
developing and investing com-
pany bought a Hungarian com-
mercial real estate portfolio. The
acquisition increased their pres-
ence on the Central European
market, which now spans some
3.25 million square metres in the
region. The portfolio consists of
two items: a 34 300 square metre
logistical storage facility by the
MO ring road now named CTPark
Ull6 and a 6203 square metre
storage space and factory at Tata-
banya by the M1 highway named
CTPark Tatabanya.

Industrial market indicators
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VACANCIES HAVE FURTHER DECREASED
IN THE COMMERCIAL REAL ESTATE MARKET

According to the latest report by BRF, the
entire Budapest speculative commercial
real estate market grew by 39 340 square
metres in the last quarter of 2015, reach-
ing 1 881 650 square metres in total. A 5000
square metre storage facility was given to
Ekol Logistics in the Budapest Free Port, and
a 34 340 square metre fully leased property
was added to the portfolio after it was pur-
chased by CTP.

Rental demand in the fourth quarter was
81 190 square metres, which exceeded the
registered level in the previous quarter by
30%. Nearly 66% of the demand was made
up by extending existing contracts, while the
proportion of new transactions was 22% and
expansions were 12%. No pre-rental agree-

DELI RAILWAY STATION
MAY BE CLOSED

Janos Lazar admitted that the government
has plans to demolish the Déli Railway Sta-
tion and build a park in its place. If this were
to happen, the minister believes there would
be an opportunity to request EU funds to
develop the railway station at Kelenféld. All
we know of the details is that a plan to reno-
vate the Nyugati Railway Station and to add
parks in the area between the Nyugati and
the Déli Railway Stations should be ready by
the end of March.

ments or BTS agreements were registered
in this quarter. The total rental demand in
2015 was 353 220 square metres, which was
only 5.5% less than the record level demand
measured in 2014. Vacancies decreased by
1.7% compared to the previous quarter, by
5% compared to the entire year, and settled
at 10.6% at the end of the year. This low rate
was last achieved in 2007.

During the year the rate of net absorption
was constantly positive, therefore the leased
properties were able to grow every quarter.
The volume of absorption reached its high-
estlevelin the fourth quarter totalling 66,265
square metres. In 2015 the market absorp-
tion was 130 130 square metres, which ex-
ceeded the volume recorded in 2014 by 8%.
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A GYOZELEM TITKA

A 2024-es olimpia tobb korabbi palyazéja -
legutébb egy népszavazas utan Hamburg
- is visszalépett mar, és konnyen elképzel-
hetd, hogy a versenyben maradt varosok
(Parizs, Rbma és Los Angeles) kozott is akad
még olyan, aki visszavonja palyazatat. Bu-
dapest azonban nem csak kieséses alapon
érheti el, hogy elnyerje az 6tkarikas jatékok
rendezési jogat.

,A Budapest esélyeit erésité okok kozul a
legfébb az Agenda 2020 elnevezésl kez-
deményezés tavalyi elfogadasa, melynek
célja, hogy az olimpiak fenntarthatébbak
legyenek mind pénziigyi, mind gazdasagi,
mind kérnyezeti szempontb6l. Nem lehet
tudni, hogy a NOB szandékai mennyire ko-
molyak ezzel kapcsolatban, de az Agenda

2020 6nmagaban mindenképp tamogatja,
hogy Budapesthez hasonld, kdzepes mére-
tl varosok rendezzenek olimpiai jatékokat”
- véli Andrea Sartori, a KPMG sporttanacs-
adasi részlegének globélis vezetdje.

Az, hogy Budapest vallalta, hogy a mexikéi
Guadalajara visszalépése miatt a tervezett-
nél négy évvel korabban, 2017-ben rendezi
meg a vizes vilagbajnoksagot, rendkivil rizi-
kos, de az olimpiarendezés esélyeit is nove-
16, okos dontés volt Sartori szerint. A jaliusi
eseményre ugyanis minddssze masfél ho-
nappal az elétt kerll majd sor, hogy a NOB
Limaban dont a 2024-es olimpia rendezési
jogarol. Mivel a végsé dontés meghozdi és
befolydsoloéi kozul sokan személyesen is
nyomon koévetik majd a 2017-es vizes vb-t
Budapesten, ha sikeril minden probléma

Rio de Janeiro 2016 - Siker?

Rio de Janeiro 2009-ben nyerte el az idei nyari jatékok megrendezésének jogat, a

sportkedvel6k augusztusi érkezésére pedig 33 helyszinnel (ebbél 22 meglévd vagy

ideiglenes) készul. Bar 2014 elején komoly aggalyok merultek fel azzal kapcsolat-

ban, hogy idében elkészilnek-e a létesitmények, 2015 végére két aréna kivitelével

minden helyszin épitése befejez6dott.

Az olimpia teljes koltségét kozel 40 millidrd redlra (kb. 3080 milliard forint) becsulik,

ami nem tul jé hir a komoly gazdasagi problémakkal kiizd6 Brazilidanak, még annak
figyelembevételével sem, hogy a horribilis 8sszeg jelent6s része a tomegkozlekedé-

si halézat fejlesztésére megy el, amibél remélhetéleg hosszu tavon is profitalhat a

Varos.

Szintén nem tul j6 hir, hogy marcius elejéig az olimpiai jatékokra sz616 jegyek alig 47

szazalékat sikerult értékesiteni Ggy, hogy eleve nagyjabol 1 milliéval kevesebb je-

gyet hoznak forgalomba, mint a 2012-es londoni olimpia idején. Némi optimizmusra

ad okot, hogy a dragabb jegyeket sikerult eladni, igy mar 194 millié dollar befolyt az

olimpiai kasszaba, ami a vart bevétel 74 szazalékat jelenti.

nélkul megszervezni a vizes jatékokat, az
nagyban névelheti a magyar palyazat esé-
lyét. Ez persze azt is jelenti, hogy a vizes
vébén hibanak vagy barmilyen botranynak
nincs helye.

A NOB raadasul sokszor inkabb érzelmi
alapon hozza meg dontését. Ami igazan
fontos, az nem a palyazat részleteinek to-
kéletessége, hanem az, hogy Budapest a
bizottsag minél tobb tagjanak elnyerje a
szavazatat - megfelel6 kommunikaciéval és
lobbizéssal. ,Egy sztorit kell eladni, nem a
technikai részletekkel teletlzdelt tervet” -
mondja Sartori.

NEM CSAK KET HETRE

KELL TERVEZNI

Bar az infrastruktira komoly fejlesztésre
szorul, nincsen technikai akadalya annak,
hogy Budapest megrendezzen egy olim-
piat. Mivel azonban az orszag és a févaros
lakdinak a két hétig tarto jatékok utan hosz-
szU évtizedekig egyutt kell éInitik az olimpia
orokségével, fontos, hogy Budapest hosszu
tavon fenntarthaté rendezési tervvel alljon
el6, amely része egy nagyobb varosi és or-
szagos fejlesztési programnak.

Olyan beruhazasokat kell megvalésitani a
készulédés keretében, melyek amugy is ré-
szei az orszag hosszu tavu fejlesztési stra-
tégidjanak. Idedlis esetben ezekre a fejlesz-
tésekre el6bb-utébb amugy is sor kerulne,
az olimpia csak felgyorsitja a folyamatokat.
A sportlétesitmények tobbsége képez kivé-
telt - sok beruhéazasra ugyanis soha nem
kertdlne sor, ha nem lenne az olimpia. A
fenntarthatosag jegyében a lehetd legjobb
megoldds erre a problémara ideiglenes
létesitmények felh(zésa, illetve meglévé
vagy egyébként is szlikséges létesitmények
felszerelése ideiglenes lelatokkal. Ha pedig
egy épulet felhtzasa nem oldhaté meg ide-
iglenes jelleggel, akkor el6re meg kell talalni
a megfelel6 utéhasznositasi médot.

Az ilyen fajta fenntarthatésag tekintetében
az elmult évek olimpiai kozul London a leg-
jobb példa, ahol a 24 olimpiai helyszinb&l 13
volt atmeneti jellegli, és hasonlé szamu, a
varost hosszu tavon nem megterheld ideig-
lenes létesitmény készul a kdvetkezd, 2016-
os ri6i olimpidra. A budapesti olimpiara
nézve pedig biztaté jel, hogy az ideiglenes
lelatés modszert alkalmazzak a 2017-es vi-
zes vildgbajnoksagra épulé Dagaly-komple-
xum esetében.
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KORVONALAZODNAK

A TERVEK

A budapesti megvaldsithatésagi tanulmany
készitdi a helyszinek kivalasztasa soran az
Agenda 2020 célkit(izéseit tartottak szem
elétt. A cél az volt, hogy maximalizalhaté
legyen a helyszin utéhasznositasa, az adott
terlletet extra fejlesztés nélkil vagy mini-
malis fejlesztéssel lehessen bevonni, illetve
illeszkedjen az olimpiatél fuggetlen fejlesz-
tési tervekhez.

Az olimpia harmincnyolc versenyhelyszinen
kerilne megrendezésre, melyek kozal 24
mar most alkalmas vagy alkalmassa tehet6
alebonyolitasra. Ezek kozé tartozik példaul a
Groupama Aréna, a Papp Laszlé Sportaréna,
a Szusza Ferenc Stadion, a Dagély Uszbaré-
na és a Puskas Ferenc Stadion. A mar meg-
|évé vagy épul6 24 helyszinen felll 4 vissza-
bonthat6é és 10 ideiglenes, utdlag teljesen
lebonthat6 |étesitmény épulne a 2024-es
budapesti olimpiara, Uj edzéshelyszin épité-
sére pedig egyaltalan nincsen szikség, csak
atalakitasokra és feltjitasokra.

A budapesti palyazatban két févarosi zéna
és hét klaszter, illetve a févaros kozigaz-
gatasi hatarain beldl még harom kilon-
allé versenyhelyszin szerepel. Mindegyik
klaszter az olimpiai falu 10 kilométeres és
a varoskozpont hat kilométeres korzetében
helyezkedik el. A k6zpont az Olimpiai Park
klaszter, amelyet a IX., X. és XXI. keruletek-
ben, a Kvassay zsilip térségébe terveznek, a
harom kilénallé versenyhelyszin pedig az
Etele téren, a Nagytétényi |6téren, valamint
a Testvérhegyen lenne.

Az olimpia féhelyszine a legfontosabb olim-
piai létesitményeket foglalja magaban, a
féstadiont, az olimpiai falut, valamint a koz-
vetité- és sajtokdzpontot. Tobb szempont
mérlegelését kovetden esett a valasztas a
helyszinek kozul a Kvassay zsilip kérnyeze-
tére, a féstadion pedig a Vituki tertletén
kapna helyet. A féstadion igazan impozans
eleme lehet az olimpianak koézvetlen viz-
parti fekvésének kdszénhetben, ezt 6vezné
az olimpiai park nagy zoldfellletével, mely
késébb a megmaradd és kib6éviuld varosi
park részévé valna, a féstadion pedig visz-
szabontds utan 15 ezer fér6éhelyes atlétikai
stadionként funkcionalna tovabb. A Cse-
pel-sziget északi csicsanak magassagaban
kapna helyet a Rackeve-Soroksari Duna-ag
bal partjan az olimpiai falu, mely a korabbi
Duna City projekt helyén valésulna meg. A
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Lokés az ingatlanpiacnak

A budapesti ingatlanpiacra nem csak az lehet jelentds hatassal, ha a varos elnyeri a
jatékok rendezésének jogat, maganak a palyazasnak is lehetnek pozitiv hozadékai.
Budapest jelenleg a turisztikai népszerliségét tekintve Praga mogott all, ismertsé-
gének novelése jol johet a hazai ingatlanpiacnak is. A palyazassal ugyanis a varos
kivivhatja a vilagsajté figyelmét, ami egy ekkora méret(i varosnal sokkal tobbet sza-
mithat, mint a mar egyébként is nagy ismertségnek érvendé nagyvarosok, példaul
Réma, Parizs vagy Los Angeles esetében. A végs6 szavazast kozvetlenll megel6z6-
en pedig még nagyobb figyelem iranyulhat a budapesti palyazatra, ami tobb turista
vagy cég érdeklddését is felkeltheti hazank irant.

Amennyiben Budapest tényleg elnyeri az olimpiarendezés jogat, az ehhez kéthetd
infrastrukturalis és ingatlanfejlesztések jelentésen atalakithatjak a févaros képét.
Olyan teruletek juthatnak lehet&séghez, és Gjulhatnak meg, melyek korabban rend-
kivil leromlott dllapotban voltak. A Csepel-sziget északi része jelenleg a févaros leg-
nagyobb Osszefliggd beépitetlen terlletének szamit, amely sok kedvezd adottsag-
gal rendelkezik. A terllet hasznositasara mar korabban is szllettek elképzelések,
egy id6ben példaul itt tervezték kijelolni Budapest magashézas dvezetét. Szintén
régbta var megoldasra a Duna pesti oldalan &ll6 terilet, ahova még 2005-ben al-
modtak meg a Duna City projektet, melyrél még 2009-ben, a valsag idején is készult
tajékoztato a befektetéknek, de aztan a tervekbdl semmi sem lett.

Nem csak az emlitett teruletek, a jatékoknak otthont ad6 helyszinek profitalhatnak
kozvetlenul az olimpiarendezésbdl, a szomszédos lokacidk ingatlanpiacara is pozitiv
hatassal lehet a valtozas, igy példaul Csepel, a XI. vagy a XX. keruletek irant is élén-
kilhet az érdekl&dés.

Az olimpia varosalakité hatasat j6l mutatja, hogy a legutébbi, 2012-es londoni 6tka-
rikas jatékok soran az olimpiai falu segitségével egy egész varosrészt sikerult reha-
bilitalni. A négy évvel ezel6tti nyari jatékokra felépitett ingatlanok, lak6épuletek ma
mar bevételt termelnek a varosnak.

falu lakasainak egy része késébb piaci ér-
tékesitésre kerulhet lakéingatlanként, mig
masik része kdzszolgalati lakasként funkci-
ondlhat, illetve kollégiumi hasznositasa is
felmerdlhet.

A médiakézpont a Duna lagymanyosi olda-
lan helyezkedne el, késébbiekben bériro-
daként vagy hivatalok székhazaként hasz-
nosithatnak, de befekteték részére torténd
piaci értékesités is elképzelhetd. A médiafa-

lu a varos tébb, Uj lakékdrnyezet bévitését
igényld varosrészén kapna helyet, ahol az
utéhasznositas az olimpiai falu lakasaihoz
hasonlé lehetne. A technikai falu, melyben a
sporteseményeket lebonyolité személyzet
elhelyezése torténne, a Foka-6bol partjan
fekvé ingatlanokon valésulna meg. Késébb
lakéingatlanként kertlnének értékesitésre
a lakasok, valamint a kozszolgalati, illetve a
kollégiumi hasznalat is felmerilhet.
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udolf Stadion

QNormafa

Hungexpo

Kongresszusi Kozpon

o
Lagymanyos-dél O o Groupama Aréna

Etele téro < Q

OLIMPIAI KOZPONT
Kvassay zsilip és kdrnyezete

BUDAPE ST 2 024 SPORTAG / SPORT JAVASOLT HELYSZiN / SUGGESTED VENUE

Atlétika / Athletics Kvassay zsilip

Master Plan Gyeplabda / Hockey ‘ Szusza Ferenc Stadion (UTE)

fjaszat / Archery Vérosliget - MUjégpalya
Kerékpar / Cycling Kvassay zsilip
Kerékpar / Cycling Csillebérc
o ; Kézilabda / Handball Etele tér
L AR E L - Kosarlabda / Basketball Papp Laszl6 Sportaréna
Olimpiai falu / Olympic Village Labdarutigas / Football ’ Puskas Ferenc Stadion / Groupama Aréna
Loévészet / Shooting Fehér Gti I6palya
Médiak6zpont / Media Centre Lévészet / Shooting Kincsem park
Médiafalu / Media Village "Okélvivés/ Boxing . Hunfgexpo "G" pavilon
Ottusa / Pentathlon Dagaly
Technikai falu / Technology Centre Ottusa / Pentathlon Margitsziget
Rogbi / Rugby Illovszky Rudolf Stadion (Vasas)
Roplabda / Volleyball Etele tér
Meglévé/tervezett létesitmény Strandroplabda / Beach Volleyball Obudai-sziget
. Existing/planned venue Sulyemelés / Weightlifting ' Uj kongresszusi kézpont

Uj, ideiglenes létesitmény Tenisz / Tennis Lagymanyos - Dél
New, temporary venue

Triatlon / Triathlon Hésok tere
Bévitendd létesitmén G N .
Venue to be expande Uszbsportok / Swimming Dagaly
Uj, megmaradé, de részben visszabontott létesitmény VilElbe e Bl fHe Eze
New, partially deconstructable venue Vivas / Fencing Turbina utca
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Felforgatna az orszag kozlekedését

A kormany februdrban hatarozott az olimpia rendezéséhez sziikséges kozlekedési
infrastrukturafejlesztések sorardl. A listan az alabbi fejlesztések szerepelnek - tébb
szaz milliard forint értékben:

- Az el6varosi vasuti kapcsolatok varoson beluli javitasanak érdekében
kibévitenék a Déli 6sszekoté vasuti hidat. A vasuti hid és a Rakéczi hid kozé
szoritananak be egy harmadik sint, névelve ezzel a Kelenféld-Ferencvaros
vonalszakasz kapacitasat.

- Uj megalldhelyek is épiilnének a vonalon: a R&kéczi hid pesti hidféjénél,
valamint a Népligetnél.

- A csepeli HEV-et megsziintetnék, és villamossé alakitanak,

Osszekotve a 2-es villamossal.

- Athelyeznék a leendé olimpiai kézpont Gtjaban lévé kelebiai vasitvonalat.

- A szintén Gtban |év6 rackevei HEV-et nem megsziintetnék,
hanem a fold ala vinnék vagy athelyeznék.

- A korabbi terveknek megfelel6en tovabbfejlesztenék a kisféldalattit: a
belvarosban meghosszabbitanak a Vigadoé térig, Gj megallét épitenének a
Hungaria kératnal, valamint a jarmUallomanyt is megujitanak.

- Uj, 2x3 savos kozuti hid éplilne Buda és Pest kozott, Csepelen keresztil,

a budai Galvani Ut és a soroksari lllatos Ut vonalaban.

- Az M1-es autépalya Gydr és Budapest kdzott, valamint az M7-es Balatonvila-
gos és Budapest kozott a jelenlegi 2x2 savrél 2x3 sdvosra bévilne.

Alistara felkerult fejlesztések dontd tobbsége kordbban is tervbe volt véve, jelentbs
részukre pedig az olimpiatél fuggetlendlis mindenképp sziikség lenne. Vannak azon-
ban olyan ,fejlesztések”, melyek rendkivil révid tava gondolkodasrol tantskodnak.
A févaros kdzép- és hosszu tavu fejlesztési tervei kozott mar évek 6ta szerepel a
Duna-parti HEV-vonalak 6sszekdtésével létrejové észak-déli regionalis gyorsvasut
(mas néven 5-6s metro) elképzelése. A csepeli HEV villamossé alakitdsa amellett,
hogy nagy valoszintiséggel nem tudna kielégiteni az utazasi igényeket, évtizedekre
ellehetetlenitené ennek a régdta vart fejlesztésnek a kivitelezését. Aggodalomra
ad okot, hogy a megvaldsithatésagi tanulmany a két hétig tarté rendezvény miatt
egy egész kerllet kdzlekedési értelemben vett lekapcsolasaval szamol, az olimpia
kozponti terlletét érintd kotottpalyas vonalak nagy részére pedig lehetéség helyett
akadalyként tekint.
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A tobbi helyszin kivalasztasa szorosan kap-
csolodott a féhelyszin meghatarozasahoz,
az egymashoz viszonyitott tavolsagok és a
kozlekedésilehetéségek, utazasi iddk figye-
lembevételével tortént. A sporthelyszinek
részben a Duna-parton, részben pedig az
atmeneti zéndban kapnanak helyet, féként
a féhelyszin kdzelében koncentralédnanak,
nagyobb részt a pesti, kisebb részben a bu-
dai oldalon. Bizonyos sporteseményeknek
mas helyszinek is helyt adnanak, ugy mint
Istvdanmez6 és a Puskas Ferenc Stadion kor-
nyéke, valamint a dunai szigetek (Obudai-
sziget, Margitsziget), illetve a Dagaly Usz6-
aréna terulete és kornyéke.

Szintén a féhelyszin részét képeznék a
Csepel-sziget északi cslcskének nyugati
részére tervezett sportlétesitmények (ka-
jak-kenu szlalompdlya, velodrom és BMX-
palya), melyek késébb a varosi parkhoz
kapcsolédnanak majd. A Csepel-sziget kele-
ti oldalara helyeznék az atlétikai bemelegitd
palyakat, mig a Rakdczi hid budai hidféjétdl
délre megval6sul6 sajto- és kozvetitékoz-
pont mellett kapna helyet a teniszk6zpont.
Budapest mellett egyes vidéki helyszinek
is szerepet kaphatnak az olimpia megren-
dezésében. Ezek kdzé tartozhat Debrecen,
Szeged, Miskolc, Székesfehérvar, Balatonfu-
red, Veszprém, Szombathely, Gyér, God és
Dunakeszi-Alag.

KELL EZ NEKUNK?

Az, hogy Budapest elnyerje a 2024-es nya-
ri olimpiai jatékok rendezési jogat, tavolrél
sem tlnik lehetetlennek. Ha jol dtgondolt
- a varos hosszu tavu érdekeit figyelembe
vevd - tervek alapjan, koltség- és hatarid6-
tullépés nélkdl sikerdl kivitelezni a kap-
csolédd beruhazasokat, egy olimpia 6ériasi
|6kést adhat a févaros fejl6désének. Nem-
csak a konkrét versenyteriletek kelhetnek
Uj életre, hanem szamos egyéb varosrész
ingatlanpiaca is profitdlhat az otkarikas
jatékokbdl, rdadasul a Budapestre irdnyu-
16 oridsi figyelem az idegenforgalmat sem
hagyna érintetlendl. A nagy lehet&ségek
mellé persze hatalmas kockazat tarsul:
egyes rosszul megvalasztott fejlesztések
tobbet arthatnak, mint hasznalhatnak. A
megrendezés legnagyobb kockazata pedig
a korrupciéban rejlik, melynek veszélyei-
re még Furjes Baldzs, a kiemelt budapesti
beruhazasokért felelés kormanybiztos is
felhivta a figyelmet.
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The Olympics are
turning Budapest
upside down

AKOS BUDAI - TUNDE MADUROVICZ-TANCSICS

HE FACT THAT BUDAPEST IS COMPETING FOR THE RIGHT TO HOST THE 2024 SUMMER
TOLYMPICS AND PARALYMPICS HAS NOW BEEN DECIDED, AS THE CAPITAL SUBMITTED
THE INITIALAPPLICATION MATERIALS IN THE MIDDLE OF FEBRUARY. THE NEXT BIG QUESTION
IS, WILL THE CHOICE OF THE INTERNATIONAL OLYMPIC COMMITTEE (IOC) REALLY FALL ON
BUDAPEST, AND IF SO, WILL THE CITY MANAGE TO PREPARE FOR THE GAMES IN TIME AND

IN A SUSTAINABLE MANNER.

THE SECRET OF VICTORY

Hamburg, an earlier applicant for the 2024
Olympics, has now stepped down following
a recent referendum, and it is easy to imag-
ine that one or more of the cities remaining
in the competition (Paris, Rome and Los An-
geles) may also withdraw their applications.
Budapest, however, cannot win the right to
host the games simply by a process of elimi-
nation.

In the opinion of Andrea Sartori, Global
Head of Sport at KPMG, “The foremost of
the reasons boosting Budapest's chances
is the acceptance last year of the Agenda
2020 initiative, the purpose of which is to
make the Olympics more sustainable in the
areas of financing, the economy and the
environment. We do not know how serious
the I0C's intentions are in this regard, butin
any case the Agenda 2020 in itself favours
the hosting of the Olympic Games by medi-
um-sized cities such as Budapest.”

The fact that Budapest has undertaken to
host the World Aquatics Championships in
2017, four years earlier than planned due to
the withdrawal of Guadalajara, Mexico, was
an extremely risky decision, but a clever
one which increases its chances of hosting
the Olympics, according to Sartori. After
all, the July event will be held just six weeks

before the I0C makes the decision in Lima
on the right to host the 2024 Olympics. As
many of those making and influencing the
final decision are personally keeping track
of the 2017 WAC in Budapest, if the aquatic
games are organised successfully without
any problems, the chances of the Hungarian
application could be greatly enhanced. This
means, of course, that there is no room for
mistakes or any kind of scandal in the WAC.
Furthermore, the 10C often makes its deci-
sion on an emotional basis. What is really
important is not the perfection of the de-
tails in the application, but that Budapest
wins the votes of as many committee mem-
bers as possible, by appropriate commu-
nication and lobbying. “You have to sell a
story, not a plan interlaced with technical
details”, says Sartori.

YOU DON’T JUST PLAN

FOR A FORTNIGHT

Although the infrastructure is in need of
considerable improvement, there are no
technical barriers to Budapest hosting the
Olympics. However, as the residents of the
country and the capital city will have to live
with the Olympic heritage for many dec-
ades after the two weeks that the games
last, itis important that Budapest come for-

ward with a city development plan which is
sustainable in the long term, and which is
partof alarger urban and national develop-
ment scheme.

Certain projects must be completed in the
course of preparations, which in any case
are part of the country’s long term devel-
opment strategy. In an ideal case, these
improvements will be made anyway sooner
or later, and the Olympics just speed up the
procedures.

The majority of sports facilities form excep-
tions to this logic - many investments would
never be made if there were no Olympics.
In terms of sustainability, the best possible
solution to this problem is to put up tempo-
rary facilities, or to fit existing or otherwise
necessary facilities with temporary stands.
Or if a building of a temporary nature can-
not be erected, then a means of subsequent
use for it must be found in advance.

With regard to this kind of sustainability, the
best example of Olympics in recent years is
London, where 13 of the 24 Olympic sites
were of a temporary nature, and a similar
number of temporary facilities which will
not burden the city in the long term are
being constructed for the Rio Olympics in
2016. And a reassuring sign with respect
to the Budapest Olympics is that the tem-
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Rio de Janeiro 2016 - Success?

Rio de Janeiro won the right to host this year's summer games
in 2009, and 33 sites are being prepared (22 of these be-
ing temporary or already existing) for the arrival of sports
enthusiasts in August. Although there were serious concerns at
the beginning of 2014 as to whether the facilities would be ready
in time, by the end of 2015, construction of all the sites had been
completed, with the exception of two arenas.

The fact that the total cost of the Olympics is estimated at close to
40 billion reals (approx. 3.08 trillion HUF) is not such good news
for Brazil which is struggling with severe economic problems,

2016/1 WWW.PORTFOLIO.HU

even considering that a significant proportion of this horrendous
sum is going on the development of the public transport network,
from which the city will hopefully profit in the long run.

It is likewise not good news that by the beginning of March
scarcely 47 percent of the tickets for the Olympic Games had
been sold, even though around 1 million fewer tickets have been
issued than for the 2012 London Olympics. There is some cause
for optimism in that the more expensive tickets have been sold,
so 194 million dollars have already come into the Olympic fund,
which amounts to 74 percent of the expected takings.

porary stand method is being used in the
Dagaly Complex, under construction for the
2017 World Aquatic Championships.

PLANS ARE TAKING SHAPE

Those producing the Budapest feasibility
study have kept the objectives of Agenda
2020 in mind when selecting possible sites.
The goal was to maximise the subsequent
utilisation of each site, to incorporate or fit
the given territory, without extra develop-

ment or with minimal improvement, into
development plans independent of the
Olympics.

The Olympics would be held on thirty eight
competition sites, of which 24 are already
suitable for hosting the event, or can be
made so. Among these are the Groupama
Arena, the Papp Laszl6 Sports Arena, the
Szusza Ferenc Stadium, the Dagaly Swim-
ming Pool and the Puskas Ferenc Stadium.
Besides the 24 sites already in existence or

under construction, 4 facilities would be
built for the 2024 Budapest Olympics which
can be partially dismantled, as well as 10
temporary sites which may subsequently
be totally demolished, and there is no need
at all to build a new training site, just to con-
vert and renovate existing ones.

Two metropolitan zones and seven clusters
are featured in the Budapest application,
as well as three more separate competition
sites within the administrative boundaries
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of the capital. Each cluster is located within
a 10 kilometre radius of the Olympic village
and a six kilometre radius of the city cen-
tre. The centre is the Olympic Park cluster,
which is planned for the Kvassy Lock area,
in districts 9, 10 and 21, and the three sepa-
rate competition sites would be on Etele
Square, the Nagytétényi Shooting Range
and on Testvérhegy.

The main Olympic site includes the most
important Olympic facilities: the main sta-
dium, the Olympic village and the broad-
casting and press centre. After weighing a
number of criteria, the choice of site fell on
the Kvassay Lock region, and the main stadi-
um would be located in the Vituki area. The
main stadium could be a truly impressive
element of the Olympics, due to its position
directly on the waterfront. This would be
encircled with the large green surface of the
Olympic Park, which would later become an
enduring and extended section of the city
park, and following reduction in size, the
main stadium could continue to function
as an athletics stadium accommodating
15 thousand. The Olympic village would
be located on the left bank of the Rackeve-
Soroksar Danube branch at the level of the
northern tip of Csepel Island, on the site of
the former Duna City project. Some of the
flats in the village could later be sold on
the market as residential properties, whilst
others could serve as public service flats, or
even as student accommodation.

The media centre would be located on the
Lagymanyos side of the Danube, which
could subsequently be utilised as rented
offices or administrative headquarters, but
sale on the market to investors is also fea-
sible. The media village would be located
in several sections of the city where exten-
sion of new residential areas is needed, and
where subsequent use would be similar to
that of the Olympic village flats. The tech-
nical village, where the personnel running
the sports events would be accommodated,
would be constructed on properties on the
bank of Foka Bay. The flats would later be
sold as residential properties, or usage as
public service flats or student accommoda-
tion is also conceivable.

The selection of the other sites was strongly
linked with the location of the main site, and

Boost to the property market

The Budapest property market could not only be significantly impacted if the city wins
the right to host the Games, but the application itself could produce a positive yield.
Budapest is at present behind Prague in terms of popularity as a tourist destination,
so making people more aware of the city could do the domestic property market
some good. After all, by submitting the application the city can attract the attention of
the world press, which for a city of such size counts a great deal more than in the case
of major cities such as Rome, Paris or Los Angeles, which are already much better
known. Immediately before the final vote, however, even greater attention could be
directed at the Budapest application, which could arouse the interest of more tourists
or companies in our country.

If Budapest actually does win the right to host the Olympics, the infrastructure
and property developments associated with this could significantly transform
the appearance of the capital. Certain areas could be given opportunities, and be
renovated, which were previously in an extremely dilapidated condition. The northern
part of Csepel Island is at present the largest interconnected area of non-built-up
land in the capital, so it has many advantageous features. There have previously been
ideas on how the land should be utilised, for instance, at one time there were plans to
assign this as Budapest's high-rise belt. The area on the Pest side of the Danube has
likewise been waiting for an answer for a long time, where the Duna City project was
imagined in 2005, and for which a prospectus was produced for investors in 2009, at
the time of the crisis, but then nothing came of the plans.

Not only the areas mentioned and the sites hosting the Games may benefit directly
from the Olympics, the change may also have a positive influence on the property
market in neighbouring locations, for instance, interest in Csepel, or districts 9 or 21
may be enlivened.

The transforming effect of the Olympics on a city is clearly shown by the fact that
during the last, 2012 London Games, a whole city section was restored with the aid
of the Olympic village. The properties and residential buildings constructed for the
summer Games of four years ago are already producing income for the city.
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It would stir up transport in the country

In February, the government decided on a series of transport infrastructure
improvements, needed for hosting the Olympics. The following developments are on
the list - at a value of several hundred billion HUF:
- In order to improve suburban rail connections within the city, the
Southern Cross Railway Bridge would be enlarged. A third line would
be jammed between the railway bridge and Rakéczi Bridge, thus
increasing the capacity of the Kelenfdld-Ferencvaros section.
- New stops would also be built on the line: by the Pest end of Rakdczi
Bridge, and by Népliget.
- The Csepel suburban railway (HEV) would be closed and transformed
into a tramline, linking with the no. 2 tram.
- The Kelebia railway line, in the way of the Olympic centre to be, would
be relocated.
- The Rackeve HEYV, likewise in the way, would not be closed, but would
be taken below ground or relocated.
- In accordance with earlier plans, the M1 underground would be
developed: in the city centre it would be extended as far as Vigadd
Square, a new stop would be built by Hungaria Boulevard, and the
rolling stock would be renewed.
- Anew 2x3 lane road bridge would be built between Buda and Pest, via
Csepel, in the line of Galvani Road and lllatos Road in Soroksar.
- The M1 motorway between Gy6r and Budapest, as well as the M7
between Balatonvilagos and Budapest, would be widened from the
present 2x2 lanes to 2x3.
A decisive majority of the developments on the list were also targeted earlier, and
a significant number of them would certainly have been needed irrespective of the
Olympics. There are, however, some “improvements” which evidence extremely
short-sighted thinking. The idea of a north-south regional fast train (otherwise
known as Metro 5) to be created by linking the Danube bank HEV lines has been
featured for many years among the mid- and long-term development plans for the
capital. The transformation of the Csepel HEV into a tramline, besides the fact that
in all probability it would not be able to satisfy transportation requirements, would
frustrate the implementation of this long awaited development for decades. It is a
cause for concern that because of an event lasting a fortnight, the feasibility study
reckons on switching off a whole district in a transport sense, and regards a great
proportion of the fixed-rail lines affecting the central Olympic area as a hindrance
rather than an opportunity.

this was made in consideration of relative
distances, transport options and travelling
times. Some of the sports venues would be
located on the Danube bank, some in the
junction area, mainly being concentrated
close to the main venue, largely on the Pest
side, but with some on the Buda side. Cer-
tain sports events would be housed on oth-
er sites, such as Istvdanmezd and the vicinity
of the Puskas Ferenc Stadium, as well as the
Danube islands (Obuda Island, Margaret
Island), and the area and surroundings of
Dagaly Swimming Pool.

The sports facilities planned for the western
side of the tip of Csepel Island would also
form part of the main venue (kayak slalom
run, velodrome and BMX track), which would
later be linked to the city park. The athletics
warm-up tracks would be located on the
east side of Csepel Island, whilst the tennis
centre would be housed alongside the press
and broadcasting centre to be established to
the south of the Buda end of Rakéczi Bridge.
Besides Budapest, certain provincial ven-
ues could play a role in hosting the Olym-
pics. These could include Debrecen, Sze-
ged, Miskolc, Székesfehérvar, Balatonfired,
Veszprém, Szombathely, Gyér, Géd and
Dunakeszi-Alag.

DO WE NEED THIS?

The idea of Budapest winning the right to
host the 2024 Olympic Games seems far
from impossible. If the associated pro-
jects can be completed on the basis of well
thought-out plans which take the long-term
interests of the city into consideration, with-
out exceeding costs or missing deadlines,
the Olympics could have a huge impact on
the development of the city. Not only would
the specific competition sites be resuscitat-
ed, but the property markets in numerous
other city sections could also profit from
the Games, and furthermore, the huge at-
tention directed at Budapest would hardly
leave tourism unaffected. The great oppor-
tunities are of course associated with enor-
mous risk: certain wrongly chosen develop-
ments could do more harm than good.

The greatest risk in the arrangement, how-
ever, liesin corruption, the dangers of which
have also been mentioned by Balazs Furjes,
government commissioner responsible for
special Budapest investments.
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Fedvezo kilatasok a befektetesi
ingatlanok piacan

2015-ben jelentés mértékben, mintegy 60 szazalékkal
nétt a kereskedelmi ingatlanok piacan lezart befekte-
tési tranzakcidk dsszvolumene. Az év elsé felében kozel
300 millio eurdt koltottek a befekteték magyar ingatla-
nokra, az év kdzepét kdvetden pedig a nagyobb értéku
Ugyletek kerultek fokuszba. A teljes éves befektetési ér-
ték meghaladta a 740 millidé eurdt.

2015-ben jelentés befektetéseket eszkdzolt tobb
amerikai hatterl intézményi befektetd, emellett el6-
térbe kerUltek a hazai intézményi és maganbefektetédk
is. A hazai ingatlanalapok is egyre aktivabbak, bar be-
fektetési tevékenységlk még nem tért vissza a valsag
elétti szintre.

A jelentésebb befektetési Ugyletek kdzul kiemelhetd
a TriGranit nemzetkdzi ingatlanportfdlidjanak eladasa,
melynek sordn egy 500 millié eurét meghaladd értéku
csomag kerult a TPG Real Estate-hez (magyar telkek,
tovabba lengyel és orosz ingatlanok). Szintén jelentds a
Morgan Stanley Real Estate Investing vezette konzorci-
um tranzakcidja (AEW Europe portfdlidja); az év egyik
legnagyobb értékl megallapodasa magaba foglalta a
MOM Parkot, a West End Business Centert és az EMKE
irodahazat, 6sszesen kozel 85 ezer négyzetméternyi
iroda- és kiskereskedelmi terUletet. A jelzetteken ki-
vl 2015-ben tébb portfolidértékesités is tortént; elkelt
egyebek mellett a Szeged Plaza - Csepel Plaza - Zala-
egerszeg Plaza csomag, a Kélvin Center - Duna Office
Center - Baross 52 irodahaz portfdlio, és az Erste Bank
ingatlanai (Taban, Irene és Kirdlyhago irodahazak).

Tovabbi, jelentds befektetési Ugyletek: Office Garden
|. és Premier Outlets Center (vevé: Lonestar), Infopark
E (Magyar Posta Ingatlan Alap - Didfa Alapkezeld),
Europolis Park Budapest M1 (Prologis).
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2015-ben tobb fejlesztésre alkalmas telek is eladas-
ra kerult, a fejlesztési ingatlanok - és el6készitett pro-
jektek - keresettsége 2016-ban varhatdan tovabb
erésodik.

Folytatédik az enyhe hozamcsékkenés

A befektetési ingatlanok hozamszintje az év sordn nem
valtozott szamottevden, a kiemelt befektetési volumen
hatasara sem. A portfélidértékesitések és a nagyértéku
tranzakciok ardnyanak novekedése miatt ugyanakkor,
egyes részpiacokon enyhe hozamrata-csdkkenés volt
medfigyelheté. Modern, prémium bérirodak esetében

SALAMON ADORIJAN

CEO, Eston

International Zrt.

»2014-hez hasonléan tobb vevd a kozel-keleti, azsiai
régiokbdl érkezett, 2016-ban a varakozasok szerint
erdsodni fog a tavol-keleti befekteték jelenléte.”

a megtérllési mutatd 725 szazalék korul alakul, ami
mintegy 25 bazispontos csdkkenést jelent az elézé év-
hez képest. A logisztikai célu ingatlanok piacan tovabb-
ra is limitalt az eladdi szandék, az adott részpiacon 9
szdzalék koruli hozamszint a jellemzd. Nem valtozott
érdemben a kiskereskedelmi célu ingatlanok jellemzé
megtérulési rataja: a kiemelt - prémium - ingatlantigy-

letek esetén 7 szazalék koruli volt.

Erés kereslet, csokkend hozamok

Varakozasaink szerint 2016-ban tovabb né az ingatlan-
befektetdk likviditasa, ami a hazai vasarlok pozicidjanak
megszilarduldsan tul 4j, tavol-keleti vevék térnyerését
is megalapozza. A fejlesztéi tevékenység élénkulésével
varhatdan ismét lesz példa épulé beruhazasok értéke-
sitésére (forward purchase), emellett varakozasaink sze-
rint a fejlesztési telkek irant tovabb erésédik a kereslet.
Az Uj beruhazasok mellett a befektetdi figyelem hom-
lokterében tovabbra is az értéknoévekedési potenciallal
biré ingatlanok lesznek, ebben a vonatkozasban az iro-
dahazak kiemelt szerephez juthatnak - kommentalta
a tanacsadod cég piaci jelentését Salamon Adorjan, az
Eston International Zrt. elndk-vezérigazgatdja.

Hirdetés/Promotion
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Miért éppen Budapest?

Miért Budapestet valasztottak a

legujabb The Ritz-Carlton széalloda
helyszineként?
A The Ritz-Carlton Uj és izgalmas helyszin-
ként tekint Budapestre, amely remek po-
tencidllal bir. Mindig is az volt az alapelvink,
hogy a vilag legizgalmasabb és legleny(igo-
z6bb varosaiban mkodtetlink szallodakat,
a magyar févaros remekul beleillik ebbe az
elképzeléstinkbe. Foldrajzilag is konnyen el-
érhet6 helyen, Eurépa szivében fekszik. A
gazdag torténelmi és kulturalis hattér, va-
lamint az izgalmas kikapcsolédasi lehet6-
ségek megfelelnek j6 hirl és megbecsuilt
szallodalancunk elvarasainak. Budapest ra-
adasul lenduletben van, egyre vonzobba va-
lik az Uzleti és pihenési céllal utazék kérében
egyarant.

Hany szallodaval rendelkeznek vilag-
szerte? A budapestin kivil hol terveznek
ujabb szallodat nyitni a kozeljovében?

A The Ritz-Carlton tébb mint szaz éves ta-
pasztalattal rendelkezik ebben az iparag-
ban, és paratlan szinvonalat biztosit. Jelen-
leg vilagszerte 91 szallodat mikodtetiink 30
orszagban, illetve terlleten. Terveink szerint
a budapestit kovetéen Panamaban, Kina-
ban, a malajziai Langkawin, az Egyesdilt Alla-
mokban taldlhaté Waikiki Beachen, valamint
a marokkoi Tamuda Bay-ben bévitjiuk a port-
félionkat Ujabb szallodakkal. Folyamatosan
keressuk a lehet6ségeket, hogy 6romet sze-
rezziink meglévé és leendd vendégeinknek.

Mekkora befektetést igényelt a The
Ritz-Carlton, Budapest megnyitasa?

A hotel megnyitasa hosszu folyamat ered-
ménye, amely magaba foglalta az Erzsébet
téren talalhaté torténelmi épulet teljes at-
alakitasat, a dolgozdk kivalasztasat és a
marketingtevékenységet is.

Milyen kézénséget céloznak meg?

A vendégek széles korét varjuk, szamitunk
az Uzleti utazdkra és a kikapcsolodni vagydk-
ra is. A rendelkezéslkre 4ll6 szolgaltatasok
gondoskodnak a pihenésrél és a felejthetet-
len élményekrdl: tokéletesen felszerelt kon-
ferenciatermekkel, teljes kord spa szolgalta-
tasokkal, étteremmel és az elsd osztaly( The
Ritz-Carlton Clubbal varjuk 6ket. Egy olyan
nyitott, vendégbarat és modern kdrnyezet
megteremtését céloztuk meg, amely vonzé
lehet a kifogastalan szolgaltatast keresd uta-
20k, tobbek kozott a helyiek szamara is.

MARKUS LOEVENFORST

Hany embert foglalkoztatnak? Hogyan
mikoédik a kivalasztasi folyamat? Milyen
elvarasaik vannak a dolgozékkal szem-
ben?

Gondos kivalasztasi folyamatunk biztositja,
hogy megfeleljink azoknak a magas szin-
tl elvarasoknak, amelyeket a vendégeink
jogosan tamasztanak velink szemben. A

The Ritz-Carlton szigoru protokollt kovet a
kivalasztast kovetden is, ami elengedhetet-
len ahhoz, hogy kival6é szolgaltatast nyujt-
hassunk. Ugynevezett Aranyszabéalyaink
igazodasi pontot és Utmutatast jelentenek
az Osszes munkatdrsunk szamara annak
érdekében, hogy valodi odafigyeléssel és
gondoskodassal tudjak kiszolgalni a vendé-
geinket.

Melyek a rovid és hosszu tava céljaik
Magyarorszagon?

Budapest csodalatos, elb(ivold varos, amely
szamtalan feledhetetlen latvanyossagot és
élményt kinal. A The Ritz-Carlton csalad uj
tagjanak megnyitasaval Budapest Uj min6-
ségi szintet ismerhet meg a szallodai ven-
déglatasban.
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Why Budapest?

INTERVIEW WITH MARKUS LOEVENFORST, GENERAL

MANAGER OF THE RITZ-CARLTON, BUDAPEST

Why did you choose Budapest as
the latest addition to The Ritz-
Carlton portfolio?

The Ritz-Carlton regards Budapestas a brand
new, exciting location with great potential. It
has always been our key principle to locate
our establishments in the world’s most vi-
brant and fascinating cities, and the Hungar-
ian capital fits right into this. Also, geographi-
cally this European capital is located in the
heart of Europe, making it easily accessible.
The rich historical and cultural background,
topped with exciting leisure possibilities are
up to par with our reputable and renowned
hotel chain’s standards. Furthermore, Buda-
pest is experiencing a great momentum and
is more and more attractive to business and
leisure travellers alike.

@ How many hotels do you have world-
wide? Where else do you plan to open new
establishments in the near future?

The Ritz-Carlton has over one hundred years’
experience in the industry, setting unparal-
leled standards. Worldwide we currently
have 91 hotels in 30 countries and territories.
Apart from the latest addition in Budapest,
we plan to extend our portfolio with hotels
in Panama, 2 new hotels in China, Langwaki,
Malaysia, a new hotel in Waikiki Beach, USA,
and one in Tamuda Bay, Morocco. We contin-
uously seek possibilities to delight our Ladies
and Gentlemen, as we like to call our existing
and potential guests.

@ How much investment did the opening
of The Ritz-Carlton, Budapest require?

2016/1

The hotel opening is the pinnacle of a long
process that entailed the complete recon-
structing of the historically preserved build-
ing at Erzsébet Square, as well as recruitment
and marketing activities.

@ Who is your target audience?

We intend to attract a wide range of visitors,
including business and leisure travellers alike.
The facilities at their disposal will ensure a
rewarding and unforgettable stay, since we
offer fully equipped conference rooms, com-
prehensive spa services, an in-house restau-
rant and a top notch The Ritz-Carlton Club.
We hope to create an open, welcoming and
hospitably modern atmosphere that attracts
those who seek the utmost level of impecca-
ble services, including locals.

@ What is the recruitment process like?
What are the traits of your employees you
like to refer to as Ladies and Gentlemen?

The careful and cautious recruitment pro-
cess serves the purpose of guaranteeing the
gold standards our visitors rightfully expect.
The Ritz-Carlton does follow a strict protocol
upon recruitment, to make sure services and
demands are delivered superbly. Our so-
called Gold Standards serves as creed and
as guidance for our Ladies and Gentlemen
to provide genuine care and comfort for our
guests.

@What are your short and long term
plans in Hungary?

Budapest is an amazing, charming city that
has a lot to offer with numerous unforgetta-
ble sights and experiences. With the opening
of the latest addition to The Ritz-Carlton fam-
ily, Budapest will experience a new level of
hospitability and standards.

WWW.PORTFOLIO.HU
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Lassan elfogynak az irodak

ELENTOS MERTEKBEN, 62 SZAZALEKKAL NOTT A KERESLET A BUDAPESTI IRODAPIACON A TAVALYI EV NEGYEDIK
J NEGYEDEVEBEN, MIKOZBEN AZ URESEDESI RATA 2008 OTA NEM LATOTT SZINTRE CSOKKENT. FEJLESZTES AZON-
BAN ALIG TORTENT AZ EV UTOLSO HAROM HONAPJABAN, ES AZ EGESZ EVET TEKINTVE IS 25 SZAZALEKKAL KEVE-
SEBB UJ IRODATERULET KERULT A PIACRA, MINT EGY EVVEL KORABBAN.

A BRF legutdbbi irodapiaci jelentése szerint
2015 utolsé negyedévében egyetlen iroda-
fejlesztés fejez6dott be, ami 3020 négyzet-
méterrel novelte a budapesti modern iro-
dadllomanyt. 2015 egészét tekintve a kinalat
50 885 négyzetméterrel bévilt, 25,4 szaza-
|ékkal kevesebbel, mint 2014-ben.

Az Uresedési rata tovabb csokkent, és elérte
a 2008 méasodik negyedéve 6ta mért legala-
csonyabb értéket. Jelenleg 12,1 szazalékon
all, ami az el6z6 év azonos id6szakahoz ké-
pest 4,1 szazalékpontos, mig az el6z6 ne-
gyedévhez képest 1,4 szazalékpontos csok-
kenést jelent. Az egyes alpiacokat tekintve
tovabbra is Dél-Budan a legalacsonyabb az
Uresedés (6,4%), és az agglomeraciéban a
legmagasabb (29,3%). Az utolsé negyedév
soran a legnagyobb pozitiv valtozast a nem
kozponti Pest alpiac produkdlta, itt a piaci

mutaté 3,2 szazalékponttal csokkent az el8-
z8 negyedévi adathoz képest.

Az Uresedés jelentds csokkenését az egész év
soran tapasztalt pozitiv nettd abszorpcié se-
gitette, ami éves szinten 175 975 négyzetmé-
ter volt, 39 szazalékkal tébb, mint egy évvel
korabban. A legmagasabb nettd abszorpcioét
a Vaci uti folyosén mérte a BRF, ez majdnem
56 000 négyzetmétert tett ki.

Hasonléan az el6z6 negyedévekhez, a keres-
let er8s volt oktéber és december kdzétt is. A

teljes kereslet (beleértve a sajat tulajdonu
tranzakciokat) 160 975 négyzetmétert tett ki,
ami negyedéves viszonylatban 62 szazalékos
névekedést jelent. A szerz6déshosszabbi-
tasok 38 480 négyzetméterrel a kereslet 24
szazalékat tették ki. Az Uj szerz6dések 27, az
el6bérleti szerz6dések 25 szazalékos aranyt
képviseltek a teljes keresletbdl. A sajat tu-
lajdonu tranzakciok a kereslet 14 szazalékat
jelentették. A bérlék bévulése 10 szazalékos
részarannyal jarult hozza a negyedéves ke-
reslethez.

A budapesti modern irodapiac, 2015 Q4

| |
Belvdros Pest kozpont Buda kdzpont Nem-kozponti Pest Eszak-Buda Dél-Buda Vaci uti folyosé Agglomeracié Osszes
CBD Central Pest Central Buda Non-Central Pest North Buda South Buda Véci Corridor Periphery Total
Baviilés (m2)
Completions (sqm) 0 3020 0 0 0 0 0 0 3020
Teljes alloma 2
AL 347427 | 584778 | 403305 = 416775 | 317691 337322 | 756039 = 117632 | 3280969
Total Stock ('000 sqm)
Kikasandladlan retllec () 38430 = 52244 38997 48788 49846 21719 111341 34439 395804
Vacancy (sqm)
(iesE R el () 11,1% 8,9% 9,7% 11,7% 15,7% 6,4% 14,7% 29,3% 12,1%
Vacancy Rate (%)
Teljes bérbeadas (m2) ® 13946 ® 18033 @ 17567 @ 24734 @ 7145 o 40597 @ 37724 ‘ 1228 @ 160974
Total TLA (sqm) ;
Nettd bérbeadds (m?) 9363 14592 6214 6486 1863 28737 31629 602 99 486
Net take-up (sqm) :
I |
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A BRF 202 szerz6dést regisztralt 2015 utols6
negyedévében, az atlagos tranzakcioméret
pedig 801 négyzetméter volt. A legnagyobb
tranzakciok kozott volt a Budapest Kornyé-
ki Torvényszék sajat tulajdonu tranzakcidja
a nem kozponti Pest alpiacon, egy 11 275
négyzetméteres el6bérleti szerz6dés a VAci
Greens B éplletében és a British Telecom
szerz6déshosszabbitasa az IP West irodahaz-
ban 11 250 négyzetméteren. A legnagyobb Uj
tranzakcié a Népliget Centerben kottetett
tobb mint 2500 négyzetméterre.

A 2015-0s kereslet meghaladta az el6z8 évek
szintjét, 0sszesen 538 055 négyzetmétert
adtak bérbe, ami 15,6 szazalékkal magasabb,
mint a 2014-es kereslet. A szerz6déshosszab-
bitasok nélkili kereslet, a netté bérbeadasi
szint 45 szazalékkal volt magasabb, mint
2014-ben, 0sszesen 364 795 négyzetmétert
tett ki. Ezzel szemben a szerzédéshosszab-
bitasok 19 szazalékkal elmaradtak a 2014-es
szint mogott.

Running out
of office space

EMAND FOR OFFICE SPACE IN BUDA-
D PEST GREW SIGNIFICANTLY IN Q4
2015, WHILE THE VACANCY RATE REACHED
A NEW RECORD LOW OF 12.1%. DEVELOP-
MENT ACTIVITY WAS LOW IN THE LAST
QUARTER OF THE YEAR, THE ANNUAL SUP-
PLY IN 2015 WAS 50,885 SQUARE METRES,
25.4% LOWER THAN IN 2014.

One new office building of 3020 square me-
tres was delivered to the market in the last
quarter of 2015, in the Central Pest submar-
ket. The annual supply in 2015 was 50,885
square metres, 25.4% lower than in 2014.

The office vacancy rate continued to de-
cline, reaching the lowest level since Q2
2008, currently standing at 12.1%. This de-

The modern office market in Budapest Q4 2015

Kihasznalatlansagi rata
Average vacany rate

A teljes allomany megoszlasa (%)

Composition of total stock (%)

Periphery
4%

Vaci Corridor
24%

South Buda
11%

North Buda
9%

Kihasznalatlansagi rata (%)
Vacancy Rate (%)

1" 9 10 12 16 6 15 29 12

12,06%

CBD
10%

Central Pest
18%
Central Buda

12%

Non-Central Pest
11%

Teljes bérbeadas (1000 m?)
Total TLA (1000 sqm)

14 18 18 25

7 M4 38 1

Forras/Source: BRF, REsource
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crease reflects a 1.4 percentage points de-
crease g-o0-g and a 4.1 percentage point de-
cline y-o-y. At a submarket level, the South
Buda submarket is still the best-performing
market from a vacancy perspective (6.4%),
whilst the highest vacancy rate is still re-
corded in the Periphery region (29.3%).
During the last quarter the largest positive
change was registered in the Non-Central
Pest submarket, where the market indica-
tor shrank by 3.2 percentage points g-o-q.
The remarkable improvement of the vacan-
cy rate was in part generated by positive net
absorption over the entirety of 2015, total-
ling 175 975 square metres. This volume in-
dicates an increase of more than 39% when
compared to 2014. The highest net absorp-
tion occurred in the Vaci Corridor, extend-
ing to almost 56 000 square metres (or 32%
of all net absorption for 2015).

In line with previous quarters, occupier ac-
tivity was strong in Q4. The total leasing ac-
tivity (including owner occupation) equated
160 975 square metres, reflecting a 62%
growth g-o-q. Out of this volume, renewals
had a share of 24% (38 480 square metres).
The volume of new leases accounted for
27% and pre-leases took a 25% share. Own-
er occupation activity took a higher market
share when compared to previous periods,
standing at 14%. Only 10% of the total leas-
ing activity was expansion-based.
According to BRF, 202 lease agreements
were signed in Q4 2015, with an average
deal size of 801 square metres. One sig-
nificant owner occupied agreement was
concluded in Non-Central Pest with the Bu-
dapest Kornyéki Torvényszék; a pre-lease
contract was signed at Vaci Greens B on
11 275 square metres, while British Telecom
renewed their lease in IP West for 11 250
square metres. The largest new transaction
was signed by a public company in Népliget
Center, extending to over 2500 square me-
tres.

Annual demand (including owner occupa-
tion) continued to increase, and reached
a record high for 2015 of 538 055 square
metres of signed transactions. This repre-
sents a 15.6% growth on 2014. Net take-
up (excluding renewals) totalled 364 795
square metres, which was 45% higher than
the previous year. The volume of renewals
decreased by 19% in 2015.
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Office-tarsadalomban

cliink?

A MODERN KORI SZERVEZET KOZPONTIA, A KOMMUNIKACIO, AMENEDZSMENT ES A MUNKAVEGZES CENTRUMA AZ IRODA. A KOLLEGAKAT
ES A VALLALATI TUDAST MAGABA SURITO, ANNAK OTTHONT ADO LETESITMENY MEGHATAROZO SZEREPET JATSZIK A CEGEK ELETEBEN,
iGY ANNAK KIVALASZTASARA NAGY GONDOT KELL FORDITANI. AZ IRODAHAZ.INFO MERESEINEK SEGITSEGEVEL FENY DERUL ARRA, HOGY
MILYEN IRODAK A LEGKELENDOBBEK, ELSOSORBAN BUDAPESTEN.

Az office-tarsadalomban egy ember éle-
tének tetemes részét a munkahelyén tolti.
A nap 24 6rajabél minimum nyolcat a GDP
novelésére dldoznak a tarsadalom gazdasa-
gilag aktiv tagjai, ami akkor valik drasztikus
adattd, amikor szembesulink azzal, hogy
mindez az ébren toltott érak felét teszi ki.
Nem mindegy tehat, hogy milyen kornye-
zetben telik el ez az idé. A modern kori mun-
kavégzés helyszine egyértelmien az iroda.
Csupan az utobbi években, mikor a techno-
l6gia elérte a megfelel6 fejlettségi szintet,
jelentek meg bizonyos munkakéréknél az
ugynevezett neonomadok, akik nem iroda-
ba jarnak be dolgozni nap mint nap, hanem
kavézokban, éttermekben végzik a munka-
jukat, tekintve, hogy csupan laptopra és in-
ternetkapcsolatra van szikséguk.

Afentemlitett példat és még néhany kivételt
leszamitva azonban az irodai munkaforma a
XXI. szazadban még altaldanosnak mondha-
t6. Nem volt ez mindig ennyire magatol érte-

1150 me

[ 150-300 m:
. 300-500 m?
500- m?

Forrés: irodahaz.info

t6dé. Az elsé ,irodakezdemények” a szerze-
tesi celldk voltak, e korbol szarmaztatjuk az
iroda sz6 gyokereit is. Kevesen tudjak, hogy
a buro, ,burra” sz6 eredetileg az ,asztal” 13-
baul szolgald kddexek letakarasara szolgald
lepelre utalt, egyfajta buraként funkcionalt.
A feljegyzések szerint a XVI. szdzadban
Giorgio Vasari (olasz épitész, festd) épitette
az elsd irodahazra emlékeztetd munkaallo-
mast. Az ipari forradalom idején, a fehér- és
szurkegalléros tevékenységek szétvalasaval
egyidejlleg, a térrendezés tekintetében is
kettévalt a fizikai termék elballitadsara és a
menedzsmentre/adminisztraciéra alkalmas
tér. A szervezet szive, keringési kdzpontja
tehat aziroda lett.

A kategoria

Az irodak min8ségi alapon torténd kate-
gorizaladsara nincs egységes moddszertan.
A Budapesti Ingatlan Tanacsaddék Egyezte-
té Féruma (BRF, BIEF) - mely a hazai veze-

t6 kereskedelmiingatlan-tanacsadék kozos
szintere - tett kisérletet egy kdz0s megegye-
zésen alapul6 szisztematikus rendszer felalli-
tasara, mely felszereltség és min6ség alapjan
WA, ,B" és ,C" kategdridba sorolja az irodaha-
zakat. Hard és szoft jellemvonasok képezik a
csoportositas alapjat, el6bbibe tartozik pél-
daul a kivitelezési minéség, a modern kabel-
vezetés és légkondicionalas, utébbiba pedig
olyan szempontok sorolhaték, mint a megfe-
lel belmagassag, megfeleld liftek, illetve az
arnyékolt ablakok.

A keresési statisztikak alapjan a legtébben
(25,6%) az , A" kategbrias irodak irant érdek-
|6dnek, alig lemaradva az ,A+" (23,2%) és a
.B" (22,1%) klasszifikacioju ingatlanok all-
nak. Valamivel tébb mint 10 szazalék sz(ré-
sében jelent meg vezet6 kritériumkénta,C"
kategoria. Altalanossédgban elmondhato,
hogy a szervezetek szivesebben bérelnek,
mint vasarolnak irodat. Az azonnali (ins-
tant) irodak piaca ugyan nem a legkereset-

A munkavégzés helyszinének kér-
dése leggyakrabban akkor vetédik
fel, amikor egy szervezet valtozas
elétt all, amikor koltézni vagy ép-
pen vasarolni kell. Mely szempon-
tok alapjan érdemes irodat keresni?
Milyen prioritasi sorrend a legcél-
ravezetébb? Az Irodahéz.info, Ma-

gyarorszag elsé szamu irodahaz-
keresé portdlja Osszeg e

leglényegesebb kritériumokat, és
adatai alapjan megvizsgalta, hogy
mely tipusu irodahazakat keresik a
leginkabb a cégek, szervezetek.




tebb, de egy bizonyos szegmens szamara a
legpraktikusabb, a latogaték kicsivel tobb
mint 5 szazaléka volt kivancsi ezekre. Bar
a ,z01d"” irodak egyértelm(en terjednek, a
keresék korében létezhet némi fenntartas,
hiszen kevesen érdeklédnek a kimondottan
ilyen ingatlanok irant.

A méret

Altaldnos iranyelv, hogy a munkaadénak
minden helyiséget 0sszevetve 8-10 négyzet-
méternyi irodateruletet kell biztositania egy
dolgoz6 szamara. Ez az a méret, mellyel még
kordaban tarthaté a munkahelyi stressz
azon aspektusa, amely a munkatarsak ko-
zelségébdl és a tér sz(ikdsségébdl eredhet.
Mi szamit elegend6 térnek? Ennek megha-
tarozasara kivaléan alkalmas, ha az embert
egy 1 méter magassagu és 40 centiméter
atméréjl hengernek tekintjuk, akit minden
iranybdl egy 1,2 méteres privat zéna, egy
burok 6lel koril. Természetesen a belma-
gassag, a folyosok szélessége, az irodaban
elhelyezett targyak mérete és mennyisége
mind-mind befolyasoljak, hogy val6jaban
mekkora irodateriletre van szliksége az
adott vallalatnak.

A keresési adatokbol kiolvashaté, hogy a
legtébben (50,7%)
vagy annal kisebb irodateruleteket keres-
nek. Bizonyos szempontbél nem meglepd

150 négyzetméteres

adat ez, hiszen a munkaterulet a szervezet
|étszamaval van szoros 0Osszefliggésben.
150-300 négyzetméteres irodat mintegy
19 szazalék keres, a 300-500 négyzetméte-
res munkateruletekre alacsonyabb az igény
(5,1%). Az 500 négyzetméter feletti iroda-

ra viszont aranyaiban nagyobb a kereslet,
ugyanis 12,6 szazalék érdekl6dott e tipus
irant az Irodahaz.info adatbazisa alapjan.

Az ar

Hidba a nagy tervek és elképzelések, az
irodabérlés valéjaban mégiscsak anyagi
kérdés. Bar a statisztikabol elsd pillantas-
ra arra kovetkeztethetlink, hogy a keresdék
meglehetdsen arérzékenyek, és inkabb a
kedvez6bb arfekvésd, 1-5 eurd/négyzetmé-
teres havi koltséggel jaré irodakat preferal-
jak, 6sszességében azonban tébben vannak
azok, akik e folotti arat is hajlandéak kifizet-

Keresett kategériak az Irodahaz.info oldalan

25%

20%

15%

10%

A+kat. A kat. B kat.

Forras: irodahaz.info
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P 1-5 e/m2hé

58 e/m/ne

811 €/m/mé
11- €/m?/hé

Forras: irodahaz.info

ni: 5-8 eurds (23,2%), 8-11 eurds (17,1%), s6t,
akar a 11 eurd/négyzetméter feletti havi
bérleti dijat is.

Asstilus

Manapsag mar az irodahazak tekintetében
is kulon stilusokrol beszélhetink. Elegans,
patinas, exkluziv, fiatalos, loft és még foly-
tathatnank a sort. Irodavalasztasnal érde-
mes ezt is tekintetbe venni. Sokan nem is
gondoljak, hogy milyen ellentmondasos
vagy akar visszatetszd tud lenni, ha egy
szervezet nem a profiljdnak megfelel§ iro-
dahazat valaszt ki.

A nagy multra visszatekint6 irodapiac no-
vekedési lendllete az Uj munkaformak és
munkaszervezési trendek ellenére is toret-
len, amit az évrél évre csokkend Uresedési
rata is alatamaszt. A kor kivanalmainak
megfeleléen gombaméd szaporodnak a
multifunkciés komplexumok, melyek nem-
csak a munkatertleteket, de kulonféle

szolgaltatdéegységeket, példaul plazakat,
éttermeket, fitnesztermeket is magukba
foglalnak. Elérejelzések szerint ezek a tipu-
sU beruh&zéasok egyre népszerilibbek lesz-
nek a jovében. Vajon eljutunk-e oda, hogy
az irodaegyuttesek kis szigeteket alkotva,
a ,varos a varosban” elv mentén magukba
olvasztjak az 6sszes kiszolgalét, amelyre a
dolgozdénak egy nap leforgasa alatt sziksé-

ge lehet?
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We are living in
an office society

THE OFFICE IS THE HUB OF THE MODERN COMPANY AND THE HUB FOR COMMUNICATION, MANAGEMENT AND WORK. THIS INSTITUTION,
WHICH SERVES AS A HOME FOR COLLEAGUES AND CORPORATE KNOWLEDCGE IS A DEFINITIVE FACTOR IN A COMPANY'’S LIFE. THEREFORE,
GREAT CARE MUST BE TAKEN WHEN CHOOSING ONE. STUDIES DONE BY IRODAHAZ.INFO HAVE HELPED REVEAL WHICH OFFICE BUILDINGS

ARE THE MOST SOUGHT AFTER IN BUDAPEST.

In an office society, people spend a vast
amount of their time at their workplace.
Economically active members of society
spend at least 8 of the 24 hours in the day
increasing the GDP - quite a drastic num-
ber when we realise that this constitutes
half of a person’s waking hours. It matters,
therefore, what environment these hours
are spent in. The setting for modern-day
work is clearly the office. Only in recent
years as technology reached an adequate
level of development did so-called neono-
mads, who do not go to work in the same
office every day, begin appearing in certain
work circles. They work in coffee houses
and restaurants, since they only require a
laptop and an Internet connection.

However, apart from the above example
and a few other exceptions, the norm for
the 21st century is still office work. This
was not always so clear cut. The first “fledg-
ling offices” were cells for monks, and this

P 1-150 sqm

[ 150-300 sqm

[ 300-500 sqm
500- sqm

Source: irodahaz.info

is where the word office originates from.
Few people know that the word “bureau”
originally refers to the cloth used to cover
the codexes that served as table legs. Ac-
cording to historical records, Giorgio Vasari
(Italian architect and painter) was the first
person to build work stations resembling
an office in the 14th century. At the time of
the Industrial Revolution, the separation
of white and blue collar jobs was accom-
panied by the separation of spaces for the
manufacturing of goods from spaces for
management and administrative purposes.
Therefore, the centre of the organisation,
the nucleus of commerce, became the of-
fice.

Category

There is no unified theory on the categori-
sation of offices based on quality. The Bu-
dapest Research Forum (BRP, BIEF) - which
is the common ground for Hungarian re-

Q0PA%
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altors - made an attempt to agree on the
creation of a systematic method that would
categorise office buildings into A, B and C
based on their equipment and quality. The
categories are founded on hard and soft
characteristics, the former includes, for ex-
ample, construction quality, modern piping
and air conditioning and the latter consid-
ers aspects such as sufficient ceiling height,
adequate lifts and shaded windows.

According to the study, the majority of
people (25.6%) are interested in category
A offices, barely behind are the A+ offices
(23.2%) and B (22.1%) offices. With some-
what more than 10% demand are the cat-
egory C offices. Generally, organisations
prefer to rent, rather than buy offices.
While the market for instant offices is not
the most popular, itis the most practical for
a certain segment of the market and a little
over 5% were interested. Though “green”
offices are spreading, there is some reser-

The issue of office location is most
often raised when a company is
facing changes, when it has to
move or purchase a new location.
What aspects are worth looking at
when looking for an office? What
order of priorities is most efficient?
Irodahdz.info, Hungary’'s number
one office building search engine
has collected the most important
criteria and, based on the data,
determined which types of office

buildings are most sought after by

companies.




20161 WWW.PORTFOLIO.HU

. 1-5 €/sqm/month
. 5-8 €/sqm/month

. 8-11 €/sqm/month

vation among clients, since only a few were
interested in this type of property.

Size

As a rule, an employer has to provide 8-10
sgm of space for an employee including all
fixtures. This is the size where the stress
problems that arise from the close proxim-
ity of workers and the limitation of space
can be controlled.

What is enough space? To define this, con-
sider a person to be a one metre tall, 40 cm
diameter cylinder surrounded by a 1.2 me-
tre private zone bubble in all directions. Of
course the ceiling height, the width of the
corridors and the size and number of ob-
jects in the office all influence how much
office space a given company really needs.
The study indicates that 150 sqm or smaller
offices are the most sought after (50.7%).
This is not necessarily surprising since the
size of the work area is in direct correla-
tion with the size of the company. 150-300
sgm offices are sought after by 19% and the
demand for 300-500 sqm offices is lower
(5.1%). However, demand for offices over
500 sqm is proportionately higher, since
12.6% of people are interested in this type
of office according to the database.

Price

Regardless of the plans and expectations,
renting an office is essentially a financial
question. At first glance statistics would
lead us to believe that clients are excep-
tionally price sensitive and prefer the more
moderately priced 1-5EUR/sqm/ month of-
fices. In fact, there are more people who
are willing to pay a higher price: 5-8 EUR
(23.2%), 8-11 EUR (17.1%), and even 11 EUR/
sgm/ month in rent.

Preferred office categories (based on Irodahaz.info data)
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Style
Nowadays, we can talk about different

styles even in office buildings. Elegant, es-
tablished, exclusive, youthful, loft and the
list goes on. This is also worth considering
when choosing an office. Many do not con-
sider how contradictory it can appear when
they choose an office that does not match
their company’s image.

The longstanding growth of the office mar-
ket continues despite new forms of work
and work organisation, which is further
supported by the ever decreasing number
of empty offices. In response to the de-
mands of the age, multifunctional complex-
es are sprouting up everywhere. These are
not only places of work but also offer ser-
vices such as malls, restaurants and gyms.
They are predicted to become increasingly
popular in the future. Will we ever reach a
point where each office complex forms its
own little island like “a city within a city”,
molding all the services their workers need
in a day together within them?
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A CSOK ellopja a show-t
a kereskedelmi
ingatlanok piaca elol

SZINTE ALIG JUT FIGYELEM AZ INGATLANPIACROL SZOLO HIREKBEN A LAKOSSAGNAK
SZANT ,INGYENMILLIOK” MELLETT A HAZAI KERESKEDELMI INGATLANOKKAL KAPCSOLA-
TOS EGYRE POZITIVABB FEJLEMENYEKNEK, PEDIG BOVEN LENNE MIROL iRNI ES BESZELNI,
HISZEN ORIAS LEPTEKKEL HALADUNK KIFELE A GODORBOL.

. e I

DITROY GERGELY

Kereskedelmiingatlanok tizletagvezeté/
Commercial real estate manager
Mapsolutions Zrt.

Amellett- és akkor kezdjuk a még sajnos
inkdbb negativ mutatéval -, hogy az Uj fej-
lesztések az elmult néhany évben, igy tavaly
sem kapraztattak el a piacot, a kdvetkez6
2-3 évben mar taldlhatunk nagyon komoly
- persze jelentés mértékben egyediigényre
szabott (bts) vagy nagy szazalékban el8bér-
lettel rendelkezé -, elinditott projekteket,
amelyek szerencsére nem csupan latvany-
terveken léteznek, hanem ,a szinte biztosan
megvaldsuld” kategoriaba tartoznak. Az Uj
fejlesztések mellett, melyek alapvetéen a
hazai modern irodapiac (ami jelenleg mint-
egy 3,3 millié négyzetméter) 3-5 szazalékat
jelentik, a pozitiv hangulatot a meglévé al-
lomany teljesitménye okozza. A folyamato-
san csokkend kihasznalatlansagi rata, ami
mara 12 szazalékra zuhant, illetve a 2015-
ben regisztralt 180 ezer négyzetméter koruli

nettd abszorpcié (vagyis a piaci felszivas)
onmagukban olyan jelek, melyek a varhaté
(tovabbi gazdasagi novekedés és stabilitas,
az ipari, az SSC, BSC és IT szektorok bdvulé-
se), illetve a remélt egyéb (felmindsités, jogi
kornyezet és vallalkozasi kérnyezet stabili-
zalédasa, vildggazdasagi kockazatok mér-
séklédése stb.) indikatorok ellenére is jogos
onbizalommal télthetik el a hazai irodapiaci
szektor szerepl@it.

A hozamok tekintetében - melyek régiés és
nemzetkdzi 6sszehasonlitdsban a legfonto-
sabb mutaték kozé tartoznak - folyamatos
a javulds, azaz az ingatlaneszkézok értéke,
az orszag ,bovli” kategorias besorolasa mi-
atti kockazati felar ellenére is emelkedik.
Ez egyértelmd bizonyitéka annak, hogy a
hazai piacot belllrél ismerék és vasarlasi
szempontbol j6 poziciéban lévék elmult évi
bevasarlasai kimondottan nyereséges Uz-
letnek bizonyultak, és a novekvé forrasok
kihelyezése miatt mind a régiés, mind a
magyar ingatlaneszkézok irdnt tovabb né a
kereslet, ami szoritja lefelé a ,mindenhato”
hozamokat. De maganemberként hogyan
profitalhatunk ebbél? Szerencsére nem ne-
kunk kell kitalalni a tuti Gzletet, és millidrdok
sem kellenek ahhoz, hogy sajat irodahazat
vehesslnk. Az év nyertesei, az ingatlanala-
pok a legfrissebb statisztikak szerint éppen
erre adnak lehet8séget. A legnagyobb ilyen
alapok (Diofa, Erste, OTP), kivaléan meglo-
vagolva a felfokozott hangulatot és érdek-
|6dést az ingatlanpiac irant, az év elsé két
hoénapjaban tébb mint 20 millidrdnyi friss t6-
két vonzottak, ez pedig a fejlesztéknek (igy a
tovabbi Uj projekteknek) és a magas mindsé-

gl kereskedelmi ingatlanok tulajdonosainak
kedvez. Ugyanis ezek a legnépszerlibbek
a befekteték korében, akikre pedig a friss
pénzek megjelenésével folyamatos nyomas
nehezedik, hogy az igért hozamokat eszkdz-
vasarlasokkal is biztositsak. A kereskedelmi
ingatlanok piacat igy béven lesz, ami flitse
a kovetkez6 id6szakban - vizsgaljuk akar az
ingatlanokat hasznalé bérlék, a fejleszték
vagy a befekteték oldalarél. Ha a valsag elét-
ti aranyidék nem is térnek vissza (szerencsé-
re), a stabil, de fenntarthaté novekedésbdl
minden profi szereplé ki fogja tudni venni a
részét.

A keresések is élénkiilnek

Az Irodahaz.info infé oldalunkon folyama-
tosan mérjuk és vizsgaljuk a rajtunk keresz-
tal torténd irodakereséseket. A havi tobb
tizezer konkrét érdeklédésbdl pedig két
dolog rajzolédik ki. Az egyik, hogy egyre tobb
és egyre nagyobb irodaterulletet keresnek
maguknak a cégek, valamint az, hogy a mé-
ret mellett egyre nagyobb aranyban vaélasz-
tanak mind kategoriara, mind atlagarra ma-
gasabb mindséget. A jov8be vetett bizalom
tehat konkrétan lecsapddik az ingatlanpiaci
termékek teljesitményében, illetve a cégek
irodavalasztasaban.
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CSOK steals the
show from the
commercial
property market

ALONGSIDE THE “FREE MILLIONS” DEDI-
CATED TO THE POPULACE, THE INCREAS-
INGLY POSITIVE DEVELOPMENTS IN CON-
NECTION WITH HUNGARIAN COMMERCIAL
PROPERTIES HARDLY GET ANY ATTENTION
IN NEWS ABOUT THE PROPERTY MARKET -
EVEN THOUGH THERE WOULD BE PLENTY
TO WRITE AND TALK ABOUT AS WE ARE
CLIMBING OUT OF THE PIT WITH GIANT
STRIDES.

Besides this of course (to start with the one,
unfortunately still rather negative indicator),
new developments have not dazzled the mar-
ket over the past couple of years, or even last
year. In the next 2-3 years, however, we can

expect very significant projects, tailored to in-
dividual requirements (bts - Built to Suit) to a
considerable extent, or launched with a large
percentage of preleases. These, fortunately,
do not exist merely on the drawing board any
more, but belong to the category “almost cer-
tain to materialise”. Besides the new develop-
ments, which basically comprise 3-5% of the
modern office market in Hungary (3.3 million
square metres at present), the positive mood
is caused by the performance of the existing
office space. The constantly falling vacancy
rate, which has plummeted to 12%, as well as
the net market absorption of about 180 thou-
sand square meters registered in 2015, are in
themselves signs, which, despite the expect-
ed indicators (further economic growth and
stability, expansion of the industrial, the ssc
[Shared Services Centre], bsc [Business Ser-
vices Centre] and IT sectors) and those addi-
tionally hoped for (upgrading, stabilisation of
legal environmentand business environment,
the lessening of world economic risks), may fill
players in the domestic office market sector
with legitimate self-confidence.

With regard to yield, which in a regional and
international context is one of the most im-
portantindices, there is continuous improve-
ment, i.e. the value ofimmovable assets isin-
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creasing, despite the risk premium due to the
listing of the country in the “non-investment
grade” category. This is clear evidence of the
fact that the purchases made last year by
those who know the domestic market from
the inside and those in a good position from
a buying standpoint proved to be markedly
profitable transactions, and due to increas-
ing outsourcing, the demand for immov-
able assets in both Hungary and the region
is growing, which is pushing the “almighty”
yields downwards. But how can we profit
from this as private individuals? Fortunately,
we don’t have to devise a sure-fire deal, and
we don’'t need billions either in order to buy
our own office block. The property funds,
which are the winners of the year according
to the latest statistics, are offering an oppor-
tunity for just that. The largest of these funds
(Didfa, Erste, OTP), masterfully riding the
heightened mood and interest in the prop-
erty market, have attracted more than 20
billion in fresh capital in the first two months
of the year, and this favours the developers
(and thus more new projects) and the own-
ers of high quality commercial properties.
These are, after all, the most popular among
investors, who are under constant pressure
as new money appears to guarantee the
promised yields also by purchasing assets.
The commercial property market will thus
have plenty to heat it in the coming period,
whether examined from the side of the ten-
ants using the properties, the developers or
the investors. Even if the rose-tinted golden
age from before the crisis does not return
(fortunately), all professional players will be
able to make a contribution to stable but sus-
tainable growth.

Searches are also getting livelier

On our information site irodahaz.info we con-
tinuously monitor and analyse searches for
offices on our website. From the tens of thou-
sands of specific enquiries made each month,
two things stand out. One is that companies
are looking for ever more and ever larger of-
fice space for themselves, and the other is
that as to standard too they are choosing a
greater proportion of higher quality, both by
category and by average price. In other words
they are trusting in the future and are in-
creasingly picking quality and a more attrac-
tive working environment.
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2015-OS EV FORDULOPONTOT JELENTETT MIND A MAGYARORSZAGI KERESKEDELMIIN-
A GATLAN-PIAC, MIND A CUSHMAN & WAKEFIELD SZAMARA, AMELY OSSZEOLVADT A DTZ-
VEL. LIMP ADRIAN MRICS, A CUSHMAN & WAKEFIELD INGATLANERTEKELESI ES TANACSADASI
RESZLEGENEK IGAZGATOJA BESZELT A FELLENDUL® PIAC ERTEKBECSLESI GYAKORLATAIROL.

e A Cushman & Wakefield és a DTZ
tavalyi 6sszeolvadasa nagy valto-
zast jelentett a cég életében. Hogyan be-

folyasolta az értékbecslési lizletagat a
két cég egyesiilése?

A Cushman & Wakefield és a DTZ globalis
Osszeolvadasi folyamata 2015 szeptembe-
rében kezd6dott, és 2016. januar 6ta a teljes
csapat a Cushman & Wakefield dsszevont
kozponti irodajaban dolgozik. Bar maga az
Osszeolvadas bonyolult és sok kihivast ma-
gaban foglal6 feladat mind jogi, mind HR
oldalrél, a két csapat 6sszehozasa nagyon
siman ment. Mindkét vallalatnak megvol-
tak az erdsségei, globalisan nagyon kevés
volt az atfedés, és szerencsére folyamato-
san nd a projektjeink szama. A Cushman &
Wakefield-nél az értékbecslé csapat nyolc,
magyar és nemzetkdzi szinten is tapasz-
talatot szerzett szakemberbdl &ll. Piacve-
zetd értékbecslési tanacsadoknak tartjuk
magunkat. A vallalat jelenleg tébb mint 80
ingatlanszakértét alkalmaz, és egyértelma-
en piacvezet6 az iroda- és kiskereskedelmi
bérleti piacon.

@ Az elmiilt egy-két évben az ingatlan-
piac szinte minden szegmense a néve-
kedés jeleit mutatta. Erzékelhetdé ez a
mozgas az ligyfelek részérél érkezé meg-
keresések szamaban is?

Egyértelmlen 6romtelibb a jelenlegi piaci
trendekrdl beszélgetni, mint a valsag éve-
irél. A mult év vilagos fordulépontot jelen-
tett a magyarorszagi befektetési ingatlan-
piac és a Cushman & Wakefield szamara
egyarant. A piaci hangulat jelentésen javult:
a szokasosan aktiv szereplékon kivil a nagy
intézményi befektetdk is ndvekvé érdekls-
dést mutatnak. Egyre tobbet dolgozunk fo-
lyamatban 1évé tranzakciékon, de ekdézben
az ismétléd6é portfolivértékeléseket sem
hanyagoljuk. A vevék, bankok és vallalatok
igényei egyre inkabb a valédi tanacsadas
felé mozdulnak el, az értéken kivil a mod-
szertani megkozelités, a valéban fontos
részletek is a fokuszba kerultek. Nagyon szi-
vesen dolgozunk Ugyfeleinkkel, akik rend-
szerint egy szamnal jéval tébbre kivancsiak.

@ Az egyes szegmenseket persze eltérd
trendek jellemzik. Hol a legerdsebb, illet-
ve a leggyengébb a fellendiilés mértéke?

Kihasznaltsagi szempontbdl a budapestiiro-
dapiac nagyon jdl teljesitett, a bérleti dijak
novekedése ténylegesen elkezdédott, utob-
bi fordulépontot jelent a piac életében. Ez
nem teljesen fliggetlen a bérleti dijak elmult
években megfigyelt alacsony szintjétél, de
mindenképpen emlitésre mélto. A logisztikai
piacis élénkdl: a bérleti dijak stabilizalédnak,
az Uresedés csokken. Ugyanakkor spekulativ

fejlesztések jelenleg még nincsenek napi-
renden, inkabb piaci konszolidaciét és piacra
|épési probalkozasokat latunk. A kiskeres-
kedelmi ingatlanok allomanya stabil, kevés
a jelentds fejlesztés, ami részben a jelenle-
gi szabalyozasi kornyezetnek tudhaté be. A
névekvd vasarloerd és fogyasztodi bizalom
hatdsdra a megfeleléen pozicionalt, kivalé
elhelyezkedésil kiskereskedelmi ingatlanok
jol teljesitenek. Tobb biztatd kiskereskedel-
mi tranzakciét is lathattunk, és arra szami-
tunk, hogy a kozeljovében tovabbi jelentds
ingatlanok is gazdat cserélhetnek.

@ A tranzakciék hianya évekig megnehe-
zitette az arazast és a hozamok kiszami-
tasat a piacon. Hogyan valtozott a helyzet
a befektetési aktivitas névekedésével?

llyen szempontbol jelent8s pozitiv valtoza-
sok szemtanuivagyunk. Mig néhany éve még
tranzakciés targyaldsokkal vagy kevésbé re-
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levans, esetleg régebbi tranzakciokkal kellett
indokolnunk az alkalmazott hozamratat, ma
a legtobb értékbecslésnél szamos aktualis
tranzakcios adat is rendelkezéstinkre all. Ez
pozitiv fejlemény, j6 latni az aktivitast és a
csokkend hozamszinteket, ugyanakkor az ér-
tékbecsld felelssége, hogy redlis maradjon,
és a piaccal 6sszhangban dolgozzon.

@ Hogyan valtozhatnak a hozamszintek
a kévetkezd 12 hénapban?

Bizonyos befektetési termékek irdnt érzékel-
hetéen megugrott a kereslet Budapesten. Az
irodakat sokan keresik, és nem lennék meg-
lep&dve, ha az év vége felé joval 7 szazalékos
hozamszint alatti tranzakciokrol is beszélhet-
nénk. A kiskereskedelmi szektorban jelentés
kulonbségek figyelheték meg a kulonféle
eszkozosztalyok kozott. A szlik piac miatta

tranzakciok

bevasarlékdzpontokat érintd

ritkdk, és sz szerint minden termék egyedi.

A bevésarloutcai ingatlanok kordl valédi fel-
hajtas van, a befekteték egymasra licitalnak
a legjobb termékekért. Utdbbiak esetében
tovabbi hozamcsokkenésre szamitok: a ho-
zamszintek megkozelithetik a 6 szazalékot,
vagy akar az ala is csdkkenhetnek. A varséi
és a pragai piacot elnézve egyértelmlen van
lehet6ség az arak tovabbi emelkedésére. A
kihivas Budapest szamara inkdbb az, hogy
érett kelet-k6zép-eurépai piacként bizonyit-
son, mivel az elmult években inkabb a délke-
let-eurépai orszagokkal, igy Romaniaval és
Bulgariaval hoztak parhuzamba.

@ A fejlesztések volumenét tekintve j6-
val szerényebb béviilés jellemzi a hazai
kereskedelmiingatlan-piacot. A mostani
piaci kériilmények kézétt milyen projek-
tek lehetnek sikeresek?

A multbéli hibakat kovetden a fejleszték
visszatérnek az alapokhoz. A helyszin, a

2016/1

bérlék fizet6képessége, a bérleti idészak és
avalos piaci bérleti dijak a kulcsszavak a be-
fektetési célu ingatlanok esetében. A ban-
kok hitelezési hajlandésaga fontos szem-
pont, és ezen a terileten javuldst latok.
A hosszd tavu ugyfélkapcsolatok minden
szempontbdl fontosak, elvégre az ingatlan-
piac legalabb annyira sz6l az emberekroél,
mint magarol az ingatlanrol.

@ Hogyan valtozott az ingatlan-érték-
becslési gyakorlat a valsag hatasara?

Stratégiai szinten fontosabba valt a kocka-
zatkezelés. Ezzel nagyobb figyelem iranyul
az ingatlanok alapvetd tényezéinek alapo-
sabb vizsgalatara is. Optimalis bérl6i mix-
szel rendelkezink? Elégedettek-e a bérl6k?
Milyenek a bérleti szerz6dések lejarati pro-
filjai? Jelent6sek-e a bérbeaddi koltségek?
Van-e befektetési piaca a terméknek? Ez
csak néhany azok kozul a kérdések kozul,
amelyeket meg kell valaszolni a piaci érték
meghatarozasahoz. Az értékbecsléseinket
jellemz8en kétvagy harom értékbecsl6 nézi
at, és folyton ellenérizziik egymas munka-
jat, hogy megkapjuk a helyes valaszt. Ezen
tilmenden az értékrdl alkotott vélemé-
nyink tukrozi befektetési és bérbeadasi
Ugynokeink tudasat, akik folyamatosan koz-
remdkodnek a piaci tranzakciékban.

@ Mmilyen kihivasokkal kell szembenéz-
nie az ingatlan-értékbecsléknek az Gjboél
ndovekvé piacon?

Amint emlitettem, az értékbecsléknek rea-
lisnak kell maradniuk. Mig az gyndkdknek
ramendsnek és proaktivnak kell lennilk az
Ugyletek el6segitése érdekében, az érték-
becsl6k dolga inkabb az, hogy koévessék
a piacot - ha ugy tetszik, értelmeznitk kell
a megfigyelt trendeket. Az értelmezés nem
jelenti azt, hogy ne adhatnéank értékes ta-
nacsokat a jovébeli trendekre vonatkozoan,
de mindig szem el&tt kell tartanunk, hogy
a jelenben értékellink, nem egy év mulva.
A névekedés éveiben szamos tulzottan op-
timista értékbecslést lattam, amelyek talan
a piac jov6beli ndvekedésére szamitottak.
De meg kell értentink, és ami még fonto-
sabb, folyamatosan emlékeznilnk is kell ra,
hogy az ingatlanpiac ciklikusan valtozik.
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The market is
on the move again

2015

o Last year's merger between Cush-

man & Wakefield and DTZ was a
big change for the company. How did it
influence the valuation depatment!?

Cushman & Wakefield and DTZ started the
worldwide merger process in September
2015, and all staff sits at the consolidated
Cushman & Wakefield HQ office since Janu-
ary 2016. Despite the merger being a compli-
cated and challenging legal and HR task, our
teams have come together very smoothly.
Both companies had their strengths, there
were very small overlaps across the globe
and luckily there is a continuously increas-
ing number of projects to work on.

My team at Cushman & Wakefield consists
of eight, both locally and internationally
trained professionals. We consider our-
selves market leaders for best valuation
advice. The company currently employs
over 80 real estate professionals and is an
absolute market leader in office and retail
leasing.

@ Almost all segments of the real es-
tate market have been showing signs of
growth in the past one or two years. Can
this growth be felt in the number of re-
quests coming from prospective clients?

It is certainly more encouraging to discuss
trends in the current market than it was
during the years of the crisis. Last year was
clearly a turning point for both the Hungar-
ian commercial property market and Cush-

man & Wakefield. Market sentiment has
improved significantly: demand from larger
institutional investors is increasing, beyond
that observed from the usual suspects.

We do more and more work in connection
with ongoing transactions whilst still per-
forming the recurring portfolio valuations.
Besides, the requirements of purchasers,
banks and corporates are increasingly advi-
sory-related, rather than simply ticking the

HAS PROVEN TO BE A TURNING POINT FOR BOTH THE HUNCARIAN COMMERCIAL PROPERTY MARKET AND FOR CUSHMAN
& WAKEFIELD, WHICH HAS MERGED WITH DTZ. ADRIAN LIMP MRICS, HEAD OF VALUATION & ADVISORY AT CUSHMAN &
WAKEFIELD HUNGARY TALKED TO US ABOUT VALUATION PRACTICES IN A RECOVERING MARKET.

agenda though, we rather see market con-
solidation and entry attempts. Retail stock is
rather steady, partly due to current regula-
tions rather discouraging developments. On
the back of increased spending power and
more consumer confidence, retail assets
with good fundamentals perform well. We
have seen a number of encouraging retail
transactions and expect to see some more
assets changing hands in the near future.

“one should understand, and more importantly,

remember that property is a cyclical business”

box for valuation work done. And we love to
work for clients who are actually looking for
more than just a number.

@ Different segments are of course char-
acterised by different trends. Where is
the upswing the strongest, and where is
it the weakest?

From an occupational point of view offices
have performed very well and we are see-
ing a turning point in the Budapest market,
while rental growth is actually becoming a
reality in the market. That is not irrespec-
tive of the low rent levels observed in the
past several years, nevertheless it is a story
worth telling. Logistics have picked up too,
rents have stabilised and vacancy is falling.
Speculative developments are not on the

@ The lack of transactions made pricing
and calculating yields difficult over the
past years. How has this changed with
the increase in investment activity?

| see a major positive change in this regard.
Whereas a few years ago | had to justify the
applied yield for a certain property with
transaction negotiations or with less rel-
evant or dated transactions, today, there
are quite a few actual comparables avail-
able for most of the valuations. Whilst this
is positive and it is good to see activity and
decreasing yield levels, it is also the respon-
sibility of a valuer to stay realistic and act in
line with the market.

@ How might yields change over the
next 12 months?

36



We are witnessing a flight for certain invest-
ment products in Budapest. Offices are
sought after and | would not be surprised to
discuss prime deals well below the 7% mark
towards the end of the year. In the case of
retail, significant differences are observed
in various asset classes. Due to the small
market, shopping centre deals are rare and
literally each product is different. There is a
real buzz around high street products, in-

vestors are ready to compete for strong as-
sets. | anticipate further yield compression
with levels converging to 6% or even lower.
Eyeing core markets such as Warsaw and
Prague there is certainly room for improve-
ment. The challenge is rather for Budapest
to prove itself again, as a core CEE market,
as over the past years there has been more
comparison to SEE countries such as Roma-
nia or Bulgaria.

©Based on the volume of develop-
ments, growth is much more modest
on the Hungarian commercial real es-
tate market. What kind of projects can

be successful under the current market
conditions?

After some failures in the past, developers
focus on property basics. Location, tenant
covenant strength, lease term and market
rental levels are the keywords for investment
properties. Banks’ willingness to lend is im-
portant and | see improvement in this area.
Long term client relationships are important

in all aspects, after all, property is a people
business, rather than just brick and mortar.

@How has the practice of valuation
changed as a result of the crisis?

On the strategic level risk management has
become more important. This has brought
along a focus on better analysis of property
fundamentals. Do we have an optimal ten-
ant mix, are tenants happy, what are the
lease expiry profiles, do we have significant
landlord costs, is there an investment mar-
ket for the product - these are some of the
questions to ask to get to the market value.

2016/1

Our valuations are typically reviewed by
two or three valuers, we keep on challeng-
ing each other to get to the right answer.
Beyond that, our opinion of value reflects
the knowledge of our investment and leas-
ing agent colleagues, who are continuously
out in the market doing deals.

@ Wwhat challenges must valuers face on
this newly growing market?

As mentioned earlier, valuers shall remain
realistic. Whilst agents are rightly bullish
and proactive to facilitate deals, valuers
should rather be the followers of the mar-
ket, interpreters of trends if you like. Being
interpreters does not stop us from giving
valuable advice as to future trends, but we
always need to bear in mind that we value
today, notin one year’s time.

| have seen many overly optimistic valu-
ations in the booming years, perhaps an-
ticipating further market growth. But one
should understand, and more importantly,
remember that property is a cyclical busi-
ness.
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Kiallitas

L AKAS 2016

Kiallitas es vasar

ALAKAS 2016 az a lakossagi kiallitas és vasar, ahol minden a lakaskeresékrél és a lakaskereséknek szél. Tobb ezer Gj és hasznalt
lakas, telkek, projektek, hitel, tanacsadas - minden egy helyen. Varjuk azokat, akik Uj vagy hasznalt lakast akarnak venni vagy
eladni, lakast akarnak bérelni vagy bérbe adni, hitel felvételén gondolkoznak, komplett szolgaltatast és teljes kor( tajékoztatast

szeretnének kapni a lakasvétel vagy eladas menetérdl, illetve a CSOK nyujtotta lehet6ségekrdl. A belépés ingyenes!
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Rég nem latott
optimizmus
a szallodapiacon

SZALLODAIPART AZ OPTIMIZMUS JELLEMZI, AMI MIND A FEJLESZTESI, MIND PEDIG A BEFEKTETESI PIACON TETTEN ERHETO. A BEFEK-
ATETC’)K BUDAPESTEN IS TOBB PROJEKT ELINDITASAT TERVEZIK, MINTEGY 600-800 OTCSILLAGOS ES 1000-2000 NEGYCSILLAGOS VAGY
ANNAL ALACSONYABB KATEGORIAJU SZOBAT TARTALMAZO BERUHAZASSAL GAZDAGODHAT HAMAROSAN A FOVAROS. DE VIDEKEN IS
TOBB PROJEKT MEGVALOSULASA VARHATO, AHOL A FOGLALTSAGI ES BEVETELI-JOVEDELMEZOSEGI MUTATOK LATVANYOS EMELKEDESE
SZINTEN OSZTONZOLEG HAT A FEJLESZTOKRE.
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A magyarorszagi és ebben a legmeghataro-
z6bb szerepet jatsz6 budapesti szallodaipari
trendek és fejlesztések mozgatérugdi rész-
ben vagy egészben megfeleltetheték az eu-
répai trendeknek és fejleményeknek. Soha
nem latott optimizmus jellemzi a szallodai
tranzakcios és fejlesztési folyamatokat mind
Eurépa-, mind vildgszerte. 2015-ben a széllo-
dai tranzakciok volumene vildgszerte elérte a
rekord 80 milliard eurét, amelybdl Europa ré-
szesedése szakértdi becslések szerint meg-
haladta a 20 milliard eurét. Ezek a szamok
rdadasul nem tartalmazzak az Uj fejlesztésu
projektek értékét.

Bar az eurodpai széllodatranzakcidk jelentds
hanyada az Egyesult Kirdlysagban realiza-
l6dott tavaly, a pozitiv folyamatok - mind

gal bird épuletek esetében van igy. Tehat a
szalloda ismét valés alternativaja, de leg-
alabbis j6 kiegészitéje lehet egy hatékony
ingatlanportfélionak.

Jelenlegi tudomasunk szerint mintegy 600-
800 otcsillagos és 1000-2000 négycsillagos
vagy annal alacsonyabb kategériaju szoba-
kapacitast el6irdnyzé projekt van valamilyen
fejlesztési szakaszban Budapesten, jelent8s
részuk mar a hitelezésre egyre fogékonyabb
bankok latokorébe kertlt. A magasabb kate-
goriaju szallodak jellemz6 projektmérete 200
szoba alatti és 20 és 30 millié eurd kozotti be-
fektetési sdvban mozog, mig az alacsonyabb
tipikusan 60 és 120 szoba kozé, az egy szo-
bara esé beruhazasi koltség pedig a 40 000-

LA kovetkezo években tobb eser ssobaval

boviilhet a szallodakapacitas Budapesten”

tranzakcié, mind fejlesztési volumen tekinte-
tében - atragadnak Eurépa mas orszagaira is.
Tavaly az eurézéna GDP-n6vekedése 1,5 sza-
zalék korul alakult, amelyhez rendkivil ala-
csony, gyakorlatilag nullaszazalékos inflacio,
alacsony olajarak, nem névekvd, esetenként
csOkkend replléjegyarak és gyenge eurd pa-
rosult. Ezek olyan makrogazdasagi feltételek,
amelyek a szallodai és repulési szolgaltata-
sok iranti keresletet dinamikusan hajtottak
felfelé, és amelyeket a terrorizmus, migracio
és egyéb globalis vagy orszagspecifikus koc-
kazati tényez6k sem tudtak tllzottan negati-
van befolyasolni.

BUDAPESTRE VISSZATERTEK A
SZALLODAIPARI BEFEKTETOK
Budapesten, ahogy Eurépa mas orszaga-
inak nagyvarosaiban, kozel két szamje-
gyl atlagar-, foglaltsdg- és/vagy RevPAR-
emelkedéseket regisztraltak, mikozben
szamos projekt elinditasan vagy Ujraindita-
san faradoznak befektet6k. A szalloda mint
ingatlantipus és befektetési eszkdz ismét
felkeltette a fejleszték figyelmét, tébb pro-
jekt esetében az 6sszehasonlitd megtérulési
szamitasok azt jelzik, hogy a jovedelmez6-
ségi mutaték és a kapcsol6dé kockazatok
kombinacidja igen kedvezdvé valt. Raadasul

ez nem csak a korlatozott hasznosithatésag-

2010 és 2015 kozott
atadott fovarosi
hotelszobak
megoszlasa
besorolas szerint

. *** hotel

.**** hotel

. #kkkk hotel
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80.000 eurd kozé esik. A budapesti szalloda-
piaci fellendilés a meglévé kapacitasokhoz
képest aranyaiban még csekély, a jelenlegi
mintegy 19 ezer szobds kapacitas kevesebb
mint 5-10 szazalékarol beszélink, mint po-
tencidlisan és redlisan megjelend Uj kinalat,
amely a piacra kerulhet a kévetkezd évek-
ben. A magasabb kategoriakban a nemzet-
kozi szallodalancokkal kétott menedzsment-
vagy franchise-szerz6dések a jellemzd&ek,
mig alacsonyabb kategéridakban az 6nallé
vagy hazai Uzemeltetd altal végzett Gzemel-
tetést is elfogadjak egyes finanszirozok. A fix
bérleti szerz6désben mikodtetett szallodak
szama kevés, de erre is van példa, tavaly egy
prominens helyszinen megépitendé szélloda
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Szarnyakat kapott a turizmus

Az idegenforgalom szarnyakat kapott az elmult néhany évben, 2009 és 2014 kozott
kozel 35 szazalékkal nétt a vendégek szama. A legtdbben Magyarorszagon Budapest
széllasait keresték fel, ahol a 2009-es 2,3 milliérél 3,5 milliéra névekedett a keres-
kedelmi szallashelyek vendégforgalma, ami az orszagos atlagot is jelentésen meg-
halad6 kézel 50 szazalékos emelkedést jelentett. A kilénboz6 szalldshelyek kdzul
a széllodak még az atlagosnal is jobban teljesitettek, a bévilés a forgalmukban 45
szazalékos volt. 2014-ben 6sszesen mar 7,5 millié vendég fordult meg a hazai hotelek-
ben. 3,2 milliéan a févarosi szallodakat keresték fel, ahol egyébként a legmagasabb a
szallodakba érkezd vendégek aranya a kereskedelmi szallashelyeken belll: a turistak
93,2 szazaléka szallt meg hotelekben Budapesten. A kereslet élénkilésének hatasara
javultak a szallodak kihasznaltsagi mutatdi is, orszagos atlagban 51,6 szazalékra né-
vekedett a 2013-as 49,7, a 2012-es 47,7 és a 2011-es 45,9 szazalékrdl. A legjobban az
otcsillagos szallodak teljesitenek immar évek 6ta, ahol a kihasznaltsag meghaladja
a 60 szazalékot, 2014-ben pedig megkozelitette a 70 szazalékot is a KSH adatai sze-
rint. Budapest ebbd&l a mezénybdl is kitlinik, a széllodak atlagosan 65,2 szazalékos
kihaszndltsdg mellett mikodtek tavalyel6tt, ami messze meghaladta az orszag mas
turisztikai régidjanak teljesitményét, az otcsillagos hotelek pedig kozel 76 szazalékos
aranyt produkaltak.

A bOvild keresletet latva a fejlesztdk is a tettek mezejére léptek, a kereskedelmi szal-
lashelyek féréhelyeinek szama 2009 és 2014 kdzott 22,7 szazalékkal ndvekedett, igy
2014 év végén meghaladta a 370 ezret, melybdl 50 ezer tartozott a févaroshoz.

esetében a német Meininger szallodalanc ko-
telezte el magat erre a konstrukciéra.

Azt, hogy egy adott szélloda markanévvel
vagy fuggetlenll, a tulajdonos direkt Gze-
meltetésében nyiljon-e meg, sok faktor be-
folyasolja: van-e a tulajdonosnak ,exit”, azaz
eladasi elképzelése, hajland6-e egyuttmU-
kodni hotelldncokkal, megfelelni elvarasa-
iknak és kifizetni a dfjaikat, vagy netan egy
belvarosi, A+-os helyszinnel Ggy gondolja,
hogy egy unikalis lokacio, ikonikus termék
sikeréhez nem feltétlenul sziukséges draga
nemzetkozi brand.

VIDEKEN IS JAVULO
TENDENCIAK

A vidéki szallodapiac helyzete a budapesti
és részben a nemzetkozi trendektél élesen
elvalik, ugyanakkor itt is megfigyelhetd a
foglaltsagi és bevételi-jovedelmez8ségi mu-
taték latvanyos emelkedése. A wellness és
gyogyszallodak, valamint a kiemelt nagy-
varosokban m(kodd, jobb minéségl szal-
lodak kilatasai pozitivak. Raadasul tébb Uj,
nagyobb |éptékl projekt megvalosulasa is
varhat6é a Modern Varosok programja kere-
tében (pl. Nyiregyhazan, Szekszardon stb).

A kereskedelmi szallashelyek (¢rohelyeinel
és a vendégforgalmanak alakuliasa Magyarorszagon
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A hazai és nemzetkozi keresleti viszonyok
alakulasanak vesztesei a vidéki kisebb szallo-
dak, amelyek vagy az adott régidban, telepu-
|ésen jellemz6 gazdasagi nehézségek miatt,
vagy a menedzsmenttudas és szakértelem,
tovabba a téke hidnyaban nem képesek mar-
kans koncepciéval megszélitani a potencialis
vendégkoroket.

AKTiV KONSZOLIDACIOS
SZAKASZBAN A NEMZETKOZI
SZALLODAIPAR

Kozvetett hatdsa van és lehet a budapesti és
vidéki szallodaiparban egyarant a nemzet-
koziviszonylatban egyre er6s6dé befektetdi
és szallodalizemeltet6i konszolidaciénak.
2015-ben 12 millidrd dollaros tranzakcié ke-
retében vette meg a Marriott International
a Starwood szallodaldncot, aminek ered-
ményeképpen tébb mint 100 orszagban 1,1
millié szobaval és 5500 hotellel, valamint 30
kilonb6z6 branddel rendelkezé mega-szal-
lodalanc jott létre. Szintén tavaly vasarolta
meg az Accor a Fairmont-t, egy féleg luxus-
szallodakat Uzemeltetd céget, melynek Uzle-
ti értéke szakérték szerint eléri a 2,9 milliard
dollart. 2015-ben a kinai Sanghaj Tartomany
Kormanyzat tulajdonaban allé Jin Jiang nev(
allami vallalat megszerezte a Louvre Hotels
szallodavéllalatot, amelynek Uzleti értékét
1,4 millidrd dollarra becstlik. A felsorolt né-
hany példa a széllodaipar globalis konszoli-
kedést, fejlesztést, a disztribucids és online
koltségek optimalizaciojat, a brandek és ter-
mékek szofisztikaltsaganak kiteljesedését
és a tulajdonosi-tzemeltet6i viszonyrend-
szer atrendez8dését, az ar-érték aranyos
mindség javuladsat, valamint a befektetések
jovedelmezdségének, hatékonysaganak ja-
vuldsat hozhatja.

Bar Magyarorszagon sok szalloda kizd a
munkaeré-elvandorlads kovetkezményeivel,
az eszkozpotlasra és termékfejlesztésre el-
hatarolhat6 forrasok szlkosségével, a piac
méretébdl addédoé korlatokkal, elmondhato,
hogy nagyon régen nem voltak ilyen poziti-
vak a szallodapiaci trendek, folyamatok, illet-
ve ilyen magas szint(i a szallodai fejlesztések-
be vetett Gizleti és piaci bizalom.

Acikk elkésziilésében kbzrem(ikodott Németh Richard,
a BDO Magyarorszag Hotel és Ingatlan
Szolgdltato Kft. partnere, igyvezet igazgatoja.
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Unprecedented

optimism on the

hotel market

HE HOTEL MARKET IS CHARACTERISED BY OPTIMISM, WHICH CAN BE OBSERVED IN BOTH THE DEVELOPMENT AND INVESTMENT MARKETS.
T INVESTORS IN BUDAPEST ARE PLANNING TO BEGIN MULTIPLE PROJECTS, THE CAPITAL WILL SOON SEE PROJECTS WITH SOME 600-800 FIVE
STAR AND ONE OR TWO THOUSAND FOUR OR FEWER STAR ROOMS. BUT SEVERAL PROJECTS ARE LIKELY TO MANIFEST IN THE COUNTRYSIDE
TOO, WHERE BOOKING AND INCOME-PROFIT INDICATORS SHOW A SIGNIFICANT INCREASE AND PROVIDE DEVELOPERS WITH MOTIVATION.

The Hungarian, and most definitively the
Budapest hotel market's trends and de-
velopments can be partially or entirely
equated with European trends and devel-
opments. Unprecedented optimism typi-
fies hotel transactions and development
processes in Europe as well as worldwide.
In 2015 the volume of hotel transactions
achieved a record high at 80 billion EUR,
of which the European share was over 20
billion EUR according to professional esti-
mates. Furthermore, these numbers do
not contain the value of newly developed
projects.

Though a significant portion of hotel trans-
actions last year took place in the United
Kingdom, the positive outlook - both in
transactions and development volume -
has also spread to other countries within
Europe. Last year, GDP growth for the Euro-
zone showed growth of around 1.5%, which
is coupled with remarkably low, almost zero
per centinflation, low oil prices, stagnant or
decreasing airfare prices and a weakening
euro. These are the macroeconomic condi-
tions which drove demand for hotel and air
travel services dynamically upwards, and
which were not significantly impacted by

terrorism, migration and other global or
country-specific risk factors.

HOTEL INVESTORS HAVE RE-
TURNED TO BUDAPEST

Budapest, like other big cities in Europe
registered close to double-digit increases
in reservations and/or RevPAR (revenue per
available room), while investors are work-
ing on starting or restarting numerous pro-
jects. Hotels, as a form of property and an
investment tool have once again gained the
attention of developers. The return figures
for several projects indicate that the profit-
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ability and related risk make a very attrac-
tive combination. Furthermore, this holds
true for properties that are not limited in
their uses. The hotel is once again a viable
alternative, or at least a good supplement
for an efficient property portfolio.

Currently we know of projects in progress
in Budapest at the moment aiming to build
some 600-800 five star and one or two
thousand four or fewer star rooms. A sig-
nificant portion of them are being looked
at by banks that are increasingly credit
happy - said Richard Németh. Typically,
high category hotels have a project size be-
low 200 rooms and cost between 20 and
30 million EUR, while the lower category
hotels generally have between 60 and 120
rooms, and the investment per room is be-
tween 40,000 and 80,000 EUR. The current
upswing in the Hungarian hotel market is
somewhat modest compared to the cur-
rent capacity of 19 thousand rooms, the
potentially and realistically emerging pro-
jects that could be realised in the next few
years constitute about 5-10% of the mar-
ket. For higher category hotels, manage-
ment or franchise contracts with foreign
hotel chains are typical, while in the lower
categories investors often accept inde-

Tourism is soaring

pendent or domestic management for the
hotel. Hotels on a fix rent contract are rare,
but there are some. Last year the German
Meininger hotel chain committed itself to
this type of contract for a hotel to be built
in a prominent location.

Whether the hotel has a brand name or
runs independently under the direct man-
agement of the owner is influenced by
many factors: whether the owner has an
‘exit’/sale strategy, whether he is willing to
cooperate with hotel chains, adhere to their
expectations and pay the contributions, or
whether he believes that an inner city A+
location does not necessarily require an ex-
pensive international brand.

RURAL TENDENCIES ARE IM-
PROVING

The rural hotel market is drastically dif-
ferent from Budapest and international
trends. However, reservation and income-
profit indicators show a significant increase
here too. Wellness and healing hotels, as
well as higher quality hotels in the bigger
cities have good prospects. Furthermore,
many new, larger projects may be realised
as part of the Modern Cities program (e.g.
in Nyiregyhaza, Szekszard etc.) The way

Tourism has been soaring in recent years. The number of visitors increased by 35%

from 2009 to 2014. Most people in Hungary found accommodation in Budapest,

where guest nights for touristic accommodation increased from 2.3 million to 3.5

million, a significant increase of close to 50%, exceeding the national average.

Among the different types of accommodation, hotels did exceedingly well, increasing

their turnover by 45%. In 2014, 7.5 million guests visited Hungarian hotels. 3.2 million

chose a hotel in Budapest, where, incidentally, the highest proportion of guests

(93.2%) stayed in hotels.

In response to increased demand, the occupancy indicators also improved and
increased to 51.6% nationally, from 49.7% in 2013, 47.7% in 2012 and 45.9% in 2011.
Five star hotels have been performing the best for years: occupancy exceeds 60 per

cent, and in 2014 approached 70 per cent according to KSH data. Budapest exceeds

national averages here too. Hotels averaged 65.2% occupancy, which is significantly

greater than in other touristic regions in the country; five star hotels performed at

nearly 76% occupancy.

Seeing the increase in demand developers took action, commercial accommodation
grew by 22.7% from 2009 to the end of 2014 exceeding 370 thousand in number, of

which 50 thousand are in the capital.
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national and international conditions are
developing does not benefit smaller ru-
ral hotels, which are struggling to attract
potential guests either due to economic
difficulties in the region or settlement, or
because they lack management or profes-
sional skills or capital to come up with an
attractive concept.

THE INTERNATIONAL HOTEL
MARKETISIN A PERIOD OF AC-
TIVE CONSOLIDATION

The increasing consolidation between in-
ternational investors and hotel manage-
ment does and can have an indirect impact
on the Budapest and rural hotel markets.
In 2015, Marriott International purchased
the Starwood hotel franchise in a 12 bil-
lion dollar transaction, as a result of which
a mega-hotel chain in over a 100 countries
with 1.1 million rooms, 5500 hotels and 310
different brands was created. Last year also
saw Accor purchase Fairmount, a company
with mostly luxury hotels whose value ap-
proaches 2.9 billion dollars according to
experts. Also in 2015, a government com-
pany by the name of Jin Jiang, property of
the Chinese Shanghai Province Govern-
ment, purchased the Louvre Hotels hotel
company, which was estimated to have net
worth of 1.4 billion dollars. The above men-
tioned examples demonstrate the global
consolidation of the hotel industry, which
will presumably bring growth, develop-
ment, the optimisation of distribution and
online costs, the increasing sophistication
of brands and products, a rearrangement
of the owner-manager relationship, a bet-
ter price/quality ratio and increasing return
and efficiency on investment.

Though many hotels in Hungary suffer from
the emigration of the workforce, the limited
resources allocated to replacement and
product development and the limitations
caused by the size of the market, one can
definitely say that the trends and processes
in the hotel market have not been this posi-
tive in a long time, nor has there been such
a high level of business and market trust in
the development of hotels.

Contributions to the article by Richard Németh,
Managing Director of BDO Hungary Hotel and Real Estate Ltd.
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Teényleg mindent
megvaltoztat a CSOK?

MADUROVICZ-TANCSICS TUNDE

TAVALY! EV VEGE ES AZ IDEI ELEJE EGYARANT A CSOK-TOL VOLT HANGOS. NEM ALAP-
A TALANUL, AZ ELERHETO OSSZEG JELENTOS EMELESE SOHA NEM LATOTT KONNYITEST
JELENTHET BIZONYOS CSALADOK SZAMARA. MASOK AZONBAN KEVESBE ORULHETNEK A
CSOK LEHETSEGES HATASAINAK. HARC AZ ELERHETO UJ LAKASOKERT, EMELKEDO ARAK,
NEHEZEBBEN ERTEKESITHETO UJSZERU LAKASOK ES CSALADI HAZAK - MIND A CSOK LA-
KASPIACRA GYAKOROLT HATASAI KOZOTT SZEREPELHETNEK. MINDEN ATTOL FUGG TERME-
SZETESEN, HOGY PONTOSAN MEKKORA KERESLETNOVEKEDEST IDEZ ELO A KORMANYZATI
INTEZKEDES, MINDENESETRE A FEJLESZTOK MAR MOST AZ ARAK EMELESE MELLETT DON-
TOTTEK NAGYON SOK ESETBEN, ANNAK ELLENERE, HOGY AZ AFACSOKKENTES HATASARA
AZ ARAKNAK INKABB MERSEKLODNIUK KELLETT VOLNA A MAR ELINDULT FEJLESZTESEK-
BEN A TAVALYI EV VEGEHEZ KEPEST.
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A CSOK tavaly julius elejétdl valt elérhetdveé,
és nagy érdekl6dés dvezte. Bar el6zetesen
a kormany 4000 igényl6vel szamolt az évre,
az érdekl6d6k szama minddssze néhany
hénap alatt meghaladta ezt a szintet, igy a
keretet megemelték. Jellemzd, hogy vidé-
ken és Budapesten eltérés mutatkozott az
igényl6k céljai kozott, mig a févaros eseté-
ben elsésorban a lakdsvasarlasokhoz kap-
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ra, mint a valsag elétti id6kben. Akkor éven-
te korulbelll 30-35 ezren igényelték évente
az allami segitséget, ami el6re vetitheti,
hogy a mostani otthonteremtési tamoga-
tasi rendszer is népszer lehet. Az év elején
életbe lépett valtozasok pedig tovabbi olajat
onthetnek a tlzre, a haromgyermekes csa-
ladok részére elérhetd tamogatasi 6sszeget
jelentésen megemelték, szamukra 10 millié
forintos vissza nem téritendé tdmogatas és
10 millié forintos hitel &ll rendelkezésre Uj la-
kas vasarlasahoz és Uj haz épitéséhez.

.A fovdaroshan datlagosan 3,8 ssdzalékkal noveked-
tek a brutto fajlagos drak 2015 novembere és 2016 KELLETT A SEGITSEG?

februdrja kosott az ujlakas-beruhdzdsok esetében.”

Az Ujlakas-fejlesztések csak nagyon lassan

csolédnak a tamogatasi kérelmek, addig
vidéken a bévités szerepel a célok kozott
nagyobb aranyban.

Atavaly bevezetett CSOK nagyjabdl hasonlé
Osszegeket biztosit a lakasvasarlok szama-

Hasznalt lakasok piaca

A CSOK hasznalt lakdsokra elérheté konstrukciéja a 2015-6s év
tapasztalatai szerint latvanyosan nem mozgatta meg a piacot, és
vélhet6en a jovében sem lesz ez masként, az Uj tdmogatasi struk-
tlra azonban hozhat valtozadsokat. Az Uj 10 millié forintos tamo-
gatas ugyan csak Uj lakasokra elérhetd, igy ezt a piacot érinti koz-
vetlenul, kézvetve azonban a hasznalt piacra is hatast gyakorol. A
jelent8s tamogatasnak kdszonhetben az Uj lakasok és hazak komoly
versenytarsai lehetnek a hasznalt ingatlanoknak, mivel a kéztuk
lévé arkuldnbség az allami forrasokkal jelentésen csékkenthetd. A
legrosszabbul az Gjszer( lakasok és hazak eladéi jarhatnak. Ennek
hatterében két tényez6 is allhat, egyrészt ezek az Uj otthonok utani
legdragabb ingatlanok a piacon, igy az arkulonbség itt a legkisebb,
aminek kovetkeztében egyes vasarlok elfordulhatnak téluk, igy a to-
vabbi dremelkedés kérdéses lehet, illetve akar arcsdkkenésre is sor
kerulhet. Egyedul azokban a CSOK 10+10 milli6 forintos konstrukci-
6ja altal nem érintett vasarlékban bizhatnak, akik az Gj ingatlanok
hirtelen megugré arai miatt mégis inkabb a hasznalt lakasok piacan
jelennek meg vételi szandékukkal. Masrészt ugyanakkor érvényesul
a pszicholégiai hatas is: sokan nem szeretnék ,veszni hagyni” az alla-
mi ingyenmilliékat, igy ha Gjszer( vagy Uj lakas kozott kell valasztani-
uk, akkor inkabb az utébbi mellett dontenek, még akkor is, ha a meg-
emelkedett arak miatt ez kevésbé indokolhaté racionalis érvekkel.

indultak be eddig annak ellenére, hogy a
piac most mar tobb mint egy éve lendu-
letben van. Ezt mutatja, hogy 2015-ben
kevesebb lakast adtak at, mint 2014-ben.
Az egyetlen oromteli fejlemény az enge-
délyek szamanak jelentés bévilése volt,
ami mar elére jelzi, hogy lassan azért lesz
valaszték az Uj lakasok piacan. De az Ujon-
nan engedélyezett beruhazasokon kivdl
vélhetéen sokan veszik el a korabban mar
engedélyt szerzett, eddig azonban a piaci
helyzet miatt a fiokban porosodé terveiket
is. Ugyanakkor csodat egyel6re nem varha-
tunk, az engedélyezés a nagy (Budapesten
72, orszagosan 30 szazalékos) emelkedés
ellenére is messze elmaradt a valsag el6tti
szinttdl, igy az idén atadott lakdsok szama
még biztosan nagyon alacsony szinten fog
mozogni a 2008-ashoz képest, 2017-ben
azonban mar komolyabb lehet a béviilés.
Most nézzik meg egy kicsit az Gjlakas-ér-
tékesitéseket! A valsag éveiben jellemzdéen
nagyon kevés Ujlakas-tranzakciéra kerult
sor évente, a lakaspiaci élénkulés ellenére
még 2014-ben is csak 3300 lakast vasarol-
tak meg maganszemélyek, mig 2015 elsé
harom negyedévében ez a szdm mindossze
1770 volt, vagyis az 6sszes tranzakcié csu-
pan 2 szazalékat tette ki. Az alacsony szint
hatterében elsésorban a sz(ikds kinalat allt,
az Otthontérkép keresési statisztikai példa-
ul azt mutattak, hogy a legtobben az Gj laka-
sokra kerestek ra. A vasarlok tehat alig var-
tak, hogy a lakasfejlesztések beinduljanak,
ésvégre megvehessék dlmaik otthonat, mig
a beruhazék az arak novekedése mellett az
afacsokkentésben reménykedtek.
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10+10 MILLIO FORINT,

AMI MINDENT MEGVALTOZTAT
Erre a fejlesztésekben egyébként is jelen-
tés lemaradasban 1évé, ugyanakkor erésen
tulkeresletes piacra érkezett meg a CSOK
10 millié forintos konstrukcidja az év elején,
amitél sokan vérszemet kaptak, mind vasar-
16i, mind pedig eladéi oldalon. A tdmogatast
varhatéan igénylék szamat nagyon nehéz
megbecsilni, a mar most harom gyerme-
ket nevel6k szdma tobb szazezer, de ter-
mészetesen nem rohan majd mindegyikuk
fejvesztve Uj lakast vasarolni vagy épitkezni.
Lesznek olyanok is, akik a tdmogatasért cse-
rébe eldre vallaljak be a gyermekeket, és él-
nek az allami forras nyujtotta lehet8séggel.
Bar a januari szamok szerint a 10 millié
forintos CSOK-ot még nagyon kevesen igé-
nyelték, a bankfidkok tapasztalatai szerint
az érdekl6dés tovabbra is nagy, igy elébb-
utébb ezek is igényléssé valhatnak. Kulo-
nosen, ha lesznek végre megfelel6 mennyi-
ségben elérhet6 uj otthonok.

A piac torvényszer(isége, hogy jelent8s
tulkereslet esetén az arak meglédulnak fol-
felé. Az Uj lakasok piaca most éppen ebben
a helyzetben van. Annak ellenére, hogy a
lakasaraknak az afacsékkentés miatt az év
elejétdl mérséklédést kellene mutatniuk a
mar megkezdett projektekben, éppen az
ellenkezéje torténik, aremelkedés tapasz-
talhaté. A fejleszték igyekeznek kihasznalni
a kulonleges piaci kérulményeket. Akinek
most van értékesithetd Uj lakasa, az nagyon
joljart, az afacsokkentés lenyelése mellett a
CSOK egy részét is a profitja részévé teheti.
A Budapesti Lakaspiaci Riport szamitasai
szerint a févarosban atlagosan 3,8 szaza-
lékkal novekedtek a brutté fajlagos arak
2015 novembere és 2016 februarja kozott
az Ujlakas-beruhazasok esetében, de van
olyan projekt, ahol a 20 szazalékot is elérte
adragulas mértéke, annak ellenére, hogy az
afacsokkentés kovetkeztében a brutté arak
17 szazalékkal csokkenhettek volna.

Nagy kérdés, hogy az arak emelkedése mi-
lyen trendet kdvet majd. Vannak olyan pro-
jektek, melyek az afacsdkkentés lenyelésén
tul még a 10 millié forintos CSOK-ot is igye-
keztek ,beépiteni” az arba. Ezek azonban
valészinlileg nem lesznek hosszu élet( ten-
dencidk, a nagyobb kindlat megjelenése és
igy a verseny fokoz6dasa letdrheti a tulara-
zott projektekben a vételarakat. Masfeldl vi-

szont az Uj lakasok bizonyos foku dragulasa
a tulkeresletes piacon nem meglepd, ezért
nem valészinG, hogy a nagyobb kinalat
megjelenése a korabbi szintre 16ki vissza az
arakat. A mostani egy atmeneti és nagyon
kulonleges id6szaknak tekinthetd, amint
azonban a megnoévekvd keresletet felszivja
a megjelend Uj kinalat, a piac visszatérhet a
normalis kerékvagasba, és ismét beéllhat az
egyensuly vélhetden egy kicsit a korabbiak-
nal magasabb arszinten.

KIK A LEGNAGYOBB
VESZTESEK?

A CSOK tamogatasnak nem mindenki 6rul-
het azonban felhétlentl. A megugré Ujla-
kas-arak miatt nagyon rosszul jarnak azok a

vasarlék, akik nem jogosultak a 10+10 millid
forintos tamogatasra, de mégis most épuld
otthont szeretnének vasarolni. Példaul az
egygyermekes csaladok csak 600, mig a két-
gyermekesek ,csak” 2,6 millio forint allami
tdmogatdasra jogosultak Uj lakas vasarlasa
esetén. igy egyrészt igencsak meg kell har-
colniuk a jelenlegi ,lakasinséges” id6szak-
ban az elérhetd ingatlanokért, masrészt ezt
a megugro arak miatt csak jéval dragabban
tehetik meg. Nagyon kevés ugyanis az olyan
projekt, ahol az afacsdkkentés a brutto arak
tényleges mérséklését eredményezte. Mi-
vel az Uj és Ujszer( lakasok arai az el6bbiek
dragulasa miatt jelentésen elvalhatnak egy-
mastol, ezért elképzelhetd, hogy ezek a va-
sarlék inkdbb mégis a hasznaltlakas-piacon
keresnek maguknak Uj otthont.

A CSOK tamogatasi dsszege

Gyermekek szama

600 000 Ft

Wi
1'1"5 (3

A

Uj lakas
épitése vagy vasarlasa

2 600 000 Ft

Hasznalt lakas
vasarlasa vagy bévitése*

600 000 Ft

1430 000 Ft

10 000 000 Ft

2 200 000 Ft

10 000 000 Ft

2 750 000 Ft

Minimalis hasznos alapteriilet a CSOK igénybevétel¢hez

Gyermekek szama

A

1'1"5 (X

i» ©
Y

Fdszabaly szerint

Uj egylakasos lakéépiilet épitése
vagy vasarlasa esetén

60 m?/70 m?**
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Does CSOK really
change everything?

TUNDE MADUROVICZ-TANCSICS

THE END OF LAST YEAR AND AT THE BEGINNING OF THIS YEAR THERE WAS
AT A LOT OF TALK ABOUT CSOK (FAMILY HOME-CREATION ALLOWANCE). NOT
WITHOUT REASON; THE SIGNIFICANT INCREASE IN THE SUM AVAILABLE COULD MEAN
UNPRECEDENTED RELIEF FOR CERTAIN FAMILIES. OTHERS, HOWEVER, ARE LESS HAPPY
ABOUT THE POSSIBLE EFFECTS. A BATTLE FOR THE AVAILABLE NEW HOUSING, RISING
PRICES, DIFFICULTY IN SELLING RECENTLY CONSTRUCTED FLATS AND HOUSES - THESE
COULD ALL BE AMONG THE EFFECTS OF CSOK ON THE HOUSING MARKET. OF COURSE,
ALL THIS DEPENDS ON EXACTLY HOW MUCH INCREASE IN DEMAND IS GENERATED BY
THE GOVERNMENT MEASURE. AT ANY RATE, DEVELOPERS HAVE ALREADY DECIDED TO
INCREASE PRICES IN MANY CASES, DESPITE THE FACT THAT DUE TO THE VAT REDUCTION,
PRICES SHOULD RATHER BE FALLING IN NEWLY LAUNCHED DEVELOPMENTS COMPARED

WITH THE END OF LAST YEAR.

CSOK became available from the beginning
of July last year, accompanied by great inter-
est. Although beforehand, the government
had reckoned on 4000 claimants for the year,
the number of enquirers exceeded this level
in just a couple of months, so the budget was
increased. Typically, there has been a differ-
ence between the goals of claimants in Buda-
pestand the countryside; whilstin the former
case the support applications are linked pri-
marily with housing purchases, in the latter
case, expansion is featured in greater pro-
portion.

The CSOK introduced last year provides
house buyers with sums approximately simi-
lar to those in the days before the crisis. At
that time, around 30-35 thousand claimed
state aid each year, which foreshadows how
popular the present home creation support
system may become. The changes intro-
duced at the beginning of the year, however,
may add further fuel to the fire; the support
available to families with three children has
been raised significantly. A non-repayable
grant of 10 million HUF and 10 million HUF
of credit are available to them for purchasing
new housing and for building new houses.

WAS THE HELP NEEDED?

New housing developments have started
up only very slowly, despite the fact that
the market has been buoyant for more
than a year now. This is shown by the fact
that less homes were sold in 2015 than

“Im the case of new housing investments, gross specific
prices increased by 3.8 percent on average in the

capital city between November 2015 and February 2016”

in 2014. The only thing we can be happy
about is that there has been a significant
increase in the number of permits, which
anticipates that more of a choice will gradu-
ally become available on the new housing
market. But besides the newly licensed in-
vestments, presumably many are also get-
ting out previously licensed plans, which
have been gathering dust in a drawer due
to market conditions. At the same time, we
are not expecting a miracle as yet; despite

47



POrtfolio

INGATLAN

magazin

the large increase (72 percent in Budapest,
30 percent nationwide), licensing lies well
behind the pre-crisis level, so the number
of homes completed this year will certain-
ly stay at a very low level compared with
2008. Expansion could be more significant
in 2017.

Now let's take a look at new housing sales.
In the years of the crisis, typically very few
new housing transactions were made each
year, but despite the recovery in the hous-
ing market, only 3300 homes were pur-
chased by private persons in 2014, whilst

House price change by house size

Source: Budapesti Lakaspiaci Riport, Portfolio
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Second hand housing market

The CSOK scheme available for second hand housing did not influence the mar-
ket significantly according to 2015 observations, and presumably this will be no
different in the future either, though the new support structure may bring changes.
The new 10 million HUF grant is only available for new housing, so it affects this
market directly, but it also has an indirect influence on the second hand market.
Thanks to this significant grant, new flats and houses can be serious competitors
for second hand properties, as the price difference between them can be reduced
considerably by the state resources. Those selling recently constructed flats and
houses could fare the worst. There could be two factors behind this: on the one
hand, after new housing these are the most expensive properties on the market, so

the price difference is the smallest here. As a result of this, certain buyers may avoid

them, so further price increases for them may not happen, and price decreases may
even occur. They can only rely on those buyers who are not affected by the CSOK
10+10 million HUF scheme, who due to the sudden leap in the price of new properties
prefer to appear on the second hand housing market with their purchase intentions.
On the other hand, a psychological effect also comes into play; many would not like
to see the free state millions “go to waste”, so if they have the chance to choose
between a recently constructed flat and a new one, they will pick the latter, even if
this is less justifiable by rational arguments due to the increased prices.

in the first three quarters of 2015 this fig-
ure was just 1770 in all, i.e. it amounted to
a mere 2 percent of total transactions. Be-
hind the low level lay first and foremost the
scarcity of supply; for instance, the search
statistics for Otthontérkép show that most
were searching for new housing. So buy-
ers could hardly wait for housing develop-
ments to get underway, and they could fi-
nally buy the home of their dreams, whilst
investors were putting their hopes in VAT
reductions, alongside rising prices.

10+10 MILLION HUF, WHICH
CHANGES EVERYTHING

Into this market, lagging behind in develop-
ments but at the same time experiencing
powerful overdemand, the CSOK 10 million
HUF scheme arrived at the beginning of the
year, which caused many to grow bold, both
on the buyers' and on the sellers’ side. The
number of prospective applicants for the
grantis very difficult to estimate; the number
of those with three children at the moment is

several hundred thousand, but of course not
everyone will rush panic-stricken into buying
a new house, or building one. But there will
likewise be others who plan to have children
in exchange for the grant, and take advan-
tage of the opportunity provided by the state
resource.

WHAT COULD CSOK BRING TO
THE NEW HOUSING MARKET?

Although according to the January figures very
few have applied for the 10 million HUF CSOK
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as yet, interest continues to be high as expe-
rienced by bank branches, so sooner or later
this could also be turned into applications. In
particular, if new homes finally become avail-
able in appropriate quantities.

It is a law of the market, that if there is sig-
nificant overdemand, prices will take an up-
ward swing. This is the condition of the new
housing market right now. Despite the fact
that due to the VAT reduction, house prices
should be falling from the beginning of the
year in projects already started, precisely
the opposite is happening: price rises are ob-

served. Developers are attempting to exploit
the unusual market conditions. Anyone with
a saleable new house right now is in a very
good position; besides swallowing up the
VAT reduction, part of the CSOK can be made
part of their profit. According to calculations
in the Budapest Housing Market Report, in
the case of new housing investments, gross
specific prices increased by 3.6 percent on
average in the capital city between Novem-
ber 2015 and February 2016, but there are
certain projects where the price rise was as

high as 20 percent, despite the fact that gross
prices could have fallen by 17 percent as a re-
sult of the VAT reduction.

The question remains as to what trend the
price increases with follow. There are certain
projects which, besides swallowing up the
VAT reduction, have also attempted to “in-
corporate” the 10 million HUF CSOK into the
price. These will probably not be long-lasting
tendencies, however; with the appearance
of a greater supply, and thus an increase in
competition, the purchase prices in over-
priced projects could be dampened down.
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WHO ARE THE BIGGEST
LOSERS?

Not everyone can be blissfully happy about
the CSOK grant, however. Due to the soaring
prices of new housing, those buyers who are
not entitled to the 10+10 million HUF sup-
port will fare very badly if they would like to
purchase a home which is at present under
construction. For example, families with one
child are only entitled to 600 thousand HUF
state support when buying a new home, and
those with two children get “only” 2.6 million

The market for development
plots is accelerating

Due to the crisis which erupted in 2008, in the following years housing
and office investments stopped almost completely, so the market
for development plots also ceased to exist, or it entered a state of
suspended animation. The launching of developments, however,
could move the market away from the nadir. As an effect of the
governmental measures at the end of last year, in particular the long-
awaited VAT reduction, the subject of launching ever more housing
projects has been raised, but sites needed to be found for these. But
the growing demand could also send prices up. The price rise may
affect not only the areas suitable for major investments, however; the
increase in CSOK support could also launch a larger number of private
construction projects. One means of acquiring the 10+10 million HUF
support is the construction of a new house, which many may choose
as an option. This may happen to a significant extent especially in
smaller provincial settlements, where new housing projects have not
really been launched, but likewise the construction of more houses is
to be reckoned with in the metropolitan agglomeration.

Then again, the fact that prices of new hous-
ing will rise to a certain extent on a market
with overdemand is not surprising, so it is
unlikely that the appearance of greater sup-
ply will knock prices back to their former
level. The present period may be regarded as
interim, and very unusual, but as increasing
demand is absorbed by the newly appear-
ing supply, the market may get back onto its
normal track and balance may be restored,
presumably at a price level somewhat higher
than the previous one.

HUF. Thus on the one hand they will have to
fight hard for the available properties, and on
the other it will cost them a good deal more
dueto soaring prices. There are very few pro-
jects where the VAT reduction has resulted in
an actual fall in gross prices. As the prices
of new and recently constructed housing
could diverge from one another significantly
due to the price increases of the former, it is
conceivable that these buyers will prefer to
look for their new homes on the second hand
market after all.
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& Otthontérkép

Dragulo mindennapok

EGYRE TOBBET HALLHATUNK A LAKASARAK EMELKEDESEROL, A MEGFIZETHETETLENSEGIG DRAGULO OTTHONOKROL. KEVES SZO ESIK
AZONBAN ARROL, HOGY MILYEN KORNYEZETBE ILLESZKEDIK BELE EZ A DRAGULAS, ES MILYEN EGYEB JELENSEGEK KiSERETEBEN VALIK A

MINDENNAPI ELET RESZEVE.

Az Otthontérkép legfrissebb adatai szerint orszagos atlagban egyértelmulen jelentkezik a kinalati arak emelkedése, lokaciés vi-

szonylatban azonban korantsem altalanos ez a jelenség. Mig a févarosban példaul 2014 és 2015 kozott 25 szazalékkal mentek fel

az arak, addig az orszag bizonyos részein csékkenés mutatkozott. Az armozgas 6nmagaban képet tud festeni az ingatlanpiacrdl, a

nagy egészet vizsgalva azonban csak egyetlen szegmens. Célravezetd lehet tehat tagitani a képet, és egyéb tarsadalmi és gazdasagi

tényez6ket is bevonni a szemlélédésbe.

A LAKASARAK ES NEHANY FONTOS TERMEK ARVALTOZASA 2000-2015
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Mibél telik lakasra?

Lakast vasarolni az ember hitelbdl, megta-
karitasbol, orokséghdl, esetleg lakascseré-
bél felszabadul6 6sszeghdl szokott. Az elsé
két esetben Iényeges szerepet jatszik, hogy
havi szinten mennyi pénzbdl éltink. 2000 éta
a lakasarak, a kozszféra és a versenyszféra
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egylttmozgasa figyelhetd meg abban az ér-
telemben, hogy mindharom esetben nove-
kedés tapasztalhato.

A kozszféra bérei és a lakasarak parhuzamo-
san futnak, emelkedésiiket azonban 2008-
ban a gazdasagi valsag visszavetette, és csak
mostanaban kezdenek visszakapaszkodni az

+211%

évekkel ezel6tti szintre. A 2000-es évi adato-
kat bazisnak tekintve 2008-ban 2,5-szer tobb
fizetést vittek haza a kdzszféraban dolgozdk,
a lakadsok pedig csaknem kétszer annyiba
kerultek, mint az ezredfordulén. A mélypont
a bérek tekintetében 2010-ben volt, amikor
jelent8sen visszaestek a brutté fizetések. Az



ingatlanok kinalati aranak valsag okozta mi-
nimuma 2013-ban jott el, ugyanis a 2000-es
évek szinvonalat csupan 57 szazalékkal ha-
ladték meg az &rak. Erdekes, hogy a gazda-
sagi torés a brutté bérek tekintetében a ver-
senyszférat nem érintette ilyen drasztikusan,
hiszen évrél évre tudott emelkedni a fizetés,
aminek eredményeképp 2015-ben mar csak-
nem haromszor annyit keresett egy verseny-
szférabeli dolgoz6, mint 2000-ben.

Méghogy az ingatlanarak

novekedtek leginkabb!

Azt mar lattuk, hogy 2000-hez képest miként
valtoztak a brutt6 bérek és az ingatlanarak,
de vajon mi a helyzet a tobbi termékkel, me-
lyek az ember keresetének tetemes részét
elviszik. 2015-ben az ezredfordulds arak-
hoz képest a vonaljegyek ara novekedett

.\
\\
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. Népességvaltozas

. Kinalati arvaltozas

a legnagyobb mértékben, hiszen csaknem
megharomszorozddott az utazasra jogositd
jegyek ara. Ehhez képest bizonyos alapvetd
termékek, példaul a sér, a napi menu és a ke-
nyér kdzepes dragulason esett at, aruk meg-
duplazédott az elmult masfél évtizedben. Az
ingatlanok esetében hidba hisszik elsé pil-
lantasra, hogy a dragulds elképesztéen dra-
mai, az arak még csak meg sem duplazod-
tak, hiszen 2015-ben 88 szazalékkal kellett
tobbet aldozni egy otthon megvasarlasara
2000-hez képest. A vezetékes gaz 2012-ben
volt a legdragabb, az ezt kovetd években je-
lentésen visszaesett az ara. Erdekes médon
azonban vannak termékek, példaul a gaztliz-
hely, melyek ara csak nagyon kis mértékben
emelkedett az elmult 15 évben.

A bérek és a kulonféle arucikkek, koéztik a
lakasok aranak novekedése tobb tényezd

Osszjatékanak eredménye. A mikro- és mak-
rogazdasagi faktorok valtozasa, a trendek
eléretorése és eltlinése, a fogyasztoéi szoka-
sok megvaltozdsa mind-mind kozrejatszik
abban, hogy hol észlelhetlink negativ és hol
pozitiv elmozdulast.

Ahova sokan vagynak,

ott dragabbak a lakasok

Feltételezésuink igazolasaul térképre vetet-
tuk, hogy miként figg 6ssze a lakasarak no-
vekedése és a belsé népvandorlas. J6l latha-
t6, hogy azokon a terlleteken magasabbak
az ingatlanarak, melyek a kélt6zni vagyok
kiszemelt célpontjai. Minél tébben szeret-
nének egy adott telepllésen, orszagrészben
élni, annal nagyobb kereslet lesz az eladd
otthonokra, ami magaval vonja az aremel-
kedéstis.

KiINALATI ARAK VALTOZASA (2014-ROL 2015-RE)
ES A 2014. EVI NEPESSEGVALTOZAS MEGYENKENT

1
1

Budapest

Gy6r-Moson-Sopron

Hajdu-Bihar
Baranya

Csongrad

1
1(

y!
1

MIGRACIO (%) ARVALTOZAS (%)

0,58 24,8
0,60 15,7
-0,37 7.7
-0,20 -4,6
-0,03 19

Forras: KSH, FHB, Otthontérkép
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&~ Otthontérkép

The increasing cost
of daily life

WE HEAR MORE AND MORE ABOUT THE INCREASING PRICE OF FLATS AND UNAFFORDABLY SOARING HOME PRICES. BUT FEW
WORDS ARE SAID ABOUT THE ENVIRONMENT THIS INCREASE IN PRICES IS HAPPENING IN AND WHAT OTHER PHENOMENA ARE
PRESENT AS IT BECOMES PART OF EVERYDAY LIFE.

According to the newest data by Otthontérkép the national average clearly indicates an increase in prices. However, this does not
stand for every location. While prices rose by 25% in the capital between 2014 and 2015, certain other areas in the country show
a decrease. Price fluctuation itself can give us a picture of the property market, but it is only a small part of the bigger picture.
Therefore, it can be useful to cast the net wider and include other social and economic factors in our analysis.

CHANGE OF HOUSE AND OTHER IMPORTANT GOODS’ PRICES (2000-2015)

100%
'97%:
(88%!
B (86%] -
7 73— 75%;
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oA 162% !
Housing (prices) T SR
o N2
{34%:
o +88%
25%
2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2015
PETROL BEER BREAD (kg) GROSS WAGES PIPED GAS
; (1 m?)
® ite P77 =
o3 +115% +129% ®
0 +197% —

Source: KSH, FHB, Otthontérkép

How are flats paid for?

People generally buy flats using loans, sav-
ings, inheritance or liquidity gained through
flat swaps. The first two cases are signifi-
cantly influenced by how much money we
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live off on a monthly basis. Since 2000 hous-
ing prices, the public sector and the private
sector can be observed as moving in unison,
in that all three of them display growth.

Wages in the public sector and housing

+211%

prices run parallel to each other, but their
growth was hindered by the economic crisis
in 2008 and they have only been able to re-
gain their former levels recently. Compared
to the data from 2000 it can be clearly seen



that public sector workers earned 2.5 times
more in 2008 and housing prices were al-
most twice what they were in 2000. The low-
est point for wages came in 2010 when they
decreased significantly. The minimum offer
price for properties came in 2013 as a result
of the recession as prices only exceeded
those in 2000 by 57%. Itis interesting to note
that the economic downturn did not affect
wages in the private sector as drastically.
Wages were able to increase year by year,
as a result of which a worker in the private
sector earns three times as much in 2015 as
they did in 2000.

Property prices did not increase the most!
We have seen how wages and property
prices increased since 2000, but what is

.\
\\

{10

By

. Population change

. Change in offered prices

the case with other products that make up
peoples’ expenditures? By 2015, transpor-
tation ticket prices had shown the greatest
increase, nearly tripling compared to their
prices in 2000. Basic products such as beer,
a daily meal and bread have all experienced
relatively moderate price increases: prices
doubled over the last decade and a half. As
for properties, we may believe that the price
increase is extreme but the prices have not
even doubled: a home costs 88% more in
2015 than it did in 2000. Domestic gas prices
were the highest in 2012, but the price sig-
nificantly decreased in the following years.
Interestingly, there are some products, such
as gas stoves, where the price has only ris-
en by a very small amount over the last 15
years.

The increase in wages, the price of certain
products, and properties is the combined
result of several factors. Changes in micro-
and macroeconomic factors, the emergence
and disappearance of trends, and changes in
consumer habits all contribute to where we
experience negative and positive changes.

Housing prices increase in areas where
people wish to move

To prove our hypothesis we mapped how
migration within the country correlates with
housing prices. Clearly, areas with higher
property prices are the ones that people
wishing to move have their eye on. The more
people wish to live in a given area or settle-
ment, the greater the demand for available
homes, which also incurs higher prices.

CHANGES IN HOUSES' OFFER PRICE (2014 TO 2015)
AND THE POPULATION CHANGE BY COUNTIES IN 2014
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Budapest

Gy6r-Moson-Sopron

Hajdu-Bihar
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MIGRATION(%) PRICE CHANGE(%)

0,58 24,8
0,60 15,7
-0,37 7.7
-0,20 -4,6
-0,03 19

Source: KSH, FHB, Otthontérkép

2016/1 WWW.PORTFOLIOHU  m Otthontérkép

53



...............................................................................................

54

ALAPTERULET:
400 nm

AREA:
400 sgm

FEROHELY:
-beltér: 100 f6
-terasz: 50 f6

CAPACITY:
-indoor: 100 guests
-terrace: 50 guests



SZEMELYZET:
70 f6

STAFF:
70 people

BEKERULESI KOLTSEG:
301-500 millié forint

INVESTMENT:
301-500 million HUF
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Jamie’s Italian

Budapest:

vajon kijon

a matek?

ATALMAS FABA VAGTA A FEJSZEJET A ZSIDAI GROUP, A GASZT-

ROCSOPORT SZARNYAI ALATT NYILIK MEG UGYANIS JAMIE OLI-
VER LEGUJABB OLASZ ETTERME, AZAZ A JAMIE'S ITALIAN BUDAPEST.
A MAJUSI NYITAS KAPCSAN ZSIDAI ZOLTAN ROY-JAL BESZELGET-
TUNK A KONCEPCIOROL, TARSADALMI FELELOSSEGVALLALASROL
ES ARROL, VAJON KIJON-E A MATEK.

NAGY BALINT

e Mdajusban nyitjatok meg a ,,pucér

szakacs” elsé budapesti étter-
mét. Mennyibe keriil egy Jamie’'s Italian a
Budai Varban?

Kozelebb all a félmilliardhoz, mint a 100 mil-
liohoz.

@ Vvolt barmilyen probléma a hatésagok-
kal, vagy Jamie Oliver neve aduasz Ma-
gyarorszagon?
Rosszindulattal nem taldlkoztunk, csak
némi vizsgadrukkal. Fantasztikusan lelke-
sek voltak az épitési hatésagok, ami abban
nyilvanult meg, hogy nagyjabdl kétszer any-
nyi anyagot kértek be, mint amennyit a jog-
szabaly szerint kellett volna. De ez érthetd,
nemcsak a sulyat érezték a projektnek, ha-
nem a vele jaré hirveréstis.

@ Nagyot dobott a koltségeken maga a
Jamie’s Italian brand?

Persze, ez egyértelmlen extrakiadassal
jart. Tobb belséépitészeti megoldasra is vo-
natkoztak eléirasok: vannak példaul olyan
butorok vagy egyedi, vintage ldmpak, ame-

lyeket mind-mind Nagy-Britanniabdl kellett
megvasarolnunk. Ezek nagyon izgalmasak,
de mindenképpen dragit6 tényezdk voltak.

@Egy dél-afrikai belséépitésszel dol-
goztatok egyiitt. Ez is el6iras volt, vagy
nem

egyszeriien taldltatok magyar

dizajnert?

El8 volt irva, kik azok a londoni bels6épi-
tészek, akik kozul valaszthatunk. De nem
banom, végre olyanokkal dolgozhattam
egyutt, akik olyat tudnak, ami nincs Ma-
gyarorszagon. Legylnk 6szinték, olyan sok
lehetdség nincs, egy kézen meg lehet sza-
molni azokat a magyar bels6éépitészeket,
akik komolyabb éttermeken is dolgoznak.
En nem szivesen dolgozom egyikiikkel sem,
mert sajat kézjegyeik vannak, mi pedig
olyan éttermeket szeretink csinalni, ami-
lyenbdl csak egy van az orszagban.

@ Mennyibe keriilt ez az el&iras?

2-4-szeres a szorzé, attoél fuggden, melyik
magyar tervez6hoz hasonlitjuk. Azt azért
hozzatenném, hogy olyan foku profizmus-
sal és szaktudassal, mint ami ezeknél a

londoni cégeknél van, itthon még nem ta-
lalkoztam.

@ Gondolom minimum ilyen szigoru elé-
irasok vonatkoztak a konyhara is.

A Jamie's brand nagyon szigoru kdvetelmé-
nyeket hatdroz meg. Nagyon fontos szem-
pont az allatokkal val6 mélté banasmaéd:
az étlapon ezért nem lehet példaul hizott
kacsa- vagy libamaj, haléval fogott tengeri
hal vagy allati eredetli takarmannyal ete-
tett ndvényevd allat. B6 fél éve dolgozunk
a JOSIE névre keresztelt, 150 paramétert
tartalmazé adatbazis feltdltésén. Nagyon
kemény olyan beszallitékat, termel&ket ta-
lalni, amelyek minden egyes specifikacio-
nak meg tudnak felelni.

© Azért sikerilt talalni helyi beszallit6-
kat?

Térekszunk arra, hogy minél tobb legyen
a hazai; a zo6ldségek frontjan példaul ez,
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+~Rendkiviil izgalmas Budapesten

éttermet nyitni. Es lesz az elso

éttermiink Magyarorszdgon, és asl

gondolom, nem is taldalhattunk volna

tokéletesebb helyvet szamdra, mint a
budai Varnegved. Egy fantasstikus helyi
partnerrel dolgozunk egviitt, és ugy fest,
elkepessztoen jo beszallitokat, termeloket

stkeriilt talalniuk. Alig varom, hogy as

elso vendeégek vegre megérkeszzenek.”

ugyan szezontél fuggden, de elég jol meg-
oldhaté. Vannak azonban olyan termékek,
amelyeket itthon nem lehet beszerezni.
llyen példaul a liszt, a mozarella - amelybdl
kell lennie vegan opciénak is -, illetve az
olivaolaj, amelyek természetesen Olaszor-
szagbol jonnek.

@vannak mar Budapesten miné&ségi
olasz éttermek. Miben lesz ez méas?

Ez egy klasszikus, de laza, modern olasz ét-
terem. Fantasztikusak az ételek, az a fajta
atgondoltsag, részletezés, ami az ételben,
a talalasban és a szervizben is benne van,
abszolut példa nélkuli Magyarorszagon.
Ezeket az ismérveket fel lehet ugyan fe-
dezni mashol is, de a Jamie's Italian olyan
professzionalis rendszerben mikodik, ahol
mindezt egyszerre kapja meg a vendég. Ez
nem jelent semmiféle ezoterikus hékusz-
pokuszt, inkadbb a jézan ész diktélja, viszont
idehaza egyaltalan nem megszokott.

@ ugyanazt kapjuk majd egyébként,
mint barhol mashol a vilagon?

Szezonalisan ugyan valtozik, de nagyjabdl
40 étel szerepel az étlapon. Ezeket mind
személyesen Jamie dolgozta ki, az 6 re-
ceptjét kell kdvetni, de ez nem megkotés
szamunkra. A tablan viszont idével csomé
olyan dolgot csinalhatunk majd, ami meg-

Jamie Oliver

mutatja a séfink személyiségét, és a helyi
igényekre isreagal. Ehhez azonban meg kell
felelni az eléirdsoknak, ki kell szamolni az
allergéneket, és ha ez sikerul, bekerulhet
a rendszerbe. Utana viszont az is elképzel-
hetd, hogy egy magyar séf receptjét f6zik
majd Ausztralidban vagy éppen Moszkva-
ban.

@ Tobb szempontbél az amerikai gyors-
éttermek is legalabb ennyire standardi-
zaltak.

Ez igaz, ezek a multik egytdl egyig rendki-
vUl professzionalis cégek. Nem azért rosz-
szak, mert rendszerben gondolkodnak,
hanem azért, mert tdbbnyire szemetet
adnak az embereknek. Jamie célja nem az,
hogy emelkedjen a részvényérték, és mi
sem azért csindlunk éttermet, hogy a léte-
28 legtobb pénzt tudjuk egységnyi id6 alatt
kipréselni a rendszerbél, hanem kuldetés-
tudatbol. Szeretnénk értéket teremteni, mi
ebben hiszink, ezt élvezzik, ezért csinal-

juk.

@ Rengeteg eléiras, kiilonleges alap-
anyagok. Mégis mennyiért lehet majd
megvacsorazni?

Minden étel frissen, min&ségi alapanyagok-
bol, helyben készil, ami azt jelenti, hogy
sokkal kisebb haszonkulccsal dolgozunk

2016/1

A JAMIE'S
ITALIAN:

Nagy-Britannidban jelenleg mar
tébb mint 40 olasz étterem viseli
Jamie Oliver nevét, és a marka
er@teljesen terjeszkedik szerte a
vilagon. Jelen vannak mar tobbek
kozott

Dubajban,

Indiaban, Szingapurban,

Balin, Torokorszag-
ban, Oroszorszagban, és nemrég
kezdték meg az expanziét az Oreg
kontinensen is. Bar az étteremkri-
tikusok kérében nem aratott osz-
tatlan sikert, a marka népszerlisége
szakérték szerint elsésorban ab-
ban rejlik, hogy Jamie Oliver ezuttal
nem ment el a csucsgasztronémia
iranyaba, hanem nagyon jo
min6ségl alapanyagokbdl ugyan,
de viszonylag hétkdznapi, és nem
utolsésorban megfizethet6 étele-

ket készit.

majd, mint a versenytarsaink. igy is sikerult
egyébkénta mindségi olasz bisztrok araban
maradni; a tésztak példaul 2200-2800 forint
kézott mozognak majd.

@ Kijon a matek?

Barminek, amit csindlunk, nyereségesnek
kell lennie, ez természetes. De mi a nyere-
ségességet évtizedekben vagy fél évszaza-
dos idétavban mérjik, nem pedig hetekben
vagy hénapokban.

@ Az lizleti tervben mi szerepelt?
Egyutt készitettlk az Uzleti tervet Jamie-vel,

ebben megkdzelitéleg 5 éves megtériiléssel
szamolunk - ha minden jol megy.

WWW.PORTFOLIO.HU
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Jamie’s Italian

Budapest:

does the maths
work out?

HE ZSIDAI GROUP HAS TAKEN ON AN IMMENSE ENDEAVOUR.
THE GASTRO-GROUP IS SUPERVISING THE OPENING OF JAMIE
OLIVER'S NEW ITALIAN RESTAURANT, JAMIE'S ITALIAN BUDAPEST.
WE SPOKE WITH ZOLTAN ROY ZSIDAI ABOUT THE OPENING IN MAY,
SOCIAL RESPONSIBILITY AND WHETHER THE MATHS WILL WORK OUT.

BALINT NAGY

0 “The Naked Chef's” first restau-
rant in Budapest opens in May.
How much does a Jamie’s Italian cost in
the Buda castle?

Closer to half a billion than 100 million.

@ were there any problems with the
authorities, or is Jamie Oliver’s name en-
sure an automatic pass in Hungary?

We did not encounter any hostility, just
a few tests we had to pass. Construction
authorities were fantastically enthusiastic,
which manifested in them ordering about
twice as many materials than we would
have needed by law. But this is understand-
able; they comprehended not only the
weight of the project but also the reputa-
tion that comes with it.

© Did the Jamie’s Italian brand increase
costs by much?

Of course, it naturally incurs additional ex-
penses. There were restrictions on several
interior design aspects: for example, there
are pieces of furniture and vintage lighting

that we had to order from Great Britain.
This was very exciting but also increased
the costs.

@ You worked with a South African in-
terior designer. Was this a stipulation
or did you just not find a Hungarian de-
signer?

We were told which London interior design-
ers we could choose from. But | do not re-
gret finally being able to work with people
who know things that do not existin Hunga-
ry. Let's be honest, there are not that many
choices, | can count on one hand the num-
ber of Hungarian interior designers who
have worked on more serious restaurants. |
wouldn’t want to work with any of them be-
cause they have their own signature styles
and we want to make the kind of restaurant
thatis unique in Hungary.

@ How much did the design cost?

About 2-4 times more, depending on which
Hungarian designer we're comparing it to. |
must add thatin Hungary | have never encoun-
tered the level of professionalism and knowl-

edge that these London companies have.

@1 assume restrictions for the kitchen
are at least as strict.

The Jamie brand has very strict stipulations.
A very important aspect is the humane
treatment of the animals: this is why you
will not see force-fed duck or goose liver
on the menu, sea fish caught with a net, or
grazing animals raised on feed containing
other animals. We have been working on
the database, which we call JOSIE, contain-
ing some 150 parameters for a good half a
year. Itis very difficult to find importers and
producers that can comply with every sin-
gle specification.

@ But you managed to find local import-
ers?

We are trying to get as much domestic pro-
duce as we can: for example, for vegetables,
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THE JAMIE'S
ITALIAN:

Currently over 40 restaurants in
Britain bear Jamie Oliver's name,
but the brand is expanding rapidly
worldwide. They have locations,
among other places, in India, Singa-
pore, Dubai, Bali, Turkey, Italy and
they have recently began expansion
in the old continent too. Though
the brand has not seen unanimous
success among food critics, the
success of the brand lies in the
fact that Jamie Oliver did not aim
to achieve the pinnacle of cooking,
but instead prepares
common food from high quality

relatively

ingredients and, last but not least,
at an affordable price.

depending on the season of course, this is
relatively easy. But there are products that
we cannot source domestically. For exam-
ple, flour, mozzarella - of which there must
also be avegan option -, and olive oil, which
naturally comes from lItaly.

@ Are there any quality Italian restau-
rants in Budapest already? How will this
be different?

This is a classic, but relaxed, Italian restau-
rant. The food is fantastic; this level of delib-
eration and precision in both food and ser-
viceis absolutely unprecedented in Hungary.
These qualities can be found elsewhere, but
Jamie's Italian functions in a professional
system where the guest can receive all of
the above at the same time. This does not
constitute any sort of esoteric hocus-pocus,
it is driven by common sense, but it is by no
means the norm here in Hungary.

© Will we receive the same food and ser-
vice as anywhere else in the world?

2016/1

“Opening a restaurant in Budapest is
hugely exciting. Our first site is right in
the heart of the Castle District, which
has got to be one of the most beautiful
places to be opening a restaurant.
We're working with a fantastic local
partner, and we’re already on the hunt
for brilliant suppliers and producers.

I can’t wait to get the doors open!”

There are about 40 items on the menu,
which vary seasonally of course. These
were all developed personally by Jamie, his
recipes must be followed, but this is not a
restriction for us. With time we will be able
to add items to the menu which show the
chef’s personality and react to local de-
mand. To do this however, we will have to
follow the restrictions, calculate allergens
and if this works then it can go into the sys-
tem. Afterwards, it is possible that chefs
in Australia or Moscow will be preparing a
Hungarian chef’s recipe.

@ In many respects American fast food
chains are equally standardised.

This is true. These multinationals are all re-
markably professional companies. They are
not bad because they follow a system but
because they usually sell trash. But Jamie
is not opening restaurants to increase his
stock prices, nor do we do what we do to
make as much money as we can in a given
time, but because we are passionate about

Jamie Oliver

it. We want to create value; we believe in
this, enjoy it and work for it.

@ Many restrictions, exotic ingredients.
How much will a dinner cost?

All food is prepared fresh, from quality in-
gredients on the spot, which means that
we will be working with a far smaller profit
margin than our competition. In this way we
were able to stay in the price range of qual-
ity Italian bistros, for example: pasta dishes
will be between 2200 and 2800 HUF.

@ Does the maths work out?

Anything we do will of course have to be prof-
itable. But we measure our profits in decades
or half centuries, not in weeks or months.

@ What does the business plan say?

We developed the business plan with Jamie,

counting on an approximately 5 year break-
even plan - if all goes well.
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MAGYAR REORGANIZACIOS ES KOVETELESKEZELO ZRT.

Utjara indul a
MARK Zrt. programja

EBRUAR KOZEPEN AZ EU JOVAHAGYTA AZ MNB ALTAL ALAPITOTT MARK ZRT. MUKODE-
FsET. A PENZUGY! INTEZMENYEK SZAMARA MARCIUS 21-TOL NYILT MEG A LEHETOSEG
A PROGRAMBA TORTENO REGISZTRACIORA, MELYRE 3 HONAP ALL MAJD RENDELKEZESUK-
RE, ILLETVE AZ AZT KOVETO 12 HONAPBAN KERULHET SOR A SZERZODESKOTESEKRE.

2014 majusaban az MNB azt az Ulzenetet
kildte a pénzlgyi intézményeknek, hogy
jelent8snek érzékeli a nem teljesitd vallalati
hitelek, azon belll is a projekthitelek kon-
centralt problémajat, és megoldasra torek-
szik a pénzlgyi stabilitas erdsitése, a port-
foliok megtisztitasa és a banki hitelezés
dsztdnzése érdekében. Ugy fogalmazott: a
nem teljesité portfélidk problémakdrének
leghatékonyabb megoldasat egy eszkdzke-
zel6 feldllitasa jelentené.

Néhany hénappal késébb a jegybank -
pénzigyi stabilitdsi mandatumabdl kiindul-
va - piaci alapon maga hozta létre a MARK
Magyar Reorganizacios és Koveteléskezeld
Zrt.-t. Az MNB egyuttal egy 300 milliard fo-
rintos, 10 éves hitelkeretet is jovahagyott,
amelybdl a tarsasag a problémas kereske-
t8s részét tervezi felvasarolni.

Az Eurdpai Bizottsag februar kozepén jo-
vahagyta a MARK Magyar Reorganizacios
és Koveteléskezeld Zrt. nem teljesitd kove-
telések és kereskedelmi ingatlan portféli-
6k vasarlasara kidolgozott modszertanat.
igy a szervezet a briisszeli déntés nyoman
megkezdheti az Eur6pai Parlament és Ta-
nacs rendelete altal meghatadrozott nem
teljesitd kereskedelmi ingatlanok fedezete
mellett nyudjtott hitelkdvetelések és pénz-
Ugyi szolgaltatasnyujtashoz koéthetéen ér-
vényesitett biztositéki ingatlanok felvasar-
lasi folyamatat.

A ,z0ld Utra” azért is kellett ilyen hosszu ide-
ig varni, mivel ilyen eszkdzkezel6 még nem
|étezett Eurépaban. Bar jegybanki eszkozke-

KANDRACS CSABA, a MARK Zrt. vezérigazgatdja

zel6 Svajcban mar m(kodott korabban, az
Eurdpai Unio orszagaiban mashol nem tala-
lunk piaci alapon, jegybank altal |étrehozott
eszkozkezel6t. Ez volt a legfébb indoka an-
nak, hogy a nemzetkozi intézmények nem-
csak azt vizsgaltak, miért mikodik a MARK
Zrt., hanem azt is, hogy miként. A Bizottsag
Versenyjogi Igazgatésagaval (DG COMP) be-

fejez6dott a részletek egyeztetése, a tranz-
akcids arazas és az eszkozkivalasztas teljes
folyamatanak felllvizsgalata. Ennek kereté-
ben a legaprobb részletekig meghataroztak
a megengedett |épéseket, folyamatokat és
az arazasi logikat. Az IMF és az EBRD tamo-
gatadsa utan februarban az Eurépai Bizott-
sag is jovahagyta a MARK mikodését.
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PIACI ALAPU PROGRAM

A célzott jegybanki program piaci alapd, mivel
igazoltan nem tartalmaz tiltott allami tamoga-
tast. AMARK hitelkoveteléseket és visszabirto-
kolt ingatlanokat vasarol piaci aron, amelyeket
nemzetkozi sztenderdek alapjan a sziikség és
célszerliség szerint kezel, hasznosit vagy érté-
kesit. Egyedi esetekben hitelt vagy refinanszi-
rozast is nydjt, amennyiben uzleti szempont-
béligy érheté el a legmagasabb megtéruilés.
A MARK Zrt. kizarélag olyan jogi entitas altal
felajanlott kovetelések megvasarlasara tesz
ajanlatot, amely a Hitelintézeti tdrvény sze-
rinti pénzugyi intézmény, Magyarorszagon
aktiv tevékenységet folytat, illetve Magyar-
orszagon vagy az Eurépai Gazdasagi Térség
(EGT) teruletén regisztralt.

ajanlatot kivan tenni, fuggetlendl attél, hogy
azok kdvetelések vagy visszabirtokolt ingat-
lanok-e. Az eszkozok felajanlasa - flggetle-
nul attél, hogy azok ingatlanok vagy kovete-
|ések, illetve hogy egy intézmény kdényveiben
vagy egy csoportba tartozé kilénb6z6 intéz-
mények kényveiben vannak nyilvantartva -
egyben, egy portfoliéban torténik.

Az eszkOzvasarlasi programban nem vesz-
nek részt lakdingatlanok és ezek fedezete
mellett nyujtott hitelek, azok a mezégazda-
sagi besorolasu ingatlannal fedezett hitelek,
ahol az eredeti hitelcél alapjan nem vélel-
mezhetd a terllet fejlesztési céllal torténé
hasznositasa, folyészamlahitelek; illetve a
le nem hivott hitelkeretek, bankgaranciak és
treasury-lgyletek.

A MARK eszkozvasarlasi programja

I. Az alabbi feltételeknek megfelel6 Hitelkovetelések esetén vesznek

részt az eszkdzvasarlasi programban:

a) az Euro6pai Parlament 575/2013 szamu rendeletének 178. cikke szerinti,

kereskedelmi ingatlannal fedezett, nem teljesit6 hiteleket, melyek esetében

- Ugyfeleknek az intézménnyel, anyavallalattal vagy barmely leanyvallalata-

val szembeni jelentds hitelkdtelezettsége 90 napon tul késedelmes, vagy

- azintézmény ugy véli, hogy az lgyfél valészinlsithetéen nem fogja teljes

egészében teljesiteni hitelkdtelezettségeit az intézmény, annak anya-

vallalata vagy valamely lednyvallalata felé, hacsak az intézmény nem

folyamodik visszkeresethez a biztositék érvényesitése érdekében.
b) a felajanlott egyedi hitelkovetelések értéke legaldbb eléri a brutté 500 millié

forintot (késedelmi kamattal és egyéb dijakkal névelt 6sszeg),

c) anyilvantartott fedezetek minimum 80 szazalékban ingatlanbdl allnak, és

d) a fedezetiingatlanok Magyarorszag teruletén helyezkednek el.

1. Ingatlanok megvasarlasat a MARK Zrt. leanycégén keresztul tervezi

megvalésitani, a kovetkezo feltételeknek megfelel6 ingatlanok esetén:

a) az egyedi ingatlanok piaci értéke eléri a brutté 200 millié forintot,

b) az ingatlan visszabirtoklasa korabban nyujtott pénziigyi szolgaltatashoz kéthet6,

c) azingatlan Magyarorszag tertiletén helyezkedik el,

d) azingatlan nem mez6gazdasagi besorolasu.

Az MNB célkitlizése a révid idén belil elér-
hetd legnagyobb mértékl portfélidtisztitas.
Ennek figyelembevételével hataroztak meg
a MARK eszkozvasarlasi programjaban
részt vevé kovetelések és ingatlanok kri-
tériumrendszerét. A pénzlgyi intézmény
konyveiben nyilvantartott, kritériumoknak
megfelel6 Osszes eszkdz megvasarlasara

A MARK olyan ingatlanokat sem vasarol, me-
lyek partokhoz vagy egyhazakhoz kdthet6k.
A programban részt nem vevd eszkézok az
eredeti hitelez6nél maradnak.

A VASARLASOK MEGKEZDESE
A pénzlgyi intézmények 2016. marcius 21.
és 2016. junius 21. kozott regisztralhatnak a
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programba, igy a nyaron mar szazmilliardos
nagysagrendben térténhet meg a problé-
mas projekthiteleik atvétele. Az MNB fontos
célja, hogy a kereskedelmi ingatlannal fede-
zett, nem teljesité hiteldllomanyhoz kapcso-
16d6 portfélidtisztitds mihamarabb elindul-
hasson. A regisztraciés idészakot kévetéen
tovabbi 12 hénap all a felek rendelkezésére
a megéllapodasok megkotésére. igy, bar a
MARK Zrt. mintegy 10 évig fog mikodni, a
bankok szamara nincs lehet6ség arra, hogy
évek mulva adjak at eszkozeiket. Az Uniétol
kapott engedély a kdvetkezé 15 hénapra
sz6l, a szervezet |étrehozasa ugyanis egy
adott problémanak a megoldasat teszi le-
hetévé, aminek az idén kell megvaldsulnia.
Fontos kértlmény, hogy a pénzlgyi intézmé-
nyek onként donthetnek az eszkdzvasarlasi
programban val6 részvételrdl.

A vasarlas el6készitése - hasonléan a nem-
zetkozi gyakorlathoz - titoktartasi nyilatko-
zat alairasaval és egyuttmikodési megalla-
podast kovetd elbzetes adatszolgaltatassal
kezdédik. A felajanlott portféliokat a MARK
Zrt. értékeli, és a megvasarlasukra indikativ
ajanlatot tesz. Természetesen a portfélid
értékesitése nem kotelezettsége az intéz-
ménynek. Az indikativ ajanlat elfogadasat
kovetd tranzakciés szerzédés rendezi a fize-
tés modjat és Utemezését, ami alapjan majd
megtorténik az eszkozok ataddsa a MARK
részére, valamint a kapcsol6dé jogi és pénz-
ugyi zaras.

A MARK ZRT. TOVABBI SZEREPE

Késébb, a vasarlasokat kovetéen a MARK Zrt.
mukodésének fokmérdje a profit lesz. Bar a
hozamelvarasok nem nyilvanosak, az elada-
sok soran palyaztatasi rendszert alkalmaz-
nak majd, ami biztositja a transzparenciat.
Szintén ez utébbit garantalja az MNB mint
tulajdonos, valamint az, hogy az ingatlanér-
tékesitések idejére mar Uj tulajdonosi szer-
kezet alakul ki, amelyben a piaci szerepl6k is
helyet kapnak. A tarsasag piaci alapokra he-
lyezése onnantél kezdve indulhat meg, hogy
ismertté valik, mekkora és a MARK szamara
mennyit ér az atvett eszkozallomany. A valtas
valészinlleg el6szor a finanszirozasi oldalon
torténik meg, az MNB-t6l kapott hitel refi-
nanszirozasaval. Ez utan délhet el, hogy egy
ilyen céget egyben meg tud-e valaki venni,
akar konzorcium formajaban, de a lehet6sé-
gek kozott a tézsdére menetel is szerepel.

A cikk megjelenését a Mark Zrt. tdmogatta.
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MAGYAR REORGANIZACIOS ES KOVETELESKEZELO ZRT.

The MARK PLC.
programine is
getting underway

THE MIDDLE OF FEBRUARY, THE OPERATION OF MARK PLC., FOUNDED BY THE CEN-
I N TRAL BANK OF HUNGARY (MNB) WAS APPROVED BY THE EU. FINANCIAL INSTITU-
TIONS WERE GIVEN THE OPPORTUNITY TO REGISTER IN THE PROGRAMME FROM 21 MARCH,
FOR WHICH THEY WILL HAVE 3 MONTHS, AND CONTRACTS MAY THEN BE SIGNED OVER THE

FOLLOWING 12 MONTHS.

In the May of 2014 the MNB sent a message
to the financial institutions, that they feel the
concentrated problem of defaulted company
loans, in particular project credit, to be sig-
nificant, and they are endeavouring to find
a solution in order to strengthen financial
stability, to purge portfolios and to encour-
age bank lending. They worded it thus: the
most effective solution to the problem of de-
faulted portfolios would be to set up an asset
management company.

A few months later the central bank, based
on its financial stability mandate, itself creat-
ed the MARK Hungarian Reorganisation and
Credit Management Private Limited Compa-
ny, on a market basis. In addition, the MNB
also approved a 10-year credit facility of 300
billion HUF, from which the company plans to
buy up a significant proportion of the port-
folio of problematic commercial property
loans.

In the middle of February, the methodology
worked out by the MARK Hungarian Reor-
ganisation and Credit Management PLC. for
the purchase of defaulted loans and com-
mercial property portfolios was approved by
the European Commission.

In the wake of the Brussels decision, the
organisation may thus start the process of
buying up credit claims offered as cover for
defaulting commercial properties and of

properties subject to enforced collateral in
connection with the provision of financial
services, as determined by the European
Parliament and Council regulation.

It was necessary to wait so long for the
“green light”, as no asset management com-
pany like this has existed before in Europe.
Although a national bank asset management
company was formally in operation in Swit-
zerland, there is no asset manager created by
anational bank on a market basis to be found
elsewhere in the countries of the European
Union. This was the chief reason why the in-
ternational institutions examined not only
why the MARK PLC. would operate, but also
how. Coordination of the details has been
completed with the Commission’s Directo-
rate General for Competition (DG COMP), as
has a review of the whole process of trans-
action pricing and asset selection. Within the
scope of this, the permitted steps, processes
and pricing logic have been defined down to
the tiniest details. Following support from
the IMF and the EBRD, in February the opera-
tion of MARK was also approved by the Euro-
pean Commission.

MARKET-BASED PROGRAMME

The targeted central bank programme is
market based, as it is attested not to include
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any prohibited state subsidy. The MARK
purchases credit claims and repossessed
properties at market prices, which are then
handled, utilised or sold on the basis of in-
ternational standards and according to need
and expediency. In individual cases, credit or
refinancing is also offered, if the highest re-
turns may thus be achieved from a business
point of view.

The MARK PLC. will only make a bid for the
purchase of credit offered by a legal entity
which is a financial institution in accordance
with Credit Institution Law, is currently active
in Hungary, and is registered in Hungary or
the European Economic Area (EEA).

The MNB's target in the short term is a port-
folio purge on the largest possible scale. Tak-
ing this into account, a system of criteria has
been defined for the claims and properties
participating in the MARK asset purchas-
ing programme. They wish to make an offer
for the purchase of all the assets registered
in the books of the financial institution and
which meet the criteria, irrespective of
whether these are claims or repossessed
properties. The assets are offered as a whole,
in one portfolio, irrespective of whether they
are properties or claims, or whether they are
registered in the books of one institution or
in the books of various institutions belonging
to one group.

Residential properties and loans secured
by these, those loans secured by properties
classified as agricultural, where utilisation of
the area for development purposes may not
be presumed based on the original purpose
of the loan, and bank overdrafts may not par-
ticipate in the asset purchasing programme.
This also applies to undrawn credit facilities,
bank guarantees and treasury transactions.
Properties which are connected with politi-
cal parties or churches will not be purchased
by MARK either. The assets not participating
in the programme remain with the original
creditors.

STARTING THE PURCHASES

Financial institutions may register for the
programme between 21 March and 21 June
2016, so their problematic project loans may
be taken over in the summer to the order of
magnitude of one hundred billion HUF. It is
an important goal of the MNB that the port-
folio purge in connection with the default-
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The MARK asset purchasing programme

I. Credit claim cases which meet the following conditions may participate in

the asset purchasing programme:

a) defaulting loans secured by commercial property in accordance with article

178 of European Parliament regulation no. 575/2013, in which case

- clients default on their significant credit repayment obligation towards the in-

stitution, parent company or any of its subsidiaries for more than 90 days, or

- the institution deems that the client is unlikely to meet its credit repay-

ment obligations towards the institution, its parent company or any

of its subsidiaries to the full extent, so long as the institution does not

resort to recourse in order to enforce recovery of the collateral.

b) the value of the individual credit claims offered is at least 500 million HUF

gross (a sum augmented by default interest and other fees),

¢) a minimum of 80 percent of the registered securities comprise properties, and

d) the secured properties are located in the territory of Hungary.

II.MARK PLC: plans to purchase properties through a subsidiary company, if

the properties meet the following conditions:

a) the market value of individual properties is a least 200 million HUF gross,

b) repossession of the properties may be linked to prior provision of financial

services,

c) the property is located in the territory of Hungary,

d) the property is not classified as agricultural.

ing loans secured by commercial properties
should begin as soon as possible. Follow-
ing the registration period, parties have a
further 12 months available for concluding
agreements. So although the MARK PLC. will
be in operation for some 10 years, banks will
not have the opportunity to hand over their
assets in a few years' time. The permit from
the European Union is valid for the next 15
months, and creating the organisation will
enable a given problem to be solved, and this
must be done this year. An important condi-
tion is that the financial institutions may de-
cide voluntarily whether they will participate
in the asset purchasing programme.

As in international practice, preparation for
the purchase begins with the signature of
a confidentially declaration and initial data
provision following a cooperation agree-
ment. The MARK PLC. will evaluate the port-
folios offered, and make an indicative bid for
their purchase. Naturally, the institution is
not obliged to sell the portfolio. A transaction
contract following acceptance of the indica-
tive bid will arrange for the means and timing
of payment, based on which the assets will

be handed over to MARK, then the associ-
ated legal and financial closure will be made.

AN ADDITIONAL ROLE

FORTHE MARK PLC.

Later, following the purchases, the means
of measuring MARK PLC.'s operation will be
profit. Although the yield expectations are
not public, a tendering system will be used
during sales, which will ensure transparency.
This latter is also guaranteed by the MNB as
owner, as well as by the fact that a new own-
ership structure will be developed for the
time of the property sales, in which market
players will also have a role. Placing the com-
pany on a market basis can begin from the
time that it becomes known how large the
assets are that have been taken over, and
how much they are worth to the MARK. The
exchange will probably occur first on the fi-
nancing side, by means of refinancing with
credit from the MNB. After this it can be de-
cided whether someone can buy a company
like this as a whole, even in the form of a con-
sortium, but going on the stock market is also
one of the possibilities.

The article is sponsored by Mark Plc.
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Assel menedzsment cégek
Asset management companies

S Value of Year
Name and address of Areas of actty, sector of el mﬁznéeds Services provided Major clients \&]Z%wdebi Name and title of top executive Contacts
company market managed (milligon SENICES provided I ‘ mL F - (phone, website, e-mail)
(sqm) EUR) Hungary
B&V FM Kft. Lr;%ealt\i?t:heezs‘;;yeb et teljes kord épletiizemeltetés,
bérl6i kapcsolattartds, 1
e | ndcats, il remeteés, feestésel, konpwitl bizonssg lmﬁ’:g{gg’nﬁ:éﬁiﬁ Sajarts Péter, MRICS | Tel: 436 14715174
8 ’ " | vagyonkezelés/ 50,000 NA. stolgéltatdsok/ BV Han dels-und’ 2003 {igyvezetd igazgatd/ www.bvgroup.hu
property management, full service facilty management, immobiler, GmbH managing direktor office@bvgroup.hu
consultancy, technical operation, tenant relations, developments,
asset management accounting, security services
@i f’A”dkaht?géknésl - vagyonkerelés, bérbeadds,
Real Estate Maagement | 100210+ P8 Gnemelietés,helysriniPI/FM Gulyis Ede Tel: 436 1501 2800
parkok vagyonkezelése/ stolgdltatds/ . 2 A ’
Hungary Kft. 320,000 NA. g i A NSN, [BM, Keler 2004 ligyvezetd igazgato/ www.caimmo.com
1074 Budapest, S o operaionsleasing onite managing director office@caimmo.hu
Rékéai it 7%77’2 category A" office buildings property management and facilty 8 :
o : and logstics parks EEEEEISERE
iroda, kiskereskedelmi, ipari felesats efekeis
L LB, vagyonkezelés, ingatlankezelés, ) '
ConiergenCE € logisatikai feflesités és projekimenedzsment, tandcsadds/ Europa Capital, Alan A. Vincent Zeky Gaba
1062 Budapest, - Y. ; : . P 7 Tel: +36 70 319 6916
Teréz kit 55-57. Eiffel lizemeltetés/office, retail, 100,000 200 development, investment, JP Morgan, 2004 igyveretd igazgato/ A
Square dfﬁce Bﬁi\din s e e wan assel management, propery e i el csze\é @con\%er en;ce om
q | and management management, project Y I
management, consultancy
. . . ingatlan-bérbeads,
|ngat!anlbefektetes, |ngatlanf§1» inéatlanﬂzemeltetés,
lesités, ingatlanvagyon-ezelés, ingatlanhasnosfis, ingatlanvagyon- ([T, Vodafone,
CPI Hungary Kft. ingatlanizemeltetés/ ezelés, portfdliomenedzsment, Magyar Posta Zrt., Gereben Matvds/ Tel: +36 12256600
1132 Budapest, real estate investment, 260,000 298 projektmenedzsment/ Fedex, Agility Logistics, 2012 e g e Www.cpigroup.hu
Vi (it 30. real estate development, real estate leasing fadilly Samsung, Brendon, g 8 hungary@cpipg.com
asset management, facility management, real estate utllisation, Starschema
. asset management, portfolio
gement ;
management, project management
ingatlanvagyon-kezelés,
- erele teljes tulajdonosi Képviselel,due
e Egdapest, asset management, property 23 NA asset management, complete NA A partner mef.lw .gamma»am.huh
Kozraktdr utca 30. management, leasing owner representation, due office@gamma-am.hu
diligence, financial management,
portfolio management
GLL Real Estate Partners | vagyonkezels, ingatlan- vagyonkezelés, befektetés- Baldzs Bence,
2 p tandcsadds, alapkezelés/ MRICS
GmbH befektetés, alapkezelés/ -
1054 Budaest ; " ~150 000 NA. asset management, fund NA 2000 a magyarorszagi www.gl-partners.com
WEEIESL, RS e, (DY management, investment portfalid asset
Szabadsdg tér 7. investment, fund management consultangy managere
ingatlan- és eszkdzkezelés,
épiletizemeltetés, felvdsdrlds, . . i ’
TriGranit fejlesatés, Kivtelezésfeliigyelet/ 567 millé/ ‘,”g..alt'?F‘“Zeﬂf“fﬁejr Morgan Stanley, Torok Arpad Tel: +36 1456 6200
1062 Budapest, property and asset management, | 461,000 | pUEtuZEmELetes Vodafone, K&H, 1994 vezérigazgato/ www.trigranit.com
Vid 0130 o 567 million | property management, Auchan. ING Bark hief Execative Off info@triorani
aci Gt 30. acilty management, facility management uchan, ING Ban Chief Executive Officer info@trigranit.com
acquisitions, development,
construction management
ingatlanfejlesztés,
ingatlankivitelezés, vagyonkezelés, ingatlankezelés, ) )
: bérbeadds, épiletiizemeltetés epletizemeltetés, projektme- Heitman, Immofinanz AG, P ;
White Star Real Estate Kft. ésvamonkezelés/ nedzsment, bérbeadas/ DEKA Immobilien, Gdrdai Jdnos Tel: +36 13825100
1117 Budapest, deveﬁ)y ment management NA. NA. asset management, GLL Real Estate Partners, | 1998 ligyvezet6 igazgat6/ www.whitestar-realestate.nhu
Budafoki dt 91-93. P I, property management, Logicor, AIG, managing director info@whitestar-realestate.hu
construction management, facilty management, project CAl ii
. g mmo, Patrizia
leasing, asset and property management, leasing
management

Kezelt
_ ingatlan- v
Tevékenységi kor, . vagyon T
piaci szegmens becsillt stolgdltatdsok
értéke
(milli6 eurd)

A cég neve, cime

F6bb tigyfelek y (égvezetd neve, beosztds

ail)

tertilete
(m?)

64



Facility & Property menedzsment cégek
Facility & Property management

Name and address of
company

AddVal Kft.
1077 Budapest,
Wesselényi u. 16.

AREX fm
Ingatlanhasznositd Kft.
1027 Budapest,
Csalogdny u. 23.

Atalian Global Services
Hungary Zrt.

1123 Budapest,
Alkotds utca 53/D

Avestus Real Estate
Hungary Kft.

1051 Budapest,
Szabadsdg tér 7.

B&V FM Kft.
1146 Budapest,
Hungdria krt. 140-144.

Bilfinger HSG Facility
Management Kft.
1106 Budapest,
Akna u. 2-4.

BNP Paribas Real Estate
Magyarorszdg Tanécsadd
65 Ingatlankezel Zrt.
1123 Budapest,

Alkotés u. 53.

Colliers Nemzetkozi
Ingatlantzemeltet§ és
Kezeld Kft.

1124 Budapest,
Csorszu. 41.

ConvergenCE
1062 Budapest,
Teréz krt. 55-57.
Eiffel Square
Office Building

Aceg neve, cime

Areas of activity, sector of market

ingatlankezelés, létesftménygazdalkodds,
projekimenedzsment/

property and facility management, asset
management, project management

sajdt tulajdondi és bérelt ingatlan
bérbeadasa és izemeltetése/
leasing and operation of own
and leased real estates

étesitménylizemeltetés

irodahdzakban, bevdsdrlokbzpontokban,
pénzintézetekben, gydrakban/

facility management in office buildings,
shopping centres, banks, factories

ingatlankezelés, ingatlaniizemeltetés,
ingatlanfejlesztés: lake- és idegenforgalmi,
projektmenedzsment/

property management,

property operations, property
development: residential and

tourist, project management

ingatlankezelés, tzletviteli és egyéb
vezetési tandcsadds, ingatlanizemeltetés,
ingatlanfejlesztés, lake- és idegenforgalmi
projektmenedzsment/

property management, consultancy,
property operations, property
development, residential and

tourist project management

integralt Iétesitménygazddlkodas:
irodahdzak, logisztikai és ipari parkok,
bevdsérlokbzpontok, termeld tizemek, sport-
6 egszségiigyi létesitmények, szdlloddk/
integrated facility management: office
buildings, logistic and industrial parks,
shopping centres, production plants,
sportand healthcare facilties, hotels

ingatlankezelés/
property management

[étesitménygazdalkodds, ingatlaniizemel-
tetés, fit-out/projektmenedzsment/
facility management, property
management, fit-out/project management

iroda, kiskereskedelmi, ipari és
logisztikai fejlesztés és izemeltetés/
office, retail, industrial/logistics
development and management

Tevékenységi kr, piaci szegmens

Services

teljes kor(i ingatlaniizemeltetés (PM és

FM szolgaltatésok), megvaldsithatdsagi
tanulmanyok, tulajdonos- és bérlképviselet,
bérbeadds, miszaki-mérndki szolgdltatasok/
full service of property management, due
diligence, owner - tenant representation,
letting, technical and engeneering services

ingatlanhasznositas, ingatlaniizemeltetés

és karbantartds, ingatlanberuhdzds/

real estate utilisation, real estate operations
and maintenance, real estate investment

takarftds, kertészet, vagyonvédelem,
karbantartds, méiszaki izemeltetés/
cleaning, gardening, security services,
maintenance, technical fm

ingatlanbefektetés, ingatlanfejlesztés,
projektmenedzsment, ingatlankezelés/

real estate investment, real estate development,
project management, property management

teljes kor(i épiletiizemeltetés,

bérlGi kapesolattartds, fejlesztések,
kéinywitel, biztonsdgi szolgaltatdsok/
full-service property operations, tenant
relations, developments, accounting
services, security services

teljes kdr( mdszaki, infrastrukturlis és
gardasagi FM (integrlt FM szolgdltatds) /
full service of technical, infrastructural and
commercial FM (integrated FM service)

8 | , projekime-
nedzsment, pénziigyi menedzsment, kbinyvelés/
property management, facility
management, project management,
financial management, accounting

ingatlantzemeltetés, étesitménygazdalkodds,
vagyonkezelés, projektmenedzsment,
cégmenedzsment, tdrsashézkezelés/
property management, facility management,
project management, business management,
aparment house management

fejlesztés, befektetés, vagyonkezelés,
ingatlankezelés, projektmenedzsment, tandcsadas/
development, investment, asset

management, property management,

project management, consultancy

Szolgdltatdsok

Major clients

Savills Fund
Management,
List Group, IHG,
Goodman

NA.

Klepierre, BNP
Paribas, Atrium
Real Estate,
Electrolux,
Nestlé

GLL,
Allianz, Generali,
befektetési
alapok

Warimpex Kft.,
Immo-Contact
Irt., B& Handels-
und Immobilien
GmbH

nemzetkdzi
cégek/

international
dients

Atenor Group,
ERSTE Group,
Immofinanz
Group, Raiffeisen
Evolution, Vienna
Insurance Group

APF, DEKA
Immobilien,
Didfa Alapkezeld,
Fingen Group,
Richardsons

Europa Capital, JP
Morgan, KPMG

Fobb tigyfelek

Reference projects

Central Udvar Irodahdz, Eximhéz,
Ausatria Haz, UII6 Airport Logistics
Centre, Goodman Kecskeméti
Logisztikai Kozpont

NA.

orszdgosan 23 bevdsarlokozpont,
18 irodahdz, 20 gyartasi terilet/
23 shopping centres,
18 office buildings,
20 production sites nationwide

Gresham Palota, Paradiso
lakdpark, Bank Center, Geometria
Office Building

Hungdria Irodahdz, Pauler
Irodahdz, Csalogdny Irodahéz,
Erzsébet Irodahdz

NA.

Arpad Center, Central Business
Center, Dexagon, Globe 3,
Greenpoint 7, Kalvin Tower,
Medimpex Palace, Medimpex
Irodahdz, Optima A, Residence
1-2, Rumbach Center, Si6 Pldza,
Stépvdlgyi Business Park, Vi
GreensA-B

Artinova, Palazzo Dorottya,
East-West Business Center, APF

Eiffel Square Office Building,
Kdlvin Square, CityZen Offices,
Baross 52 Office Building

REHENEEIES

companies

110,000

136,800

35
million

82,000

50,000

NA.

175,000

100,000

100,000

Uzemel-
tetett/
kezelt
teriilet
mérete

(m?)

2016. APRILIS WWW.PORTFOLIO.HU

Name and title of
top executive

Hubert Miihringer
{igyvezetd
igazgato/

managing director

Kovdcs Endre
ligyvezet§
igazgato/

managing director

NA.

Horvdth Gabor
{igyvezetd
igazgato/

managing director

Stijarté Péter
MRICS
{igyvezetd
igazgatd/
managing director

Vand-Huszdr Enik6
{igyvezetd
igazgato/

managing director

Favari Henrik
vezérigazgato/
(k0

Gyodrke Baldzs
Mazes Jozsef/
igyvezetd
igazgatok/
managing
directors

Alan A. Vincent
{igyvezetd
igazgato/
managing

director

(Cégvezetd neve,
beosztds

Contacts (phone, website, a-mail)

Tel: +36 1479 6020
www.addvalgroup.com
office@addvalgroup.com

Tel: +36 1325 2640
www.arexfm.hu
arexfm@arexfm.hu

Tel: +36 12314020
www.atalian.hu
info@atalian.hu

Gaborjdni-Szab Gabor
Tel: +36 30 948 5599

Eles Anett

Tel: +36 30 588 7384
www.avestusrealestate.com

Tel: +36 14715174
www.bvgroup.hu
office@bvgroup.hu

Tel: +36 14333680
www.fm.bilfinger.com
info-hu.fm@bilfinger.com

Tel: +36 1 688 4400
www.realestate.bnpparibas.com
office.hungary@bnpparibas.com

Tel: +36 1430 3200
www.colliers.hu
budapest@colliers.com

Fabri Gabriella
WWW.Convergen-ce.com
gfabri@convergen-ce.com

Elérhetdségek (telefon, honlap,
e-mail)
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Name and address of
company

CPI Hungary Kft.
1132 Budapest,
Véd (it 30.

Cushman & Wakefield
Nemzetkdzi Ingatlan
Tandcsado Kft.

1052 Budapest,

Dedk Ferenc u. 15.

Dome Facility Services
Group Kft.

1023 Budapest,

Lajos u. 28-32.

DTZ Hungary Kft.
1062 Budapest,
Teréz krt. 55-57. B/1.

ECE Projektmanagement
Budapest Kft.

1106 Budapest,

Ors vezér tere 25/a

FAKULTAS FM Kf.
1136 Budapest,
Panndnia u. 11.

First Facility
Ingatlankezeld Kft.
1053 Budapest,
Siépu. 2.

Future FM Létesitmény-
gardélkoddsi Zrt.

1148 Budapest,
Fogarasi (it 5.

In-Management Kft.
1148 Budapest,
Kerepesi (it 52.

Aceg neve, cime

66

Areas of activity, sector of market

Services

ingatlan-bérbeadds, ingatlaniizemeltetés,
. =

ingatlanbefektetés, ingatlanfejleszté:
ingatlanvagyon-kezelés, ingatlan-
bérbeadas, ingatlantizemeltetés/

real estate investment, real estate
development, asset management, real
estate leasing, facility management

ingatlankezelés, kiskereskedelmi
vagyonkezelés/

property management, retail
asset management

étesitménygazdalkodds,
ingatlaniizemeltetés, energetika,

fit-out (bérlemény kialakitasa,

dtépitése), projektmenedzsment/

facility management, property
management, energetics, fit-out (rental
formation,clearing), project management

igatlanhasznositds, ingatlanvagyon-kezelés,
portféliomenedzsment, projektmenedzsment,
energia-audit és beszerzés/
real estate leasing, facility management,
real estate utilisation, asset management,
portfolio management, project management,
energy audit and sourcing

ingatlankezelés, létesitménygazdalkodds, SPV,
energiabeszerzés, izemeltetési dfj auditaldsa/
property management, facility management,

SPV, energy procurement, service charge audit

Iétesitménygazdalkodds, vagyonkezelés, miszaki
{izemeltetés, infrastrukturdlis szolgdltatasok,
energiabeszerzés, energetikai audit, energia-
menedzsment, fit-out, feldjités és kivitelezés/
facility management, asset management,
technical operations, infrastructural services,
energy sourcing, energy auditing, energy
management, fit out, renovation

iroda-, ipari & logisztikai és kiskereskedelmi
ingatlanok kizvetitése, befektetési tandcsadds és
befektetési ingatlanok kdzvetitése, értékbecslés és
egyéb ingatlanpiaci tandcsadéi szolgéltatésok, pi-
acelemzés, ingatlankezelés, projektmenedzsment/

ingatlan-tandcsadas/

property adviser
office, Industrial and retail agency, investment,
valuation, consultancy & research, property
management, project & building consultancy

ingatlanfejlesztés, ingatlantervezés, lanfejlesztés, ingatl

bevasdrlokbzpont fejlesztése,
bérbeadasa, (izemeltetése/

real estate development, real
estate planning, shopping centre
development, rental, management

[étesitményiizemeltetés: infrastrukturélis
FM szolgéltatdsok, miszaki FM szolgdl-
tatdsok, gazdasagi FM szolgaltatdsok/
facility management: infrastructural

FM services, technical FM services,
economic FM services

ingatlankezelés és tizemeltetés/
property management and operation

teljes kor(i ingatlankezelés,
étesitménygazdalkodds/

full scope property management,
facility management

ingatlaniizemeltetés, vagyonkezelés,
ingatlanfejlesztés/

property management, asset
management, property development

Tevékenységi kr, piaci szegmens

gatlanfej 5 Vezés,
bevesdrloktzpont fejlesztése, bérbeadasa,
{izemeltetése/
property development, property planning,
shopping centre development,
leasing, management

infrastrukturalis szolgdltatdsok (takaritds,
recepcid és gondnoki szolgdlat, zoldteriilet-
gondozés, Grzés-védelem), teljes kor(i miiszaki
izemeltetés, gazdasdgi FM szolgdltatésok
infrastructural services (cleaning, reception
services, green services, security), full-scope
technical management, economic FM services

{tménygazdalkodas, i
facility management, property
management, centre management

miiszaki tizemeltetés, takaritds,

biztonsdgi szolgaltatdsok, kertészet, étkertetés,
gépjdrmflotta kezelése, iratkezelés/

technical operations, cleaning,security services,
gardening, catering, fleet management, archive

miszaki facility management, infrastrukturalis
facility management, property

65 asset management/

technical facility management,

infrastructural facility management,

property and asset management

Szolgaltatdsok

Major clients

(ITl, Vodafone,
Magyar Posta
Irt,, Fedex,
Agility Logistics,
Samsung,
Brendon,
Starschema

Rothschild,
Standard Life
Investment,
Tesco, HB Reavis,
JP Morgan, Union
Investment

Raiffeisen
Ingatlanalap,
(BRE, Eurdpa

Ingatlanbefekte-
tési Alap, Eston
International
Irt., Audi

NA.

Otto Gruppe,
Deutsche Bank
(DWG), REAL
1.5., Deutsche
Euroshop,
Dexium
Ingatlanfejlesztd
Kft.

Coca-Cola HBC
Magyarorszdg
Kft., Debreceni
Gyogyfiirdd
Kft., Danubius
Group, Nemazeti
Kozszolgdlati
Egyetem

(A-Immo,
Immofinanz,
RREEF, Lurdy Héz,
UNIQA

Budapest Airport,
Budapesti Erém(i
Irt., Bdcs-Kiskun
Megyei Onkor-
mdnyzat K6rhdza,
Vodafone
Magyarorszdg Irt.

NA.

dbb Ggyfelek

Reference projects

Gateway Office Park, Arena
Corner, Balance Building,
BC30 Office Center,
Airport City Logisztikai Park

Aréna Pléza, Park Center,
DHL, Vdci Corner, Margit Palace,
Terrapark A, B, Krisztina Palace

Polus Center, Vértes Center, Duna
Center, Audi Logisztikai Kdzpont,
Flextronics, Gy6ri Logisztikai
K6zpont, Quehenberger, Bécsi
Corner, Parkway, MOM Park
Irodahdz, Andrdssy Palace, Liget
Center, BFI, Panordma, Margit,
N97, Kalvin Center

NA.

ARKAD Budapest, ARKAD Pécs,
ARKAD Gydr, FORUM Debrecen,
ARKAD Szeged

Coca-Cola HBC Dunaharaszti,
Aquaticum Debrecen Gyogyfiirdd,
Hotel Astoria, Hotel Gellért, KOK|
Termindl, Nemzeti Kbzszolgdlati
Egyetem, Gundel Etterem, New
York Kavéhdz, Krisztina Palace,
Atrium Park

Akadémia Bank Center, Bartdk
Héz, Business Center 140, Canada
Square, Capital Square, City
Gate, Duna Tower, Europolis
Park Aerozone, First Site Hotel,
Green Corner, Infopark A, Lurdy
Haz, Millennium Towers, MOM
Tornyok, Office Campus

Budapest Airport,
Budapesti Erm(i Zrt.,
 Bacs-Kiskun Megyei
Onkormdnyzat K6rhdza,
Vodafone Magyarorszdg Zrt.,
Szombathelyi Orszagos
Biintetés-végrehajtdsi Intézet

Arcadia Irodahéz,
Focus Point Irodahéz,
Panorama Office, Log2,
Antana Kereskedelmi és
Raktdrbazis

Referencia projektek

220,000

o

492,31

850,000

300,000

500,000

830,000

845,000

2
million

650,000

Uzemel-
tetett/
kezelt
teriilet
mérete

(m?)

Name and title of
top executive

Gereben Matyds/
general manager

Pados Gergely
managing partner

Décsi Gabor
{igyvezetd/
manager

(zifra Baldzs
igyvezetd
igazgato/

country head

Christoph
Augustin
Dr. Kismarci Néra
Lasz16 Gergely
Stilvésy Hanna

Nagy Ernd

{igyvezetd

igazgatd/
managing director

Fehér Botond
Kovdcs Attila
{igyvezetdk/

general managers

Batri Ferenc/
vezérigazgato/
(E0

Jellinek Daniel
ligyvezet6
igazgato/

managing director

(Cégvezet6 neve,
beosztds

Contacts (phone, website, a-mail)

Tel: +36 1 225 6600
WWw.cpigroup.hu
hungary@cpipg.com

Tel: +36 1 268 1288
www.cushmanwakefield.hu.com,
info.budapest@eur.cushwake.
com

Tel: 36 1423 0000
Fax: +36 1423 0001
www.domefsg.hu
info@domefsghu

Tel: +36 1 269 6999
www.dtz.com
budapest@dtz.com

Tel: +36 1 434 8200
www.ece.hu
info@ece.hu

Tel: +36 1339 8569
www.fakultasfm.hu
info@fakultasfm.hu

Tel: +36 13124051
wwwfirstfacility.net
office.budapest@firstfacility.net

Tel: +36 1468 4080
Fax: +36 1468 4088
www.future-fm.hu
mail@future-fm.hu

Tel: +36 1878 2700,

+36 30 240 7000
www.in-management.hu
info@in-management.hu

Elérhetdségek (telefon, honlap,
e-mail)
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Facility & Property management companies

Name and address of
company

1SS Facility Services Kft.
1134 Budapest,
Robert Kdroly krt. 64-66.

Jones Lang LaSalle Kft.
1054 Budapest,
Szabadsdg tér 14.

K-6p Stidio
1149 Budapest,
Angol u. 34.

KES? Ingatlan Uzemeltets
és Fejlesztd Kft.

6722 Steged,

Gutenberg u. 25-27.

KRAFT FM Uzemeltetési
és Szolgdltatd Kft.

1139 Budapest,

Pap Karoly u. 4-6.

Millenia Létesftmény-
{izemeltet6 Zrt.

1112 Budapest,
Brass (it 64.

Pannonfacility
Ingatlanizemeltet6 Kft.
1021 Budapest,
Hivosvolgyi t 54.

PORREAL
Ingatlankezelés Kft.
1053 Budapest,
Siépu. 2.

R- Estate
Ingatlanforgalmazd és
Hasznosité Kft.

1042 Budapest
Arpad (it 57-59. 3/1.

Aceg neve, cime

Areas of activity, sector of market

integralt Iétesitményiizemeltetés/
integrated facility management

kereskedelmi ingatlan tandcsadds,
ingatlankezelés és lizemeltetés/
real estate advisory, property management

étesitménygazdalkoddsi
héttérszolgaltatas/
facility management
support services

teljes kor(i ingatlaniizemeltetés és FM
outsourcing tevékenység, energetikai
tevékenység, Iétesitmény- és vagyongaz-
dalkodds, ingatlaniigynoki tevékenység/
full-service property management and FM
outsourcing, energy services, facility and
asset management, property brokerage

teljes kor(i [étesitménygazddlkodds/
full service of facility management

étesitménygazdalkodds,

Services

takarités, miszaki karbantartas,
irodai hdttértamogaté szolgdltatdsok,
Grzés-védelem, étkertetés/

cleaning, property services,

support services, security, catering

kereskedelmi ingatlanok bérbeaddsa, értékesitése,
projektmenedzsment, értékbecslés, piackutatas/
retail leasing, sale, project management,
valuation, market research

étesitménygazdalkoddsi tandcsadds,
ingatlanfelmérés, adatgy(ijtés, informatikai
rendszerek bevezetése/

facility management consultation, property
survey, data collection, IT system installation

teljes kor(i tzemeltetés, karbantartds, takaritds,
hulladékgazdalkodds, energetikai projektmenedzs-
ment, energiabeszerzési trendek lebonyolitdsa/
full-service operation, maintenance, cleaning,
waste energy project manag
energy procurement tender management

miiszaki Gizemeltetés és karbantartds,
étesitménygazdalkodds, 24 6rds diszpé-
cserszolgdlat, orszagos szervizszolgalat/
technical management and maintenance,
facility management, 24-hour dispatcher
service, nationwide service

m(iszaki karbantartds, takaritds, vagyonvédelem,

épiiletgazdalkodas, projek dzsment/
facility management, property

management, project management

[étesftménygazdalkodds,
ingatlankezelés, ingatlaniizemeltetés;
ipari ingatlanok, épiletizemeltetés/
property management, real

estate management, real estate
operations; property operations

ingatlaniizemeltetés,
étesitménygazdalkodds/
property operation, facility management

ingatlaniizemeltetés, ingatlanok
bérbeadasa, energiagazdalkoddsi audit/
property and facility management, letting
of properties, audit for energy efficiency

Tevékenységi kr, piaci szegmens

pilettervezés, miszaki ellendrzés/
technical maintenance, cleaning services, security
services, property design, technical checkup

miiszaki izemeltetés, karbantartds, hibaelhdrités;
24 6rés épilletfeliigyelet és készenléti gyelet; higi-
éniai szolgaltatasok, atépitések, belsd dtalakitasok/
technical operations, maintenance, repairs;
24-hour building surveillance and on-call service;
hygienic services, refurbishment, interior changes

{tménygazddlkodas, i
vagyonkezelés, tandcsadds/
facility management, property management,
asset management, consulting

ingatlanizemeltetés, étesitménygardalkodas,
energiagazddlkodasi audit, pénziigyi
solgaltatdsok, bérlémenedzsment/
property management, facility management,
audit for energy efficiency, financial

services, tenant management

Szolgdltatdsok

Major clients

Kecskemét
Megyei
Jogli Varos
Onkormdnyzat
Polgérmesteri
Hivatala,
Vogel&Noot

Lonestar, AXA,
Challenger
Holding,
Bluehouse
Capital,
Aberdeen Asset
Management

INT Security,
AREX FM, Erste
Ingatlan, ISS

Orszdgos
Bilntetés-
Végrehajtdsi
Intézet, Budapesti
Miszaki Féiskola,
Nyugat-magyar-
orszagi Egyetem

OTP Bank
Nyrt,, TriGranit
Management
Irt., BNP Paribas
Real Estate
Magyarorszdg
Irt., Immorent
PPP Kft.

Tengelmann
Group,
Immofinanz
AG, Emerson
Worldwide,
Brooke
Henderson
Group, UPS

PCE Paragon
Solutions, [BM
Magyarorszdg,

Artrans, Videoton

Irodahdzak,

Platinum AEES
(AFL)

UNIQA, VG
Hungary/Gamma
Properties, HGA/

SPFS, S- Immo,
Immofinanz/AlG
Lincoln

NA.

Fobb tigyfelek

Reference projects

NA.

Premier Outlets, Dorottya Udvar,
Rozdlia Park, Tesco Bcsi dt,
King Cross Shopping
Center (Zagreb)

INT Security, AREX FM,
Erste Ingatlan, 15

KESZ Mester Irodahsz,
Kecskeméti KESZ Ipari Park,
Orszdgos Biintetés-végrehajtasi
Intézet (Tiszalok), Kinnarps
Irodahdz, Kiskunfélegyhazi
Sportcsarnok (KESZ Aréna), Four
Points by Sheraton Hotel és
Konferenciakdzpont

Residence ! Irodahdz, Rumbach
Center, Generali [rodahdz,
Millenium 7/a - 7/b., Vodafone
Irodahdz, K&H Irodahéz H épiilet,
Market Centrél Ferihegy, Papp
Lészl6 Sportaréna, ELTE, BME,
QTP Irodahdzak, Medimpex
Irodahdzak, Quadrum Irodahdz

Artesyn, City Corner, Pharmapark,
TREI Logistics Center, UTI

NA.

UNIQA Headquarters,
River Estates, West Gate,
Infopark B, C, I, E, RiverPark,
Wombats City Hostel, Globe 13,
Xenter 13, Blue Cube

Momentum Irodahdz,
Dévai Center, MBC Irodahéz,
Westpoint Irodahéz

REHENEEIES

2
million

210,000

NA.

331,000

960,833

250,000

212,254

215,000

120,000

Uzemel-
tetett/
kezelt
teriilet
mérete

(m?)

2016. APRILIS WWW.PORTFOLIO.HU

Name and title of
top executive

Szab6 Péter
{igyvezetd
igazgato/

country manager

Furulyas Ferenc
igyvezet§
igazgato/

managing director

Kuczogi Lésl6
cégvezet6/
top executive

Laskai lldiko
{igyvezetd/
manager

Jdszberényi Istvén,
Kocsis Janos
{igyvezetd
igazgatok/
managing
directors

Dr. Pataki Szabolcs
operativ igazgato/
operations
manager

Badacsonyi Gyula
{igyvezetd
igazgato/

managing director

Barabds Géza,
Gelencsér Zoltan
igyvezetd
igazgatok/
managing
directors

Ivanits Gabor/
{igyvezetd
igazgatd/

managing director

(Cégvezetd neve,
beosztds

Contacts (phone, website, a-mail)

Tel: +36 14133140
www.hu.issworld.com
office@hu.issworld.com

Tel: +36 1489 0202
www.jll.hu
budapest@eu.jll.com

Tel: +36 30 942 7157
www.facilityservice.hu
laszlo.kuczogi@k-ep.hu

Tel: +36 1476 6900
www.kesz-ingatlan.hu
laskaii@kesz.hu

Tel: +36 1 465 7050
www.kraft-fm.hu
info@kraft-fm.hu

Tel: +36 1 248 3800
+36 30 5000 200
www.millenia.eu

Tel: +361392 1220
budapest@pannonfacility.hu
pannonfacility@pannonfacility.hu
www.pannonfacility.hu

Tel: +36 1 235 0297
www.porreal.com
office.budapest@porreal.com

Tel: +3670 3338126
www.ingatlanuzemeltetes.hu
www.easyfm.hu
info@easyfm.hu

Elérhetdségek (telefon, honlap,
e-mail)
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Name and address of
company

Real Management Kft.
1033 Budapest,
Polgdr utca 8-10. C201

WN@NT

SmartFM
Ingatlanizemeltet6 Kft.
2000 Szentendre,
Vasti villasor 49/b.

SmartFM

FACILITY MANAGEMENT

SODEXO Magyarorszég
Stolgdltatd Kft.

1143 Budapest,

Ilka u. 31.
sodexo

QUALITY OF LIFE SERVICES

STRABAG Property and
Facility Services Zrt.
1095 Budapest,
Maridssy u. 7.

SZIGMA Hungary Zrt.
1139 Budapest,
Pap Karoly u. 4-6.

Triarco Kft.
1052 Budapest,
Védi utca 16.

TriGranit
1132 Budapest,
Véd Gt 30.

TVO Europe Property
& Facility Management
Service (Hungary) Kft.
1087 Budapest,
Hungdria krt. 40-44.

White Star

Real Estate Kft.
1117 Budapest,
Budafoki Gt 91-93.

Aceg neve, cime

68

Areas of activity, sector of market

ingatlaneladds, bérbeadds,
lizemeltetés, iroda-, izlethelyiség- és
lakdspiaci szegmensben/

property sale, leasing, management
of offices, parlors and houses, flats

teljes kor ingatlaniizemeltetés/
integrated facility management

teljes kdr(i életmindség-javité szolgéltatdsi

csomag vallalatok, oktatdsi és egészségiigyi
intézmények, valamint iddskortak részére/
full array of quality of life services

for corporate, schools, health

care and seniors segments

[étesitménygazdalkodds és

lizemeltetés, facility management, property
management, vagyongazdalkodas,
energiagazddlkoddst/

facility management, property
management, energy management

teljes kor(i [étesftménygazddlkodds/
full service of facility management

irodahézak, kereskedelmi ingatlanok,
ipari ingatlanok/
office, retail, industrial properties

ingatlan- és eszkdzkezelés,
éplletiizemeltetés, felvasrlds,
fejlesztés, kivitelezés feliigyelet/
property and asset management,

facility management, acquisitions,
development, construction management

ingatlankezelés, sajat tulajdond, bérelt

Services

kereskedelmi- és irodaingatlanok bérbeaddsa,
Iétesitménygazdalkodds, ingatlanizemeltetés,
telekakvizicio, tandcsadas, értékbecslés/
commercial and office property leasing,
facility management, property management,
plot acquisition, consultancy, valuation

{izemeltetés, gépészeti és elektromos
karbantartdsok, hibajavitds, garanciamenedzs-
ment, energiamenedzsment, takaritds, 6rzés/
managements, repairs, cleaning, security

|étesitménygazdalkodds, mdszaki
karbantartds, takaritds, biztonsagi 6rzés és
recepcid, étkeztetési szolgdltatésok/

facility management, technical maintenance,
cleaning, security and reception, food services

teljes kor(i ingatlantizemeltetés, miszaki

{izemeltetés, hibamenedzsment, takaritds, energia-

gardalkodds/ full-service property management,/
integrated facility management, technical
management, failure management,

cleaning services, energy management

miiszaki Gizemeltetés és karbantartds,
[étesitménygazdalkodds/

technical management and
maintenance, facility management

ingatlanizemeltetés, ingatlankezelés,

ingatlankbavetités, értékbecslés, ligyfélképviselet/
facility management, property management, real
estate brokerage, valuation, client representation

ingatlanizemeltetés, épiletiizemeltetés/
property management, facility management

ingatlan bérbeadasa, sajat

d
tulajdondi ingatlan addsvétele, befektetés-
kbzvetités, ingatlaniigynoki tevékenység/
property management, leasing and
operation of private and leased properties,
sale and purchase of private properties,
investment negotiation, agent activites

ingatlankezelés, ingatlankivitelezés, bérbe-
adds, épiletiizemeltetés és vagyonkezelés/
property management, development
management, leasing, asset

and property management

Tevékenységi kr, piaci szegmens

5 agy
étesitménygazdalkodds, energiame-
nedzsment, projektmenedzsment/
property management, asset
management, facility management, energy
management, project management

vagyonkezelés, ingatlankezelés, épiilet-
{izemeltetés, projektmenedzsment, bérbeadds/
asset management, property management, facility
management, project management, leasing

Szolgaltatdsok

Major clients

Aldi, Erste
Bank, Magnum
Hungéria
cégesoport,
Penny Market,
Spar, Tesco,
Volksbank Real
Estate

ConvergenCE,
(8W, Erste
NYIBA

Audi Hungaria,
Procter &
Gamble, Unilever,
MSD, Debrecen
varos nevelési
és oktatasi
intézményei

Magyar
Telekom, MOL,
ELMU-EMASE,
WING, MAV LV

Becton Dickinson
Hungary kft., AGC
Glass Hungary
Kft., GE Water
and Process
Technologies
Hungary Kft.,
Robert Bosch Kft.

NA.

Morgan Stanley,
Vodafone, K&H,
Auchan, ING
Bank

Va1 Kft.,
Orco Budapest
Irt., Ariah
Ingatlanfejlesztd
Kft.

Heitman,
Immofinanz AG,
DEKA Immobilien,
GLL Real Estate
Partners, Logicor,
AIG, CAlmmo,
Patrizia

Reference projects

Duna Tower Irodahdz,
Family Centerek, Penny Market,
Spar és Tesco Gzletek

Eiffel tér irodahdz, Terrapark
Next, Vision Towers, Fashion
Street

P&G Csomor, BP Irodahdz,
e-Factory Irodahdz

0Bl druhézak, KIKA druhdzak,
Stop Shop druhézak, Asia Center,
MOM Park Bevdsdrlokézpont,
ERSTE Bank Székhdz és
Bankfidkok, Magyar Televizid,
Védi Corner Offices, HGA AM-PM

Becton Dickinson Hungary Kft.,
AGC Glass Hungary Kft., GE
Water and Process Technologies
Hungary Kft., Robert Bosch Kft.,
Tetra Pak Zrt.0si Food Solutions
Hungary Kft., U-shin Europe Kft.,
Lapcom Zrt., Hegyhét Br. Kft.,
Allee Bevasarlokozpont

Panordma Office Irodahdz,
Jdnosmajor Ipari Z6na

Bonarka ity Center (Krakow),
Bonarka for Business (Krakow),
Millennium Office Towers
(Budapest),

Lakeside Park (Bratislava)

Aréna Corner, Parisi Nagyéruhdz,
Vdci1 Urlethdz, Orco Business
Park, V188 Irodahdz, OBI Fogarasi
(iti druhéz, Hard Rock Café

Roosevelt 7/8 Irodahdz, Market
Central Ferihegy, BSR Irodahéz,
Alkotds Point, Science Park,
Logicor logisztikai portfolio

Referencia projektek

NA.

160,000

600,000

37
million

599,200

75,000

462,000

37,000

NA.

Uzemel-
tetett/
kezelt
teriilet
mérete

(m?)

Name and title of
top executive

Csillagh Andrés
ligyvezet§
igazgato/

managing director

Solyom Andrds
{ligyvezet/
manager

Parkai Zsolt
ligyvezetd
igazgaté/

managing director

Viégo Lasalé/
vezérigazgato/
(E0

Jdszberényi Istvén
ligyvezetd
igazgato/

managing director

Bender Gabor
{igyvezetd
igazgatd/

managing director

Torok Arpad
vezérigazgatd/
chief executive

officer

Wayne
Vandenburg
{igyvezetd
igazgatd/
managing director

GérdaiJanos
ligyvezet6
igazgato/

managing director

(égvezet6 neve,
beosztds

Contacts (phone, website, a-mail)

Tel: +36 14392777
www.rm.hu
office@realmanagement.net

Tel: +36 20 310 7152
www.smartfm.hu
andras.solyom@smartfm.hu

Tel: +36 18010900
Fax: +36. 18010901
www.sodexo.hu
info.hu@sodexo.com

Landi Gabor
www.strabag-pfs.hu
info@strabag-pfs.hu

Tel: +36 96 512 770
www.etde.hu
iroda@szigma.hu

Tel: +36 30 500 5352
www.triarco.hu
triarco@t-online.hu

Tel: +36 1 456 6200
www.frigranit.com
info@trigranit.com

Tel: +36 20 500 2600
WWw.tvoeurope.com
hungary@tvoeurope.com

Tel: +36 1382 5100
www.whitestar-realestate.hu
info@whitestar-realestate.hu

Elérhetdségek (telefon, honlap,
e-mail)
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Bevasarlo- és szorakoztato-kozpontok Budapesten
Shopping and entertainment centres in Budapest

Name and address of

shopping centre

Allee Bevasarlékdzpont
1117 Budapest,
Oktéber huszonharma-
dika u. 8-10.

Arena Pldza
1087 Budapest,
Kerepesi (it 9.

Arkad
1106 Budapest,
Qrs vezér tere 25.

Asia Center
1152 Budapest,
Szentmihdlyi Gt
167-169.

Atrium EuroCenter
1032 Budapest,
Bécsi it 154.

Campona
1222 Budapest,
Nagytétényi it 37-43.

Corvin Plaza
1082 Budapest,
Futd u. 37-45.

Csepel Plaza

1212 Budapest,

II. Rakczi Ferenc (it
154-170.

Bevdsarlokozpont
neve és cime

47,000

66,000

68,000

36,000

21,600

53,000

32,400

13,851

(Osszes
nettd
bérel-
hetd
keres-
ke-
delmi
terilet
(m)

Total
net
office
space

rent
(sqm)

NA

3,500

2,000

NA.

NA.

het6
iroda-
terilet
(m?)

space
(sqm)

NA

66000

NA.

21,000

NA.

NA

NA.

NA.

Kiadott
teriilet
(m’)

Total
gross
space
(sqm)

68,000

NA.

NA.

205,000

NA.

NA.

19,800

19,800

Number
of
parking
spaces

1,200

2,800

1,600

2,200

1,000

2,400

1,200

473

Other services

moti, fitnesz (24 rds szolgaltatds),
mélygardzs, autémoso, dllatbardt
bevdsdrlokézpont, szépségszalon, ingyenes
wifi, csomagmeg@rz6, csomagautomata/
cinema, fitness, underground

parking, car wash, left- luggage

office, beauty salon, free wifi

I-MAX mori, éttermek, kavézok, parkoldsi
lehetdség, autémoso, fitnesz, informdcids
pult, csomagmeg6rz6, ruhatér/

I-MAX cinema, restaurants & coffees,
parking, car wash, fitness, information
desk, left luggage, cloackroom

parkoldsi lehetdség, étterem, informdcids
pult, interaktiv Gtbaigazité tabla, jatszéhéz,
pelenkdzd, kicsi kocsi, csomagmegGraé/
parking places, restaurants, information
desk, interactivinformationshoard,

kid's playground, nursing room,
kids'shopping cart, left luggage

bankautomata, pénavaltd, utazdsi iroda,
autémoso, ingyenes wifi, konferenciatermek/
ATM, currency exchange, travel agency,

car wash, free wifi, conference rooms

moti, étterem, szupermarket,
fitneszterem, posta/

theatre, restaurants, supermarket,
fitness room, post office

ingyenes parkolds, csomagmegdrzd,
Tropicarium-Ocenarium, 11 termes moti,
fitnesz és wellness centrum, éttermek,
kalandpark jdtszéhdz, Csodak Palotdja/

free parking, baggage watch, Tropicarium-
Ocenarium, 11-screen movie theatre, fitness
and wellness centre, restaurants, adventure
park nad playhouse, Palace of Wonders

csomagmegdrzd, éttermek, free wif,
konnektor csatlakozasi lehet6ség,

ingyenes babakocsibérlés/

left luggage office, restaurants, free wireless
internet, electric outlets, free stroller rental

ingyenes parkolds, wifi
elérhetség, baba-mama szoba,
pihendhely, mozgdssérilltmosdd,
kdvéz, étterem, banki szolgdltatds/
free parking, wifi access, nursing
room, rest area, accessible toilet,
cafe, restaurant, bank services

Egyéb szolgdltatdsok

Main and new
tenants in 2015

Pandora, Playmax, Il Treno
Buono, Raiffeisen Bank, Trunk &
(o, Bortdrsasag, Envy Fashion,
LCD-Fix, Szabéség, Kazar, Foxpost

Selected Home, Watch my
Watch, Thomas Sabo, Samsonite,
Tara Home, Nautica, Nude by
NUBU, Peak Gym fitness

Bershka, C&4, CCC, Deichmann,
Douglas, GAP, H&M, Hervis,
Humanic, Libri, Media Markt,
New Yorker, Pull & Bear,
Stradivarius, Van Graaf, Zara

Galaxi Jatékdruhéz, Bio
Hair, Elight Optika, My77

Interspar, Sky Fitness, Go-Kart
Ring, Alpha Zoo, Alexandra,
Atrium EuroCenter Mozi

(CC Shoes, New Yorker, Régi6
Jaték, dm, Pizza Forte, Vodafone,
Vagabond, Jpress, Saxoo London

(BA Prima, Miller, Euronics,
Alexandra, Hervis, H&M,

(8A, New Yorker, Viogele,
Reno, Deichmann, Reserved,
Magyar Posta, Promod, Takko,
Mango, Costa Coffee

(BA Prima, Hada, Deichmann,
Libri, Alexandra, MKB,

ELMU, Totd-Lottd, Vision
Express,Fornetti, Telenor,
Vodafone, T-Mobile, Groupama,
Grafirka, Jatékvar, V-tel,
Aranyboa Exclusive Change,
V-diszkont, Fotd Bolt, Cafe

Mayr, Cosmos, Virdgszerviz

F6bb és 4j bérlék 2015-ben

Date of
opening

2009

2007

2002,
2013

2003

2000

1999

2010

1997

Utlet-
kbzpont
dtadd-

sdnak

ide

Owership(%)
Hungarian, Foreign

Allianz Real Estate
Development Inter-
national GmbH, REI
Investment Central
Europe BV

Symmetry Arena
Ingatlankezeld Kft.

Kommanditgesell-
schaft EKZ1 Beteili-
gung Magyarorszdg
Fiktelep (2/3),
Vezér Center Kft.
an)

Strabag SE

Atrium European
Real Estate

(BRE Global
Investors

Klepierre Mana-
gement Magyaror-
szdg Kft.

Klepierre Mana-
gement Magyaror-
s1g Kft.

Tulajdonos

Shopping
centre operation
company

SES- Spar
European
Shopping Centers
Ltd./ SCM Kft.

Cushman&
Wakefield Kft.

ECE Projekt-
management
Budapest Kft.

Asia Center Kft.

Manhattan
Real Estate
Management Kft.

NA

Klepierre
Management
Magyarorszég Kft.

Klepierre
Management
Magyarorszag Kft.

Urletkézpontot
zemeltetd cég

Phone number (main
line, website, e-mail)

Tel: +36 13727208
www.allee.hu
info@allee.hu

Tel:+36 18807010
www.arenaplaza.hu

Tel: +36 1433 1400
www.arkadbudapest.hu
info@arkadbp.hu

Tel: +36 1688 8838
www.asiacenter.hu
asiacenter
(@asiacenter.hu

Tel: +36 1437 4600
Www.eurocenter-
obuda.hu

Tel: +36 14243000
www.campona.hu
info@campona.hu

Tel: +36 1267 8461
www.corvinplaza.hu
info@corvinplaza.hu

Tel: +36 1425 8004
www.csepelplaza.hu
csepelplaza
@klepierre.com

Kozponti telefonszdm,
honlap, e-mail
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Bevasarlo- és szorakoztato-kozpontok Budapesten
Shopping and entertainment centres in Budapest

Name and address of

shopping centre

Csillagar
Bevasdrlékdzpont
1039 Budapest,
Rakdczi u. 36.

Duna Plaza
1138 Budapest,
Vi 0t 178.

EUROPARK
Bevdsérlokdzpont
1191 Budapest,
Ullgi at 201.

Europeum
Bevasdrlokdzpont
1088 Budapest, Blaha
Lujza tér3-5.

KOKI Termindl Bevasarlo

Kozpont
1191 Budapest,
Vak Bottydn (it 75/a-C.

Lurdy Hdz

1097 Budapest,
Konyves Kdlmén krt.
12-14.

Mammut Bevdsarlo- és
St6rakoztatd Kozpont
1024 Budapest,
LovGhéz u. 2-6.

MOM Park
Bevasérlokdzpont
1123 Budapest,
Alkotds u. 53.

Bevasarlokozpont
neve és cime

70

8,000

36,000

23,400

4970

58,000

28,000

58,500

28,800

Osszes
nettd
bérel-
hetd
keres-
ke-
delmi
terilet
(m?)

Total
net
office
space
for
rent
(sqm)

11,000

NA.

7,000

22,000

2,400

18,600

hetd
iroda-
teriilet

(m?)

Oc-
cupied
space
(sqm)

5322

NA.

26,200

4,560

4870

43,000

57,000

28,300

Kiadott
teriilet
(m?)

Total
gr0ss
space
(sqm)

10,000

48221

30,500

6,000

200,000

50,000

105,500

30,000

Brutto

Number
of
parking
spaces

250

1,200

930

220

1,600

2,000

1,200

1,250

Par-
kolé-
helyek
s1dma

Other services

ingyenes parkolds, ingyenes wifi, jétszéhéz,
posta, fogdszati rendeld, fitneszterem/

free parking, free wifi, children’s playhouse,
post office, dentist, fitness centre

baba-mama szoba, posta, éttermek, mozi,

1 éra ingyenes parkolds, wifi, fitneszcenter,
autémoso, gydgyszertdr, bankfiokok, utazdsi
irodak, Duna Plaza vésdrlasi utalvany/
nursing room, post office, restaurants,
cinema, 1 hour free parking, wifi, fitness
centre, car wash, pharmacy, banks, travel
agencies, Duna Plaza shopping voucher

ingyenes parkolds, bicikliparkold,
bicikliszerviz, mobiltdtd allomds, éttermek,
kdvézok, wifi, Helen Doron nyelviskola/
free parking, parking space for bicycles,
bicycle repair service, cell phone

charging station, restaurants, cafes,

wifi, Helen Doron language school

mélygarazs, OTP Bank, vendéglaté egységek
(Subway, Sushi Bar, llly kdvéz), elektromos
gokart pdlya, Quick Hair szépségszalon,
ingyenes wifi, Nemzeti Dohdnybolt/
underground parking, OTP Bank,

gokart, beauty salon, free Wi-Fi,

national tobacco shop

bankok, posta, wellness és sportkdzpont,
étteremek, parkold, jdtsz6hdz/

bank offices, post office, wellness and
fitness opportunity, restaurants, parking
places, playhouse

éttermek és kavézok, fitnesz, mozi, jatszéhdzak,
konferenciatermek, posta, bank/

restaurants and cafés, fitness, cinema,
playhouse, Lurdy Conference and

Event Center, post office, banks

parkoldsi lehetdség, mozik (Mammut
-I1.), posta, éttermek, kdvézok,
sportoldsi lehetségek, gyermekmegdrz6,
Mammut vésarlasi utalvany/

parking possibility, cinemas (Mammut
I-I1), post office, restaurants, cafés,

sport possibilities, childminding

service, Mammut gift certificate

multiplex mozi, wellness, éttermek és kavézok,
posta, bankok, orvosi és fogorvosi rendeld/
multiplex cinemas, wellness,

restaurants and cafés, post office,

banks, medical centre and dentist

Egyéb szolgdltatdsok

Main and new
tenants in 2015

KIK, DM, Marionnaud
Parfiiméria, Spatrend, Alexandra
kbnyvéruhdz, Team Fitness,
Optimadent Fogdszati K6zpont,
Benu Gydgyszertdr, Jatékpalota

Mohito, Pepco, LaserForce,
Libri — Mesebolttal, Reserved

INTERSPAR, Media Markt, Hervis,
dm, CCC, Deichmann, Libri,
SAMSUNG Experience, PEPCO

Miller, H&M, Deichmann, OTP
Bank, T- Pont, Yves Rocher

Sebastiano, KIK, Tchibo,
0B, C84, CCC, D&M
Marionaud, Régi6 Jték

Deichmann, Expert, Cutler Gold
Fitness Center, Lurdy Moti,
Comforce, Hififutdr, Lurkd Bill City

SPAR, Budapest Bank, Media
Markt, Posta, Hervis, Salamander,
Libri, KFC, Coffeshop Company,
dtable!, The Body Shop,
CrabtreeEvelyn, lzmfives
kolbdszda, Lite Wellness,
Mammut Egészségkdzpont

Cinema City, H&M, Vapiano,
French Connection, Michael Kors,
Gant, Paulaner, Reserved, Furla

F6bb és j bérlék 2015-ben

DL
opening

1995

199

1997

2011

201

1998

Mammut

1998
Mammut

2001

2001

Uzlet-
kbzpont
dtadd-
sdnak

ideje

Owership(%)
Hungarian, Foreign

Recovery rt.

Duna Plaza Ingatlan-
fejlesztési rt.

EURO -Mall Ingat-
lanbefektetési Kft.

CPI Hungary Kft.

R-CO

Ingatlanforgalmazé

It

Lurdy-Haz Kft.

NA.

AEW Europe

Tulajdonos

Shopping
centre operation
company

Recovery Zrt.

Klepierre
Management
Magyarorszag Kft.

EUROPARK
Bevasarlokozpont
Kft.

Cushmang-
Wakefield Kft.

Advocate Capitale
Kft.

Lurdy-Héz Kft.

Mammut Zrt.

BNP Paribas
Real Estate
Magyarorszdg
Tandcsadd és
Ingatlankezeld Zrt.

Phone number (main
line, website, e-mail)

Tel: +36 1423 2520
www.csillagvar.com
www.facebook.com/
esillagvarbevasarlo-
kozpont
losonci.varnai.eszter
@cib.hu

Tel: +36 1465 1600
+36 14651620
www.dunaplaza.hu
dunaplazasc@klepierre.
com

Tel: +36 20 800 0520
www.europark.hu
info@europark.hu

Tel: +36 1225 6600
WWw.europeum.hu
info@europeum.hu

Tel: +36.1919

1300 |www.
kokiterminal.hu
info@kokiterminal.hu

Tel: +36 1456 1200
www.facebook.com/
lurdyhazbudapest
info@lurdyhaz.hu
fitkarsag@lurdyhaz.hu

NA.

Tel: +36 1487 5500
www.mompark.hu
momparkinfo@
mompark.com

Kozponti telefonszdm,
honlap, e-mail
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Bevasarlo- és szorakoztato-kozpontok Budapesten
Shopping and entertainment centres in Budapest

Name and address o

shopping centre

Polus Center
1152 Budapest,
Szentmihdlyi Gt 131.

Récsei

Center Szérakoztat6 és
Bevasdrld Kozpont
1146 Budapest,
Istvdnmezei (it 6.

Rézsadomb Center
1025 Budapest,
Torokvész it 87-91.

Rozsakert
Bevasdrlokdzpont
1026 Budapest,
Gdbor Aron u. 74.

SUGAR Uletk6zpont
1148 Budapest,
Ors vezér tere 24.

The Experience Center
1152 Budapest,
Szentmihdlyi Gt 171.

Uj Udvar
Bevasdrlékozpont
1036 Budapest,
Bécsi (it 38-44.

WestEnd Center Center
1062 Budapest,
Véd (t1-3.

Bevdsarlokozpont
neve és cime

52,300

9,700

6,728

7431

22,000

25,000

1338

50,700

Osszes
nettd
bérel-
hetd
keres-
ke-
delmi
terilet
(m)

Total
net
office
space

rent
(sqm)

NA

2,700

NA.

15,000

49

16,600

het6
iroda-
terilet
(m?)

space
(sqm)

NA

12,000

6,000

6,745

ground
floor
100%
1.100%
11 95%

43,000

10413

50,700

Kiadott
teriilet
(m’)

Total
gross
space
(sqm)

NA.

12,400

NA.

18,000

35,900

550

23805

194,000

Number
of
parking
spaces

2,500

300

166

20

sajdt +
IKEA/

own +
IKEA
400

60

456

2,000

Other services

moti, éttermek, korcsolyapdlya, gyermek
jatszhéz, fitnesz, parkolasi lehetoség

/ cinema, restaurants, ice skating rink,
playhouse, fitness, parking opportunity

NA.

2 Ords ingyenes parkolds, kavézok,
j6ga, posta, bank, gyégyszertar/

2 hours of free parking, cafés, yoga,
post office, bank, pharmacy

gy6gyszertdr, autémoso, bank,
gyermekmeg6rzd, egészségiigyi kozpont,
szépségszalon, nyelviskola/

pharmacy, car wash, bank, child minding,
health centre, beauty salon, language school

multiplex mozi szinhdz és
rendezvényterem, 1300 m™es sz6rakoztatd
kbzpont, 800 m™es jétszéhdz, 2 000 m-es
fitneszkdzpont, éttermek, kavézok/
multiplex movie theatre with even

hall, 1300sqm entertainment centre,

800 sqm playhouse, 2 000 sqm fitness
centrum, restaurants, cafes

mélygardzs (bérleti dfj fejében),

éttermek, bérelhett konferenciaterem

és tdrgyalok, ingyenes felszini parkolds,
24 6rds biztonsdgi szolgdlat, /

deep-level garage (for rent), restaurants,
conference and meeting room rental, free
outdoor parking, non-stop security service

sushi étterem, 2 szintes zart parkoléhdz,
(BA Prima, rendezvénykézpont, Péker Club/
sushi restaurant, 2 levels of indoor parking,
(BA Prima, events centre, Poker Club

4DX moziterem, akadélymentesitett,
ingyenes parkolds a mozgdskorldtozottak
szamadra, elektromos auto toltdallomdsok,
ingyenes wifi, vdsdrldsi utalvny,
ruhatdr-csomagmegorz6, haba-mama szoba/
cinema (4DX), free of charge

access-free parking, service station for
electric cars free wifi, vouchers, cloakroom,
left-luggage office, childcare room

Egyéb szolgdltatdsok

Main and new
tenants in 2015

Rossmann, Triumph, Samsonite
Trunkand Co, Fressnapf, C8A,
CCC, H&M, New Yorker, Tally Wil

(BA, Jysk, KIK, Lira, DM, Office
Depot, Fressnapf, Universum
Fitness, Kolyokvadon Jatszéhdz

SPAR Magyarorszag Kft., OTP
Bank Nyrt., dm Kft,, Magyar
Posta Zrt., Holly Line Kft.,
RSC Kft, Cafe Cino Kft.

CIB Bank, Spar, dm, Rézsakert
Medical Center, Gant, Lira Konyv-
druhdz, Miracle Beauty&Spa, Uj
bérldk: dj Azték ékszer, Yoooprint
gyorsnyomda-fénymdsold

EURONICS, Spar, dm, Unicredit
Bank, Raiffeisen Bank, CIB
Bank, Extreme Digital, Libri

Piac&Profit magazin, ChinaCham
Hungary Magyar-Kinai Gazdasdgi
Kamara, Bergon Babadruhéz,
Icon Electric Kft, Icon Home

Kit., Outlet House Kft., Agnatus
Tavkozlési Szolgaltaté Kft.,
Kinai-Magyar Asztalitenisz Klub,
Sunny Tattoo&Beauty Saloon

Rossmann, CBA, Tifany Caffé,
Sushi restaurant, Poker
Club, Ujlaki Mulatg, Kolossy
Tancstudid, Firenze Divathdz,
T-Mobile, Vodafone

Tommy Hilfiger, Lush,
The Body Shop, Okay Italia

F6bb és 4j bérlék 2015-ben

Date of

opening

1996

2005

2000

1998

1980

2004

1998

1999

sdnak
ide

Owership(%)
Hungarian, Foreign

(BRE Global
Investors

Récsei Center Kft.

R-domb Center Kft.

Raiffeisen
Ingatlan Alap

Keringatlan Kft.

(ECZ Trade rt.

Shikun&Binui
RED. Kft,
Plazi Kft.

Grénit Polus Mana-
gement

Shopping
centre operation
company

(BRE Kft.

Récsei Center K.
Es First Facility Kft.

PROFORM
Ingatlanbefekte-
tési Zrt.

Raiffeisen Ingatlan
Uzemeltet6 Kft.

Székhely 2007
Ingatlanforgal-
maz6 Kft.

CECZ Trade Zrt.

Uj Udvar Kit.

WestEnd
Ingatlanhasznosfto
és Uzemeltet6 Kft.

zpontot

Phone number (main
line, website, e-mail)

Tel: +36 14152100
www.polus.hu
polus@cbre.com

Www.recsei.hu

Tel: +36 1 345 8400
www.rozsadombcenter.hu
info@rozsadombcenter.hu

Tel: +36 13915998
Fax: +36 13915961
www.rozsakert.hu
marketing@rozsakert.hu

Tel: +36 1469 5300
www.sugar.hu
sugar@sugar.hu

Tel: +36 14147278
www.chinamart.hu
info@chinamart.hu

Tel: +36 1437 8200
www.shikunbinuin.hu

Tel: +36 1238 7777
+36 1374 6573
www.westend.hu
info@westend.hu

Kozponti telefonszdm,
honlap, e-mail
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Bevasarloparkok
Shopping malls

Total net T N umber Owener-
retail | Occupied Lease- ship (%) Name i
Shopping mall name - . 80ss of hold rat liisan ikt (it Date of i il Phone number (main line),
(sqm) q spaces Hungarian
' (8A, Mabelix,
Buy-Way Dunakeszi . TR o ' Tel: +36 1225 6600
h ingyenes parkolds, dtszéhéz, fittneszterem/ | Deichmann, Reno, (Pl Hungary Cushman &
2120 Dunakeszi, 21,600 NA | 22400 600 NA | e e e gt dm, KK, Dockyard, 2006 Kt Wakefield kit wwwbuyyvayhu
Nddas u. 8. e retail@cpipg.com
Kangaboo Babadruhéz
18%11\I\ézyr§kt>sra<>rksar 1400 NA 12300 0 NA | Mevenes parlds, dtsichay/ Brendon, Office Depot, 2005 (PIHungary|  Cushman & Levlwﬁi;vfaz;r?foo
, y ! , A | e parking olay i P § 1 1
Bevasirl6 0. 8. ree parking, play house Lira Kbnyv, Walterland Kft. Wakefield Kft. retalOcpipg, com
Market Icemrﬁl Ferihegy ingyen parkolds, kormanyablak, éttermek, TeS(OlllpfaktikEf, H&M, South ' ‘ Tel: +36 29 557 000
Bevasarlopar gyogyszertér, ruhatisztitd/ Miller, Intersport, ' White Star Real | Fax: +36 29 557 001
2220 Vecsés, F6 (t 4281 NA | 140000 1,550 NA | free parking, national single-window, (CC, C8A, Charles 207 Alg)uoortKF;tark Estate Kft. www.marketcentral.hu
246-248. restaurants, pharmacy, dry-cleaner Viogele, Deichmann : info@marketcentral.hu
ingyenes parkold, gyermekmegdrz6, C’Z‘;}‘;’;I
énavdlto, ATM, akadalymentes b
Premier Qutlet pmegmzemhetéség,éneyrem, Nike, Adidas, Puma, European Jones Lang LaSalle Ivevlvvf?ez;é?zui?fm
2051 Biatorbdgy, 22,900 NA | 27,740 | 1,780 NA | 2kiltéri atszdtér/ Mango, Retro, Olymp, | 2004 | Property Kf% premi e
Budadrsi (it 4. free parking, child care, currenqyexchange, | Calzedonia, Geox Fund, : v premicroutietscentersil
ATM, wheelchair accessible, restauran, Raiffeisen info@premieroutlets.hu
outdoor playground Bank
Fitnestterem, ingyenes parkolds, Takko, NewYork Tel: +36 1887 1330
Savoya Park gydgystrtér, posta, ruhaszeni, dptiatds | - 1aKK0, New YOrKer, wwsavoyapark hu
2500 65 kulcsmésolds, bankok/ Deichmann, KIK, DM, . )
1117Bqd§pest,‘ 46,000 NA | 69,700 ingyenes NA. Gy, feeparing, pharmacy postoffe, | Auchan, CCC, Mabelix, 2004 | Catinvest | Cegis Hungary Kft. | www.facebook.com/
Hunyad Janos at 19. dothing repair, shoe repairs and key 08l savoyapark
cutting, banks office@savoyapark.hu
(j Buda Center Burger King, Kinai étterem, Prima pék, Tescoh’ F'%FK”PENI( G Bud lT:E|:+3366W 122335;;532
Magyar Posta, Alma Gyogyszertar/ jatszohéz, KIK, Euro jBuda | . ax: +
|1-|1e1n7eBrl;r?:|ger;tl’]t19—21 25,000 | 21,000 | 28,000 750 84% B Qs sl s Family, Offce Depot, 2006 Center kit Uj Buda Center Kft. www gbudacenter hu
g : bakery, Post office, Pharmacy Dm, Hada, Jysk, Allsize, derenyi@ujbudacenter.hu

QOsszes
nett6 bé-
relhetd | Kiadott | Brutto Parko-
keres-  teriilet = Ossaterl-  I6helyek

Utlet-
kbzpont
Egyéb szolgdltatdsok F6bb bérlgk dtads-

Bérbe-
adottsagi
any

Tulajdo-
nosok (%)
magyar,

Bevdsarlopark neve
és cime

Kézponti telefonszam, fax,

Fejlesztd cég neve .
Jiestio g honlap, e-mail

kedelmi (m?) let(m?) szdma (%) sanak il

terilet
(m?)

ideje

HIRDETES / PROMOTION

POrtfolio

Kidllitas

KIEMELT FOTAMOGATOK:

CORDIA esEs ersies  [o] TS

L AKAS 2016

KIEMELT .= ZAN SMART
: . . €pDuNAHOUSE  [] CIB BANK
itlan - Otthon - Hitel «

TAMOGATO ONTHIN  INGATLAN

ENTRU

o L TAMOGATOK: SZAKMAI PARTNEREK:
Kiallitas és vasar st
§§ BIF l:::(ndnm:nm-.- A. TECNOCASA INGATLAN
GBHOBBZO v e oo magasin

2016. MAJUS 6-8. MILLENARIS B EPULET, BUDAPEST www.lakas2016.hu
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Epitészeti tervezéirodak
Architecture firms

Spedialisation Services
Number
of

full-time
Main clientsin~ employ-

2015 ees/
full-time

archi-

tects

Name
of chief  Contact information
architect

Company name and
address

References in Hungary in 2015

cultural facility
consulting

Féapatsdg, Bazilika rekonstrukcio/ Audi Hungaria

g Motor Kft., KPMG
A reconstruction (Pannonhalma), Sk q
3h épitésziroda Kft. Geometra rodahaz (Bp.), F'\fagyalrgrﬂag,l K@t'“‘?g Tel: +36 17877736
1094 Budapes, VvV = - v v | v v | | | eu odahavoice buiding (Bp), Vagargencs | 114 | G | Y 3nhu
Ferenc kt. 37. Audi Irodaépiilet/offce building (Gycr), Kongregicio ot | office@3n.hu
DOM Fejlesztd- és Turisztikai Szeged-Caansdi
Stolgéltaté Szervezet eg%lh famegye
4D Group szélloda és klinika/hotel and clinic b
(4D Epitész Stidio, (Parad), sportkomplexum/sport I§|6 ;30673133 2394?60
4D Orostorszag) centre (Tyumeny, Orosiorszag), K526 JGisef
VIV IV VIV VI V||| V|| Y|V ]|V |V |sportkomplexum/sportcentre (Minsk, NA. 10/8 DA Fax: +36 23 781 458
1117 Budapest, Fehéroroszorszag), ipari csamok/industrial www.Adstudio.eu
Hauszmann Alajos hall (Dubai-EAE, Basel-Svdjc, Tampa-USA), Ad@ddstudio.cu
u.4/C. lakdpark/subdivision (Budapest) !
Vasas Vivdcsarnok/sport centre (Budapest), 4 .
A STUDIO Kft. Messer Hungarogéz Kozponti Telephely/ | Oﬁﬂgiﬁgﬁ;y ;el..g% 11 339922 772;%78
1026 Budapest, viviv|v|v|v|v|v|v|v|v]|-]|v|v|v|v |pansteEupe) Bt | gypesspon | 1710 | Kendkoen | o)
ok pont/shopping centre (Sidfok), Vakok kG  Hof www.adstudio.hu
Balogh Adém u. 10. Batthyany Otthona ( Budapest), Egis Mgng?é?sz'é OEEES info@adstudio.hu
irodahdz/office building (Budapest) 2l 6 t8 :
PATRIA Takarék kizponti irodagpilete/office | NIFZrt., Istenhegyi
building (Gydmr6), Istenhegyi Géndiagnosz- Ingatlan Kft, i .
éDtUI dakit tikai Centrum j kézpontjdnak kialakitasa Pont TERV Z1t., G. Gdcs T93|‘6 +1336611 3129577330
pitész Iroda Kt. B meglévé épiilet dtalakitdséval /reconstruction | UTIBER Kzdti Méria, | +
1111 Budapes, NN T T N\ (5p) ol st Bt i, A4 Gajdo Gergs | wnawaduepiteszhu
4 csarnok (Bodrogkereszt(r), Szigetmonostor, | dnkorméanyzatok: Mark i i
AL Tahitotfalu, Dunabogdany stb. Helyi Tahitdtfalu, info@aduepiteshu
Epitési Szabalyzata/local regulation plan Dunabogdany

100 lakésos passzivhdz/passive house
with 100 flats (Bp. XIll), Hotel Moments 4

AU zsélt‘:rgtgshzzélkzg;/i\ndra’ssy (it) Nagy Csaba, 1 AT
113 Bqdapest, ZIN N NN NN NN NN NN | Reprezentativ irodahae/business centre T3 14713 Pélus Kéro\y’ v{vww.archlkomhu
Csetneki u. 11. (Bp. Szabadsg tér 14.), Richter Gedeon titkarsag@archikon.hu

Nyrt. (Bp.), Il Bacio di Stile Luxus druhdz/
luxury departments store (Bp. VI.)

Market Epftd Zrt.,
. Alba Medical Hotel (Székesfehérvar), Miller és Morrison
Aspectus Architect Zrt BSC sportlétesitmény/sport centre, Kft., BSC 1924 Srerdaneli Tel: +36 14514776
1095 Budapest, VIV IVIVIV|VI VIV V|VI|VIY]|-]|Y |V |Comwelcsanokbsvitéshall extension, Futball Kft, East | 12/10 Lastlo Y| waww.aspe hu
Maridssy u. 7. Ilka utcai Irodahdz/office building, Gate Business Park aspe@aspe.hu
F1 csarnok tervezés/hall planning (Fét) Kit., Ilka Irodahaz
Center Kft.
3 s Pécs Corso irodahdz/office building, SIMMOKft., Tel: +36 1322 8078
AULA Epitésziroda Kft. Stop Shop Gdall6, Stop Shop Salgétarjan, | Corso Invest Kft., Bordi Janos, Fax: 436 1322 9423
1124 Budapest, VIVIVIVIVIVI|IVI|IVIVI|IVI V|V |V |Y|Vv]Vv]|ditbankiodikoffcs, IMMOFINANZ 5/5 Fiizesséry ’ hitekth
Firj . 10. maganhézak/private houses A6, Ciibank, Tolgn | Wwwarchitekthu
(Ausztria, Magyarorszdg) Magdniigyfelek aula@architekthu
Evangelikus 6voda/nursery (Soltvadkert), Porsche
8 o g BVSC-Zuglé uszodabdvités/swimming Ingatlankezeld .
'?:VS Epl[teSZGetI ﬁ( - pool extension (Bp. XIV.), Philipp exkluziy kit Budapesti Bereazki Tgls 236915 [;123]1()61 38
omputer Gratikai KIt. _ L o férfiruhabolt terve/shopfloor plan Vasas Sport Club Sandor, | +.
1027 Budapest, 7| NN 717 v v éBpA thM Rark)l, i e éZug\_L_il Ktézgmaszr;]u n Mészdros | www.avs.hu
p orsche autdszalonok ldtvénytervei/design gyesiilet, Porsche Gabriella
Csalogany u. 5. planning (Klagenfurt, Salzburg), 4 lakdsos Konstruktionen ars@avs
tdrsashdz (Bp. II. kerilet) GmbH_Co KG.

Foallést

Vezetd
tervezd
neve

Fbb tgyfelek
2015-ben

Cégneve, cime : ] Magyarorszdgi referencidk 2015-ben
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et
=
o
3
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N
=
=

szdma

Szakteriletek Szolgdltatdsok
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Epitészeti tervezéirodak

Architecture firms

Company name and
address

XIS Epitész Iroda Kft.
1024 Budapest,
Margit krt. 5/

Bandti+Hartvig Epitész
Iroda Kft.

1097 Budapest,
Vaskapu u. 10-14. C
épiilet 1/110.

CEH Tervezd, Beruhézd
65 Fejleszt6 Zrt.

1112 Budapest,

Did u. 3-5.

(MA International
(Hungary) Kft.
1027 Budapest,
Margit krt. 1.

DVM design Kft.
1052 Budapest,
Tiirr Istvdn utca 8.

Epitész Stuidi Kft.
1016 Budapest,
Krisztina krt. 71.

Finta és Tarsai Epitész
Stadio Kit.

1055 Budapest,
Szent Istvan krt. 11.

HAP Tervez6iroda Kft.
1027 Budapest,
Margit krt. 24.

(Cég neve, cime

74

state, store

kereskedelmi ingatla

irodahdz

Specialisation

V|V
v |V
V|V
v
v-
v |V
V|V
v |V

Szakteriletek

sportlétesftmény

restoring

restauralds

51
=
S
&o
<
5
=
=
2

projekimenedzsment

consulting

tandcsadds

Szolgdltatdsok

interior design

References in Hungary in 2015

Sebeo Kdiria mifemléki feldjitasa/
restoration (Tarcal), Bordszat bévitése/
winery extension (Tokaj), NEFAG Zrt.
Irodaépiilet/office building (Monor),
Bemutatdterem belsdépitészete/showroom
interior design (Budapest), Szepsi Laczkd
Maté emlékhdz/museum (Erddbénye)

Globall Sport & Wellness Hotel bdvités/
extension (Telki), H&M Vaci 1 talet
kialakitas (Bp.), ThreeBond gyartdcsarnok/
production hall (Szézhalombatta),
Kecskeméti Campus épiletegyittes
(Kecskemét), Budapesti Német

Iskola bdvitése/extension (Bp.)

Apollo Gumiabroncsgyér,

SMP Lokharitdgyar, Hankook
Dormitory Il. Gtem, MTA kutatdéptilet,
Bécs-Kiskun megyei kérhdzak

NHK Spring (Tata), Nissin Foods
(Kecskemét), Citibank, Canadian Embassy,
Mentor Graphics (Yerevan),

Hoi An (Vietnam)

Roosevelt irodahéz,

Caprice Diamond Palace,

(BRE iroda, Kiloo Giving Tales iroda,
Baraka étterem, Geoinform, Roche

Fiileky Kuria (Bodrogkeresztir)

Nemzeti Kbzszolgdlati Egyetem,
Ludovika Campus 600 fh kollégiuma/
hostel, Kereskedelmi és Hitelbank
bankfiokok/bank branches, Capital
Square bérleményi tervezések, WestEnd
(City Center dtalakitésok/reconstruction

MCC Stididkozpont és Irodahéz
stdiohovités, RAUCH Budapest, (j
kamionéthajtd/atfejtd éplet, TESCO
Hipermarketek - elad6-tér dtalakitésok,
Campona Bevdsarlé- és Szorakoztatokoz-
pont kiilsé menekiil6lépcsével torténd
bévités, Balatonszérszd telepiilésfejlesztés
koncepcitervek

Magyar i referencidk 2015-ben

Main dlients in
0

NA.

Magyar Labdar(igo
Szovetség, H&M,
ThreeBond, Pallas
Athéné Domus
Mentis Alapitvny,
Budapesti Német
Iskola

Apollo Gumiab-
roncsgydr, SMP
Lokharitégyr,
Hankook Dormitory
1. item, MTA
kutatéépilet, Bacs-
Kiskun megyei
kérhdzak

Takenaka,

(IB Bank, Citibank,
Canadian Embassy,
Mentor Graphics,
Whitestone
Investment

(BRE, Cushman &
Wakefield,
Jones Lang LaSalle,
GLL Real Estate
Partners

Bp. Févdros
XIX. Ker. Kispest
Onkorményzata,
Congregatio Jesu

Angolkisasszonyok
Sterzetesrend,
Kapds Center Kft.

Nemazeti
Vagyonkezel6
Irt,, HB Reavis

Ingatlanfejleszts,
Nemzeti Kozszol-
gdlati Egyetem,
Kereskedelmi és
Hitelbank Zrt.

Magyar RTL
Televizio rt,
Rauch Hungéria Kft,
Tesco-Global
AruhdzakZrt,
(BRE Kft. Campona
Shopping Center Kft.

Fobb tgyfelek
2015-ben

Number
of
full-time
employ-
ees/
full-time
archi-
tects

5/5

22120

89/15

/6

24/

/6

218

6/4

s7dma

Salamin
Ferenc,
Salamin
Miklds,
Tusnddy Zsolt,
Varga Csaba,
Erhardt Gabor

Bdnati Béla,
Hartvig Lajos
DLA

Annus
Marina

Sinyi
Krisztian

Gelldr Ldszlo

NA.

Dr. Finta
Jézsef, Fekete
Antal, Guczogi

Gybrgy,

Kiss Gabor,

Halvaksz

Ménika,
Szabd Tamds

Jénos

Winkler
Barnabds,
Baranya
Szabolcs

Contact information

Tel: +36 1789 0515
www.axisepitesz.hu
axis@axisepitesz.hu

Tel: 36 1467 2130
www.bh.hu
bh@bh.hu

Tel: +36 1880 0100
www.ceh.hu
ceh@ceh.hu

Tel: +36 1201 4372,
+36 1202 2368
www.cma.hu
office@ma.hu

Tel: +36 13024275
www.dvmgroup.com
info@dvmgroup.com

Tel: +36.1 2012 0125
www.epstudio.hu
epstudio@epstudio.hu

Tel: +36 13743377
Fax: +36 13743308
www.fintastudio.eu
fintarch@fintastudio.hu

Tel: +36 12125991,
3612125992
www.hap.hu
hap@hap.hu




Epitészeti tervezéirodak
Architecture firms

Spedialisation Services

Company name and
address

cultural facility
consulting

INVEX

Tervez6, Beruhdzd és
Ingatlanforgalmikft. | v | v |V |V |V |- |V | -|-|-]|-|-|Y |V
9400 Sopron,
Frankenburg u. 7.

KEST Epitd és Szereld
Irt.

6722 Steged,
Gutenberg utca 25-27.

Kolba és Tdrsai
Epitészstdié Kft.
1011 Budapest,
Iskola u. 33.

MédiLéncos Studio
Kft.

1011 Budapest,
F6u. 10.l.em 1.

Obuda Epitész
Stiidic Kft.
1033 Budapest,
Hévizi Gt 3/a

SAGRA Epitész Kit.
1025 Budapest, VIVIVIVIVI|IVIVIVIVIVIVIVI IV |V

Krecsanyi u. 18.

STUDIO" 100 Architects
1012 Budapest, VIVIVIVIVIVIVIVIVIVIVI]-|V|V

Logodi u. 64.

Szentmdry Epitész
Stiidid Kft.

1014 Budapest,
Uri utca 37.

(Cég neve, cime

tandcsadds

Szakteriletek Szolgdltatdsok

References in Hungary in 2015

ALDI élelmiszerdiszkontok/discount stores,
Interspar Hypermarket - Szekszdrd,

Spar Histizem bvités /extension- Bicske,
Alumetal aluminium-ontdde - Komérom,
10+15 lakésos tdrsashdz/residential

- Sopron, INTERSPAR (Szekszdrd),

25 lakésos tdrsashdz/condominium
(Sopron), SCHOTT Hungary

Gépbér csamok, iroda és bemutatéterem
(Szigetszentmiklds), P&G gyartdcsarnok
(Gyongyds), Baumit keverctorony
(Landsberg, Németorszdg), NATO

hangdr (Papa), Eagle Ottawa
autoalkatrész-gyarté csarnok (Szolnok)

Hungdria krt. 178-186., Irodahdzak atép.
és bovitése, GROUPAMA Székhéz/office
buildings redesign and extension (Bp.
XIV.), Kozponti Irattdr kialakités/Central
Archives building (Bp. VI.), J6zsefvérosi
Polgdrmesteri Hivatal homlokzat
feljitdsa/facade renovation (Bp. VIlI.)

Skyscanner (Budapest),
Deloitte (Budapest),
Leaseplan - Dorottya Udvar
(Budapest), NI - Debrecen

Béres Gy6gyszergyar Irt.
Gyértdiizem (Szolnok),

Hotel Jacht Club (Sifok), vagohid
(Mohdcs),

Mercedes gyarbdvités (Kecskemét),
Stigetszentmiklds Igazgatdsi Kozpont

Gvoda (Bp, VIl keriilet), IdGsek otthona
(Budaors), 22 lakdsos lakoépilet és
{izlethdz/residential building (Bp. XVIL.),
Gilvesy pincészet, Szent Gyorgy-hegy,
Reformatus kozosségi héz (Szolnok),
Kossuth tér, kdvézo és galéria (Bp.
XVIIL.), Tornacsarnok (Budaors),

BALNA Kereskedelmi és Kulturalis Kozpont
kivitel terv és bels kialakitds/final
construction drawing and interior design,
Vdci Corner

Irodahéz/office building (Budapest.),
Corvin Corner Irodahdz/office

building (Budapest)

miiemléki épilletek rekonstrukcids,
feljitdsi terveinek készitése,
bels6épitészeti tervezémunkak, tzletek
bels6épitészeti, lakeépiletek tervezése/
planning for monument reconstruction
and renewal, interior decoration planning
for shops, residential buildings

Magyarorszagi referencidk 2015-ben

2016. APRILIS WWW.PORTFOLIO.HU

Main dlients in
2015

Magnum Hungdria
Kft., HOFER Magyar-
orszdg Ingatlan Kft.,
SPAR Magyarorszig
Kereskedelmi Kft.,
Alumetal Group
Hungary Kft.

Procter & Gamble
GmbH, Eagle
Ottawa Hungary
Kft, Paul Wiirth
GmbH, KESZ Ipari
Gyartd Kft., Baumit
GmbH

ELSBET Kft.,
REVITAL Rt.,
WARIMPEX GROUP,
GROUPAMATt,
Semmelweis
Egyetem, VIII. ker.
Polgdrmesteri
Hivatal , Addval Kft.

Deloitte Uzlenviteli
és Vezetési
Tandcsadd Zrt.,
Leaseplan Hungéria
Irt., NI Hungary
Kft., Distinction
Informatikai
Stolgaltatd Kft.

Béres
Gydgystergydr
Irt., Konyvelohdz
Kt., Market Zrt.,
Mercedes-Benz
Manufacturing
Hungary Kft.,
Grabarics Kft.

Budapest Févaros
VNI Kerilet J6zsef-
varosi Onkormény-
1at, Budadrs Vdros

Onkorményzata,
Trigonit Ingatlanbe-

ruhdzé és Forgal-

mazd Kf.

HB Reavis Ingat-
lanfejlesztd Kft,
Budapest Févaros
Vagyongazdalkodasi
Kozpont, FUTUREAL
Ingatlanfejleszté rt.

NA.

Fbb tgyfelek
2015-ben

Number
of
full-time
employ-
ees/
full-time
archi-
tects

/6

133/7

4/4

12/10

34/26

6/6

6/6

NA

Foallést

szdma

Name
of chief
architect

Kubinszky
Andrds,
Kubinszky
Gabor

Kelemen
(saba,
Porcsalmy
Toltén, Terndk
Gabriella,
Ovddi Zsolt

Kolba Midly

Sdrosdi-Médi
Krisitina,
Léncos Aron

Darabos
Mdrta, Plajer
Janos, Peschka
Alfréd, Csernik
Tamds, Nemes
Bertalan,
Geiszter
Rébert

Sajtos Gabor
Pro
Architectura
dijas épitész/
Pro
Architectura
award winning
architect

Szész Lastlé,
Hajnddy
Erzsébet

Szentmdry
Szabolcs

Vezetd
tervezd

Contact information

Tel: +36 99 313 828
+3699312934
www.invex.hu
info@invex.hu

Tel: +36 1 476 6500
www.kesz.hu
kelemencs@kesz.hu

Tel: +36 1216 4835,
+36 1476 8098
www.kolba.hu
kolba@t-online.hu

Tel: +36 1 487 0090,
www.madilancos.hu
info@madilancos.hu
tspanko@
madilancos.hu

Tel.: +36 1439 0504
www.obudagroup.hu
www.obudastudio.hu
obudastudio@
obudastudio.hu

Tel: +36 1200 0093
+3620 931 5568
www.sagra.hu
sagra@sagra.hu

Tel: +36 1487 1020
Fax: +36 14871021
www.studio100.hu
studio100@
studio100.hu

Tel: +36 30 280 5738
www.szentmary.eu
info@szentmary.eu
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Epitészeti tervezéirodak

Architecture firms

Company name and
address

T2.a fpitésziroda it
1021 Budapest,
Budakeszi Gt 91.

Teampannon Kft.
1053 Budapest,
Veres Pélné u. 7.

Tebodin Hungary Kft.
1119 Budapest,
Bikszddi u. 6/a

TIBA Epitész Stidio
1022 Budapest,
Bimbd dt 6.

UV Epitész Stddi6 Kft.
1033 Budapest,
Mozaik u.14/a

Vaddsz és Tdrsai
Epitomavész Kft.
1063 Budapest,
Kmety Gyorgy u. 29.

Vikar és Lukécs Epitész
Stldié Kft.

1052 Budapest,
Szervita tér 5.

(Cég neve, cime
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state, store

kereskedelmi ingatla

irodahdz

Specialisation

V|V
v |V
V|V
v |V
vl
v |V
v |V

Szakteriletek

sportlétesftmény

restoring

restauralds

51
=
S
&o
<
5
=
=
2

ektmenedzsment

pr

consulting

tandcsadds

Szolgdltatdsok

interior design

References in Hungary in 2015

Pesti (it menti Multifunkciondlis Csarnok,
InBudapest vegyes funkciéji
fejlesztés/multifunctional improvement,
Amplio Automatika K+F épilet,
villaépiletek maganiigyfelek részére/
villas for private clients

Private Palace Hotel (Bp. V.),
MTA Humdn Tudoményok
Kutatéhdza (Bp. IX.),

Koltd Kert Rezidencia (Bp. XIL.),
CEU I, helyi partner (Bp.V.),
Bartdk Kozpont-Magyar Zene
Haza /helyi partner/(Bp.XIV.)

Michelin Hungdria, ContiTech Rubber,
ContiTech Fluid, Rehau Automotive,
Reckitt Benckiser izem- és irodabdvitések
tervezése, lebonyolitésa

Telekom HQ, Véci Greens irodakomple-
xum/office building (,A" épilet, ,B” épilet,
,C" épillet, Bp.), Eden City Ciprus, Garden
of Eden Master Plan, Divina Island resort
fejlesztés/resort development (Paphos,
Ciprus),v48 irodak/office (Bp.), Parizsi
Nagydruhéz/Paris Department Store

6voda/nursery (Pilisborosjend), KEKKH
Iroda emelethdvités/office floor extension,
energetikai feldjitas (iskola, dvoda)/
energy modernisation of nursery, school
(Tompa), MTA vendéghéz dtalakitds/
guest house conversion, Székesfehérvdr
Lakatos dizemcsarnok/warehouse

Budapest VI. Munkacsy utcai évoda/
nursery, Budakeszi Bolcséde, Bp. V.
Kossuth tér Térszint alatti kidllitas valamint
az '56-0s Forradalom Emiékhelye, Bp. VI.
ker. méemlék tdrsashéz rekonstrukcidja
és bdvitése/condominium reconstsruction
and extension, Bp. IX. Csarnoktér

- Négycsillagos szdlloda/hotel

K6bdnya Polgarmesteri Hivatal
Ugyfélszolgalati Iroda,

Vidci Greens D jel(f irodahdz,
Didkszdll6 Budapest, IIl. Jégtoré (t,
MVM irodapark

Magyar i referencidk 2015-ben

Main dients in
2015

In-Bp Property Kft.,
Indotek Zrt.,
Merkapt Z1t.,
Amplio Kft.,

egyéb
magéniigyfelek

Portus Buda
Group, Magyar
Tudoményos
Akadémia, CEU

Korményzati
Informatikai
 ésFejlesttési
Ugynokség, Henkel
Magyarorszg,
Michelin Hungdria,
Robert Bosch,
Rehau Automotive

Atenor
Hungary, Atum
Developments,

WING Zrt,, Codic
Hungary, Danubius
Hotels Nyrt.

Pilisborosjend
Polgdrmesteri
Hivatal, Magyar
Tudomdnyos
Akadémia, Fovérosi
Gamiivek Zrt.,
Fehér cégcsoport,
FE-Group Z1t,,
KEKKH

Budakeszi Vdros
Onkorményzata,
Budapest
Févros V1.
keriilet Terézvéros
Onkorményzata,
Orszdggylés
Hivatala, Eptech-
Invest Kft., Bedori
Investment Kft.

Graphisoft Park
Ingatlanfejlesztd
Kit., Atenor Zrt.,
MVM Zrt,, K6bényai
Onkormdnyzat,
Citibank
International

Fobb tgyfelek
2015-ben

Number
of
full-time
employ-
ees/
full-time
archi-
tects

/6

NA.

40/6

14/13

43

8/6

9/8

szdma

Name
of chief
architect

Turdnyi
Bence

Golda Janos,
Madzin
Atila,Noll
Tamés

Lakatos
Rabert,
Rezsabek
Gyula

Tiba Janos,
Kirdly Zoltdn,
Beczner
Baldzs, Mat(iz
Melinda,
Niczki Tamds,
Erdei Istvan

Vérady Tibor,
Ugrin Laszld

Vaddsz
Gyorgy
Kossuth-dijas
épitész,
Vaddsz
Bence, Miklds
Toltén

Vikdr Andrés,
Lukdcs Istvén

Contact information

Tel: +36 1392 0005
www.t2a.hu
info@t2a.hu

Tel: +36 1429 7080
teampannon@
teampannon.hu

Tel: +36 1 205 9601
www.tebodin.bilfinger.
om

tebodin.hu@
tebodin.com

Tel: +36 1336 0961
www.tiba-studio.com
studio@tiba-studio.com

Tel: +36 1430 0013
www.uvdesign.hu
uvdesign@uvdesign.hu

Tel: +36.1 332 9913,
+36 1301 0050
www.vadaszstudio.hu
vadaszstudio@
vadaszstudio.hu

Tel: +36 1485 0765
www.vikluk.hu
vikluk@vikluk.hu




Epiiletgépészeti cégek
Building engineering companies

Name and address of
company

Interlift Kft.
1084 Budapest,
Oru. 1.

Marketbau-Remeha Kft.

2010 Budadrs,
Gydru. 2.

Qtis Felvon6 Kft.
1082 Budapest,
Futé u. 47-53.

REGALE Energy Irt.
1016 Budapest,
Krisztina krt. 99.

Rosenberg
Hungdria Lég -és
Klimatechnikai Kft.
2532 Tokodaltard,
J6zsef Attila u. 32-34.

Tebodin Hungary Kft.
1119 Budapest,
Bikszddi u. 6/a.

Thyssenkrupp Lift Kft.
1158 Budapest,
Korvastit sor 110.

UPONOR Kft.
1043 Budapest,
Lordntffy Zs. U. 15/B

(Cég neve, cime

Products

felvon berendezések tervezése,
kivitelezése s szervizelése/
lift desing, installation and service

kondenzdcids kazdnok, taroldk,
fiistgdzelvezetd rendszerek, abszorpciés
hdszivattyd, szoldr rendszerek/
condensing boiler, tanks, smoke gas
discharge systems, absorption heat
pumps, solar systems

felvond, lift, mozgélépesé, mozgdjdrda,
emeldberendezés/

elevator, lift, escalator, moving sidewalk,
lifting appliance

mikroturbindk, folyadéknitok,
hitdtornyok, 1égkezel6k,
abszorpcids folyadékh(itok/
microturbines, liquid coolers,
cooling towers, air treatment,
absorbtion liquid coolers

ventildtorok, [égkezeld- és klimagépek,
hdvisszanyerds szelléztetogépek,
légfiiggonyok/

fans, air handler- air conditioning units,
heat recovery ventilation units, air curtains

NA

felvondk, mozgdlépcsdk, mozgdjdrdak,
[épcsnjdre/

elevators, escalators, moving sidewalks,
stair climbers

épiletszerkezet temperdldsa, feliilet
flités-hiités, vizelldtasi vezeték rendszerek,
tawezetékrendszerek/

building structure tempering, surface
heating-cooling, water supply pipelines,
transmission lines

Forgalmazott termékek

Brands carried

német, olas
és spanyol
gydrtmdnyok/
German, ltalian
and Spanish
products

Remeha, Tricox,
Austria Email

GeN2 Premier,
GeN2 Comfort,
GeN2 Flex,
Genesis

Capstone,
Thermocold,
Jacir-Gohl,
Janka, World
Energy

Rosenberg,
Ecofit, ETR,
Airtecnics, ROX

NA.

Synergy,
Evolution,
Ceteco, Isis

Uponor

markak

Major references
in2015

oktatdsi intézmények,
tdrsashazak, gyarak,
maganhdzak/
school buildings,
apartment houses,
factories, private
houses

FTC Albert
Stadion, BVSC
uszoda, Békéscsaba
Sportesarnok,
Debrecen National
Instruments

Arkéd 2
Bevésérlokozpont,
Budapest Proform
Irodahdz, Budapest,

Berettyddjfal Korhaz

MOL, Dunaferr,
Threebond, Iscar, CBA

AUDI- Gyér,
TEVA- Debrecen,
Mercedes- Kecskemét,
Lego- Nyiregyhdza

Michelin Hungdria,
Rehau Automotive,
ContiTech Rubber,
Magyar Telekom,
Syngenta Kft.,
Givaudan Hungary Kft.

K4 Irodahaz, Bosch
Irodahdz, Vaci Greens
Irodahéz, WestEnd
Bevasdrld Kozpont

Tiiskecsarnok, Hévizi
(Gydgytd és Szent
Andrds Reumakorhdz
tawezeték korszer(i-
sités, Pancho Aréna
~Felestit

F6bb referencidk
2015-ben

Services, activities

tervezés, kivitelezés, karbantartds, hibaelhéritds/
planning, implementation, maintenance,
troubleshooting

kazdnhdzi berendezések forgalmazdsa és
madrkaszervizelése, m{iszaki hattértdmogatds/
distribution and brand service of boiler-room
devices, technical background support

felvondk, liftek, mozgdlépcs6k, mozgbjardak
tervezése, értékesitése, kivitelezése,
karbantartdsa és feldjitdsa/

planning, sales, installation, maintenance
and refurbishing of elevators, lifts,
escalators, moving sidewalks

épiiletgépészeti és energetikai rendszermegolddsok,
gépészeti tervek és felmérések készitése, gépészeti
rendszerek izemeltetése, karbantartasa, javitdsa/
building engineering and energy system solutions,
preparation of engineering plans and surveys,
operation,maintenance, repair of engineering systems

1égkezel6gépek, ventilatorok és nagyhatdsfoki
hévisszanyerdk gydrtasa, forgalmazdsa/
manufacturing and distribution of air handler
units,fans and heat recovery units

dltaldnos tervezés, épilletgépészeti tervezés,
energetikai tandcsadds s szakértés/

general planning including building engineering,
energetic consultation and skills

felvondk, mozgdlépcsék modernizéciéja,
felljitdsa, karbantartdsa, javitdsa/
elevator and escalator modernisation,
renovation, maintenance, repair

Uponor épilletgépészeti rendszerek képviselete/
representation of Uponor building engineering
systems

Szolgdltatdsok, tevékenységek

2016. APRILIS WWW.PORTFOLIO.HU

No. of
full-time
employ-

ees

21

132

35

250

40

53

Foalldst
alkalma-
1ottak
s2dma

Name and title
of top executive

Nagy Sdndor
{igyvezetd
igazgato/
managing
director

Gadl Péter
{igyvezetd
igazgato/
managing
director

Matthias
Stickler
{igyvezetd
igazgatd/
managing
director

Padr Barna
Istvan
vezérigazgato/
(k0

Dr. Szekeres
Jozsef,
Szekeres
Gdbor
{igyvezetd
igazgatok/
managing
directors

Ecker Karoly
{igyvezetd
igazgato/
managing
director

Balds Gabor
{igyvezetd
igazgato/
managing

director

Polcz Csaba
igyvezetd
igazgato/
managing

director

(égvezet6 neve,
beosztdsa

Contacts (telephone,
website, e-mail)

Tel: +36 30 937 5580
www.interlift.hu
interlift@interlift.hu

Tel: +36 23 503 980
www.remeha.hu
remeha@remeha.hu

Tel: +36 1430 4600
www.ofis.hu
hungary@otis.com

Tel: +36 1214 4444
www.regale.hu
regale@regale.hu

Tel: +36 33515515
Fax: +36 33 515 500
www.rosenberg.hu
info@rosenberg.hu

Tel: +36 1 205 9601
Fax: +36 19059622
www.tebodin.
bilfinger.com
tebodin.hu@
tebodin.com

Tel: +36.1 2395915
www.thyssenkrupp-
lift.hu
budapest-office.
thehu@
thyssenkrupp.com

Tel: +36 1886 4560
www.uponor.hu
evelin.pauliska@
uponor.com

(ég elérhetdségei
(telefon, honlap,
e-mail)
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Irodabutor-forgalmazo cégek
Office furniture suppliers

Name and address of
company

Antares Hungary Kft.
6763 Szatymatz,
Kossuth u. 14.

Ascona Kft.
1118 Budapest,
Budadrsi it 23/a

Bdthori Irodabditor.
1162 Budapest,
Didfa u. 72.

Blue Business
Interior Kft.

1134 Budapest,
VAci it 135-139/8

Bravosincord Kft.
1149 Budapest,
Rona u. 120-122.

(lass Design
(Daconcept Kft.)
4026 Debrecen,
Hunyadi u. 8.

Délity Bdtor Zrt.
6345 Nemesnddudvar,
Petdfi Sandor u. 7.

Europa Design
Hungary Irt.

1025, Budapest,
Torokvész 4t 71-73.

[EUROPA)ESIGN]

(Cég neve, cime

78

Services

irodai székek gydrtdsa és
nagykereskedelme/
office chair manufacture
and wholesale

tervezés, széllitds, szerelés, bitor-
bérlés, egyedi gyartds, koltortetés/
space planning, delivery,
assembly, rental, custom-made
furniture, moving

irodabutor gydrtésa és
forgalmazdsa, irodaszék
forgalmazdsa, irodablitor tervezése,
szerelése, kiszllitésa//

office furniture manufactoring

and distribution, office chair
distribution, office furniture
design, assembly, delivery

irodablitor, irodatér tancsadds,
koltoztetés, bérbitor/

office furniture, working

space consultation, moving,
rental furniture

latvanytervezés, belsGépitészet,
szallitds, szerelés, koltortetés/
planning, interior design,
delivery, assembly, removal

3D-s [dtvénytervezés, helyszini
sterelés, szdllités/

3D visualisation, delivery

and installation

felmérés,szdllitds, beszerelés,

Products

irodai forgdszékek,

térgyaldsiékek, kozosségi és
konferenciaszékek, tizemi székek/
office swivel chairs, conference
room chairs, community and
conference chairs, shop floor chairs

irodabtorok, tilébitorok,
térolbitorok, térelvalasztok,
térgyalok, fémszekrények/
desks & tables, seating, storage,
space division, lounge &
reception, meeting furniture

irodaberendezés, recepcick,
call centerek, irodai székek,
{il6bdtorok/

office equipments, receptions,
call centres, office chairs,
seating storages

Steelcase irodabtorok/
Steelcase office furniture

irodablitor, l6bdtor, egyedi
gydrtasd btorok, kbzosségi
terek bitorai, call centerek/
office furniture, seating,
custom-made furniture, public
space furnitures, call centres

irodabitorok, irodaszékek, irodai
falrendszerek, konferenciatermek
berendezései, kozosség terek
bitorai és egyéh kiegészitok/
office furniture, office chairs,
office wall systems, conference
room equipment, furniture

for public area, accessories

projektek kivitelezé:
assessment, delivery, assembly,
project implementation

iroda audit, ergonémiai felmérés,
3D létvénytervezés, hosszd tavi iro-
dabutor bérbeadsa, koltoztetése/
ergonomics survey, 3D

, | visualisation, office furnitre leasing

for long term, removal services

Stolgaltatdsok

i ok, lakossagi bitorok/
office furniture, residental furniture

irodabuitorok, multifunkciondlis
terek berendezései, lounge
bitorok, éttermi bitorok,
akusztikus megoldasok/

office furniture, furniture

for multifunctional spaces,
lounge furniture, restaurant
furniture, acoustic solutions

Forgalmazott termékek

Brands carried

Antares,
Comfort, Global,
Rovo

Steelcase, Walter

Knoll, Dauphin,

C+P Stahimabel,
Stulwerk

Trend Line,
Standard,
Trendline,

Present Time,
Stulwerk

Steelcase,
Coalesse

Furniko, MDD,
Kléber, LD,
Infiniti, Profim

IDdesign,
Infiniti, Softline,
GlobeZero4

Iroda: Vénusz,
Extend, Soft
Lakossagi:
Bling, Country,
|dill, Joy, Nexus,
Mozaik, Free,
Enter, River

Herman Miller,
Wilkhahn, Actiu,
BuzziSpace,
Barrisol

Forgalmazott

markak

Major clients in 2015

Corwell, Office Depot,
Garzon, PBS, Mobilart,
RS, Metro

EGIS, MOL, Greif, EYCB,
Siemens

AC Nielsen, Schenker
Kft., Trenkwalder
Kft., Cofidis Biztosftd,
Kavosz rt.

PWC, TATA, Oracle,
KPMG, Novartis

FOGAZ, UNILEVER,
FOKETUSZ, Szocidlis
65 Gyermekvédelmi
Féigargatdsdg, kecs-
keméti Katona Jozsef
Stinhéz

Polgdri Takarékszovetke-
7et, Hajd( Takarékszovet-
kezet, Elektronikai
Hulladékhasznosftd Kft.,
ROGER'S, Minokit Kit.

Paksi Atomerém(i
Irt., Axidl Kft., Duna
Astfalt, Innova Agro,

Dor-Ker Kft.

General Motors, Intrum
Justitia Zrt., Eaton
Enterprises Hungary,
Waberer's International
Nyrt., UBM

F6bb Ugyfelek 2015-ben

(lient office
buildings

NA.

NA.

Budawest,
WestEnd
Office
Building,
Alkotds
Point, Capital
Square

NA.

NA

NA

NA.

Krisztina
Palace, Véci
Corner,
Greenhouse

Ugyfélkorhoz
tartoz6
irodahézak

No. of
full-time
employ-

ees

48

NA.

Foallés
alkalma-
10ttak
szdma

Owner-
ship (%)
Hungar-
ian/
Foreign

10%
magyar/
Hungarian
90%
killfoldi/
Foreign

100%
magyar/
Hungarian

100%
magyar/
Hungarian

100%
magyar/
Hungarian

100%
magyar/
Hungarian

100%
magyar/
Hungarian

100%
magyar/
Hungarian

100%
magyar/
Hungarian

Tulajdo-
nosok (%)
magyar/
kulfoldi

Name and title of top
executive

Sustik Ferenc,
igazgat6 (gydrtas,
kereskedelem)
Olajos Tibor, igazgatd
(pénaiigy, ingatlan)/
directors

Pécsinger Antnia
ligyvezetd igazgato/
managing director

Bdthori Didna
ligyvezetd igazgat6/
managing director

Kis Kdroly
ligyvezetS partner/
managing partner

Hidegkuti Baldzs
ligyvezetd igazgat6/
managing director

Mosolygd Zsuzsa
{igyvezetd igazgatd/
managing director

Délity Jézsef
elndk-igazgatd/
president-CEO

(sibra Mdrton
vezérigazgato/
(E0

Contacts (phone,
website, e-mail)

Tel: +36 62583510
www.antares.hu
antares@antares.hu

Tel: +36 1319 9826
www.ascona.hu
ascona@ascona.hu

Tel: +36 13425203
06 20 369 0216
www.bathori.hu
bathori@bathori.hu

Tel: +36 1 465 8060
www.blue.hu
info@blue.hu

Tel: +36 1469 6970
www.bravosincord.hu
info@bravosincord.hu

Tel: +36 30 998 0725
www.classdesign.hu
www.facebook.com/
dlassdesign.debrecen
info@classdesign.hu

Tel: +36 79 578 050
Fax: +36 79 478 425
www.delitybutor.hu
dbrt@delitybutor.hu

Tel: +36 12740001
www.europadesign.hu
info@europadesign.hu
marketing®
europadesign.hu

Elérhetdségek (telefon,
honlap, e-mail)




Irodabutor-forgalmazo cégek
Office furniture suppliers

Name and address of
company

Falco-Sopron Kft.
9400 Sopron,
Bdnfalvi (it 27.

G-GREEN Furniture
Kereskedelmi Kft.
1139 Budapest,
Véi (t91-93.

GGRE=N

Haworth Hungary
Irodabdtor
Kereskedelmi Kft.
1031 Budapest,
Z&hony u. 7.

Hungaro-Rim 2010 Kft.

1163 Budapest, Czirdki u.

26-32. 27-es ép. l.em

IBC Orbén Kft.
1053 Budapest,
Veres Palné u. 14.

IDdesign
(Danconcept Kft).
2045 Torokbalint,
Topark utca 1/a Max
City Lakberendezési
Bevasdrlékozpont

Kid Bdtor Stddid Kft.
1042 Budapest,
Virdg u. 50.

Kinnarps Hungary Kft.
1133 Budapest,
Vi (1t 92.

(Cég neve, cime

Services

irodabuitor-gyartds, -tervezés,/
office furniture
manufacturing, design

tervezés, kivitelezés,
belsGépitészet, irodabtor-
forgalmazds, tandcsadds/
design, office furniture
distribution, consultancy

Irodablitor-kereskedelem,
felmérés, berendezési

tervek és latvanytervek

készitése (2D/3D) Szallités-szerelés,
garandialis javitdsok/

office furniture trade,

surveying, interior design and
visualisations, delivery and
assembly, warranty repairs

3D Idtvanytervezés, tandcsadds,
egyedi gyartas( bitorok,
kiszdllitds, szerviz szolgdltatds,
helyszini szerelés/

3D visualisation, consultancy,
customer made furniture, delivery,
service, on-site installation

(iltetési tervek készitése,
irodatértervezés, tandcsads,
szerelés, koltoztetés/

seating planning, office space
design, assembly, moving

3D-s ldtvénytervezés, helyszini
sterelés, szdllitds/

3D visualisation, delivery

and installation

helyszini felmérés,

tervezés, helyszini szerelés, egyedi
btorgydrtas, 30 tervezés/

on-site survey, planning, on-site
assembly custom-made furniture
manufacturing, 3D planning

komplex irodai megolddsok, pro-
Jekttervezés, kalkuldcid, tandcsadds,
teljes kor(i konferencia szolgdltatds/
complex office solutions, project
planning, calculation, consultancy,
full range of conference service

Stolgaltatdsok

Products

iroda-, egészségligyi és laborbito-
rok, térelvalasztok, ldbatorok/
office -health care- and lab
furniture, room dividers,

seating furniture

irodaszékek és asztalok, akusatikus
elemek, irodai kiegészitek, parketta
burkolatok/

office chairs and desks, office
supplies, parquet cover

Irodaszék, irodabtor,
térgyaldasztal, tdrgyaldszék,
vezetdi biitor, lounge bitor/
office chair, office furniture, mee-
ting desk, visitor chair, manager
furniture, lounge furniture

felstvezetti és kozépvezet6i
irodaszékek, operativ

irodaszékek, irdasztalok, aktatarold
szekrények, fiokos konténerek,
térgyaloszékek és -asatalok /
executive -, manager office

chairs, operational office chairs,
desks, filing cabinets, meeting
room chairs and desks

irodablitor, irodaszék, tlbdtorok,
kiegészitdk, irattdri polcrendszerek/
office furniture, office chair,
seating, accessories, shelf

systems for document storage

irodabitorok, irodaszékek, irodai
falrendszerek, konferenciatermek
berendezései, kozosség terek
btorai és kiegésaitok/

office furniture, office chairs,
office wall systems, conference
room equipment, furniture

for public area, accessories

irodablitor, irodai szék,
recepcids pultok, térelvalasztok,
konyhabtor/

office furniture, office

chair, reception desk,room
divider kitchen furniture

irodabditorok, térelvalasztdk,
irodai megolddsok, kiegészitdk,
konferenciabdtorok/

office furniture, divider, office
solutions, supplementary,
conference furnitures

Forgalmazott termékek

Brands carried

Sitag, Viasit,
Wesemann, VS

SEDUS,
NARBUTAS,
B&T, CAIMI,

LUXY

Haworth,

Comforto,

Cappellini,
Poltrona Frau

RIM-Cz,
Dauphin, Zico,
Bosse, Trend
Office, Mydva,
Interier Ricany

Vitra,SEDUS,
MDD, Profim,
Rexite

Caimi Brevetti,
Softline, Officity,
Infiniti, KARE
Design, Inno

Nowy Styl,
Antares, Santos
Stadio, Suple,
sajat gydrtdst
irodabitor

Kinnarps,
Drabert,
MartinStoll,
Skandiform,
Materia, Nordic
(are

Forgalmazott
mdrkdk

Major clients in 2015

NA.

Voroské Kft,
Allianz, Swietelsky,
orszaggy(ilés, Videoton

British Telecom
Hungary, Morgan
Stanley, GE Hungary

Avalon Park, Egis
Gydgyszergyar,
Lufthansa, Generali
Biztosftd, Central
European University
(CEU), OTP Groupama

SAP, Vodafone, VOCH,

HungarControl, Robert

Bosch, Valeo, Magyar
Telekom, ING

Rumbach Hotel, Nagy
és Pl Ugyvédi Iroda,
V2, Milk Center Kft.

Aramis Pharma Kft.,
L'Oréal, Barentz
Hungary Kft., B.Braun
Medical Kft., Evosoft
Hungary Kft., Manna
Natdr Kozmetikum Kft.

TEVA, UPC, Danone,
Mentor Graphics,
Mylan, Dachs, Roche,
T-Systems, UCMS
Group, Mobis, Roche,
GlaxoSmithKlein, Logic
Data, Novo Nordisk

F6bb Ugyfelek 2015-ben

(lient office
buildings

NA.

NA.

[P-West,
Vaci Greens,
Millenium
Towers

Krisztina
Palace, Aréna
Corner

NA

NA

Obuda Gate,

MAV székhdz,

Camel Park,
Népliget
Center

Haller
Gardens,
Vision
Towers, Vadi
Greens,
Infopark,
Graphisoft
Park

Ugyfélkorhoz
tartoz6
irodahézak

No. of
full-time
employ-

ees

50

Foallésd
alkalma-
1ottak
s2dma

2016. APRILIS WWW.PORTFOLIO.HU

Owner-
ship (%)
Hungar-
ian/
Foreign

100%
magyar/
Hungarian

100%
magyar/
Hungarian

100%
kllfoldi/
Foreign

100%
magyar/
Hungarian

NA.

100%
magyar/
Hungarian

100%
magyar/
Hungarian

100%
kllfoldi/
Foreign

Tulajdo-
nosok (%)
magyar/
kulfoldi

Name and title of top
executive

Sdrvari Andor
{ligyvezetd igazgatd/
managing director

Rétfalvi Gabor
ligyvezetd igazgatd/
managing director

Mark Helfenstein
General Manager
Europe

_ Maik Haenel
Ertékesitési vezetd/
Head of sales

Andréska Janos
ligyvezetd igazgat6/
managing director

NA

Mosolygd Andras
ligyvezet6/
general manager

Kiss Laszl6
tulajdonos/
owner

Soltész Tiberius
ligyvezetd igazgato/
managing director

-Have a seat!

arorim

hung

Contacts (phone,
website, e-mail)

Tel: +3699 513310
www.falcosopron.hu
info.sopron@
falcosopron.hu

www.ggreen.hu
info@ggreen.hu

Tel:+36 12014010
www.haworth.hu
info.hu@haworth.com

Tel: +36 1404 1471
www.hungarorim.hu
info@hungarorim.hu

Tel: +36 1 266 7470
www.ibcorban.hu
ibcorban@ibcorban.hu

Tel: +36 30329 5285
www.iddesign.hu
www.facebook.com/
|ddesignhungary
maxity@iddesign.hu

Tel: +36 12310912,
+36 203651112
www.kidbutor.hu
info@kidbutor.hu

Tel: +36 12371251
www.kinnarps.com/
hu/hu
kinnarps.hungary@
kinnarps.hu

Elérhetdségek (telefon,
honlap, e-mail)
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Irodabutor-forgalmazo cégek
Office furniture suppliers

Name and address of
company

Mez6kvesdi
Butoripari Kft.
3400 Mez6kdvesd,
Széchenyi (it 10.

Neudoerfler Office
Systems Kit.

1115 Budapest,

Bartok Béla (it 105-113.

NIETSCH Termelési,
Kereskedelmi és
Stolgdltatd Kft.
1138 Budapest,
Stekszérdiu. 13.

Office Depot Hungary Kft.
1146 Budapest,
Szah6 Jozsef u. 6.

Office Line Kft.
1117 Budapest,
Budafoki it 91-93.

Orako Mdbel-Art Kft.
1223 Budapest,
Vegyész u. 17-25. 3/A.

SINN Kft.

Doming Irodabdtor
7100 Szekszdrd,
Rakdczi F. u. 15.

Smart Office
Solutions Kft.
1117 Budapest,
Aliz utca 1.

SMART
OFFICE

(Cég neve, cime

80

Services

irodablitor-gyértds helyszini
felméréstél a komplett dtaddsig,
{izletberendezési butorok gydrtdsa,
kérhdzi butorok gydrtdsa/
furniture manufacture from

the on-site survey to the

final handover, furniture
manufacture (shops, hospitals)

irodabtorok forgalmazdsa,
Idtvnytervek készitése,
berendezési rajzok készitése, sajat
termékek garancidn tdli szervizelés/
distribution of office furniture,
visualisation, installation

drawings , post-warranty

servicing of own products

tervezés, szallitds, osszeszerelés,
egyedi gyartds, tandcsadds/
planning, transport,

assembly, custom made
manufacturing, consulting

szallitds, szerelés, egyedi

gyartds, tandcsadds, egyéh
stolgdltatdsok: DHL, nyomtatdsi és
madsoldsi szolgdltatdsok, spirdlozds,

Products

Irodablitorok, szdllodabitorok,
konyhabiitorok és més egyedi
gyartdst bitorok, székek,
karpitozott bitorok/

Office furniture, hotel furniture,
kitchen furniture, and other
non-serial on-off furniture, office
chairs, upholstered furniture

froasztal, gorgds munkaszék,
vendégszk, iratszekrény, paravan/
desk, rolling chair, guest chair,
filing cabinet, folding screen

egyedi biitor gydrtdsa, konyha-
bltorgyartds, irodabutor-gydrtds
és-forgalmazds, forgdszékek,
konferenciaszékek, tdrgyaldszékek,
vezet6i manager székek/

one-off furniture manufacture,
kitchen furniture manufacture,
swivel chairs, conference

chairs, conference room chairs,
executive manager chairs

réasztalok, targyaldasutalok,
relvdlasztd elemek,

lamindlds, bélyegrGkészites/
transport, assembly, custom
manufacturing, consulting,

other services: DHL, printing

and copying, spiral binding,
lamination, stamp manufacturing

belsGépitészeti tervezés, space

plan terv készitése, irodabutorok és
lakossdgi butorok kereskedelme,
kblttztetés, bitorszerelés/

interior design, space plan, office
and personal furniture trade,
moving, furniture assembly

tervezés-tandcsadds, biztonsdg-
technikai kivitelezés, irodai és
fémblitor-forgalmazds, egyedi btor
készitése, javitds, raktartechnika/
planning-consultation, security
system implementation, office

and metal furniture distribution,
custom-made furniture
manufacturing, repair, warehouse

bitorok szdllitdsa és

szerelése, butorok és

forgdszékek szervizelése/

furniture transport and assembly,
furniture and swivel chair servicing

irodabdtor-forgalmazds,
tandcsadds, tervezés,
projekimenedzsment, koltoztetés/
office furniture distribution,
consultancy, planning, project
management, removal service

Stolgaltatdsok

munkaszékek, kiegésziték/
writing desks, meeting desks,
room dividers, working
chairs, accessories

irodabtitorok, lakossdgi
bitorok, Ul6btitorok, Uvegfalak,
kéztsségi terek bitorai/

office furniture, residential
furniture, seating, glass walls,
furniture for public spaces

fix és gordithetd dllvanyrendszerek,
irodabtorok, forgdszékek,
fémbtorok, szalagfiiggonyok,
pdncélszekrények/

fixand rolling scaffolding systems,
office furniture, swivel chair,

metal furniture, safe deposits

irodabtorok, forgdszékek,
arnyékolastechnika, raktartechnika,
irodaf és 6ltoz6i fémrendszerek/
office furniture, swivel chairs,
shading technology, warehousing
technology, metal systems for
offices and dressing rooms

irodabtitorok, irodai gorgds székek,
térgyaldszékek, kozosségi és vrd-
btorok, térelvalasztd rendszerek/
office furniture, rolling chairs,
meeting room chairs, waiting
room furniture, room dividers

Forgalmazott termékek

Brands carried

NA

Neudoerfler,
Sedus, HAG,
Viasit, Rexite

Falco, Linea,
Antares

Office Depot,

Real Space,

Antares, Top
Star

Quadrifoglio,
LAS, REISS,
Interstuhl,

Teknion

Vénusz, Dexion,
Antares, Rim,
Metalobox

Vénusz,
Stulwerk,
Falco-Sopron,
Sitag, Dexion

Bene, Interstuhl,
Neue Wiener
Werkstaette,

Viccarbe,
Wilkhahn

Forgalmazott

markak

Major clients in 2015

NA.

MOL Csoport, MVM
Csoport, ThyssenKrupp
Presta Hungary Kft.,
GFK Hungdria Kft., AVL
AUTOKUT Kit.

DHL Nemzetkdzi
Széllitmdnyoz6 és
Logisztikai Kft., Hewitt
Humén Tandcsadé Kft.,
Kozlekedési Biztositd
Egyesiilet, Leo Burnett
Hungary Kft., MTAKFK,
Pepsi Americas Kft.

RWE Group, COOP,
Siemens Zrt.,, MKB
Bank, Telenor

Citibank International
Limited Magyarorszdgi
Fioktelepe, Magyar
Labdardgd Szovetség,
National Instruments
Hungary, P&G,
Duvenbeck, Diagnoscan

Bevdndorldsi Hivatal,
Budapesti Miiszaki és
Gazdasdgtudomanyi
Egyetem, MAV Start
Irt., (3S Kft., Févarosi
Katasztréfavédelmi Ig.

Paksi Atomerém(
Irt,, TolnAgro Kft.,
Gemenc Rehab Kft.,
Szekszdrdi Torvényszék,
Bnkorményzatok/local
government

AVON Cosmetics
Hungary Kft., Denso
Gydrté Magyarorszdg
Kft., Dunagép Irt., Erste
Bank Hungary Zrt.,
Syngenta Services Kft.

F6bb Ugyfelek 2015-ben

(lient office
buildings

NA.

Greenhouse,
Office
Garden,
Corvin Office,
Bartok Udvar,
Duna Tower

NA.

NA.

NA.

NA.

NA.

NA.

Ugyfélkorhoz

tartoz6
irodahdzak

No. of
full-time
employ-

ees

21

NA.

Foallés
alkalma-
10ttak
szdma

Owner-
ship (%)
Hungar-
ian/
Foreign

100%
magyar/
Hungarian

20%
magyar/
Hungarian
80%
kllfoldi/
Foreign

100%
magyar/
Hungarian

100%
magyar/
Hungarian

100%
magyar/
Hungarian

100%
magyar/
Hungarian

100%
magyar/
Hungarian

100%
magyar/
Hungarian

Tulajdo-
nosok (%)
magyar/
kulfoldi

Name and title of top
executive

Dr. Persze Ldszlo
{ligyvezetd igazgatd/
managing director

Braddcs Andrds
ligyvezet6/
manager

Nietschné Gadanyi
Maria
6gvezet6/
manager

Dr. Miholek Istvén,
Stigeti Karoly
{igyvezetd igazgatok/
managing directors

Masznik Ferenc
ligyvezetd igazgat6/
managing director

Haklik Ferenc
{igyvezett igazgatd/
managing director

Baka Ferenc
{ligyvezetd igazgatd/
managing director

Molndrné Westermann
Krisztina
{igyvezetd, értékesitési
vezet6/manager, sales
manager
Besenyei Gabor

{ligyvezetd/
projekt mana

er

Contacts (phone,
website, e-mail)

Tel: +36. 49 413 411
www.mezobutor.hu
mezobutor@
mezobutor.hu

Tel: +36.1203 8108
www.neudoerfler.hu
info@neudoerfler.hu

Tel: +36 1272 0480
www.irodabutik.hu
www.konyhabutik.hu
www.butorbutik.hu
info@nietsch.hu

Tel: +36 1460 2300
www.officedepot.hu
info@officedepot.hu

Tel: +36 1354 1620
www.office-line.hu
info@office-line.hu

Tel: +36 1424 0860
Fax: +36 1226 9155
www.orakokft.hu

orako@orako-kft.hu

Tel: +36 74 511 345,
WWW.
dominoirodabutor.hu
iroda@
dominoirodabutor.hu

Tel: +36. 14113411
www.smart-office.hu
smart@smart-office.hu

Elérhetdségek (telefon,
honlap, e-mail)




Irodabutor-forgalmazo cégek
Office furniture suppliers

Name and address of
company

SSI Schafer Systems
International Kft.

2330 Dunaharaszt, Jedlik
Anyos utca 20/b.

Steelcase SA. Magyar-
orszagi Kereskedelmi
Képviselete

1027 Budapest,
Horvdt u. 14-24.

Stldid Irodabitor Kft.
2141 Csomor,
Hortenzia u. 18.

Vivax Kft.

2045 Torokbalint,
Topark utca 1/a

Max City Lakberendezési
Bevésérlokdzpont

Vivax Kft.
3525 Miskolc,
Széchenyi utca 7.

Vivax Kft.
4026 Debrecen,
Hunyadi u. 8.

West Quality Kft.
1085 Budapest,
Maria u. 22.

Ceg neve, cime

Services

dijmentes kiszallités (nett6
20000 HUF felett)/
free delivery (over net 10,000 HUF)

btorgydrtds, kutatds/
furniture manufacturing, research

dijmentes helyszini felmérés,
I3tvdnytervezés, szdllitds és
osszeszerelés, komplex generdl
kivitelezés, méretre gyartds/

free on-site assessment, 3D
planning, shipping and assembly,
complex general contracting,
built to suit manufacture

3D-s ldtvanytervezés, helyszini
szerelés, szdllitds/

3D visualisation, delivery

and installation

3D-s ldtvénytervezés, helyszini
sterelés, szdllitds/

3D visualisation, delivery

and installation

3D-s ldtvénytervezés, helyszini
sterelés, szdllitds/

3D visualisation, delivery

and installation

irodahdtor 3D tervezés, gydrtds,
szallitds, szerelés, projektkezelés/
3D office furniture design,
manufacturing, delivery,
installation, project management

Stolgaltatdsok

Products

irodablitorok, irodai forgdszékek,
iréasztalok, konténerek,
térgyaldastalok, fiiggSmappa
szekrények, elektromosan
dllithatd 4ll6/ald fréasztalok/
office furniture, swivel chairs,
desks, filing cabinets, meeting
room desks, electrically controlled
standing/sitting desks

irodablitor, médiaeszkozok,
{il6bdtorok/

office furniture, media
devices, sitting furniture

irodablitor, egyedi irodabitor,
forgo- és tdrgyalészékek,
konyhabitor, egyedi termékek/
office furniture, custom

office furniture, swivel and
conference chairs, kitchen
furniture, custom products

irodabitorok, irodaszékek, irodai
falrendszerek, konferenciatermek
berendezései, kozosség terek
btorai és kiegészitek/

office furniture, office chairs,
office wall systems, conference
room equipment, furniture

for public area, accessories

irodablitorok, irodaszékek, irodai
falrendszerek, konferenciatermek
berendezései, kozosség terek
btorai és kiegészitek/

office furniture, office chairs,
office wall systems, conference
room equipment, furniture

for public area, accessories

irodablitorok, irodaszékek, irodai
falrendszerek, konferenciatermek
berendezései, kozosségi

terek bitorai, kiegészitok/

office furniture, office chairs,
office wall systems, conference
room equipment, furniture

for public area, accessories

sajat tervezés(, fejlesztés(i és
gydrtas( irodablitorok, recepciok,
targyalok, bltozdszekrények,
{ilébdtorok/

office furniture from own

design, development and
manufacturing, receptions,
conference rooms, changing
room lockers, sitting furniture

Forgalmazott termékek

Brands carried

Younico, Bimos,
Now, Wave,
Dauphin

Steelcase,
Coalesse,
Polyvision

Primo Space,
Prompt, Easy
Space, Vénusz,
Forgé- és
targyaldszékek

LAS Mobili,
Newform, Hund
Biiromébel,
Vénusz, Techno
Chair Company
(SITAG),
Quadrifoglio,
NURUS

LAS Mobili,
Newform, Hund
Biiromébel,
Vénusz, Techno
Chair Company
(SITAG),
Quadrifoglio,
NURUS

LAS Mobili,
Newform, Hund
Biiromébel,
Vénusz, Techno
Chair Company
(SITAG),
Quadrifoglio,
NURUS

Origé, Prompt,
Silver, Optimum,
Prestige

Forgalmazott
mdrkdk

Major clients in 2015

Haribo, Semilab Zrt.,
Johnson, Wiirth, Bosch

ING Bank, Citi Bank,
Tata Consulting, OTP
Bank, GE, Ecolab

NA.

MTVA, HoriZone Kft,
TV2, HVG Kft, Pazmdny
Péter Katolikus
Egyetem, G4S

Bor§ogjchgm I,
ELMU-EMASZ Nyrt.,
Richter Gedeon Nyrt.,
Gustav Wolf Miskolci
Drétgyar, Baumit Kft.,
FelsGzsolca és Vidéke
Takarékszovetkezet,
MOL-FGSZ Zrt.

Teva Gydgyszergyar Irt.,
Debreceni Egyetem,
Bardi Autd Zrt., Sematic
Hungdria Kft., FAG
Magyarorszag Ipari Kft,
KITE Zrt., Duvenbeck
Immo Logisztikai Kft.

Richter Gedeon Nyrt.,
Févdrosi Gazm(ivek
Irt,, Polgdrmesteri

Hivatal Szdzhalombatta,
Emerson Process
Management
Hungary Kft., Codexis
Laboratories Hungary
Kft.

F6bb Ugyfelek 2015-ben

(lient office
buildings

NA.

NA.

NA.

NA.

Borsodchem Zrt,
ELMU-EMASZ
Nyrt, UNIG-COOP
Irt,, PPKE-JAK,
Colas-Eszakkd Kft,
ITEVA GyGgyszergyér
Irt. Godolo,
MOL-FGSZ It.

NA.

0rszagos
stinten
tobb széz
irodahdz/
hundreds
of office
buildings in
Hungary

Ugyfélkorhoz
tartoz6
irodahézak

No. o
full-time
employ-

ees

20

20

Foallést
alkalma-
10ttak

2016. APRILIS WWW.PORTFOLIO.HU

Owner-
ship (%)
Hungar-
ian/
Foreign

NA.

100%
klfoldi/
Foreign

100%
magyar/
Hungarian

100%
magyar/
Hungarian

100%
magyar/
Hungarian

100%
magyar/
Hungarian

100%
magyar/
Hungarian

Tulajdo-

nosok (%)
magyar/
kulfoldi

Name and title of top
executive

Kardos Péter
ligyvezetd igazgatd/
managing director

NA.

Etler Csaba
ligyvezetd igazgatd/
managing director

Ldszl6 Andrds
képviseletvezet6/
showroom manager

Ersok Bertalan
képviseletvezetd/
showroom manager

Mosolygd Miklés
{igyvezetd igazgat6/
managing director

Piuk LdszI0, Piuk
Toltén
ligyvezetd igazgatok/
managing directors

(Cégvezet neve,
be
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Contacts (phone,
website, e-mail)

Tel: +36 24501 106
www.schafershop.hu
rendeles@
schafershop.hu

Tel: +36 1214 0501
www.steelcase.hu
Petrd Zoltan

Tel: +36 30 685 2640
Kovdcs Tamds

Tel: +36 30 940 3584

Tel: +36 30 971 7565
WWW,
studioirodabutor.hu
www.irodabutor-
studio.hu

info@
studioirodabutor.hu

Tel: +36 30 968 5232
WWW.vivax.hu
www.facebook.com/
vivaxiroda
budapest@vivax.hu

Tel: +36 30 269 5125
Www.vivax.hu
www.facebook.com/
vivaxiroda
vivaxmiskolc@vivax.hu

Tel: +36 30 303 5533
Www.vivax.hu
www.facebook.com/
vivaxiroda
vivax@vivax.hu

Tel: +36 14110678,
+3614110679

www.westquality.hu
wg@westquality.hu

Elérhetdségek (telefon,
honlap, e-mail)

81



POrtfolio

INGATLAN

arorim

-Have a seat!

hung

magazin

Irodatechnikai cégek
Office equipment suppliers

Name and address of
company

Bravogroup
Rendszerhéz Kft.
1145 Budapest,
Ujvildg u. 50-52.

Bravonet Kft.
1145 Budapest,
Ujvildg u. 50-52.

Brother International
Hungary Kft.

1146 Budapest,
Hungdria krt. 179-187.

DANKA
Irodatechnikai Kft.
1149 Budapest,
Rona u. 120-122.

Della Print Kft.
1095 Budapest,
Ipar u. 15-21.

DocuScan
Dokumentumkezel§ Kft.
2330 Dunaharastti,
Raktdr u. 8.

Epson Europe B.V.
Magyarorszdgi Fioktelepe
1117 Budapest,

Infopark sétény 1.

Cégneve, cime

82

Products

nyomtatok, MFP eszkdzok, scannerek,
[T-hal6zatok, telekommunikacio,
vizudltechnika/

printers, MFP equipments, scanners,
T networks, telecommunication,
visual technology products

telefon alkézpontok,

hdlozati aktiv eszkozok, teljes kordi
informatikai hdlézatok, call & contact
centerek, sziinetmentes megoldasok/

PBX, active network devices, full IT systems,
call & contact centres, uninterruptible
solutions, passziv halézati megolddsok

tintasugaras és 1ézer multifunkcids
készilékek, [ézernyomtatok, kellékanyagok,
kltséghatékony megolddsok, kézi

és asutali cimkézd késziilékek/

Inkjet and laser multifunction printers,
laser printers, consumables, cost

efficient solutions, handheld and

desktop labelling machines

irodatechnikai eszk6zok, nyomtatok,
fénymésoldk, multifunkcios berendezések,
kiegészitok, vizudltechnikai eszkozok/
office technology products, printers, copy
machines, multifuncitonal machines,
accessories, visual technology products

lézertonerek, tintapatronok, irodaszerek,
papirdruk, irodai kisgépek/

[aser toners, ink cartridges, stationery,
office supplies and machines

iktatorendszer, dokumentumkezelG rend-
ster, egyéb az elektronikus iratkezeléshez
kotheto alkalmazasok, szkennerek/

filing system, document management
system,other applications related

to electronic document

management, scanners

kiilsé tintatartalyos nyomtaték, projektorok,
irodai tintasugaras nyomtatok, szkennerek,
nagyformdtumd nyomeatdk/

ink tank system printers, projectors,

office inkjet printers, scanners,

large format printers

Forgalmazott termékek

Brands
carried

Canon,
HP,
Epson,
Avaya,
Kyocera

AVAYA,
HP, R&M,
Cisco,
ARUBA

Brother

Ricoh, HP,
Kyocera,

Lexmark,
Epson

Pelikan,
Geha

sajt
fejlesztés(i
progra-
mok és
gyartok
termékei

Epson

Services, activities

irodatechnikai eszkozok

bérbeaddsa és izemeltetés, digitalizdlds,
irattdrolds, haldzati iizemeltetés,
vizudltechnikai kivitelezés/

office device rental and operations,
digitalisation, document

storage, network management,
visualtechnical implementation

telefon alkdzpont és informatikai
hdlézat karbantartds, izemeltetés,
telekommunikdcids és networking
rendszerek outsourcingja/

PBX and IT network maintenance
and operation, outsourcing

of, telecommunication and
networking systems

teljes kor(i nyomtaté- és
cimkéz6megolddsok, multifunkcids tintds,
ézer és LED konfiguracidk, konzultéciok/
wide range of printing and label

printing solutions. Inkjet, laser and LED
multifunction configurations, consultations

teljes kr(i irodatechnikai

estkdzpark tizemeltetése,

digitalizdlds, dokumentummenedzsment,
vizudltechnikai eszk6zok értékesitése és
lizemeltetése, orszdgos szervizhdlozat/
full-service operation of office devices,
digitalization, document management,
sales and operation of visual technical
devices, nationwide service network

nyomtatékellékek, iro- és irodaszerek,
szamitds- és irodatechnikai kellékek kis- és
nagykereskedelme, grafikai szolgéltatasok/
wholesale and retail trade of printer
supplies, writing materials, stationery and
computer accessories, graphic services

elektronikus dokumentumkezelés:
feldolgozds, kbzhiteles mésolatkész(tés,
szamlamenedzsment, szaktandcsadas/
electronic document management:
digitalization, mail opening and
processing, certified copying of

public records, invoice management,
professional counseling

marketing, kereskedelem/
marketing, sales

Stolgdltatdsok, tevékenységek

Major clients in
2015

NAV,
Vidékfejlesztési
Minisztérium,
GYEMSZI, Kil-
{ligyminisztérium,
NISZ

Kaltigymi-

nisztérium,

Continental
Temic, Invitel

NA.

Magyar Telekom
Nyrt., Allami
Szamvevdszék,
Nemzeti
Kozlekedési
Hatdsdg

MAV, KEF,
Févrosi
Torvényszék, OTP
Nyugdfjpénatdr

NA.

NA.

2015-ben

Client
office

build-
ings

NA.

NA.

NA.

NA

NA

NA.

NA

Owner-
ship (%)
Hungar-
ian/
Foreign

No. of
full-time
employ-

ees

100%
35 magyar/
Hungarian

100%
34 magyar/
Hungarian

100%
NA. | kilfoldi/
Foreign

100%
10 magyar/
Hungarian

100%
19 magyar/
Hungarian

100%
NA magyar/
Hungarian

Foalldst
alkalma-
1ottak
szdma

Tulajdono-
sok (%)
magyar/
kilfoldi

NEEENE
title of top
executive

Berke Tamds
ligyvezetd
igazgato/
managing

director

Hrutka Istvan
ligyvezet
igazgato/
managing
director

NA.

Agdcs Gabor
ligyvezetd
igazgato/
managing
director

Dellamario
Anna
ligyvezetd
igazgato/
managing
director

Sutus Daniel
ligyvezetd
igazgaté/
managing

director

Fabian Miklds
kereskedelmi
igazgato/
branch office
manager

Contacts (telephone,
website, e-mail)

Tel: +36 1469 6200
WWW.
bravogroupoffice.hu
info@
bravogroupoffice.hu

Tel: +36 1469 6293
www.bravonet.hu
info@bravonet.hu

Tel: +36 1382 7450
www.brother.hu
info@brother.hu

Tel: +36 1469 6956
Fax: +36 1469 6962
www.danka.hu
info@danka.hu

Tel: +36 1216 6777
www.dellaprint.hu
info@dellaprint.hu

www.docuscan.hu
info@docuscan.hu

Tel:+36 1382 7680
www.epson.hu
info@epson.hu

(ég elérhetbségei
(telefon, honlap,
e-mail)




Irodatechnikai cégek
Office equipment suppliers

Name and address of
company

Euro-Profil
Rendszerhdz Kft.
1173 Budapest,
Hatdrhalom (it 4.

FOTOREX
Irodatechnika Kft.
1148 Budapest,
Lengyel u. 16.

Office Depot Hungary Kft.
1146 Budapest,
Szabd Jozsef u. 6.

Profix Copy 2000
Irodatechnikai Kft.
1072 Budapest,
Nyar u. 10.

Ricoh Hungary Kft.
2040 Budadrs,
Puskds Tivadar (t 14.

RICOH

imagine. change.

Sharp Electronics GmbH
Magyarorszdgi Fidktelepe
1117 Budapest,

Infopark sétany 1.

I Epiilet 6. emelet

Xerox Magyarorszg Kft.
1138 Budapest,
Madardsz Viktor u.
47-49.

B.6.em.

(Cég neve, cime

Products

mdsoldgépek, nyomtatok, multifunkcids
estkozok, kellékek, IT megolddsok/
copiers, printers, multifunctional
devices, IT solutions

tébbfunkciés mdsolégép,
multifunkci6s nyomtatd, nyomtato, fax,
dokumentumkezel6 mdsologép, /
multifunctional copy
machines,multifunctional printers,
printers, fax machines, document
handling equipment, copy machine

multifunkeids késziilékek,
iratmegsemmisitk, szamolgépek,
kotészet, prezentdcids kellékek,
nyomtatdsi kellékanyagok, tablagépek/
multifunctional devices, document
shredders, calculators, document
binding, presentation accessories,
print accessories, tablets

nyomtaté, fénymdsolok, MPF eszkdzok, kel-
Iékanyagok, koltséghatékony megolddsok/
printers, copy machines, multifunctional
devices, accessories, cost effective solutions

[ézernyomtaté, digitalis fénymdsolck,
multifunkcids irodatechnikai eszkozok,
szkennerek, digitalis nyomdai rendszerek/
laser printers, digital copy machines,
multifunctional office devices,

scanners, digital printer systems

fénymésoldk, multifunkcios irodagépek,
projektorok, professziondlis monitorok/
photocopiers, multifunctional office
machines, projectors, professional monitors

[ézernyomtatck, digitalis fénymdsoldk,
multifunkcids berendezések, szkennerek,
digitalis nyomdagépek/

laser printers, digital copier, multifunctional
devices, scanners, digital print machines

Forgalmazott termékek

Brands
carried

Konica

Minolta,
Samsung,
Epson,

OKI, HP

SHARP,

Kyocera,
Samsung,
Xerox, HP

HP,
Canon,
Epson,

Samsung,
Fellowes,

GBC,

(asio

Canon,
HP,
Kyocera,
Epson,
Samsung

Ricoh

SHARP

Xerox

mazo
markak

Services, activities

fénymésolok, nyomtatdk és kellékanya-
gaik, IT megolddsok értékesitése, szerviz,
bérbeadds, archivlds, outsourcing/
photocopiers, printers and sale of
accessories and [T solutions, repair,
rental, archiving, outsourcing

értékesités, irodatechnikai szaktanacsadds,
siemélyre szabott szervizszolgdltatds,
finanszirozdsi konstrukcidk biztositdsa,
teljes kor(f irodaelldtds/

sales, office technology counseling,
personalised servicing, granting plans

for financing, full-service office supply

DHL, nyomtatdsi és mésolasi
szolgdltatasok, spirdlozds, lamindlds,
bélyegrokészités/

DHL, printing and copying services, spiral
binding, lamination, stamp making

teljes kér(i irodatechnikai eszkdzpark
lizemeltetése, hdlozati izemeltetés,
szakszerviz, karbantartds, dokumentum-
menedzsment, bérleti konstrukciok/
full-scope operation of office technology
devices, network operation, specialised
service, maintenance, document
management, rental construction

javitds, alkatrészellatds, bérbeadds,
tandcsadds, kiegészit6k/

repair, parts supply, rental,
counseling, accessories

nagykereskedelem, kézbeszerzésben
értékesités, Iizingelés, bérlet, szerviz/
wholesale, public procurement,
sales, leasing, rental, repairs

Javitds, alkatrészelldtds,

bérbeadas, tanacsadas, menedzselt
nyomtatasi szolgaltatdsok/

repair, parts supply, leasing, consultancy,
managed printing services

Stolgdltatdsok, tevékenységek

Major dlients in
2015

Févarosi Gémivek
Iit,, Magyar
Energetikai és
Kozm(-szabdlyozdsi
Hivatal, Pécsi Tudo-
mdnyegyetem,
Kozép-Eurépai
Egyetem

NA.

RWE Group,
(COOP, Siemens
Irt., MKB Bank,

Telenor

(D Hungary
Irt., Budapesti
Fesativalkdzpont,
Blaquss,
Telekom Nyrt.

Audi, Electrolux,
Henkel,
Michelin,
Strabag

Hajdd-Bihar
Megyei és
Szabolcs-Szatmdr-
Bereg Megyei
RendGrfGkapitany-
sdg, Eszakdunantdli
Viim{i Irt.

Telekom, K&H,
GE, MAV, NAV

Fobb gyfelek
2015-ben

Client
office

build-
ings

NA.

NA.

NA.

NA.

NA

NA.

NA

employ-
ees

60

160

NA.

58

210

Foreign

100%
magyar/
Hungarian

100%
magyar/
Hungarian

100%
magyar/
Hungarian

100%
magyar/
Hungarian

100%
kllfoldi/
Foreign

100%
killfoldi/
Foreign

100%
killfoldi/
Foreign

Tulajdono-
sok (%)
magyar/
klfoldi

Name and
title of top
executive

dr. Ambrus
Andrds
ligyvezetd
igazgato/
managing
director

NA.

Dr. Miholek
Istvan,
Stigeti Karoly
{igyvezetd
igazgatok/
managing
directors

Metyké Gyula
{igyvezetd
igazgato/
managing
director

Michael
Raberger
vezérigazgato/
CEO of Ricoh
Hungary Kft. &
Ricoh Austria
GmbH

S1ab6 Zsolt
{igyvezetd
igazgato/
managing

director

Veronika
Brazdilova
{igyvezetd
igazgato/
managing
director

(égveretd
neve,
beosztdsa

2016. APRILIS WWW.PORTFOLIO.HU

arorim

-Have a seat!

Contacts (telephone,
website, e-mail)

hung

Tel: +36 12531999
www.europrofil.hu
info_szerviz@
europrofilhu

Tel: +36 1470 4020
Fax: +36 12221198
www.fotorex.hu
info@fotorex.hu

Tel: +36 1460 2300
www.officedepothu
info@officedepot.hu

Tel: 436 13527199
www.profixcopy.com
info@profix.nu

Tel: +36 23 806 800
www.ricoh.hu
info@ricoh.hu

Tel: +36 18152500
www.sharp.hu
marketing.sehu@
sharp.eu

Tel: +36 1436 8800
WWW.XErox.com
info@xerox.hu

(ég elérhetbségei
(telefon, honlap,
e-mail)

83



Ingatlankereséshben az élen

.Q\AKT,q'?

S 7
= ®

Since 2002 Since 2002

(]
SZAKMAI EGYUTTMUKODESBEN A PORTFOLIO CSOPORTTAL P' rthI 10




VARHATO ATADAS 2018 4

ADVANCE
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Budpest, Vaci ut 43. - a Dozsa Gyorgy uti metromegallo utan
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