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Kiallitas es vasar

ALAKAS 2016 az a lakossagi kiallitas és vasar, ahol minden a lakaskeresékrél és a lakaskereséknek szél. Tobb ezer Gj és hasznalt
lakas, telkek, projektek, hitel, tanacsadas - minden egy helyen. Varjuk azokat, akik Uj vagy hasznalt lakast akarnak venni vagy
eladni, lakast akarnak bérelni vagy bérbe adni, hitel felvételén gondolkoznak, komplett szolgaltatast és teljes kor( tajékoztatast

szeretnének kapni a lakasvétel vagy eladas menetérdl, illetve a CSOK nyujtotta lehet6ségekrdl. A belépés ingyenes!
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CSOK-LAZ

Bar a szocpolt valté CSOK tavaly julius 6ta él,
most van csak igazan reflektorfényben, elsésor-
ban az évvégén, illetve azidei év elején életbe
1ép6 valtozasok miatt. A CSOK-14z azéta is tart:
vélhet6en sokan szamolgatnak otthon, és kere-
sik a lehet6ségeket a tdmogatas kihasznalasara.
Mi pedig igyekeztiink 6sszeszedni mindent, ami
ebben segithet, még a bonyolult szabalyozas

alapjan nehezen kiolvashato részleteket is - az

alapoktdl a haladé szintig.

ROHAM AZ UJLAKAS-

PIACON

Az Ujlakds-piac teljesen felbolydult az idén, a vasarlék megrohamoz-

tak a fejleszt6ket, akik egyeldre viszonylag kevés kész lakassal tudnak

szolgalni. Az idei év azonban az épitkezésekben is fordulatot hozott,

sorra jelentik be a beruhazasokat. A roham mindkét oldalrél érthetd,

avasarlok az elmult idészak inséges éveit kovetden 6riilnek a béviilé

valasztéknak, mig a kinalati oldal igyekszik kihasznalni a rendelkezés-

re 4ll6 négy évet, mikor 27 helyett 5 szazalékos afat kell fizetni, igy a

lakdsok magasabb netté arak mellett is értékesithetdk.
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WBSERVER

A Portfolio Ingatlanmagazin bérmely részének mdsoldsaval és terjesztésével
kapcsolatos minden jog fenntartva.

ANET Média Zrt. valamennyi, a Portfolio Ingatlanmagazinba bekerild
adatot, informdcidt, hirt megbizhatd, ellendrizhetd forrdshl szerez. Az
adatokat és informdcidkat — lehetdségeinkhez képest — a megjelenés

eldtt kontrolldljuk. Mindezen koriilmények ellenére elfordulhat, hogy a
Portfolio Ingatlanmagazinban utébb tévesnek bizonyuld hirek, informacick
jelennek meg. Eppen ezért felhivjuk tisztelt olvaséink figyelmét, hogy

ha a megjelentetett hirek, informéciok alapjdn gazdasdgi, pénziigyi
dantést kivannak hozni, gy el6z6leg az informéciok megfelel6ségét,
valésdgtartalmat ellendrizzék. A megjelend informdciok esetleges
valétlansagahol, pontatlansagdbdl eredd kdrokért a NET Média Zrt.
mindennem feleldsségét kizdrja.

PO rtfolio

P@ritolio

INGATLAN

Major Katalin
Fészerkesztd/Editor-in-chief
# major@portfolio.hu

LAKASORULET
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Alakdspiac olyan, mint a foci. Mindenkinek van réla véleménye, majdnem mindenki ,szakért6”, mindenki érintett, és min-
denkivel szembejon. Az élete egy pontjén biztosan. Ugy tiinik, ez a pont sokak szdméra most jott el, és még tibbek szamara
fog az el6ttiink dl16 honapokban. Nem véletlen, hiszen minden adott ahhoz, hogy az elmdlt években bétortalanul éledezé
lakaspiac viszonylag gyors felfutds utdn végre robbanjon. Az okokat, kovetkezményeket, trendeket itt nem tisztem részletezni,
err6la kedves Olvasd a kezében tartott 80 oldalon mindent megtudhat. Alényeg, hogy a robbanésittdll a kiiszobon: a média
az elszdllo ingatlandraktol hangos, mindenki CSOK-Idzban ég, a kamatok a padlon, a fejleszt6k loholnak épiteni, a vdsdrlok
pedig a haszndlt lakdsok utdn az djlakds-piacot rohamozzak. Szinte érezni a levegben, hogy felbolydult a lakdspiac.
Ajelenség mellett mi sem mehetiink el sz6 nélkil, aktualis szamunkat a lakdsvasarloknak dedikaljuk. Amegérzés, a 6 szeren-
cse és a szimpatia fontos a lakasvasarlasndl, de a tapasztalat azt mutatja, hogy jo dontés végil nem érzelmi alapon sziiletik.
Rdaddsul rengeteg tévhit, félinformdcio és nyitott kérdés van a fejekben, kilondsen most, a lakdspiacot érint6 seregnyi
szabdlyoz6i véltozds utan. A célunk az volt, hogy az ingatlanpiacrol érkez6 informaciédompingben tiszta képet vazoljunk, és
mindent dsszegy(jtsink, ami a lakdsvdsdrlast — akdr otthonteremtési, akdr befektetdi szandékkal — fontolgatdk szdmdra
fontos lehet. Arak, trendek, CSOK, kamatok és hitelezés. Hozamvadészat, Airbnb és jlakas-fejlesztés — hogy csak néhény
fontos vardzsszot emlitsiink.

Aktudlis szamunk szorosan kapcsolddik a Portfolio dltal szervezett Lakds 2016 Kiallitds és vdsar rendezvényhez, ahol szin-
tén a lakdsvasarloké a foszerep. A Millendrison megrendezett expd a legnagyobb hazai ingatlankidllitds, és onmagaban is
illusztrdlja afentvazolt trendeket: eredeti helysziniinket mdr néhdny hetes szervezés utan kindttik, a kiallitok szama a tavalyi

haromszorosdra bgvillt, a rendezvényre pedig tobb mint 10 ezer dtogatot varunk. Mi ez, ha nem lakds6riilet?
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VASARNAPI VASARLAS

2016. aprilis 11-én a magyar kormany benyuj-
totta javaslatat a kiskereskedelmi Uzletek va-
sarnapi zarva tartasarol szol6 térvény visz-
szavonasara. A parlament a javaslatot aprilis
12-én meg is szavazta, igy aprilis 17-én vasar-
nap Ujra kinyithattak az tzletek. A jelenlegi
dontés alig egy évvel késébb sziletett, mint
hogy tavaly marciusban életbe Iépett a bolt-
zarrél szolé torvény. Feltehetéen mindez an-
nak is kdszénhetd, hogy a sokak altal kritizalt
szabalyozas eltorlésérél sz6l6 népszavazasi
kezdeményezés szabad utat kapott.

A kiskereskedelem szerepldi hatarozottan
tamogatjak a térvény visszavonasat. A CBRE
(Coldwell Banker Richard Ellis) az elmult 12
hénapban a kiskereskedelem erds béviilését
és a nagy budapesti plazak jelent6s forga-
lomnovekedését tapasztalta, mindazonal-
tal a fébb bevasarlokézpontok pénteken és
szombaton sajat kapacitasaikon tdl mikod-
tek. Ez egyértelm{ bizonyitéka volt annak,
hogy Budapest kiskereskedelmi infrastruk-
tdrdja nem tud megbirkézni a kereslet vasar-
naprél mas napokra térténd elmozdulasaval.
Toébb Uzlet is arrél szamolt be, hogy az ismé-
telt vasarnapi nyitva tartds kovetkeztében

|étszambdvitésre lesz szikségik. A hatar
menti Uzletek ugyanakkor abban is biznak,
hogy Ujra felerésddhet a hataron tuli vasar-
|6k érdeklédése. A belvarosi bevasarléutcak
ugyancsak novekedésre szamitanak, kdszon-
hetéen a turistaknak, akik eddig is a forgalom
nagyobbik részét adtak. A nyaralédvezetek-
ben pedig a vendégek szamara lesz egyértel-
mUen kényelmesebb a vasarlas.

A tavolabbi jovére vonatkozéan az lehet a
kérdés, hogy az Gjboli vasarnapi nyitva tartas
hogyan befolyasolja majd az eddig megszo-
kott pénteki vagy szombati meghosszabbi-
tott nyitva tartast. Ezt valoszinlleg az elsé
hetekben még nem fogjak médositani a bol-
tok, néhany hénap alatt azonban visszaallhat
az egy évvel ezel6tti rend.

.A szérakoztatd szolgaltatasokkal rendel-
kez6 bevasarlékdzpontokat sujtotta legin-
kabb a boltzar, mert a vasarnap hagyoma-
nyosan a masodik legforgalmasabb napja a
hétnek. A torvény visszavondsa varhatdéan
az ezzel kapcsolatos operativ problémak
tobbségét is megoldja.” - mondta Kakosy
Zsolt, a CBRE ingatlanvagyon-kezelési Uz-
letdgdnak vezetdje.

TROPUSI EJSZAKAK KINOZHATJIAK

A VAROSLAKOKAT

A nyaranta bekdvetkezd egyre gyakoribb
héhulldmok szinte minden varoslakét érin-
tenek. A jovében bekoévetkez6 valtozasokkal
kapcsolatban sem lehetink azonban optimis-
tak - derult ki Az ENERGIAKLUB Szakpolitikai
Intézet és Mddszertani Kdzpont, valamint a
Friedrich Ebert Stiftung szervezésében lezaj-
lott ,Varos- és lakaspolitika, ingatlanpiac és
éghajlatvaltozas” cim( konferencian.

A slr( beépités kovetkeztében a varosok
éjszakai hémérséklete 5-6 Celsius fokkal is

magasabb lehet egy atlagos nyari éjszakan,
mint a varoson kivili tertleteken. A felme-
legedés jelenlegi Uteme mellett a kdvetkezd
évtizedekben a ,trépusi éjszakak” éves sza-
ma - vagyis amikor az éjszakai h6mérséklet
nem csokken 20 Celsius fok ala - a mostani
5-10-r6l akar 30-40 napra is emelkedhet. A
probléma globalis, igy a jovében a varosok
slrln beépitett terlleteinek csokkentésére
és a minél nagyobb zdldfeluletek kialakita-
sara kiléndsen nagy hangsulyt kell fektetni.

MEGVETTE AZ
ALLAM A SYMA
CSARNOKOT

Aprilis végén bezarja kapuit a
Syma Rendezvény és Kongresz-
szusi Kdzpont. Az allam az olim-
piarendezés koévetkeztében don-
tott ugy, hogy a 2014-ben inditott
kisajatitasi eljaras helyett inkabb
megvasarolja az ingatlant. Az
intézmény aprilis végén bezarja
kapuit. A Magyar Nemzeti Va-
gyonkezel6 (MNV) Zrt. mar 2014
oktéberében meginditotta a kisa-
jatitasi eljarast, noha a Budapest
olimpiai palyazatarél szél6 don-
tések csak honapokkal késébb
szulettek meg. A Syma+SD Kft.
ugyvezetd igazgatbdja szerint a
kialkudott feltételek korrektek, a
vételarat azonban nem arulta el.

CELEGYENESBEN
A CEU UJ EPULETE

Utolsé szakaszahoz ért az épit-
kezés a CEU Nador utcai Uj épu-
letében. A kampusz bdvitésének
eredményeként hamarosan az
orszag legmodernebb egyetemi
|étesitménye készll el. A Vigyazé
Ferenc utca - Nador utca talal-
kozasanal 1évé beruhazas kere-
tében 7000 négyzetméternyi te-
ralet Ujul meg, melynek atadasa
2016. szeptemberben véarhaté.

A projekt leglatvanyosabb része
kétségtelenul a Sheila O'Donnell
és John Tuomey altal tervezett
Nador utca 15. alatti Uj épulet
lesz, amely formabonté hom-
lokzataval teremt kapcsolatot a
klasszikus és a modern épitészet
kozott. Ezen tul azonban 2019-ig
a kampusz tovabbi hat épuletét is
feldjitjak, 6sszesen 35 000 négy-
zetméteren.
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EGYMILLIARD FORINTERT EPUL ISTALLO A VARBA

A budai Var rekonstrukciéjat célzé Nemzeti
Hauszmann Terv elsé Gtemének részeként
mar majusban megkezdédhet az egykori
lovardaépllet Ujjdépitése, de j6 Utemben
halad a projekt tébbi elemének el6készitése
is - kozolte L. Simon Laszl6, a Miniszterel-
nokség kulturalis 6rokségvédelemért és ki-
emelt beruhazasokért felelds allamtitkara.
A lovarda kozbeszerzési eljarasa lezarult,
igy majusban kezd6édhet az épitkezés. A

projekt eddigi elemeit marciusban Gj kor-
manyhatarozat egészitette ki, ami 1 mil-
lidard forintot rendel a lovardat kiszolgalé
istalléépdletre, valamint 800 milliét a Ka-
rakas pasa tornyanak rekonstrukcidjara.
A Palota Ut-Csikés-udvar-Hunyadi-udvar
kozotti akadalymentes kozlekedési tengely
|étesitésére, illetve a két udvar kdzotti tdm-
pilléres varfal Ujjaépitésére 1,5-1,5 milliard
forintot biztosit a kormany.

MEGNYITOTT A RITZ-CARLTON BUDAPESTEN

Megujulva nyitotta meg kapuit Budapest Uj luxusszallodaja, a The Ritz-Carlton, mely a korab-

bi Le Meridien szalloda atvétele utan, annak teljes atalakulasaval készult el, és a Ritz-Carlton

elsé hotele az orszagban. A komplexumban 170 szoba és 30 lakosztaly kapott helyet.

A hotel a szallodalanc elsé tagja Magyarorszagon. ,Az elsé magyarorszagi The Ritz-Carlton

hotel megnyitasa valédi megtiszteltetést jelent szamunkra” - mondta Herve Humler, a The

Ritz-Carlton elndke és Ugyvezetd igazgatoja.

A The Ritz-Carlton Budapest hotelnek egy mlemlékvédelem alatt allé torténelmi épulet ad

otthont az Erzsébet téren, melyet 1914-ben egy olasz biztositocég székhazaul épitettek. A

hotel két Gj étteremmel, egy barral, 180 féréhelyes balteremmel, valamint 6t targyaléval is

rendelkezik. Az épulet tetején elhelyezked® The Ritz-Carlton Spa és Fitneszkdzpont egyel6-

re még nem nyitott meg, varhatéan kora nyartél fogadja majd a vendégeket.

10

EZEK A LEGELHE-
TOBB HELYEK MA-
GYARORSZAGON

A févarosban az I., Il. és XIl. ke-
riletetekben a legjobb lakni, a
vidéki nagyvarosok kozul pedig
leginkabb Pécsett, Szegeden és
Debrecenben - derul ki az Otthon
Centrum elemzésébdl. Az ,élet-
mindség-indikatora” az egészség-
ugyi ellatast, az oktatasi és mun-
kahelyi kéralményeket, valamint
az ingatlanarakat figyelembe
véve rangsorolja Budapest keru-
leteit és a megyei jogl varosokat.
Az ingatlanarak és az élhet6ség
kozott ugyanakkor dnmagaban is
erés a kapcsolat.

FORGALOMBA
ALLT BUDAPESTEN
A VILAG
LEGHOSSZABB
VILLAMOSA

Az els6 hosszu CAF villamos mar-
cius 31-étél kozlekedik az 1-es
villamos vonalan, majd nyarig to-
vabbi tizenegy jarm is forgalom-
ba all a kozelmultban feldjitott és
meghosszabbitott vonalon - all a
BKK kozleményében. A vilag leg-
hosszabb villamosabdl tizenkét
szerelvény kozlekedik majd a f6-
varosban.

A CAF URBOS 3/9 vilagrekorder-
nek szamit, hiszen 55,9 méteres
hosszaval a leghosszabb villamos
a vilagon. A jarmuvek belsé kiala-
kitasa maximalisan megfelel a kor
igényeinek: alacsonypadlos, lég-
kondicionalt, egyter(, nincsenek
rajta magasabban elhelyezett,
nehezen megkozelitheté tlések.



UJABB BUDAPESTI
IRODAHAZAKAT
ADTAK EL

Az Infopark 2015 augusztusaban
megvasarolt ,E" épllete utan
Ujabb irodahazzal bévilt a Di6-
fa Alapkezel6 Zrt. altal kezelt
Magyar Posta Takarék Ingatlan
Befektetési Alap portfélidja. Az
Infopark ,G" irodahaza 2016.
marcius 29-én kerult az alap tu-
lajdonaba a tulajdonos Magyar
Telekom Nyrt.-tél. Az Ugylettel az
MPTIA tovabb névelte azingatlan-
feltdltottségét, ami pozitiv hatast
gyakorol az alap hozamara.

Szinte ezzel egyidében, a HB
Reavis Csoport és a Zeus Capital
Management sikeresen lezarta a
Véci Corner Offices adasvételét.
A HB Reavis elsé magyarorszagi
ingatlanfejlesztése a Zeus Capital
Management els6é magyarorsza-
gi akviziciéja, amely része a cég
Kelet-Kozép- és Délkelet-Europa-
ra 6sszpontosité kereskedelmi in-

NEM CSAK
MAGYAR-

ORSZAGON
SZAGULD A
LAKASPIAC

3,8 szazalékkal emelkedtek egy év
alatt a lakasarak az Euré6pai Uni-
6ban, az eurd6zéndban azonban
csak 2,9 szazalékos volt a noveke-
dés. A legnagyobb mértékd dra-
gulas Svédorszagban tortént, ahol
az arak egy év alatt 14,2 szazalékot
ugrottak. Magyarorszag kerllt a
dobogé masodik fokara 10,2 sza-
zalékos aremelkedéssel, harma-
dik helyen az Egyesult Kiralysag
all, ott atlagosan 7,1 szazalékkal
kertlt tobbe egy lakas 2015 utol-
s6 negyedévében, mint egy évvel
kordbban. A tengerparti orszagok-
ban mar nem volt ilyen kedvezd a
helyzet, Horvatorszagban, Olasz-
orszagban és Cipruson is 1-2 sza-
zalékkal csokkentek az arak.

2016/2 WWW.PORTFOLIO.HU

TiZMILLIARDOKBOL UJULHAT MEG

A NYUGATI KORNYEKE

A projekt keretében a Nyugati palyaudvar
mogotti kozel 20 hektaros terllet Ujulna
meg, mintegy 60-80 millidrd forintbdl. A
beruhdzas ugynevezett feltlépitéssel valo-
sulna meg, ami a teljes sin- és valtérendszer
modernizaldsat és befedését jelenti, ennek
kovetkeztében a vaganyok folott hatalmas,
egybeflggd zoldterllet johet létre. Ezzel
parhuzamosan a Ferdinand hidat alagut-
ba sullyesztenék. A Levegé Munkacsoport
vizsgalata szerint a felljitds kovetkeztében

a kornyezd lakossag egészségi allapota is
javulhat.

A projekt tdmogatottsaga mind kormany-
zati, mind lakossagi oldalrél meglehetésen
magas. Az Ipsos felmérése szerint a megva-
|6sitast a févarosiak 85 szazaléka tamogat-
na, szemben a Var kormanyzati negyeddé
alakitasanak 9-16 szazalékos tamogatott-
sagaval. Szintén a megvalositast 6sztonzi a
kormanyzat er6s6d6 szandéka az unids for-
résok miel6bbi felhasznalasara.

BEFEKTETOK URALJAK A BUDAPESTI BELVAROST

Ujabb forgalmi rekord délt meg az ingatlan-
piacon. A 12 434 darabos marciusi adatnal
minddssze egyetlen hénapban volt maga-
sabb tranzakciészam a valsagot kovetben,
mégpedig 2012 januarjaban, a végtorleszté-
siid6szak csucspontjan - irja a Duna House.
A mostani érték a két évvel ezel6tti forga-
lom masfélszerese volt, de a tavaly becsult
(akkori rekord) adatot is 1 szazalékkal meg-
haladta. Mindez azért is szamit kildnésen
magasnak, mert a marcius hénapot a 15-i
nemzeti Unnep és a hlsvét is szabadnapok-
kal, szinetekkel tarkitotta.

Az aremelkedés hatadsara a téglalakasok
atlagara elérte a valsag el6tti szintet, a pa-
neleké pedig 10 szazalékkal meg is haladta
azt. Az orszagos arkuldnbségek ugyanakkor
még mindig jelentdsek. Mig a panelek négy-

zetméterét Eszak-Budan 310 000 forint felett
adjak, Dél-Pesten 250 000 forintért. Vidéken
a nyugati orszagrészekben 160 000 forint
egy négyzetméter panel, mig Kelet-Magyar-
orszagon minddssze 120 000. A téglalaka-
sok Eszak-Budan és a belvarosban elérik az
500 000 forintot négyzetméterenként, de
az V. kerulet bizonyos részein akar 700 000
forint kozelében is lehetnek. A VIII. kerilet
pedig 310 000 forinttal megegyezik az észak-
budai panelek araival. Ezzel szemben Nyu-
gat-Magyarorszagon 230 000 forint az atlag,
keleten viszont kevesebb mint 160 000.
Budapesten a vasarlék tébb mint harma-
da befektetési céllal vett lakast, kozottuk a
belvarosban kiléndsen magas a kulfoldiek
aranya. Ugyanakkor vidéken is minden ne-
gyedik vasarlas befektetési céllal tortént.

A LAKASVASARLASOK OKANAK MEGOSZLASA (%)

vidék

32.3

Budapest
9.0
20.0 /
9.0

36.0

Kisebbe koltozés M Valas M Generaciok 6sszekoltozése M Befektetés

Generaciok kilonvalasa M EIs6 lakas vasarlasa

Forras: Duna House, Portfolio

Nagyobba kéltozés
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UJABB FEJLESZTESBE KEZD A PROLOGIS

Megtortént a Prologis Park Budapest-Sziget legijabb logisztikai fejlesztésének alapkéleté-

tele. Ezzel kezdetét vette a szigetszentmiklési logisztikai kozpont hetedik épuletének kiala-

kitdsa. Az épllet 21 000 négyzetméteres alapteruletével a kdzpont teljes dllomanya 149 000

négyzetméterre bévil, az épitkezés varhatdan 2016 harmadik negyedévében fejezédik be.

A beruhazas jelentésége azért is nagy, mert az épulet kimondottan spekulativ céllal épul. A

magas kihasznaltsagra valdszinlleg itt sem kell sokat varni, mivel a Prologis Magyarorsza-

gon 96 szazalékos kihasznaltsaggal és 90 szazalékos Ugyfélmegtartasi rataval rendelkezik.

KERTES HAZAKBA KOLTOZTETNE
A PANELBEN LAKOKAT LAZAR

Lazér Janos Miniszterelndkséget vezetd mi-
niszter bejelentette, hogy elérkezett az id6
a korszer(tlen lakotelepi lakdsokban él6k
kertes hazakba koltoztetésére. A miniszter
szerint a panelek feltjitdsa nem a legjobb
megoldas, mivel a klimavaltozas kovetkez-
tében a panelhazakban a nyari melegtdl

szenved6k problémaira nincs j6 mdszaki
megoldas.

Az orszag 777 000 panellakdsaban kozel
2 milli6 ember él, igy az otlet szamos lo-
gisztikai problémat felvet, nem beszélve a
lebonyolitas jogi, anyagi és személyes kér-
déseir6l.
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VISSZATERTEK A
KULFOLDI VASAR-
LOK A HAZAI
LAKASPIACRA

Nemcsak a kulfoldi vasarlok tér-
tek vissza a hazai lakaspiacra, de
ugy tlnik, a fejleszték sem tétlen-
kednek, kulfoldieknek sz6lé pro-
jektekkel kivanjak kihasznalni a
jelenlegi piaci felivelést. A valsag
el6tt bevett gyakorlatnak szami-
tott, hogy kulféldi fejleszté nem
a magyar piacon kivanta lakasa-
it értékesiteni, azutdn ez csufos
véget ért sokak szamara, most
azonban ismét visszatérhet ez a
korszak. llyen projekt mar el is
indult, a IX. kertlet Erkel utcdban
egy ukran cég épit - vélhetéen az
ukrén és orosz piacra - lakasokat.

MEGKEZDODOTT
A DUNA-PARTI
MAGANKORHAZ
EPITESE

A munkaterulet atadasaval meg-
kezd6dott Magyarorszag legna-
gyobb magan-egészségligyi be-
fektetésének masodik fazisa, a
Duna Medical Center kérhazanak
épitése. A IX. kerlleti, Duna-parti
vasbeton szerkezet és munkago-
dor 8 év utan teljesen atalakul
- olvashaté a beruhazé kozlemé-
nyében.

A beruhazas soran 2 Uj emelet
kerdl a mar meglévé vasbeton
szerkezetre, igy a kész épulet 8
emeletes lesz, ami 130 betegagy
és 7 mité szamara fog helyet
biztositani. Az épulet mellett
taldlhato, évek oOta uUresen allo
munkagddorben 3 szintes mély-
garazst alakitanak ki. A szerkezeti
munkak elvégzésével az EPSZERK
Pannénia Invest Kft.-t biztak meg.



MAGNOLIA ECO

HAZ RESIDENCE

OTTHON ES BEFEKTETES ONFENNTARTO OTTHONOK

REGISZTRALJON MOST _ | NE MARADJON LE ON SE!
HONLAPUNKON ELOERTEKESITESI
KEDVEZMENYEINKHEZ!

LAKASOK MAR 12.900.000FT-TOL! MOST 480.000FT/NM-TOL!
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LUXUS LETT AZUJLAKAS

Az Uj lakasra igénybe vehetd, adott esetben 10 milliés CSOK tamo-
gatds sem hozta kedvezdbb helyzetbe a lakdsvasarlé csaladokat
Budapesten. A jelentds dremelkedés miatt a belvarosi és a nép-
szer(ibb budai kertletekben akar 300-400 ezer forinttal is dragabb
lehet egy négyzetméter Uj lakds, mint egy négyzetméter hasznalt.
Ennek kovetkeztében a legtobb helyen jobban megérheti a hasz-
nalt lakas megvasarlasa, majd teljes korU felljitasa, szemben egy
beruhazotdél torténd Uj lakas megvételével. Ha valaki a feldjitastol
6dzkodva vagy egyszer(ien csak kényelmi okok miatt mégis az Uj
épitésl lakas mellett dontene, annak fel kell készilnie, hogy az ar-
kulonbség jelentésen meghaladhatja a CSOK 10 milliés tamogatasi
Osszegét.

Az élénkuld kereslet kdvetkeztében az elmult két évben a lakasarak
jelent8s emelkedésének lehettlink tanti nemcsak Budapesten, ha-
nem a fébb vidéki nagyvarosokban is. A CSOK, az afacsdkkentés és
az er6s befektetdi érdekl6dés miatt az Uj lakdsok piacan is megmu-
tatkozott mindez, ami Ujabb ingatlanfejleszték piacra |épését hoz-
ta magaval. Ennek ellenére a kereslet még mindig nagyobb, mint a
rendelkezésre all6 kinalat, ami az Uj épitésl lakasok araiban is jol
érzékelhet6.

HIRDETES / PROMOTION
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EGYRE KISEBB LAKASRA TELIK
A PENZUNKBOL

Az adohivatal legfrissebb adatai és az Otthontérkép elemzése alap-
jan 2015-ben kevesebbet ért a fizetésiink az ingatlanpiacon, mint
2014-ben. Bar az elmult évben 3 szazalékkal névekedett az atlag
netté jovedelem, az ingatlanarak esetén azonban sokkal nagyobb
aranyu, csaknem 6tszoros mértékd volt az emelkedés (13,8%).

Ezt a kdvetkeztetést lehet levonni abbodl az elemzésbél, melyet az
Otthontérkép szakért6i készitettek. A vizsgalat apropojat az érté-
kesitési arak aktualizdlasa adta, ami a megvaldsult ingatlan-adas-
vételekbdl kalkulalt atlagarat jelenti. Az értékesitési ar tehat nem
azonos a kinalati arral, utébbi ugyanis azt jeldli, hogy a tulajdonos
mennyiért hirdeti elad6 otthonat, el6bbi pedig a valos eladasi arra
vonatkozik.

2015-ben az orszag egészét tekintve atlagosan 13,8 szazalékkal nétt
a lakasok értékesitési ara, a nettd bérek esetében azonban mind-
Ossze 3 szazalékos emelkedés volt megfigyelhet6. Ennek hatasara
tehat érezhetéen kevesebb négyzetméternyi lakast vasarolhattunk
egyhavi fizetéstinkbél 2015-ben, mint 2014-ben.

A szomszédos orszagokkal 6sszehasonlitva azonban még mindig
nem beszélhetink elszallt arakrél. A hazai lakasarak nemhogy a
cseh vagy a szlovén (ahol kdézel dupla az atlagos négyzetméterar),
de még a szlovak és a horvat arakkal sem versenyeznek. A mi szin-
tink ma még Romania, aminek a vevék okkal 6rilhetnek. A helyzet
azonban kettds, hiszen mig a felkapottabb varosokban, kérnyéke-
ken és lakastipusoknal valéban érdemi aremelkedés tapasztalhato,
addig a kisvarosokban és a vidéki teleplilések egy jelentds részén
tovabbra sem lathat6 a komoly élénkulés.

Megyei bontasban is megvizsgalva az értékesitési ar és a nettd jo-
vedelem viszonyat, a legnehezebb helyzetben a budapesti lakasva-
sarlok vannak, hiszen havi fizetésikbdl kevesebb mint 1 négyzet-
méternyi ingatlanra futja. Az ingatlanarak teruleti kildnbségei itt is
er6sen megmutatkoznak. J6 példa erre Négrad megye, ahol csak-
nem 2 négyzetméterre telik egyhavi netté fizetésbdl. Ez azonban
nem a magas béreknek tudhaté be, sokkal inkabb az ingatlanallo-
many alacsony arszinvonala okozza.

SENKINEK SEM KELL A KOKI TERMINAL

Ismét eredménytelentl zarult a Koki Terminal eladasa. A 2013 okt6-
berében kiirt elsé palyazaton még 35 milliard forint volt az irdnyar,
ezuttal azonban a felszdmold mar 27 millidrdért kinalta a 40 milli-
ardbdl épllt plazat. A legmagasabb ajanlat ugyanakkor csak 8 mil-
liard forint volt.

A Kokinek tobb hibaja van. Hidba talalhaté ott egy jelentds kozleke-
dési csomopont, a tdmeg nem halad at a bevasarlokézponton, csak
érinti, amivel éppen a terminal jelleg veszett el.

Az épulet hatalmas alapterulete ellenére - az OBI-val és a Tescé6-
val egyltt nagyobb, mint az Aréna Plaza - a terek rosszul vannak
kihasznalva. A tul nagy kozosségi terek mellé tdl kicsi Uzletek tar-
sulnak. Emellett, szemben tobb mas bevasarlékézponttal, nincs
semmi olyan egyedi jellegzetessége, amelynek hatdsara az embe-
rek célzottan keresnék fel.

A Koki az tizletek netté alapteriilete alapjan, az Arkad, az Aréna és a
Mammut utan az orszag negyedik legnagyobb bevasarlokdzpontja.



STRATEGIAK
ES MEGOLDASOK
DINAMIKUS
KORNYEZETBEN

A Portfolio Klubok 2003 éta kindlnak vendégeinknek
személyes talalkozasi lehet6séget cégvezetokkel
és vezetd gazdasagi elemzokkel.

www.portfolio.hu/Rlub « Rlub@portfolio.hu < telefon: 06 1 327 4086

HIRDETES / PROMOTION
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Nagyilo
alatt
a lakaspiac

MIERT AKAR MINDNEKI LAKAST VENNI?

MEGERZES, A JO SZERENCSE ES A SZIMPATIA IS FONTOS

A LAKASVASARLASNAL, DE A TAPASZTALATOK SZERINT
A JO DONTES VEGUL NEM ERZELMI ALAPON SZULETIK.
FELINFORMACIOK, TEVHITEK ES NYITOTT KERDESEK NEM
MARADHATNAK A VEGERE. AKAR OTTHONT KERES, AKAR JO
BEFEKTETEST, VAGJON BELE FELKESZULTEN!
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BEFEKTETOK

Folyamatosan né azoknak az aranya, akik
befektetési céllal vasarolnak. Az alacsony
kamatok, a mas befektetési termékkel el-
érhetd alacsony hozamok, illetve az azok-
ban megrendilt bizalom mind el8segitik
ezt a novekedést. Rdadasul mar nem csak
a klasszikus, hosszu tavu lakaskiadas és az
abbdl befolyé havi lakbér motivalja a befek-
tet6ket, a rovid tavu szallasmegosztassal
(pl. Airbnb) még magasabb hozam érhet6 el
- természetesen nagyobb kockazattal.

VEVOK

ELADOK

A sok helyen meredeken emelkedd lakas-
araktol és az allami 6sztonzéktél megré-
szegllt elad6k egyre kedvez6bb helyzetben
taladljak magukat. A kereslet er6s, a vevék
alkupoziciéja romlik, az eladashoz sziksé-
ges id6 pedig csokken. A legkeresettebb
kornyéken 1évé és legnépszerlibb tipusu
ingatlanok egy-két nap alatt elkelnek, sét,
el6fordul, hogy egymasra licitalnak a vevoék.

Nem elhanyagolhat6é a természetes keres-
let jelenléte. A valsag alatt tizezrek halasz-

tottak el lakasvasarlasaikat, 6k a gazdasagi

kérnyezet és a vasarlasi feltételek javula-

saval fokozatosan kezdtek el megjelenni
a piacon. A vaéltozé csaladmodell, az agg-
lomeracié vonzerejének csokkenése és a
munkalehetéségek Budapestre, illetve né-
hany nagyvarosra koncentralédasa mind Uj
keresletet hoz magaval a lakaspiacra. 9

EPITKEZOK

A lakasépitésre vonatkozé afa csdkkentése
és a CSOK jelentds kib&vitése sokak szama-
ravonzova tette egy sajat haz felépitésének
Otletét. A mar épitési telekkel rendelkezék,
valamint a nagyvarosok kuls6 részein, il-
letve vidéken épitkezni vagydk szamara
oriasi lehetéséget jelentenek a kormany-
zati intézkedések. Az Uj épitést lakasok
sz(ikds kindlata és az ingatlanfejlesztékbe
vetett bizalom esetleges hidnya is sokakat
0sztondzhet lakasépitésre.

KORMANY

A korméany tobb atfogd |épéssel is 6sztonzi
a csalddok lakastulajdonhoz valé jutasat,
valamint az épitéipar fellendulését. A Csa-
ladok Otthonteremtési Kedvezménye na-
gyobb 6sszegekben, szélesebb kor szamara
valt elérhetévé, mikdzben az Uj lakasokat
terhel6 afatartalom 27 szazalékrol 5 szaza-
lékra mérséklédott. S6t, egy friss bejelen-
tés szerint azt is tdamogatni akarjak, hogy
a korszerdtlen lakételepi lakasokban él6k
kertes hazakba koltozhessenek.
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FEJLESZTOK

Azafacsokkentéslehetéségetadafejlesztok-
nek, hogy elinditsak régéta parkolopalyan
lévd, illetve Uj projektjeiket. Az Uj lakasok
irant jelentésen megndvekedett kereslet
kiszolgalasat a projektfinanszirozas javulé
feltételei is segitik, a kivitelezési kdltségek
emelkedése és az épitdiparban tapasztalt
munkaeréhidny ugyanakkor lassithatja a
felfutds mértékét. A legjobb projektek mar
a tervasztalon elkelnek, az erds kereslet pe-

2016/2 WWW.PORTFOLIO.HU

HITELEZES

A torténelmi mélységben [évd kamatok
rendkivil kedvezd finanszirozasi lehets-
séget biztositanak a hitelintézetek altal
tamasztott feltételeket teljesitéknek. A
bankok, bar tovabbra is évatosak, egyre
nyitottabbak lakasépitések és -vasarlasok
finanszirozdsara. A CSOK legnagyobb 0sz-
szegét igénybe vevOk szdmara radadasul egy
allamilag tdémogatott, kedvezményes kama-
tozasu hitel is elérhet6vé valt.

dig komoly aremelésekre ad lehetdséget.

. mint példaul a lakasvasarlas. A jévedelmek
novekedése, a kamatok alacsony szintje és
az elérhetd allami tdmogatas bdsége to-
vabb erdsitik az optimizmust.

OPTIMIZMUS

Az elmult években sokat javult a gazdasagi
kérnyezet mind globalis szinten, mind Ma-
gyarorszagon. Az emberek jovébe vetett
bizalma noévekedésnek indult, egyre tobben
mernek hosszi tavld dontéseket hozni és

belevagni olyan nagyobb beruhazasokba,

TRENDEK

A valsag alatt a lakasarak hosszi éve-
kig csokkentek, az adasvételek szama
toredékére  esett vissza, = mikdzben
kevesebb lakas épult, mint a ll. vildghaboru
éveiben. A negativ trendnek és a valsagnak
azonban hivatalosan is vége, a ciklikus
folyamatokkal  jellemezheté  lakaspiac
minden szempontbdl névekedésnek indult,
és egyel6re semmi nem utal arra, hogy ez a
névekedés egyhamar megtorpanna.

TECHNOLOGIA

Az elmult években rengeteget valtoztak
mind a lakasvasarlék igényei, mind az el-
érhetd technolégia, a gyenge kinalat azon-
ban erre nem igazan tudott valaszt adni. Az
okosotthonok vagy épp a magasabb ener-
giahatékonysagu épuletek nagyobb kényel-
met és alacsonyabb Gzemeltetési koltséget
jelentenek a lakastulajdonosok szamara,
igy a kezdeti magasabb kéltségek ellenére
is érdemes lehet a modernebb megoldasok
mellett donteni.
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obbant a lakaspiac!

FUTO PETER

EKORDSEBESSEGGEL VALTOTT IRANYT A LAKASPIAC AZ ELMULT KET EVBEN, AMI MIND
RAZ ARAK, MIND A FORGALOM TEKINTETEBEN JELENTOS VALTOZASOKAT HOZOTT. MiG
A VALSAG EVEIBEN FOKOZATOSAN SZOKTUNK HOZZA AZ EVROL EVRE TORTENO FOLYA-
MATOS ARCSOKKENESHEZ, MARA NYOMA SINCS A ROSSZ HANGULATNAK. A SZAKERTOK
EGYBEHANGZO VELEMENYE SZERINT A VALSAGOT TELJESEN MAGUNK MOGOTT HAGYTUK,

A HAZAI LAKASPIAC SZARNYAL.

A 2014-ben kezd6d6, majd 2015-ben fel-
erésodé fellendlilés szamos okra vezethetd
vissza. A tadgabb gazdasagi kdrnyezetben a
lecsokkend jegybanki alapkamatok nem-
csak Magyarorszagon, hanem a fejlett vi-
lag egészében altalanos folyamatta valtak.

2008

Ennek kovetkeztében a megtakaritasokat
egyre kevésbé érte meg bankbetétben tar-
tani, ami a gazdasag mas szegmensei felé
terelte az igy felszabadulé t6két. A folyamat
nyertese az ingatlanpiac volt, ahol relative
alacsony kockazatok mellett is szép hoza-
mok érheték el. Az alacsony lakasarak és
a globalisan alacsony betéti kamatok miatt
Magyarorszag a befektet6k szemével igy
kulénosen vonzé célpontta valt.

Abefektet6k elsésorban a jo elhelyezkedést
és a kedvezd arat tartjdk szem el6tt, igy lett
a fellendllés elsé nyertese a budapesti
belvaros, valamint a valsag altal jelent&sen
alulértékeltté valt panellakasok. Ugyancsak
igy valhatott az V. kertlet Budapest legdra-
gabb varosrészévé, ahol az arak ma mar
a magasabb presztizsG budai hegyvidék
szintjét is jelentésen meghaladjak, mikoz-
ben avasarlék 20-25 szazaléka kulfoldi.
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A lakaspiac egészének élénkulése szem-
pontjabol elengedhetetlen a széles kord
hitelkinalat. A jegybanki alapkamat csok-
kenésével parhuzamosan a hitelkamatok is
egyre kedvezdbbé valtak, igy a készpénzes
kulfoldi és kisebb szamu magyar befekte-
t6k mellé fokozatosan |éptek be a hitelbdl
vasarlok is a piacra. Mindez Budapesten
eddig atlagosan 30-40 szazalékos aremel-
kedést hozott magaval, de bizonyos szeg-
mensekben - mint a mar emlitett panelek
vagy belvarosi lakasok esetén - ennek mér-
téke akar a 60-70 szazalékot is elérhette.
A Duna House adatai szerint, ha valaki ma
Budapesten lakast szeretne venni, akkor fel
kell készulnie arra, hogy Budan 5-bél 4 la-
kas 300 000 forint feletti négyzetméteraron
taldl gazdara, mig Pesten minden masodik
lakas kerll ennél tébbe. A budai oldalon
elkelt lakdsok felében 400 000 forintnal is
dragabb egy négyzetméter, de ugyanez
Pesten is minden negyedik lakasra igaz.

Vidéken ennél mar arnyaltabb a kép. A nyu-
gati orszagrész a schengeni dvezetbe vald
belépéssel jelentdésen felértékel6dott, igy

ott a valsag sem éreztette annyira a hata-

sat. Kulondsen Gyér-Moson-Sopron megye
az, ahol az Audi gyarban dolgozék mellett
a naponta Ausztridba ingadzék is er6s fizets-
képes keresletet teremtenek, ami a lakaspi-
acra is hatassal van. A magas keresletnek
készonhetéen a gyéri lakadsarak bizonyos
tipusoknal utolérték a budapestieket, de a
tébbi hatarmenti varosban is csak kismér-
tékben maradnak el téle. Gyér mellett a
kecskeméti és a debreceni piac is prosperal,
ahol az idén 15-20 szazalékkal kerll tobbe
egy tégla- és 30 szazalékkal egy panella-
kas, mint két évvel ezel6tt. Ezzel szemben
a tobbi megyeszékhelyen kisebb volt az ar-
emelkedés, sét, néhol még mindig az arak
stagnaldsa jellemzé.

Ami a sajat célra vasarld magyarokat illeti,
2009 6ta mintegy 400-500 000 ember ha-
lasztotta el vasarlasat, akik azonban lassan
kezdenek Ujra megjelenni a piacon. Ez mar
az éves adasvételek szamaban is megmu-
tatkozik. Mig a valsag alatt éveken keresz-
tll orszagosan 90 000 koruli tranzakciot
kotottek, addig ez a szdm 2014-ben mar
110 000, 2015-ben pedig 135 000 korul volt.
A kozelmultban bevezetett Csalddok Ott-
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honteremtési Kedvezménye (CSOK) és az Uj
épitésl lakasoknal lecsokkentett afakulcs
is er6sitheti az adasvételek szamanak
emelkedését. A névekedés hatdsara az ar-
emelkedés kisebb Gtemben ugyan, de a ko-
vetkezd években is fennmaradhat, az éves
adasvételek szama pedig elérheti a valsag
el6tti 160 000 kordli atlagot.

Az abra a Duna House lakasarindexét mu-
tatja a 2008-2015-ig tartoé idészakban. A la-
kasarindex a lakasarak valtozasanak méré-
sére szolgald indexszam, ami megmutatja,
hogy egy kitlintetett évhez képest - pl. 2008
- atlagosan hogyan valtoztak a lakasok arai.
Az abran jol latszik, hogy a mélyponton,
2013-ban az arak mintegy 20 szazalékkal
voltak alacsonyabbak, mint 2008-ban, a val-
sag kezdetekor, mara viszont az aremelke-
désnek kdoszonhetden ismét elérték, sot, ki-
csivel meg is haladtak a valsag elétt szintet.

2015
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Mire szamitanak

Veisz Istvan

HALOZATI IGAZGATO
Duna House

Arra szamitunk, hogy az idei évben ket-
té fog szakadni a piac a hasznélt és az
Uj épitést vonal mentén. A haszndlt la-
kasok arai az elmult masfél év trendje
szerint tovabb novekednek majd, az yj
épitésliek ara viszont a szlikos kinalat
miatt elszallt, és ezt - véleményem sze-
rint - korrigalni fogja a piac, legkorabban
az év masodik felében.

a

al

Futo Gabor

ALAPITO
Futureal

Rengeteg projekt fog indulni mar el6ké-
szitett telkeken. Azoknak a projektek-
nek, melyek alltak a valsag kirobbanasa
6ta, szinte mindegyike Gjraindul. A fel-
lendilést az limitalhatja, hogy a bankok
megtanultak, hogy lehet bukni lakasfej-
lesztési projekteken. Nagyon sok fejlesz-
t6 a multja miatt nem fog hitelhez jutni,

vagy
mint ahogy most gondolja.

legalabbis sokkal nehezebben,

2016-ban

a lakaspiacon?

Horvath Aron

KUTATOKOZPONT-VEZETO
ELTINGA / Lakas Riport

A CSOK j6 része a vidéki nagyvarosokat és
asajaterds épitkezéseket fogja fellendite-
ni, ezek a szegmensek is kiemelt figyelmet
érdemelnek. 2016-ban a lakasvasarlok -
hosszi id6 utan Ujra - valogathatnak az
eladasra kinalt Gj lakasok kozott. A fejlesz-
ték nemcsak minéségben, hanem gyor-
sasagban is versenyeznek: aki hamarabb
tudja kinalni vagy megvaldsitani a projek-
teket, az jobb aron tudja eladni azokat.
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Kosztolanczy
Gyorgy

VEZERIGAZGATO
Otthon Centrum Holding

A lakasvasarlasukat korabban elhalasz-
to6 csaladok 2016-ban meghozzak don-
tésiiket, tovabb emelve a tranzakciok
szamat, amely idén 150 ezer korul lesz.
Az Uj kinalat azonban nem tud akkora
keresletet elvonni a hasznalt lakasok pi-
acarol, hogy azzal megallitsa az aremel-
kedést, inkdbb csak mérsékelni fogja az
Utemét. Idén akar 10-12 ezer eladasra
szant lakas is épulhet, ami még mindig
csak a teljes lakaspiaci forgalom 2-3 sza-
zalékat jelenti.

hk

Tokodi Gabor

VEZERIGAZGATO-HELYETTES
FHB Bank

Az Uj lakadsok épitése egyarant bdviti a
hasznalt és a kiadhaté ingatlanok forgal-
mat, a szabalyozas értelmében ugyanis
a meglévd lakast sem kell feltétlendl
eladni a CSOK altal tdmogatott vasar-
lashoz. Arra szamitunk, hogy novekedni
fog a tamogatasbol és hitelbdl vasarlok
aranya a készpénzes vasarlokkal szem-
ben. A korabban is jelentds, befektetési
célbol vasaroltak mellett megemelkedik
a sajat csaladi hasznalatra vasarolt laka-
sok aranya és szama.

A N
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Kiss Gabor

UGYVEZETO IGAZGATO
Metrodom Kivitelezé Kft.

Az idei évben jelent6s bdvulést varunk
az U] épitésl lakasok kinalataban, a be-
ruhazok kozoétt megné a kis- és kdzepes
vallalatok szama, illetve a kisebb tarsas-
hazak aranya. Varhaté tovabba, hogy a
korabban kozkedvelt budapesti kerule-
teken kival a kilsé kerlletekben, a na-
gyobb vidéki varosokban és a Balaton
mellett is lesz kinalati novekedés, vala-
mint a csaladi hazak épitése is fellendul.
Az arakban terilettél fliggéen még var-
hato 2-5 szazalékos novekedés, a lll. ne-
gyedévtdl azonban mar inkabb csak az
arak stagnalasara szamitunk.

-
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Lakas, iroda, kiskereskedelmi és raktarpiac.
Teljes kép a megalapozott ingatlanpiaci dontésekhez. #ingatlan

NE MULASSZON EL EGY PORTFOLIO
INGATLANMAGAZINT SEM, LEGYEN ELOFIZETONK
MOST 18% KEDVEZMENNYEL!

Megrendelés: pim@portfolio.hu
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a kisagyat,

Beszéljink most eqy nagyobb lakasrol!

Forinthiteleink széles valasztékabdl kivalaszthatja az igényeinek leginkabb medfeleltt.

A hitel folydsitasi feltétele az UniCredit Banknal vezetett szamla, valamint a fedezeti
ingatlanra vonatkoz0, a bank zalogjodaval terhelt vagyonbiztositas. THM': 4,94-7,90%

A ,MasterCard — Az év bankja 2015” versenyen Stabil Kamat hitelink elnyerte

,»Az év lakossadi hitelterméke 2015” dijat. THM®: 6,30-7,90% ®
A részletekrdl érdekl8djon a 06 40 50 60 70-es szamon. b‘:{)“
www.unicreditbank.hu/lakashitelek \M;/

Az élet csupa valtozas és lehetBség. ‘ Udvz0ljik bankunkban!

Szamithat rank. a UniCredit Bank

A tajékoztatas nem teljes kord. A jelzaloghitelekre érvényes, aktudlis hatalyos kondicidkat az UniCredit Bank
maganszemélyek részére nyGjtott hiteleikr6l szold Hirdetménye, Kondicios Listaja és Uzletszabalyzata tartalmazza.
A bank fenntartja a hitelbiralat és a kondiciok valtoztatasanak jogat, a hitel igénybevételének feltételei vannak.

! A THM meghatarozasa az aktualis feltételek és a hatalyos jogszabalyok figyelembevételével tortént, ezek valtozasa
esetén a mértéke maodosulhat. Valtozd kamatozasi hitel esetén a THM értéke nem tikrozi a hitel kamatkockazatat.
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Draga meglepetések.
varatlan kiadasok

FUTO PETER

LAKASVASARLAS A LEGTOBB EMBER ELETEBEN AZ EGYIK LEGFONTOSABB DONTES,
A DE EGYBEN A LEGNEHEZEBBEK KOZE IS TARTOZIK. A TOBBSEG SZAMARA AZ INGAT-
LAN A LEGNAGYOBB ERTEKU VAGYONTARGY, AMELYHEZ GYAKRAN ERZELMI SZALAK IS FU-
ZODNEK, IGY ANNAK ELADASA, CSEREJE VAGY MEGVASARLASA KULONOS ODAFIGYELEST
IGENYEL. A VASARLAST MEGELOZOEN AZ ADOTT LAKAS MUSZAKI ADOTTSAGAIN TUL ER-
DEMES A VASARLASHOZ KAPCSOLODO KIADASOKROL IS TAJEKOZODNI. EZ UGYANIS NEM-
CSAK A VETELARBOL ALL, HANEM A FELMERUL® EGYEB, KOTELEZOEN FIZETENDO KOLT-
SEGEKBOL IS. EZEK KOZE TARTOZIK AZ ILLETEK, AZ UGYVEDI DiJ, DE A KOLTOZES VAGY A
MINIMALISAN SZUKSEGES LAKASFELUJITAS IS IDE SOROLHATO. ALAPOS, ATGONDOLT TER-
VEZES NELKUL MINDEZ VARATLANUL ERHETI A FELKESZULETLEN VASARLOT. ENNEK KAP-
CSAN OSSZEGYUITOTTUK AZOKAT A LEGFONTOSABB TUDNIVALOKAT, AMELYEKET LAKAS-

VASARLASNAL MINDENKINEK ERDEMES FIGYELEMBE VENNIE.

NE CSAK A LAKAST
© NEzD MEG!

Alakasvasarlék ma mar egyre tudatosabban
nézik meg és valasztjak ki a megvasarolni
kivant ingatlant. A lakas korultekint6 atvizs-
galdsa mellett ajanlatos azonban a haztdm-
bot is szemugyre venni, mivel egyrészt an-
nak allapota sokat elarul a lak6kdzdsségroél,
masrészt ez olyan adottsag, amelyen csak a
tobbi lakéval 6sszefogva lehet valtoztatni. A
haz feldjitasi terveirdl és anyagi helyzetérdl
is fontos a kozés képvisel6tdl tajékozédni,
ezzel kapcsolatban a kotelez6en elkésziten-
dé energiatanusitvany is rendelkezésre all.
Tobben csak az adasvétel id6pontjaban né-
zik ezt meg, noha sok informaciét tartalmaz
a késébbiekben varhaté fenntartasi koltsé-
gekre vonatkozoéan.

JOGI

© UTVESZTOK
Ingatlan-adasvételi szerzédés kizardlag
irasban kothet6, és szerepelnie kell benne
az ingatlan adatainak. Az adasvételi szerz6-
déshez célszer( a szerz6dés napjan lekérni
a hiteles tulajdoni lapot. Amennyiben fogla-
16 kerul kifizetésre, el6tte is érdemes lehet
a tulajdoni lapot lekérni, mivel igy olyan
informaciok birtokaba juthatunk, amelyek
befolydsolhatjak vételi szandékunkat. llyen
lehet példaul az, hogy a lakasnak tobb tulaj-
donosa van, esetleg korabban haszonélve-
zeti jogot jegyeztettek be ra, vagy valakinek
el@vasarlasi joga van az adott ingatlanra.
Bejegyzett jelzalogjog esetében az ingatlan
eladasahoz sziikség van a jelzalog jogosult-
janak (pl. bank) hozzajarulasara is. Ha a tar-
tozast mar kifizették, a bank torlési enge-
délyét kell a foldhivatalba benyujtani. Ha a
vevdnek a vasarlashoz hitelre van sziksége,
a bankok gyakran el6irjak, hogy az eladé a

vevl6 tulajdonjoganak bejegyzéséhez hoz-
zajaruld és a teljes vételar megfizetésérdl
sz6l6 elismer6 nyilatkozatat Ugyvédi letét-
be helyezze. Ugyvédre ettdl figgetlendl is
szukség van, mivel ingatlan-adasvételi szer-
z8dés kizarélag ugyvédi ellenjegyzéssel
kothetd.

FOGLALO
® VAGY ELOLEG?
A vasarlasi és eladasi szandék megerdsité-
sére el6leg vagy foglalo kifizetésére is sor
kerulhet. A két fogalom els6re hasonléan
hangzik, de jogi értelemben tébb fontos
kulonbség is van koztik. Foglalé esetén, ha
a szerz6dést megkotik, akkor ennek értéke
beleszamit a vételarba, és csak a fennmara-
do6 Osszeget kell a vevének az eladd részé-
re atadnia. Ha olyan okbél hidsul meg az
adasvétel, amiért egyik fél sem felel8s, vagy
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mindkét fél az, akkor a foglalé visszajar. Ha
az elad¢ felel6s az adasvétel meghiusula-
saért, akkor a foglalé kétszeresét koteles a
vevlOnek visszafizetni, azonban ha a vevd hi-
bajabdl marad el az adasvétel, akkor a fize-
tett foglalot elvesziti. Ezzel szemben el8leg-
nél mindkét fél kisebb kockazatot vallal: ha
meghilsul az adasvétel, akkor minden eset-
ben a kordbban atadott 6sszeg jar vissza.

2016/2 WWW.PORTFOLIO.HU
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LAKASHITELT -
© miB6L?

Lakashitel-felvételnél figyelembe kell ven-
nink, hogy a megvasarolni kivant lakas
arahoz viszonyitva minimum 20 szazalékos
6nerével kell rendelkezni. Ez azonban csak
a forinthitelekre érvényes, euréalapu hitel
esetében ugyanez 50 szazalék, egyéb de-
vizaknal pedig 65 szazalék. A 2015. januar
1-jén bevezetett szabalyozas értelmében, a
lakéingatlanok vasarlasara torténd hitelfel-
vételkor a hitel maximalis 6sszegét a nettd
jovedelmink hatarozza meg. 400 000 forint
alatti havi jovedelem és forinthitel esetében
a maximalis torlesztérészlet mértéke nem
haladhatja meg a jovedelem 50 szazalékat.
Eurdalapu hitelnél ugyanez, a havi fizetés
maximum 25 szazaléka lehet, mig egyéb
devizadknal legfeljebb 10 szazalék. 400 000
forint feletti jovedelemnél a forint - eur6 -
egyéb devizahitelek havi jévedelemhez vi-
szonyitott maximalis mértéke 60-30-15 sza-
zalékot tehet ki.

2016. majus 1-jétél az MNB néhany hite-
lezést 0szténzd konnyitést vezet be. A jo-
vében a legaldbb 6téves kamatperiodusu
jelzaloghitelek torlesztérészletei kedvezmé-
nyesen, 85 szazalékos sullyal vehetdék figye-
lembe a jovedelemaranyos torlesztérészlet
mutatoéban. Mindez azt jelenti, hogy a ked-
vezmény miatt az eredeti 50, illetve 60 sza-
zalék helyett a jovedelmink 58,8 vagy 400
000 forint feletti jovedelem esetében akar
70,6 szazalékat fordithatjuk torlesztésre.
A masik valtozas ugyancsak egy kénnyités,
amelynek keretében a harom éven belili,
naptari évenként elsd alkalommal, az tgyfél
kérésére megvaldsulé hitelkeret-emelések
esetén nem kell majd jovedelemigazolast
benyujtani a problémamentes Ugyleteknél.
Végul a harmadik valtoztatas, hogy a jové-
ben kétszazezer forintrél haromszazezer
forintra emelkedik az a hiteldsszeg, amely
alatt nem szikséges a fenti jovedelemara-
nyos rendeletet alkalmazni.

A jelenlegi alacsony kamatkornyezet mi-
att nagyon kedvezéek a feltételek, a hite-
lek kamatlabat azonban sok esetben a 3
vagy 12 hénapos BUBOR indexhez kotik.
Ez azt jelenti, hogy a kamatok a futamidé
alatt jelent6sen valtozhatnak, ami akar a

torlesztérészletek nagymértékl emelkedé-
sével is jarhat.

JARULEKOS
@ HITELKOLTSEGEK

A hitel felvételénél ezen felll olyan koltsé-
gekkel is szamolni kell, mint az értékbecslési
dij, a hitelbiralati dij, a kdzjegyzdi dij, illetve
a hitel folyositasi dija. Ennek mértéke a hi-
tel Osszegétdl, illetve a bankoktol fuggben
is valtozhat, tobbnyire néhany tizezertdl
néhany szazezer forintig terjedhet, de hlsz-
éves vagy annal hosszabb futamidé és ma-
gasabb hiteldsszeg esetében a félmillié fo-
rintot is meghaladhatja.

ILLETEK

© Es GGYVEDI Di3

Nem szabad elfelejteni, hogy a lakasvasarlas
utan illetékfizetési kotelezettség is keletke-
zik, amit szintén finanszirozni kell. Az illeték
altalanos szabaly szerint a vasarolt ingatlan
értékének 4 szazaléka, vagyis egy 10 mil-
lio forintos lakas esetében 400 ezer forint.
Ebbél az elsd lakasvasarlok kedvezményt
kapnak, a 35 éven aluli fiatalok elsé lakas-
szerzéslk utan az egyébként fizetendd ille-
ték felét kotelesek megfizetni, amennyiben
az egész lakastulajdon forgalmi értéke nem
haladja meg a 15 milli6 forintot. Emellett Uj
épitésli vagy tet6tér-beépitéssel bodvitett,
maximum 15 milli6 forint értékd ingatlan va-
sarlasa utan sem kell illetéket fizetni. Abban
az esetben, ha korabban vagy késébb érté-
kesitettlink (egy éven belll) egy masik, ol-
csébb ingatlant, akkor az illetéket csak a két
lakas arkulonbsége utan kell megfizetni. Ha
a dragabb lakas kerult eladasra, akkor pedig
nem keletkezik illetékfizetési kotelezettség.
Szintén nem kell illetéket fizetni, ha az adas-
vétel hazastarsak vagy egyenes agi rokonok
kozott torténik, ha dnkormanyzati lakast va-
sarolunk, valamint telek vasarlasa esetén, ha
azon négy éven belll megkezd&dik az épit-
kezés. Ezen felul az Uigyvédi dijjal is szamolni
kell, amit adasvételnél altaldban a vevo fizet.
Egy szerzédés lgyvédi dija tobbnyire a szer-
z6déses 0sszeg 0,5-1 szazalékat teszi ki.

ALMAINK

©® oTTHONA
Hasznalt lakas vasarldsakor minimalis fel-
Gjitasi koltséggel is kalkulalni kell. Ha masra
nem is, valamilyen szint(i festésre sziikség
lehet, ami egy 60 négyzetméteres lakasnal
80-350 ezer forintos Osszeget is jelenthet.
Esetleg egy-két Uj butort is vasarolni kell,
aminek koltsége szintén par szazezer forint-
ra rdghat, de amennyiben a konyhabutor is
cserére szorul, ugy akar 1 millié forintis lehet
a végosszeg. Természetesen a lakasfeldjitas
koltségeit személyes preferencidink nagy-
ban befolyasolhatjak - a hatar a csillagos ég.

MI MINDENRE J0
® ANaAV?
Tobbek altal ismert lehet, hogy a NAV nyil-
vantartast vezet az eladott ingatlanok érté-
kérél, ennek segitségével meg tudja allapita-
ni az atlagostél jelent&sen eltéré bejelentett
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vételarat. Azt talan mar kevesebben tudjak,
hogy ebbdl az adatbazisboél dijazas ellené-
ben az adofizeték is kérhetnek informacio-
kat. Mindez lehet6vé teszi, hogy az altalunk
megvenni vagy eladni kivant ingatlan arat
Osszehasonlitsuk a kérnyéken jellemzé at-
lagarakkal, igy megéllapitva, hogy a kiva-
lasztott lakas nincs-e tularazva.

Az adatbazis Ugy jon létre, hogy az ad6zok
az ingatlanatruhazasokrol bejelentést tesz-
nek a foldhivatalok és végsd soron a NAV
felé. Ebben a bejelentésben megjeldlik az
ingatlanok pontos elhelyezkedését, méretét

és azilletékkiszabas alapjaul szolgalé forgal-
mi értéket. Ezen bejelentések alapjan a NAV
|ényegében utcarél utcara nyilvantartja,
hogy hol milyen jellemzd ingatlanarak van-
nak. A NAV az addzék altal tett nyilatkoza-
tokat 6sszehasonlité adatok alapjan abbél a
szempontbdl vizsgélja, hogy az addzé altal
bejelentett forgalmi érték az illetékkiszabas
alapjaul elfogadhaté-e. Ha ezt kétséges-
nek latja, akkor - adott esetben helyszini
szemle igénybevételével is - mddosithatja
az addzo altal bejelentett forgalmi értéket,
és az illetéket a bejelentett értékhez képest
magasabban, de akar alacsonyabban is ki-
szabhatja.

OTTHONT,
© NE BEFEKTETEST!
Végul, de nem utolsésorban érdemes at-
gondolni az ingatlanvasarlas céljat. Ameny-
nyiben nem befektetési szandék vezérel,
hanem sajat magunk szamara keresink
otthont, a személyes szempontok a legfon-
tosabbak. Nem art, ha elképzeljik, hogy mi-
lyen lenne az adott kérnyéken lakni, onnan
reggelente munkaba indulni, vagy 6sszessé-

gében megfelel-e a kornyék a jelenlegi és jO-
vBben varhaté életvitelinknek. Sokan meg-
probaljak figyelembe venni, hogy az adott
varosrészben az ingatlanarak milyen irany-
ban mozognak, befektetésként tekintve a
megvasarolni kivant lakdsra. Abban az eset-
ben azonban, ha sajat magunk szeretnénk
odakoéltozni, elé6fordulhat, hogy akar évtize-
dekre is az adott ingatlanban fog allni a pén-
zuink. llyen tavlatokra pedig még a legkisebb
biztonsaggal sem lehet megmondani, hogy
egy kornyék lakasarai mennyit fognak val-
tozni a mostani helyzetéhez képest. Eppen
ezért sajat célra torténé vasarlasnal véle-
ménylnk szerint sokkal fontosabb, hogy a
kornyék elhelyezkedése, szolgéltatasai, kor-
nyezete, hangulata megfeleljen a mostani
és a kozeljov6ben varhat6 életmoédunknak,
szemben az ingatlan tavoli jév6ben varhaté
értékével.

29



P@rtfollo
INGATLAN

magazin

30



2016/2 WWW.PORTFOLIO.HU

31



POrtf

olio

INGATLAN

magazin

MADUROVICZ-TANCSICS TUNDE

Mindent
a CSOK-rol

AR AZ UJ OTTHONTEREMTESI TAMOGATASI RENDSZER, A SZOC-
B POLT VALTO CSOK (CSALADOK OTTHONTEREMTESI KEDVEZMENYE)
TAVALY JULIUS OTA EL, ISMET NAGY FIGYELMET KAPOTT AZ EV VEGEN,
ILLETVE AZ IDEI EV ELEJEN ELETBE LEPO JELENTOS VALTOZASOK MI-
ATT. A CSOK-LAZ PEDIG - KOSZONHETOEN A JELENTOSEN MEGEMELT
OSSZEGEKNEK - AZOTA IS TART, VELHETOEN SOKAN SZAMOLGATNAK
OTTHON, ES KERESNEK LEHETOSEGEKET A TAMOGATAS KIHASZNA-
LASARA. A LEGUJABB SZABALYOK MELLETT A NEHEZEN KIOLVASHATO
RESZLETEKET IS IGYEKEZTUNK OSSZESZEDNI A KOVETKEZOKBEN.

CSOK-SZABALYOK

HASZNALT LAKASOKRA

Az allami tamogatast hasznalt lakasok va-
sarlasaravagy a meglévé otthon bévitésére
lehet igényelni. Bévitésnek csak az uj lako-
rész létrehozasa szamit, a lakas hasznos
alapteruletét legalabb egy lakészobaval n6-
velnikell, ilyen a tet6tér-beépités és azeme-
letraépitésis, amennyiben nem jon létre két
0j, kulonallé lakas. A bévités révén a lakha-
tasi kortlményeknek javulniuk kell, és a
bdvitéssel létrejove teljes Uj alapterlletnek
el kell érnie a hasznalt lakdsokra érvényes
minimumkorlatokat. Fontos, hogy meglévé

éplletrész feltjitasara, allagjavitdsadra nem
lehet pénzt kapni.

A tdmogatdasra egyedulallok, élettarsak és
hazasok jogosultak, az 6sszeg nagysaga a
gyermekek szamahoz kotott. Egy gyermek
esetén a csaladot 600 ezer forint, két gyer-
mek esetén 1 millié 430 ezer forint, harom
gyermek esetében 2,2 millid, mig négy vagy
tobb gyermek esetén 2,75 millié forintos ta-
mogatas illeti meg.

A rendelet el6ir bizonyos minimum lakéas-
méreteket a tdmogatas igénylésének fel-
tételédl, igy egy gyermek esetén legaldbb
40, két gyermeknél 50, harom gyermeknél

60, mig négy vagy tobb gyermek esetében
70 négyzetméter a legkisebb tdmogatha-
to lakdsméret. A tdmogatas igénylésének
azonban létezik egy felsd vételarkorlatja is,
legfeljebb 35 millié forintos (telekar és afa
nélkul) aru ingatlan vasarlasa esetén jogo-
sult a csalad az allami 6sszegre, illetve a
vételar a hitelintézet altal megallapitott for-
galmi érték 120 szazalékat sem lépheti tul.
Bovitésnél a szamlaval igazolt kdltségek 50
szazalékara jar csak a tdmogatas, folyosita-
sa pedig utélag torténik a készultségi fokok-
nak megfelel6en, ahol a kéltségek legaldbb
70 szazalékat szamlaval kell igazolni.
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UJ LAKASOKRA VONATKOZO
SZABALYOK

Az Uj lakasok vasarlasahoz vagy Uj haz épi-
téséhez igényelt tdmogatas feltételei sok-
ban hasonlitanak a hasznalt otthonokra
vonatkozékhoz. Az egyik nagy kilénbség,
hogy ebben az esetben az 6sszegek 2-3
gyermek esetén jéval magasabbak. Egy
gyermek esetén a haszndlt ingatlanokhoz
hasonléan 600 ezer, két gyermek esetén 2,6
millié forint az igényelhet6é tdmogatds 6sz-
szege, harom vagy tobb gyermek esetében

pedig mar 10 millié forint vissza nem téri-
tend6 tamogatasra jogosult a csalad, illetve
10 milli6 forint kedvezményes lakashitelt is
felvehet.

A szabalyok szerint a teljes dsszegl tamo-
gatast Uj lakas bekerilési koltségére vagy
vételaranak kifizetésére kell forditani. Aren-
delet szerint ilyennek szamit minden 2008.
julius 1-je utan épitési engedélyt kapott Uj
lakds vagy az azéta hasznélatbavételi en-
gedélyt kapott olyan lakéingatlan, amelyet
vallalkoz6 épitett kifejezetten értékesitési

Mik a legnagyobb kockazatok
a CSOK felvételénél?

Sokan kaptak kedvet a lakasvasarlashoz, a 10 millié forintos tdmogatasi dsszeget,

illetve az ehhez tartoz6 10 milli6 forintos kedvezményes hitellehetéséget latva. Nem

szabad azonban megfeledkezni az ezzel jaré kockazatokrol sem.

A LEGNAGYOBB KOCKAZAT

A legnagyobb kockazata a CSOK még meg nem sziletett gyermekek utani felvételé-

nek az, ha valamilyen okbdl nem szlletnek meg a vallalt gyermekek, ami kilondsen

a 10 milli6 forintos tdmogatasi konstrukcié esetén érintheti érzékenyen a csaladokat.

Ha valaki nem teljesiti a vallaltakat, akkor a sikertelenul el6re megadott gyermek-

szamra juté tdmogatdsi 0sszeget az alapkamatnak megfeleld késedelmi kamattal

egyutt kell visszafizetni, de a 10 millié forintos 6sszeg kivétel ez alél: a felvett 6ssze-

get az alapkamat 6tszorosére rugoé késedelmi kamattal kell visszafizetni, ami még a

jelenlegi alacsony kamatkornyezetben is tobb millié forintos plusz terhet jelenthet.

Raadasul ugyan a jelenlegi alacsony alapkamat egyel6re stabilnak tlinik, de egyal-

talan nincs k6ébe vésve, hogy ez 4, 8 vagy 10 évig igy is marad. Pedig a tamogatast

a kamattal egyutt a gyermekvallalasi hataridé leteltét koveté 60 napon belll visz-

sza kell fizetni. Visszafizetési kotelezettség keletkezik valas esetén is, amennyiben

a gyermekek (vagy akar csak egy) nem a tamogatott lakasban, egyutt, valamely

szulénél maradnak. Akkor is hasonlé visszafizetési kotelezettséggel szamolhatunk,

ha mas tipusu vallalasnak (pl. a 10 éves bentlakasra vonatkozénak, kivéve bizonyos

eseteket) nem teszlink eleget.

ELENGEDHETIK-E A VISSZAFIZETES| KOTELEZETTSEGET?

Mig a korabbi, januar 1-jétél él6 szabalyozas még megengedbbb volt a visszafizetési

kotelezettség elengedését illetéen, addig a februar elején életbe Iépett Uj rende-

let szamos ponton szigorodott. Csak egyetlen olyan eset van, amikor biztosan nem

kell visszafizetni a CSOK Osszegét: ha a gyermek halva szuletik, a gyermekvallalast

teljesitettnek tekintik. Mas esetekben részletfizetést lehet kérni, példaul a szocialis

és jovedelmi helyzetre hivatkozva, illetve 5 éves haladékot kérvényezni ,kildndsen

méltanylast érdeml6 helyzetben”. Az 5 év eltelte utan a visszafizetési kotelezett-

ség részbeni vagy teljes elengedését szintén a kormanyhivatalnal kell igényelni, de

alapvetéen a kormanyhivataltél fligg, hogy ennek helyt ad-e, vagyis az elengedés

bizonytalan.

céllal. Fontos kitétel, hogy a telek aranak
kiegyenlitésére a tamogatas nem hasznal-
hato fel, illetve nem szamit Uj lakasnak a te-
tétér beépitése, ha a lakas nem kozelithetd
meg 6nalléan, sajat [épcsén.

Az 0j lakasok vagy hazak esetében szin-
tén vannak méretbeli megkotések. A lakas
hasznos alapteriletének egy gyermek ese-
tén legalabb 40, két gyermeknél 50, harom
gyermeknél pedig 60 négyzetméteresnek
kell lennie. Ha csaladi haz épitésérdl vagy
Uj haz vasarlasarol van szé, a minimum 70
négyzetméter egy gyermekkel, két gyer-
meknél mar 80, haromnal pedig 90 négy-
zetméter a legkisebb hasznos alaptertilet.

MIERT 10+10 MILLIOROL
BESZELUNK?

A harom- vagy tobb gyermekesek altal igé-
nyelhetd Uj lakdsokra vagy hazakra vonat-
koz6 10 millié forintos tamogatas mellé le-
hetéségvan egy legfeljebb 10 millié forintos
hitel igénybevételére is, amelyhez kamatta-
mogatas tarsul, igy a terhek alacsonyabbak
egy piaci kamatozasu hitelnél. Az ilyen ta-
mogatott kamatozasu hitelek maximalis fu-
tamideje 25 év.

A kedvezményes hitel azonban nem jar au-
tomatikusan, a bank feladata, hogy sajat
hataskérben elvégezze a hitelképességi
vizsgalatot. A hitelt csak az veheti fel, aki
az MNB altal meghatarozott hitelképességi
feltételeknek megfelel.

KIK IGENYELHETIK UJ ES
HASZNALT LAKAS
VASARLASAHOZ A CSOK-OT?

A tamogatast egyedulallék, hazasparok és
élettarsak kérhetik meglévd gyermekeik
utan. Ez torténhet a k6zos, el6z8 kapcsolat-
bol szlletett sajat, de kdzdsen nevelt vagy
orokbe fogadott gyermekek szdma alapjan
is, amennyiben ezek a gyermekek az igény-
|6vel kdzos haztartadsban élnek, és nem tol-
totték be a 20. életéviket.

Az otthonteremtési tdmogatds a még meg
nem szlletett gyermekek utan is igényelhe-
t6, ebben az esetben azonban csak hazasok
jogosultak az igénylésre, és kizarélag akkor,
ha legalabb az egyik fél 40 évesnél fiatalabb.
A hasznalt lakas vasarlasanal vagy meglévd
bévitésénél egy vagy két gyermek vallalasat
fogadjak el, Uj lakas vasarlasanal vagy haz
épitésénél harom gyermeket is lehet el6re
véllalni. Egy gyermeknél a hatéridé 4, két
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gyermek esetén 8, a 10 milli6 forintos eset-
ben a gyermekek szamatol fuggetlentil 10 év.
A jogszabaly szerint, ha valaki lakascéli hi-
telt vesz fel, és késébb a vallalasan tal szi-
letik gyermeke, tovabbi 400 ezer forintnyi
tamogatasra valik jogosulttd, de a CSOK
0sszege igy sem haladhatja meg a lakas be-
kerulési koltségét.

Alapvetéen magyar allampolgaroknak jar
az otthonteremtési tdmogatas, de bizo-
nyos feltételek mellett kulfoldiek is igé-
nyelhetik. A rendelet szerint a tdmogatotti
korbdl kizarhatd az, aki bintetett eléélet(,
a buntetlen el6életet erkdlcsi bizonyitvany-
nyal kell igazolni. Szintén feltétel, hogy az
igényl6knek - hazastarsak esetén legalabb
az egyikiknek - tarsadalombiztositasi jog-
viszonnyal kell rendelkeznitlk, és nem lehet
az addéhatésagnal nyilvantartott koztarto-
zasuk, illetve nem lehetnek kozfoglalkozta-
tottak.

Kizaré ok lehet, ha valaki az igénylést meg-
el6z6 6t évben mar igénybe vett lakascélu
allami tamogatast vagy tamogatott hitelt,
és annak szabalyait megsértette, ami miatt
vissza kellett fizetnie a tamogatast.

MIT KELL TELJESITENI,

HOGY NE USSUK MEG

A BOKANKAT?

A CSOK igénylésének fontos kévetelménye,
hogy az igénylének a megvasarolt lakasban
tulajdont kell szereznie, ha parrél van szé,
akkor mindkettejuknek, illetve mas személy
nem lehet tulajdonos az adott ingatlanban.
Vallalni kell tovabba, hogy a csalad - be-
leértve a tamogatas megitélésénél figye-
lembe vett gyermekeket is - 10 évig vagy a
gyermekek nagykoruva valasaig a lakasban
fog lakni.

MIKOR KELL IGENYELNI

A CSOK-0OT?

A csalddi otthonteremtési kedvezményre
vald jogosultsag megallapitdsat és mér-
tékének meghatarozasat hasznalt vagy Uj
lakas vasarlasa esetén az adasvételi szer-
z6dés megkotését kovetd 120 napon beldl,
bovités esetén a bdvitési munkalatok meg-
kezdése el6tt kell kérni a hitelintézettdl, mig
Uj lakas épitése esetén az épitési engedély
megszerzését kdvetben.
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Kik lesznek a CSOK vesztesei?

Sokan ajandék pénznek tarjak a CSOK-ot, kiilonésen a 10+10 milli6 forintos konstruk-
ciot, pedig az Uj otthonteremtési rendszernek vesztesei is vannak, még ha elsére ez
hihetetlennek tlinik is. A tAmogatasi 6sszegek jelentés megemelésének hatasara a
fejleszték sem tétlenkedtek, és az afacsokkentés ellenére is egyes projektekben tébb
millié forinttal emelkedtek meg az arak a tavalyi év végéhez képest. Ezt ugyan a ha-
romgyermekes csalddok esetében a 10 milli6 forintos tdmogatas ellensulyozza, sét,
a mérleg pozitiv marad, am ez nem mondhato el a kevesebb gyermeket vallalokrél.
Egyrészt sokkal nagyobb roham indult az 0j lakasok piacan, igy nemcsak dragab-
ban, de nehezebben is lehet Uj ingatlanhoz jutni, masrészt az emelkedd arakat ese-
tukben nem ellentételezi az allami tamogatas. Egygyermekes csaladok esetében
ugyanis csak 600 ezer, kétgyermekeseknek pedig 2,6 millié forintos 0sszeg jar. En-
nek hatasara elképzelhetd, hogy ezek a vasarlok inkabb a hasznalt lakasok piaca
felé fordulnak, kiléndsen azért, mert a tdmogatasi 6sszegekben jéval kisebb a ki-
16nbség, mint harom gyermek mellett: az egygyermekeseknél nincs, mig a kétgyer-
mekeseknél 1,17 millié forint.

VAN-E OLYAN,
HOGY VISSZA KELL FIZETNI?

Léteznek olyan helyzetek, amikor az allam
visszakovetelheti a pénzt. llyen az, amikor
az igényld eladja vagy lebontja a lakast, ha
elkoltéznek a lakasbol, ami a tdmogatasnal
figyelembe vett gyermekre is vonatkozik,

amennyiben harmadik személy tulajdonjo-
got vagy haszonélvezeti jogot szerez, vagy
ha nem lakascélra hasznaljak az ingatlant.
llyen esetekben késedelmi kamatokkal
egyutt kell visszafizetni a tdmogatast. De
természetesen akkor is visszajarnak az al-
lami 6sszegek, ha a gyermekvallalast nem

sikerUlt a hataridgig teljesiteni.
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FOGAS KEBDESEK )
A CSOK-ROL HALADOKNAK

1.

HA A BOVITES 2 MILLIO FORINT-
BA KERUL, ES A KOLTSEGEK

70 SZAZALEKAT IGAZOLJAK
SZAMLAVAL, MEKKORA OSSZE-
GU TAMOGATASRA JOGOSULT A
KET- VAGY HAROMGYERMEKES
CSALAD?

Ez azt jelenti, hogy ha a 2 milli6 forint 70
szazalékanak megfeleléen, vagyis 1,4 millio
forint 6sszegben nyujt be szamlat az igény-
16, akkor ennek az 6sszegnek az 50 szazalé-
ka, vagyis 700 ezer forint lehet a kifizetett
tamogatas. Vagyis egy két- vagy harom-
gyermekes csalad hiaba jogosult 1,43 vagy
2,2 millié forintnyi CSOK-ra, a tdmogatasi
Osszeg ennél kevesebb lesz. Ha a teljes 2
millié forintot igazolja szamlaval, akkor az
igényelhetd tdmogatas 6sszege 1 millié fo-
rint.

2.

MEKKORA OSSZEGET KAPHAT-
NAK AZ UJ RENDELET SZE-

RINT AZOK, AKIK MAR VETTEK
IGENYBE HASONLO ALLAMI
TAMOGATAST, PELDAUL SZOC-
POLT HASZNALT LAKAS VASAR-
LASAHOZ?

Bér tovabbra is él a szabaly, hogy egy gyer-
mek utan csak egyszer lehet hasonl6 tamo-
gatast (szocpol, CSOK stb.) igénybe venni, a
jelenlegi szabalyok szerint, ha egy gyermek
utan mar vettek fel tdmogatast, a masodik
most szlletd gyermek (ha kordbban nem
vallaltak a szlletését) utan a hasznalt lakas
vasarlasahoz két gyermek utan felvehet6
Osszeg jar, melybdl ki kell vonni a mar ko-
rabban felvett tdmogatas osszegét. Ez nem
mindenki szdmara kedvez6, akik példaul az
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elsé gyermekukre 1 millié forintot vettek fel
(Uj lakas esetében létezett ilyen), azok most
egy nagyobb lakas megvasarlasa soran
nem a korabbi szabaly szerinti 600 ezret,
hanem csak 430 ezer forintot kaphatnak,
ha hasznalt lakast vasarolnak, hiszen csak a
kilonbozet vehetd fel.

Ha a gyermek sziiletését kordbban mar val-
laltak, akkor nem a régi, hanem az Uj sza-
balyok szerinti 6sszegre jogosultak a szul6k

hasznalt és Uj lakasok esetében egyarant,
amennyiben masik lakast szereznek. Ilyen-
kor is a meglévé vagy vallalt 6sszes gyermek
utan jaro 6sszeg és a mar felvett tamogatas
kulénbozetére tarthatnak igényt.

IGENYELHETI-E A 10 MILLIO
FORINTOS CSOK-OT HARMADIK
GYERMEKE UTAN AZ, AKI EZT A
GYERMEKET KORABBAN ELORE
VALLALTA? HA ,NEM” A VALASZ,
AKKOR VAN-E LEHETOSEG
ARRA, HOGY MEGIS HOZZA-
JUSSON A 10 MILLIO FORINTOS
OSSZEGHEZ, AMENNYIBEN FEL-
BONTJA KORABBI TAMOGATASI
SZERZODESET?

Nem, csak akkor, ha a gyermekvallalds mar
teljestlt. Amennyiben felbontja a korabbi
szerz6dést, azzal szerz6désszegést kovet
el, és a tdAmogatast vissza kell fizetnie, ami-
vel viszont tamogatast igénybe vevének
mindsul, igy csak a kuldnbozeti dsszeget
veheti igénybe.

4.

IGENYELHETI-E UGYANARRA AZ
UJINAK SZAMITO, 2008. IANUAR
1-JE UTAN HASZNALATBA VETT
LAKASRA EGY HAROMGYERME-
KES PAR A 10 MILLIO FORINTOS
CSOK ES A MAR IGENYBE VETT
CSOK OSSZEGENEK A KULON-
BOZETET?

Nem. A CSOK kuldnbdzeti 6sszegként akkor
vehetd igénybe, ha az igényldk Gj lakast épi-
tenek, vagy Uj lakast vasarolnak, és meglé-
v6 gyermekeik utdn mar igényeltek korabbi
vissza nem téritendd allami tdmogatast.

FOLYAMATBAN LEVO EPITKE-
ZESRE MAR FELVETTEK
CSOK-OT.IGENYELHETO-E
AZ U3 CSOK UGYANERRE A
FOLYAMATBAN LEVO EPITKE-
ZESRE, ES HA IGEN, MEDDIG?

2016/2 WWW.PORTFOLIO.HU

Nem. A korabban befogadott CSOK-kérel-
mek a 2016.01.01. elétt hatalyos jogsza-
baly alapjan kerulnek elbiralasra. Ha az Uj
CSOK-ot szeretné igényelni, ahhoz vissza
kell mondania a meglévét, és az Ujat igé-
nyelnie (Uj kérelem, Gj biralat, Gj szerzé-
dés). De ha mar részfolydsitva van a CSOK,
akkor ez sem jarhaté Ut, marad a régi ta-
mogatas.

®
MEKKORA OSSZEGRE LESZ JO-
GOSULT UJLAKAS VASARLASA-
HOZ A JOVOBEN AZ, AKI MOST
KET GYERMEK UTAN 2,6 MILLIO
FORINTOS TAMOGATAST VESZ
IGENYBE?
Amennyiben hatalyban marad a mostani
szabalyozas, 7,4 millié forintos kilénbozet-
re lesz jogosult a harmadik, most még elére
nem vallalt gyermeke utédn, amennyiben egy
masik Uj lakasra viszi tovabb a tdmogatast.

re

BESZAMIT-E AZ UJ EPIiTESU

HAZ BEKERULESI KOLTSEGE-

BE A NAPKOLLEKTOR, A NAP-
ELEM, A GEOTERMIKUS FUTES
ES MELEGViZ, A SAJAT UDVARI
SZELEROMU VAGY A KUTFURAS
BEKERULESI KOLTSEGE?

Nem tartoznak bele, hiszen nem nevesiti
ezeket (vagy ezek kategériait) a kormany-
rendelet.

®

IGENYELHETO-E A CSOK UDU-
LOOVEZETBEN LEVO HAZ EPi-
TESEHEZ? MIKOR IGEN, MIKOR
NEM?

Amennyiben az épitési engedély (vagy az
bejelentési
tartozé dokumentum) lakéhaz épitésére

egyszerUsitett szabalyokhoz
sz6l, valamint annak felépitése utan az in-
gatlan-nyilvantartasba is ilyen jogcimen
kerul bejegyzésre, Gigy igen. Azonban ha ez
nem val6ésul meg, Ugy annak jogi kdvetkez-
ményeit az tgyfél viseli.
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HOGY KELL ERTELMEZNI AZT,
HOGY A MEGLEVO EPULET,
EPULETRESZ VAGY EPITMENY
ATALAKITASA NEMMINGSUL A
LAKAS BOVITESENEK?

Pl. aterasz beépitése szobaként vagy a kony-
ha atalakitasa szobava. A beépitetlen tetd-
térben térténd szoba kialakitasa megfelel a
jogszabalyi elvarasnak.

10.

IGENYELHETI-E A CSOK-OT EGY
EGYEDULALLO ES GYES-EN,
GYED-EN LEVO ANYA?

Nem, mert nem fog TB-igazolast kapni az
OEP-t4l.

11.

ELVALT, KULONELO SzULOK
GYERMEKE 50 SZAZALEKBAN
AZ EDESAPJANAL, 50 SZAZA-
LEKBAN AZ EDESANYJANAL
TARTOZKODIK. MELYIK SZULO
IGENYELHETI A GYERMEK UTAN
A CSOK-OT?

Az a szuld igényelhet CSOK-ot a gyermek
utan, akinél a jogerdés birdésagi hatarozat el-
helyezte, és egyébként megfelel ajogszabaly

eltartott gyermekre vonatkozé elvarasainak.
Amennyiben kézos nevelésbe helyezte, ak-
kor az, akinél be van jelentve a lakcime. Ha
ez sem mUikodik, akkor a szulék k6zos meg-
allapodasa alapjan csak az egyikuk.

12,

IGENYELHETIK-E BAR-LISTASOK,
KOZMUNKASOK, FOISKOLASOK
ES EGYETEMISTAK IS A CSOK-
oT?

A KHR-re (régi nevén BAR-lista) vonatkozd
elvarasokat a hasznalt lakasokra vonatkozé
szabalyozasbol is egy az egyben torolték,
vagyis a tamogatas akkor is igényelhetd, ha
hitelhez nem jut az igényld. Koztartozasa
azonban se Uj lakasra, se hasznaltra felvett
CSOK esetében nem lehet az igényl6nek. Az
Uj lakasra felvehetd Osszeggel ellentétben
a kézmunkasok is igényelhetik a hasznalt
lakadshoz jaré6 tdmogatast. A felséoktatasi
tanulmanyokat nappali tagozaton folytatdk
jogosultak az Uj lakds mellett a haszndltra
jard CSOK-ra is. Ami altalanosséagban a tar-
sadalombiztositasi jogviszonyt illeti, hasz-
nalt lakas esetében 180 napos folyamatos
jogviszonyra van szikség (parok esetén
legalabb egyikiknek), amelyben 30 napos
megszakitas lehet. Az Uj lakassal ellentét-
ben hasznalt lakasnal a kdzmunkaval toltott
idészak is beszamithaté a TB-jogviszonyba.
A kilfoldi TB-jogviszony Uj és hasznalt lakas
esetében egyarant érvényes.

13.

EGYEDULALLOKRA, PAROKRA,
MOZAIKCSALADOKRA MILYEN
SPECIALIS SZABALYOK VONAT-
KOZNAK, HA SZERETNEK IGENY-
BE VENNI A HASZNALT LAKAS-
RA JARO CSOK-OT?

Az igényléknek egyltt 100 szazalékos la-
kastulajdonnal kell rendelkeznitik abban
a lakasban, amelyet a CSOK segitségével
megszereznek. Ahogy az Uj lakasra vonat-
koz6 CSOK-ot, Ugy a hasznaltat is minden
tovabbi nélkil igénybe vehetik egyedulal-
[6k. Akik viszont hazastarsak vagy élettar-
sak, azok csak egyuttesen igényelhetik, és
a feltételek tébbségének (kivétel példaul
a fenti TB-jogviszony) mindkettejiknek
meg kell felelnie. Egyedulallok és hazastar-
sak mindazon gyermekek utan, akik veltk
egyutt laknak és koltdznek, igényelhetik a
CSOK-ot, utébbi esetben akkor is, ha nem
kozods gyermekekrdl van szé. Bonyolul-
tabbak a szabalyok élettarsak esetében:
ha nem kozés gyermekeik utan igénylik a
CSOK-ot, akkor mindkét fél esetében kulon
kell kiszdmolni, sajat gyermekei utan me-
lyik fél mekkora 6sszegre lenne jogosult, és
e kettd kézll a magasabb dsszeget vehetik
fel. Ha kozos gyermekuk is van, akkor 6t e
szamitas soran csak az egyik szlénél vehe-
tik figyelembe.

14.

MINDEN ESETBEN 10 EVIG KELL
AZ ADOTTINGATLANBAN LAK-
NIA A GYERMEKEKNEK, MEG HA
NAGYKORUVA VALNAK IS?

Nem, ugyanis nem mind&sul a 10 éves bent-

lakasi kotelezettség megszegésének sem la-

kasvasarlas, sem bdvités esetén, ha

1) a gyermek a tanulmanyai folytatasa mi-
att atmenetileg nem a CSOK-os lakasban
lakik,

2) aszul6tvagy a gyermeket tartésan egész-
séglgyiintézményben kezelik,

3) a szulé vagy a gyermek munkavallalas
miatt indokoltan legfeljebb 6t évig mas
telepullésen tartozkodik,

4) aszuld vagy a gyermek kozeli hozzatarto-
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z6 apolasa miatt ideiglenesen nem az yj
lakasban lakik,

5) bizonyos okokbél a sziil§ szabadsagvesz-
tés blntetését tolti,

6) a nagykoru gyermek elkoltozik,

7) a kiskoru gyermek a nagykoruiva valasat
kovetben elkoltozik.

15.

MIKOR NEM LEHET MEGLEVO
LAKASTULAJDONA ANNAK,
AKIIGENYBE AKARJA VENNI A
CSOK-OT, ILLETVE A KORABBAN
ELADOTTLAKAS ELADASI ARAT
BE KELL-E FORGATNI A LAKAS
VETELARABA?

Hasznalt lakds esetén legfeljebb 50 sza-
zalékos tulajdoni hanyaddal lehet rendel-
kezni masik lakasban, kivéve, ha haszon-
élvezeti jog van a meglévé lakason (az
Orokléssel szerzett lakasokkal tdbbé nem

tesznek kivételt). Az igénylének emellett
vallalnia kell, hogy a vételar (vagy bdvités
esetén a bekerulési koltség) kiegyenlité-
sére hasznalja fel a kérelem benyujtasat
megel6z8 5 éven belll értékesitett lakas-
tulajdonanak az eladasi arat, amit viszont
csokkenteni lehet

1) az értékesitést kovetben vasarolt ingatlan
vételdraval,

2) a lakastulajdont terhel6, eladasi arbol
visszafizetett munkaltatéi vagy o©nkor-
manyzati tamogatassal,

3) lakasépitésre vagy -vasarlasra (nem hitel-
kivaltasra!) felvett kdlcson végtorleszté-
sének Osszegével (annyival, amennyit az
eladési arbol torlesztettek ebbdl),

4) a szamlaval igazolt ingatlankozvetitdi ju-
talék és

5) az adasvétel miatt megfizetett kozteher
Osszegével.

Uj lakasok esetén ezek a szabalyok nem él-

nek, lehet lakastulajdona, és az eladasi arat

nem kell beleforgatni a vételarba.

HIRDETES / PROMOTION
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16.

MILYEN JELZALOGOT JEGYEZ-
NEK BE A CSOK-OS LAKASRA,

ES KELL-E LAKASBIZTOSITAST
KOTNI?

Az allam javéra 10 évre szélo jelzalogjog,
elidegenitési és terhelési tilalom kerdl be-
jegyzésre, addig életvitelszerien benne is
kell lakniuk a lakasban mind az igényl6 szu-
I6knek, mind pedig a gyermekeknek (kivéve
néhany fontos esetet). Az allam javara be-
jegyzett jelzalogjog ranghelye azonban nem
elézheti meg a lakasra felvett lakashitel vagy
lakas-takarékpénztari kolcsén ranghelyét.
El6irja tovabba a rendelet, hogy az emlitett
10 éves id6szakban a tdmogatott személy-
nek lakasbiztositassal kell rendelkeznie az
Uj lakasra, a szlikséges lakasbiztositas jel-
lemzdit pedig a tdmogatasi szerzédés tartal-
mazza.

OTTHONTEREMTESBEN GONDOLKODIK?

gsteotthon.hu

MOST VALASZT KAPHAT KERDESEIRE!

Kiugré hozamu lakastakarékok, diiborgé CSOK, padlén 1évé
lakashitelkamatok: rég nem latott lehetéségekkel élhet ma,
aki sajat otthon teremtését tervezi. A piacon elérhet6 konst-
rukciék szama végtelen, és mindenki megtalalhatja a lakas-
céljainak megfelel6t, a tdjékozédas azonban nem mindig egy-
szer(. Ebben segit az ersteotthon.hu!

Avalsag utani tetszhalott idészak utan tavaly elindult felfelé az in-
gatlanpiac, kdszonhetden tobbek kdzt annak, hogy a mostani ked-
vez6 kamatkornyezetben igen j6 feltételek mellett juthatunk hi-
telhez, illetve az allam is jelent6sen tamogatja ingatlancéljainkat.
Ugyanakkor az ingatlanvasarlas, az otthonteremtés dsszetett fo-
lyamat, sok tényezét figyelemmel kell kisérniink, utana kell jar-
nunk az egyes lehetéségeknek, fel kell térképezniink a piacon |évé
ajanlatokat. igy teljesen természetes, ha példaul a CSOK igény-
|ésével, a lakastakarék felhasznalasi lehetéségeivel vagy akar a
hitelfelvétellel kapcsolatban tdamadnak bennink kérdések vagy
bizonytalansagok. El6fordul, hogy az egyes konstrukciékat nem
latjuk at, vagy a nagy kinalatban nem tudjuk eldénteni, hogy pél-
daul milyen kamatperiédusu lakashitelt valasszunk.

Szamtalan nagyon kedvezé lehet6ség létezik a piacon, amely az
otthonteremtést segiti, de a b6ség zavara egyben azt is eredmé-
nyezi, hogy nehéz atlatni, bizonyos élethelyzetekre melyik lehet

a legjobb megoldas. Az pedig még nagyobb kihivas elé llitja az
otthonteremtéket, hogy miképpen hasznalhatjak ki a legjob-
ban ezeket az eszkdzdket a céljaik eléréséhez. Ebben segit az
ersteotthon.hu oldal, ahol minden fontos informacié megtalalha-
t6, amelyre az otthonteremtéshez sziikség lehet: hasznos, gyakor-
latias tippek, bévebb Utmutatoék, konkrét példakat bemutatd sza-
mitasok, illetve tobbfajta kalkulator is, amelyekkel ellendrizhetjik
példaul a kilonb6zé tamogatasokra vald jogosultsagunkat, vagy
azt, hogy mekkora hitelt tudunk felvenni. Az ersteotthon.hu olda-
lon minden kérdésére valaszt kaphat, amely ingatlanvasarlassal,
otthonteremtéssel kapcsolatos.
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@ FHB BANK

A csalad bankja

Vannak, akik a sokszinliségbdl kovacsolnak erét.

A csaladok sokfélék.

Csaladjaval uj lakasba koltozne, vagy feldjitana, bévitene? A hitelek és
tamogatasok teljes kore elérheté az FHB Banknal! Szakértéinkkel tisztaz-
hatoak a fontos kérdések.

A piaci és tamogatott hitelek mellett
a Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK) Gsszes valtozata elérhet6 az FHB-nal. Az FHB internetes jogosultsag-
ellendrz6 alkalmazasanak és kalkulatorainak segitségével konnyen attekinthetéek a hitel- és tamogatasi lehetdségek.
A www.thb.hu honlapon lefuttatott kalkulaciét kévetéen banki szakért6 kollégaink adnak részletes tajékoztatast, és
a teljes folyamaton végigkalauzoljak a megfelel6 tdmogatasi- és hiteltipus valasztasatol a dokumentumok beszerzésé-
vel kapcsolatos tudnivaldkon at a folyésitasaig.
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Vannak, akik jegygyiirii nélkiil is boldog csaladban élnek.
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Es vannak, akik még csak tervezgetnek.

Ezért a hiteleink is!

Az lgyfeleket védé fair arazas lényege, hogy a piaci hitelek kamatait csak szigoru
feltételekkel, elére meghatarozott mutatdk valtozasakor lehet mddositani. Az FHB Banknal igényelhetd a fair hitelek
mindkét tipusa, a referencia hozamhoz kotott és a fix kamatozasu. Az el6bbi jelzaloghitel 6 havonta, rugalmasan ké-
veti a piaci kamatszintet, mikézben a referenciaul szolgalé kamat folétti banki felar 5 évre rogzitett, és a Magyar
Nemzeti Bank honlapjan (www.mnb.hu) is kozzétett kamatfelar valtoztatasi mutaté alapjan valtoztathato. A masik
tipusnal a kélcson havi torlesztdrészlete a kamattal fixalhato a jelenlegi alacsony kamatszinten 5 vagy akar 10 évre is.

Lakascélon kiviili felhasznalasra, példaul korabbi hitel kivaltasara
szintén igényelhetd kolcson. Tovabbi részletekért keresse fel a www.fhb.hu honlapot, és forduljon az FHB szakért6ihez!

A hirdetésben szereplé Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény

A hirdetésh Malgy:ro:szel'av? Kormanya éllzal nyﬂjtottlté:nogatés. A MAGYAR REFORMOK

irdetésben szerepl6 hitel a Magyarorszag Kormanya altal nyujtott 1 I

Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény tamogatashoz kapcsolédik. MUKON EK!

A tajékoztatas nem teljes korii és nem mindsiil ajanlattételnek. A bank a biralat jogat fenntartja.
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Letorheto-e az Airbnb-laz?

MADUROVICZ-TANCSICS TUNDE

Z ELMULT EVEKBEN NEHANY SZAZROL TOBB EZERRE NOVEKEDETT AZ AIRBNB RENDSZEREBEN HIRDETETT LAKASOK SZAMA MA-
AGYARORSZAGON. A LAKASPIAC ELEDEZESEVEL PARHUZAMOSAN A BEFEKTETESI CELLAL INGATLANT VASARLOK EGY RESZE A ROVID
TAVU LAKASKIADAS MELLETT TETTE LE A VOKSAT A HOSSZU TAVU BERBEADAS HELYETT. AZUTAN SOKAKNAK CSALODNIUK KELLETT. AZ
EGYRE TELITODOTTEBB PIACON FOKOZATOSAN NEHEZEBBE VALT AZ ERVENYESULES, RAADASUL A SZALLASADOKAT A SZIGORODO EL-
LENORZESEK IS SUITJAK. A JOVOBEN ATALAKULHAT A PIAC, AZ EGYENI LAKASKIADASOK HELYETT A SZERVEZETT, VALLALKOZASSZERUEN
KIADOTT, MAGAS MINOSEGET KEPVISELO LAKASSZALLODAKE LEHET A FOSZEREP.

A kOzbsségi termékek szerepe egyre inkabb
feler6s6dott az elmult években, és jelentd-
séglk tovabb ndvekedhet a jov6ben is. A
fiatalabb generacié ugyanis mar nem birto-
kolni akar, hanem hasznalni, vagyis nem ra-
gaszkodik a sajét tulajdonhoz. igy lakéasva-
sarlas helyett inkabb bérleményben lakik,

autévasarlas helyett Uberrel kozlekedik, és
sok esetben lakashotelekben szall meg.

Ehhez az Uj jelenséghez kapcsolhaté a szal-
lashelyként funkcionalé otthonok eléreto-
rése az elmult években, ami el6szér nyuga-
ton volt jellemz8, majd a hulldm hozzéank is
megérkezett. A megnovekedett keresletet

és a kulfoldi trendeket latva tobben probal-
tak profitalni az Uj jelenségbdl, igy az utébbi
években jelentésen ndévekedett a lakashotel-
ként funkciondlé ingatlanok szama. Termé-
szetesen mindenki emlékszik még a ,Zim-
mer frei” korszakra, mikor szintén sokan
prébélkoztak sajat otthonukban vendégeket
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nyaraltatni. Eleinte az Airbnb meglehetésen
hasonlé volt, mara azonban jelentésen ki-
nétte magat, térnyerésében pedig jelentés
szerepet jatszik, hogy az internetes felllet-
nek kdszonhetéen konnyl 6sszekapcsolni a
szolgaltatdkat a vendégekkel.

2016 marciusaban Budapesten mar kozel
5000 aktiv kiadé ingatlan volt, ehhez jonnek
még az egyéb fellleteken megjelend lakas-
hirdetések. Az Airbnb-ldz a tavalyi évben
soport végig a hazai piacon, és még kozel
sem biztos, hogy véget ért. Az Airbnb térho-
ditdsat jol mutatja, hogy egy év alatt 70 sza-
zalékkal névekedett az Airbnb-n hirdetett
lakdsok szdma Magyarorszagon, jelenleg
eléria 8100-at.

AZ AIRBNB AZ U3
~ARANYTOJAST TOJO TYUK”?
2013-ban ismét elkezdtek visszatérni a be-
fektet6k a hazai lakaspiacra, ez a tendencia
tovabb folytatédott 2014-ben is. A befekte-
tési célu lakasvasarlasi kedvet pedig tovabb

fokozta az egyre csdkkend jegybanki alap-
kamat, valamint a 2015 év eleji brokerbotra-
nyok. Alternativ lehet&ségként j6 lzletnek
tlint a felfelé indulé ingatlanpiacon helyet
keresni a pénznek. Sokan azonban nem elé-
gedtek meg a hosszu tavu lakaskiadassal el-
érhetd hozamokkal, az Airbnb-vel elérhetd
magasabb hozamokroél szél6 hireket latva
inkabb szallashelykiadasra adtak a fejiket.
igy, szinte a semmibél kinétt egy teljesen
Uj jelenség a hazai piacon, egy kilén pia-
ci szegmens: a szallodalakdsok csoportja,
el6szor Budapesten, azutan az orszag mas
pontjain is. Az online feluletek - melyek
kozé az egyik legnépszer(ibb, az Airbnb is
tartozik, és amellyel leginkabb azonositjak
a jelenséget - szazalékos jutalékért cserébe
olyan lehet8séget hoztak el a lakastulajdo-
nosok szamara, mellyel nagyon kdénnyen
adhatjak ki ingatlanjaikat kilféldiek szama-
ra. A szallodalakdsok komoly versenyhely-
zetet teremtettek a hotelpiacon, elsésorban
a haromcsillagos vagy annal alacsonyabb
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Mit tud az
Airbnb?

ELONYOK
- magasabb hozamot lehet elérni,
mint a hosszu tavu lakaskiadassal
- nagyobb kontroll a lakas felett
- kisebb amortizacio
- id6szakosan sajat célra
is hasznalhaté

HATRANYOK
inkabb masodallas, mint csak
befektetés
adminisztracios terhek
konyvelésiismeret szilkséges
marketingismeret szlikséges
hektikus bevételek
nagy verseny
csak a jo mindségli ingatlanok
rughatnak labdaba
neheztel6 szomszédok
szigorodo Uzemeltetési szabalyok

kategérias szélldshelyek érezhették meg
jobban a felfutasukat. Osszességében
azonban, a turizmus élénkilése miatt, nem
feltétlentl a szallodaktél vesznek el vendé-
geket, hanem egy piaci rést tomhetnek be.

Az airbnb-zésrél keringd szamok igazan
megnyerdek, egyesek szerint a hosszu
tavu lakaskiadassal szemben masfélszeres
hozamot lehet elérni, igy nem csoda, hogy
sokan kitették hosszl tavu bérléjuket, és
szallashely-Uzemeltetésbe fogtak. Voltak
azonban, akik nem mérték fel megfeleléen
a széllashely-szolgaltatassal jaré terheket,
és csalédniuk kellett. Nem elég ugyan-
is gyors kalkulaciot késziteni arrdl, hogy
mennyit kérhetiink el egyetlen éjszakaért,
és korulbeldl hany nap van egy évben - ter-
mészetesen némi Uresedéssel szamolva -,
majd ezutdn egyszer( szorzast végezni. Az
egyre nagyobb versenyben az éarak lefelé
mozdulhatnak el, valamint a kevésbé pro-
fessziondlis szallaskiadok kdzel sem érhetik
el az atlagos jovedelmi szinteket.
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*A studio, egyszobas, kétszobas, haromszobas és négy+ szobas ingatlanok median arainak atlaga

Mennyire eros Budapesten az Airbnb?

Budapest az Airbnb-n hirdetett kdzel 5000 lakassal el6keld helyen all a régids dsszehasonlitadsban. Pragaban ugyan mintegy 5700 aktiv
ingatlan volt a rendszerben, de Bécsben példaul csak 4100, Varséban pedig a 2000-et sem érte el az airbnb-s lakasok szdma. Ez azért is
érdekes, mivel a hotelekben talalhaté agyak szdma Bécsben jéval magasabb, mint Budapesten, Varséban pedig az airbnb-s ingatlanoknal

tapasztalhat6 nagy kulonbséggel szemben sokkal kisebb a tavolsag a hotelek szdmaban a magyar févaroshoz képest. A kozép-eurdpai

eredmények azonban messze eltorpulnek a parizsi vagy londoni szamok mellett, ahol 26-27 ezer aktiv lakas szerepelt a rendszerben

2016 marciusaban. Az arazas is nagyon valtozatos képet mutat, a legdragabbnak egyértelmlen London szamit, ahol a budapesti szint

haromszorosat kérik el az Airbnb-n hirdetett aktiv lakasokért, de Parizsban is tobb mint 2,5-sz6r6s a szorz6, Bécsben pedig atlagosan 80

szazalékkal kell tobbet fizetni. Budapest tehat az egyik legolcsébb Airbnb-célpontnak szamit, Varsé hasonlé szinten mozog, és Bukarest is

csak nagyon kicsit olcs6bb nala.
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A fenti ajanlat a legaldbb 5 millié Ft dtlagegyenleggel rendelkezd, 1. és Il. kamatprémium feltételt teljesité Ggyfelek magyar forintban elhelyezett, Uj forrdsbél* szdrmazé,
egyszeri lekdtésd, minimum 1 millié Ft de legfeljebb 6sszesen 20 milli6 forint 6sszeg(i betéteire érvényes, CitiPhone-on vagy bankfiékban torténd igényléskor, 2016. februar 3-t6l
visszavonasig. A kamatprémium feltételek nem teljesitése esetén 1hdnapos futamiddére 1,50 % (EBKM: 1,50%), 2 hénapos futamidére 1,00 (EBKM 1,00%), 3 hénapos futamiddre
0,50% (EBKM 0,50%) alapkamat jar. A promdcids betéti kamat mds promdciés ajanlat keretében lekotott 6sszegre nem érvényesithetd.

*j forras: a szamlatulajdonos tigyfél banknal vezetett folydszamlai egyenlegének 2015.12.10-hez viszonyitott, aldbbi feltételek szerint szdmitott névekménye. Noveld tényezé a
bankon kivilrél érkez6 jovairas, csokkentd a kimend tranzakcid 6sszege. Nem kerl figyelembevételre (i) a lekotott betétbdl, befektetésbdl szarmazoé vagy annak alapjat képezé
(ideértve a Multifund befektetési egységekhez kotott vegyes életbiztositast is) folydszamlardl atutalt, illetve azon jovairt 6sszeq, (ii) a folydszamldra érkezd értékpapir-transzfer
értéke és (iii) a bankon belllrél érkezd jovairas 6sszege.

Kamatprémium feltételei: I. az Ugyfélnek rendelkeznie kell legalabb 1 milli6 forint értékd, Citibank befektetési termékkel (befektetési alapok, struktdralt kétvények, egyéb
kotvények, Multifund Egyszeri Dijas Befektetéssel Kombindlt Eletbiztositasok) a betétlekotés inditdsdnak idépontjaban. Il. Az tgyfélnek rendelkeznie kell munkaltatétdl érkezd
rendszeres munkabér jévairdssal a futamidé végéig, melynek vizsgdlata a betét lejdratat megeléz8 utolsé el6tti munkanapon torténik a Citibank folydszamlan a jévairds
,kOzlemény" rovata alapjan. A feltétel teljesitéséhez sziikséges munkabér-jévdirdsok darabszama 1, 2 hénapos futamidé esetén 1 db, mig 3 hénapos futamidé esetén 2 db.
A vizsgalatndl az olyan vallalattol, vagy vallalkozastél havi rendszerességgel érkez6 jovairas szamit, mely azonosithatéan munkabér-jelleg(, illetve az dregségi nyugdij keriil még
figyelembevételre. Tovdbbi részleteket és a betéti szerz8dés részletes lefrasat a Lakossagi Banki Szolgaltatasok Altaldnos Uzleti Feltételei és a Lakossagi Kamat- és dijfeltételek
tartalmazzak, amelyek elérheték a www.citibank.hu oldalon.
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Példaul az internetes feltlet 15. oldalanak
aljan kinalt lakasukat mar esetleg meg sem
nézik a szallast keresék.

A szallashely-szolgaltatas nem csak annyi-
bol all, hogy az ingatlant meghirdetjik az
online felUleten, varjuk a vendégek regiszt-
és konyvelési alapismeretekre is szikség
lehet, valamint az élez6d6 versenyben a
marketingismeretek is jol johetnek. Raada-
sul sokkal tobb munkat kell beletenni: az
airbnb-zés inkabb masodallasként foghatd
fel, ahol fogadni kell a vendégeket, intézni
a takaritast, megoldani a felmerl6é prob-
[émakat, a karbantartadst, programokat
ajanlani, és persze nem art a biztos angol
nyelvtudas sem. A kéltségvonzata sem el-
hanyagolhaté, hiszen ez esetben a tulajdo-
nost terhelik a rezsi-, valamint a tisztitészer-
koltségek.

Ezzel all szemben egy hektikus bevételszint,
az év jelent8s részében, késd 6sztdl kora
tavaszig ugyanis a vendégforgalom erésen
visszaeshet, tehat a maradék id6ében kell
megkeresni az egész éves bevételt.

HOSSZU VAGY ROVID TAV?

Sokakban merdlt fel a kérdés, hogy a laka-
sukat hosszu tavu bérlének vagy szallast
keresd vendégeknek adjak-e ki. A hosszu
tava lakaskiadas mellett szélhat, hogy a
megemelkedd bérleti dijak miatt a szallas-
helyként kiadott és a hagyomanyos médon
bérbe adott lakasokkal elérheté hozamok
kozott csokkent a kulonbség. Raadasul a
lakasszallodak kérében a hirtelen megugroé
kinalat miatt az arak inkabb lefelé mozdul-
tak el. Ma mar nagyon szép lakasokat lehet
taldIni kiadasra kedvezd aron, igy a ,nagyi”
bltoraval operald tulajdonosoknak még
nyomott dron sem biztos, hogy sikerdl ki-
adniuk a lakasukat, és igaz lehet ez a nem
feltjitott, rosszabb allapotban 1évé lakasok-
rais. Avégleges dontés el6tt érdemes tehat
nagyon pontos kalkulaciét késziteni.

A KORMANY ZARJA BE
ALAKASSZALLODAKAT?

Az Airbnb térhoditasa kapcsan tobbszor
felmerult mar az adozas kérdése, illetve a
tevékenység ellenérzése, hiszen becslések
szerint csupan az airbnb-s hazigazdak fele

adozik, annak ellenére, hogy tavaly 6ta az
adobhatésag fokozott figyelemmel kiséri a
tevékenységet. Varhaté akar a tevékeny-
ség szigoritasa, a kormanyzat altal kdzoltek
szerint a szolgdltatas nyujtasanak kovetel-
ményeit a hagyomanyos szalloddkhoz iga-
zitanak.

Jelenleg a csak egy lakast kiado6 magansze-
mélynek szobanként 32 ezer forintot kell
fizetnie évente személyi jovedelemadd-
ként, amihez hozzajén még a 6400 forintos
egészséglgyi hozzajarulas. A tobb lakast
Uzemeltet6k - akik egyre tébben vannak
- azonban nem valaszthatjak az atalany-
ado6zast. A személyi jovedelemadén felll
terheli 6ket a 4 szadzalékos idegenforgalmi
add, mely a szallasdijbevételek utan fize-
tendd, valamint épitményadét is fizetnitk
kell, amelynek mértéke teruletileg valtozik,
Budapest belsd keruleteiben évente korul-
belll 1800 forintot tesz ki.

Ezt valtana az Uj rendszer, mely akar so-
kak szamara elényds is lehet az ismer-
tetett kormanyzati terv szerint. Az ata-
lanyado a lakasukat széllaskiadas céljara
hasznalék szdméara 1500 forint lenne jo-
vére négyzetméterenként, fuggetlenul a
szallasdijbevételtél. Az még azonban nem
tisztazott, hogy ez az egyéb ad6formakat
is kivaltja-e. Az Ujrendszerrel a csupan egy
lakast kiadok jarhatnak kicsit kedvez6tle-
nebbul, de esetikben sem lehet jelent8s a

ami jol nyomon kovethetd. Korabban az
Airbnb nem adta ki ezeket az informéacidkat,
de tavaly szeptembertdl mar Uj feltételek
elfogadasara kotelezte az oldal a felhaszna-
|6it, és ezek kozott az is szerepelt, hogy az
adatokat megoszthatja az adéhatésaggal.
A hivatalos utat jarni azért is érdemes,
mert a ,joakaréknak”, felhaborodott szom-
szédoknak kdszonhetéen konnyen bejelen-
tés érkezhet az ado6hatésaghoz a kiadott
ingatlan ugyében. A feketézés visszaszori-
tasa egyébként a legalis szallashelykiaddk
érdeke is, a hivatalos utat megkertl8 tu-
lajdonosok ugyanis alacsonyabb arakkal
dolgozhatnak, ami jelentésen ronthatja a
térvényes utat jaré szolgdltatok uUzletét,
eredményét.

MI VARHATO A JOVOBEN?

Az Airbnb piaca akér tovabb is bdvilhet,
ugyanakkor mindségi csere is zajlik majd
vélhetéen a lakasok kézott, a rosszabb mi-
néségliek helyére Ujabb, szebb otthonok
léphetnek. A turizmus felfutasaval par-
huzamosan a lakasszallodak irant is no-
vekedhet az érdekl6dés, annal is inkabb,
mivel - kilénésen Budapesten - a szal-
lodai arak is egyre magasabbra szokhet-
nek, melyek mellett igencsak kedvezéen
arazottnak tlinhet egy-egy Airbnb-n hir-
detett lakas. Ugyanakkor tébben magan-
személyként a rovid tavu szallashely-szol-

.A ssolgaltatas nyujtasanak kovetelményeit

a hagvomanyos szallodakhosz igazitanak.”

kilénbség, mig azonban a tobb lakast lize-
melteték egy jelentds része szamara ked-
vez6 lehet6éség lehet, hogy az atalanyado-
zast maximum harom lakas Gzemeltetése
eseténis lehetvalasztani. Ez hozzajarulhat
a rovid tavu lakaskiadas kifehéritéséhez.

Az egyik nagy kifogas a szallashelymegosz-
t6 oldalakkal szemben ugyanis az, hogy le-
hetévé teszi a feketén torténd bérbeadast.
Ez azonban egyre nehezebb, részben az
el6z6ekben mar emlitett adéhatésagi el-
lenérzések miatt, a tranzakciékhoz ugyanis
bankszamlak kozotti pénzmozgas tarsul,

galtatas helyett visszatérhetnek a hosszu
tdvl bérbeadashoz, és vélhetéen egyre
inkabb el6térbe kerllnek a tébb lakassal
dolgoz6, akar véllalkozasszer(ien ezt a te-
vékenységet végzdk, illetve azok a cégek,
melyek Uzemeltetdi szolgaltatast kinalnak
a lakastulajdonosok szamara bizonyos
bevételszazalékért cserébe. A rovid tavu
szallashely-szolgaltatas tehat egyre kevés-
bé lesz a ,felesleges” pénziknek helyet ke-
res6 szerencsevadaszok terilete, inkdbb a
professzionalisabb szerepl6k kertlhetnek
tulsulyba.
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Hozamvadaszok
vasaroljak fel
az uj lakasokat

BUDAI AKOS

LAPOSAN FELFORGATTAK A LAKASPIACOT A TAVALYI EV VEGEN BEJELENTETT KOR-
A MANYZATI INTEZKEDESEK, DE NEM CSAK A CSOK ES AZ AFACSOKKENTES HAJTJA AZ
EPITKEZESEKET. EGYRE TOBB FEILESZT® SZAMOL BE UJABB ES UJABB PROJEKTEK INDITASA-
ROL, IGY A CORVIN SETANYT MEGALMODO FUTUREAL CSOPORT IS, MELY JELENLEG HAROM
FEJLESZTESSEL IS JELEN VAN A BUDAPESTI PIACON. FOLDI TIBOR, A CORDIA ZRT. VEZERIGAZ-
GATOJA BESZELT A PORTFOLIO INGATLANMAGAZINNAK A CEG TERVEIROL, VALAMINT ARROL,

HOGY MILYEN VALTOZASOKRA SZAMIT A FOVAROSI LAKASPIACON.

0 2015 végén, az afacsékkentés be-
jelentése és a CSOK kibdvitése
utan sokan ériasi robbanasra szamitottak

alakaspiacon. Az elmilt harom hénapban
hogyan valtoztak a varakozasaik?

2015 vége és 2016 eleje kozott nem latunk
nagy kulonbséget, csak azt, hogy nemcsak
a befektetési termékek piaca, hanem mas
piacok is Ujraéledtek mind keresleti, mind
kinalati oldalon. Az afacsékkentés dontéen
a lakasépitésre, a kinalati oldalra hat, igy
mar nagyjabdl kijon a matek a fejleszték
szamara, azaz érdemes projektet inditani. A
vevdi oldalon pedig a CSOK és a hozza kap-
csolédd kedvezményes hitel segitik, hogy
névekedhessen az Uj lakdsok részaranya a
tranzakciészamokon beldl.

@ Milyen mértékii felfutasra szamit az
ujlakas-piacon?

Mi arra szamitunk, hogy a lakasvasarlasi
tranzakciékon belll az U lakasok aranya
eléri a korabban kialakult 10-12 szazalékot.
Természetesen idén ez az arany még nem
tud megvalésulni, de az elkdvetkezd évek-

ben, ha a jelenlegi kérilmények nem val-
toznak jelent8sen, visszatérink majd erre
a szintre. Mivel a fejleszték egyre nagyobb
szamban jelennek meg Uj projektekkel,
a haszndlt és az Ujszerl haszndlt lakasok
irdnti kereslet egy része kezd eltolodni az Uj
lakasok felé. Ez a kereslet ott volt tavaly is,
de megfelel6 kinalat csak most jelent meg a
piacon. Ha a tranzakciészam Budapesten a
tavalyi 69 ezerrdl visszamegy a valsag el6tti
80-90 ezres nagysagrendre, és legalabb 10
szazalék korulire visszaall az Uj lakasok ara-
nya, ez évente 8-9 ezer Uj lakast jelenthet.

@ sok CSOK-igénylét latnak az érdekls-
dék kozott?

Igen, de aranyuk teruletenként valtozé.
A belvérosi ingatlanokat a befekteték ke-
resik, a CSOK-ot inkabb a csaladosoknak
Ujbudan
akarjak igénybe venni. Azt latjuk, hogy a

valé keruletekben, Zugléban,
CSOK a csaladihaz-épitéseknél fog nagy
robbanast jelenteni, és féleg vidéken, mig
az afacsokkentés a nagyvarosi piacokon a
kinalati oldalra gyakorolhat nagy hatast. A
CSOK-igénylések szamai a hazépitésnél év

végére fognak megjelenni, a lakasvasarlas-
nal pedig jovére, hiszen ez utdbbi esetén
csak a haszndlatba vételi engedély kiallita-
sakor lehet beadni az igényléseket.

@ Ezek szerint a Corvin negyedben a va-
sarlasok zome befektetési céllal torténik.

Uj jelenség, hogy az elmult egy-masfél év-
ben jelentésen megemelkedett a befekte-
ték aranya. A varhatéan hosszabb tavon is
alacsonyan maradé kamatok, a brékerbot-
ranyok, a tézsdei tularazasok és arfolyam-
valtozasok abba az iranyba inditottak el az
embereket, hogy realidkba, példaul a klasz-
szikusan megbizhaté ingatlanba fektessék
a pénziket. Itt nemcsak biztonsagban tud-
hatjadk, hanem a révid és hosszu tavu bér-
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beadassal piac feletti hozamot érhetnek
el befektetésukkel. Az okostelefonos app-
likaciokkal kdnnyen menedzselheté rovid
tavu szallasmegosztas elterjedése tovabb
erdsitette ezt a folyamatot, nagyon so-
kan airbnb-znek, vagy adjak ki a lakasukat
egyéb szalldsmegosztd oldalakon.

@ Hogyan alakultak az elmdlt években a
befektetdk altal elérheté hozamok?

Mi 200 lakast menedzsellunk, tehat napra-
kész statisztikdink vannak arrél, hogyan
alakultak a bérleti dijak az elmult 6t évben.
Aki 6t évvel ezel6tt 1épett be, éves szinten
8-10 szazalékos értéknovekedést, valamint
6-8 szazalékos bérletidij jovedelmet tudott

elkdnyvelni, ez lakasarra vetitve nagyjabol

14-18 szazalékos hozamot jelent, ami nem
csak a jelenlegi piaci kérnyezetben kiemel-
ked6. Ahogy inditottunk egy-egy Ujabb
projektet, az arak viszonylag egyenletesen
novekedtek, igy a kezdetek 6ta megdupla-
zédtak a Corvin sétanyon. Mindekoézben a
garzonokndl a bérleti dijak majdnem 70,
mig a kétszobas lakdsoknal majdnem 100
szazalékkal emelkedtek. Sorban alléds van a
meglresedd lakasokért, a bérldi listankon
féleg kulfoldi diakok, cégek, illetve kisebb
szamban magyar diakok szerepelnek.

@Ez a hozam hosszabb tavi kiadasra
vonatkozik?

A Corvin sétanyon altalunk menedzselt
lakdsokban kizarélag hosszd tava lakas-

2016/2 WWW.PORTFOLIO.HU

kiadassal foglalkozunk. A piacrél jovd in-
formaciék szerint azonban a révid tavu
szalldsmegosztassal ennél jéval magasabb
hozamot lehet elérni, persze, ha az adott
ingatlannak jok az adottsagai.

@ Eltérs vélemények keringenek arrél,
hogy a rovid tava lakaskiadasnak osz-
szességében mekkora hatasa lehet a
budapesti lakaspiacra. Mit gondol errdl?

A belvarosi lakaspiacra jelent6s hatasa van,
ott kiugré6 mértékben nétt az elmult évek-
ben az airbnb-s lakasok szama. Még b&ven
van hova fejlédni, hiszen Budapest egyre
népszerlbb turistacélpontta valik, ugyanak-
kor az elmult id6szakban nagyon kevés szal-
loda éplilt, és a tovabbi fejlesztések szamat
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limitalja az alkalmas telkek hianya. Bizonyos
szempontbol versenyeznek egymassal a ho-
telek és a rovid tavra kiadott lakasok, de ha
egy hotelnek vannak plusz szolgaltatasai, j6
helyen talalhatd, és megfeleld ar-érték ara-
nyu az arképzése, akkor a szobait ugyanugy
ki tudja adni, mint egy airbnb-z&.

@ Nemrég felmeriilt, hogy ataldnyadét
kell fizetnilik azoknak, akik szallaskiadas
céljabol hasznositjak ingatlanjukat. Egy
ilyen intézkedésnek milyen hatasa lehet?

Ez a szabalyozas a szegmens kifehéritését
célozza. Az Uj rendszer szerint az adézas
sokkal atlathatébb és tervezhet8bb koltség
lesz, mint a mostani adérendszerben, igy
azok szamara, akik hivatalosan végzik ezt a
tevékenységet, el6ny0ds valtozast jelent.

@ visszatérve egy masik kormanyzati
intézkedéshez: a CSOK a nagyobb alap-
terileti lakasokat vasarléknak nydujt
komolyabb tamogatast, a fejlesztési
projektekben viszont altalanossagban a
garzonok dominalnak. Volt mar ré példa,
vagy el6fordulhat-e, hogy egy projekt so-
ran valtoztassanak az eredeti terveken?

Nalunk eleve gy mikodik a tervezés, hogy
felmérjik a piacot, és a varhat6 igények
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alapjan csinalunk egy lakasmixet, de mindig
rakunk bele alternativ alaprajzokat. Altala-
ban kicsire tervezzik a lakasokat, mert a
kicsiket mindig kénnyebb &sszenyitni na-
gyobba, mint forditva, igy - természetesen
a kivitelezés egy bizonyos pontjaig - rugal-
masan tudunk reagdlni a kereslet 6sszeté-
telének véltozdsara. Az engedélyezés ezt
mar viszonylag egyszerlen kezeli, elég be-
jelenteni a lakdsszamvaltozast.

@ Jelenleg milyen projektek kivitelezé-
sén dolgoznak?

7 keruletben, 8 helyszinen, 9 projektet in-
ditottunk el, ez 6sszesen 1500 lakast jelent.
Budapest frekventalt, belvaroshoz kozel
esé terlleteire 6sszpontositunk a fejlesz-
tések soran. Valtozatos a portfélionk mé-
ret, lokacié és ar tekintetében is, hiszen a
célunk, hogy mindenki személyre szabott
megoldast taldljon nalunk. Fontos megje-
gyeznem még, hogy ez az 1500 lakasunk
egyben ,okosotthon”is lesz.

@ Mit érdemes tudni az okosotthonokrél
altalanossagban?

Az Uj fejlesztéseink esetében minden lakast
okosotthonna alakitunk. Ez a gyakorlatban

azt jelenti, hogy egy nagyon egyszerlen
hasznalhaté applikacioval lehet majd ve-
zérelni az elektromos halézatot (vilagitas,
csatlakozé aljzatok), a fltésrendszert és a
riasztot. Tobb csomagbdl lehet valasztani,
egy alap kiépitéstdl a szinte teljesen au-
tomatizalt lakasig. Az okosotthon valaszt
ad napjaink szamos kérdésére: elséként
az energiahatékonysagra, mely nemcsak
financidlis, de komoly kérnyezetvédel-
mi kérdés is. Kényelmet biztosit, hiszen
okostelefonunkkal lekapcsolhatjuk a lam-
pat a szomszéd szobaban, bekapcsolhat-
juk a klimat egy kanikulai napon, miel&tt
hazaérnénk a munkabdl, és tovabbi szam-
talan funkciét érhetiink el egyetlen gomb-
nyomassal. Valamint biztonsagérzetiinket
is néveli, hiszen a nyitasérzékel6 szenzorok
azonnal értesitenek benniinket egy esetle-
ges illetéktelen behatolasrol.

@Ezek a funkciék mennyivel névelik
meg a kivitelezési koltségeket?

Az alap kiépités koltsége viszonylag ala-
csony, hiszen a nagy lakasszam miatt nagy
volumenben vasaroljuk a szikséges eszkd-
z6ket. Nyilvan minél egyedibb az igény, an-
nal dragabb a kiépités, féleg, ha figyelembe
vesszlk, hogy léteznek mar okoshiiték és
egyéb haztartasi gépek is.



1500 ujépitésu lakas
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Roham az ujlakas-piacon

MADUROVICZ-TANCSICS TUNDE

Z UJLAKAS-PIAC TELJESEN FELBOLYDULT AZ IDEN, A VASARLOK MEGROHAMOZTAK A FEJLESZTOKET, AKIK EGYELORE VISZONYLAG
KEVES KESZ LAKASSAL TUDNAK SZOLGALNI. AZ IDEI EV AZ EPITKEZESEKBEN IS FORDULATOT HOZOTT, SORRA JELENTIK BE A BERU-
HAZASOKAT. A ROHAM MINDKET OLDALROL ERTHETO, A VASARLOK AZ ELMULT IDOSZAK iNSEGES EVEIT KOVETOEN ORULNEK A BOVULO
VALASZTEKNAK, MiG A KINALATI OLDAL IGYEKSZIK KIHASZNALNI A RENDELKEZESRE ALLO NEGY EVET, MIKOR 27 HELYETT 5 SZAZALEKOS
AFAT KELL FIZETNI, iGY A LAKASOK MAGASABB NETTO ARAK MELLETT IS ERTEKESITHETOK.

Sokaig kellett varnunk az Uj lakasok fejlesz-
tésének beinduldsara. Bar mar 2014 méso-
dik negyedévétdl a javulés jeleit mutatta a
hazailakaspiac, a beruhazék nem inditottak
el az épitkezéseiket. De nem csak 2014-ben
vartak jobb id6északra, még 2015-ben is
sokan csak a babérjaikon Ultek, legalabbis
ezt mutatja, hogy a hasznalatba vételi en-
gedélyt kapott lakasok szama nem noveke-
dett, sét, inkabb csokkent.

A fejleszték kivarasanak tobb oka volt, egy-
részt a még csak emelkedé arak nem tették
lehetévé tobb helyszinen a profitabilis fej-
lesztést, de az afacsokkentésre vald vara-
kozas is hozzajarulhatott a kevés Uj lakas
elkészlléséhez. Az igény ugyanis mar tavaly
is nagy volt, a keresési statisztikak szerint
a legtobben ezekre a tipusu ingatlanokra
kerestek ra 2015 soran. Természetesen az

érdekl6dés nem jelent automatikusan fize-
téképes keresletet, de az biztos, hogy a futé
projektekben mar tavaly is szinte a tervezé-
asztalrél elfogytak a lakasok.

Azutan a tavalyi év végén végre bejelen-
tették a mar régéta vart afacsokkentést,
raadasul nem 18, hanem egészen 5 szaza-
|ékra esett vissza az afa a korabbi 27-rél. Az
Ujlakas-piacot a szintén év végén bejelen-
tett, Uj lakasokra vonatkoz6 CSOK jelentds
megemelése sem hagyta érintetlendl, és
hozzajarult, hogy év elején még nagyobb
rohamban jelentkeztek vasarlék a piacon.
Az év elején argus szemekkel figyeltik,
hogy az afacsokkentés hatasara hogyan
valtoznak a brutté arak a mar elindult fej-
lesztésekben. Az azok tervezésénél készi-
tett kalkulaciokban ugyanis még a maga-
sabb afakulcs szerepelt, és elinditasuk azt
jelzi, hogy ezzel egyutt is profittal kecseg-
tethetett a fejleszt6k szamara az adott pro-

jekt, vagyis az afakulcs csokkentését nem
kellett ,lenyelnie a fejlesztének” a megfe-
lel6 jovedelemszint eléréséhez. Az 6sszkép
elég vegyes lett, bar tényleg akadtak olyan
beruhazasok, ahol arat csékkentettek az in-
tézkedés hatasara, szamos esetben ez vagy
csak rovid tavra szo6l6 akcio volt, vagy egyal-
talan nem is kerdlt ra sor. Osszességében az
arak inkabb felfelé mozdultak el, koszonhe-
téen a jelentds érdeklédésnek.

MIERT AKAR MOST

MINDENKI UJ LAKAST?

Mint mar fentebb szé volt réla, igény eddig
is volt Uj lakasokra, az afacsokkentés hirére
pedig vélhetéen még tobben akartak élni
a csokkentett arak lehetéségével. A CSOK
O0sszegének megemelése is sok, feltételnek
megfelel6 csaladot fordithatott az Gjlakas-pi-
ac felé a 10 milli6 forintos tamogatas és a 10
millié forintos hitel felvételének érdekében.
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A mostani Ujlakas-piaci roham vélhet6en
Osszefligg a hasznaltlakas-piacon is korab-
ban megfigyelttel, csak ide a szlik kinalat
miatt csupan késébb tudott igazan begyi-
rGzni a hulldam. Az elmult években val6szi-
nileg az Ujlakas-vasarlasok kozul is sok
elmaradt. Mig 2007-ben tobb mint 6 ezer,
2008-ben pedig 14 ezer Ujlakds-vasarlas
tortént, addig a valsdg éveiben ez a szam
4000 alé csokkent, mig tavaly még a 2000-
et sem érte el. Ezek alapjan pedig akar tdbb
ezer ilyen tranzakciéra nem kerulhetett sor
az elmult években.

DE KI EPITI MEG

ALAKASOKAT?

A hatalmas érdekl6dés és az afacsokkentés
utan a fejleszték is beindultak, az év eleje
6ta sorra jelentik be az Gjabb és Gjabb beru-
hazasok elinditasat. Sietnitk is kell, hiszen
az afacsokkentés egyel6re csak 2019 végéig
sz6l, vagyis addig nemcsak el kell készulnitk
a lakasoknak, de el is kell adni az ingatlano-
kat. Varhatéan a jév8 évben el kell kezdeni
a beruhazasokat ahhoz, hogy 2019 végéig
kifusson a projekt.

Az épitkezésekhez azonban megfelel6 mun-
kaerdre is szukség van, amelynek biztosita-
sa komoly problémaékba ttkdzhet. A magyar
épitdipari munkasok jelentés része kil-
féldre ment az ottani magasabb fizetések
miatt, ket elég nehéz lesz visszacsabitani,
ha egyaltalan lehetséges. A béreknek ehhez
mindenképpen emelkednitk kell, de ha ko-
zelitenek a nyugat-eurdpaihoz, vélhetéen a
lakasarakat kellene az egekbe emelni, hogy
kijojjon a matek. Megoldas lehet esetleg
kalféldi munkavallalok foglalkoztatasa, ez
azonban szamos egyéb kérdést is felvet.

HOL EPULHETNEK MEG

AZ UJLAKASOK?

Az eddigi lakdsépitési szamok azt mutatjak,
hogy hazankban erételjesen koncentralt az
épitkezés. A lakdsok dontd tobbsége a f6-
varosban és kornyékén, illetve a fejlettebb
nyugati régidokban épul. Az Uj lakasok zéme
Budapesten, Pest és Gy6r-Moson-Sopron
megyében készilt el, elébbi esetében koze-
litette a 2000-et, Pest megyében az 1500-
at, mig utébbiban 1200 kéril mozgott a sza-
muk. Ezzel szemben példaul Négrad, Tolna,
és Komarom-Esztergom megyében alig ad-
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A beindulo fejlesztések

A f6varosban szamos lakésfejlesztés van folyamatban jelenleg is. Uj projektet je-
lentett be a Cordia, mely a Corvin sétanyon huzza fel a 260 lakasos, befektetéknek
sz&nt Corvin Atrium hézét, de Buda szivében szintén bejelentettek egy 100 lakasos
beruhdzast, a Kapas 21-et. Mar elkezd6dott a Cordia Terrace Residence Il. Gitemének
értékesitése is a Madarhegyen, és ugyancsak a Il. item készil a Cordia Thermal Zug-
I6ban, illetve ezeken kivil még a belvarosban is épitkeznek a VI. és VII. keruletben,
valamint projektet jelentettek be a XIll. kertletben is, igy 0sszesen 1500 lakast hdz-
nak majd fel 2018 végéig.

De mas fejleszték sem tétlenkednek, Uj projektet jelentett be a Metrodom, a Babér
utcaban 129 lakasos tarsashazat hdznak fel, illetve hamarosan indul a City Home
kovetkezd Uteme is. A Biggeorge Property Zrt. a Sasad Liget Ujabb Gtemei mellett a
Broadway Residence-t és a Dagaly Residence-t épiti, mig a City Collection portfélio-

janak tagjaként készll az Elisabeth Residence. Epitkezik a Whitefield Management

Kft. is, a 144 lakasos Citizen Park a XIlII. kerlletben kap helyet. A XI. kertletben pedig
a Kondorosi Lakénegyed is Gjabb Gtemmel vérja a vasarlokat. A Triholding két pro-
jektet indit el hamarosan a belvérosban, az egyik a Klauzal Residence, a masik pedig
a K40 nevet viseli, de a cég korabban megkezdett projektje, a Marina Part is Ujabb
Utemekkel jelentkezik. Hozza kell azonban tenni, hogy a fentieken kivil még szamos
projekt all a fejlesztés kulonbo6z6 fazisaiban a févarosban.

De nem csak Budapesten vannak Uj fejlesztések, az agglomeraciéban is beindultak
a munkagépek, bar itt a kisebb projektek a jellemzéek, mint példaul Biatorbagyon a
Novus Hazak. Ahol még éledezik a piac, az a Balaton part. Itt mar tavaly is latszottak
az élénkulés jelei, tobb beruhazas is elindult példaul Balatonfiireden, és hamarosan
kezdetét veheti egy 175 apartmant tartalmazé projekt Keszthelyen is, melynek elsé

Utemét még az idén atadhatjak.

tak at Uj ingatlanokat, elébbiben minddssze
29 ingatlan készult el 2015-ben.

Tovabb arnyalja a képet, ha a maganépitke-
zéseket figyelmen kivul hagyjuk, és csak a
vallalkozasok altal épitett lakdsok szama-
nak alakulasat vizsgaljuk. A beruhazok lat-
hatéan elsésorban a févarosban és kornyé-
kén, illetve Gyér-Moson-Sopron megyében
lattak potencialt, mig Fejér, Komarom-Esz-
tergom, BAZ, Heves, Négrad, Szabolcs-Szat-
mar-Bereg és Csongradd megyében szinte
nem is éplltek vallalkozadsokhoz kéthetd j
otthonok.

HOGYAN VALTOZHATNAK

AZ UILAKAS-ARAK

A JOVOBEN?

Az arakat tobb tényez6 is befolyasolhatja. A
jelenlegi piacon még nagyon kevés a tény-
legesen kész Uj lakas, mig a kereslet oriasi-
nak mutatkozik. Ez jarulhatott hozza ahhoz,
hogy az drakat - akar jelent6sen is - emelni

tudtak a fejleszték. A még csak most elkez-
dett beruhazasokkal is hasonlé a helyzet,
sokan akar magasabb arak mellett is hajlan-
déak mar a tervezdasztalrél vasarolni, ab-
ban a reményben, hogy ezt még olcsébban
tehetik meg. A fejleszték pedig igyekeznek
ezt kihasznalni, hogy a lehetd legmagasabb
arakon értékesitsék a lakasaikat. Szintén az
arak emelkedésének iranyaba hathat a mar
emlitett szlik keresztmetszet a szikséges
épitdi kapacitasban. A fejlesztéknek nehéz
lesz kivitelez6t talalniuk, akik kénnyen ma-
gasabb arakat hatarozhatnak meg az épit-
kezések lebonyolitasara, ez pedig a lakas-
arakban is érvényesulhet.

Mivel az afacsdkkentés varhatéan csak
rovid idétavra szol, valészinileg a beruha-
z6k erre a rovid idészakra koncentralnak
majd projektjeikkel, ami hirtelen jelen-
tés mennyiségl kindlat piacra kerllését
eredményezheti.A lakasok tdmeges megje-
lenése az drakra csokkentd hatast fejthet ki.
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Befektetd/
fejleszt cég
neve

Atads tervezett
id6pontja

Beruhézds teriilete Lakdsok szdma az
(m?) épiletben

Elérhetdség

ORI Extra szolgdltatdsok az épiletben

(telefon, honlap, e-mail)

Bauer Residence AA+ kiemelkedden nagy energiahatékonysdgl ) h
1086 Budapest, 1118 57 tandsftvany, portaszolgdlat, teremgarazs, tarolk, 2017 Q3 Baue{«F;mJekt mﬂgﬁgfﬁgiﬁﬁu
Bauer S. u.3-5. 2 bels§ diszkert, jdtsz6tér, kerékpdrtdrolok : -DAUErprOjet
Budai Bolero Lakdpark Tel: +36 20 387 8714
1117 Budapest, N.A. 430 teremgardzs 2017.dec. - 2018.jan. |  Alizu. 6. Kft. | +36 202847740
Aliz utca 6. www.budaibolero.hu
%g‘;dgz ag;;eess?ence NA 5 teremgardzs, portaszolgé]at, regep(igi, penthouse,\aka’sok 2017 Biggeorge | www.biggeorgeproperty.hu
Csanyiutca o011 o nagy terasszal, beépitett, gépesitett konyhabltor PropertyZrt. | www.citycollection.hu
Centuria Haz Tel: +36 70 778 1779
Budapest, VIII. kerilet N.A. 43 teremgardzs 2017 Q4 Centuriahdz | www.ballaingatlan.hu
Szdzados (it www.centuriahaz.hu
Citizen Park e fre (horTidi G Whitefield | Tel:+36 19991155
1135 Budapest, 3661 144 melyizrsazznsé Ilsiurett?gsrzf)i Z‘ibk%l;g(;;ela‘m;?k S 2017. november Management mmgmhﬁu
Jasz utca 36-40. &P Kft. info@citizenpark.hu
Cordia Grandio Tel:+36 14113000
1072 Budapest, ~8500 125 okosotthon, teremgardzs 2018 Q4 Cordia www.cordia.hu
Nagy Didfa u. 14. cordia@cordia.hu
Cordia Terrace Residence 2. . ALt el ’ Tel:+3614113000
1112 Budapest, ~5000 65 ided kteremlngirazs‘, 4 e terflgyelp kqmerarenqs§r e‘s Késh 2017 Q4 Cordia www.cordia.hu
Medvetalp uca 3. vide-kaputelefon, impozéns nagyméret terasz minden lakdshoz cordia@cordia.nu
Cordia Thermal Zugl6 2 teremgardzs, termélviz a fiirddszobakban kiilon csaptelepen, Tel: 36 14113000
1149 Budapest, ~13500 190 24 6rés térfigyels kamerarendszer és vided-kaputelefon, 2017 Q4 Cordia www.cordia.hu
Egressy (it 113. terasz vagy sajét kertkapcsolat minden lakdshoz cordia@cordia.hu
Cordia Young City Tel: +36 14113000
1134 Budapest, ~10000 145 futopélya, fitneszterem, napozdterasz, kozdsségi tér 2018Q2 Cordia www.cordia.hu
Kassak Lajos u. cordia@cordia.hu
Corvin Atrium by Cordia Tel: +36 1411 3000
1082 Budapest, ~28400 531 Cordia Okosotthon, teremgardzs, tizletek, kdvézok, éttermek 2018Q2 Cordia www.cordia.hu
Corvin Sétny cordia@cordia.hu
Csengery Garden :
1074 Budapest, N.A. 77 teremgardzs 2018. nyar Reax Invest Zrt. VL
www.reax.hu
Csengery u. 22.
Depal s delce Biggeorge | www.biggeorgeproperty.hu
1138 Budapest, N.A. 140 teremgardzs, teraszos lakésok, Uzlethelyiségek a foldszinten 2018 ' ‘

Dagdly utca 5-7. PropertyZrt. | www.dagalyresidence.hu

Divinus lak6park

. . teremgardzs, bels6 park és jdtszétér, izletek Aranypart | Tel: +36 70 708 8279
Egg;gsfylhxgltakemlet N.A 320(3 ttemben) és szolgdltatdsok, élelmiszeriizlet 2017 04 Ingatlanalap | www.ballaingatlan.hu
Duna Korzd Laképark |. item: 16 I. item: 2017. méjus '

2000 Szentendre, N.A II. Gtem: 20 NA II. ttem: 2017. jdlius XIXPONT Kft. ;flia?as %%7”209”21 3h1u
Duna korzo-Bolgdr u.-Palénta I1I. Gtem: 10 IIl. item: 2017. augusztus 6 ’
Elite Park a R rerth e falti a Tel: +36 70 7781779
Budapest, XI. kerilet N.A. 750 (3 iitemben) IR b E|S(,) parlges [HEAILE el 2017 Q4 s iz www.ballaingatlan.hu

] és szolgdltatdsok, élelmiszer alet Kt. )
Bardzda utca www.elitepark.hu
Elisabeth Residence . . o ) . .
1072 Budapest NA 18 teremgardzs, portaszolgdlat, recepcid, penthouse lakasok 2018 Biggeorge | www.biggeorgeproperty.hu
Dob UtGa 32736 o nagy terasszal, beépitett, gépesitett konyhabltor Property Zrt. | www.citycollection.hu
K40 Tel: +36 1688 0382
10671 Budapest, 10000 106 tetémedence, recepcid, fitnesz, szauna, business center 2018Q1 TRIHOLDING | www.k40.hu
Kirdly utca 40. info@triholding.hu
Kapds21 by Cordia Tel: +36 1411 3000
1027 Budapest, ~6 800 102 Cordia Okosotthon, teremgardzs 2018 Q2 Cordia www.cordia.hu
Kapds u. 21. cordia@cordia.hu
Klauzal Residence Tel: +36 1688 0382
1075 Budapest, 10000 104 recepci6, fitnesz, szauna, tetd jacuzzi, mosoda, business center 2018 Q3 TRIHOLDING | www.klauzalresidence.hu
Klauzl u. 7-9. info@triholding.hu
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Uj lakéingatlan projektek Budapesten

ORI

Magnolia
Budapest XIIl. kertilet
Kartdcs utca

Marina Bay
1138 Budapest,
Kelén utca 1-3.

METRODOM Ambrus utca
Budapest XIIl. kertilet
Ambrus u. 3-5.

METRODOM Babér utca
Budapest XIIl. kerilet
Bahér u. 13-15.

METRODOM City Home
Budapest IX. kerilet
Vagohid u-Mester u.~
Nadasdy u.-Mdridssy u.

METRODOM Young
Budapest III. keriilet
Piinkdsdfiirdd u. 38.

Orszaghird Residence
Budapest XIIl. kerilet
Orszdghiré utca

Pasarét Residence
1026 Budapest,
Pasaréti (it 84/B

Petne hdz
Budapest, XIIl. kerdlet
Petnehdzy utca

Rézsa u. 55 by Cordia
1064 Budapest,
Rozsa u. 5.

Sasad Liget IV. Utem
1118 Budapest,
Nagyszeben (it 9.

Somfa Liget V. item
Budapest X. kerillet
Makk utca 3.

Tetrisz-Haz
Budapest XI. kerdilet
Mez6kévesd utca 1.

Toldy19
Budapest|. kerlet
Toldy utca 19.

Viza Apartmanhéz Ill. tem
1138 Budapest,
Révészu. 23.

Vlgy Liget
1021 Budapest,
Vélgy utca 10.

Wesselton Rooftop Projekt
1143 Budapest,
Tastlos utca 26-28.

Budapest
II. kerilet
Csalogdny utca 43.

Budapest
XII. keriilet

Beruhdzds teriilete
(m?)

N.A.

8000

N.A.

N.A.

N.A.

N.A.

N.A.

7000

N.A.

~ 11000

N.A.

2700

15600

1600

N.A.

N.A.

2200

7000

N.A.

Lakdsok szdma az
épiletben

62

48

1429

257

7

47

299

49

267

21

69

20

34

99

265

Extra szolgdltatdsok az épiletben

fitneszterem, szauna, kozosségi konyvtdr

"

teremgardzs, elektromos drnyékoldk, ,smart home'
rendszer, 24 Ords recepcid és biztonsagi szolgdlat

jatszotér, kert, pavilon, teremgarézs

okosotthon-rendszer, teremgarazs, portszolgdlat

okosotthon-rendszer, teremgardzs, park,
portszolglat, klubhelyiség

portaszolgdlat, fitneszterem, szauna, pingpongterem, klubszoba,
tarsalgd, futballpdlya, tlizrakohely, robogd- és kerékpdrgardzs

teremgardzs

teremgardzs, lift

teremgardzs

okosotthon

NA

teremgardzs, felszini és fedett parkoldk, tdrolok

teremgardzs, felszini és fedett parkoldk, taroldk, tzletek

teremgardzs, térolok

teremgardzs

teremgardzs

kbztsségi tetbterasz, kozosségi kertek, medence,
szauna, teremgardzs, elektromos autdtolto

teremgardzs, tarolok

okosotthon, teremgardzs

Atads tervezett
id6pontja

2018Q1-Q2

2017. méjus

2016. 1. 31.

2017. dec. 31.

folyamatosan

2016. aug. 30.

2018Q1-Q2

2009 Q1

2017 Q4

2018Q3

2018

2017Q2

2018 Q1

2017 Q4

2017. augusztus

dtadva

2017 Q4

2018Q1

2018
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Befektetd/
fejleszt cég
neve

Eternity Invest

Autdker Holding
Int.

Metrodom
Ambrus Kft.

Metrodom
Babér 13 Kft.

Metrodom
Csoport

Metrodom
Young Kft.

Eternity Invest

Eurdpa
Ingatlanbefekte-
tési Alap

Petne hdz

Cordia

Biggeorge
Property Zrt.

OTP Ingatlan Z1t.

OTP Ingatlan Zrt.

OTP Ingatlan Zrt.

Reax Invest rt.

Volumetric

Magyarorszag

Kft.

Wesselton Kft.

QTP Ingatlan Zrt.

Cordia

Elérhetdség

(telefon, honlap, e-mail)

www.eltd.hu

Tel: +36 1801 2200
www.marinapart.hu
recepcio@autoker.hu

Tel:+36 1919 3333
www.metrodom.hu

Tel:+361919 3333
www.metrodom.hu

Tel:+361919 3333
www.metrodom.hu

Tel:+361919 3333
www.metrodom.hu

www.eltd.hu

Tel: +36 1225 2500
www.europaalap.hu
info@europaalap.hu

Tel: +36 70 778 1779
www.ballaingatlan.hu

Tel:+36 14113000
www.cordia.hu
cordia@cordia.hu

www.biggeorgeproperty.hu
www.sasadliget.hu

Tel: +36 13733870
www.otpingatlan.hu
ertekesites@otpingatlan.hu

Tel: +36 13733870
www.otpingatlan.hu
ertekesites@otpingatlan.hu

Tel: +36 13733870
www.otpingatlan.hu
ertekesites@otpingatlan.hu

Tel:+361270 1111
www.reax.nu

www.volgyliget.hu

Tel: +36 30 542 8371
www.wesselton.hu
info@wesselton.hu

Tel: +36 1373 3870
www.otpingatlan.hu
ertekesites@otpingatlan.hu

Tel:+36 14113000
www.cordia.hu
cordia@cordia.hu

55



Otthontérkép

Az ordog

a reszletekben rejlik

HOGYAN VALASSZUNK LAKAST?

CSORBA ZSUZSANNA

EVEDES AZT GONDOLNI, HOGY LAKASVASARLASKOR CSUPAN EGY INGATLANT VESZUNK!
T VELE JAR UGYANIS A SZOMSZED, AZ UTCA ES A KORNYEK IS, AMIROL A LELKES INGATLAN-
VADASZOK GYAKRAN ELFELEDKEZNEK. ENNEK KOVETKEZTEBEN PEDIG OLYAN VITAS KERDE-
SEKBE BONYOLODHATNAK, MINT PELDAUL AZOK A BELVAROSI LAKOSOK, AKIK A NAGY TURIS-
TAFORGALMAT ES A ZAJOS ETTERMEKET KIFOGASOLJAK A BELVAROS KELLOS KOZEPEN.

A kulénbo6z6 vitas és kellemetlen esetek el-
kerulése végett jobb el6re gondolkodni, és
még a vasarlas el6tt tajékozddni az 6rdogi
részletekrdl, arrél, hogy mi is var rank majd
val6jaban. Természetesen a legfontosabb
az ar, az elhelyezkedés és a lakds mUszaki
allapota, vannak azonban ,masodlagos”
szempontok is, melyeket mindenképpen
érdemes figyelembe venni. Mire tgyeljink,
hogy ne érjen minket csal6das?

ZOLDOVEZET?

Lényeges, hogy az ember milyen kérnyezet-
ben tolti el szabad 6rait. Egy kellemes séta a
gyerekekkel, néhany 6ra a jatszétéren Gditd
elfoglaltsag lehet. Igen am, de ha a legkoze-
lebbi park als6 hangon 1 éra tdmegkdzleke-
déssel, akkor maris eséfelhék arnyékoljak
be az idilli csaladi tervet, és mindenki jobb-
nak latja majd otthon maradni. A z6ldove-
zet térkép Budapest keruleteiben mutatja
a kozos hasznalatu zold terlletek aranyat,
vagyis azt, hogy az egyes varosrészekben
aranyosan mennyi tér és park talalhaté.

~ELADO LAKAS

KELLEMES KORNYEKEN...”
Kiemelten érdemes kezelni azt a kérdést,
hogy milyen a kdzbiztonsag a kiszemelt la-

kas kornyékén. Természetesen pusztan az
adatokbdl nem lehet kovetkeztetéseket le-
vonni, de irdnymutatasként szolgalhatnak.
Mindenképpen fontos tébbszor ellatogatni
a kornyékre, akar tobb napszakban is, és
sétalgatni, bejarni az utcakat. Temérdek
informaciot be lehet igy gydjteni, melyek
a jovdre valo tekintettel nagyon hasznosak
lehetnek. Rovidke beszélgetés egy-egy ja-

Zold terulet

eloszlasa
Budapesten

rokelével, a hazmesterrel felbecsulhetetlen
értékd lehet.

KI LAKIK A SZOMSZEDBAN?

Az, hogy egy keruletet milyen életkord em-
berek laknak, nagyban befolyasolja a varos-
rész jellegét. Budapest térképére rapillant-
va tokéletesen kirajzolodik, hogy melyek
azok a terlletek, ahol példaul a fiatal fel-
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néttek (21-41 évesek) valasztanak szivesen
lakhelyet, (jellemzéen a belsé keriletek),
ugyanigy, azt is meg lehetne nézni, hogy
milyen varosrészeket kedvel az idésebb ge-
neracio (I., I1., XIl. kerulet).

A kornyék fejlédési iranyairol sokat elarul
az is, hogy milyen népmozgas figyelhetd
meg, vagyis hanyan koltoztek el az elmult
években, és mennyivel gyarapodott az ott
lakék szdma. 2001 és 2011 kozott a kulsébb
varosrészekben, a XIlI. és a XIV. kerlletben
névekedett a népesség, illetve latvanyos
emelkedés jellemezte az agglomeraciot is.

INFRASTRUKTURA,
SZOLGALTATASOK

Egyaltalan nem mindegy, hogy milyen infra-
strukttraval bir leendé otthonunk kornyéke.

Ezt a mindennapok soran tapasztalja az em-
ber a bérén, amikor a 10 kilés moséport, a
hatalmas kutyatapot és a 100 darab pelenkat
a ,csupan 5 perc” gyaloglasra talalhaté bolt-
bél szeretné hazacipelni. Ilyen kritikus pont
lehet még a posta, a hivatalos ligyek intézé-
sére alkalmas helyek, az iskoldk, évodak és
az egészségligyi ellatast nydjté intézmények.
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LAKASOK ATLAGOS KORA
Erdekes lehet megnézni azt is, hogy mikor
éplltek a kornyékbeli ingatlanok. Ez temér-
dek informéciot szolgaltathat a varosrész
és a kornyék alakulasarol. A rendszervaltas
utan épult lakoéingatlanok példaul legin-
kabb a varos szélén, illetve az agglomera-
ciéban koncentralédnak, mig a févarosban
inkabb id6sebb éplletekkel talalkozha-
tunk.

OROK GOND: A PARKOLAS

A févarosi lakosok mindennapjaiban az
egyik legnagyobb bosszlUsagforras a to-
megkozlekedés. Megoldas lehet az auto-
vasarlas, a tortUra azonban ezzel nem ér
véget, hiszen hidba az aut6, ha nem tudunk
vele hol parkolni.

kozottiek aranya
Budapesten

Javithaté a helyzet, ha valaki garazst vasa-
rol, ennek lehet8sége azonban egyaltalan
nem egyértelmd minden keruletben, van,
ahol ugyanis 6lni tudnanak egy szabad
autéhelyért, még akkor is, ha aranyarban
mérik. Erdemes tehat arrél is tajékozédni,
hogy milyen parkolasi lehet6ségek érhet6k
el a kornyéken.

v Otthontérkép

MENNYI AZ ANNYI?

Végll, de nem utolsésorban fel kell mérni a
kornyék ingatlanarait. Abbodl, hogy mennyi-
ért kindlnak egy lakast, és hogy val6jaban
mennyiért kel el, fontos kovetkeztetéseket
lehet levonni arra vonatkozéan, hogy a va-
sarlas soran ne essuink csalas aldozataul. Az
ingatlanar természetesen szamos tényez6
flggvénye, igy nehéz altalanositani, az azon-
ban gyanus lehet, ha nagysagrendekkel dra-
gabban kinaljak a lakast a kornyék araihoz
képest. Arrol is érdemes tajékozodni, hogy
milyen bérleti dijakkal talalkozhatunk a kor-
nyéken. Ez akkor valik igazén lényeges kér-
déssé, ha a lakas végul mégis kiadasra kerdl.
Lakasvasarlaskor az ember célja, hogy olyan
otthont talaljon, mely valéban csaladi fészek-

Otthonterkep.hu

Az Otthontérkép Magyarorszag
egyik vezet6é ingatlankeresési por-
talja. Egy olyan interaktiv felulet,
ahol a vasarlé vagy bérlé térképes
formaban is tdjékozédhat az altala
kiszemelt kornyék eladd és kiadd
ingatlanjairol. A térképes nézet hasz-
nos informacidkat szolgaltat az in-
gatlan kornyezetérdl: az eladasi és
kinalati arakrol, a bérleti dijakrol, a

garazsarakrol, a népességszamrol,

korosszetételrél, a nemzetiségek
aranyarol, a blin6zésrél, a zoldteri-
letek ardnyarél vagy éppen a lakasal-

lomany atlagos korarol.

ként funkcional, ahova joles6 érzés hazatérni
a nap végén. Erdemes tallépni a szokasos
kereteken, vagyis a lakas mellett a kérnyéket
is alaposan meg kell vizsgalni ahhoz, hogy a
szertedgaz6 informaciok birtokaban valéban
alegjobb dontés szilessen.
A cikk megjelenését
az Otthontérkép tamogatta
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Otthontérkép

Legyen magabiztos
az arkérdeésbhen!

CSORBA ZSUZSANNA

LAKASELADAS LEGNEHEZEBB KERDESE AZ AR. AZ ELADONAK ALAPOSAN UTANA
A KELL JARNIA ANNAK, HOGY MENNYIERT ERDEMES MEGHIRDETNI OTTHONAT, A VE-
VONEK PEDIG AZT KELL TUDNI, HOGY MENNYI AZ A REALIS OSSZEG, AMIT A KORNYEKHEZ
ES A HASONLO INGATLANOKHOZ VISZONYITVA ELKERHETNEK TOLE. RAADASUL, VANNAK
BIZONYOS TENYEZOK, AMELYEK FELFELE ES LEFELE IS INDOKOLHATIAK AZ ATLAGOS AR-

TOL VALO ELTEREST.

Amikor valaki értékesiteni szeretné ott-
honat, meghataroz egy 6sszeget, amivel
belevag a proceduraba. Ezt tapasztalatok,
tanacsok utjan alakitja ki, illetve az ingat-
lankeresd portalok jo része is tud ebben
segitséget nyujtani. Ez lesz tehat az az
Osszeg, amit az elad6 kapni szeretne laka-
s&ért, vagyis amiért kinalja a piacon. Erde-
mes megemliteni, hogy létezik egy masik
ar is, az értékesitési ar, ez azt az 9sszeget
jeloli, amennyiért a valos vasarlas torténik.
Az adasvételeket ugyanis hivatalosan az
adohivatal rogziti, ennek alapjan szabjak ki
a fizetend®6 illeték mértékét.

Az utébbi hénapokban a kinalati arak
megloédulasa felforgatta a lakaspiacot. Az
orszagos adatokbél kiolvashaté, hogy mig
2015 juliusdban kozel 220 000 Ft/négyzet-
méterért kinaltdk az eladd otthonokat,
addig 2016 januarjaban mar 312 000 Ft/
négyzetméterért. A kormanyzati otthonte-
remtési programnak kdszonhetéen a leg-
nagyobb mértékli emelkedés december-
ben és januarban kovetkezett be.

A legtdbb pénzt - altaldnossagban - Bu-
dapesten kell kifizetni egy lakas négyzet-
méteréért, ugyanigy az arnodvekedés is
leginkabb a févarosban volt érzékelhetd.
A rovid tavl lakaskiadas, a kormanyzati
lakaspolitika és a brokercégekkel szem-
beni bizalmatlansdg kovetkeztében egyre
tébben dontenek a lakasvasarlas mellett.
A keresletnovekedés pedig felhajtja az ara-

kat, kilonosen a jo elhelyezkedésd, j6 mi-
néségl ingatlanok esetében.

A nagy infrastrukturalis és szocialis ku-
16nbségeknek kdszonhetben az egyes me-
gyékben jelent8s eltérések mutatkoznak.
Budapest utdn Gyér-Moson-Sopron (288
ezer Ft/négyzetméter), Hajdu-Bihar (224
ezer Ft/négyzetméter) és Pest megyék
(222 ezer Ft/négyzetméter) a legdragabb
orszagrészek. Ezeken a terlleteken a no-
vekvd adasvételek szamanak és a kereslet
élénkulésének koszénhetéen emelkedtek
az arak.

A bldzsét szamolgatva érdemes figyelem-
be venni, hogy a lakads ara nem az egyetlen
koltség a képletben. Kalkulalni kell példaul
az illetékkel, az tgyvédi koltséggel, kolto-
zéssel, s6t, az is eléfordulhat, hogy még
fel is kell Gjitani az Gj szerzeményt. Arra is
érdemes ugyelni, hogy az ingatlanporta-
lokon feltiintetett irdnyadé atlagarak nem
feltétlentil vonatkoznak minden otthonra.
Vannak ugyanis tényezék, amelyek ettél -
pozitiv és negativ iranyba is - elmozdithat-
jak az arakat.

ARBEFOLYASOLO TENYEZOK

1. ALAPTERULET

Altaldnossédgban elmondhaté, hogy a ki-
sebb alaptertletli otthonok, négyzetmé-
terarral szamolva, aranyaiban dragabbak,
mint a nagyobbak.

2. ALLAPOT

Egy gyonyorlien felljitott otthont minden
valészinliséggel magasabb aron fognak
eladasra kindlni, hiszen a tulajdonos sze-
retné, ha a renovalas koltségei is megtéruil-
nének. Ezzel ellentétben egy feldjitando la-
kas az atlagnal olcsébban talalhat gazdara.
El8bbi elénye, hogy a kovetkezd tulajdonos-
nak mar nem kell a munkalatokkal bajlédni,
utébbinal viszont 6 maga, a sajat stilusaban
Gjithatja fel az ingatlant.

3. ELHELYEZKEDES

A leggyakrabban az elhelyezkedés befolya-
solja azt, hogy a lakas ara eltér-e az atlagtol,
vagy inkabb megkézeliti azt. Ertelemszer(i-
en a belvarosban jéval dragabban lehet va-
sarolni, mig a kiulsé keruletekben kevésbé
kell mélyre nyulni a pénztarcaba.

4. EXTRAK

Luxusmindség, magas technikai felszerelt-
ség, kivalé alapanyagok, pazar kilatas, well-
ness-részleg. Ezek azok a tulajdonsagok,
amelyek biztosan felhajthatjak egy ingatlan
arat, ugy, hogy az mérfoldekkel elhagyja
az atlagarakat. Jellemz8en az exkluzivabb,
luxus vagy azt megkdzelitd otthonokban
talalkozhatunk e jellemzé&kkel.

Az ingatlan arazasanal érdemes megnézni
a kornyék atlagarait, majd a fenti szempon-
tokkal korrigalni és ezek figyelembevételé-
vel kialakitani azt az dsszeget, amit kapni
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A legdragabb keruletnek a févaros
szive, az V. kerllet bizonyult, itt

ugyanis kdzel 700 ezer forintos m?
aron kinaljak atlagosan a jellemz6-
en j6 minéségben feldjitott ottho-
nokat. Ennél valamivel kedvez6bb,

de még mindig jéval az atlag feletti

arszinvonallal ,buszkélkedhet” a VI.

(551 ezer Ft/m?), a XII. (542 ezer Ft/
m?2) és az |. (520 ezer Ft/m?) kerulet.
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szeretnénk a lakasért vagy éppen azt, amit
redlisan hajland6ak vagyunk kifizetni érte.
Ha tulsdgosan nagy eltéréssel taldlkozunk -
leginkabb negativ irdnyba - akkor érdemes
kicsit utanajarni a jogi hattérnek, a tarsas-
haznak, esetleg alaposabban megvizsgalni
a muszaki kondiciékat. El6fordulhat, hogy
valéban egy jo vétellel van dolgunk, min-
denesetre nem art az 6vatossag!

A lakasvasarlas bonyolultsaga abban rej-
lik, hogy a feleknek nagyon sok terilet
Lspecialistainak” kell lennitk: ingatlan-

AZ OTTHONTERKEPEN REGISZTRALT
LAKOINGATLANOK ATLAG KiNALATI
ARA 2015 VEGEN (BUDAPEST)
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szakértének a piaci trendek atlatdsahoz,
épitésznek a lakasallapot felméréséhez,
alkusznak a megfelel6 ar eléréséhez,
dizdjnernek a berendezéshez. Ez termé-
szetesen nehezen kivitelezhetd, igy a leg-
célravezetébb, ha a lehetéségekhez mér-
ten minden informaciot begydjtink, és a
legjobb tudasunk szerint hozzuk meg a
nagy dontést.

A cikk megjelenését
az Otthontérkép tamogatta
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ROK DILEMMA ANNAK ELDONTESE, HOGY LAKAST VASAROLNI VAGY BERELNI ER-
ODEMESEBB—E. MAGYARORSZAGON HAJLAMOSAK VAGYUNK ROGTON RAVAGNI A
VETELT VALASZKENT, PEDIG A HELYZET NEM ENNYIRE EGYERTELMU. AMENNYIBEN A KER-
DEST KULONVALASZTIUK AZ ERZELMI TENYEZOKTOL, ES PUSZTAN A BEFEKTETESI SZEM-
PONTOKAT VESSZUK FIGYELEMBE, KONNYEN JOHET OLYAN IDOSZAK, AMIKOR BERELNI
ERI MEG JOBBAN. A MOSTANI AZONBAN EGYELORE NEM AZ.

Mindig nagy kérdés a lakast keresék részé-
rél, hogy vasarlas vagy bérlés utjan érde-
mesebb-e biztositani a lakhatast? Orokér-
vényligazsag azonban nem létezik, a valasz
id&szakonként valtozik. Hazankban a ,a tég-
la jo befektetés” elv érvényesul tobbnyire,
részben ezért is magas Magyarorszagon a
lakastulajdonlasi arany, vagyis a legtobben
a vasarlast tartjak észszerlinek. Sokak altal
hangoztatott érv, hogy inkdbb a banknak
fizetik a hitelt, mint valaki masnak a bérleti
dijat, hiszen a hitel kifizetése utan meglesz
a lakas, a masik esetben azonban csak az
ablakon dobjak ki a pénzt.

Valéjaban egy befektetési szempontokat fi-
gyelembe vevd lakaskeres6 szamara a don-

tés a jov6beli ingatlanaraktodl, a bérleti dijak
emelkedésétdl és a kiulonbo6z6 befektetési
formak hozamaitél fligg, célja ugyanis a lak-
hatas koltségeit a legminimalisabb szinten
tartani. Egy olyan kornyezetben tehat, ahol
a lakasarak nagyon magasak, csak dragan
lehet hitelhez jutni, a lakdsarakhoz képest
a bérlés pedig olcsénak szamit, a mérleg
kénnyen ez utébbi irdnyaba billenhet. De
nézzik, most mi a helyzet!

MEGUGRO BERLETI DiJAK,
EMELKEDO LAKASARAK

Az elmult kozel két évben a lakasarak no-
vekedésnek indultak, 2015-ben raadasul
ez a novekedés két szamjegyl volt, igy a

HIRDETES / PROMOTION
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most lakast keres6k jelentésen dragabban
vasarolhatnak. Ugyanakkor a bérleti dijak
is brutdlis emelkedést produkaltak, a pes-
ti Belvarosban, az V., VI. és VII. keruletben
példaul 30 szazalékkal kell tobbet fizetni
jelenleg, mint 2014 elején. Ezen kiviul a ki-
nalat is erésen lecsokkent, sokan a hosszu
tavu lakaskiadas helyett inkabb a rovid tava
bérbeadas mellett dontdttek, kihasznalva
példaul az Airbnb-rendszer nyujtotta el8-
nyoket. Ennek kdszénhetden a lakasbérlék
csak nehezen és dragan talalnak maguknak
otthont, ami szintén sokak kedvét elvette az
Lalbérlettél”, és terelte a vasarlas iranyaba.

KONNYEBB MOST

LAKAST VASAROLNI

A lakdsarak emelkedése miatt nehezebb
ugyan ma lakast vasarolni, mint 2014-ben,
de még igy is kedvezébb a helyzet, mint
2010-ben, rdadasul nem is csekély mérték-
kel, kozel 20 szazalékkal az IMF (Nemzetkozi
Valutaalap) adatai szerint. Raadasul a ma-
gyar vasarlék eurdpai 6sszehasonlitasban
is szerencsés helyzetben tudhatjak magu-
kat, a kulféldi arakhoz képest hazankban

o Balla

INGATLAN
ballaingatlan.hu
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- még a févarosban is - a jovedelmekhez
képest alacsonyabb arakkal szembesulinek.

OLCSO HITEL ES JELENTOS
ALLAMI TAMOGATAS

Szintén a lakasvasarldkat segiti, hogy jelen-
leg nagyon kedvez6 feltételek mellett lehet
hitelt felvenni, a torlesztések mar olyan ala-
csonyak, mint a devizahitelek ,aranykora-
ban”, kdszonhet&en a térténelmi mélypontra
sullyedt jegybanki alapkamatnak. Raadasul
nemcsak a valtozé, hanem a fix kamatozasu
hitelek is alacsony torlesztérészletek mel-
lett érhet6k el, amelyekkel a futamidé teljes
egésze alatt elkertlhetd a fizetendd Ossze-
gek megugrasa. Mivel a betéti kamatok is
nagyon alacsony szinten allnak, ezért bank-
betétekkel nem kimondottan remélhetiink
magas hozamokat.

. A magyar vasarlok
sserencsés helyzethen
vannak.”

A tavaly bevezetett Csalddok Otthonterem-
tési Kedvezménye (CSOK) szintén plusz érv
lehet a vasarlas mellett. Bar otthonterem-
tési tdmogatds koradbban is létezett, annak
kiterjesztése a hasznalt lakasokra jelentds
Ujdonsagot jelentett 2015-ben, a 600 000-
2,75 millié forint kozotti 6sszegeket a bankok
Oner6ként fogadhatjak el, igy egy csupan
csekély mértékl megtakaritassal rendelkezé
csalad szamara is elérhetévé teheti a sajat
ingatlanvasarlast. Az idei év elejétdl pedig az
Uj lakasokra vagy hazakra vonatkozé &ssze-
gek jelentds megemelése, a harom gyermek
esetében jaré 10 milli¢ forintos tdmogatasi
6sszeg + a 10 milliés kedvezményes hitel biz-
tosan sokakat a sajat otthon megszerzése
felé terel.

OSSZEGZES

Osszességében tehat a mostani piaci kor-
nyezetben a mérleg nyelve a sajat lakas va-
sarlasanak iranyaba tolédik el. Ha azonban
a feltételekben véltozasok kovetkeznek be,
érdemes ismét megvizsgalni a lakasvasar-
las kontra lakasbérlés kérdését. Egyel6re
azonban sem a bérleti dijak jelentds csok-
kenése, sem a kamatok hirtelen megugrasa

Nézziik a konkret példakat!

Tegylk fel, hogy a kovetkezd 10 évre kell eldontenlink, hogy lakast béreljink, vagy
sajat otthont vasaroljunk. Mi két lehet8séget valasztottunk ki, az egyik Budapest XIII.
kertletében egy 60 négyzetméteres téglalakds, a masik pedig egy ugyanekkora pa-
nellakas a XIV. kertletben. Az angyalféldi otthonért 2015 végén kdzel 24 milli6 forintot
kellett fizetni, mig egy ugyanakkora zugléi panel atlagosan 16,7 milli6 forintért volt el-
érhetd. A bérleti dij az el6bbi esetében havonta kérulbelul 150 ezer forint kdrnyékén
mozgott, mig utébbit 114 ezer forintért lehetett kivenni.

A lakasvasarlasnal azonban egyéb koltségekkel is szamolni kell, ezek kdzé tartozik
példaul az illeték, plusz a vételhez kapcsol6d6 adminisztracids koltség, ami a vételar
megkozelitéleg 5 szazalékat teszi ki. Ehhez jon még az esetleges felujitas koltsége,

illetve a berendezés, ezeket egy(itt szintén 5 szazalékban hataroztuk meg. igy 6ssze-

sen alakasvasarlas tobb mint 26 millié forintunkba kertlhet egy XllI. kerileti tégla-, és
megkozelitéleg 18,4 milli6 forintba egy XIV. keruleti panellakas esetében.
Amennyiben sajat tulajdonunkba kerul az ingatlan, az éves amortizacié kéltsége
is minket terhel, hiszen az ingatlan a hasznélat soran avul, szikség van javitasokra,
ennek mértékét éves szinten 1 szazalékra allitottuk be. Szintén feltételeztik, hogy a
vasarlashoz szikséges 6sszeg 60 szazaléka all rendelkezésuinkre, a maradék részt hi-
telb6l fedezzik. Ennek varhato torlesztérészlete 117, illetve 77 ezer forint korul lesz,
és a futamidd soran nem is valtozik 6 szazalékos fix kamatozas mellett. Példankban
nem szamoltunk az allami tamogatassal, mivel annak felvételére nem mindenkinek
van lehetésége, de értelemszerlien a CSOK igénylésével csokkenne a vasarlashoz
sziikséges hitel nagysaga, igy a sajat lakas koltsége is. A tablazatbol lathatd, hogy a
jelenlegi helyzetben a tégla-, illetve a panellakas valasztasa esetén is a vasarlas tlnik
kedvez&bbnek. Havi szinten 7, illetve 12 ezer forint a kdltségkilénbség, ami éves szin-
ten 84, valamint 144 ezer forint megtakaritast jelent a lakads megvasarlasa esetén. 10
év alatt a kullonbség a jelenlegi feltételek mellett 840 ezerre, illetve 1,44 milli6 forintra
duzzadhat.

LAKASBERLES VS. LAKASVASARLAS KOLTSEGEI (EZER FT-BAN)

XIll. keriileti tégla XIV. keriileti panel

Vasarlas havi terhe

Bérlés havi terhe

nem varhaté kézéptavon, igy nem valészind,
hogy a helyzet jelent8sen valtozna a kovet-
kez6 néhany évben. A bérlés inkabb csak
azok szamara lehet megfeleld valasztas,
akik révid tavon terveznek egy adott varos-

ban maradni, igy a vasarlas kezdeti koltsé-
gei, mint az illetékfizetés, a felljitas, illetve
a berendezés koltsége relative tul dragava
tenné a vasarlast, ami ezen a sz(ik idginter-
vallumon nem téril meg.
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AMIT A HITELFELVETELROL TUDNI KELL

RASKI PETER

ZAMOS SZABALY MODOSULT A LAKASHITELEK HAZA TAJAN AZ ELMULT EVEKBEN, A KA-
SMATOK PEDIG KORABBAN SOHA NEM LATOTT SZINTEKRE ESTEK, EZ LATSZOLAG KIVE-
TELESEN KEDVEZ® HELYZETET TEREMT A HITELFELVEVOK SZAMARA. NEM ART AZONBAN
A SZAMOK MOGE IS NEZNI: HIABA TUNIK OLCSONAK EGY AJANLAT, LEHET, HOGY HOSSZU
TAVON SOKKAL MAGASABB OSSZEGET FIZETHETUNK UTANA, MINTHA EGY DRAGABB, FIXALT

KOLCSONT VENNENK FEL.

A lakasvasarlashoz sokaknak elengedhetet-
len a lakashitel felvétele, azonban az elmult
években jelentds valtozasokon mentek ke-
resztll ezek a banki termékek, igy nem art
tisztadban lenni a részletekkel, miel&tt ilyen
nagy sulyd dontést hozunk. A fair banki tor-
vény mellett a Magyar Nemzeti Bank (MNB)
is tdbb olyan szabalyozast vezetett be, amely
atszabta a hitelfelvételt.

EZEKNEK A SZABALYOKNAK
KELL MEGFELELNI

Régebbi szabaly, fontos azonban megem-
liteni, hogy a jelzaloghitel 0sszege nem ha-
ladhatja meg a fedezetul felkindlt ingatlan
értékének 80 szazalékat. Ez persze megke-
ralheté (legegyszerlibben lgy, ha tovabbi
fedezeti ingatlant vonunk be), enélkul azon-
ban nem tudunk éneré nélkil ingatlant vasa-
rolni. igy példaul egy 25 millié forintba kerii-
16 lakas vasarlasahoz 5 milli6 forint 6nerére
lesz szuikségunk.

Az MNB hitelfedezeti mutatéja (HFM) nem-
csak a hitelekre terjed ki, hanem a lizingeket
is szabalyozza. Utébbiaknal viszont megen-
geddébb a szabdly, az ingatlan értékének 85
szazalékaig terjedhet a lakaslizing 6sszege.

A masik jelent8s valtozas a jovedelemara-
nyos torlesztérészlet mutatd (JTM) beve-
zetése volt. Mig a hitelfedezeti mutatét
részben tartalmazta a hitelezésrél sz6l6
torvény, addig a JTM teljesen Uj szabaly-
ként kerllt bevezetésre. Ennek értelmében
2015 februarja 6ta a forintalapu hitelink
torlesztérészlete nem haladhatja meg az
igazolhatd jovedelmunk felét, kivéve, ha
400 ezer forintndl tdbbet visziink haza ha-
vonta, ekkor a torleszténk a jévedelmink
60 szazalékat is kiteheti. A kilféldi deviza-
ban felvett kdlcsondkre ennél szigorubb
szabalyok vonatkoznak.

Lényeges, hogy igazolt jovedelemként csak a
legalis, igazolhat6 forrasbdl szarmazé pénz
szamithaté be. A JTM és a HFM esetében is
eltérhetnek a bankok a rendeletben meg-
szabott értékektdl, dénthetnek ugy, hogy
legfeljebb az ingatlan értékének fele lehet a
hitel6sszeg, vagy a jovedelem 30 szazaléka-
nal nagyobb torlesztérészletet nem engedé-
lyeznek.

A fair banki térvény elsésorban az tUgyfél-ta-
jékoztatason véltoztatott, a bevezetése éta
ugyanis pontosan megszabjak a bankoknak,
hogyan tajékoztassak az tgyfeleket.

Elsésorban a kélcsénnel kapcsolatban fel-
merul6é koltségelemek részletes tajékozta-
tasara terjed ki a torvény. A legjelentésebb
valtozas azonban az volt, hogy az Ugyfél ta-
jékoztatasa és a szerz6dés alairasa kozott
legalabb hét napnak kell eltelnie.

egyarant védik, a lakasvasarlé ugyanis nem
nyujtézkodhat tovabb, mint ameddig a taka-
réja ér, vagyis nem vehet fel nagyobb hitelt,
mint amekkorat hosszu tavon is fizetni tud,
a bankokat pedig egészségesebb hitelezési
gyakorlat felé tereli.

MENNYIRE PORGETI FEL
AHITELEZEST

AZ ALACSONY KAMAT?

A jegybanki alapkamat jelenleg rekord
alacsony, 1,05 szazalékos szinten van, ez
azonban nem volt mindig igy. A 2012-ben
kezd6dott kamatcsokkentési ciklusok el6tt
hétszazalékos volt az iranyadd rata, ami a
jelenlegi szint tdbb mint hatszorosa. A nem-
zetkozi hatasok miatt viszont elébb-utobb
kamatemelésre szorulhat az MNB, ahogyan
erre volt mar példa. Erdemes megjegyezni,

hogy Matolcsy Gyorgy MNB-elnék korab-
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ban igéretet tett arra, hogy 2017 végéig az
1,35 szazalékos szinten vagy ez alatt lesz az
alapkamat. Ez az igéret egyébként a mostani
lehet&ségek szerint tarthatonak latszik, igy
valészin(i, hogy eddig az id6pontig valéban
alacsony kamatokkal szdmolhatunk.

Hosszu tavon viszont mindenképpen sza-

molni kell a magasabb kamatokkal, ugyanis
a torlesztérészletek akar jelentésen meg-
néhetnek. Ha egy 10 millié forintos, 15 éves
lakashitellel kalkulalunk, akkor a jegybank
altal publikalt, mostani atlagkamattal (5
szazalék) szamolva 79 ezer forint lesz a
torlesztérészlet. Ha az alapkamat hat szaza-
lékra n6, akkor ezzel egyutt néhet a hitelka-
mat is, vagyis 11 szazalékos lehet. Ez azt je-
lenti, hogy a havi részletiink 44 szazalékkal,
114 ezer forintra ugrik. Egyértelmd, hogy ek-
kora novekedést kevesen tudnanak kifizetni,
ezért nem art el6re felkészilni a kamatemel-
kedésre.

icY VEDD MAGAD

A KAMATEMELKEDES ELLEN
Mindenképpen érdemes figyelni arra, hogy
ne vallaljunk akkora torlesztérészletet,
amellyel hajszalra kijovink hénap végére,
ugyanis igy nemcsak a kamatemelkedés,
hanem barmilyen varatlan kiadas vagy egy
munkahelyvaltas is komoly kockazatot je-
lenthet. Igazan biztosra azonban a felvett
kolcson fixadlasaval mehetink. Egyre elter-
jedtebbek a kozéptavra vagy akar teljes fu-
tamid6re rogzitett kamatozasu hitelek. Mig
2014-ben csupan az Uj kolcsénok 2 szazalé-
ka volt legalabb 10 évig fix, addig most mar
a felvett lakashitelek 9 szazaléka ilyen.

Sok lakaskolcson azonban még most is val-
toz6 kamatozasu (referencia alapu), ami azt

HIRDETES / PROMOTION
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jelenti, hogy legfeljebb egyéves a kamatperi-
6dusa. Ha az alapkamat emelkedik, akkor ezt
a hitelkamat is szorosan kdvetheti. A referen-
ciahiteleket a 3, 6 és 12 hénapos BUBOR-hoz
(budapesti bankkozi kamatlab) kotik, ezek
hatarozzdk meg a kamatperiédus hosszat.
Ha viszont fixalt kdlcsont valasztunk, akkor
leggyakrabban 3 és 5 éves kamatperiédusu
hitellel taldlkozhatunk. Emellett tébb bank is
kinal 10 évre rogzitett terméket, sét 15 vagy
20 évre is fixalhatjuk a kélcsdnt néhany bank-
nal, a lakastakarék-pénztarak pedig eleve
teljes futamidére rogzitett kamatozasu hite-
leket adnak. igy ugyanis teljesen kivédhetjiik
azt, hogy magasabb kamatokat fizessunk,
ennek azonban ara van. A fixalt kamatozasu
banki kélcséndk hitelkamata ugyanis tobb
mint egy szazalékkal magasabb a valtozo ka-
matozasu kolcsondknél, ami a fenti példanal
5 ezer forinttal magasabb torlesztérészletet
eredményez.

El kell tehat dontenlink, hogy valtozé ka-
matozasu hitelt valasztunk, aminek hosszu
tavon a havi fizetendd elszallasaval bizony
megihatjuk a levét, vagy masik lehetdség-
ként a dragabb, fixalt kélcsondk mellett
tesszlk le a voksunkat, igy azonban kisza-
mithaté torlesztérészleteink lesznek. Minél
kozelebb kerultink 2017 végéhez (eddig igért
biztosan alacsony kamatokat Matolcsy), an-
nal biztosabb, hogy a fixalt termékek kozul
érdemes valasztani.
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A lakashitelunk kivalasztasakor
a kamat mellett mas szempontokat
is érdemes figyelembe venni. Ahogy
a mondas tartja: az 6rdég gyakran a
részletekben rejlik. Nem egyértelmd, hogy

pontosan mik azok az aprésagok, amelyekre
hitelfelvétel el6tt mindenképpen oda kell figyelntink.
Mindenekel6tt bankot vagy hiteltipust valasszunk!

04

Mennyi kamatkedvezmény jar?
A kamatkedvezmények mértéke lehet a masik fontos
kivalasztasi tényezd. A jovedelem bankhoz érkezése
esetén a legtobb szolgaltaté kamatkedvez-
ményt nyujt, minél nagyobb a szamlankon
jovairt munkabér, annal nagyobb lehet a
kedvezmény mértéke.
Azért is kaphatunk kedvezményt, ha a
hitel mellett mas pénzugyi terméket is
igénybe veszunk. Jellemz6en az elhelye-
zett megtakaritasok esetén (lakastakarék-
pénztart célszer( lehet a kdlcsénnel egyutt
inditani), lakasbiztositas vagy hitelfedezeti
biztositas kotésekor lehet alacsonyabb a hitel-
kamat. A kamatkedvezmények és a koltségek dssze-
sitése utan mar konnyen eldénthetjuk, hogy melyik
bank ajanlata a leginkabb kedvez6 szamunkra.

I &
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Nyar, vizpart, nyaralo

MADUROVICZ-TANCSICS TUNDE

A NYAR, AKKOR ViZPART, HA ViZPART, AKKOR BALATON. A ,MAGYAR TENGERNEL” AZONBAN A MAGASABB ARAK MIATT SOKAK SZA-
H MARA ELERHETETLEN A NYARALOVASARLAS, SZAMUKRA HAZANK MAS TAVAI JELENTHETNEK MEGOLDAST A FULLESZT® MELEGBEN
TORTENO HUSOLESRE. UGYANAKKOR AZ, AKI MOST AKAR NYARI REZIDENCIAT VASAROLNI MAGANAK, AKARHOL IS NEZELODIK, BIZONY
MAR JELENTOSEN MEGEMELKEDETT ARAKKAL SZEMBESUL, TOBB HELYEN IS 30 SZAZALEKKAL UGROTTAK MEG AZ ARAK 2015-BEN. A TA-
VASZ A TAVAINKNAL IS ELHOZHATJA A NYARALOK IRANTI ROHAMOT, AKI NEM AKAR LEMARADNI, ANNAK MOST ERDEMES NEZELODNIE,
HOGY NYARI SZABADSAGAT ES HETVEGEIT MAR A SAJAT KIS ViZPARTI OAZISABAN TOLTHESSE.

Az aprilisi-majusiszép id6, a sok napsutés, a
20 fok feletti h6mérséklet szinte megidézte
a nyarat, ami egyébként is egyre jobban ko-
zelit, igy ideje kérulnézni a nyaralépiacon. A
tavaszi hénapokban altaldaban ndvekedés-
nek indul a nyaraldk utani érdeklédés, ami
a jelenlegi piaci kérnyezetben magasabb
arakat is eredményezhet, érdemes tehat
résen lenni, és most lecsapni a legjobb
lehetéségekre annak érdekében, hogy az
igazi strandidét mar sajat hazunkban él-
vezhesstuk.

A legnagyobb népszerliségnek a hazai ta-
vaink kozul egyértelmlen a Balaton 6rvend
- nem véletlenul. Az egyik legf6bb ok, hogy
sem a Tisza-t6, sem pedig példaul a Fertd-té
nem rendelkezik a Balatonhoz hasonl6 adott-
sagokkal. A Fert6é-tavon nincsenek nagyon
strandok, és a telepllések is messzebb es-
nek a parttol, mig a Tisza-t6 esetében a tavat
Ovez6 gatrendszer ,vagja el” a vizet a parttol,
és teszi lehetetlenné egy kozvetlen vizparti
Gduléovezet kialakuldsat. llyen szempontbol
a Balaton utdn a legkedvezébb helyzetben

a Velencei-té van, ahol a téhoz kdzelebb es-
nek a telepulések, és a vizpart elérhet6sége
is jobb. A Balatonnal szemben masodlagos
tavaink nagy elénye ugyanakkor az arazasuk,
itt ugyanis joval kevesebbért juthatnak ingat-
lanhoz a belféldi pihenés szerelmesei.

PENZTARCABARAT
MEGOLDASOK

A Balaton-part igazi elénye a kdzvetlen viz-
parti elérhetdség. Ki ne képzelte volna mar
el magat, ahogy a teraszon kavét kortyolgat,
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mikdzben a Balaton latképében gyonyor-
kodik, vagy ahogy sajat stégrél csobban
a hisité vizbe. Egy ilyen nyaralot azonban
s,aranyaron mérnek”, amire vélhetéen a
tobbségnek nincsen kerete. Ha azonban fel
kell adnunk a kdzvetlen vizparti nyaralé al-
mat, és megelégszink egy sétanyi tavolsag-
ban I1évd ingatlannal, miért ne johetnének
széba az alternativ helyszinek is, ahol egy
balatoni nyaral6 aranak toredékéért kikap-
csolodasi helyszinhez lehet jutni.

ATISZA-TO MELLETT

NAGYOT UGROTTAK AZ ARAK

A Tisza-té tobb hatrannyal is rendelkezik a
Balatonhoz képest, a tavat 6vezd kistérsé-

azt jelenti, hogy egy 80 négyzetméteres in-
gatlant atlagosan 4,8 milli6 forintért lehetett
megvasarolni a Hevesi kistérségben, és 5,12
millié forintért Fuzesabony kornyékén.

Mig a korabbi években az arak folyama-
tos csokkenést mutattak a Tisza-té part-
jén, addig 2015 elhozta a fordulatot ebbe
a térségbe is. A 2014-es évhez képest az
arak mind a hadrom helyszinen tdbb mint
30 szazalékkal ugrottak meg, a legnagyobb
novekedést a Tiszaflredi kistérség produ-
kalta 38 szazalékos dragulasaval. Aki tehat
most keres itt nyaral6t, lemaradt ugyan a
legjobb lehetéségekrél, de az alacsony arak
miatt még mindig nagyon kevés pénzbdl is
vasarolhat ,nyari lakot”.

2016/2 WWW.PORTFOLIO.HU

A ténal els6sorban a déli part telepulésein
jellemz6 a nyaralévasarlas, az infrastruk-
turalis és szolgaltatasi fejlesztéseknek ko-
szonhet6en ez ugyanis joval ellatottabb,
mint az északi part.

AVelencei-tavat a Gardonyi kistérség ovezi,
ahol 2015-ben atlagosan 173 ezer forintos
négyzetméteraron lehetett ingatlant vasa-
rolni, vagyis egy 80 négyzetméteres ,nyari
rezidencidért” 14 millié forint koruli 6ssze-
get kellett fizetni. Ez jelentés emelkedést
jelentett az el6z6 évhez képest, mikor az
arak még csak 126 ezer forint/négyzetmé-
teres szinten alltak, vagyis a dragulas mér-
téke tobb mint 37 szazalékos volt. Hozza
kell azonban tenni, hogy az el6z6 években

A begyiirizo Airbnb-laz

is novelheti az arakat

A Balaton-parti ingatlanok irant mar tavaly is jelent6sen bdvult az érdeklédés, amit a
fentieken tul tovabb taplalhat a révid tavu szallaskiadas népszer(isddése a té mellett.
igy nemcsak a nyaralni vagyok jelenhetnek meg a té partjan, de a pénziiknek befekte-
tési lehet8séget keresok is. Jelenleg egy tavolabbi, szeptemberi id6pontban Flreden
38, Siofokon 100 korili, mig Keszthelyen csak 47 szallast kinalnak az Airbnb rendsze-
rén keresztll, ami meglehetésen alacsony szamnak tiinik a turisztikai jelent6séguk
figyelembevételével. Vélhetéen ez a szegmens a Balatonnal tovabb erésodik, igy meg-
novekedhet az igény a jobb min6ségli, késébb rovid tavu lakaskiadasra hasznalhaté
apartmanok irant, példaul a most elkészil6 vagy néhany éve atadott fejlesztésekben.
A ndvekedés azért is valészind, mivel jelenleg a térség erésen le van maradva, mig Bu-
dapesten a piaci informaciék szerint az 5000 Airbnb-n hirdetett ingatlan eléri az 6sszes
kereskedelmi szallashely szallasféréhelyeinek 10 szazalékat, addig Balatonfireden az
arany csak 0,5, Keszthelyen 1,4, mig Siéfokon 0,7 szazalékos. A févarosi arany elérése
tobb szaz ingatlan Airbnb-rendszerbe torténé bevonasaval lenne elérhetd.

gek pedig az orszag legelmaradottabb részei
kozé tartoznak. Aki azonban el akarja kerulni
a nylUzsgést, a turistak tomegét vagy az M7-
es nyari dugoit, annak akar ideélis helyszin
is lehet. Szintén kedvelt lehet a természet
kulonlegessége miatt. A tavat a Flizesabonyi,
a Tiszaflredi és kis részben a Hevesi kistér-
ség hatarolja, melyek arazasa nagyon hason-
16 képet mutat, a 2015-6s értékesitési atlag-
arak 60-64 ezer forint/négyzetméter kozott
mozogtak az Otthontérkép adatai szerint. Ez

A VELENCEI-TO IS BELEHUZOTT
A tavat a ,Balaton kistestvérének” is neve-
zik, kozkedvelt nyaraléhelynek szamit, ami
rdadasul nagyon kozel esik a févaroshoz. A
Balatonhoz hasonléan a partot telepulések
Ovezik, Budapesttél megkozelitve a déli
részén a Velence-Gardony-Agard harmas,
az északi parton pedig Sukoré és Pakozd
taldlhat6. Raadasul a Velencei-t6 éppen az
elébb emlitett elhelyezkedése miatt agg-
lomeraciés célpontnak is szamit, ami ko-
moly befolyassal van az ingatlanpiacara is.

a csOkkenésé volt a fészerep, és a 2012-es
arakhoz hasonlitva tavaly ,csak” tébb mint
17,5 szazalékkal kellett tébbet fizetni.

A ,MAGYAR RIVIERA”

A Balaton idegenforgalmi népszerlsége
tovabbra is jelentds hazankban, a belféldi
vendégek szama folyamatosan emelkedik.
Evrél évre tébb szazezren keresik fel a,,ma-
gyar tengert”, tavaly a vendégek szama mar
az 1,2 milliét is atlépte. A Balatont 9 kistér-
ség ovezi, a Fonyddi, a Hévizi, a Siofoki, a

69



| ER “, ey g
r‘;t‘jq?‘g .D./, \1\665“‘ %‘3}%{/‘:’/
| C{%’
I 4 #
Ead @ Penzcentrum %’v%
%o ( ) :

j 117j
i

°. X
9 TAJEKOZTATAS <

Y

TEL_IES K5RU




A KULONBOZO ViZPARTI TERULETEK
ATLAGOS LAKASARAI (1000 Ft/m?, 2015)

Hévizi
kistérség

99
Tapolcai
kistérség
F
157
Keszthelyi
kistérség
75

Marcali kistérség

Balatonfuredi, a Keszthelyi, a Balatonalma-
di, a Balatonféldvari, a Tapolcai és a Marcali
kistérség. Az atlagos értékesitési ar 2015-
ben a Fonyodi kistérségben volt a legmaga-
sabb, 216 ezer forint négyzetméterenként,
a masodik helyen allt az ugyan nem koz-
vetlenll vizparti, de turisztikailag szintén
jelentds Héviz. A képzeletbeli dobogé har-
madik fokat a Siofoki kistérség foglalta el,
melyet a Balatonfuredi kdvet, utobbi kettd
esetében a vasarlék atlagosan 203 és 196
ezer forintos négyzetméteraron talalhattak
ingatlant. Vagyis egy 80 négyzetméteres la-
kasért korulbelul 16 millié forintot kellett
fizetnitk tavaly.

A Balaton kornyéki teriletek kozul a legol-
csébbnak a Marcali kistérség szamit mind-
0ssze 75 ezer forintos négyzetméteraraval,
vagyis egy 80 négyzetméteres lakas itt mar
6 millié forintért is megvasarolhatd volt.
Bar hozza kell tenni, hogy ennek a kistér-
ségnek a terulete jelent8sen elnyulik a Ba-
latontél déli iranyba, ahol a ,vizpart hata-
sa” mar kevéssé érzékelhetd, igy az olcsébb
ingatlanok az atlagarakat is lefelé nyomjak.
Nincs jé hiriink azok szamara, akik most
akarjak megvalésitani rég dédelgetett al-
mukat, egy balatoni nyaralé vasarlasat. Az
arak ugyan nagyon véltozatosan alakultak
a té partjan, de 6sszességében 2015 min-
denhol névekedést hozott. A legszerencsé-

143

196

Balatonalmadi
kistérség

203

Balatonfuredi kistérség

142

216

Fonyddi kistérség

sebb helyzetben a Marcali kistérségben né-
zel6d6k vannak, ahol csak egy szamjegy(
volt a dragulas, mig a legrosszabbul azok
jartak, akik Fonyod kornyékét szemelték
ki célpontul. Itt ugyanis robbantak az arak,
és kozel 33 szazalékkal is tobbet kellett fi-
zetni atlagosan 2015-ben, mint egy évvel
kordbban, de Siéfokon is 25 szazalékkal
magasabb 0sszeggel szembesilhetnek a
nyaralét vasarolni szandékozok.

BALATONI FEJLESZTESEK

A vélsag el6tti években a Balaton szdmos
pontjan a vizpart kdézvetlen szomszédsaga-
ban hatalmas apartmanhazak néttek ki a
foldb6l, de a kés6bbiek soran is a tetszha-
lott piacon még mindig a Budapesten kivili
lakéingatlan-fejlesztések egyik fontos szin-
terének szamitott Nyugat-Magyarorszag
nagyobb varosai mellett a Balaton térsége.
A lakaspiac élénkulésével parhuzamosan
mind a fejleszték, mind pedig a vasarlok ér-
dekl6dése visszatérhet a ,magyar tenger”
irant. Mar a tavalyi év soran is tobb épitke-
zést lehetett latni a part mentén, példaul
Balatonfureden is tobb apartmanhaz fel-
huzasa volt folyamatban, de beruhazasok
kezd&dtek Balatonbogldaron és Balaton-
almadiban is. A fejlesztések pedig tovabb
élénkilhetnek a piac felfutdsaval és az
afacsokkentéssel parhuzamosan. Siéfokon
példaul jelenleg 300-ndl tobb Uj ingatlant
hirdetnek az Otthontérkép adatai szerint,

Siofoki kistérség

Balatonfoldvari kistérség

de szintén folynak a beruhazasok Balaton-
flreden, ahol szdmos Uj otthont kinalnak.
Jelentds fejlesztés szintere lehet Keszthely,
ahol a Phoenix vitorlaskikoté és a Via Hotel
kozotti 2,5 hektaros terlleten 175 apart-
man kialakitasat tervezi a Royal Homes
Kft., melynek elsé Gtemét még az idén at-
adhatjak..

Nem csak lakéingatlan-fejlesztések zaj-
lanak azonban a Balatonnal. Régéta cél,
hogy a szezont minél hosszabbra nyujtsak
az egyéb szolgdltatdsok elérhetéségének
javitasaval. Ezek kézé tartoznak a kikotéfej-
lesztések, mint a varhatéan idén elkészuld,
nagy port kavart fenyvesi vagy az alséorsi.
A vitorlas turizmus er6sitése mellett ve-
gyes fejlesztések is szolgaljak a fenti célt,
2015-ben készult el példaul Balatonfire-
den a Tagore sétany felljitasa, és a sor a
jovében csak tovabb folytatédhat. Tavaly
év végén ugyanis rendkivil nagy 6sszeg(,
tébb mint 300 milliard forintnyi forras biz-
tositasa mellett dontott a kormany, mely a
Balaton atfogé fejlesztését céloznd meg.

A bévuld fejlesztések nemcsak az idegen-
forgalmat podrgethetik fel még jobban,
de a lakoingatlanok felértékelédését is
gyorsithatjak, a szebb kornyezet, a jobb
infrastruktdra nagyobb keresletet, és igy
magasabb arakat eredményezhet. Az ug-
ras kuléndsen nagy lehet azokon a telepu-
|éseken, ahol kordbban nem volt jelent&s
érdekl6dés az ingatlanok irant, példaul az
eddig kis telepulésnek szamit6 Balaton-
fenyvesen megvalésitott grandiézus kiko-
téfejlesztés arfelhajto erével rendelkezhet,
ami részben magyarazhatja a korabban
mar ismertetett Fonyodi kistérség draszti-
kus aremelkedését.
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OVABB JAVULTAK AZ IRODAPIAC EREDMENYEI AZ IDEI EV ELSO NEGYEDEVEBEN. ENYHEN, DE TOVABB CSOK-
KENT BUDAPESTEN AZ IRODAPIACI URESEDES, JELENLEG 11,3 SZAZALEKON ALL, AMI 4,4 SZAZALEKPONTTAL

ALACSONYABB A 2015 AZONOS IDOSZAKABAN REGISZTRALTNAL. A KERESLET UGYAN MEGHALADTA AZ ELSO NE-
GYEDEVES KERESLET OTEVES ATLAGAT, OSSZESEN 84 410 NEGYZETMETERT TETT KI, DE KORULBELUL CSAK A FELE

VOLT AZ EL6ZO NEGYEDEVINEK.

2016 els6 negyedéve soran egy irodafejlesz-
tés kerult atadasra a Vaci uti irodafolyosén,
a Vaci Greens B éplete 25 600 négyzetmé-
terrel névelte a budapesti modern iroda-
allomanyt, amely igy 6sszesen 3 295 150
négyzetmétert tesz ki. Ebbe beletartozik
2 630 570 négyzetméter ,A" és ,B" besoro-
lasu modern spekulativ irodaterulet és 664
580 négyzetméter sajat tulajdonu iroda.

Az Uresedési rata 4,4 szazalékponttal csok-
kent 2015 azonos id8szakahoz viszonyitva,
és 0,8 szazalékponttal kevesebb, mint az
el6z6 negyedévben. Jelenleg 11,3 szazalé-
kon all. A legalacsonyabb szint tovabbra is
Dél-Budan van 5,9 szazalékkal, mig a leg-
magasabb Uresedési rata (29,8%) tovabbra
is az agglomeraciéban mérhet6.

A kereslet 84 410 négyzetmétert tett ki,
ami ugyan fele az el6z6 negyedéves szint-
nek, de kozel 30 szazalékkal haladja meg az
elsé negyedéves kereslet 6téves atlagat. A
Budapest Research Forum 212 szerz6dést
regisztralt 2016 elsé negyedévében, az at-
lagos tranzakciéméret 398 négyzetméter
volt. A legnagyobb tranzakciék kozott talal-
haté a GE bévulése 3671 négyzetméteren a

Vaci Greens B éplletében és az MSD 2498
négyzetméteres hosszabbitdsa a Millenium
Towers Il irodahazban. A legnagyobb Uj
tranzakcié az Atrium Parkban kéttetett tébb
mint 1800 négyzetméterre.

A teljes kereslet 47 szazalékat az Uj szerz6-
dések tették ki. A bérldi kereslet tovabbi 34
szazalékat a szerz6déshosszabbitasok, mig
18 szazalékat boévulések adtak. Sajat tulaj-
donba vétel nem tortént a negyedév soran.

-,

"

»

A budapesti modern irodapiac, 2016 Q1

| |
Belvaros Pest kazpont Budakozpont | Nem-kazponti Pest £szak-Buda Dél-Buda Vaci iti folyoso Agglomeracio Osszes

Bviilés (m?) 0 0 0 0 0 0 25,604 0 25,604
Teljes dllomany (ezer m?) 348,011 = 588,035 | 402,542 411,856 312,575 341,682 772,819 117,632 = 3,295,152
Kihasznalatlan teriilet (m2) 35,802 55,530 32,137 36,303 46,788 | 20,094 11,127 35,053 | 372,834
Kihasznalatiansagi rita (%) 10.3% 9.4% 8.0% 8.8% 15.0% 5.9% 14.4% 29.8% 11.3%
Teljes bérbeads (m?) ® 7769 e 16808 @ 10997 @ 6291 @ 5147 e 10639 @ 24,316 ‘ 2,442 @ 84,409
Netté bérbeadss (m2) 5,935 7082 8432 4,601 4,736 3,532 19,806 1,426 55,550

_ |
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A budapesti modern irodapiac, 2016 Q1
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A nettdé abszorpcié 29 301 négyzetmétert
tett ki az elsé negyedévben, ennyivel nétt
a teljes bérbe adott irodaallomany egy ne-
gyedév alatt. A Vaci uti folyosén kiemelke-
déen magas volt, 14 109 négyzetméter. A
Pest kdzponti és Vaci uti alpiacok bizonyul-
tak a legaktivabbaknak, mindkét lokacio
egyenként tobb mint 20 szazalékot képvi-
selt a teljes keresletbdl.

A budapesti irodapiac 2016 els6 negyedévi
pozitiv teljesitménye nem varatlan fordulat,
de annal 6réomtelibb, hiszen az elmult id6-
szak trendje, illetve a piaci mozgasok is ezt
prognosztizaltak. A kihasznalatlansag tovab-
bi kozel 1 szazalékpontos esése nem megle-
pé, hiszen Gjonnan atadott irodaterilet még
mindig nagyon kevés akad, a kereslet pedig
érezhetéen élénk, amit az Irodahéz.info ke-
resési statisztikai is aldtdmasztanak. A hazai
irodapiac tehat lenduletben van, egyre tébb
irodahazra rakjak ki a megtelt tablat, és sza-
mos akvizicio is zajlik jelenleg is, amik a ho-
zamok csbkkenését segitik el8. Erkeznek (j
bérlék, béviulnek régiek, ugyhogy mar csak
a kovetkezd években varhatéan megélén-
kilé uj atadasokra varunk, amik Ujabb szint
és versenyt hoznak a févarosi irodapiacra”
- kommentalta a BRF jelentését Ditroy Ger-
gely, a Mapsolutions Zrt. kereskedelmi ingat-
lanok Uzletagvezetdje.

74



The “A” Category, BREEAM Certified CityZen Office Building offers 12,600 square meters of office envi-
ronment on 9 floors, and 3 underground parking levels. The office building on the Vaci Corridor is easily
accessible by car or public transport (M3, 75, 79 bus). The fully customisable internal spaces, the great

location and the premium quality services make CityZen one of the best office buildings in Budapest.

1134 Budapest Vaci ut 37. +36 70 319 6916 info@cityzenirodahaz.hu www.cityzenirodahaz.hu

S
CONVERGENCE B (e
uropa Capital



POrtfolio

INGATLAN

magazin

Csak okosan!

Ez a jov6 otthona!

NAGY BALINT

ATECHNOLOGIAI FEJLODES MA MAR MINDENNAPJAINK RESZE: MINDENKI OKOSTE-
LEFONNAL, TABLETTEL A KEZEBEN, OKOSORAVAL A KARJAN ROHANGAL, ES OTTHO-

NAINK IS EGYRE INKABB EZT A TRENDET KOVETIK. MUTATIUK, MITOL IS OKOS EGY ,SMART

HOME”, ES MENNYIBE KERUL MINDEZ.

Az egyre dinamikusabb technolégiai fejl6-
dés ma mar mindennapjaink része. Egy at-
lagos hétkoznap reggel is tébben bamuljak
mar okostelefonjukat a villamoson, mint
amennyi kockafej van a Szilicium-volgyben.
Ez persze nem véletlen, az okoseszkdzok
olyan szélesre tartak az atlagember lehetd-
ségeinek spektrumat, amilyenrél korabban
almodni sem mertink.

Egy okoseszkdzzel ma mar kényelmetlensé-

gek nélkul tarthatjuk a kapcsolatot ismer6-
seinkkel, értestlhetink avilag eseményeirdl,
intézhetjuk hivatalos Ugyeinket, gondoskod-
hatunk a napi bevasarlasrél, vagy akar folya-
matosan nyomon kdvethetjik egészségi al-
lapotunkat is. A high-tech ujitasok azonban
nemcsak zsebkészilékeinken éreztetik ha-
tasukat, ma mar otthonaink is egyre inkabb
automatizalt, okos terekké valnak.

Habar a ,smart home" kifejezés elsére ta-

lan ari hébortnak tlnik, érdemes azonnal
leszbgezni, hogy az okosotthonok a prakti-
kumrdl, a kényelmi funkcidk szélesedésérdl,
valamint a koltség- és energiahatékonysag-
rél szélnak. Ingatlanjaink digitalisan vezérelt
kézpontjai manapsag jellemzéen a flités,
a vilagitas, az arnyékolas és a multimédias
berendezések vezérlésével foglalkoznak, de
olyan mérték( a fejlédés, hogy ez a kor akar
mar a kdézeljév6ben is jelentésen bévilhet.
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A szaknyelv szerint okosotthon alatt kézos
halézatba foglalt funkcidkat értink, amelye-
ket hagyomanyosan egymastdl fliggetlen ve-
zérlérendszerekkel mikoédtetiink. Magyarul
ez azt jelenti, hogy egyetlen fali panel, tablet
vagy éppen okostelefon is elég ahhoz, hogy
otthonunk valamennyi elektronikus és digita-
lis készllékét szabdlyozni, illetve programoz-
ni tudjuk. Sét, az interneten keresztul akar
akkor is adhatunk igényeinkhez éppen illesz-
ked® utasitast, ha nem tartézkodunk otthon.
Csak néhany példat emlitve: egy okos-

otthonban elére be lehet példaul progra-
mozni a flitési rendszert, hogy milyen kinti
hémérsékleti viszonyok mellett inditsa el,
illetve allitsa le magat; de utasitast lehet
adni arra vonatkozdéan is, mekkora héfok
legyen a lakasban hazaérkezésiink pillana-
taban vagy éppen az éjszaka folyaman. De
ugyanigy lehet programozni arnyékoléinkat,
a klimatizalasért felel6s berendezéseinket

vagy éppen a biztonsagi rendszereinket is.

A rendszerek dinamikus fejl6désével 6ssz-
hangban ma mar egyre tobb cég foglalkozik
okos rendszerekkel Magyarorszégon is. Osz-
szetettséguket figyelembe véve konnyedén
hozzajuthatunk az egyszer(bb, illetve né-
mileg bonyolultabb, tébb funkciéra képes
automatikakhoz is. Néhany kellék persze
elengedhetetlen egy rendszer telepitéséhez.
llyen példaul a széles savu internetkapcso-
lat, illetve a komolyabb szerverkapacitas is,
de a villamossagi szerelvényeket is Ugy kell

kialakitani, hogy egy halézat elbirja az 6sz-
szes funkciét. Mindennek természetesen ara
van, de nem kell egyb&l megijedni.

A tapasztalatok azt mutatjak, hogy egy at-
lagos méretl lakdingatlant mar néhany
szazezer forintbdl teljes korlien okossa te-
hetlink. Az ar persze nagymértékben fugg
az ingatlan adottsagaitdl, illetve szamit a ki-
vitelezés mddja is. Az automatizalds mérté-
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kével 6sszhangban egyértelmlen néhetnek
a koltségek; nagyon nem mindegy példaul,
hogy analég vagy okostelefonnal is kommu-
nikalé rendszert telepitiink-e. llletve ahogy
az minden mas belséépitészeti megoldasnal
is lenni szokott, az egyedi anyagokbdl késziilt
kulsé megjelenés is ndveli a végdsszeget.

Az automatizalt rendszerek beruhazasi kolt-
sége ugyan elsére sokakat visszatarthat,
arrél azonban nem szabad megfeledkezni,
hogy hosszu tavon, anyagi szempontbdl is
mindenképp az okos megoldasoké a jové.

Hogy mik
vannak!

Az okoshazhoz természetesen az
okos haztartasi készulékek is hozza
tartoznak. Bizonyara mar mindenki
hallott Onjaré porszivorél vagy ép-
pen az elére programozhaté, reg-
gel friss feketével vard kavéfézorol.
A fejleszt6k azonban itt nem alltak
meg, a briteknél példaul mar dol-
goznak a jové hitészekrényén is. A
tervek szerint a high-tech h(ité meg-
rendeli majd az interneten a fogyo-
ban [évd élelmiszereket, de képes
lesz arra is, hogy lejarati datum sze-
rint rakja sorba a termékeket - el6re
rakva azt, ami hamarabb jar le. De
dolgoznak mar olyan mellékhelyisé-
gen is, amely folyamatosan ellenér-
zi egészségi allapotunkat, és errél
tajékoztatast ad orvosainknak.

Mivel egy ilyen halézat elére programozha-
to, s6t, akar meg is tanulhatja szokasainkat,
Uzemeltetésével akar az emberi feledékeny-
ség is minimalizédlhat6. Gondoljunk csak
bele, a munkaba sietve hanyszor marad
égve a villany, hanyszor hagyjuk magasabb
héfokon a flitést. Szakérték szerint az embe-
ri tényez6 kiiktatasaval a rezsikoltségeinken
akar 10-20 szazalékot megspdérolhatunk.
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Terjed a zold oriilet

FUTO PETER

AROSAINK ELHETOSEGET TOBB DOLOG IS BEFOLYASOLIJA, MELYEK HATASSAL VANNAK MINDENNAPI ELETUNK ALAKULA-
VSARA. A POLITIKAI, GAZDASAGI, TARSADALMI KORNYEZET VAGY AZ EGESZSEGUGY, OKTATAS ES A SZOLGALTATASOK SZiN-
VONALA MELLETT AZ EGYIK LEGFONTOSABB TENYEZO AZ EPITETT KORNYEZET MINOSEGE. A KORULOTTUNK LEVO EPULETEK,
PARKOK, SETALOUTCAK NEMCSAK A VIZUALIS HATAS MIATT, HANEM A TELEPULESEK KLIMAJANAK ES LEVEGOMINOSEGENEK
SZEMPONTIABOL IS NAGY SZEREPET JATSZANAK. GONDOLJUNK CSAK AZ EPULETEK ENERGIAFELHASZNALASARA VAGY AZ
AZOK ALTAL KISUGARZOTT HOMENNYISEGRE, AMI A FORROBB NYARI NAPOKON KULONOSEN KELLEMETLENUL ERINTHETI A VA-
ROSBAN ELOKET. EZT FELISMERVE AZ EPITESZETBEN IS EGYRE UJABB TRENDEK ES MEGOLDASOK SZULETNEK, AMELYEK IGYE-
KEZNEK NEMCSAK ELHETOBBE, DE FENNTARTHATOBBA IS TENNI TELEPULESEINKET.

Egy varos mérete, annak szerkezete vagy a
varosi aktivitds mind jelent&s hatassal van a
telepulés klimajara. A slrd beépités kovet-
keztében Ugynevezett varosi hdsziget ala-
kul ki, ami a burkolt fellletek és az épuletek
kisugadrzasa miatt akar 5-6 Celsius fokkal
magasabb éjszakai hémérsékletet is ered-
ményezhet a varoson kivuli terlletekhez
képest. Mig a téli honapokban ez a f(itési
szezon lerdviduléséhez vezet, addig nyaron
a hatasai sokkal er6sebben érvényesulnek.
A tropusi éjszakak” soran a legalacsonyabb
éjszakai hémérséklet is meghaladja a 20
Celsius fokot, aminek hatasara a belsd tér-
ben akar 30 Celsius fok feletti minimumok
is mérhetdk. Jelenleg Budapesten ilyen éj-

szakdk évente 5-10-szer fordulnak eld, az
elérejelzések szerint azonban a kdvetkezé
évtizedekben 30 napos folyamatos héhulla-
mokra is szamitanunk kell.

Erre jelenthet megoldast a varosok be-
épitettségének csokkentése, valamint na-
gyobb zéldfellletek kialakitasa, a helyhiany
miatt azonban ezek csak korlatozottan va-
l6sithatok meg. Az utak, folydk mentén ki-
alakitandé zold folyosék mellett egyre tobb
helyen tlinnek fel vertikalis parkok, vagyis
olyan épuletek, amelyek homlokzata vagy
nagyméret( teraszai kilénb6zé névények-
kel vannak bedltetve.

J6 példa erre Milano, ahol az Expbéhoz kap-
csol6do tudatos tervezés eredményeként a

varos teljes zéldfelllete 10 szazalékkal nétt.
Ennek szellemében készilt a 2014-ben at-
adott Bosco Verticale épuletegylttese is,
ahol egy 76 és egy 110 méter magas éplet
teraszait Ultették be névényekkel. A 18 és
26 emeletes lakoépulet 8900 négyzetmé-
ternyi teraszain 6sszesen 730 fa, valamint
5000 bokor kapott helyet, 90 kulonb6z6
névényfaj eléforduldsaval. Az ebben talal-
haté lakasok 1-3 millié forint kézotti négy-
zetméterarai a magyar lakdsokhoz képest
meglehetésen dragak, észak-olaszorszagi
viszonylatban azonban nem szamitanak
megfizethetetlennek.

Ehhez hasonlé kezdeményezés valosult
meg Sydneyben is, ahol a One Central Park
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projekt keretében egy 6 hektdros par-
kon belll egy 84 és egy 117 méter magas
épulletet alakitottak ki. A kettében egyutt
2200 lakast, valamint egy hatszintes beva-
sarlokdzpontot hoztak létre. 50 méteres
magassagaval itt taldlhaté a vildg egyik
legnagyobb egybefliggd vertikalis kertje,
amelynek tervezgje, Patrick Blanc a fluggo-
leges kertek koncepciojanak megalmodoja.
Az itteni lakasok vasarloinak azonban mar
mélyebben a zsebulkbe kell nydlniuk. Mig
egy kisebbnek szamité, 120-130 négyzet-
méteres apartman 350 millié forintnyi dol-
larért vasarolhaté meg, addig a nagyobb,
200 négyzetméter koruli penthouse lakaso-
kért tobb mint 600 millié forintot kell fizetni.

A fenti példédkhoz hasonlé megoldasok egy-
re tobb nagyvarosban eléfordulnak. Milané
és Sydney mellett Parizsban, Londonban
vagy Szingapurban is talalunk hasonlé pro-
jekteket. Magyarorszagon is lenne tertk az
ehhez hasonlé fejlesztéseknek, a magasabb
bekerulési kdltségek miatt azonban az ala-
csony fizet6képes kereslet egyelére gatat
szab az ilyen volumen( beruhazasoknak.

A bels6é terekben ugyanakkor mér Buda-
pesten is tobb helyen latunk j6 példakat,
irodahazak lobby-jaiban példaul tobb 10
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négyzetméteres latvanyos zoéldfalakkal ta-
lalkozhatunk. Az ilyen zoldfalak koltsége az
Ultetett novények tipusatol és a rendszer
automatizaltsagatol fuggéen négyzetmé-
terenként 30-180 ezer forint kozott valto-
zik. A jelenlegi szabalyozas szerint 2021-t8l
Magyarorszagon kizarélag nullds energia-
igény( lakasok épitheték, ami nemcsak az
energiahatékonysag kovetkeztében lecsok-
kend rezsikoltségekben, hanem a varosi
levegé minéségében is pozitiv valtozdsokat
hozhat.
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Otthontérkép

CSORBA ZSUZSANNA

Z EMBERI ELME HATARTALAN, HA A KREATIVITASROL VAN SZO. EZT TAMASZTIA ALA
AAZ IS, HOGY MILYEN ELKEPESZTO, FURABBNAL FURABB LETESITMENYEKBEN ELNEK
EMBEREK. FOLDHAZ, KONTENERHAZ, MALOMHAZ, TEMPLOMHAZ, ViZTORONYHAZ -

ISMEROS VALAMELYIK EZEK KOZUL?

A mesékben nem életidegen, hogy a ki-
ralylanyok és kirdlyfiak kacsaldbon forgd
palotadban, a sarkanyok az égig éré paszuly
tetején, a boszorkanyok pedig mézeskalacs
hazikéban élnek. Kulénleges otthonokkal
és hazakkal azonban nemcsak a fantaziavi-
lagban talalkozhatunk, hanem akar itthon
is. Egy ingatlan torténetét mindig izgalmas
boncolgatni. Ki épittette? Milyen tevékeny-
ség folyt régen a falak kdzott?

A nagy ipari boom lecsengése utan a gya-
rak egy része elhanyagoltta valt, igy el kel-
lett gondolkodni az alternativ felhasznalasi
lehetéségeken. gy johetett létre példaul
Bécsben a Gasometer, ahol egy gazgyarat
alakitottak at ugy, hogy egész kis vilagot
épitettek fel a térténelmi monstrumban,
igy ma szérakozéhelyek és lakasok varjak
a latogatdkat. Budapesten is van arra pél-
da, hogy egy gyarépllet funkciondlis val-
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tozason esett at: az irodahazként mikodd
Flérian Udvar a Magyar Kiralyi Dohanygyar
egykori épllete volt, a mai Dorottya Udvar-
ban pedig katonaiegyenruha-gyar tizemelt.
Hasonlé furcsasagokkal a lakdingatla-
nok kozott is taldlkozhatunk. A természet
megszallottjai eldszeretettel valasztjak
lakhelylkil a lombhazat, melyet egy fara,
lombkoronara épitenek. Feltehetéen sok
kihivassal szembestilnek azok, akik ezt a

lakhatasi format valasztjak, tény azonban,

Gasomeler

A négy hengerbdl all6 Iétesitmény
atméro6i egyenként 60 méter
koruliek, magassaguk 70 méter,
térfogatuk pedig 90 000 kébméter.
Az atalakitaskor 600 lakast, 250
kollégiumi szobat, 4200 ember
befogadaséra alkalmas rendez-
vénytermet, bevasarlékézpontot,
sportcentrumot, irodat és 6vodat
alakitottak itt ki.

Erdekesség
a lombhazakrol

+ Alombhéazakat jellemz&en tgy
rogzitik, hogy a szabalyozhaté
csavaroknak készénhet6en alkal-
mazkodni tudjon a fa ndvekedé-
séhez, formajahoz.

Az épitményt a fatdrzs magassa-
ganak egyharmadanal érdemes
kialakitani.

+ Alombhéazat keményfara
(példaul platan, bikk) érdemes
épittetni.

2016/2 WWW.PORTFOLIO.HU

hogy nem tul népes populaciérél beszé-
link. Akik ragaszkodnak a natur dolgokhoz,
de mégis eggyel szolidabb verziéra voksol-
nanak, azoknak a fold- és a rénkhaz lehet
a tokéletes valasztas. EI6bbi esetben olyan
hazzal van dolgunk, melynek falai nagy-
résztafoldbenvannak, ez lehet a fold felett,
illetve alatt is, a ronkhazak pedig az egyik
legbsibb faépitkezési forma, melyek nem
meglepd moédon nagyméretl rénkokbdl
allnak ossze.

allnak, igy gyakorlatilag a végtelenségig bé-
vithet8ek, és ami még fontosabb, kéltdztet-
het&ek!

Az igazan kulonleges élményre vagyoknak a
templomhéaz és az akvariumhéaz lehet a to-
kéletes valasztds, melyek extremitasukkal
magasan kitlinnek a tobbi otthon kézul. A
tech-6riltek valdszinlileg egy okoshazban
érezhetnék a legjobban magukat, ahol min-
den gombnyomassal vezérelhetd. A kavéfo-
z6t8l kezdve, a fitésen keresztll a vilagita-
son at minden telefonrél irdnyithaté, és még
akar arrdl is kaphatnak értesitést, hogy mi-
kor Iépte at valaki otthonuk kiiszobét.
Barmerre jarunk a viladgban, kilonleges ott-
honokkal taldlkozhatunk, sét, akar mi ma-
gunkiis kialakithatunk ilyen jellegli hdzakat és
lakasokat. Ehhez nem kell més, mint vastag
pénztarca és hatartalan képzel6erd.

!

A magasba vagydknak és a csodaszép pa-
norédma kedvel8inek idedlis lakhelye lehet a
viztoronyhaz, ahol egy mar nem mikédé viz-
tornyot vagy éppen vilagitétornyot alakitanak
at kényelmes, lakhatasra alkalmas otthonna.
A specialis hazformanak koszénhetéen izgal-
mas terek alakulhatnak ki, és még az ember
vadlijais megizmosodhat a sok |épcsdzésben.
Hasonléan extrém lehet az élet egy konté-
nerhazban. Ezeket az otthonokat jellemz&en
hajokonténerekbdl alakitjak at, modulokbol

\V; Otthontérkép
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NELKUL

THM: CIB UNO Lakascélii Koleson egydsszegii folyositas esetén: 5,05%, szakaszos folydsitas esetén: 5,10%

CIB UNO Szabad Felhasznalasii Ingatlanfedezetes Kdlcsan: 6,11%

A Teljes Hiteldij Mutatd (THM) meghatarozasa a 2016. aprilis 1-jén érvényes feltételek €s a hatalyos jogszabalyok figyelembevételével tortént, a feltételek valtozasa esetén a mértéke
madosulhat. A THM értéke nem tiikrozi a hitel kamatkockazatat. A THM meghatarozasa 20 éves futamidd és 5 millio forint hiteldsszeg, valamint az ,Induld koltségek nélkiil igényelhetd
ingatlanfedezetes kélcsanok” megnevezési akcid figyelembevételével tortént. A 2016. aprilis 1-jét6l érvényes THM-szamitas alapja a 2016. marcius 30-i 12 havi BUBOR, amelynek értéke:
1,08%. Szakaszos folydsitas esetén (épitési cél) a THM a fentieken tdl tartalmazza a miiszaki szemle dijat.

A THM meghatarozasa soran figyelembe nem vett egyéb koltségek dsszege:

Afedezetkent, illetve hitelcélként szolgald ingatlan tulajdoni lapjanak beszerzési koltsége, mivel a bank hiteligényléshez kapcsoldddan nem alkalmazza a dijat. A kélcsonszerzadés kozok-
iratha foglalasanak dija: a kzjegyzGi dijszabasrdl szl 14/1991 (XI. 26.) IM rendelet szerinti Gsszeg, mely a kzjegyz6 munkadija, kbltségteritése, illetve a kizjegyzoi okiratrdl késziilt hiteles
masolatok szama alapjan kerill megallapitasra. A jelzaloggal terhelt ingatlanra vonatkoz6 vagyonbiztosits kbltsége az Adosok altal valasztott biztositonal legalabb a kblesgndsszeg, és egy
éves jrulékaira katott, teljes kori vagyonbiztositas alkalmazott dijtétele tekintettel arra, hogy az aBank szdméranem ismert. A kélcstnhdz kapesoldd Bankkdzi atutalds GIRO-n keresztilli
valamint Bankon belilli atutalas dija (a kdlcsondsszeg eladd részére torténd atutaldsanak, hitelkivaltashoz kapcsoléddan a kivaltott kdlcsont nydjtd bankhoz torténd atutalasanak dija).
Akdlesan folydsitasanak feltétele a fedezetiil szolgald ingatlan(ok)ra vonatkozd vagyonbiztositasi szerzGdés megkatése, valamint a kdlcsonszerzodésnek megfeleld tartalma, kozjegyz6i
okiratha foglalt, egyoldalii kotelezettségvallalsrol szolo ny||atkozat

Atajékoztatas nem teljes kordi. A CIB UNO Ingatlanfedez sonre vonatkozo részletes feltételeket az Altalanos Lakossagi Uizletszabélyzat, a fogyasztok részére sz616 Ingatlanfedezettel
hiztositott hitel- s kdlcsonszerzddésekre vonatkozd Ki {izletszabalyzat, és a CIB UNO Ingatlanfedezetes kolcsonokre vonatkozd Kondicios Lista tartalmazza, melyek megtalalhatoak
awww.cib.hu oldalon és a CIB bankfickokban. A Bank a hitelbiralat jogat fenntartja.
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06 40 222 333
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