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A Biggeorge Property ingatlanfejleszté tarsasdg mar tiz éve
dolgozik azon, hogy élhetd és egyben szerethetd élettereket
épitsen lakdi szamara. Eletre keltette a Dagdly Residence és
a Sasad Liget magas presztizst lakasait és épitészeti remek-

muveivel Jj értelmet adott az irodai tereknek.

A Biggeorge Propertynél vasarldknak lehetéséguk van a pro-
jektfinanszirozoval k&tott megdllapodds alapjan arra, hogy
rendkivUl kedvezd egyedi konstrukcidju hitelbdl finanszirozzak
az Uj lakas vasarlasukat. A személyre szabott hitel kivalasztasa-
ban, - mely dijmentes szolgdltatds, - hitelszakértdk segitenek.
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AZ ERTEKTEREMTO FEJLESZTO

kell rendelkezni. A K&H Bank képviseletében hitelkdzvetitéként a HC Kézpont Kft jar el. Jelen hirdetés nem mindsul ajanlattételnek. A K&H Bank fenntartja az akcié meghosszabbitésa-
nak jogdt. Az akcid pontos feltételeirdl és részleteirdl érdeklédjon a HC Kdzpont Kft-nél. A kondiciok mddositds@nak jogdt a Bank fenntartja. A termékek részletes leirasat és feltételeit
a vonatkozé szerz6dés, az Altalanos szerz6dési feltételek, a K&H Bank Uzletszabdlyzata, valamint az aktudlis Hirdetmények tartalmazzak, amelyek megtekinthetéek a bankfiokokban
és a kh.hu infernetes oldalon. A THM érték a 2017. februdr 1-jétél hatalyos Hirdetmény szerint, az akcidéban meghirdetett kedvezmények figyelembevételével kerlitek meghatarozasra,
az aktudlis feltételek és a hatdlyos jogszabdlyok alapjan. A feltételek valtozasa esetén mértékik médosulhat. A THM mértéke nem tlkrézi a hitel kamatkockazatat. A kamatlab referen-

ciakamathoz kotott, amelynek mértéke az akcid idétartama alatt valtozhat.






ELKESTUNK
A LAKAS-
VASARLASSAL?

Két-harom éve folyamatosan arrél széltak a hirek, hogy

alakasarak emelkednek, egyre nagyobb és nagyobb

szamok lattak napvilagot. igy joggal lehetnek elkeseredve
azok, akik most akarnak lakast vasarolni, és akar a rosz-

szullét kertlgetheti 6ket, ha 6sszehasonlitjak az drakat a

2013-as hirdetésekben szerepl6kkel.
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bekeritett terlileteket, ahol éppen valamelyik
beruhdazé cég dolgozik legtjabb lakasfejleszté-
sének megvalésitasan. Még a kevésbé népszeri
kertletekben is tucatszédmra épuilnek a lakasok,

a kedveltebb keriiletekben pedig a kovetkezé

években tobb ezer Uj lakast adhatnak at.
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I1d6rél idére készil felmérés arrél, hogy mekkora az
egyes orszagokban él6k vagyona, aminek legfonto-
sabb tétele altaldban a sajat tulajdonu ingatlan. Ma-
gyarorszagon az egyik legmagasabb a sajat tulajdont
lakésban lakék arénya, igy nalunk kiilondsen nagy a
jelent6sége a lakasarak alakulasanak az egy fére vagy

egy haztartasra juté vagyon megallapitasanal.
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WBSERVER

A Portfolio Ingatlanmagazin bérmely részének mdsoldsaval és terjesztésével
kapcsolatos minden jog fenntartva.

ANET Média Zrt. valamennyi, a Portfolio Ingatlanmagazinba bekerilé
adatot, informdcidt, hirt megbfzhatd, ellendrizhetd forrdshdl szerez. Az
adatokat és informdcidkat - lehetdségeinkhez képest — a megjelené
eldtt kontrolldljuk. Mindezen krtilmények ellenére eléfordulhat, hogy a
Portfolio Ingatlanmagazinban utébb tévesnek bizonyuld hirek, informacick
jelennek meg. Eppen ezért felhivjuk tisztelt olvasink figyelmét, hogy

ha a megjelentetett hirek, informéciok alapjdn gazdasdgi, pénziigyi
dontést kivannak hozni, gy el6z6leg az informéciok megfeleldségét,
valésdgtartalmat ellendrizzék. A megjelend informdciok esetleges
val6tlansagabdl, pontatlansdgabal eredd karokért a NET Média Zrt.
mindennem felel6sségét kizdrja.
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NINCS MEGALLAS

Az elmdltnéhany évben kideriilt, hogy annyi minden mellett 10 milli¢ ingatlanos orszaga is vagyunk. Bar a kijelentés
nyilvan ironikus, és minden valésagalapot nélkiildz, az mindenesetre tény, hogy a lakdspiacon tapasztalhatd szarnyalds
kovetkeztében az ingatlanpiac utani érdekl6dés olykor a legfontosabb dssztarsadalmi kérdésekkel foglalkozd hirek kdzott

is napi szinten és komoly sullyal szerepel. A kordbban a lakdsuk pontos méretét sem ismerd barédtaim kezdtek kérdezgetni
Jtuti” befektetési lehetGségekrdl és a hirdetési portdlokra ki nem kerlilG , legjobb” vételekrdl a belvéroshan. A semmib6l
ndttek ki hiszasdval a szalldshely-szolgaltatokka (,airbnb"-z6vé) lett maganemberek, akik megtakarftott és kimenekitett
pénzeiket jo pillanatban szerették volna biztonsagos és a jelenlegi kamatkdrnyezethez képest joval jovedelmez6bb eszkozbe
fektetni. Taldn a pionirok még nem sejtették, csak remélték, hogy a befektetésiik nemcsak azért lesz kiemelkedéen
jovedelmez6, mert feketérratidkki-takdstkataz alacsony vételdrak mellett a bérleti dijak jelent@sen megemelkedtek,
hanem azértis, mert ezzel az 61dokl6 kereslettel — amihez persze csatlakozott mdr a lakossdg azon fele is, aki lakhatdsi céllal
haszndlnd ingatlandt — Budapesten 3 év alatt mintegy 60 szdzalékkal emelték meg a lakdsok dtlagardt. Van olyan része a
vérosnak, ahol 100-150 szézalékkal is néttek az drak. Es most jon még csak a legdjabb ] épitésti boom. Az utcékat, a timeg-
kozlekedési eszkozbket, a médiumok felileteit sosem latott mértékben lepték el a szinte a semmib6l tomegesen és elsé
érzésre pillanatok alatt kingvd (legaldbbis latvanyterveken) Uj fejlesztések és megvasarolhatd otthonok hirdetései. Nincs
kérdés. A lakdspiacon, legyen s26 az drakrol, a befektetési tipusd vasarldsokrdl, az épitkezésekrdl vagy a hitelfelvételrgl (br
itt még fékezettebb a habzds), most éppen szarnyalds van. Erre vart évekig mindenki a lakdspiacon. Hossz( évekig. Taldn
csak azok nem riilnek, akik kevésbé frekventélt kerdilethdl egy drdgdbba vagy vidékr6l Budapestre kéltoznének. Nekik
nem kedvez az ,0ll6” szétnyildsa.

Es vajon mi kell ahhoz, hogy ezen a felgyorsult lakdspiacon akér maganemberként a csalddunk szamdra, akér kisbe-
fektetOként az 6rokséggel vagy a spdrolt pénzzel vallalkozva, vagy szakmai szerepldként a legjobb dontéseket hozva és
tandcsokat osztogatva sikeresek legyiink? Tdjékozottsag és tudds. Pontosan az a tudds és azok a naprakész, hiteles, szakértéi
informdcidk, amelyekre a kdriilményekhez képest a legbiztonsdgosabb dontést tudjuk alapozni. A Portfolio Ingatlan
csapata kordbban is, és a jov6ben is azon dolgozik, hogy mindenki szdmdra eljuttassa azokat az informdcidkat, adatokat,
véleményeket, hireket, amelyek segitségével megalapozott dontést hozhat. Ennek szellemében készitettik el mostani,
lakaspiaci fokusz szamunkat, és ez vezérel minket a Portfolio Ingatlan online oldaldnak mindennapi szerkesztésében.
Mieldtt dont, koriiltekintGen tdjékozédjon! Milliokat érhet!
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MAGYARORSZAGON EPULHET MEG
A VILAG LEGHOSSZABB UVEGHIDJA

Hivatalosan is bejelentették, hogy megépulhet a vilag leghosszabb UGveghidja a Satoraljauj-
helyhez tartoz6 Szar-hegy és Varhegy kozott. A tervezett hid 700 méteres hosszaval jocskan
lepipalja a jelenlegi rekordert, a 430 méter hosszu kinai Csancsiacsie Nemzeti Park hasonlo
objektumat. A gigantikus épitménytél a varos vezetése a mostanihoz képest tovabbi fél-egy-
millié turistat remél, amijavithat a térség munkaerd-piaci helyzetén.

A zempléni varos a kévetkezd években 5 milliard forint tdmogatast kap turisztikai célu fej-
lesztésekre, ennek felébdl valdsulhat meg a tervezett Uveghid. A varos mar meg is bizott két
tervezdirodat a koncepcio kigondolasaval. A hid legmagasabb pontja 80 méteren lesz.

HAMAROSAN INGYEN WIFIZHETUNK A COMBINON

Hamarosan megoldédhat a harom éve huz6do wifi-ugy, és kiépithetik a wifi hal6zatot a Combino
villamosokon, egy marciusi, az eurépai kdzbeszerzési értesitében megjelent ajanlattételi felhi-
vas szerint. A BKK mar 2014-ben bejelentette, hogy 2015-re ingyen wifi lesz a villamoson, de ez
végll meghitsult. Bar a 40 villamosbdél 6ton igy is kiépitették a rendszert, azok a mai napig nem
mikdédnek. A BKK most palydzatot irt ki a maradék 35 villamosra, hogy felszereljék a kamera-
rendszert, a wifit és a FUTAR-t. Az ajanlatokat aprilis elejéig lehet benydijtani.

TOBB BUDAPESTI
PLAZA IS A CSEH
BEFEKTETOHOZ
KERUL

A luxemburgi székhelyd, cseh
hatteri CPI Property Group ke-
retmegallapodast irt ald egy 11
elembdl all6 kozép-eurdpai kis-
kereskedelmiingatlan-portfolié
megvasarlasarol a CBRE Global
Investors altal menedzselt ala-
poktél. A portfélié csehorszagi,
magyarorszagi, lengyelorszagi és
romaniai ingatlanokbol all, melyek
0sszesen mintegy 265 ezer négy-
zetméter bérbe adhaté terulettel
rendelkeznek. A P6lus Center és a
Campona mellett egy Andrassy Uti
ingatlan és két Interspar aruhaz
(Zalaegerszeg és Nyiregyhaza) is
Uj tulajdonoshoz kerulhet. A tranz-
akcid lezarasara marcius végéig
kerl sor.

A tranzakcié mintegy duplajara,
430 ezer négyzetméterre novel-
heti a CPI altal kezelt bevasarlo-
kdozpont bérbe adhaté teriletét.
A féként hosszd tavu ingatlan-
befektetésekkel és -bérbeadas-
sal foglalkozo, a frankfurti t6zs-
dén jegyzett cseh CPI Property
Group 2013-ban vasarolta meg
az Ablon Csoportot, valamint az
Endurance ingatlanalapot, igy tett
szert jelentds ingatlanallomanyra
Magyarorszagon. A CPl Hungary
portfélidja olyan elemeket tar-
talmaz, mint a févaros Xlll. keru-
letében |év6 Gateway Office Park,
a Vaci uti irodafolyosén elhelyez-
ked6 Balance Building, a Budaors
Office Park, az Arena Corner, az
Airport City Logistic Park, illetve
a Budapest belvarosaban talalha-
t6 Europeum bevasarlékézpont a
Marriott Courtyard Hotellel.



Beruhazé:

ZBIF

Budapesti Ingatlan Nyrt.
Tébb, mint 20 éve a piacon

BUDAI
LAKASOK

Koltozzon almai otthonaba!

Modern lakokdrnyezetben, a Harsanylejtdé Kertvaros L
Tarsashazi fejlesztésében, 55-90m? kdzotti sajat

kertrésszel vagy terasszal rendelkezd lakasok HARSANYLEJTS
megvasarolhatok kdzvetlenll a beruhazotol. KERTVAROS

Tel.: +36 1332 22 00 | E-mailiinfo@bif.hu harsanylejto.hu
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HIABA A SOK CSARNOK, ]
HIANYCIKK A VAROSSZELI RAKTAR

A BRF piaci jelentése szerint 2016 negyedik negyedévében harom Uj ipariingatlan-fejlesztést
adtak at, amely 32 500 négyzetméterrel novelte az Uj kindlatot, beleértve a Goodman Gyal
Logisztikai Kdzpont 21 700 négyzetméteres Uj épliletét, a 7400 négyzetméteres Airport City
G-t és a Bunzl Raktar 3400 négyzetméteres bdvitését Biatorbagyon. A budapesti agglomeracio
spekulativ ipariingatlan-allomanya igy jelenleg 1,9 millié négyzetméter.

A negyedik negyedévben a teljes bérl&i kereslet 133 460 négyzetméter volt, ami 58 szazalékkal
magasabb a 2016 harmadik negyedévi szintnél, és 64 szazalékos emelkedést mutat az el6z6
év azonos idészakaban regisztralt értékhez képest. A kereslet 39 szazalékat szerz6déshosz-
szabbitasok tették ki, az Uj szerz8dések részaranya 23 szazalék, mig a béviléseké 5 szazalék
volt. Harom el8bérleti szerz&dést kotdttek a negyedév soran, 6sszesen 44 520 négyzetméter
teruletre. Ez a teljes kereslet 33 szazalékat tette ki a negyedik negyedévben.

2016 negyedik negyedévében a BRF &sszesen 27 tranzakcidt regisztralt, ebbdl hat szerzédés
haladta mega 10 000 négyzetmétert. Az atlagos tranzakcidméret 4943 négyzetméter volt, ami
81 szazalékkal magasabb az elmult negyedévben regisztralt értéknél. A bérleti szerz6dések
97 szazalékat logisztikai parkok tertleteire kototték, dtlagosan 5630 négyzetméterre. A varosi
logisztikat érint6 bérbeadasok atlagos mérete 1000 négyzetméter volt.

A legnagyobb szerz6déskotés az Inpark Paty épuletben tértént, ahol 23 400 négyzetméteres
teruletre kotottek elébérleti szerz6dést. A legnagyobb Uj szerz8dést a Prologis Park Budapest-
Szigetben kototték 13 730 négyzetméteren, mig a legnagyobb hosszabbitast a Bilk-ben irtak
ala 21 800 négyzetméteren. A legnagyobb bdvilés egy 2100 négyzetméteres szerzédés volt a
Prologis Park Budapest-Sziget épuletében.

Az Uresedési rata jelenleg 8,1 szazalékon all, ami az el6z8 negyedévéhez képest 0,8 szazalék-
pontos csOkkenést jelent. Jelenleg 0sszesen 155 970 négyzetméternyi ipari terilet all Uresen,
és nincsen olyan éplilet, ahol 10 000 négyzetméter feletti egybefliggd kiadatlan terdlet lenne.
A nettd abszorpcié pozitiv maradt a negyedik negyedévben, 38 990 négyzetmétert tett ki.

Ipariingatlan-piaci mutatok

Forras: BRF, Portfolio

Bl Uj stadas (m?)

Teljes kereslet (m?)  emmmm Uresedési rata (%)
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MILLIARDOKERT UJIiTJAK FEL A BUDAI VIGADOT

Az el6zetesen becsiilt 3,45 millidrd forint helyett 4,6 millidrd forinttal nyerte meg az Epit6- és
épiletkarbantarté (Epkar) Zrt. a Hagyomanyok Haza ltal kiirt kdzbeszerzést a Budai Vigadé épu-
letének feltjitasara. A feltjitast végzé cég feladata az I. kerdleti Corvin téren allé épulet teljes kora
rekonstrukcidja és bdvitése, valamint az ehhez sziikséges bontasi, atépitési és restauratori mun-
kak elvégzése. A Budai Vigadod épullete 1897-98-ban éplilt neoreneszansz-eklektikus stilusban,
az épulet kiemelt miemléki jelent8ségli része a szinhazterem, amelynek diszitett falait és meny-
nyezetét is restauraljak. A kormany még 2015 novemberében fogadta el az épulet feldjitasardl
sz616 hatarozatot, melynek alapjan 5,55 milliard forint kdltségvetési tamogatast kulonitettek el a
munkara. Tavaly év végén azonban a Budai Vigadé részére tovabbi 1,56 millidrd forintot itélt meg
a kormany, amivel egy(tt 6sszesen 7,1 millidrd forint jut a feldjitasra.
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140 000

190 MILLIARDBA
KERUL

AZ UJ PUSKAS
FERENC STADION

Az eredeti, 2014-es tervek szerint a
stadion a labdartgas mellett 20 k-
[6nb6z6 sportag kiszolgalasara al-
kalmas multifunkciés komplexum-
ként épult volna meg 180 milliard
forintért, valamint annak része-
ként egy szalloda és egy konferen-
cia-kdzpont is helyet kapott volna.
Az mar 2015-ben is latszott, hogy
az eredeti tervek megvalositasa
megemelné a koltségvetést, ezért
egyszer(sités keretében a tobbi
sportagat kivették a tervekbdl.
Akkor 100 millidardos koltséggel
szamoltak. Enhez képest mostanra
az 6sszeg szinte duplajara emelke-
dett, amivel a Puskas Ferenc Stadi-
on bekerdlt a vilag legdragabb épi-
tés alatt all6 stadionjai kozé.

INDULHAT MATOL-
CSYEK EGYETEME-
NEK EPITESE

Elkezd6dhet Kecskemét eddigi leg-
nagyobb fels6oktatasi projektje, a
Pallasz Athéné Egyetem Uj oktatasi
éplletének kivitelezése. Az elfoga-
dott Utemezés szerint az oktatasi
épllet atadasa 2018 augusztusa-
ban varhatd, az egyetemi oktatds
a 2018/2019-es tanévben indulhat
az Uj épuletben. A kivitelezés be-
csult értéke 11,9 milliard forint.

A beruhazas alapja a ,Smart Uni-
versity”  fejlesztési  koncepcio,
amelynek keretében a varos ,Nyu-
gati-kapu” fejlesztési Ovezetében
5,5 hektaros teruleten tobb mint
30 ezer négyzetméteren Ot épllet,
oktatasi, igazgatdsi-adminisztraci-
6s, konyvtar, kollégium és kultura-
lis kozpont épul fel.



ISMERT BUDAI
EPULETBE VASA-
ROLTAK BE MAGU-
KAT AZ OSZTRA-
KOK

Megvette a CA Immo az Union
Investment kisebbségi tulajdon-
részét két kozép-eurdpai iroda-
hazban. A sikeres targyaldsok
utan a cég a korabbi 51 szazalék-
rél 100 szazalékra néveli tulajdon-
részét a két épuletben, a 21 400
négyzetméteres pragai Danube
House-ban, illetve a budapesti
Infopark 13 700 négyzetméteres A
épuletében. A tranzakcié eredmé-
nyeként a befektetési célt ingatla-
nok értéke mintegy 80 millié eurd
értékben fog szerepelni a cégmér-
legben, az eszkozok teljes kord
konszolidalasanak készénhetden
a csoport bérletidij-bevétele 6
millié euréval névekszik. A meg-
vasarolt épuletek szinte teljes ki-
hasznaltsaggal mikddnek.
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ELKESZULT A DAGALY USZOKOMPLEXUM

Atadtak a nyéri vizes vildgbajnoksag kéz-
ponti létesitményét, amelyet Duna Aré-
nanak kereszteltek el. Az Uszékomplexum
jelképes kulcsat Tarlos Istvan fépolgar-
mester és Furjes Balazs, az egyes kiemelt
jelentéségli budapesti beruhazasokért
felelés kormanybiztos adta at a harom-
szoros olimpiai bajnok Hosszu Katinkanak.

HIRDETES

A 12 ezer f6 befogadasara alkalmas léte-
sitmény 2015. majusi alapkdletételekor
a teljes koltségvetést 25 milliard forintra
becsulték, a tényleges koltség azonban
meghaladhatta a 40 millidrd forintot. A
2017-es vizes vildgbajnoksagot julius 14. és
30. kozott Budapesten és Balatonfureden
rendezik meg.

Jelen vagyunk

a tervezesto

y

amegvalosulasig

e-on

Szeretettel varjuk a Lakas 2017 kiallitason marcius 24-26.
kozott, a Millenaris B épiiletében a B15-6s standon.

eon.hu
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600 MILLIOBOL EPUL AT

AZ EGYKORI BUDAI KASZINO

Megkezd6dott a Pallas Athéné Alapitvanyok
tulajdonaban [évé Ybl Vizhaz épuletének fel-
Ujitasa, amely idén &sszel kulturalis és ren-
dezvénykdzpontként nyitja meg kapuit. A
budai Varkert Bazar szomszédsagaban talal-
haté épulet feltjitasi koltsége varhatéan 600
milli6 forint lesz.

Az Ybl Vizhdz néven ismert épulet eredetileg
a Kiralyi Palota vizellatasi rendszereként,
géphazként muikodott, déli része a vizmi

gépészeti berendezéseit foglalta magaba,
északi része kavéhazként tzemelt. |dével a
géphaz elvesztette szerepét, igy a teljes épu-
letet étteremmé alakitottak at. A Il. vilagha-
boruban az épulet megsérllt, ezt kdvetden
allapota és szinvonala rohamosan romlott.
A lepusztult épuletet 1992-ben renovaltak,
majd kaszin6ként és rendezvényhelyszin-
ként mikodott, egészen 10 évvel ezelbtti
bezarasaig.

ELKESZULT A CORVIN SETANY LEGUJABB IRODAJA

Az orszag legnagyobb informatikai és telekommunikécios kutatas-fejlesztési kdézpontja

kap helyet a Futureal csoport altal dtadott Skypark irodahazban a Corvin Sétanyon. A 2016

végére elkészult 25 ezer négyzetméter bérbe adhaté terilet(i irodahazat teljes egészében

egyetlen bérlé foglalja el, tobb mint kétezer dolgozéval.
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BUDAPEST A
VILAG EGYIK
DUGOFOVAROSA

Budapest is felkerult a legzsufol-
tabb kozlekedés(i varosok listajara
- derul ki a TomTom 2016-os Traffic
Index eredményeibdl. A budapesti
soférok atlagosan 22 szazalékos
extra utazasi idével szamolhatnak
a nap barmely idépontjaban, mig
44 szazalékkal az esti csucsforga-
lomban egy jol jarhat6, akadaly-
mentes idészakhoz viszonyitva. Ez
éves szinten dsszesen 96 dra extra
utazasi orat jelent, igy a magyar
févaros a hasonlé méret( varosok
listdjan a 174-bél a 108. helyen all.
2014-hez képest a forgalmi zsu-
foltsag 2 szazalékkal emelkedett.

Mig Budapesten a kozlekeddk 22

szazalékos extra utazasi id6vel
szamolhatnak, addig Szlovakia-
ban (Pozsony 24 szazalék), Cseh-
orszagban (Praga és Brno 27-27
szazalék) és Ausztridban (Bécs 28
szazalék) még tobb id6t toltenek el
az ott él6k dugdkban ulve.

A felmérésbdl kiderul, hogy a napi
forgalom reggel 8 és 9 éra kozott
a legnagyobb, és hétfén altalaban
nagyobb, mint a hét tébbi napjan.
Adélutan 5 és 6 6ra kozotti idészak
- kulondsen szerdan és csutorto-
kon - szintén a legzsufoltabbak
kozott van.
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» varos a varosban » belvarosi hangulat
z0ld kornyezetben

» széleskord, csalad-barat
és kényelmi szolgaltatasok: » exkluziv csaladi otthonok
bolcsdde, dvoda, jatszohaz, 30-150 m? kozott
szupermarket, kavezok,
posta, orvosi rendeld,

elektroauto-tolto, to,
wellness-kozpont » megbizhato fejlesztdi hattér

» kedvezd finanszirozas

» kivald kozlekedés

+36 70 333 3668
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EVTIZEDES REKORD
A MAGYAR
INGATLANPIACON

A kedvez6 nemzetkdzi és magyar gazdasagi
kornyezet kovetkeztében 133 szazalékkal
béviilt a befektetési volumen 2016-ban az
el6z6 évhez képest, igy a magyarorszagi ke-
reskedelmi ingatlanok tranzakcios értéke
elérte a valaha volt masodik legmagasabb,
1,7 milliard eurds értéket. A legkeresettebb
ingatlantipus 2016-ban tovabbra is az iroda
maradt 56 szazalékos részesedéssel, amit a
kiskereskedelmi ingatlanok kovettek 25 sza-
zalékkal, majd az ipari, logisztikai projektek
11 szazalékos részesedéssel.

A magyar befekteték 2016-ban is meghata-
rozé szerepl6i maradtak a befektetési piac-
nak, a teljes volumen 37 szazaléka kotédott
hazai befektetékhoz. Az év soran az 6sszes
jelent&s hitelmindsit6 cég az orszag adosbe-
sorolasat befektetésre ajanlott kategoériaba
emelte, ennek is kdszonhetéen az év soran
szamos Uj nemzetkozi befekteté jelent meg
a magyar piacon. Netté befektetés szem-
pontjabol a legaktivabbak a német intézmé-
nyi befektet6k voltak, akik 130 millié6 eurds
pozitivummal zértak, vagyis ennyivel tobbet
koltottek, mint amennyi értékben értékesi-
tettek kereskedelmiingatlanokat.

A befektetési piac dinamikajanak valtozasat
jol mutatja, hogy a volumen tébb mint meg-
kétszerez6dott. A ndvekedés egyik mozgatd-

Befektetési volumen
szektorok kozti megoszlasa
(2016, millio euro)

Forras: Colliers International

11\6 17
186
416—
939
M iroda kiskereskedelem ipari

fejlesztési M hotel

rugbja a befektetések méretében is keresen-
dd, 2015-ben atlagosan 15 millié eurod, mig
2016-ban 25 milli6 eur6 volt az Ugyletenkénti
méret. A ndvekvd kereslet az el6z6 évekhez
képest 0,5-1 szazalékkal csokkend ,prime”
hozamokban is megmutatkozott. A jellemz6
Lprime” irodahozam 2016 végén 6,5 szaza-
|ékra csdkkent, mig a kiskereskedelmi - beva-
sarlékozpontok - eszkdzok esetében ugyan-
ez a mutaté 6,25 szazalékon allt, az ipari/
logisztikai ingatlanok pedig 8,25 szazalékos
hozamon cseréltek gazdat.

Varhatéan 2017 is aktiv év lesz, tébb hozza-
adott értékkel rendelkezd befektetéssel és
portfélio-tugylettel, tovabbi hozamcsokke-
néssel és bérletidij-emelkedéssel parosulva.

ELADJAK A BUDAPESTI SOFITELT

Opcids jogaval élve megvasarolja az Accor, az Orbis tobbségi részvénytulajdonosa a budapesti

Sofitel hotelt. A vasarlas egyik célja, hogy a cég megsziintesse a hotel bérlésével kapcsolatos

koltségeket. A 357 szobas szallodadhoz két étterem, 17 targyaloterem, egy balterem és egy ter-

malfirds is tartozik. Az eladoi oldalon a HVB Leasing Maestoso Ingatlanhasznosité Kft. és az

Universale International Realitaten GmbH 4ll, a vételar varhatéan 44 millié euro lesz.

UJ SZALLODA-
LANCOK JONNEK
BUDAPESTRE

Harom nemzetkozi szallodalanc is
bejelentette 2017 elsé honapjaiban,
hogy Uj egységeket nyitnak Buda-
pesten. A Marriott International
lanchoztartoz6 W Hotels Worldwide
2020-ben tervezi megnyitni elsé
magyarorszagi szallodéjat, a W Bu-
dapestet az egykori Balettintézet
éplletében. A W Budapest 162 szo-
bat és lakosztalyt tartalmaz majd,
a vendégek pedig egy étterem, egy
bar, konferenciatermek, wellness-
és fitneszrészlegek szolgaltatasait
élvezhetik. A W Budapest a lanc
masodik k6zép-eurdpai hotelje lesz
a szerbiai W Belgrade 2019-es meg-
nyitasa utan.

Az Accent Hotel Management fran-
chise-megallapodés keretében nyit
Budapesten széllodat. A Hilton
Garden Inn Budapest City Centre
nevli 214 szobas szalloda a Hilton
harmadik egysége lesz Budapes-
ten. A hotel a varos pesti oldalan, az
Andréssy Ut kozelében, a Magyar Al-
lami Operahaztdél alig 100 méterre
épll fel. A szallodai szobak mellett
a tulajdonosok az Uzleti turizmus
igényeire készllve harom targyalé-
termet is kialakitanak a leendd ven-
dégek részére.

A német Deutsche Hospitality
pedig 2019-ben nyitjia meg elsd
kelet-eurépai szallodajat a Keleti
palyaudvar szomszédsagaban lévd
foghijtelken, mely a rendszerint vas-
utallomasok és repuléterek kozvet-
len kozelébe telepulé IntercityHotel
markanév alatt Gzemel majd. A
nyolcemeletes, 300 szobas szalloda
egy étteremmel, barral és 6 szobas,
200 fés konferenciarészleggel ren-
delkezik majd, ezen kivil az épllet
egy 200 féréhelyes mélygarazs el-
helyezését biztositja.



A BUDAI BOLERO EGYIK LAKASAT ONNEK EPITJUK!

Kozel 450, erkéllyel rendelkezé lakas kozUl valogathat, a 33 nm-es, haldflilkéstél kezdve a 75 nm-es, kényelmes csaladi
fészekig. Mi szamos variacios lehetéséget mutatunk, hisz nemcsak a méret a lényeg. Szerintlink legalabb ennyire fontos az

emelet, a tgjolas, a belss elrendezés és az a csipetnyi extra, amelyet a kertkapcsolat vagy a legfelsé szint egyes lakasainoz
tartozd tet6terasz nydijt. A meghitt otthon kialakitasa mar az On feladata, de a j¢ alapokrdl mi gondoskodunk.

I. UTEM 2018. JANUAR II. UTEM 2018. JULIUS IIl. UTEM 2018. DECEMBER

Hivija értékesiténket a

www.budaibolero.hu +36 1 203 7876-0s teisionszamon!



ELKESTUNK
A LAKAS-
VASARLASSAL?

MMMMMMMMMM -TANCSICS TUNDE



ET-HAROM EVE FOLYAMATOSAN ARROL SZOLTAK A HIREK, HOGY A LAKASARAK EMEL-
KKEDNEK, EGYRE NAGYOBB ES NAGYOBB SZAMOK LATTAK NAPVILAGOT. iGY JOGGAL
LEHETNEK ELKESEREDVE AZOK, AKIK MOST AKARNAK LAKAST VASAROLNI, ES AKAR A
ROSSZULLET KERULGETHETI OKET, HA OSSZEHASONLITIAK AZ ARAKAT A 2013-AS HIRDE-
TESEKBEN SZEREPLOKKEL. KULONOSEN BUDAPESTEN IGAZ EZ, AHOL MA MEGLEHETOSEN
SOKAN ORULNENEK, HA EGY IDOGEPPEL VISSZAUGORHATNANAK A MULTBA 3 EVET, HOGY
OTTHONUKAT INKABB AKKOR VASAROLHASSAK MEG. A MULT LAKASARAIT UGYANAKKOR
MAR KAR SIRATNI, INKABB IDOBEN KELL LEPNI, HOGY NE EGY MEG JOBBAN MEGDRAGULT
PIACON VASAROLJUNK, HISZEN AZ ARAK NOVEKEDESE TOVABBRA SEM AKAR MEGALLNI.

2017/1
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NAGYOT UGROTTAK

AZ ARAK - KET RESZRE
SZAKADT AZ ORSZAG

De ne rohanjunk ennyire elére, el6bb néz-
zik meg pontosan, mennyit is veszitett az,
aki csak most Iép a lakaspiacra vevéként!
El6szor is nem mindegy, hogy hol teszi ezt
meg, mivel az orszagban meglehetésen na-
gyok a kulonbségek a lakasarak valtozasa-
ban. A leginkabb azok foghatjak a fejuket,
akik a févarosban szandékoznak otthont va-
sarolni, mivel itt 2013-hoz képest 2016 har-
madik negyedévének végére masfélszere-
sére emelkedtek az arak, vagyis tobb mint
50 szazalékkal kellett tobbet fizetni, mint 3
évvel korabban.

Ehhez képest vidéken sokkal kisebbek a kilénb-
ségek, még a legtobbet dragult kdzép-dunan-
tali megyeszékhelyek is csak alig 36 szazalé-
kos arnovekedéssel szerénykednek a masodik
helyen, vagyis csak valamivel tébb, mint harma-

daval kell tobbet fizetni, mint 3 évvel korabban.
A legkevesebb okuk a panaszra a Dél-Dunantul
varosaiban él6knek van, itt ugyanis 8,1 szazalék-
kal kértek tobbet 2016-ban, mint a mélyponton.
Bar a legkevesebbet az el6bbi helyszin mellett
az észak-alféldi varosokban és Kozép-Magyar-
orszag kozségeiben emelkedtek az arak, valo-
szinlleg az itt él6k sem nézhetik j6 szemmel a
13 szézalékkal magasabb 6sszegeket. Vidéken
elsésorban azok jartak a legrosszabbul, akik a
nagyon j6 munkalehet8séggel kecsegteté és
ezért sokakat letelepedési céllal odavonzé nagy-
varosokban - mint Gy6ér, Debrecen vagy Szom-
bathely -, illetve az osztrak hatar kozelsége
miatt népszer(i Sopronban a lakaspiaci ralit
kovetéen most akarnak lakashoz jutni.

Nem igazan vidulhat fel az arca a budapesti-
eknek akkor sem, ha a vélsag el6ttivel hason-
litjuk &ssze a lakasvasarlasi lehetéségeiket. Az
elmult évek jelentds dragulasanak készonhe-
téen, a valsag el6tti maximumot is magasan

tulszarnyaljak az arak, és 19 szazalékkal is tob-
bet kell most fizetni, mint 9 évvel ezel6tt. De a
kozép- és nyugat-dunantuli, valamint az észak-
és dél-alfoldi megyeszékhelyeken él6k is szo-
morkodhatnak a 10 szézalékkal magasabb arak
miatt. Az orszag masik része ugyanakkor még
mindig 6rilhet, a korabbi maximumhoz képest
tovabbra is joval kevesebbet kell fizetnie az ott-
honokért.

Osszességében tehat az arak azt mutatjak,
hogy valéban rosszabbul jarunk, ha csak most
szeretnénk a lakaspiacra Iépni vevéként, leg-
alabbis sokkal dragabban tehetjik csak meg,
mint 3 évvel ezel&tt. Kilondsen a népszerlinek
szamit6 helyeken, mint Budapest vagy a régiés
nagyvarosok. De azért ne keseredjink el vég-
leg, ugyanis egyaltaldn nem biztos, hogy végér-
vényesen lekéstik a jo lehetéségeket. A most
megvett lakasrél par év mulva egy ismét jelen-
tés ndvekedés utan senki sem gondolna majd
azt, hogy rossz vasart csinalt, maximum csak

18



annyit, hogy milyen jé, hogy nem vart tovabb,
és még jobb lett volna, ha elébb 1ép a tettek
mezejére. Minden attél fugg tehat, hogy a jov6-
ben hogyan alakulnak az arak. Amennyiben
tovabb tart az eddigi trend, és az arak folya-
matosan emelkednek, még most sem késé a
piacra Iépni, hiszen néhany év milva még min-
dig az elad lakasokat béngészve akar huledez-
hetlink az ingatlankeres® oldalak nézegetése
kdzben, és bosszankodhatunk, hogy nem Iép-
tunk idében.

A KULCS A NOVEKEDES?

Mivel a cimben feltett kérdésre a valasz kul-
csa a lakasarak jovébeli alakulasaban rejlik,
vizsgaljuk meg tehat egy kicsit az egyébként
nehezen megjésolhat6 lakasar-emelkedést.
Sajnos nincsen kristalygémbunk, és joste-
hetségben is hianyt szenvediink, igy csak a
lakdspiacot befolydsol6 kulonféle tényezé-
ket tudjuk értékelni, és ennek alapjan valo-
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szinUsiteni, hogy melyek lehetnek amelyek
tovabbra is felfelé hajtjdk az arakat, illetve
melyek akadalyozhatjak ezt.

A kedvez6 gazdasagi helyzet, a vart 3 szazalék
feletti GDP-n6vekedés egyértelmiien tamogatja
a lakaspiac tovabbi felivelését. Szintén ebbe az
iranyba hathat, hogy a bérek esetében jelen-
tés novekedésre lehet szamitani az idén is a
tavalyit kdvetéen, valamint tdmogatja a lakas-
piaci folyamatokat a kedvez6 hitelpiaci helyzet,
az olyan alacsony kamatszintek, amire eddig
még soha nem volt példa. Vagyis a fenti ténye-
z8k hozzajarulhatnak ahhoz, hogy az emberek
anyagi biztonsagérzete né, igy tovabbra is kény-
nyebben mernek belevagni a lakasvasarlasba.
Az élénkulé kereslet pedig az arak névekedését
segiti el6. Bar ezt talan némileg ellenstlyozhatja
a hasznaltlakés-piacon, hogy az elkészilé Uj
projektekben lakast vasarl6k nagy szamban az
idénre iddzithetik a korabbi ingatlanjuk értéke-
sitését, vagyis a kinalat is jelentésen bévilhet.

lakasarak valtozasa

a mélyponthoz képest (%)

Forras: KSH
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Osszességében tehat azt mondhatjuk, hogy a
lakasarak emelkedése vélhetéen még nem ért
a végéhez, de hogy pontosan milyen emelke-
désre szamithatunk, azt nagyon nehéz meg-
tippelni. Az idei évben az orszagos lakaspiaci
dragulés valahol 5-10 szazalék korul lehet. Az
azonban biztosnak tlinik, hogy a lakaspiacok
alakulasa a jovében is erételjes kulonbségeket
mutathat az orszag kulonboz6é részei kozott. A
novekedés f6 motorjanak tovabbra is Budapest
szamithat, ahol a legnagyobb lehet a dragulas
mértéke. Ha szamot kell mondani, akkor az idei
novekedést valahol 10-15 szazalék kdzé varjuk.
De a terUleti differencia itt is érvényesulhet,
és kerlletenként jelentésen eltérhet egymas-
tél. Az élénkebb piacok soraba tartozhat még
a févaroson kivil az egyes nagyobb varosok
lakaspiaca, mint példaul a kordbban mar emli-
tett Gy6r vagy Sopron.

A kisebb telepiléseken, kilonésen az elmara-
dottabb térségekben azonban csak joval kisebb

] megyeszékhely varos
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A lakaspiaci ciklusok

A lakaspiacon kulénb6zd hosszusagu ciklusok valtjak egymast, a ciklus kezdeti sza-
kaszaban - a felivelés soran - az arak rohamtempoban emelkednek, ezt kdvet6-
en azonban, bar a névekedés folytatodik, de mértéke fokozatosan lassul, és végul
a piac elérkezik a tetépontjahoz, vagyis az arak elérik a maximumukat. Itt fordul
a piac, és aresés kezdddik. A csokkenés mértéke szintén el6bb nagyobb mértékd,
majd egyre lassul, és véglil elérjik a mélypontot. Innen pedig a fordulat utan ismét
elindulhat egy Uj lakaspiaci ciklus. Ez tértént a multban is 1998 és 2013 kozott, az
arak egészen 2008-ig emelkedtek, kozel megnégyszerezddtek, majd a valsag hata-
sara a piaci fordulatot kdvetéen esni kezdtek. Azt, hogy a mostani lakaspiaci ciklus

és kulonodsen annak novekedési szakasza milyen hosszu lesz, nagyon nehéz meg-

mondani, de a mult tapasztalatai alapjan még eltarthat egy ideig. Az el6z6, 1998 és
2013 kozotti lakaspiaci ciklus tobb mint 16 évet dlelt fel, melybdl kérilbeltl 6 év volt
a csokkenés ideje, vagyis el6tte az arak tdbb mint 10 évig emelkedtek szinte megal-
las nélkul. Egyel6re még csak 3 éve tart az aremelkedés, vagyis a mult tapasztalatai
alapjan még néhany évig folytatédhat a dragulas.

dragulasra lehet szamitani. Ennek mértéke sok
helyen 5 szazalék alatt maradhat, és az is elkép-
zelhet6, hogy stagnalni fog.

A POHAR FELIG URES

VAGY FELIG TELE VAN?

Az el6z6ek alapjan tehat azt mondhatjuk,
hogy 3 évvel ezel6tt valoban még sokkal
kevesebb pénzbdl vasarolhattunk otthont,
de az el6ttlink all6 tovabbi aremelkedés mi-
att még tovabbra is megérheti most a piac-
ra lépni, legalabbis ha nem akarjuk egy év
mulva ismét fogni a fejlinket az elszalasztott
lehet6ség miatt. Csak emlékezzlink vissza,

sokan mar 2015-ben is azt gondoltak, hogy
innen nincs nagyon feljebb, és nyugod-
tan varhatunk még egy kicsit a vasarlassal,
most 2017-ben pedig szomoruan vehetik
tudomasul, hogy nem lett igazuk. Azt, hogy
mely stratégia a kifizet6d6, az is befolyasol-
ja, hogy hol akarunk vasarolni. Figyelembe
véve a fentiekben bemutatott jelentds teru-
leti kildnbségeket a lakasarak varhaté ala-
kulasat illetéen, azt feltételezhetjlk, hogy
féként a févarosban és a keresettnek sza-
mitd nagyobb varosokban kell minél el6bb
cselekedni, mig a kisebb falvakban, a gazda-
sagilag szegényebb orszagrészek varosai-

ban nem veszit sokat az, aki kés6bbre ha-
lasztja a lakasvasarlast, bar természetesen
1-2 szazalékot sem szeretne senki szivesen
elbukni a késlekedés miatt.

A jelenlegi helyzetet egyébként pontosan
leirja a félig Ures vagy félig tele pohér esete.
Sok lehet6séget mar elszalasztottunk, de még
mindig jobban jarhatunk most, mintha jovére
akarunk lakast. Tovabb erésitendé a pozi-
tiv gondolkodast, azt is elmondjuk, hogy szin-
tén kedvezébb helyzetben vagyunk vasarlo-
ként, mint akar 2010-ben vagy a valsag el6tt.
Az elmult években ugyanis nemcsak a lakas-
arak emelkedtek, hanem a jovedelmek is szé-
pen feltornaztdk magukat. igy 6sszességében a
lakasaraknak a jévedelemhez viszonyitott ara-
nya még mindig alacsonyabb most, mint 7 vagy
9 évvel ezeldtt.

VALSAGOK

JONNEK-MENNEK

A pozitiv makrogazdasagi kornyezet, a bé-
rek emelkedése, az alacsony kamatszint és
ezaltal a kedvezd hitelezési kornyezet var-
hatéan még a kdvetkezd id6szakban is jel-
lemezni fogja Magyarorszagot, igy pedig a
lakasarak folyamatos emelkedése is bizto-
sitottnak latszik. Ahogy azonban az egyre
érettebb lakaspiaci ciklus fazisaba érink, a
novekedés gy lassulhat le, mig végul - vala-
mikor - elérjik a tetépontot, amely utan az
arak el6szor stagnalni, majd csokkenni kez-
denek. Ahhoz azonban mar tényleg latnok-
nak kellene lenni, hogy ennek az idépontjat
meg tudjuk josolni. Egy hirtelen bekdvetke-
z6 valsag persze pontot tehet a most ked-
vezd arcat mutaté hazailakaspiac felfutasa-
nak végére, de ennek bekdvetkezése nélkdl
még néhany évig nem szamitunk a lakas-
arak szamottevd csokkenésére, kilonésen
a felkapottabb teruleteken.

igy ha valaki azt fontolgatna, hogy mostani
vasarldsat késébbi idépontra halasztja egy
kivarasi stratégia részeként a lakasarak ismé-
telt csokkenésének reményében, elképzelhets,
hogy nagyon sokaig kell varakoznia. Raada-
sul egyaltaldan nem biztos, hogy az esés majd
olyan mérték lesz, hogy a jelenleginél alacso-
nyabb lakasarszinteket eredményezzen végul.
igy annak, aki lakasvasarlast tervez, érdemes
inkadbb a minél jobb ingatlan megtalalasara
helyeznie a hangsulyt, majd a vasarlast kove-
téen élvezni az otthona kényelmét, mert ugy-
sem lehet elére megmondani a jovét.
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BEFEKTETOK

Bar a lakasbérleti dijak n6vekedése jelentés
mértékben lelassult, és a rovid tavu szal-
lasmegosztds népszer(iségét is csokken-
tik a szabalyozas kordli bizonytalansagok,
a jelenlegi kamatkdrnyezetben tovabbra
is vonz6 befektetésnek szamit a lakasva-
sarlads. Budapest legnépszerlibb részein,
valamint a Balaton kérnyékén mar régoéta
megkerullhetetlen szerepl6k a befektetdk,
az elemz6i konszenzus szerint ugyanakkor
részesedésuk idén nem emelkedik majd to-
vabb a lakastranzakciokon beldl.

VEVOK

ELADOK

Bar tavaly a lakaspiaci tranzakciészamok
alapjan ugy tlnt, mérséklédik a lakossag
eladasi kedve, az Ujlakas-piac felporgésével
szamos lakasvasarlé eladéként is megjele-
nik majd a piacon. A lakashirdetések feltol-
téi tovabb emelik a kindlati arakat - kilo-
nosen Budapesten -, az atlagar-novekedés
meértéke ugyanakkor lassulni latszik szerte
az orszagban.

A 2015-6s valsagot kovetd rekordév utan
2016-ban mar kevesebb lakas cserélt gaz-

dat Magyarorszagon, és az els6 hénapok

adatai alapjan 2017-ben is mérsékeltebb
forgalom varhato, ami stabilizal6dé lakaspi-
acot vetit elére. A vevék kérében névekszik
az Uj épitési lakdsok népszerlisége, az elsé
projektek atadasaval és az Gjabb beruhaza-
sok piacra kerulésével egyre tobb adasvétel
megkotésére szamithatnak a fejleszték. 9

KORMANY

EPITKEZOK

A lakasépitésre vonatkozé afa csdkkentése
és a CSOK jelent6s kibdvitése nemcsak a
,nagyuzemben” fejleszték, hanem a sajat
csaladi hazra vagyok korében is vonzoéva
tette a lakasépitést. Az egyénileg épitke-
z6knek ugyanakkor 2017-ben még a fejlesz-
téknél is nehezebb dolguk lesz, ha j6 aron
és hataridén belll szeretnék felhGzatni U]
otthonukat. Jelenleg az épit6ipart jellemzd
munkaerdirany és a kivitelezési koltségek
emelkedése tlinik a legnagyobb kihivasnak
a piacon.

A kormany az elmult években az épitkezést
0sztonz6é rendelkezéseivel szinte teljesen
felforgatta a lakaspiacot. Folyamatosan
érkeznek hirek az épitési szabalyozasok
bizonyos lazitasairél, és kdnnyen elképzel-
het6, hogy a tavalyi év tapasztalatai alap-
jan a CSOK igénybevételének feltételei is
modosulnak majd. A legfontosabb kérdés
pedig az lehet, hogy meghosszabbitasra ke-
ril-e a 2019 végéig érvényes afacsokkentés
- a lakasfejleszték egész biztosan lélegzet-
visszafojtva varjak a bejelentést.
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FEJLESZTOK

Tavaly rekordszamu Gj projekt kerdlt a piac-
ra, a valsag alatt is aktiv szerepl6k mellett
projektjeiket évekig parkolopalyan hagyo,
valamint Gjonnan szerencsét prébalé fej-
leszték is szdmos Uj beruhdzast jelen-
tettek be. Az els6é &atadasok kozeledtével
érdemes lesz figyelni, hogyan birkéznak
meg a fejleszték az épitdipari munkaeré-
hiannyal, hosszabb tavon pedig a 2019-es
afacsokkentési hataridére adott reakcidk
lehetnek érdekesek.

2017/1 WWW.PORTFOLIO.HU

HITELEZES

Bar a korabbi évek negativ tapasztalatainak
- elsésorban a devizahiteles valsagnak - a
hatasara tovabbra is kissé bizalmatlanul all
a lakossag a hitelfelvételhez, a lakaspiac fel-
lendllésével parhuzamosan egyértelmien
nd a lakashitelek vonzereje. A lakasvasarlok
szamara kedvezé hir, hogy 2016-ban az Uj
lakashitelek atlagos THM-je az egy évvel
korabbi 5,8-rél 5,3 szazalékra csokkent,
egyedi konstrukciok révén pedig ennél ked-
vezd8bb feltételekkel is hitelhez lehet jutni.

@
. t
p sagot abban, hogy egyre nagyobb szamban
. merjenek hosszu tavu dontéseket hozni, és
belevagni olyan nagyobb beruhazésokba,
mint példaul egy lakds megvéasarlasa vagy
felépitése.

EPITOIPAR

Hidba porog elképeszté Gtemben a piac, a

OPTIMIZMUS

A tavalyi évhez hasonléan idén is optimis-
tan tekintenek a lakaspiac szerepl8i a jov6-
re, a tovabbi névekedés pedig még néhany
évre szinte biztosan garantaltnak latszik. A
pozitiv gazdasdgi momentum segiti a lakos-

beruhdzasok koltségkereten és hataridén
bellli befejezéséhez elengedhetetlen fon-
tossagu épitéipari munkaerd jobban hiany-
zik az dgazatbdl, mint valaha. A valsag el6tti
csucs 6ta mintegy 50 ezer dolgozé tlint el az
épitSiparbdl, a létszamhiany enyhitéséhez
pedig tovabbi béremelésre, valamint ven-
dégmunkasok importalasara lehet sziikség.
Akarhogy is alakul a szektor sorsa, a beru-
hazasok a kivitelezési kdltségek emelkedé-
sére és csUszasokra szamithatnak.

TECHNOLOGIA

Az Uj lakdsok gyenge kinalata évekig nem
tudott lépést tartani a lakasvasarlok valto-
z6i igényeivel, a fejleszték azonban készek
valaszt adni a magasabb elvarasokra. Az
okosotthonok vagy épp a magasabb ener-
giahatékonysagu épuletek nagyobb kényel-
met és alacsonyabb Uzemeltetési koltséget
jelentenek a lakastulajdonosok szamara,
igy a kezdeti magasabb kéltségek ellenére
is érdemes lehet a modernebb megoldasok
mellett donteni.
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Mennyil hoz ma
a lakaskiadas?

A HOZAMOK MEG MINDIG MEGGYOZOEK

MADUROVICZ-TANCSICS TUNDE

BEFEKTETESI CELU LAKASVASARLOK JELENLETE 2016-BAN MEG A 2015-OS REKOR-
ADOT IS MEGDONTOTTE BUDAPESTEN. UGYANAKKOR AZ AIRBNB-LAZ MERSEKLODNI
LATSZOTT, AMIHEZ HOZZAJARULTAK A TULKINALAT MIATT CSOKKEN®O ARAK, VALAMINT
A KULONBOZO PIACKORLATOZO FELVETESEKROL SZOLO NEGATIV HIREK IS. MEGNEZTUK,
HOGY JELENLEG MENNYIT LEHET KERESNI, HA BEFEKTETOKENT LEPUNK A LAKASPIACRA,
ES HOGY UTANA ROVID VAGY HOSSZU TAVRA ERDEMES-E BERBE ADNI A LAKASUNKAT.
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A befektetési céli lakasvasarlas igazan
népszer(inek szamitott 2015-ben, és bar
azt gondoltuk, hogy 2016-ra ez a lendulet
aldbbhagy, valéjaban erre nem kerilt sor.
A Duna House adatai szerint a befekteté-
si céllal vasarlék aranya még névekedett is
2016-ban, legalabbis a havi statisztikak atla-
ga alapjan. Az alacsony betéti kamatok mi-
att ugy tlnik, a jelent8s lakasar-emelkedés
ellenére még mindig népszerlinek szamit az
ingatlanvasarlas mint befektetés. A kiada-
si céllal lakast vasarlok el6tt két ut all, hosz-
szl vagy rovid tavra adhatjak ki a lakasukat.
A két kiadasi méd kozott azonban jelentds
kulonbségek vannak, utébbi esetében jo-
val magasabb hozamok érheték el, ugyan-
akkor sokkal tobb elfoglaltsagot és munkat
igényel.

MENNYIVEL HOZ TOBBET

A ROVID TAV, MINT A HOSSZU?
Az elmult par évben sokat nétt a rovid tavu
lakaskiadassal foglalkozék szama, a hirte-
len megugré Airbnb-s kinalattal a kereslet
nem tudott |épést tartani, igy sokan az egy

2017/1

A rovid és hosszu tavi lakaskiadas hozamai

Airbnb I.
20 805 000
1040 250
21 845 250
3042129
1869318
1108 811
5,1%
3%
8,1%

Lakasar

llleték+ugyvédi dij

Vasarlas koltsége

Bevétel

Kéltségek 6sszesen
Jovedelem ad6zas utan
Hozam

Vérhat6 lakasfelértékelédés

Teljes hozam

Forrés: Portfolio szamitas

éjszakaért elkérheté dijak csokkenésével
szembesiiltek a tavalyi év sordn, ami raada-
sul mérsékeltebb kihasznaltsaggal parosult,
és ez rontott a szallashelytipusu szolgalta-
tas nyujtasanak hozamain. Mar nem volt
elég, ha csak egy kdzepes allapotu ingatlan-
nal akar valaki lakasszallodat Gzemeltetni,
ugyanis ennek mar a kimondottan a rovid
tavu lakaskiadasra felkészitett, gyonyorien
berendezett otthonokkal kellett felvennie

Airbnb I1.
20805000
1040 250
21 845 250
4056172
2191 284
1832888
8,4%
3%
11,4%

Hosszu tavua kiadassal
20805000
1040 250
21 845 250
1276 000
416 100
730915
3,3%
3%
6,3%

a versenyt. A jol felkészitett lakdsoknak vi-
szont azzal kellett szembenéznitk, hogy hi-
aba koltottek sokat az ingatlan kipofozasa-
ra, azt az erds tulkinalat miatt csak nyomott
aron tudtak kiadni. Ezért tobben ismét a
hosszu tavu lakaskiadas felé fordultak, vagy
inkabb az ingatlan eladasat valasztottak.
Szamtalan hirdetést lehet ma is talalni, ahol
kordbban Airbnb-n hirdetett lakasokat ki-
nalnak berendezéssel egyltt értékesitésre.

WWW.PORTFOLIO.HU
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Egy konkrét példa

A hirdetések kozott kinéztink egy olyan lakast, melyet a tulajdonosa értékesiteni szeretne, ugyanakkor az
Airbnb-rendszerben is szerepel. Az ingatlan a 8. kerlletben taldlhaté, kdzel a Corvin sétanyhoz. A lakas kinalati
arat 5 szazalékkal csokkentettik a kalkulaciéban, feltétezve, hogy ennyit tudunk alkudni a vasarlas soran. Az in-
gatlan tulaja a butorokkal egyutt kivanja értékesiteni az ingatlant, igy minden adott arra, hogy akar hosszu, akar
rovid tavra azonnal kiadjuk a lakast. Mivel a lakas megtalalhat6 a Airbnb rendszerében, ezért pontos arral tud-
tunk kalkulalni, mig a hosszu tavu bérleti dijat a kérnyéken hirdetett lakasok adatai alapjan hataroztuk meg. Fon-
tos megjegyezni, hogy a kalkulaciéban feltételeztik, hogy csak ezt az egyetlen lakast adjuk ki szallashelyként.
A kalkulaciéban figyelembe vettik, hogy a lakas megvasarlasa még egyéb pluszkdltségekkel is jar, mint példaul
azilleték és az tigyvédi dij kifizetése. Ez esetben bltorozas és felujitas koltségével nem kellett kalkulalnunk, mi-
vel az ingatlan ,készen” van, de arra azért felhivjuk a figyelmet, hogy mas ingatlanok esetében ez sem elhanya-
golhato tétel a kdltségek kozott.

Révid tavu lakaskiadas esetén az Airbnb rendszerben jutalékot kell fizetnlink a bevételeink utan, valamint az 6n-
kormanyzat felé idegenforgalmi adéval és a nem lakas céljara szolgalé ingatlanunk utan tovabbi terhekkel is sza-
molni kell. Szalladshely-szolgaltatas esetén szintén minket terhel a rezsikéltség, valamint a takaritas és egyéb ja-
vitasok dija. A rezsikoltséget az ingatlanhirdetésben szerepld 6sszegek alapjan kalkulaltuk a szamitasaink soran.
Végezetll még a jovedelemadot sem szabad kifelejteni a terheink kozul.

Hosszu tav esetén egyszer(ibb a helyzet, a koltségek jelentds része vagy nem mertil fel (példaul az idegenforgal-
mi add), vagy nem a tulajdonost terheli. A jovedelemadé ugyanakkor joval magasabb, mint a révid tavra kiadott
lakasok esetében (mivel csak egy lakast Uzemeltetlink szallashelyként).

Példankban a szallashely-szolgaltatas esetén 60, illetve 80 szazalékos kihasznaltsag mellett is készitettiink egy

kalkulaciét, mig hosszu tavon éves szinten &tlagosan 10 havi bérbe adottsdggal szamoltunk. igy a teljes hozam

6,3 szazalékos volt az utébbi esetben, mig rovid tavu kiadasnal 8,1-11,4 szazalékos.

Felértékel6dott a lakdsok mindségének és
elhelyezkedésének szerepe is. Mivel sok la-
kas versenyez egymassal a piacon, a lepuk-
kant lakdsok nem igazan vonzéak a szal-
lashelykeres6k korében, féleg amikor a
csokkent araknak készonheten mar alig
valamivel tobbért vagy szinte ugyanazon
az aron is lehet kivenni gyonyérien feldji-
tott és berendezett lakdsokat. Helyszinben
a belvaroshoz kozel esé, kozlekedés szem-
pontjabol kitné helyen |évé ingatlanok tel-
jesitenek a legjobban.

Afentiek ellenére azért természetesen nem
kell temetni az Airbnb-t Budapesten, még
mindig jelentés hozamok érhetéek el vele,
természetesen a megfelel& munka befekte-
tésével. Ezt a munkat pedig semmiképpen
nem szabad alulbecsulni, amikor arrél don-
tlnk, hogy révid vagy hosszu tavra adjuk ki
a lakasunkat. Kizarélag a hozamkulonbsé-
gek ugyanis megtévesztdek lehetnek.

Egy valos, 8. kerlleti, Horvath Mihaly téri
egyszobas lakas alapjan készitett kalkula-

ciénk szerint az Airbnb-vel elérheté kiadasi
hozam 5,1 és 8,4 szazalék k6z6tt mozoghat,
attol fuggdben, hogy 60 vagy 80 szazalékos
kihasznaltsaggal szdmolunk, mig hosszu tav
esetén inkabb 3,3 szazalékos hozammal kal-

dig 31,5 és 91,8 ezer forintos jovedelmet
biztosithat a rovid tavu lakaskiadas a hosz-
szU tavval elérhetd jovedelem felett. Ez va-
|6ban elég meggy6z6ének tlinhet, de azt
azért hozza kell tenni, hogy ennek a hozam-

.Sokat nyerni csak sok munkdaval lehet.”

kuldlhatunk. A teljes hozam a harom eset-
ben a lakas felértékel6désével - jelen eset-
ben éves 3 szazalékos lakasar-emelkedés-
sel - szamolva 6,3 szazalékos lehet hosszu
tavu, és 8,1-11,4 szazalékos révid tavu la-
kaskiadassal szamolva. (A teljes hozam a ki-
adasi hozam és a lakasfelértékel6dés okoz-
ta hozam 6sszege.) A fenti szamok alapjan a
kilonbség a két kiadasi méd kozott tehat 1,7
vagy akar 5,1 szazalékra tehet6.

Ez a példankban éves szinten 378 és 1,1 mil-
li6 forintos kilonbséget jelent, havonta pe-

nak kellene fedeznie a tulajdonos munkajat
is, ami sok esetben inkabb masodallasként
foghato fel. A vendégeket fogadni kell, ah-
hoz pedig, hogy egyaltalan vendégeink le-
gyenek, aktivan kell kezelni a szallashely ki-
adasi feluletét, a megkeresésekre gyorsan
reagalni, illetve intézni az adminisztraciés
terheket. Ha magunknak is kiszdmlazzuk a
munkadijat, akkor a kilénbség a két kiada-
si méd kozott ényegesen kisebbre olvad.
Szintén tisztaban kell lenni azzal, hogy révid
tav esetén a jovedelmek sokkal hektikusab-
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ban alakulnak, a késé tavaszi, nyari és kora
Oszi id6szakban magasabb kihasznaltsag-
gal, akar magasabb arakkal is lehet kalkulal-
ni, viszont télen elképzelhetd, hogy vért iz-
zadunk, hogy legalabb a napok egy részé-
re kiadjuk a lakasunkat. Hosszu tav esetén
ugyanakkor ennél kiszamithatébb a bevé-
tel, altaldban éves szinten 10 havi bérbe-
adassal szamolhatunk.

NEM CSAK A VERSENY LEHET
AZ AIRBNB HATULUTOJE

A hozamok azt mutatjak, hogy egy jol ki-
adott lakdssal még mindig jelent6s hoza-
mokra lehet szert tenni szallashelytipusu
szolgéltatas nyujtasaval, ugyanakkor téb-
ben elbizonytalanodhattak az Airbnb-t ko-
rillengé negativ hirek miatt. Nemrég je-
lent meg egy hir arrdl, hogy az Airbnb ja-
nuar kozepe-vége 6ta nem utalja at a
szallasadoknak a jovedelmeiket, a cég sze-
rint a pénzlgyi partnerének hibaja miatt,
rdadasul a kifizetéseket addig nem is tud-

jak teljesiteni, amig nem taladlnak Gj pénz-
Ugyi partnert. Kordbban is mertltek mar
fel problémak, de akkor egy-két héten be-
|Gl megoldédott a dolog. Szintén elbizony-
talanithatott némelyeket, hogy mar tigyvé-
dek is hirdetik arra vonatkozo szolgaltata-
sukat, hogy ugy modositjak a tarsashazak
SZMSZ-eit (szervezeti és m(ikddési szabaly-
zatukat), hogy betilthassak a hazukban az
Airbnb mikoédését. Ugyancsak jelentésen
megnyirbalna az airbnb-zék lehetéségeit,
ha - ahogy egyes hirekben felréppent -
a lakésszallodak miikodését jelentésen szi-
goritanak, és olyan feltételeknek kellene
megfelelniik, mint a hoteleknek. Egyel&re
afentvazoltintézkedések egyike sem valo-
sult meg, ugyanakkor belathaté, hogy a be-
vételeken tul még a szabalyozasi kdrnyezet
is jelentds bizonytalansagokat jelent a la-
kaskiadok szamara. Amit a kulfoldi példak
is csak megerésitenek: a vilag tobb varo-
saban is betiltottak mar az Airbnb-t, példa-
ul tavaly 6sz 6ta nem lehet 30 napnal keve-
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Hogyan valtozott
az airbnb-zok
szama?

2010 és 2015 kozott hatalmasat
ugrott a rovid tavu lakaskiadassal
foglalkozék szama, csak az Airbnb
rendszerben kiadé otthonok szdma
megduplazédott, és az altaluk
lebonyolitott vendégforgalom meg-
hatszorozédott a BDO felmérése
szerint. Budapesten a februari
adatok szerint 4462 aktiv szallas volt
fent az oldalon, ebbél 1221-ben tobb
mint egy lakast adtak ki, vagyis ennyi
profibb kiadé mikodtetett lakas-

széllodat. Osszehasonlitasul, tavaly

marciusban az aktiv airbnb-z6k
szadma még 4914 volt. Ugyan a két
szam nem pont ugyanarra a hénap-
ra vonatkozik, de azért érzékelhetd
bel6le, hogy némi csokkenés mutat-
kozik a révid tavu szallaskiadassal
foglalkozok szamat illetéen.

sebb id6tavra lakast hirdetni New Yorkban,
de gyakorlatilag Berlinben sem lehet révid
tavra lakast kiadni.

AZ IDEI EV

AZ AIRBNB-ZOK EVE LEHET

De hogy j6 hirekkel is szolgaljunk azoknak,
akik a szallashelytipusu szolgaltatas nyujta-
sara adjak a fejuket: az idei év igazan kedve-
26 lehet&ségeket tartogathat a maganszal-
last kiadok szamara is. A szallodaszdvetség
elérejelzése szerint a tavalyi nyari szezon-
hoz képest julius-augusztusban a budapes-
ti szallashelyek - koztik a maganszallasok
- arbevétele atlagosan minimum 25 szaza-
lékkal névekedhet az Uszé-vildgbajnoksag
és az azt kdvetd sporteseményekre érkez8k
altal tdmasztott szallashelykereslet hatasa-
ra. A sportesemények miatt ugyanis nem-
csak a foglaltsagok lehetnek magasak, ha-
nem mas fészezonokhoz képest tdbb mint
10 szazalékkal névekedhetnek az arak is a
zsufolt id6szakra.

WWW.PORTFOLIO.HU

27



POrtfolio

INGATLAN

magazin

Mi az az egy dolog, amely
2017-ben meghatarozza
a magyarorszagi
lakaspiacot?

Arendas Gergely

UGYVEZETO
Property Market Zrt.

Budapesten 2017-ben és a kovetkezd
néhany évben szamos jelentds beruha-
zasi projekt indul, tobb szaz Uj épitést
lakas jelenik meg az ingatlanpiacon.

Ezen Uj lakasok nagy részének el&érté-
kesitése mar folyamatban van, igy mind
avasarlok, mind az ingatlanfejleszték jol
meghatarozott érdeke és igénye, hogy
minden munka a hatarid6knek megfe-
lel6en és magas szinvonalon késziljon
el. Ugy gondolom, az idei év legnagyobb
kihivdsat éppen ezért az épitdiparban
jelentkezé kapacitas- és munkaeréhi-
any jelenti. Az Uj beruhazasok elindita-
sahoz, az eddigiek folytatasahoz vagy
befejezéséhez elsésorban biztos hattér
szukséges ingatlanfejlesztdi és kivitele-
z6i oldalon egyarant. Azok az ingatlan-
fejleszték, befekteték lesznek képesek
stabilan mUkddni, akik tékeerések, és a
legmegbizhatobb magyar épitékkel mu-
kodnek egytt.

Kosztolanczy Gyorgy

VEZERIGAZGATO
Otthon Centrum Holding

2017-et a gazdasagi és politikai kornyezet
fogja eléremozditani. Jovére valasztasok
lesznek, fel lesz porgetve a gazdasag, 3-4
szazalékos GDP-novekedés varhato, az

uniés pénzek lehivasa duborog, a realbé-
rek emelkednek. Ennek hatasara tovabb
kozelediink a 150-180 ezres egyensulyi
tranzakciészamhoz. Természetesen az Uj
épitések kapcsan bevezetett intézkedé-
sek hatasa most fog tetézni. A beruhazék
piacra dobjak a projektjeiket, és ahol csak
tudjak, elinditjdk az épitkezéseket. Az
arak alapvetéen csokkend dinamikaval,
de emelkedni fognak, nagy teruleti elté-
rések mentén. Bizonyos szegmensekben
megtorpanas vagy minimalis visszaesés
is varhato, példaul a belvarosban, ahol a
befekteték most az Uj épités felé fordul-
nak, vagy ahol jelent8s Uj épitést kinalat
jelenik meg, ott a komplementer hasznalt
arak beremeghetnek. Hitelezés is hajt-
hatja a piacot, tovabbi bévilés varhaté.

Horvath Aron

KUTATOKOZPONT-VEZETO
ELTINGA / Lakas Riport

Mivel egy dolgot kell valasztani, ezért
a beteljesult varakozast emelném ki. A
lakasfejleszték végre épitkezhetnek és
eladhatnak. Az Uj lakasokra vagyok vég-
re vasarolhatnak. Az ingatlankdzvetit6k
végre novekvd forgalomnak orilhetnek.
Az eladok a magasabb arak miatt dorzsol-
hetik a tenyertket. Még olyan almokkal is
fogunk talalkozni idén, amelyek mar csak
a csillagok szerencsés egyuttalldsa ese-
tén valésulhatnak meg. A fellendilésnek
abba az évébe |éptlink, amikor a hulldm
stabilan viszi a piacot, és rovid tavon
még nem kell aggdédnunk a buli végét il-
letéen. Az aggodalmaskodok, valamint az
elszaladt arak miatt nehézségekkel kiz-
dék hangjat idén még elnyomja a lelkes
munkazaj. Elemzéként az arak lassulo,
az épitések gyorsul6 Utem( névekedését
méricskéljik majd, és dvatosan keres-
stk a jov6be vetett tulzott bizalom jeleit,
amikbdl buborék fujédhat a lakaspiacon.
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Fabian Gergely
IGAZGATO

Pénzlgyi Rendszer Elemzése
lgazgatdésag, MNB

A lakasarakat tekintve 2016-ban rendki-
vul er8s évet zart a hazaiingatlanpiac. Az
MNB lakasarindex alapjan dinamikusan
emelkedtek a lakasarak: 2015 és 2016
harmadik negyedéve kozott kozel 14,
ezen belll Budapesten 22 szazalékkal,
mig vidéken kozel 10 szazalékkal néttek
a lakéingatlanarak. A realbérek emelke-
désének és a foglalkoztatottsag kedvezd
alakulasanak készénhetbéen - figyelem-
be véve az Uj lakaskinalatot - tovabbra
is dinamikus aremelkedésre lehet sza-
mitani, de valamelyest mérsékeltebben,
mint 2016 folyaman. Kulondésen igaz
lehet ez majd Budapestre, ahol az el-
mult két évben tobb mint 60 szazalékkal
emelkedtek az arak, és mar latszik, hogy
a kialakult arszint fékezi a kereslet né-
vekedését. Ugyanakkor vannak kocka-
zatok az ingatlanpiacon, amelyek tulf-
tottséghez vezethetnek a lakasarakban,
de ezeket a jegybank szorosan nyomon
koveti. Egyrészrél az alacsony kamatkor-
nyezetben népszerd( lett az ingatlan mint
megtakaritasi eszkdéz - megjegyzem
a kulfoldiek szemében is, hiszen Pest
belvarosdban minden negyedik vasarlo
kulfoldi volt 2016-ban. Ehhez jon még az
élénkulé lakashitelpiac, ahol igy kiala-
kulhat egy felfelé ivel6 spiral a lakasarak
és hitelezés kozott. Masrészrdl kérdés,
hogy a lakaskinalat mennyire tudja mo-
deralni az arakat, figyelembe véve az
épitbipar problémait a munkaerdéhiany-
nyal. Osszességében elmondhaté, hogy
2017 minden szempontbdl kulcsév lesz a

hazai ingatlanpiacon. I I

Doron Dymschiz
TARS-VEZERIGAZGATO
Duna House

Nagyon sok tényezé mozgatja most a pi-
acot, ennek kovetkeztében nehezebben
kiszamithaté, mint a korabbi években
volt. Viszont, ha csak egyetlen dolgot
lehet mondani, ami a leginkabb megha-
tarozé lesz idén, az nem mas, mint a kor-
many, amelytdl az Uj épitési piac jelene
és jovdje is fuggésben van. Az Uj projek-
tek mennyisége, mindsége és arazasa
mozgatja a piacot, amely mind keresleti,
mind kinalati oldalrél is a kormany ta-
mogatasat élvezi. A keresletet a valtozo,
bévilé CSOK, a kinalatot a fejleszték
0sztonzése jellemzi. Ez utébbi esetben
nagy kérdés, hogy a gyér hazai munka-
erd pétlasat a generalkivitelezd szamara
lehetévé teszi-e Ukrajnabdl vagy Kinabdl
potolni? Masik kérdés, hogy ki mivel sza-
mol a 2019 utani idészakra, miutan lejar
az 5 szazalékos afakulcs, és bizonyara
sok projekt marad a piacon, amelyet
nem tud a fejleszté atadni. Végezetil -
bar nem a kormany hataskore - a mone-
taris politikatdl is fugg az idei év, misze-
rint marad-e a nulldas kamatkornyezet,

ami tamogatélag hat a piacra.
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Futo Gabor

ALAPITO
Futureal

Azidei évet féként az 5%-os afakulcs jov6-
je koruli bizonytalansagok és az épitdipari
kapacitashiany hatarozzak meg. Az aga-
zat szerepl6i egyetértenek abban, hogy
a kormanynak a csokkentett afakulcs
véglegesitésérdl kellene dontenie, belat-
hat6 idén belll. Ha ugyanis az afakulcs
visszatér az altalanos szintre 2020-ban,
az hatranyosan érintheti a keresleti és a
kinalati oldalt is. A vevdi oldal mar 2018
végétdl elbizonytalanodhat, mikézben a
fejleszt6k mind azon igyekeznének, hogy
még az 5%-os id6szakban befejezzék be-
ruhazésaikat és eladjak lakasaikat. Ez a
felfokozott fejleszt6i aktivitds ugyanak-
kor tovabb fokozna az épitéipart amugy
is sujtd kapacitashianyt, marpedig ez
eddig is szamottevéen emelte a kivite-
lezési koltségeket és az Ujlakas-arakat. A
kapacitashiany oka, hogy oriasi munka-
eréhiannyal kizdink: a valsag évei alatt
szamos szakember ment kulféldre, &m
ennek a folyamatnak korant sincs vége,
hiszen az ausztriai és németorszagi lakas-
piaci boom most is elszivé hatast gyako-
rol régionk munkaerépiacara. Mindez azt
eredményezheti, hogy szdmos beruhazas
azért nem készul majd el idére, mert a fej-
leszték egész egyszerlien nem talalnak
kivitelez6t. A kormany ezen a helyzeten
ugy segithet, hogy minél el6bb dontést
hoz az 5%-os afa véglegesitésérdl. Ebben
az esetben megszlinne a kivitelez&kre
nehezed6 nyomas, hiszen nem lenne mu-
szaj minden projektjiket rohamtempé-
ban befejezni, igy a kivitelez6i munkaknal
mutatkozo kereslet kisimulasaval enyhdl-
nének a kapacitasgondok is.
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Kiss Gabor

UGYVEZETO IGAZGATO,
Metrodom Kivitelezd Kft.

Véleménydiink szerint a 2017-es év kulcs-
kérdése az Uj épitést lakéingatlanok
piacan a kivitelezés, illetve az ezzel sz-
szefligg6 problémak menedzselése lesz.
A CSOK-ot és afacsokkentést kévetden a
tavalyi évben minden jelentds ingatlan-
fejlesztd bejelentette projektjeit, lezarta
a tervezési munkalatokat, j6 esetben
megszerezte az épitési engedélyeket,
és megkezdte az értékesitést. A piaci
szerepl6k most szembestlnek az épité-
ipari kapacitasoknak a 2008-as valsagot
kovetd leépllésével (a valsag elbtti szint
felére-harmadara csékkent), az ebbdl
fakadoé kapacitashiannyal és a kiviteli
koltségek megugrasaval. A legnagyobb
piaci szerepl6k kivételével, akik a valsag
alatt is megtartottak alvallalkozéikat, a
fejleszték tobbsége jelenleg is keresi a
megfelel6 generalkivitelez6ket. Néhany
esetben problémat jelent a finanszi-
rozas is, emiatt sok esetben még nem
indult el a kivitelezés. 2017-ben ez lesz
a legfébb kérdés: mely beruhazék ké-
pesek rendben atadni az épuileteket, kik
lesznek azok, akik ha késedelemmel is,
de befejezik az épitkezést, és mely fej-
leszték kertlnek bajba. A vasarloknak
ezért elsésorban a szokasos dolgokon
tul (lokacio, ar, alaprajz, fizetési Uteme-
zés, extrak) a kivitelezés allasara, mene-
tére szikséges figyelnitk.

Tokodi Gabor

VEZERIGAZGATO-HELYETTES
FHB Bank Zrt.

Kiemelked6 marad az allami tamoga-
tasok jelentésége, radadasul 2017-ben
Gjabb program indul a lakossag szama-
ra. A lakast vasarlok vagy épiték ese-
tében a CSOK és az olyan kapcsolédé
elemek, mint az afa-visszatéritési tdmo-
gatas, az illetékkedvezmény és a hitel-
torlesztésre igényelhetd cafeteria lehe-
téségeitalan a tavalyinal is fontosabbak.
A meglévé lakasok tulajdonosainak pe-
dig érdemes megismerniuk a tavasszal
indulé MFB Lakossagi Hitelprogramot.
A CSOK igénybevételének feltételei mar
ismertek, ezaltal a vasarldk és a lakasfej-
leszték ezzel tervezhetnek. Az Ujdonsag,
a 0 szazalékos hitel irant novekszik az

érdeklédés. EU-forrasokbol immar a la-
kossagnak nyujtott kamatmentes hitel-
bél korszerUsithet6k lakasok, csaladi ha-
zak. A hazai lakasallomany nagysaga és
jellemzd energetikai elavultsaga miatt
kiléndsen hasznos finanszirozasi meg-
oldast kinalhatunk, amelyet kihasznalva
ugy csokkentheté tartésan a rezsikolt-
ség, hogy kdzben novelheté a lakdsok
értéke és komfortja.

N ____

14 /4 o
Valko David
VEZETO ELEMZ6
OTP Jelzédlogbank/OTP Ingatlanpont

I | 2017-ben nagyjabdl 2010 6ta a legtébb

honfitarsunk kélt6zik majd Uj tarsashazi
lakdsba. Urém az 6rémben viszont sza-
mukra, hogy ezekért az ingatlanokért
soha nem latott 6sszegeket fizettek. Az
el6z6 év a lakasépiték - és részben a va-
sarlok - szamara jéval kedvez6bb piaci
kornyezetet, latvanyos konnyitéseket
hozott, amit a kiadott épitési engedé-
lyek szamanak ugrasszer emelkedése
is aldtdmaszt. Az OTP Budapesti Ujlakas
Ertéktérképe szerint 2016-ban, csak a
févarosban 350 Uj lakasprojekt érté-
kesitése indult el 11 ezer Uj lakassal. A
lakasépiték a févarosi peremkeruletek-
ben és a vidéki nagyvarosokban is akti-
vizalédtak, s az elmult évek visszafogott
volumenei utan Ujra tobb szaz lakasos
beruhézéasok tervei jelentek meg. A ko-
vetkez6 években a tervasztal helyett
egyre inkabb a daruerdéké lehet a f6-
szerep, hiszen a kereslet latvanyos tava-
lyi megugrasat a kinalat csak nagyjabol
masfél év késéssel koveti. A robbanast
beindité 5 szazalékos afakulcs ugyanak-
kor jelen allapot szerint 2019 végéig van
csak érvényben, igy a nagyberuhéazasok
el6készitésére - belekalkuldlva a terve-
zést, engedélyeztetést vagy az esetle-
ges telekvasarlast is - még szlik egy év
marad. A jo telkekért és a vevék tome-
géért egyre élesebb verseny folyik, ami
hamar Uj hivészavakat generalt épittetdi
oldalrél. Egyre tobb projekt honlapjan,
illetve lakashirdetésben latni példaul az
sokosotthon” megjeldlést, illetve a fité-
si rendszernél a hészivattyus, padl6- és
mennyezeti h6szabalyozassal kombinalt
technoldgiat.
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Epitkezesi lazban
¢g a fovaros

LAKASOK TIiZEZREI KESZULHETNEK EL A KOVETKEZO EVEKBEN

FUTO PETER

ZO-I 7AZ UJ LAKASOK EVE LESZ, HANGZIK EL EGYRE TOBBSZOR A
LAKASPIACCAL FOGLALKOZO SZAKERTOK SZAJABOL. A FOVA-
ROST JARVA EGYRE TOBB HELYEN LATUNK BEKERITETT TERULETEKET, AHOL

EPPEN VALAMELYIK BERUHAZO CEG DOLGOZIK LEGUJABB LAKASFEJLESZ-
TESENEK MEGVALOSITASAN. MEG A KEVESBE NEPSZERU KERULETEKBEN IS
TUCATSZAMRA EPULNEK A LAKASOK, A KEDVELTEBB KERULETEKBEN PEDIG
AKOVETKEZO EVEKBEN TOBB EZER UJ LAKAST ADHATNAK AT. MIiG A VALSAG
EVEI ALATT EGY-KET NAGYOBB BERUHAZO JELENTETTE A TELJES PIACOT, AD-
DIG MARA A NAGYOK MELLETT ISMET FELTUNTEK A KISEBB FEJLESZTOK, iGY

EGYRE NAGYOBB VALASZTEKBOL SZEMEZGETHETNEK A LEEND® VASARLOK.

MEGJIOTT A FEJLESZTOK KEDVE
Néhany évvel ezel6tt a lakasok és ezen be-
|Gl az Uj épitési lakasok iranti alacsony ke-
reslet kovetkeztében a mainal jelentésen
olcsébban lehetett Uj lakashoz jutni, a fej-
lesztéknek azonban azokon az arszinteken
egyre kevésbé érte meg Uj épitkezésekbe
fogni. A 2014-ben kezdddott fordulat éta
azonban megélénkilt a lakasok iranti ke-
reslet, ami elinditotta a jelenlegi felfelé ivel6
ciklust és az &remelkedést. A magasabb ar-
szinteken ismét egyre tobb beruhazoénak éri
meg Uj projektet inditani. A kdvetkezé nagy
kihivas - az épitéiparban jelentkezé 6ria-
si munkaerdéhiany - ugyanakkor jelentésen
dragitja a kivitelezési kdltségeket, igy a laka-
sok végs6 értékesitési arait is. A fejlesztok-
nek van azonban mas okuk is a sietségre. Az
5 szazalékra csOkkentett lakasafa 2019 uta-
ni meghosszabbitasarél ugyanis még nem
szuletett dontés, igy ha biztosra akarnak
menni, a kdvetkezd két évben kell befejez-
nitk most indulé beruhazasaikat.

ITT EPUL A LEGTOBB LAKAS

Az épulé lakasok szamardl tobb cég is rend-
szeresen készit pillanatnyi felmérést. Az
Eltinga, az Ecorys és az FHB lakasadatait fel-
hasznal6 Budapesti Lakaspiaci Riport, az
OTP Jelzélogbank Budapesti Ujlakas Erték-
térképe és az Otthon Centrum Ujlakas-pia-
ci Kérképe nyuijt rendszeres tajékoztatast az
érdekl6ddk szamara.

Az emlitett tanulmanyok egyetértenek ab-
ban, hogy telepulésenként nézve egyel6re
Budapesten lehet lakasépitési boomrél be-
szélni, a kisebb varosok koézil néhany tele-
pulés - Gyér, Sopron, Debrecen és Kecske-
mét - emelhetd csak ki, amelyekben 500-nal
tobb lakas épulhet fel a kdvetkezd években.
Budapesten a népszer(ibb kerlleteket néz-
ve ennél dnmagaban tobb lakas all épités
vagy tervezés alatt. Az utébbi idében a fej-
leszték kedvence a XlII. kerulet lett, ahol csak
azidén 1500 lakast adhatnak at, de 0sszesen
mar most 3000-4000 lakas épitése van kila-
tasban. AXI. kertletben idén kdzel 700 lakast

adhatnak at, de néhany éven belul ezek sza-
ma - féként egy oridsprojektnek készénhe-
téen - akar az 5 ezret is meghaladhatja. Sok
lakas épul a XIV. és a IX. kerlletben is, el6bbi-
ben tdbb mint 900, utébbiban tdbb mint 600
lakas készulhet el idén. 100 és 500 kozotti la-
kas atadasavarhaté mégallll., IV., V1., VIII., X.,
XVI., XVIII. és XX. keruletekben.

MENNYIERT VASAROLHATUNK?
A novekvé szamu épitkezések ellenére a ki-
nalat tovabbra sem tud Iépést tartani a meg-
noévekedett kereslettel, amire a fejleszték fo-
lyamatos aremelésekkel reagalnak. A kon-
zervativabb becslések szerint is legalabb 25
szazalékot dragultak a budapesti Uj épitési
lakasok az elmult két évben.
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A legolcsobban a pesti peremkeriletekben
lehet Uj lakashoz jutni, ahol 400 ezer forintos
négyzetméterar alatti lakasokkal is talalkoz-
hatunk, a budapesti atlag azonban kozeliti a
600 ezer forintot, ami azt jelenti, hogy egy at-
lagos, kétszobas, 50 négyzetméteres lakast
30 millié forint kéruli atlagaron kinalnak. A
belvaroshoz kozelitve azonban még tovabb
nének az arak. A VI. és a VII. keriletben mar
700-800 ezer forintos négyzetméterarakkal
kell szamolni, egy V. keruleti Uj lakas négy-
zetmétere pedig 1,2 millié forintba kerul. A
budai oldalon a Il. és a XII. keruletek a leg-
dragabbak, ahol egy 50 négyzetméteres Uj
lakasnak 50 millié forint kéril mozog az ara.
Az épitési koltségek dragulasa a vidéki va-
rosokban is érezhetd, de ott a budapestinél
még mindig sokkal kedvez&bb aron vasarol-
hatunk magunknak Uj lakast. A legtébb me-
gyeszékhelyen 300 és 400 ezer forint kdzott
vannak a négyzetméterarak, egyedul Sop-
ronban haladjak meg a 400 ezer forintos ha-
tart. Néhany megyei jogl varosban - Tata-
béanya, Nagykanizsa, Békéscsaba - azonban
mar 300 ezer forint alatti négyzetméteraron
is vannak elérhet6 Uj lakasok.

Az er6s6d6é konkurencia miatt a fejlesz-
ték egyre tobb helyen kinalnak kilénb6zd
okosotthonos megoldasokat, a kinalat néve-
kedése pedig a kovetkezd években a mostani
drasztikus aremelkedés mérséklédését hoz-
hatja magaval.

2016-ban eladott tarsashazi lakasok szama és 2o17-ben
atadni tervezett tarsashazi lakasok szama Budapesten

Forrés: OTP Jelzélogbank, Portfolio

I 2016-ban eladott

[T 2017-ben atadni tervezett

A N e N N R SN S MRS

MEGERI EGYALTALAN

UJ LAKAST VENNI?

Az ilyen magas, sokszor a val6sagtol elru-
gaszkodottnak tling arak lattan felmerdlhet
a kérdés, hogy érdemes-e egyaltalan (j la-
kast vasarolni. Tény, hogy aki nem akar varni
egy-masfél évet a koltozéssel, az jelenleg na-
gyon szlk, néhany szaz Uj lakasbol allé kina-
latbol valaszthat csak Budapesten, igy abban
az esetben érdemes lehet a hasznalt lakasok
jelentdsen szélesebb kinalatabol szemezget-
ni. Onmagaban az arakat nézve - kiiléndsen
a legdragabb varosrészekben - érdemes le-
het elgondolkodni egy olcsébb hasznalt la-
kas megvasarlasan, majd feldjitasan, ugyan-
is még a felujitassal egyltt is alacsonyabb le-
het a végosszeg egy teljesen Uj lakas aranal.

PSRN SRS +\l\\' \‘S\\\. FOSENASAS **\\,**\\\.

Akinek azonban nem sirgds a koltozés, és
akar kényelmi szempontbdél hajland6 a ma-
gasabb ar kifizetésére, annak j6 megoldas, ha
az épullé vagy a tervasztalon Iévé lakasok ko-
z06tt is nézelédik, mivel egyre szélesebb a ki-
nalat a kivul-belul és mlszaki szempontbél is
modern megoldasokat felvonultaté lakasok
vélasztakaban. Végul megfelel élethelyzet
esetén a CSOK szempontjat is mérlegelni kell,
ami kulénésen harom gyermeknél a 60 négy-
zetmétert meghaladé alaptertletli lakasok
esetében jelenthet segitséget. Az igy elér-
hetd 10 millié forintos tamogatas a mostani
arak mellett Budapesten a vételar 25-30 sza-
zalékat jelentheti, mig a vidéki megyeszékhe-
lyeken akar 40 szazalékkal is kedvezébbé te-
heti a kinézett ingatlan megvasarlasat.
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Elindult Budapest egyik legnagyobb lakdsépitési projektje

Egyedulalld laképark épl

egy Sarokra a MUPA-t4!

1\

A jogerds épitési engedély utdn a beruhazé a kilfoldi projekteken is bizonyitott kivitelezével kozésen mar
az elsé kapavagast is megtette, igy mar minden adott volt, hogy elinduljon Budapest egyik legnagyobb
laképarkfejlesztése, a IX. kerileti Allure Residence Budapest.

Nagy léptekkel halad Budapest egyik legnagyobb lakdparkfejlesztése, az Allure Residence Budapest.

Az eddig f6leg széllodafejlesztéssel, ingatlanhasznositassal és bérbeadassal, valamint borkereskedelemmel
foglalkozd cégcsoport 2016-ban kezdte el az Allure Residence Budapest fejlesztését. A tervtanacs még tavaly
jévahagyta a terveket, megkaptdk az épitési engedélyt, és a bonyolitd segitségével ki is valasztottdk a megfeleld
kivitelez6t. Kozben mar a lakdpark terveiis bizonyitottak, hiszen elkezd6dott az értékesités, és az elsé Gtem
t6bb mint 70%-at kevesebb mint fél év alatt eladtdk. A masodik Gtem értékesitése is még ebben a hénapban
elindul. Az itt drult lakdsok akar kivald befektetési lehet&ségek is, hiszen a kornyékben az Allure Residence
kivételével mar szinte nem taldlhaté eladd Gjépitési egy-két szobas lakas. Ezek mellett ez a lakdpark kinal
egyedul exkluziv penthouse lakdsokat is.

A fejleszté szerint a siker egyik kulcsa az, hogy mar az Allure Residence tervezésekor tigyeltek ra, hogy a jol
atgondolt alaprajzok segitségégével minden lakds napfényes kialakitdsd és konnyen bebutorozhatd, élhetd
otthon legyen. A masik fontos tényezé pedig a megfelelden kivalasztott helyszin, hiszen az egyik legdinamikusabban
fejl6dd varosrész a IX. kerilet, amelyet tavaly telepllésfejlesztés kategoridban a szakma ,Oscar-dijanak” is nevezett
FIABCI Prix d'Excellence 2016. évi nemzetkdzi nivo dijjal is kitintettek.

Az Allure Residence Budapest 520 Uj, napfényes, otthonos lakast kinal egy sarokra a Duna-parttol, a Miivészetek
Palotdjatol (MUPA) és a Nemzeti Szinhaztdl. A lakdparkban 34-125 m?-es lakdsokbdl valaszthatnak az otthonkeresék,
akik kényelmét a mélygarazs, az Uj Gzlethelyiségek, a zart belsé park és a tdgas kozosségi terek is szolgaljak.

A laképark elhelyezkedésének egyik legfébb elénye a kornyék kivald infrastruktdraja. A rohamosan fejlédé

IX. kerlletben szdmtalan kulturdlis intézmény, Uzlet, bevasarlokdzpont, idealis sportolasi helyszin van. A kdzelben
taldlhato a 2-es, 24-es, 51-es villamosok, valamint a 23-as, 54-es és 55-0s buszok megalldja is. A belvaros néhany
perc alatt konnyedén elérhetd autdval, tomegkozlekedéssel, vagy akar gyalog.

Az Allure Residence Budapest laképarkrél tovabbi informaciot a www.allurebudapest.hu,
vagy a Facebook.com/allurebudapest oldalon taldlhatnak az érdekl&dék.
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Vegehez kozeledik
a lakaspiaci szarnyalas?

ELJIOTT A MEGNYUGVAS IDEJE

FUTO PETER

PORTFOLIO INGATLAN ELSO ALKALOMMAL KESZITETTE EL A HAZAI LAKASPIACI HAN-
AGULATROL SZOLO FELMERESET, MELYNEK SORAN A SZAKMA LEGHITELESEBB SZEREP-
LOINEK VELEMENYET KERDEZTUK MEG A PIACON AZ ELMULT ES A KOVETKEZ® HAT HO-
NAPBAN VARHATO ARAKROL ES A JELLEMZO TRENDEK ALAKULASAROL. A BEERKEZETT
VALASZOK ALAPJAN A SZAKERTOI VELEMENYEKET ATLAGOLTUK, MAJD MEGHATAROZTUK,
HOGY MILYEN IRANYU VALTOZASOK TORTENTEK AZ ELMULT ES MILYENEK VARHATOK A KO-
VETKEZO FEL EVBEN AZ ORSZAG LAKASPIACAN.

A feltett 36 kérdés mindegyikére az alab-
bi 6t valaszt lehetett adni: erés csokkenés,
csokkenés, nincs valtozas, emelkedés, erds
emelkedés. A kérdések az orszag kulénb6zé
jogallasu telepuléseire vonatkoztak Buda-
pesttdl a kisebb varosokig és falvakig, téma-
jukban pedig az arak és a kereslet valtoza-
sara iranyultak, néhany specialis kérdéssel
kiegészitve.

A megkérdezettek a kérdések nagy részé-
nél egymashoz hasonlé valaszokat adtak,
minddssze két esetben fordult el8, hogy az
ot lehetéség kozul négyféle valasz is érke-
zett. Altaldnosségban elmondhaté, hogy a
szakért6k egyre 6vatosabbak a varhaté no-
vekedéssel kapcsolatban, bizonyos szeg-
mensekben pedig mar egy stabilizal6dé pi-
acot vizionalnak. Az arakkal és a kereslettel

kapcsolatban tovabbra is Budapest eseté-
ben voltak a legoptimistabbak, ezt kovették
a megyeszékhelyek/megyei jogu varosok,
majd a kisebb varosok és a falvak.

EGYRE KISEBB A BUDAPESTI
LAKASARAK NOVEKEDESE
Budapesten az atlagolt vélemények alap-
jan a téglalakasok csokkend tutemd, de to-
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vabb folytat6d6 aremelkedése varhato, ami
a févarosi panellakasokrol is elmondhato.
A csaladi hazaknal viszont mar korabban
elkezd6dott az aremelkedés mérséklédé-
se, igy a megkérdezett szakérték tobbsége
a kovetkez6 fél évben az arak stagnalasara
szamit. Az Uj lakdsok kérdésében megosz-
tottabb vélemények voltak, a tébbség az
arak tovabbi enyhe emelkedését varja, de
van, aki szerint mar ott is stagnalasra kell
felkészilni. A kdvetkezd fél évben a keres-
let enyhén emelkedhet az el6z6 fél évhez
képest, a budapesti lakasbérlés koltségei
azonban szintén megallapodni latszanak.

MEGYESZEKHELYEKEN

AZ UJ EPITESUEKE A J0VO

A megyeszékhelyeken és megyei jogl va-
rosokban a tégla- és a panellakdsok eseté-
ben is egyre kisebb a varhaté aremelkedés,
az Uj épitésl lakasoknal azonban valamivel
nagyobb Utemben néhetnek még az arak.
A megyeszékhelyek csaladi hazainal szinte
mindegyik szakértd az arak stabilizal6dasara
szamit, sem a keresletben, sem az albérletek
araiban nem varnak jelentés elmozdulast.

STAGNALO KISTELEPULESEK

A kistelepulések tobbségében nem kovet-
kezett be a budapestihez hasonlé arrob-
banas, és ebben a kdvetkezd hat hénapban
sem varhato valtozas. Az orszag kisebb tele-
pulésein mind a lakasok, mind a csaladi ha-
zak araiban stagnalasra szamit a tébbség,
de egyesek szerint enyhe arcsokkenés is be-

2017/1

A hazai lakaspiac varhato alakulasa

Forras: Portfolio Ingatlan

erés
csokkenés

Budapest, tégla, ar
Budapest, panel, ar
Budapest, csaladi haz, ar
Budapest, Gj épités, ar
Budapest, bérleti dij
Budapest, kereslet
Megyeszékhely, tégla, ar
Megyeszékhely, panel, ar
Megyeszékhely, csaladi haz, ar
Megyeszékhely, uj épités, ar
Megyeszékhely, bérleti dij
Megyeszékhely, kereslet
Kistelepiilés, tégla, ar
Kistelepiilés, csaladi haz, ar
Kistelepiilés, kereslet
Befektetési vasarlék aranya
Kiilfoldi vasarlék aranya
Hitellel vasarlék aranya

elmult 6 hénap

kovetkezhet. A kisvarosi és kdzségi ingatla-
nok iranti kereslet szintén az elmult hat ho-
naphoz hasonléan alakulhat.

TOVABBRA IS A FOVAROS
HUZZA A PIACOT

Az altalanos piaci optimizmus 6sszességé-
ben tovabbra is megvan, bar tobbségében
még mindig Budapestre korlatozédik. A be-
fektetési célu vasarlék aranya varhatdéan
nem fog emelkedni, a kulféldi vasarlék sza-
maban azonban a tébbség enyhe noveke-

csbkkenés

nincs emelkedés erés
valtozas emelkedés
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® «kovetkezé 6 hénap

désre szamit. A vasarlasokhoz k6t6dé hitel-
felvétel aranya ugyanakkor szinte az 9sszes
szakért6 szerint emelkedni fog a kdvetkez§
fél év soran. Noha a lakaspiac hanyatlasatol
egyel6re nem kell tartani, a megkérdezett
szakemberek egyetértenek abban, hogy az
elmult két-harom év téretlen optimizmusa
fokozatosan aldbbhagy majd, igy az arak
névekedése is egyre mérsékeltebb lesz.

A FELMERESBEN AZ
ALABBI SZAKEMBEREKET
KERDEZTUK MEG

Balogh Laszl6 - Ingatlan.com,
Csider Laszl6 - PRO-Rata,

Fischl Akos - OTP Jelzalogbank,

Dr. Hajnal Istvan - Grant Thornton,
Horvéth Aron - ELTINGA,
Kricsfalussy Tamas - Metrodom,
Mester Nandor - Otthontérkép,
Palfi Péter - MRICS,

Rutai Gabor - Duna House,

Valké David - OTP Ingatlanpont

és a Portfolio Ingatlan elemz&i
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Millios tamogatas
jar a koltozéshez

NEM CSAK A 10+10 MILLIO LETEZIK

PALKO ISTVAN

INDEN IDOK LEGNAGYOBB, 10 MILLIO FORINTOS VISSZA NEM TERITENDO ALLAMI TA-
M MOGATASAT VEHETIK IGENYBE AZOK, AKIK 3 GYERMEKET VALLALNAK, ES UJ LAKAS-
BA KOLTOZNEK. MELLETTUK AZ 1 VAGY 2 GYERMEKESEKET SEM HAGYJA SEGITSEG NELKUL
A CSALADI OTTHONTEREMTESI KEDVEZMENY (CSOK).

2015-ben robbant el6szo6r a CSOK-bomba,
azéta egyre nagyobb szerepet jatszik a ma-
gyarok lakashoz jutasaban ez a tamogata-
si forma, a régi szocpol mai megfelelgje. Ja-
nuar végéig mar 36 ezer igénylés érkezett
a bankokhoz és takarékszovetkezetekhez,
Osszesen kozel 87 millidrd forint értékben.
2016-ban négybdl egy lakasvételnél szerepet
jatszott a CSOK, és tobb tizezer Uj lakas elké-
szultével ez az arany csak néhet a kdvetkez6
években. Kis tulzassal mindenkinek megéri
igénybe vennie a CSOK-ot, aki Uj vagy hasz-
nalt lakasba szeretne koltdzni, és gyermeket
vallal vagy gyermeke van.

10+10 MILLIO,

ALEGNAGYOBB SEGITSEG
Alegnagyobb tdmogatast a legaldbb 3 gyer-
mekes, Uj lakasba koltdzé csalddok vehetik
igénybe, hiszen nekik 10 milli6 forint vissza
nem téritend6 kedvezmény jar, emellett akar
10 milli6 forint 6sszegig fix, 3 szazalékos ka-
matozasu tamogatott lakashitelt is igénybe
vehetnek. Ha példaul a sztlék egy 30 millio
forintos lakas vételén vagy egy hasonl6 érté-
ki haz felépitésén gondolkoznak, elég 10 mil-
lié forint Oner6t eléteremteniik, a maradé-
kot részben a vissza nem téritendd, részben
pedig a kedvezményes visszatéritendd for-
rasbol vigan kigazdalkodhatjak.

A 10 milliés CSOK feltételei tobb szempont-
bdl is rendkivil kedvezdek: azok is igényel-
hetik, akik mar rendelkeznek lakassal, az Uj
lakasban - bizonyos kivételekkel - azonban
10 évig benne kell laknia a csaladnak. Valas
esetén a tamogatdassal épitett vagy vasarolt
lakasban kell maradniuk a gyermekeknek az
egyik igényl6 szulével, hogy ne keletkezzen
visszafizetési kotelezettség. Meglévé gyer-
mek utan az egyedulallé és az élettarsként
egyutt él6 szul8k is igényelhetik a CSOK-ot.
A 10 millié forintos 0sszeg azon parok sza-
mara is elérhetd, akik még egyaltalan nem
rendelkeznek gyermekkel, vagy éppen 1-2
gyermek ,hidnyzik” a csaladbél. Ez esetben
feltétel a hazassag, illetve az is, hogy leg-
aldbb az egyik fél 40 év alatti legyen. A gyer-
mekvallalast egy gyermek vallaldsa esetén
4, két gyermek esetén 8, harom gyermek
véllaldsa esetén pedig 10 év alatt kell telje-
siteni. Orékbefogadas esetén ezek a hatar-
id6k két évvel meghosszabbodnak.

A 10 milliés CSOK mellé legfeljebb 10 mil-
li6 forint erejéig kedvezményes lakashitel is
igényelhet6, amelynek kamata 3 szazalék. E
hitel nagy elénye, hogy a torlesztérészlet a
futamid@® végéig valtozatlan, kivéve, ha a fu-
tamidd tullépi a 25 évet. Ha 20 évre vesszik
fel a hitelt, akkor e hitellel egy 5 szazalékos
kamatozasu piaci lakashitelhez képest havi

tobb mint 10 ezer forintot, 20 év alatt pe-
dig kozel 2,5 millié forintot spérolhatunk.
Egy 20 évre felvett 10 milli6 forintos lakas-
hitel havi torlesztérészlete e kamattamoga-
tott konstrukcié esetében ugyanis koézel 55
ezer forint.

KISEBB OSSZEGEK:
MINDENKINEK JAR
VALAMENNYI

Az 1 vagy 2 gyermekkel rendelkezék és
a hasznalt lakast vasarlok is felvehetik a
CSOK-ot. A legfontosabb szabalyok hason-
I6ak, mint a 10 milliés tamogatas eseté-
ben. 1 gyermek esetében 40 négyzetméter
(Uj haz esetében 70 négyzetméter), 2 gyer-
meknél 50 négyzetméter (Uj haz esetében
80 négyzetméter), 3 gyermeknél pedig 60
négyzetméter (Uj haz esetén 90 négyzetmé-
ter) ez esetben a tamogatott lakasra vonat-
kozé minimalis alaptertlet-kdvetelmény.

Uj lakas vasarlasa vagy hazépités esetén
egy gyermek utan 600 ezer, két gyermek
utan pedig 2 millié 600 ezer forintos CSOK
jar. Hasznalt lakas vasarlasa vagy bévitése
esetén egy gyermek utan 600 ezer, két gyer-
mek utan 1 millié 430 ezer, harom gyermek
utan 2 millié 200 ezer forint, legalabb négy
gyermek esetén pedig 2 millié 750 ezer fo-
rint jar a csaladoknak. Lakasbévités ese-
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CSOK tamogatasi osszegek

Hasznalt lakas
vasarlasa vagy bovitése*

Uj lakas

Gyermekek szama — R
épitése vagy vasarlasa
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Minimalis hasznos alapteriilet a CSOK igénybevételéhez
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tén a bekerullési koltség 50 szazaléka erejé-
ig igényelhetd a tdmogatas, és a bekerulési
koltség legalabb 70 szazalékardl kell szam-
lat benyujtani a hitelintézet szamara.

NEHANY FONTOS

FELTETEL

A CSOK igénybevételének feltétele, hogy az
igényl6k buntetlen elééletlek legyenek, ne
legyen kdztartozasuk, legalabb 180 napos,
a 10 milliés CSOK esetében pedig 2 éves fo-
lyamatos tb-jogviszonnyal (legfeljebb 30 na-
pos megszakitas elfogadhatd) rendelkezze-
nek. A tdmogatott lakasra lakasbiztositast is
kell kotni. A terhesség 24. hetét kdvetden, il-
letve minden mar megszuletett, 20. életévét
(nappali fels6oktatasban tanul6 esetén 25.
évét) még nem betoltott gyermek utan igé-
nyelhetdé a CSOK. Aki mar vett igénybe ha-
sonlé kedvezményt (lasd a kordbbi szoc-
polt), az a most jaré tamogatas és a mar fel-
vett 8sszeg kilénbdzetére jogosult.

Az Uj lakast vasarloknal vagy épitkezdéknél
fontos figyelembe venni, mi szamit 4j lakas-
nak. Ide tartoznak azok a lakasok, amelyek-
nek az épitési engedélyét 2008. julius 1-jén
vagy azt kovetéen adtak ki, és amelyet el6-
szOr értékesitenek maganszemélynek. Nem
szamit Uj lakasnak a tetétér-beépitéssel |ét-
rejové otthon, ha nem kozelitheté meg 6n-
allo bejaraton at, [épcséhazban vagy sajat
|épcsén. Tet6tér-beépités esetén csak akkor
vehet6 igénybe az Uj lakashoz jaré CSOK, ha
legalabb két Uj (6nallé albetétként nyilvan-
tartott) lakas jon létre. Mas esetekben a b6-
vitéshez jar6 tamogatas igényelhetd. Ami az
Uj otthon méretét illeti, legalabb 60 négy-
zetmétert elérd lakasnak vagy 90 négyzet-
méteres csaladi haznak kell lennie a 10 mil-
lio forint igénybevételéhez.

A CSOK a hitelintézeteknél igényelhet6. La-
kasvasarlas esetén az adasvételi szerzédés
megkotését kovetd 120 napon beldl, Gj la-
kas épitése esetén pedig a hasznalatbavé-
teli engedély, hasznalatbavétele tudomasul-
vételétigazold hatdsagi bizonyitvany, illetve
egyszer( bejelentéshez kotott épulet felépi-
tésének megtérténtét megel6zéen kell be-
nydjtani a hitelintézethez. Epités és bévités
esetén a folyésitas a koltségvetési tervben
rogzitett készultségi fokokkal aranyosan
térténik. Epités esetén &favisszatérités is
igényelheté a CSOK mellé.
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A legjobb

meglakarita
a lakasra gy
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10 SZAZALEK FELETTI HOZAM IS ELERHETO

HUSZAK DANIEL

AKASVASARLAS, LAKASEPITES VAGY EPPEN FELUJITAS ESETEN A LEGJOBB ELOTAKA-
L REKOSSAGI FORMAT A LAKAS-TAKAREKPENZTARAK KINALJAK. AZ EVENTE BEFEKTE-
TETT PENZUNKET A BEFIZETESSEL ARANYOSAN 30 SZAZALEKOS, MAXIMUM 72 EZER FO-
RINT TAMOGATASSAL TOLDJA MEG AZ ALLAM, iGY EGY NEGYEVES, HAVI 20 EZER FORINTOS
SZERZODESSEL TOBB MINT EGYMILLIO FORINTOT RAKHATUNK OSSZE INGATLANVASAR-
LAS CELJABOL. A SZERZODESEK RAADASUL CSALADON BELUL OSSZEVONHATOK.

HOGY MUKODIK?

Ha lakascélra szeretnénk megtakaritani a
4-10 év alatt
tébb millié forintot is sszegydjthetliink ma-

lakas-takarékpénztaraknal,

gunknak. A megtakaritdsunkra a pénztar
betéti kamatot is fizet az allami tdmogatas
mellett, a szerz6dés lejartakor pedig az tgy-
fél dénthet Ugy, hogy hitelt is felvesz. Jelen-
leg négy lakas-takarékpénztar van Magyar-
orszagon: a Fundamenta, az OTP, az Aegon
és az Erste pénztarai.

ALLAMI TAMOGATAS

A lakastakarékok legvonzébb tulajdonsaga
egyértelmien az éves befizetésre vetitett 30
szazalékos allami tamogatas, amely éven-

te 72 000 forintban van maximalva, a teljes
t6kére vetitve ez azonban az évek mulasa-
val egyre alacsonyabb tébblethozamnak fe-
lel meg. Ha négyéves futamiddre inditjuk el
a szerz6édésunket, az dllami tdmogatas tobb
mint 10 szazalék tobblethozamnak felel meg,
igy érdemes ezt az idészakot valasztanunk,
ha a tékearanyos hozamunkat maximalizalni
szeretnénk. Az allami tamogatas éves hoza-
ma egy hatéves szerz6désen mar ,csak” 7,55
szazalék, egy tizéves szerz6dés allami tamo-
gatasa pedig éves 4,72 szazalék tdbbletho-
zamnak felel meg. Azt viszont, hogy meny-
nyi lesz a megtakaritasunk tényleges hoza-
ma, nemcsak az allami tdamogatas hatarozza
meg, hanem a betéti kamatok és a kéltségek

is; ennek Osszesitett értékének meghataro-
zasara a legmegfelel6bb eszkoz az Egységes
Betéti Kamat Mutaté (EBKM).

KOLTSEGEK

Gyakorlatilag egységesen, minden szolgélta-
tonal két jelentds koltségeleme van ezeknek
a termékeknek: a szerz6déskotéskor kifize-
tendd 1 szazalékos szerz6déskotési dij, illet-
ve a havi 150 forintos szamlavezetési dij. A je-
lent&sebb terhelést a szerz6déskotési dij je-
lenti, hiszen ez a teljes szerz6déses Osszegre
terhelédik, vagyis a megtakaritas, a kamat,
az allami tamogatas és a hitel 0sszegére,
még akkor is, ha nem akarunk hitelt felven-
ni. Egy négyéves, havi 20 ezer forintos szer-
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z8dés esetén ez a koltség 30-40 ezer forintos
kiadast jelent, ami az els éves allami tdmo-
gatas kozel felének felel meg.

BETETI KAMAT

Nem a betéti kamat a legattraktivabb ré-
sze a lakas-takarékpénztaraknak, mégis vi-
szonylag jo kamatot kindlnak egyes termé-
kek a piacon az egyszeri betétekhez képest.
A Magyar Nemzeti Bank (MNB) adatai szerint
2016 decemberében egy atlagos, éven belu-
li lejaratt forintbetét 0,54 szazalékos kama-
tot fizet, ehhez képest a lakastakarékok éves
0,01-1 szazalékos betéti kamatot ajanlanak
Ggyfeleiknek éves szinten, ha kuldnleges
feltételeket nem teljesitiink, és a minimalis,
négyéves futamidére szeretnénk elkotele-
z8dni. Hosszabb (legalabb hatéves) futamidé
esetén és/vagy kulonféle akcidk keretein be-
|l el6fordulhat, hogy ennél jéval magasabb,
2-3 szazalékos betéti kamatot is kaphatunk
évente a megtakaritasunkra, ami felilmulja
még a hosszabb lejaratu bankbetétek tébb-
ségét is, sét, az allampapirok hozamaval is
felveszi a versenyt.

HITEL

A megtakaritasi szerz6dés utan vehetlnk fel
hitelt is a lakaskasszatél, amelyhez a megta-
karitott pénzdsszeg szolgalhat dneréként. A
lakas-takarékpénztari hitelek hosszi kamat-
periédusuak, emiatt nem feltétlendl olcséb-
bak, mint a banki lakashitelek (ahol szintén
jellemzdéen elfogadjak dneréként a lakastaka-
rék-szamlan 6sszegy(lt pénzt, tehat ha ked-
vez6bb kondicidkat kinal a bank, érdemes
inkabb ezt a megoldast valasztani), a Teljes
Hiteldijmutatéja (THM) ezeknek a szerzddé-
seknek 4,93-7,64 szazalék.

KORLATOZOTT FELHASZNALAS

A felhasznalas rendkivil szigord korlatok
kozé van szoritva, ugyanis csak lakasvasar-
lasra, lakasfelljitasra, épitésre, bévitésre,
egyéb ingatlancélra hasznalhaté fel az 6sz-
szegy(lt pénz, a felhasznalast pedig szam-
laval is igazolnunk kell. Ha ezt nem tudjuk
prezentalni, nemcsak az allami tamogatast
bukjuk, hanem még hitelt sem vehetlink
fel a pénztartol. Az allami tamogatas koc-
kaztatasaval nem keveset veszitiink: a ma-
gas koltségek miatt konnyen el6fordulhat,
hogy 6sszességében minuszban jovink ki a

megtakaritasunkbdl. A legnagyobb lakas-ta-
karékpénztarnal az allami tdmogatas nélki-
li EBKM -0,72 szazaléktol 0,05 szazalékig ter-
jedd érték, ahol az el6bbi egy 4 év 4 hénapos
szerz6désé, utébbi pedig egy 10 év 3 héna-
pos szerz6désé.

ENNYI MEG NEM ELEG

EGY LAKASHOZ!

Egy 4 év 4 hénapos szerzédéssel mindész-
sze korulbeldl 1,3 millié forintot tudunk 6sz-
szegy(jteni magunknak, ami kdlcsénnel ki-
egészitve is csak korulbeldl 3-4 millié forint.
Ennyi nemhogy lakasvasarlashoz, de még
egy komolyabb lakasfeldjitdshoz sem elég,
a rendszert azonban meg lehet kerdtini Ggy,
hogy tébb szerz&dést inditunk, kulénbodzé
kedvezményezettel. igy ki lehet kerlni azt
a torvényi szabdlyozast, hogy egy kedvez-
ményezett egyszerre csak egy lakastakarék-
szerz6déssel jogosult az dllami tdmogatasra.

FONTOS VALTOZAS KESZUL

2017. julius 1-jétdl 1ép életbe egy rendelet,
amely csokkenti a lakastakarék-szerz6dések
harom hénapos kiutalasi idészakat és vele

2017/1

0sszhangban a felmondasi idészakot is két
hénapra. Ezzel a teljes kifizetett betéti kamat
csokken, viszont a kiutalasi idészak rovidul,
igy az EBKM is enyhén javulhat.

Lakastakarékok feltétel
nélkiil elérheto,
négyéves EBKM-je (%)

Forras: Portfolio gyUjtés

oTP Fundamenta

Aegon Erste

Lakastakarékokhoz
felveheto hitel

THM
5,63%-6,40%
4,93%-6,37%
5,43%-7,60%
5,87%-7,64%

Lakastakarék
Erste

Fundamenta

OTP

Aegon
Forras: Portfolio gy(jtés
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Mar 3 szazalek alatt
is kaphatunk hitelt
lakasvasarlasra

MEG NEM ERTUK EL A CIKLUS TETEJET

DITROY GERGELY

LAKASPIACOT BEFOLYASOLO AKTUALIS KERDESEKROL, AZ ALLAMI OSZTONZOKROL,
AEGYRE DRAGULO KIVITELEZESI KOLTSEGEKROL, SZARNYALO UIJLAKAS-PIACROL,
SOSEM LATOTT ALACSONY HITELKAMATOKROL ES A MEGLEVO LAKASALLOMANY FELUJI-
TASANAK FONTOSSAGAROL BESZELGETTUNK TOKODI GABORRAL, AZ FHB BANK VEZER-
IGAZGATO-HELYETTESEVEL ES DR. HEGEDUS GABORRAL, AZ FHB BANK PROJEKTFINAN-

SZIROZASI VEZETOJEVEL.

o A lakasépitések a korabbi csucso-
kat ostromoljak majd a kdvetkezd
években. Hol tart most a ciklus?

DR. HEGEDUS: Azt latjuk, hogy még abszo-
lut nem vagyunk a ciklus tetején. A felfutasi
szakaszban tartunk, valahol az egyharma-
danal-felénél. Az elmult 1-1,5 évben egész jol
érzékelhet6 az, hogy indulnak nagyon ,szép
projektek”, hangsulyosan Budapesten, de
most mar vidéken is - vidék alatt itt megye-
székhelyeket, nagyvarosokat értek. Latszik
az, hogy a valsag utani ébredésben a kisebb,
5-10 lakasos fejlesztések gyorsabban indul-
tak be, &m mostanra mar bekapcsolédtak a
nagyobb projektek is, az akar 200 lakasos,
2-3-4 Utemben készul8, nagy, komplex fej-
lesztések. A tendencia az, hogy még megy
felfelé, és biztosan lesz 1-1,5 év, mire elérhet-
juk a ndvekedés tetejét, elég nehéz azonban
pontosan meghatarozni, hogy hol is lesz a

csucs.

@ Finanszirozéi oldalrél egyre rugalma-
sabbnak kell lenni, hiszen a nagyobb, biz-

tonsagosabbnak vélt projekteknek és fej-
lesztéknek mar megvannak a partnerei.

DR. HEGEDUS: Igen, és ezeknek a nagyobb
fejlesztéseknek a szama joval kisebb, és
ott erds a verseny. Azért szerencsés a hely-
zetink, mert a Szovetkezeti Hitelintézeti
Integracion belll vannak olyan szerepl6k,
amelyeknél a kisebb projektek helyi finan-
szirozasa is hatékonyan nyujthaté, rdadasul

orszagos lefedettséggel.

@ 2013 végétol kezdtek felfutni a hazai la-
kasarak, koztiik az Gj épitési ingatlanoké.
A fejleszt6k azt mondjak, hogy rengeteg
lakast adnak el megint a tervezéasztalrol.
Ez tarthat6 lesz tovabbra is?

TOKODI: Ebben egyel&re lassulast nem latni.
Azok avasarlék, akik a valsag id6szakaban el-
halasztottak a koltdzést, most probalnak [ép-
ni. A kialakult piacon most ugyanilyen hang-
sulyos a befektetdi ingatlanvasarlas. Ahol
révid vagy hosszd tavl bérbeadas céljabdl,
befektetési szandékkal érdemes ingatlant
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vasarolni - egyetemek kdrnyékén vagy a na-
gyobb fejl6d6 telepiiléseken, bulinegyedben
-, még mindig erds a kereslet. Osszességé-
ben a kdvetkezd egy-masfél évben nem sza-
mitunk cs6kkenésre.

DR. HEGEDUS: Fejlesztéi oldalrél ugyanezt
latjuk. A projektfinanszirozas fontos eleme
pont az el6értékesités mértéke, hogy mi az
alakasszam, amit a fejlesztd a bankhitel el6tt
értékesiteni tud. A valsag idején erds kény-
szer volt a beruhazon, hogy el6értékesitsen.
Ma 70-80 szazalékban mar értékesitett pro-
jektekkel érkeznek a fejleszték, és nemhogy
arengedményeket kellene adniuk, hanem a
tervezetteknél magasabb kezd&arakon érté-
kesitenek.

@ Mindekozben a finanszirozéi oldalon is
verseny van?

DR. HEGEDUS: A 2007-08 utani idészakban
volt olyan bank is - példaul az FHB -, amely
akkor sem allt le, akkor sem utasitotta el a
fejlesztéseket, hanem tudatosan épitette
piaci jelenlétét, partneri kapcsolatait. Ennek
kdszoénhetéen az FHB-ban nem mult el ugy
Uzleti év, hogy ne lett volna lezart projek-
tunk. A valsag utani idékben élénkult a ver-
seny, de az altalunk nyujtott gyorsasaggal
és szaktudassal erds szerepl6k maradtunk
ezen a piacon. Nagy elénylnk, hogy megma-
radtak, sét, tovabb épultek az tgyfélkapcso-
lataink.

2017/1

@ A finanszirozénak talan nincs kézvet-
len rahatasa, de szamara is fontos, hogy
minél jobb minéségben valésuljon meg a
projekt. Mekkora kockazatot jelentenek
a munkaerd-piaci problémak, és hogyan
kezelik ezt?

DR. HEGEDUS: Ez Iényeges kérdéskor. Talan
ez a legnagyobb kockazata jelenleg ezeknek
az Ugyleteknek. A piac pozitiv, latjuk a keres-
let/kinalat viszonyat - az arak folyamatosan
emelkednek -, a legnagyobb kockazat az,
hogy lesz-e, aki id6ben és j6 min6ségben
megépiti az ingatlanokat. Bar kdzvetetten, de
a finanszirozénak is nagy a felel6ssége, hogy
milyen projekt mellé &ll oda. Hozzuk a t6bb
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mint 10 éves tapasztalatunkat, a kapcsolat-
rendszert, a szakértéket - m(szaki ellenért,
jogi csapatot -, hazon belil pedig minden
kapcsol6dé tudast atveszink (FHB Lakasar-
index), ezek egyUtt segitik, hogy olyan fejlesz-
tés valésulhat meg nalunk, amibe nyugodtan
be lehet kéltozni 20-25 éves lakashitellel is.
Er6sen preferaljuk azokat a fejlesztéseket,
ahol generalkivitelezével épitenek. A bank
szamara vallalhatatlan kockazat, ha egy 100-
200 lakasos fejlesztést 4-5 alvallalkozéval ter-
veznek valahogyan felépiteni, mert nagyon
nehéz megbizhatéan lekétni azt a kapacitast
most marciusban, amelyet majd jovére kell
felhasznalni.

@ Tobb projektnél a fejlesztot és a végfel-
hasznalékat is finanszirozzak. Ez j6 mo-
dell?

DR. HEGEDUS: Ez minden szereplé szamara
remek modell, nagyon sok olyan kockazatot
ki tud szlrni, amely felléphet akkor, ha elvalik
egymastol a projektnek és a végfelhaszna-
l6knak a finanszirozdsa. Méar csak azért is,
mert ebben az esetben mi a 0. pillanattél is-
merjlk a projektet, a beruhazét, a kivitelezét,
raadasul banki biztositékokkal is terheljik
azokat az eszkézoket, amelyek keresztben
akar a végfelhasznalénak is lehetnek a biz-
tositékai, ameddig a haz véglegesen elkészul.
TOKODI: A kett8s finanszirozas nemcsak a
bank szamara el6nyds, hanem a lakossagi
Ugyfélnek is. Ez er8s, az épuld lakast megva-
sarlé Ugyfelet is véd6 garancia a projekt ban-
ki és finanszirozasi oldalrél valé6 megfelel
kézben tartasara.

@ A fair bank térvény mekkora lokést ad
a biztonsag szempontjabél? Erezheté-e a
hitelfelvevék oldalarél, hogy megértették
az Uj korualményeket, és 6k is ugy érzik,
hogy nyugodtabban vehetnek fel hitelt,
akar hosszabb tavra is?

TOKODI: Latszik, hogy n6 a bizalom, ezt
mérni is lehet azzal, hogy az elmult 1,5 év-
ben hoénaprol héonapra emelkedett az 6sz-
szes kihelyezések szama és allomanya. A
fair szabalyozés egyik nagyon fontos hatasa,
hogy nincs devizahitel, igy teljes egészében
megsz(int az arfolyamkockazat. Az egységes
jovedelmi és elad6sodottsagi szempontok

szintén az Ugyfél érdekeit, biztonsagat védik.
Ennek koszonhetéen egyre tobben mernek
és képesek is ilyen hiteleket vallalni.

@ Onok szerint az allami 6szténzék vissza
nem tér6 lehetdséget jelentenek, és most
mindenkinek ki kell hasznalni, aki teheti?

TOKODI: Kizarélag az afa-visszatéritésnek
van hatarideje. Az dsszes tobbi kedvezmény
nincs idékorlathoz kétve, igy nem gondolom,
hogy emiatt most azonnal és minden aron
épiteni vagy vasarolni kellene mindenkinek.
Erdemes megfontolni és a legkedvezébb ta-
mogatasi format valasztani.

@ A kiemelkedéen alacsonynak szamité
kamatkornyezettel kapcsolatban azon-
ban lehetnek varakozasaik, hogy mikor és
milyen irdnyba mozdulhat majd.

TOKODI: Akar befektetési terveink vannak,
akar élethelyzet miatt valtunk, a jelenlegi le-
het6ségeket érdemes kihasznalni. A valsag
elétti id6szakot meghalad6 tamogatast is el
lehet érni - ezzel érdemes élni. Kamat tekin-
tetében egyelére azt latjuk, hogy az elmult
egy évben a verseny csokkentette a lakossa-
gi hitelek kdltségeit is. Ma mar akar kettessel
kezd6d6 hiteleket is el lehet érni bizonyos
feltételekkel.

@ Az ligyfelek tanultak a valsag miatt el-
szenvedett hibakbél, illetve masok hibai-
bél?

TOKODI: Az egyik kovetkezménye a val-
sagnak, hogy a folyositott Ugyleteinknek
majdnem 60 szazaléka fix hitel. Az tgyfelek
akar kicsivel magasabb havi torlesztést is
bevallalnak, de inkdbb nem kockaztatnak,
mert igy 5 vagy 10 évre biztositjak a havi fix
térlesztérészletet: ezt a biztonsagot keresik
alegtobben.

@ Lehetséges, hogy csak elemzéi és elvi
szinten, de ismét el6keriilt a piaci alapu
bérhazak témakoére. Latnak olyan térek-
véseket, hogy fejleszt6k bérhazakat épit-
senek Budapesten?

DR. HEGEDUS: Teljesen més a kockézata egy
bérlakasnak és az értékesitési céli fejlesztés-

nek projektfinanszirozasi oldalrél. Az értéke-
sitési célnal belathaté a futamidg, jol tipizal-
hato, tervezhet6 és biztositékolhatd a hitel.
Mig a bérlakasfejlesztésnél arrél van szo,
hogy kettévalik a kockazat: van egy épitési
kockazat az elején, ami rovid tavd, és utana
kovetkezik a hosszu kockazat, 10-15 évre.

TOKODI:
amelyek az

elemek,
példakkal
valé Osszehasonlitasban a tomeges piaci

Vannak olyan fontos
ismert nyugati
bérlakasfejlesztés ellen szélnak. Az eurépai-
nal még joval kedvezébbek a hazai lakasarak,
a piaci bérleti dijakkal pedig versenyképesek
a hiteltorlesztések, raadasul a szabalyozéi
és adodzasi kornyezet sem minden esetben
tamogatja a bérlakasfejlesztést. Természete-
sen nyitottak vagyunk ilyen lehetéségekben
valé részvételre is.

@ Az Gj lakasok ara fog tovabb néveked-
ni, vagy a hasznalt lakasok ara emelkedik
majd, és kuszik kézelebb az ujakéhoz?

TOKODI: Varakozasaink szerint mindegyik
felfelé fog mozogni, csak lassuld Gtemben.
Még nem tartunk ott, hogy Uj ingatlanokkal
megtelt volna a piac, még mindig erds a ke-
reslet.

©A lakasvasarlas mellett a lakasallo-
many minéségének megérzése, javitasa
szempontjabél hasonléan fontosak a fel-
ujitasok.

TOKODI: Az érdekléddk tobbsége jellemz6-
en Uj lakast szeretne vasarolni vagy épiteni.
Azonban indulasi fazisban van a felUjitasra,
energetikai fejlesztésre igényelhetd 0 szaza-
|ékos MFB hitel. Ez az FHB Bankban is elér-
hetd, tdamogatott hitel pont a korszer(sitést
segiti.

@ A munkaeré-piaci helyzet miatt szami-
tanak aremelkedésre az Uj laképrojektek
esetében a kévetkez6 években?

DR. HEGEDUS: Biztos, hogy magasabb kivi-
telezési koltségek lesznek, hogy pontosan
mennyivel, azt nem lehet megjésolni. 4-5
évvel ezel6tt egy atlagos lakast - a telekaron
felul - 170-180 ezer forintos négyzetméter-
aron lehetett megépiteni Magyarorszagon,
ma ugyanez 270-310 ezer forintba kerul.
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16 EVE Az INGATLANSZAKMA ELVONALABAN!
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A CITY CARTEL Buda Kft. BUDA és PEST kiemelt kertileteivel és agglomeraciojaval foglalkozik kivalo,
magasan kvalifikalt, sok éves tapasztalattal rendelkezé 40 fés értékesitsi csapataval.

Kiilfoldi és belfoldi készpénzes befektetéinknek KERESUNK eladé és kiadé:
/ﬁ\ hazakat, lakasokat

8 épitési telkeket, fejlesztési teriileteket

~

luxusingatlanokat, kastélyokat

ipari és kereskedelmi ingatlanokat, irodaépuileteket, hoteleket, éttermeket

Legfontosabb feladatunknak tekintjiik, hogy a hozzank fordulé tigyfeleket igényeik szerint, személyre
szabottan szolgaljuk ki, amelyet az is mutat, hogy elégedett vevdink, eladdink évek 6ta visszatérnek
és ajanlanak minket.

Szeretjiik a munkankat, iligyfeleink maximalis
elégedettségére toreksziink.

Szeretettel varjuk személyesen is irodainkban:

«  Bp.Il. Szilagyi E. fasor 121. I. em. Budagyongye Bevasarlékézpont (Tel.: 06-1-200-5990)
+  Bp.V. Molnar utca 12. (Tel.: 06-1-266-3746)

«  Bp., XI. Bartok Béla ut 44. (Tel.: 06-1-784-4892)

«  Bp., Xl. Hegyalja ut 54. (Tel.: 06-1-365-1450)

- Dunafoldvar, Béke tér 7. (Tel.: 06-30-815-2529)

Dr. Vincellér Valéria Dr. Vincellér Zsuzsa Dr. Vincellérné Fogarassy Valéria
Ugyvezetd ugyvezetd Ugyvezetd
drvinceller@citycartel.hu v.zsuzsa@citycartel.hu v.valeria@citycartel.hu
06/30-815-1999 06/30-815-2510 06/30-815-2525

E-mail: buda@citycartel.hu
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10 dolog. amil mindenképp
merlegelned kell, mielott
lakashitelt veszel fel

MILLIOKAT SPOROLHATSZ, HA OKOSAN VESZED FEL A KOLCSONT

RASKI PETER

LAKASHITELEK KAMATA AZ ELMULT EVEKBEN JELENTOSEN CSOKKENT, AZ INGAT-
ALANPIAC PEDIG SZARNYAL. NEM CSODA, HOGY SOKAN AKARNAK MOST INGATLANT
VASAROLNI, KOZTUK PEDIG EGYRE TOBBEN VANNAK, AKIK KOLCSONT IS SZERETNE-
NEK FELVENNI EHHEZ. A LAKASHITEL KIVALASZTASA VISZONT AZ EGYIK LEGNAGYOBB
PENZUGYI DONTES, AMELYET MEGHOZHATUNK, NEM ART TEHAT ALAPOSAN UTANAJAR-
NI, ES ATGONDOLNI, MELYIK BANKNAL, MEKKORA ES MILYEN KOLCSONT VESZUNK FEL.
TiZ PONTBAN GYUITOTTUK OSSZE A LAKASHITELEKKEL KAPCSOLATOS TUDNIVALOKAT.

NE BANKOT, TERME-

@ KET VALASSZUNK!
A legtdbb magyar még mindig annak alap-
jan valasztja ki a bankjat, hogy melyiknek
van a legkozelebb a fidkja. Ugyan nem art,
ha nem kell 6rakat utazni az Ugyintézésért,
azonban a lakashiteleknél akar tobb millié
forintot is nyerhetiink azzal, ha a nekink
megfeleld bankot valasztjuk ki, megérheti
tehat plusz 10-20 percet utazni.

NE CSAK HITELT
® VEGYUNK FEL!

A legtdbb lakashitelnél jelent8s kamatked-
vezményt kapunk, ha folyészamlankat is az
adott banknal vezetjuk, és nem csak a kol-
csont vesszuk fel. Tovabbi kedvezményeket
kaphatunk, ha mas pénziugyi termékeinket
is atvisszUk a lakashitelt nyujté bankhoz.

A megtakaritasaink kezelését is érdemes
egybekotni a hitelfelvétellel egyes bankok-
nal. Van, ahol, ha rendszeres megtakaritast

inditunk, és a vésztartalékainkat is a pénz-
intézetre bizzuk, akkor akar 2 szazalék ko-
rali teljes hiteldijmutatét (THM) is elérhe-
tunk.

Tipikus kamatkedvezményre jogosito ter-
mék a lakasbiztositas is, ezzel altaldban a
kozvetlen biztositéi kapcsolattal rendelke-
z6 bankoknal kaphatunk kedvezményeket.

VEGYUNK FEL
@ HITELT, MIELOTT

HITELT VESZUNK FEL!

Amikor hitelt veszink fel, a hiteliink ada-
tai bekerulnek a Kézponti Hitelinformacios
Rendszerbe (KHR), azon beltl pedig a pozi-
tiv addsok kozé kerulunk. Ezt csupan mi és
a hitellnket nyujté bankunk lathatja, ha vi-
szont hozzajarulunk ehhez (a hitelfelvétel-
kor ezt egy nyomtatvany kitoltésével jelez-
hetjuk), akkor a kélcsén néhany alapadatat
mas bankok is lathatjak.

Ezt azért célszer( meglépni, mert lakashitel
igénylésekor megvizsgalhatjak a KHR pozi-
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svan, ahol, ha rendszeres megta-
karitast inditunk, és a vésztartalé-
kainkat is a pénzintézetre bizzuk,
akkor akar 2 szazalék koriili teljes
hiteldijmutatét (THM) is elérhetiink.”

tiv oldalat is, és ha ott tébb, kordbban kifi-
zetett, késedelem nélkuli hitelt 1atnak, ak-
kor ezt akar kamatkedvezménnyel is jutal-
mazhatjak.

FIZESSUK RENDE-
© SEN A HITELT!

Ha van hitellink, akkor érdemes rendesen,
késedelem nélkul fizetni azt, kilonosen, ha
a kovetkezé években nagyobb (lakas)kdl-
cson felvételére készullink. A KHR adatai ko-
z6tt ugyanis egy évig latjak a pénzintézetek,
ha késedelembe estink.

Persze ez nem egyenlé azzal, hogy par na-
pot csuszunk a torlesztérészlet befizetésé-
vel, a késedelem szabalyai ennél tadgabbak.
A negativ listara kertléshez a legaldbb 90
napja lejart tartozasnak meg kell haladnia
a minimalbér aktualis 6sszegét (ez jelenleg
127 500 forint).

© TAIEKOZODIUNK!

Ne csak a kozeli bankfiokba menjink el,
amikor a hitelajanlatok kozott a legkedve-
z6bbet kivalasztjuk, hanem végezzink el6-
zetes kalkulacidkat az interneten! Ezt tobb-
féle mddszerrel is megtehetjik, akar egy
online gy(jt6éoldalt, akar a bankok olda-
lan 1évé kalkulatorokat hasznalva. Mindkét
esetben akar azonnal elindithatjuk a kérel-
met, vagy legalabbis idépontot foglalha-
tunk egy kozeli kirendeltségen. Emellett a
bankfiok személyes felkeresésének is lehet
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értelme, kiléndsen akkor, ha az atlagostol
jelent6sen eltéré jévedelmunk van, vagy ki-
emelked&en nagy koélcsont szeretnénk fel-

venni.
JAR-E NEKUNK
® Acsok?
A csalddi otthonteremtési kedvezmény

(CSOK) minden gyermekes csaladnak jar,
azonban akkor is élhetiink a tAmogatassal,
ha a gyermekvallalast csak tervezziik. Erde-
mes a bankunknal tajékozdédni arrél, hogy
felvehetjuk-e miis a CSOK-ot, ami akar milli-
okkal is csokkentheti a felvett hitel 6sszegét.
Kiemelt szerepe van egyébként az Uj lakas-
ra igényelhetd tamogatasnak, ha legalabb
harom gyerekink van (vagy lesz). llyenkor
nemcsak 10 millié forintos vissza nem té-
ritendd tamogatast kaphatunk, hanem 25
évre fix, 3 szazalékos kamatozasu lakashi-
teltis, aminél nehéz jobb ajanlatot talalni a
piaci kamatozasu termékek kozott.

A LEGNAGYOBB
© DONTES: FIX VAGY

VALTOZO KAMATOZASU
LEGYEN A HITEL?
A hiteltermék kivalasztasat azzal érdemes
kezdeni, hogy kivalasztjuk, valtozé vagy
fix kamatozasu kolcsént veszink-e fel. A
véltoz6 kamatozasu hitelek érzékelhet6-
en alacsonyabb kamatozasuak, viszont a

Ujonnan felvett lakashitelek atlagos kamatlaba (%)

Forras: MNB, Portfolio

A

—
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2016. november

torlesztérészletek 3, 6 vagy 12 havonta is
valtozhatnak, mivel a hitelkamat alapjat a
budapesti bankkozi kamatlab (BUBOR) adja.
Ezaltal kevésbé kiszamithato, viszont ol-
csobb kdlcsdnhoz juthatunk.

A fix kamatozasu hiteleket 3, 5, 10, 15 vagy
esetleg 20 évre rogzitett kamattal vehet-
juk fel. A fixalas lényege, hogy a torlesz-
térészletek nem, vagy csak ritkan valtoz-
nak, igy kiszamithatébb a hitel, és a csa-
ladi blidzsé is kénnyebben tervezhetd. Ha
tehat 15 vagy 20 évre veszink fel kdlcsont,
akkor akér a teljes futamiddre rogzitett
torlesztérészletliink is lehet, ezt a konstruk-
ciét viszont egyel6re csak kevés banknal
tudjuk igényelni.

INDITSUNK MEG-

O TAKARITAST IS!
Persze nemcsak a fixalassal biztosithatjuk
be azt, hogy a hitelinket hosszu tavon is
fizetni tudjuk. A hitel mellé érdemes meg-
takaritast inditani, igy késébb, ha radikali-
san megugrik a torlesztérészlet (annyira,
hogy azt nem tudjuk fizetni), akkor a fel-
halmozott 6sszeghdl eldtorleszthetjik a hi-
teliinket, aminek igy alacsonyabb lehet a
torlesztérészlete.

Persze ha a havi részlet csokkentésére nincs
szlUikséglnk, akkor a futamidébdl is lefarag-
hatunk az el6torlesztéssel, vagy akar az ott-
honunk bdvitésére, felldjitasara (sokaknal
végleges befejezésére) is lehet&séglink van
ebbdl a pénzbdl.

MIVEL TAKARIT-
© suNKk MEG?

A megtakaritasok kozott a lakashitel mellé
az egyik legjobb valasztas a lakas-takarék-
pénztar (LTP) inditasa. Ezt ugyan csak lakas-
célra hasznalhatjuk fel, azonban a lakashi-
tel el6torlesztése és a felljitas is lakascél-
nak szamit. Az LTP futamideje egyébként a
fixalas idétartamahoz illeszthetd, 4, 5, 6, 8
és 10 éves megtakaritasi id6szakokkal kal-
kulalhatunk.

A lakaskasszdk nagy elénye egyébként,
hogy a befizetett 0sszegek utan 30 szazalé-
kos allami tamogatast kapunk, igy a négy-
éves futamid® mellett garantalt, fix 10 sza-
zalék feletti hozamot érhetiink el, ha min-
dig id6ben befizetjuk a megtakaritasunkat.

1 o @® sziTd TER-

MILYEN KIEGE-
MEKET VALASSZUNK MEG?
Avasarolt lakasra értelemszer(ien érdemes
lakasbiztositast kotni, egy nagyobb kar utan
ugyanis nemcsak otthon, hanem hitelfede-
zet nélkll is maradhatunk. A csaladfenntar-
t6 elhalalozasa vagy sulyos betegsége ese-
tén a kies6 jovedelem miatt el6fordulhat,
hogy a hatrahagyott csaladtagok elveszitik
otthonukat. Ez megel6zhet6, ha a csalad f6
keresdje életbiztositast kot, amibdl tartds
betegség vagy halala esetén a csalad kifizet-
heti a hitelt