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tel. + 361688 4400
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Elkeritett épitkezések, feldllvanyozott épuletek,

MEDDIG TARTHAT
A PLAZASTOP?

Alakas- és az irodapiac mellett sokkal

kevesebb sz6 esik az ingatlanpiac egy

kisebb, de annél fontosabb szegmensérél,

a kiskereskedelmi ingatlanok piacarol.

A kiskereskedelmi ingatlanok jelent6sége
vitathatatlan, a mindennapok soran -

ha kézvetetten is - mindenkit érintenek

az ekorul zajlé folyamatok.

grandiozus - egyel&re sokszor csak terveken létez6 -
fejlesztések jellemzik ma a budapesti ingatlanpiacot.

Minddssze négy év telt el a valsag mélypontja 6ta,
de mostanra szinte nyoma sincs a korabbi inséges

éveknek.
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A hazai irodapiacon nagyon kevés az

olyan héz, mely az utébbi 5 évben épiilt,

az A" kategorias épuletekben tallhatd
terlleteknek kevesebb mint 20 szazaléka.
Az &llomany tehat jelentds feldjitasra
szorul annak érdekében, hogy felvehesse a

versenyt az Gjakkal.
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WBSERVER

A Portfolio Ingatlanmagazin bérmely részének mdsoldsaval és terjesztésével
kapcsolatos minden jog fenntartva.

ANET Média Zrt. valamennyi, a Portfolio Ingatlanmagazinba bekerild
adatot, informécict, hirt megbizhatd, ellendrizhet6 forrashol szerez. Az
adatokat és informdcidkat — lehetdségeinkhez képest — a megjelenés

eldtt kontrolldljuk. Mindezen koriilmények ellenére elfordulhat, hogy a
Portfolio Ingatlanmagazinban utébb tévesnek bizonyul6 hirek, informéciok
jelennek meg. Eppen ezért felhivjuk tisztelt olvaséink figyelmét, hogy

ha a megjelentetett hirek, informéciok alapjdn gazdasdgi, pénziigyi
dantést kivannak hozni, gy el6z6leg az informéciok megfelel6ségét,
valésdgtartalmat ellendrizzék. A megjelend informdciok esetleges
val6tlansagabdl, pontatlansagabdl eredd karokért a NET Média Zrt.
mindennem feleldsségét kizdrja.

PO rtfolio

Ditroy Gergely
felelés szerkeszté/editor-in-chief
ditroy@portfolio.hu

UJRA DUBORGUNK

Alakdspiac és annak elképeszt6 novekedése Budapesten csak a show-t lopja el a hazai kereskedelmi ingatlanok piacdnak
sikerei el6l a médidban, vagy komoly versenytdrs is az eréforrdsért folytatott egyre kiélezettebb kiizdelemben? A vélasz
nyilvanvald, nagyon komoly versenytdrs. S6t, a helyzet taldn még ennél is rosszabb, hiszen nem csupan az egyes fejleszté
és kivitelezd cégek versengenek a legjobb munkaerdért, hanem ma mér szinte minden cég 6riilt hajszaban van a képzett
dolgozokért. £z természetesen csak egyetlen elem az Gjabb és tjabb rekordokat dontdgetd hazai irodapiacon. Az Gjra
szdrnyald ingatlanos vilg profi képviselGi szinte pillanatok alatt rantottdk eld a fiokokbol a tokéletes mesterterveket, az
akdr tobb szdzezer négyzetméteres, teljes varoskozpontokat megvaldsitd beruhdzdsok ldtvanyterveit és koncepcidit, és
inditottak dtjukra a legdjabb emblematikus budapesti megaberuhdzasokat. A vdlsaghol azonban sokat tanult mindenki.
Afinanszirozok, a fejlesztdk, az izemeltetck, a tandcsaddk, de maguk a bérldk is rengeteg olyan tuddssal és tapasztalattal
vértezddtek fel, amelyeket pillanatok alatt feltételezhet6en nem lehet elfelejteni, kilondsen nem minden szerepl8nek
egyszerre. A kezlinkben tartott legtjabb Portfolio Ingatlanmagazin fokuszdban a feliveld budapesti irodafejlesztések és a
hatalmas terleteket megtjitani szandékozé multifunkcids megaprojektek mellett a hosszd téavd értékmeg6rzés mindennapi
harcosainak, az tizemeltet6knek a legaktudlisabb kérdéseivel foglalkozik. A hazai professziondlis ingatlanpiac legfonto-
sabb szerepl6i nagyrészt ma is ugyanazok a szakértgk, akik megélték a korlatlan forrdsokat ldtott aranyéveket, és ezutdn
végighojtolték a valsagot. Ok azok, Onék azok, akik ma mar egy U lehetGséggel élve, (j erdt kapva, még tobb tapasztalattal
a hatuk mogdtt teremthetik Gjjd, fenntarthatébbd, hatékonyahbd, okossd, emberkdzpontavd, élhetévé, trendibbé, szeret-
het6vé, egyszer(ien jobbd a hazai irodahazak és a kereskedelmiingatlanok vilagat. Ehhez a célhoz, a tudads, a tapasztalat és
a sikerek megosztasahoz pedig a Portfolio Ingatlan és csapata mindig itt all majd Onék mellett partnerként.

THUNDERING ALONG AGAIN

Is the incredible growth of the housing market in Budapest just stealing the show in the media from the successes of
commercial properties, or are they serious competitors in the fight for resources? The answer is obvious: they are very
serious competitors. In fact, the situation is even worse, since not only are developers and construction companies
competing for the best workforce, but every company is in a serious race for the best employees. Of course, this is only one
factor in the continuously record-breaking domestic office property market. The professional representatives of the newly
revived property market whipped out the perfect master plans for several hundred square metre city hub investments,
and got emblematic urban investments under way again. But everyone learned their lessons from the recession. Investors,
developers, managers, advisors and even the tenants have gained a lot of experience and information that cannot be
forgotten so fast, especially not by every player at once. The new issue of Portfolio Property Magazine that you have in your
hands focuses on the rising Budapest office market, the multifunctional megaprojects that span immense properties, the
warriors of long term value creation and the most relevant issues of property managers. The most important players in the
domestic property market are still the same professionals who lived through the golden years of unlimited resources and
fasted through the recession. They, and you, are the ones who have seized upon new opportunities, gained new strength,
new experience and now have the chance to create more sustainable, efficient, smarter, human-centred, liveable, trendy,
lovable, and simply better offices and retail properties. For this goal, which requires knowledge and experience, and to
share in the success, Portfolio Property and its team will be beside you all the way.
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ACTING FOR CITIES

VACIGREENS

A BUDAPESTI SIKERSZTORI FOLYTATODIK:
VACI GREENS

- AVAci Greens egy campus jellegl nagyszabasu irodafejlesztés
Budapest szivében

- A komplexum 6 BREEAM Excellent zold mindsitésd épuletet
kinal 6sszesen 130,000 m?-en

- | fazisként 3 épulet, 6sszesen 65.000 m? kerUlt dtadasra (A, B, C)

- Az | fazis sikeres bérbeadasa és eladasa utan az Atenor
elinditotta a Il. Fazist, tovabbi 65.000 m? magas szinvonalu
idedlis zold irodaterUlet fejlesztését (D, E, F épulet)

- AD épulet 2018 januartol varja bérldit
- Az E, F épulet pedig 2018-2019-es id6zitéssel lesz elérhetd

- Tovabbi informécio taldlhatd www.vacigreens.hu weboldalon

www.vacigreens.hu

Kapcsolat:
Atenor Group Hungary, 1138 Budapest Vaci ut 117-119, www.atenor.be

Borbely Zoltan, Country Director ~ PuUschl Nikolett, Leasing Manager
+36 1 785 52 08 borbely@atenor.hu +36 1 785 52 08 puschl@atenor.hu
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FOLYAMATOSAN
VESZIK AZ
IRODAKAT

A MAGYAR
BEFEKTETOK

Otezer négyzetméteres iroda cse-
rélt gazdat a XI. kertletben, ennek
soran a Rubik Ventures értékesi-
tette a Bocskai Uton Iévé épuletét
a Videoton Csoportnak. Az iroda-
hazat jelenleg 100 szazalékban
egy épitbipari beruhazasokkal
foglalkoz6 cég, a Colas Hungaria
Zrt. bérli. Az irodahaz egyébként
5000 négyzetméteres, ami a f6-
varosi piacon nem szamit kiugro-
nak, de jol mutatja, hogy a kisebb
irodahazak kérében is novekszik a
befektetdi érdeklédés.

UJ NEVET KAPOTT
AZ EUROPARK

Aprilistél Gj nevet kapott az Ull&i
uti Europark bevasarlékozpont,
és a SHOPMARK marka erny6je
alatt fogadja vasarléit. A 26 ezer
négyzetméteres, 20 éves beva-
sarlékozpont tavaly kerilt a Di6-
fa Alapkezel6 Zrt. altal képviselt
Magyar Posta Takarék Ingatlan
Befektetési Alap tulajdonaba. Az
ingatlantzemelteté a Didfa Alap-
kezeld Zrt. leanyvallalata, a Di6fa
Ingatlankezeld Kft.

2017/2 PORTFOLIO.HU/INGATLAN

MEG MINDIG OLCSOBBAK A LAKASOK,
MINT A VALSAG ELOTT

2016 IV. negyedévében a hasznalt lakasok ara 2,2, az Uj lakasoké 3,3 szazalékkal haladta meg
amegel6z6 negyedévi értékeket, mig egy év alatt a hasznaltlakasok 10, az Ujak 8,6 szazalékkal
lettek dragabbak - derdl ki a KSH legutébbi elemzésébdl. A lakaspiaci forgalom ugyancsak
tovabb élénkult. Az adasvételek szamanak emelkedése elsésorban a hasznaltlakas-piacon je-
lentkezett. A 2016-ban a hirtelen megugro épitési engedélyek és egyszer( bejelentések nyo-
man megindult lakdsépitések befejezése késébbre varhaté, igy az Ujlakas-piacon egyelére
még csak csekély mértékl forgalomemelkedés tapasztalhaté.

Orszagos szinten a lakasok realértéke egyel8re alacsonyabb, mint a valsag el&tti években.
A fogyasztoiar-indexen alapul6 deflalas utan az Uj lakasok 10, mig a hasznaltak atlagosan 13
szazalékkal kerulnek kevesebbe, mint 2008-ban. Budapest egyes kerileteiben azonban a la-
kasarak mar realértéken is meghaladjak a valsag el6tti szinteket.

2016-ban az eladott hasznalt lakasok négyzetméterara Budapesten elérte a 350 ezer forintot,
és ezzel a févarosi arszint tovabb tavolodott az orszagos atlagtol. Tavaly mar 2,7-szer annyiba
kerilt egy lakas négyzetmétere a févarosban, mint azon kivdil.

2015 6ta a megyeszékhelyeken atlagosan 9,6, a kisebb varosokban 5,1 szdzalékkal dragultak
a hasznalt lakasok, mig a kdzségekben az dremelkedés jéval szerényebb volt, mindéssze 1,6
szazalékot tett ki.

Ami a tranzakciészamokat illeti, 2016-ban a KSH 131 300 adasvételt szamolt 6ssze, amibdl 127
200 volt a hasznalt és minddssze b6 4 ezer az Uj épitési lakas. A hasznalt lakasok tekintetében
ez néhany szazalékos csokkenést jelent a 2015-0s évhez képest. Kimondottan értékesitési
céllal 2016-ban 5200 lakast épitettek a fejleszték, ami tébb, mint az azt megel&z8 években, de
még mindig elmarad a valsag el&tti értékektdl. Az Ujlakas-épitési boom varhatéan az idei és a
jové évi statisztikakban jelenik majd meg.

Lakastranzakeiok szama (ezer db)

Forras: KSH, DH Barométer, Portfolio

2006 2007 2008 2009 2010 20m 2012 2013 2014 2015 2016

HIRDETES/PROMOTION

Rakosmentén, a Pesti Ut elején az Akadémiadjtelepnél, 1173 Budapest, 517. utca 28-30. cim alatt talalhaté, ,intézményi
teriilet” Gvezetbe sorolt két helyrajzi szamon szerepld (sajat haszndlatd Gt és beépitetlen teriilet), Gsszesen 25.540 m? nagy-
sagu fejlesztési teriilet tulajdonostdl eladd. ElsGsorban kozosségi-, irodafunkciok, kereskedelmi, vendéglatd és szolgdl-
tatd egységek, szolgdlati lakds, kereskedelmi céld raktér és azok miikddtetéséhez sziikséges épitmények helyezhetdek el.
Az ingatlan kozm( ellétottsaga telekhatdron biztositott: elektromos energia, viz, csatorna, géz, tlziviz halozat. A telek inf-
rastrukturdlis adottsdga nagyon j6, a kozelben csaladilakéhdzak, laképarkok talélhatdk. Iranyar: netté 450 millié forint.

Elad Salgdtarjanban, a varos északi részén, kozel 4.500 m? GIP Gvezeti besorolasu kivett ipartelep 6.959 m? telken.

Erdekl6dni az ingatlanokrdl a 06/30-949-0799 telefonszamon Fiilopné Kiss Andreanal lehet.
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GAZDAT CSERELT A CORVIN SKYPARK

A Vaci Greens ,B" épulletének akvizici6jat
kovetden lezarta a masodik adasvételi szer-
z8dését az OTP Ingatlan Befektetési Alapke-
zeld Zrt. A tébb mint 25 ezer négyzetméter
alapteruletd Corvin Skypark irodahazzal bé-
A tranzakciéval az alap portfélidja egy
Ujabb 25 171 négyzetméteres, ,A" ka-
tegorias ingatlannal, 226 négyzetméter
raktarhelyiséggel, valamint 460 gépkocsi

parkoldsara alkalmas teremgarazzsal és
parkoléhazzal bévilt. A Futureal-csoport
fejlesztésében megvalésult Skypark a Cor-
vin Sétany legljabb irodaépllete, ahol az
orszaglegnagyobb informatikai és telekom-
munikacios kutatas-fejlesztési kdzpontja
kap helyet. A most végrehajtott tranzakci-
6val az OTP Prime Ingatlanbefektetési Alap

40 milliard forintot.

JELENTOS INGATLANFEJLESZTESEK A KISEBB

MAGYAR VAROSOKBAN

A CTP szamos Uj szerzédést irt ald 2017 elsé negyedévében Magyarorszagon, és tobb BTS

projekt épitését is megkezdte. A cég egyik legjelentésebb szerzédott partnere a Dana Hun-

gary Kft., amelynek Uj fogaskerékgyartd gyaregységét fejleszti Gyérben. A jarmUipari alkat-

részgyartd 46 millié eurot fektet negyedik gy6ri gyaranak felépitésébe. A 13 négyzetméter

alapteruletl létesitmény épitése mar elkezd8dott, a termelés varhatéan 2019 elején indul.

Aberuhazé tovabbi két nagyméretl ingatlanfejlesztése is jo Utemben halad, tervezett atadasi

idejuk 2017 nyara. Biatorbagyon a Vendel Parkban bé&viti a GSI meglévé Uzemcsarnokat to-

vabbi 16 ezer négyzetméterrel, valamint Tatabanyan a gydgyaszati segédeszkdz termékeket

eléallitd Coloplast részére fejleszt 27 ezer négyzetméternyi logisztikai kozpontot.

Szintén Tatabanyan egy mar meglévé bérld szamara is bdviti a jelenlegi 6500 négyzetmétert

tovabbi 16 800 négyzetméterrel, ami a tervek szerint 2018 elejére készil el. Egy komaromi zold-

mez08s beruhazéssal pedig egy autdipari beszallitonak épit csarnokot, varhatéan 2018 elejére.

MEGUJUL
A FOGVAROSI
SZELLEMPLAZA

Irodahazza alakitja a korabban
kiskereskedelmi ingatlanként mu-
kodé Material Centert a Wing. A
tébb mint 20 ezer négyzetméteres
épllet Skylight CITY néven épdl
Ujja. A Robert Karoly kérat Vaci
uthoz kozeli szakaszan talalhato
hétszintes épulet bevasarlékoz-
pontként épult meg, egy-két Uz-
lettdl eltekintve azonban évek 6ta
Uresen all. Az el6készité munkak
elkezdédtek, az éptlet varhatdéan
mar 2017-ben megnyitja kapuit a
leendd bérl6k szamara.

Az épulletben szintenként 2400
négyzetméternyi irodat alakitanak
ki, melyeket igény szerint tovabb
lehet osztani, igy a legkisebb bé-
relheté alapterilet 600 négyzet-
méter lesz. A féldszinti és a minusz
félemeleti részeken kereskedelmi
Uzletek és éttermi egységek kap-
nak helyet.

UJ IRODAFEJ-
LESZTES INDUL
DEL-BUDAN

Dél-Budan a kovetkezd években
varhatéan szazezer négyzetmé-
teres nagysagrendben épllnek
majd irodahazak. A fejlesztések
kozul legutébb a Domboévari Ut
sarkan épulé Alphagon épitését je-
lentette be a berlini székhely fej-
lesztd, a Bischoff & Compagnons.
Aszintenként 860 négyzetméteres
épulet varhatéan 2019 masodik
negyedévére készll el, és a tervek
szerint 250 négyzetméteres teru-
leteket is kialakitanak benne, ami
a kisebb cégek szamara is lehet6-
vé teszi a bérlést.



BEVASARLG-
KOZPONTOT
VASAROLT AZ OTP

A Corvin Skypark mellett a Szi-
get Center bevasarlékozpontot is
megvasarolta a Futurealtél az OTP
Ingatlan Befektetési Alapkezel6
Zrt. A tokoli reptér mellett taldlha-
té bevasarlokozpont értékesitésé-
vel 23 600 négyzetméternyi kiske-
reskedelmi tertlet cserélt gazdat.
A bevasarlokdzpont 2014-ben ke-
rdlt a Futureal tulajdonaba, azéta
a sikeres Ujrapozicionalast kove-
téen egy kiegyensulyozott bérl6i
mix jott létre, olyan bérlékkel,
mint a H&M, a C&A, a Jysk vagy az
Euronics. A Csepel-sziget kdzépsé
részén taladlhaté komplexum elsé-
sorban a kérnyezé agglomeraciés
telepulések - Szigethalom, Sziget-
szentmiklos, Halasztelek és Tokol -
vasarlbderejére épit, ahol 6sszesen
90 ezer ember él.

2017/2 PORTFOLIO.HU/INGATLAN

HATALMAS KOZPONTOT EPIT
A COCA-COLA BUDAPEST MELLETT

A Coca-Cola HBC Magyarorszag 2 milliard forintért fejleszti dunaharaszti raktarbazisat. A
Coca-Cola HBC Magyarorszag a 28 orszagban jelen 1év6 Coca-Cola HBC csoport legnagyobb
exportérévé [épett eld az elmult években. A névekvd kivitel pedig szlikségessé tette a taro-
|6kapacitasok boévitését, igy a cég 6500 négyzetméteres raktar épitésébe kezdett dunaha-
raszti kdzpontjdban. A mostani b&vitéssel a vallalat dunaharaszti bazisa lesz a legnagyobb
élelmiszeripari raktar Magyarorszagon. A létesitmény varhatéan idén janiusra készulhet el.

KILENCMILLIARDOS TRANZAKCIO
A BUDAPESTI INGATLANPIACON

A Dio6fa Alapkezel6 - Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap 64 milliard forint ér-
ti Park. A 34 400 négyzetméteres, IX. kerUleti varosi logisztikai |étesitmény 90 szazalékos
bérbeadottsaggal rendelkezik, a tranzakcié értéke megkdzelitette a 9 milliard forintot.

KIVONULT A CA IMMO A LOGISZTIKABOL

A CA Immo eladta részesedését a 65 000 négyzetméteres Aerozone logisztikai parkban, és
ezzel lezarta a 2012-ben megkezdett stratégiai kivonulasat a logisztikai piacrél. A vevé az M7
Real Estate CEREF | névre hallgato, kozép-eurdpai befektetésekre |étrehozott alapja volt. A CA
Immo nagysagrendileg 0sszesen 500 000 négyzetméter logisztikai terllettdl valt meg az el-

mult években, Lengyelorszagban, Romaniaban, Németorszagban és Magyarorszagon.

DRON VS. EMBER? FM VS.

Bar tobb mint két évtizeddel a millecentendrium utan vagyunk, s életlink
minden részét érinti az informatika a mobiltelefonoktol az okos-kavéfézokig,
a létesitménylizemeltetés hétkdznapjaiban mégis ritkan talalkozunk IT-meg-
oldasokkal hazankban.

Minthogy él6eré-igényes és -vezérelt szolgaltatasokrol van szo, gyakori az a
latdsmod, hogy nem kifizet6dd ezt a terliletet fejleszteni. Ennek ellenére sza-
mos nemzetkdzi példa igazolja, hogy a par éve Ujdonsagnak és ezaltal kife-
jezetten koltségesnek itélt technoldgia mara széles korben elérhetd, és nem
terheli meg tllsdgosan a pénztarcankat; mi tobb, nem csak megkdnnyiti a
végrehajto allomany munkajat, nagyban tdmaszkodhatunk ra az oktatasban,
ellenérzésben és a riportok készitésében.

Az ATALIAN mint a vilag legdinamikusabban fejl6dé (mér 4 kontinens 28
orszagaban jelen 1évé) FM-szolgéltatdja mas allaspontot képvisel.

Tisztdban vagyunk vele, hogy legfébb értéktnk tovabbra is az ember. Az
anyagiakon tul céglink nagy hangsulyt fektet az erkolcsi megbecsilésre, és
ez a befektetés tértl meg igazan, hiszen fenntarthaté tgyfél-elégedettséget
csak motivalt dolgozdkkal érhetiink el. Az elmult évek munkaerdé-piaci val-
tozésainak nyoman kialakult vakuum mind az tgyfelek, mind a szolgaltatok
fejében megkonditotta a vészharangot, igy egyre tobb oldalrél sziikséges a
kékgalléros kollégak tamogatasa.

Az ATALIAN élen jar a modern megoldasok aktiv kutatasaban. K+F divizi-
onk a legalapvetébb azonositasi eljarasoktdl (berendezés, tertlet, feladat)
az okosirodakon, beltéri helymeghatarozason, robot-takaritogépeken at a

HIRDETES/PROMOTION

IT?

dronokkal végrehajtott jarérozésig szamos terlleten ért el jelentés eredmé-
nyeket, segitve ezzel a takaritasi, vagyonvédelmi és mszaki szakterUleteket.
Azért, hogy folyamatos visszajelzést kapjunk stratégiank sikerességérdl, sajat
szoftvert fejlesztettiink, melynek tébb funkcidja van: oktatas, ellenérzés, elé-
gedettségmeérés, riport. E szofisztikalt rendszerben a fentieken tul transzpa-
rensen nyomon kovethet6 akar az Integralt Facility Management (IFM) szol-
galtatasok aktuélis allapota, legyen szé mUszaki tartalomrol, Gtemtervekrél,
vagy akar pénzugyi jelentésekrdl.

Az ATALIAN innovativ IT-megoldasai a 28 orszagban szerzett tapasztalata-
inkhoz biztositanak hozzaférést, s igy lehetévé teszik szamunkra egy olyan
best practice adatbazis |étrehozasat, mely CI/LEAN-orientalt torekvéseinket
nagyban segitik.

Mindez lehet6séget ad nekiink, hogy az FM-piacot érint6é névekvo kihivasok
ellenére is haladjunk elére a fenntarthato fejlédés égisze alatt.

Fischer Robert

Kereskedelmi és Uzletfejlesztési Igazgatd
Atalian Global Services

M: +36 30 654 0654

www.atalian.hu
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MEGALLITHATATLANOK A NEMET BEFEKTETOK
BUDAPESTEN

A bécsi székhely(i GalCap Europe vagyonkezel6 tarsasag megvasarolt egy feltjitott belva-
rosi irodahézat, a VI. kertleti Merkdr Palotét. A tranzakcié a német Institutional Investment
Partners nevében tértént, amely befektetési tarsasag német nyugdijalapokat képvisel. Az
elad6 egy maganbefektetd. A felek egyetértése alapjan a vételarat nem hoztak nyilvanos-
sagra. Az épulet nemrégiben esett at teljes felUjitason, és nagyjabdl 8 ezer négyzetméternyi
kiadhaté irodaterulettel rendelkezik. Az épulet a magyar internetes start-up, a Prezi eurdpai
kdzpontja. A féldszinten egy étterem mkodik, a penthouse szinten pedig 8 darab teraszos
lakas talalhat6.

MEGTELTEK AZ AUTOPALYA MELLETTI CSARNOKOK

Tovabbi rekordok déltek meg 2017 els6é negyedévében az ipari ingatlanok piacan. Az trese-
désirata tovabb csokkent, aminek kovetkeztében jelenleg az 6sszes teriilet kevesebb mint 6
szazaléka all iresen - derul ki a BRF legfrissebb piaci jelentésébdl. 2017 elsé negyedévében
négy Uj fejlesztést adtak at, amelyek 40 230 négyzetméterrel névelték az Uj kinalatot, be-
leértve a Budapest Dock Szabadkikdtd két Uj épuletét (19 200 négyzetméter) és a Prologis
Park Sziget két épuletét (21 030 négyzetméter). Az els6 negyedévben a teljes bérl6i kereslet
71 600 négyzetmétert tett ki, ami kissé alacsonyabb az elmult 6t év azonos id8szakaban
mért bérl6i kereslet atlaganal (73 830 négyzetméter). A kereslet 34,5 szazalékat szerz6dés-
hosszabbitasok tették ki, az Uj szerz6dések részaranya 30,8, mig a bévuléseké 16,5 szazalék
volt. Két el6bérleti szerz6dést kotottek a negyedév soran, 6sszesen 13 000 négyzetméter
terlletre, ez a teljes kereslet 18,1 szazalékat tette ki az els6 negyedévben. 2017 elsé ne-
gyedévében a BRF dsszesen 25 tranzakciot regisztralt, melybél egy szerz6dés éri el a 10
000 négyzetmétert. Az atlagos tranzakciéméret 2864 négyzetméter volt, amely megfelel
az elmult ot év els6 negyedévében regisztralt atlagos értéknek. A legnagyobb elébérleti
szerz6déskotés a CTP-Biatorbagy épuletben tortént, ahol 10 000 négyzetméteres teriletre
kotottek szerz&dést. Alegnagyobb Uj szerz6dést a Mile Logisztikai Centerben kotétték 8365
négyzetméteren, mig a legnagyobb hosszabbitast a Prologis Park Budapest-Gyal teruletén
irtak ala 9760 négyzetméteren. A legnagyobb bévilés egy 3550 négyzetméteres szerz6dés
volt az Akacliget Logisztikai Center épuletében. Az Uresedési rata jelenleg a rekordalacsony
5,9 szazalékon all, ami az el6z8 negyedévhez képest 2,2 szazalékpontos csdkkenést jelent.
Jelenleg 6sszesen 115 162 négyzetméternyi ipari terllet all Gresen, és csak egy éplletben
érhetd el 10 000 négyzetméter feletti egybefliggd kiadatlan terulet.
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OT BUDAPESTI
IRODAHAZAT
ALAKIT AT

AZ OSZTRAK
FEJLESZTO

Az Immofinanz bevezeti a ha-
zai piacon a myhive nemzetkozi
irodamarkajat, és ot budapesti
irodaépuletében
az Uj koncepciét. Az atalakitas a

megvaldsitja

Greenpoint 7 és a Haller Gardens
esetében mar megtortént, de a
koncepci6t az Atrium Parkra is ki-
terjesztik. A szintén sorra kerul6
Globe 13 és az Xenter 13 éplletek
az atalakitas utan myhive Thirteen
néven mikdédnek tovabb.

KC")NNYEB'B LETT
ANAGY HAZAK
EPITESE

Mostantél kezdve a 300 négyzet-
méternél nagyobb csaladi hazak
is megépithetdk egyszer( bejelen-
téssel - jelent meg a Magyar Koz-
I6nyben az errél sz6l6 szabalyo-
z4as. A Lazar Janos altal februarban
bejelentett jogszabaly-mddositas
életbelépésével immar 300 négy-
zetméternél nagyobb lakéhazak
épitésére is lehetéségik van a sa-
jat célra épitkez6knek. Korabban
300 négyzetméternél kisebb lako-
épuleteket lehetett csak egyszerl(
bejelentéssel épiteni, ezt terjesz-
tették most ki az ennél nagyobb
épitkezésekre.



Bécs = Varsé = Budapest s« Praga s« Bukarest = Koln

mybusiness
myh“’e Az IMMOFINANZ

Uj nemzetkozi
irodakoncepcidja.

Innovécié és dizajn az irodapiacon - sikeres kozosségi terek vadonatuj vildga az IMMOFINANZ Gj nemzetkozi irodamarkaja.
Hotelekre jellemzé életteli 1égkor, figyelmes és segit6kész személyzet, sokoldald infrastruktira és egy nemzetkozi kozosség.
Ez a myhive.

Tovabbi informaciok: www.myhive-offices.com/hu
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FUTUREAL SELLS CORVIN SKYPARK TO OTP FUND

Futureal Group has sold its Skypark office
building to the OTP Prime Property Invest-
ment Fund. The recently closed transaction
increased the value of the fund'’s property
portfolio to over HUF40 billion. The com-
plex, with 25,000 square metres of GLA, is
located on the Corvin Promenade mixed use
project in the centre of Budapest and was
designed to meet the needs of technology
and R&D companies. The office complex is

entirely occupied by one tenant. The Class
A+ Skypark achieved the BREEAM Very Good
certification.

In January 2017 OTP Real Estate Investment
Fund Management Ltd. launched the OTP
PRIME Property Investment Fund, which
aims to invest in Class A and A+ properties.
The first acquisition of the new fund was the
recent purchase of the Vaci Greens “B” office
building.

CTP EXPANDS IN HUNGARY

CTP signed several new leases in Hungary in the first quarter of 2017 which means that con-
struction is now underway in four different locations in the Transdanubia region.

One of CTP's key contract partners, Dana Hungary Kft. is developing a new cogwheel manufac-
turing plant in Gyér. The automotive supplier will invest EUR 46 million in its fourth facility in
Gyér. Construction of the 13,000 sqm plant is already underway. It is expected to enter produc-
tionin early 2019.

CTP has two large-scale property development projects underway to be completed by summer
2017. In Vendel Park Biatorbagy, the company is adding an extra floor space of 16,000 sqm to
GSl's existing facility. In Tatabanya, CTP is developing a logistics hub of 27,000 sqm for medical
device manufacturer Coloplast.

In Tatabanya, CTPis also adding an extra floor space of 16,800 sgm to Rudolph Logistik Gruppe's
existing warehouse facility of 6,500 sqm. The project is scheduled to be completed in early 2018.
An automotive vendor not yet present in Hungary has recently selected Komarom as the site
of its local manufacturing base. CTP is constructing its facility under a greenfield project by
early 2018.

12

BUDAPEST
SHOPPING MALL
TURNS INTO
OFFICE BUILDING

Wing is transforming the Mate-
rial Center building in Budapest,
which until now has operated as
a shopping mall, into an office
building. The building, which has
an area of over 20,000 square
metres, will be fully converted
and renovated to be reborn as
the Skylight City office centre. The
preparatory works have already
begun, and offices are already
available for rental in the build-
ing.

The building has a total area of
around 20,000 square metres
and each storey has a floor area
of 2,400 square metres which can
be split into up to four units. The
minimum office space available
for rental is 600 square metres.

NEW OFFICE
DEVELOPMENT
TO START IN
SOUTH BUDA

In recent years the South Buda
office market has become one of
the fastest growing office sub-
markets in Budapest, at the end
of 2016 only 4 per cent of the of-
fices were vacant, which is less
than half of the Budapest vacancy
rate (9.5%). The area will remain
in the focus of real estate devel-
opers in coming years as well
with an increasing permanent
population and a growing num-
ber of businesses expected in the
district.

Developer Bischoff & Compag-
nons has decided to construct a
new office building in South Buda,
atthe corner of Dombévari it and
Nador utca. Construction is about
to start and is planned to be fin-
ished by Q2 2019. CBRE has been
commissioned with the leasing of
the property.



ITHAS BECOME
EASIERTO BUILD
LARGE HOUSES

From now on houses over 300
square metres can be built follow-
ing simple registration, according
to the regulations published in
Magyar Kozlény. The amendment
that was announced by Janos
Lazar in February allows people to
build houses over 300 square me-
tres for their own purposes. Pre-
viously, only houses smaller than
300 square metres were allowed
with a simple registration, and this
has now been expanded to larger
construction projects.

BUDAPEST
INDUSTRIAL
STOCK EXPANDS
FURTHER

The Budapest Research Forum
published its quarterly industrial
market analysis. In the first quar-
ter of 2017 four developments
were handed over increasing new
supply by 40,230 sgm, includ-
ing Budapest Dock Szabadkikoté
Phase Il and IIl (19,200 sqm), and
two buildings of Prologis Park Bu-
dapest-Sziget (21,030 sgm).

Total demand amounted to
71,600 sgm in Q1 2017, which is
slightly under the 5-year aver-
age of the first quarters’ leasing
activity (73,830 sgm). Renewals
accounted for 34.5% of the total
take-up, while the share of new
lease agreements made up 30.8%
and expansions 16.5%. Two large
pre-leases were signed during the
quarter, totalling 13,000 sgm and
representing 18.1% of the total de-
mand of Q1 2017.

The vacancy rate declined 2.2
percentage points g-o-q reaching
a record low of 5.9% at the end
of Q1 2017. In total 115,162 sqm
is currently vacant and only one
scheme offers more than 10,000
sgm of available adjacent space.
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COCA-COLA EXPANDS ITS WAREHOUSE

IN HUNGARY

Coca-Cola HBC Hungary is investing two bil-
lion forints to develop its warehouse base
in Dunaharaszti. Over the last few years,
Coca-Cola HBC Hungary has become the
largest exporter in Coca-Cola HBC Group
which is present in 28 countries. It exports
70 kinds of beverages to 25 countries. Rising

exports made it necessary to up its storage
capacity, and the company is now adding a
6,500-square-metre warehouse to its head-
quarters in Dunaharaszti. After completion,
which is expected this June, the facility will
be the largest storage unit in Hungary’s food
industry.

CA IMMO COMPLETES WITHDRAWAL
FROM LOGISTICS

With the sale of its holding in the Aerozone logistics park to M7 Real Estate’s CEREF | fund
in Budapest, CA Immo has completed the strategic withdrawal from the logistics segment
that began in 2012. Over the past few years, almost 500,000 sqm of logistical space in total
has been sold in Poland, Romania, Hungary and Germany. CA Immo held a 51% stake in the
recently sold logistics park, which spans approximately 65,000 sgm, through a joint venture
with Union Investment Real Estate. The parties have agreed not to disclose the purchase
price. CA Immo is investing the revenue from non-strategic sales in expansion, and particu-
larly the construction of new, modern office properties in Berlin, Munich and Frankfurt.

MAJOR TRANSACTION
ON THE INDUSTRIAL MAKET

The South Pest Business Park, previously belonging to Wing Ltd., is now part of Diéfa Manage-
ment - Hungarian Postal Service Property Investment Fund’s 64-billion HUF property port-
folio. The 34,400 square metre logistical park has a 90 per cent occupancy rate, and was sold
for close to 9 billion HUF.

A NEW IKEA IS OPENING IN BUDAPEST

Ikea’s third location in Hungary is set to open on June 14th in Soroksar. The past year and a
half have seen 2000 people working on the construction of the 34,000 square metre store in
Soroksar, which cost nearly 17 billion HUF to complete.
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HOUSING IS STILL CHEAPER
THAN BEFORE THE RECESSION

In the 4th quarter of 2016 the price of used
residential properties exceeded that of the
previous quarter by 2.2 per cent, and by 3.3
per cent in the case of new builds. Year on
year, the increase was 10 per cent for used
and 8.6 per cent for new housing, according
to the most recent study of the Hungarian
Central Statistical Office (KSH). The increase
in the number of transactions was the high-
eston the used house market. Although the
number of building permits and registered
construction projects increased in 2016,
these have typically not been finished yet,
so there is only limited activity on the mar-
ket for new housing. The real price of resi-
dential housing throughout the country is

still lower than before the recession. After
accounting for inflation, new houses are 10
and used ones 13 per cent cheaper than in
2008. However, the housing prices in some
districts of Budapest exceed those before
the recession.

With regard to transaction numbers, KSH
counted 131,300 transactions in 2016, of
which 127,200 were used and only 4 thou-
sand were newly build properties. This is a
slight decrease for used houses compared to
2015. Developers built 5,200 flats with intent
to sellin 2016, which is more than in previous
years, but is still less than before the reces-
sion. A new house building boom is expected
to appear in this and next year’s statistics.

Number of transactions on the residential market

Source: Duna House, Portfolio
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RUBIK VENTURES SELLS

2015 2016 2017

BUDAPEST OFFICE BUILDING

Luxembourg-based Rubik Ventures has sold an office building in the 11th district of Budapest

to Videoton Group. The property, located on Bocskay Road, has 5,000 sqm of GLA and is fully

leased to Colas Hungaria Zrt. The value of the transaction has not been disclosed.

EUROPARK HAS A NEW NAME

The Europark mall on Ull6i Road will be welcoming its customers under the SHOPMARK fran-
chise name from April onwards. The 26 thousand square metre, 20-year-old shopping centre
was acquired by the Hungarian Postal Service Property Investment Fund through Di6éfa Man-
agementLtd. The property will be managed by Di6fa Management Ltd.'s subsidiary company,
Di6fa Property Management Ltd.

GERMAN
INVESTORS ARE
UNSTOPPABLE
IN BUDAPEST

Vienna-based investment manag-
er GalCap Europe has acquired the
Mercure Palace, a fully renovated
office building in Budapest. The
seller is a private investor; both
parties agreed not to disclose the
purchase price.

The purchase was made on behalf
of a separate account, adminis-
trated by Institutional Investment
Partners, for a German pension
scheme. The property comprises
approx. 8,000 sqgm of lettable
space and has been recently refur-
bished. The building serves as the
European headquarters of Prezi.
com, a Hungarian internet start-
up. The ground floor features a
restaurant, and the penthouse
levels feature 8 apartments, all
with terraces.

IMMOFINANZ
REBRANDS
FIVE BUDAPEST
OFFICE
BUILDINGS

Immofinanz introduces its in-
ternational office brand myhive
to the Hungarian market, to be
implemented in five of its of-
fice buildings in Budapest. The
Greenpoint 7 and Haller Gardens
have already become myhive
Greenpoint 7 and myhive Haller
Gardens, after a transformation
process through which the prop-
erties’ common areas now offer
an extended service range and
improved infrastructure to en-
courage socialisation. Plans call
for the myhive concept to also be
rolled-out at Atrium Park to be-
come myhive Atrium Park, Globe
13 and Xenter 13 buildings to be-
come myhive Thirteen.
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PROPERTY FORUM EVENTS
IN 2017
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4 EMERGING EUROPE PROPERTY FORUM 2017
¥ London, United Kingdom, 7" November 2017

PRAGUE PROPERTY SUMMIT 2017
Prague, Czech Republic, 25" April 2017

CEE PROPERTY FORUM 2017
Vienna, Austria, 19" September 2017

BRATISLAVA PROPERTY SUMMIT 2017
Bratislava, Slovakia, 15t June 2017

PORTFOLIO PROPERTY INVESTMENT FORUM 2017
Budapest, Hungary, 21" November 2017

SEE PROPERTY FORUM 2017
Bucharest, Romania, 29" March 2017

More information: www.property-forum.eu « info@property-forum.eu * Telefon: +36 (1) 327 4088 - www.rics.org
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Telekom HQ

LKERITETT EPITKEZESEK, FELALLVANYOZOTT EPULETEK, GRANDIOZUS - EGYELORE
Esoxszon CSAK TERVEKEN LETEZ® - FEJLESZTESEK JELLEMZIK MA A BUDAPESTI IN-
GATLANPIACOT. MINDOSSZE NEGY EV TELT EL A VALSAG MELYPONTJA OTA, DE MOSTANRA
SZINTE NYOMA SINCS A KORABBI INSEGES EVEKNEK. A FELIVELES AZONBAN NEMCSAK A
LAKASPIACON JELENTKEZETT, HANEM A CEGEK ES MUNKAVALLALOK JELENTOS RESZET
ERINTO IRODAPIACON IS. A LEGNAGYOBB BERUHAZOK, ALKALMAZKODVA A MEGNOVE-
KEDETT KERESLETHEZ, HATALMAS MENNYISEGBEN KEZDTEK IRODAFEJLESZTESEKBE,
AMINEK EREDMENYEKENT A KORABBAN PARLAGON ALLO TERULETEKEN TELJESEN UJ

VAROSRESZEK SZULETNEK.

Mostanra mind a lakas-, mind azirodapiacon
egyre altaldnosabb az optimizmus, egyre
tébbszor lesznek a merész otletekbdl kéz-
zelfoghaté tervek és épuletek. Szinte nincs
olyan kerulete a févarosnak, ahol ne talal-
koznank épulé tarsashazakkal vagy iroda-
hazakkal. Mig az agglomeracio telepilésein
elsésorban a raktarépuletek adjak a legna-
gyobb fejlesztéseket, addig a belvaros felé
haladva egyre inkabb megjelennek a lakas-
fejlesztések, a fontosabb csomépontokban
pedig az irodak.

A budapesti irodapiacon a valsag alatt le-
csokkent fejlesztési kedv tehat az utébbi
években kezd egyre jobban magara talalni,
aminek eredményeként az elérhetd irodak
bévilésére szamithatunk. Ekézben a ho-
zamok a mostani 6,75 szazalékrél tovabb
csokkenhetnek, kozelitve a Varséban jel-
lemz6 5 szazalékos vagy a Nyugat-Eurépa-
ban mért még alacsonyabb szinteket. Ezzel
parhuzamosan a févarosban él6k is tapasz-

talhatjak, hogy tobb keruletrész is hatalmas
atalakulason megy majd keresztul a kovet-
kez6 években.

CORVIN-NEGYED

A XXI. szazadi Budapest egyik leglatvanyo-
sabb atalakulasa kétségkivul a Jézsefvaros
Ulli uttal parhuzamos koézépsd szakasza-
nak megujitasa volt. A VIII. kerilet egykori
leromlott negyedébdl egy komplex varos-
fejlesztés megvaldsulasaval jott létre a la-
kasokat, Uzleteket és irodakat is tartalmazé
Corvin-negyed. A 22 hektaros terlletet érin-
t6 fejlesztés a régio egyik legnagyobb, egész
varosrészt érinté beruhazasa volt, amely-
nek utols6 elemeit ezekben a honapokban
épitik fel.

A VIII. kerllet megujitasa raadasul nem allt
meg a Corvin sétany végén, a mogotte 1évé
utcak is fokozatosan Ujulnak meg az egyre
tobb lakasfejlesztésnek kdszénhetben. Itt
épllt fel a Skypark irodahaz, amelyben a

Agora Budapest

Nokia Uj magyarorszagi kdzpontja kap he-
lyet. Az orszag legnagyobb informatikai és
telekommunikacios kutatas-fejlesztési koz-
pontja dsszesen 25 ezer négyzetméternyi
irodat tesz ki. A VIII. kerllet atalakulasaval
tehat lassan egy Uj, modern varosrész épul
ki, amelyhez szervesen kapcsolédva épdil
fel a IX. kerUlethez tartoz6 Groupama Aré-
na el6tti tertleten a Telekom Uj székhaza is.
A székhazat a tervek szerint 2018 masodik
félévében adjak at, beruhazasi értéke meg-
kdzeliti az 50 milliard forintot. Osszesen
57 ezer négyzetméteres alapteriletével
jelenleg ez az orszag legnagyobb, egy épu-
lettdmbben megvaldsuld irodafejlesztési
projektje.
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Dinamikus megoldasok

Azt tapasztaljuk, hogy a vilagcégek egyre er6sebben az Y és Z
generacio igényeire szabjak az irodahazaikat, azt varjak el a fej-
leszt6ktdl, hogy a korabbi sémakat teljesen félretéve, inkabb
campus jellegl friss, dinamikus, élheté megoldasokat hozza-

nak. A jelenlegi globdlis munkaerépiacon legkeresettebb fiatal

Borbély Zoltdn,
Country Director,
Atenor Hungary

generacional a well-being igények alapvet6ek, az irodaknak er-
gonomiaban vagy példaul kozosségi terekkel is az 6 igényeiket
kell kiszolgalniuk - hogy csak néhany tényezdét emeljek ki. Ezek
az igények markansan megvaltoztattak a corporate elvarasokat is az ingatlanfej-
leszt8kkel, iroda-bérbeaddkkal szemben. Gyakran hozom példaként az Atenor bu-
dapesti indulasat, amikor 2008-ban a valsag kellés kozepén vagtunk bele a févaros
azoéta is legnagyobb volumen( irodafejlesztésébe. A Vaci Greens esetében ugyanis
a magyar févarosban teljesen Ujszer( (sokak altal érthetetlennek tartott) koncep-
ciéval indultunk. A projekt kdzponti eleme egy pezsgé kozosségi tér, korulvéve a
kérnyezettudatos megoldasokat felvonultaté irodaépuletekkel.

Természetesen ez a tervezési szemlélet nem véletlen volt, nemzetkozi tapasztalata-
ink birtokaban jol éreztuk a jovd trendjeit, tudatosan alakitottuk ilyenre a projektet.
Az elmult évek aztan minket igazoltak, ez a campus stilusi megoldas kedvez6 fo-
gadtatasrataladltazY és a Z generacio korében - igazolva az 6ket foglalkoztaté nem-
zetkozi vallalatok Uj elképzelését a,,munkahelyrdl” 2017-ben. Az 6sszes mar felépult
Vaci Greens épulet kdzel 100 szazalékos bérbeadas mellett Gzemel, neves vilagcé-

geknek otthont adva. Rdadasul a befekteték szamara is vonz6 a projektiink, hiszen

mindharom épllet elkelt, és az épités, illetve tervezés alatt allé tovabbi harom Vaci
Greens tdmbre is er6s a bérléi, valamint a befektetdi érdeklédés.

A févaros aktualis, illetve tervezett irodafejlesztései, ,megaberuhazasai” kapcsan
hasonlé megoldasokra szamitok, hiszen a rendkivil dinamikusan valtozé munka-
adoi, bérl6i igényekre, amelyeket egyre er6sebben a ,sharing economy” altal te-
remtett divatok diktalnak, csak az ilyen élhetd irodamegoldasok tudnak valaszt adni
megfelel6d médon.

ULLOI1 UTI IRODAFOLYOSO?

A magyar févarosban a 3-as metré észa-
ki szakaszan, a Vaci uton alakult ki a leg-
nagyobb egybefliggd irodafolyosd, ahol
jelenleg is tobb irodahaz épul. A nagyva-
rosokban é&ltaldban a repulétér és a va-
roskézpont kozotti kozlekedési folyosén
taldlhato a legtobb iroda, igy egyes vélemé-
nyek szerint Budapestre is ez a jov6 varhat,
vagyis az Ull&i at irodapiaci felértékelédé-
sének kovetkeztében az észak-pesti mellett
egy dél-pesti irodafolyos¢ is kialakulhat.
Ebbe illeszkedik a mar emlitett Corvin-ne-
gyed és a Népligetnél épul6 Telekom szék-
haz épulete.

AGORA BUDAPEST

A feltorekvd dél-pesti kertletek mellett a
legnagyobb fejlesztéseket azonban még
mindig a Vaci uti irodafolyosén tervezik
|étrehozni. Ezek kozil is a HB Reavis fej-
lesztésében megvaldsulé Agora Budapest
igérkezik a Vaci uti irodafolyoséd egyik
legnagyobb beruhazasanak. A Rébert Ka-
roly korut és a Vaci Ut keresztez6désének
kozelébe tervezett projekt sordn 136 ezer
négyzetméternyi irodaterulet johet létre,
ahol az atadast kévetéen 12 ezer ember
dolgozhat majd egyszerre. A tervek sze-
rint a 2023-ra befejez6d6 beruhazasban
az irodak mellett 11 ezer négyzetméternyi

kiskereskedelmi tzlet is épul, igy a projekt
piaci értéke varhatéan el fogja érni a 140
millidrd forintot.

Az épitkezés a 34 500 négyzetméteres bér-
be adhaté terileti, nyolcemeletes Agora
Hubbal kezdédik, amelyben egy 2500 négy-
zetméteres co-working irodat is kialakita-
nak. A beruhdzas tovabbi Gtemeinek részle-
tei még kidolgozas alatt allnak, de a tervek
szerint egy 90 méter magas irodatorony is
felépilhet majd. Az elsé épitési Gtem var-
hatéan 2018 végére fejez&dik be, a masodik
- Agora Tower nev( - épllet épitési enge-
délye varhatéan juniusban érkezik meg, igy
egyszerre két Utemet épit majd a cég.

19



POrtfolio

INGATLAN

magazin

BudaPart

PALLAS ATHENE
ALAPITVANYOK

Mintegy 200 ezer négyzetméternyi iroda-
fejlesztésbe kezdenek hamarosan a Pallas
Athéné Alapitvanyok a Vaci uti irodafolyo-
sén. Az 55,2 millié eurdért (17,2 milliard
forint) megvasarolt 7,5 hektéros terulet a
Vaci Ut 160-168. szam alatt talalhato. A ha-
rom telekbdl all6 ingatlanon megvaldsulo
fejlesztés soran a varos egyik legnagyobb
ingatlanfejlesztése indulhat el.

Akovetkezd 3 évben megvaldsuld beruhazas
soran 200 ezer négyzetméternyi spekulativ
iroda épitése kezdédik, ami még a Vaci utiiro-
dafolyosén is kiugrénak szamit. A fejlesztés
fé célja az alapitvanyi vagyon alacsonyabb
hozam allamkotvényekb6l magasabb hoza-
mu ingatlanokba torténé atcsoportositasa.

BUDAPART

A pesti oldal népszer( a fejleszték korében,
a févaros legnagyobb projektje azonban a
budai oldalhoz kétheté. A BudaPart projekt
egy 24 hektaron megval6suld beruhazas,
amely méreteit tekintve a Corvin sétannyal
emlithetd egy lapon. Tébb ezer lakas felépi-
lésével az elkdvetkezd években a Kopaszi-
gat melletti tertileten mehet végbe a févaros
leglatvanyosabb atalakuldsa. A jelenleg Ure-
sen all6 terlletre a lakasok mellett ugyan-
akkora mennyiség(i iroda is épul majd. A
Market Csoport altal 2015-ben megvasarolt
terlleten a tébb Utemben megvaldsuld va-
rosrész épitése mar idén elkezd6dhet.

A cég a tervezéssel a dan Adept épitész
irodat bizta meg, amely az elmult években
Koppenhagéaban, Stockholmban és Norvé-
gidban is tdbb hasonlé vizparti projektet

Topark

.A nagvoarosokban daltalaban a repiiloter és a va-

roskozpont kozotti kozlekedesi folyoson talalhato

a legtobb iroda, igy egyes vélemeények szerint Buda-

pestre is ez a jovd vdrhat, vagyis az Ulldi ut irodapi-

aci felértekelodesének kovetkesztében az éssak-pesti

mellett egy dél-pesti irodafolyvoso is kialakulhat.”

tervezett. A teljes beruhazas 560-600 ezer
négyzetméternyi épulet kialakitasat jelenti,
melyet a beruhazé 8-10 év alatt kivan meg-
valésitani. Ennek mintegy felét tennék ki az
irodak, a masik felét adnak a lakasok, de a
tervek szerint létrejon egy néhany tizezer
négyzetméternyi, Uzlethelyiségekbdl allo,
Duna felé vezetd sétaléutca is.

A FOVAROS NYUGATI KAPUJA

A XI. kerlletben nem a BudaPart az egyet-
len projekt, ahol hatalmas mennyiség iro-
da valésulhat meg. Az autépalyak bevezetd
szakasza, amely a févaros nyugati kapuja
is egyben, olyan helyen fekszik, melyet a
fejleszték elészeretettel valasztanak kilon-
b6z8 ingatlanberuhazasok felépitéséhez.
Ide sorolhaté - bar kozigazgatasilag Biator-
bagyhoz tartozik - az éveken at félkészen
allé6 Tépark is, amelynek keretében a 35
ezer négyzetméternyi, 350 db lakast maga-
ban foglal6 tertlet mellett 15 ezer négyzet-
méternyi kiskereskedelmi, 55 ezer négyzet-
méternyiirodaingatlan, egy 150-200 szobas
szalloda és egy ezer f6 befogadasara alkal-
mas konferenciaterem is fel fog épulni.

Végul az Etele tér atalakitasaval létrejott va-
roskézpontot kell kiemelni, ahol a Futureal
tervezi egy 70 ezer négyzetméteres iroda-
park létrehozasat.

A felsorolt projektek egylttes mérete eléri
a 800-900 ezer négyzetmétert, ami a teljes
budapesti irodaallomany tébb mint negye-
dét teszi ki, a kdvetkezd évek soran tehat je-
lent8sen bévilhet a spekulativ célra épitett
irodak koére annak pozitivumaival és eset-
leges veszélyeivel egyltt. Pozitivum, hogy
a jelenlegi sz(kos kinalat helyett a leendd
bérlék tobbféle méret és elhelyezkedés ko-
zott valogathatnak az irodateruletek kozott,
ezzel padrhuzamosan a rekordalacsony Ure-
sedési ratak is névekedésnek indulhatnak.
Veszélyes ugyanakkor az, ha a fejleszték
rovid idd alatt ilyen mennyiségl kinalatot
zuditanak a piacra, ez ugyanis hosszabb
tavon is Uresen all6 épuleteket és az elvart
hozamok elmaradasat okozhatja. Célszerl(
lenne tehat a fejlesztéknek hosszu tavon
gondolkodva kilonb6ézé Gtemben piacra
dobniuk a fejlesztéseiket, ami igy stabilan
bévils, de tervezhetd irodapiaci folyamato-
kat eredményezne.
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Megaprojects are
transforming the
Budapest skyline
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ENCED-OFF CONSTRUCTION SITES, SCAFFOLD-ENFOLDED BUILDINGS AND GRANDIOSE
FDEVELOPMENTS - OFTEN ONLY IN PLANS - HAVE BECOME CHARACTERISTIC OF THE
BUDAPEST PROPERTY MARKET. JUST FOUR YEARS AFTER THE DEEPEST POINT OF THE
RECESSION, THERE IS HARDLY ANY INDICATION OF THOSE HARD TIMES LEFT. THE UPWARDS
TREND EXISTS NOT ONLY ON THE RESIDENTIAL MARKET, BUT ALSO ON THE OFFICE MARKET,
WHICH IMPACTS THE MAJORITY OF COMPANIES AND EMPLOYEES. THE LARGEST INVESTORS
ADAPTED TO THE RENEWED DEMAND AND BEGCAN BUILDING MASSIVE NUMBERS OF OFFICE
BUILDINGS, AND ENTIRE NEW AREAS OF THE CITY ARE BEING BORN.

By now optimism is widespread both on the
housing and office property markets, and
the transformation of ideas into tangible
plans and then buildings is becoming in-
creasingly common. There is practically no
district in the city where there aren’t hous-
ing or office blocks being built. While the
greatest developments in the agglomeration
are primarily warehouses, housing develop-
ments appear more frequently as one heads
into the city, as do offices in the more impor-
tant hubs.

The deflated mood that characterised the
property business during the recession is
now definitely over, as a result of which the
number of available offices is expected to
grow. Meanwhile, yields may further de-
crease from its current 6.75%, nearing the
5% that typifies Warsaw or the even lower
level in Western Europe. Simultaneously, res-
idents of the city can clearly see that many
districts may go through a major transforma-
tion in the coming years.

CORVIN PROMENADE

One of the most spectacular transforma-
tions in 21st century Budapest is undoubt-
edly the rebuilding of the section parallel to
UlI8i Road in Jézsefvaros. The once dilapidat-
ed area of the 8th district was transformed
through a complex city development project

into the Corvin District, housing apartments,
stores and offices. The 22-hectare develop-
ment is one of the largest and most expan-
sive in the region, the last elements of which
are being completed these coming months.
The development of the 8th district did not
stop at the end of the Corvin Promenade;
the streets beyond it are also gradually be-
ing renewed thanks to constant housing de-
velopment. This is where the Skypark offices
were built, housing Nokia’s new Hungarian
headquarters. The country’s biggest tele-
communications research and development
centre boasts a total 25 thousand square
metres of office space. The transformation
of the 8th district sees the gradual develop-
ment of a new section of the city, alongside
the Groupama Arena in the 9th district hous-
ing the new Telekom headquarters. The cen-
tre will be completed in the second half of
2018 according to plans, for an investment
of almost 50 billion HUF. With a floorspace
of 57 thousand square metres, itis currently
the biggest single building block office pro-
jectin Hungary.

OFFICE CORRIDOR

ON ULLOI ROAD?

The biggest interconnected corridor of offic-
es has developed along Vaci Road, over the
northern end of the metro line M3, where

“Most cities tend to have the majority of their offices

located on the corridor between the airport and the

cily centre. The same could be expected for Buda-

pest, too, in the future; the rise in the popularity of

offices on Ulléi Road could make way for a southern

office corridor.”

Corvin Skypark

BudaPart
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there are currently several office blocks be-
ing built. Most cities tend to have the major-
ity of their offices located on the corridor
between the airport and the city centre. The
same could be expected for Budapest, too, in
the future; the rise in the popularity of offices
on Ull8i Road could make way for a southern
office corridor. The beginnings of this can al-
ready be seen in the previously mentioned
Corvin District and the Telekom building be-
ing built by Népliget.

AGORA BUDAPEST

Besides the South Pest districts, the largest
developments are on the Vaci Road corridor.
Of these, HB Reavis' development of Agora
Budapest promises to be one of the biggest
investments on Vaci Road. At the corner of
Rébert Karoly Ring Road and Vaci Road, a
136 thousand square metre office space is
planned, where 12 thousand people may
be employed after completion. According to
plans, the construction project, to be com-
pleted in 2023, will also house 11 thousand
square metres of retail space. The market
value of the project is expected to reach 140
billion HUF.

The construction will begin with the eight-
storey, 34,500 square metre Agora Hub,
designed for rent, which will include a 2500
square metre co-working office. The next
stages of the development are still in plan-
ning, but they may include a 90 metre high
office tower too. The first stage of construc-
tion is expected to be completed by the end
of 2018. Permits for the Agora Tower are ex-
pected to arrive in June, and so the company
will construct two stages at once.

PALLAS ATHENA FOUNDATIONS

Pallas Athena Foundations are soon to begin
construction on some 200 thousand square
metres of office developments on the Vaci
Road office corridor. The 7.5-hectare area,
purchased for 55.2 million euros (17.2 billion
HUF), is located under 160-168 Vaci Road.
The development on the three-lot property
promises to be one of the biggest in the city.
The project, which is planned for the next
3 years, will realise 200 thousand square
metres of speculative office space, which is
exceptional even on the Vaci Road office cor-
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Telekom HQ

ridor. The main goal of the development is
to migrate the foundation’s fund from low
yielding government bonds to higher yield-
ing properties.

BUDAPART

While the Pest side is more popular among
developers, the biggest project is happening
on the Buda side. BudaPart is a 24-hectare
project, which can be compared in size to
the Corvin Promenade. Thousands of apart-
ments are to be built in the coming years
by the Kopaszi-gat area, and this promises
to be the most spectacular development in
the city. Besides apartments, the currently
empty building site will also feature the same
number of offices too. Construction will be-
gin this year and will be completed in several
stages, on the land purchased by Market
Csoportin 2015.

The company chose the Danish Adept com-
pany for the planning, who have created
several similar waterfront projects in Copen-

Tépark
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hagen, Stockholm and Norway in the past
years. The total investment aims for some
560-600 thousand square metres of build-
ings, which the investor aims to complete
in 8-10 years. About half of these would be
offices, the other half apartments, but the
plansalsoinclude a large promenade leading
down to the Danube.

THE WESTERN GATE

OF THE CAPITAL

BudaPart is not the only project in the 11th
district creating huge office complexes. By
the entry to the motorways, which is also the
western gate of the city, is an area that de-
velopers are eager to invest in. This includes
- though technically it belongs to Biatorbagy
- the half-finished Toépark project, which
houses 350 flats on 35 thousand square me-
tres, and 15 thousand square metres of retail
properties, 55 thousand square metres of of-
fices, and a 150-200 room hotel, as well as a
thousand-person conference room.

Budapest One

Finally, the hub created by the remodelled
Etele Square must be noted. This is where
Futureal plans to construct their 70 thousand
square metre office park.

The combined size of the projects listed
above is 800-900 thousand square me-
tres, which makes up more than a quarter
of the total office space in Budapest. This
indicates that the range of available of-
fices in Budapest will be considerably ex-
panded in the coming years. As the grow-
ing stock will likely push up the record-low
vacancy rate, tenants will finally have a
chance to find the right space in the right
location. However, there is a danger in de-
velopers dumping so many buildings onto
the marketatonce, and in the long run this
may leave buildings empty and lead to un-
derwhelming profits. Therefore, it would
be prudent of developers to bring their
products to the market in stages, leading
to stable expansion and controlled growth
in the property market.
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Egy szakma,
:}hol a ,]:() munka
eszrevetlen

AZ FM-ET ES A PM-ET NEM KELL MEGVEDEN]I

DITROY GERGELY

ETKOZNAPJIAINK JELENTOS RESZET KERESKEDELMI INGATLANOKBAN TOLTIUK, AZ IRODAHAZI KLIMA ELROMLASAIG VAGY EPP A
H BEVASARLOKOZPONT LIFTJENEK MEGHIBASODASAIG AZONBAN BELE SEM GONDOLUNK, HOGY SZAKEMBEREK SORA FELEL EZEK-
NEK A LETESITMENYEKNEK AZ ,ESZREVETLEN” MUKODESEERT. AZ INGATLANKEZELES ES -UZEMELTETES UGYANAKKOR RENDKIiVUL FON-
TOS ES INGATLANOS BERKEKBEN SOKSZOR MELTATLANUL MELLOZOTT UZLETAG, MELYNEK KIHIVASAIROL SZEIFERT JANOS, A CUSHMAN
& WAKEFIELD INGATLAN- ES VAGYONGAZDALKODASI VEZETOJE BESZELT A PORTFOLIO INGATLANMAGAZINNAK.

o Hogyan hatarozna meg ma az in-
gatlankezelés és az ingatlaniize-
meltetés szintjeit?

A meghatarozast a megrendelési sorren-
dek kialakulasatél érdemes kezdeni. A
piramis csucsat a befektetési alapok me-
nedzsmentje (fund management) jelenti,
amely a vezetd szerepet vallalja, leosztja a
feladatokat, ezen keresztil pedig becsator-
nazza, begy(jti az informaciékat az alatta
kozrem(kodoktdl. Sorban ezt koveti az
asset menedzsment, ami elsésorban pénz-
ugyi jellegl tevékenységet fed, property
menedzsment aspektusokkal. Itt mar a
szamokon kivul tébb dologra is figyelnek,
példaul arra, hogy hogyan lehet beilleszte-
ni a kilénb6zd programokat - mint a fizikai
vagyon fejlesztése, szebbé tétele - az érték-
novelés megvalésitasa érdekében. Ehhez
nagyon sok tdmogatdast ad a property me-
nedzsment (PM), mely szintén kettds funk-

»Mi gy tevékenykediink, hogy a lehe-
to legkevésbé legyiink észrevehetok.
Ha valami miikodik, funkcionalitasat
tekintve betolti, amire hivatott, akkor
senki nem szél egy szé6t sem.”

ciét tolt be: pénzigyi és fizikai vagyonnal
kapcsolatos tevékenységet. A PM szintén
bir még az értéknovelés végrehajtasanak
képességével. Az utolsé réteget a facility
menedzsment (FM) jelenti, amely gyakorla-
tilag végrehaijtja azt, amit a felette Iévék, a
megrendel6k rabiznak. Az allagmegoévasra
kell koncentralnia, hogy ami szép volt, az
szép is maradjon, ami mikddbképes, az
pedig a jovében is m(kodjon. Egy nagyon
minimalis értéknovelési lehetéség ott is

jelentkezhet, példaul ha bizonyos technikai
vivmanyok beépitése energiat takarit meg,
vagy racionalizalja a vizfelhasznalast, adott
esetben szennyvizfelhasznalast vagy az
aramfogyasztast.

@ sokszor hallani azt, hogy az FM és a
PM, de féleg az FM mintha nem kapna
kelld elismerést, figyelmet, megbecsi-
lést az ingatlanszektoron beliil. Valéban
érzékelhet6 ez?
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Igazabdél nem kell megvédeni sem a PM-et,
sem az FM-et. Mi Ugy tevékenykediink, hogy
a lehetd legkevésbé legylink észrevehetdk.
Ha valami m(kodik, funkcionalitasat tekint-
ve betdlti, amire hivatott, akkor senki nem
sz6l egy sz6t sem. A mi értékteremtési folya-
mataink évekbe telnek. Az altalunk terem-
tett érték nagyon alacsony profittal bir, és
sokszor még ez ala is becsuszunk kulonb6z6
addicionalis koltségek miatt. Mindemellett
a tulajdonosok ugy tekintenek rank, mint a
szukséges jora, ha minden rendben megy.
Ha mi is be tudjuk télteni a funkcionkat, az
0sszhang a PM és az FM kozott toretlen. Mi
ellendrzink, kozvetitjik a kilonboz6 igénye-
ket, 6k pedig végrehajtjadk. Van egy olyasfaj-

ta szimbiozis, amely ha mukodik, akkor az
eredmény elsésorban hosszd tdvon megva-
16sulé siker.

@ Egy masik régi téma, hogy mikor vonjak
be az FM-et a folyamatokba. Az alapvéle-
kedés szerint tul késén. FM szakemberek
véleménye, hogy mar a tervezés szaka-
szaban hasznos és fontos lenne bevonni
azt, aki akar hosszu évtizedekig tizemel-

teti majd az ingatlant.

Ez nagyon helytallé megjegyzés. 25 éve va-
gyok a szakmaban, néhany dolgot sikerilt
megtapasztalnom, és gyakorlatilag mar a
kezdetektdl fogva hangsulyozom, hogy az
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Uzemeltetés nem akkor kezdédik, amikor va-
lami elkészul, hanem miel6tt még elkezdene
épulni. A tervek alapjan lehet nagyon j6 ot-
leteket adni a kivitelez6knek arra vonatkozo-
lag, hogy hogyan valésitsanak meg bizonyos
dolgokat. Egyértelm( példaul, hogy szikség
van h(tésre, de hogyan h(tsink? Hogyan
fltsink? Hol helyezkedjen el ez a valami?
Mekkora teruletre van szikség ehhez? Ren-
geteg olyan aspektus merdl fel Gzemeltetési
szempontbo6l, amelyet valéban mar a terv-
asztalon el tudunk suttogni a tervezd fulé-
be: hogyan lehet valamit igy megvalositani,
hogy értelme is legyen. Ne csak azt mond-
hassuk el, hogy van benne, hanem lgy van,
ahogy annak lennie kell.

@ véleménye szerint milyen iranyba fog-
nak valtozni az izemeltetési koltségek a
jovoében?

Ugy vettem észre, hogy azok a berendezé-
sek, amelyeket mostanaban beépitenek az
Uj irodahazakba, kell6képpen takarékosak,
ambar jellemz8en nem olcsébbak, mint a
régiek. Ahhoz, hogy a technikaval |épést tart-
sunk, sajnos pénzre is szikség van. Az, ami
hosszu tavon is olcsébba teszi az Uzemelte-
tést, az egész haz mikodését, bizton allitha-
tom, hogy tobbe kerul beruhazasként, mint
a hagyomanyos rendszerek beépitése. Ezek
az Ujfajta gépek ugyanakkor tartésabbnak bi-
zonyulnak, vagy olyan technolégiat alkalmaz-
nak, amelyekkel sikerul elérni, hogy kevésbé

vagy
olyan mérték( az automatizaltsaguk, hogy

legyenek  karbantartas-igényesek,

az él6erd fronton tudnak megtakaritani.

@ Lehet-e faragni azokon a konkrét kolt-
ségeken, amit a bérl6knek lizemeltetésre
kell forditaniuk?

Ugy vettem észre az elmult idészakban, hogy
az Uzemeltetési koltségek radikalisan nem
valtoznak. Amiota egyfajta technikai forrada-
lom kévetkezett be az irodahazakban, illetve
kereskedelmi ingatlanokban, megfigyelhetd,
hogy mar nincs akkora szoéras a koltségek-
ben. Az ingatlanok Uzemeltetése 10-15, ma-
ximum 20 szazalékban tér el egymastél. Ez
azonban elsésorban az Uj hazakra vonatko-
zik, a régiek esetében jelent6sen dragabb a
fenntartas, emiatt égetévé valt a 15-20 éves
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vagy még Oregebb irodahazak esetében a
technika lecserélése.

@ A gazdasag egyik legfontosabb kihiva-
sa a megfelel6, szakképzett munkaeré hi-
anya. Mekkora gondot okoz ez a jelenség
az 6nok teriiletén?

A munkaeré kérdésében a piac jelenleg na-
gyon alulteljesit, értem ezalatt azt, hogy na-
gyon nehéz megfelel6 képzettségli munka-
erét talalni. Az egymassal versenyz8 cégek
egymas alkalmazottait csabitjak el, amijelen-

t6s munkaer6-dragulashoz vezet, és egyfajta
korbejaras valosul meg.

@ Milyen hattérrel rendelkezé munkaval-
lalékat lehet becsabitani erre a teriletre?

Egyfajta kontradikcié figyelheté meg akozott,
hogy valaki fiatalként dont egy ilyen pélya
mellett, vagy mar idésebbként. A mozgato-
rugoé a tapasztalat, amelyet mindenképpen
meg kell szerezni. A fiatalok az alkotas gyo-
nyorének szeretnek hédolni, és azt mondjak,
hogy épiteni szeretnének. Ezzel pedig meg

tudjak szerezni azt a tapasztalatot, amelyet
a késébbiekben mar érett szakemberként
tébb fronton is tudnak hasznositani, példaul
ilyen terulet lehet a PM vagy az FM. Amikor
kollégat valasztok, elsésorban az a fontos,
hogy milyen a szaktudasa. Ugyanakkor
azok a fiatalok, akik valamilyen szinten mér
tapasztalatot szereztek, kacérkodnak a gon-
dolattal, hogy kulféldén kamatoztassak a tu-
dasukat. Akikkel mostanaban talalkozunk a
munkaerdpiacon, inkabb az idésebb korosz-
taly, a 40 felettiek, a 30-asok kozul nagyon
kevesen vannak itthon.

A profession where good
work is undetectable

GERGELY DITROY

E SPEND THE MAJORITY OF OUR WEEKDAYS IN COMMERCIAL PROPERTIES, BUT UNTIL THE OFFICE AIR CONDITIONING BREAKS OR THE
WELEVATOR IN THE SHOPPING MALL STOPS WORKING WE DON'T THINK ABOUT THE MYRIAD OF UNSEEN PROFESSIONALS RESPONSIBLE
FOR KEEPING THESE ESTABLISHMENTS IN WORKING ORDER. HOWEVER, PROPERTY MANAGEMENT AND FACILITY MANAGEMENT IS AVITALLY
IMPORTANT AND OFTEN GRIEVOUSLY OVERLOOKED BRANCH OF THE BUSINESS. JANOS SZEIFERT, HEAD OF ASSET SERVICES AT CUSHMAN &
WAKEFIELD TALKED TO PORTFOLIO PROPERTY MACAZINE ABOUT THE CHALLENGES HIS PROFESSION FACES.

e How would you define the various
levels of property management
and facility management?

It is worth beginning with the development
of orders over time. Fund management is at
the top of the pyramid. It takes the leading
role and delegates tasks, thereby collect-
ing information from cooperating parties
beneath them. In order, this is followed by
asset management, which primarily covers
financial activities, with aspects of prop-
erty management. There are more fac-
tors to consider at this level than just the
numbers, such as how certain programs,
such as physical fund development and
aesthetic improvement, can be included in

the interest of increasing value. Property
management (PM) supports this by fulfilling
two functions: activities relating to physical
and financial funds. PM also has the ability
to complete value-increasing activities. The
last layer consists of facility management
(FM), which completes the physical tasks
that their superiors and customers re-
quested. They focus on preservation, that
is, making sure that something that looks
good remains that way, and something that
works continues working. There is a mini-
mal opportunity for increasing value here
too, for example if the installation of new
technologies allows for power or water sav-
ings or if they streamline sewage or electric-
ity usage.

@ We often hear that PM and FM, but es-
pecially FM, do not get the recognition,
attention or respect they deserve within
the property business. Is this true?

In reality, neither PM or FM need any protec-
tion. Our goal is for our activities to go un-
noticed. When something works and fulfils
the function it is supposed to, no one says a
word about it. Our value-creating processes
take years. The value we create comes with a
very low profitand sometimes we don't even
break even due to various additional costs.
Property managers consider us a necessary
good, as long as everything is working well.
If we, too, can do our job, then the harmony
between PM and FM is seamless. We super-
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vise, and communicate various needs, and
they fulfil those needs. There is a symbiosis,
which when working results in long term

success.

@on another old topic, when is FM
brought into the process? The general
opinion is that it is always too late. Ac-
cording to FM professionals, it would be
important to include the people who will
run the property for decades to come in
at the planning stages as well.

Thatis a very acute observation. | have been
in the business for 25 years, | have noticed a
few things, and almost since the beginning
| have emphasised that management does
not only begin when something is built, but
before they even begin to build it. Consult-
ing with the construction contractors based
on the plans can lead to much better solu-
tions. We know that the cooling is required,
but how to do it? How to heat? Where should
something be? How much space does it re-
quire? There are many aspects from a man-
agement perspective that we can tell the
planners while they are still at the drawing
board. For example, how to create some-
thing so that it actually makes sense. In this
way we can say not only that the building
has a given feature, but that the feature is
installed the way it should be.

@ In your opinion, how are management
costs going to change in the future?

From what | have observed, the equipment
installed in new office buildings nowadays
is definitely more efficient though generally
no cheaper than older models. Keeping up
with technology unfortunately costs money.
Products which make the long term opera-
tion and the maintenance of the building
cheaper are certainly more expensive than
the installation of traditional systems. How-
ever, these new types of machines are also
more durable, or use a technology which re-
quires less maintenance, or are automated
to a degree that can cut costs on the human
input side of things.

@ can costs be cut on specific expenses
for maintenance?
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“Our goal is for our activities to go
unnoticed. When something works
and fulfils the function it is supposed
to, no one says a word about it.”

Fromwhat|have seenrecently, maintenance
costs have not changed radically. Since there
has been a sort of technological revolution
in office buildings and retail properties, the
maintenance costs are not as widely spread
out as they used to be. The maintenance
price for buildings varies about 10-15, maxi-
mum 20 per cent. However, this primarily
applies to new buildings. The maintenance
for old buildings is significantly more expen-
sive, which is why updating the technology in
15-20-year-old buildings has become such a
pressing matter.

@ One of the greatest challenges to the
current economy is the lack of a profes-
sional workforce. How significant of a
problem is this in your profession?

With regard to workforce, the market is sig-
nificantly underwhelming, by which | mean
that it is very difficult to find adequately
trained workers. Competing companies lure
away each other’s employees, which results

in the workforce becoming significantly
more expensive and causes a circular migra-
tion of employees.

@ Who can be motivated to join this pro-
fession?

There is a certain contradiction between the
young people who choose this profession
and the older ones. Experience is key, and
everyone has to gain it. Young people are en-
ticed by the allure of creation and therefore
prefer to go into construction. This can gain
them the experience, with which they can
later on be employed as professionals in mul-
tiple areas, such as PM or FM. When choosing
a colleague, our main focus is on their pro-
fessional knowledge. Simultaneously, young
people with some degree of existing expe-
rience tend to flirt with the idea of reaping
the rewards of their knowledge abroad. The
main demographic we meet nowadays tends
to be anolder one, above forty; very few peo-
ple in their thirties are still in the country.
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A regi irodahazakat

fel kell

MADUROVICZ-TANCSICS TUNDE

S @)p

ujitani

FELVEHETIK-E A VERSENYT A MOSTANIAKKAL?

HAZAI IRODAPIACON NAGYON KEVES AZ OLYAN HAZ, MELY AZ UTOBBI 5 EVBEN EPULT,
AAZ A" KATEGORIAS EPULETEKBEN TALALHATO TERULETEKNEK KEVESEBB MINT 20
SZAZALEKA. AZ ALLOMANY TEHAT JELENTOS FELUJITASRA SZORUL ANNAK ERDEKEBEN,
HOGY FELVEHESSE A VERSENYT AZ UJAKKAL. BARMILYEN NAGYMERTEKU AZONBAN A KOR-
SZERUSITES, VANNAK OLYAN HATRANYOK, AMELYEK LEDOLGOZASARA NEM KEPESEK EZEK
A REGI EPULETEK, ETTOL AZONBAN MEG MEGTALALHATJAK A BERLOIKET.

A most és a jovében épllé irodak kérében
nagy hangsulyt kap az energiatakarékossag,
amit mi sem mutat jobban, mint hogy a ku-
[6nb6z6 z6ld mindsitések az Uj irodahazak
jelentds korét érintik, mig az egész piacra vo-
natkoztatva azért joval szerényebb a mindsi-
tett hazak aranya.

Az energiatudatossag azonban nem csak a
fejleszték részérdl feltamadd igény, az ENSZ
Kérnyzetvédelmi Programjanak (UNEP) becs-
|ése szerint kulcsfontossagu a kereskedelmi
ingatlanok szerepe a klimavaltozas elleni
harcban, ugyanis a globélis energiafelhasz-
nalds 40 szazalékaért, mig az Uveghazhatasu
gazok harmadanak kibocsatasaért felel6sek.
Az energiahatékonysaguk noévelése tehat
globdlis cél, amelynek érdekében a jelenlegi
szabalyok szerint 2020 utan az Eurépai Uni-
6ban, és igy Magyarorszagon is csak szinte
teljesen nulla energiaigény( épuletet lehet
majd felhlzni, ami azt jelenti, hogy csak olyan
haz épithetd, mely teljes egészében maga al-
litja el6 a mlkodéséhez sziikséges energiat.
Ez annal is érdekesebb, mivel a feltételnek a
hasznalatbavételkor kell megfelelni, vagyis a

mostanaban el6készités alatt projektek ese-
tében akar mar szikség lehet a szabalyozas
figyelembevételére. Utélag nagyon nehéz le-
het ennek orvoslasa, ha az épitkezés csusza-
sa miatt esetleg a projekt késébb fejez6dik
be, mint 2020. Raadasul a most vagy egy-két
éven bellul megépil6é irodahazak esetében
ugyan nem kell ezt a szabalyt alkalmazni,
de arra nem art tekintettel lenni, hogy azok
majd a 2020 utan megépllt projektekkel is
versenyeznek a bérl6kért.

Mivel tehat a jovében egyre energiahatéko-
nyabb épuletek épllnek, a tdbb éve felhu-
zott irodak szdmara nagy kérdés lehet, hogy
mennyire képesek felvenni a versenyt az
Ujakkal.

SOK A REGI IRODA

Pedig régi irodabdl meglehetésen sok van
a hazai piacon. Az els6 nyugati mintaju iro-
dahazak ugyanis az 1990-es évek elején
nyiltak meg Budapesten. Ekkor huztak fel
példaul az EMKE Irodahazat, a Rumbach
Centert, a Buda Business Centert vagy a Ma-
dach Trade Centert. 1995-ben még csupan

40 ezer négyzetmétert tett ki a budapesti
modern irodaterlletek nagysaga, majd a
jelent6s fejlesztési hullamnak kdszonhets-
en 2001-ben Osszterlletik atlépte az 1 mil-
li6, 2008-ra pedig a 2 milli6 négyzetmétert.
2017 elsé negyedévének végén a budapesti
modern bériroda-teriletek nagysaga a 2,7
millié négyzetmétert kozelitette. A 2,7 milli-




6bol azonban korulbeldl csak 1,8 tartozik az
,A" kategoériaba, és ebbdl szambol az utolsd
5 évben minddssze kevesebb mint 300 ezer
négyzetméternyi terlletet adtak at. A mos-
tani budapesti irodaallomany jelentds része
tehat a valsag el6tt épult, kozottik tobbnek a
kora meghaladja a 20 évet is.

FELUJITAS, DE MILYEN ARON?

Egy-egy Uj bérlé tadvozasat kovetben altalaban
megujulnak az irodahazak belsé terei, hiszen
azokat az Uj bérlék igényeire szabjak, illetve
ekkor nyilik méd arra, hogy a tulajdonosok
elvégezzék az esetleges nagyobb korszer(-
sitési munkalatokat is. Kiléndsen igaz ez, ha

egy nagy bérl6 tavozik, vagyis a bérl6csere
az irodahaz nagy részét érinti. Az irodahazi
rendszerek megujulasa nemcsak a bérl6csa-
logatas miatt szUkséges, de alapvet6 érdek
is, kilonosen mikor a kulonbozd rendszerek
mar nem Uzemeltethet6k gazdasagosan, vagy
a mlkodésuk kockazatokkal jar, illetve a javi-
tast mar nem lehet gazdasagosan elvégezni.

Egy nagyobb feldjitaskor van arra is méd,
hogy nemcsak a régi technolégiat potoljak,
de adott esetben valamilyen modernebb, Uj-
szerlinek tekinthetd technolégia beépitését
is mérlegeljék, ez ugyanis hosszabb tavon
akar megtakaritasokat is hozhat, igy belat-
haté idén belll a befektetett 6sszeg meg-
tértlhet. Mint a korabbiakban részleteztik,
a budapesti irodaallomany jelentds része
réginek szamit, ahol bizonyos munkalatokat
mar el kellett, vagy a jovében el kell végezni,
annal is inkabb, mivel példaul a szivattyuk
varhaté élettartama 10-15 év, a fan-coil be-
rendezéseké 12-15, a h(tégépek, kazanok
és szell6z6gépek esetében pedig 15-20 éves

mikodéssel lehet csak szamolni a CA Immo
becslései szerint.

Arégiéplletek szamara a feldjitasok jelentik
a reményt arra, hogy tovabbra is verseny-
ben maradhassanak a bérlékért folytatott
harcban, de sok esetben ehhez gydkeres
atépitésre van szikség. Ugyanakkor akad-
hatnak olyan esetek is, mikor érdemesebb
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a ,B" kategdrias piacon tovabb folytatnia a
haznak, mivel a komplex feldjitas olyan tual-
zott pénzbefektetéssel jarna, ami nem téril
meg.

SOK EPULET UJULT MEG

A 90-es és 2000-es években épultirodahazak
tulajdonosai is felismerték a korszerUsitési
kihivasokat, 2011 és 2015 kozétt kdzel 100
ezer négyzetméternyi iroda megujitasarol
dontottek Budapesten, ebbdl 44 ezer tavaly
el6tthoz kothetd. Ebbél is latszik, hogy a
valsag elmultaval a tulajdonosok batrabban
vagnak bele a munkalatokba. llyen jelent6s
feldjitas volt példaul az East-West Business
Center atalakitdsa vagy a Groupama szék-
hazanak korszer(isédése, de ide tartozik a
River Estates modernizaldsa is. A feldjitott
épuletek nagyobb esélyekkel indulnak a bér-
|6keresés soran is, a CBRE adatai szerint ese-
tikben az Ures teruletek aranya alacsonyabb
volt 2016-ban, mint a budapesti atlagos
kihasznalatlansag. Szintén gyakori, hogy a
korszer(sitett irodak igyekeznek valamilyen
nemzetkdzi z6ld mindésitést is megszerezni,
amellyel még elénydsebben folytathatjak a
bérl6keresést.

FELVEHETIK-E AVERSENYT
AREGIEPULETEK AZ UJAKKAL?
Sok szempontbdl egy régi irodahaz felveheti
aversenytaz Ujabbakkal, ugyanakkor vannak
olyan paraméterek, amelyeket még jelentds
mennyiségl pénzzel sem lehet megvaltoz-
tatni. A mai irodahazak ugyanis mar eleve
ugy épulnek, hogy a jelenlegi és - lehet&ség
szerint - a jovébeli igényekhez alkalmazkod-
janak, ami nemcsak a gépészeti rendsze-
reikben mutatkozik meg, de az épitészeti
tervezésik soran is lehetéség nyilik példaul
az energiatudatossag szerinti szempontokat
figyelembe venni. Méd nyilik példaul az olyan
munkakornyezet megteremtésére, amely a
jovo dolgozoi szamara is vonzd lehet, ezaltal
jobb poziciot biztositva a bérlék szamara a
munkaerdért folytatott harcban.

A felujitott irodakra is szikség van ugyanak-
kor, ezek bérléi kore azonban mas lesz, mint
a toplistas irodahazaké, a korszer(sitett, de
régi éplletek azok szdmara lehetnek igazan
vonzoak, akik eleve egy ,B" kategérias hazbdl
koltoznének, és Iépnének szintet.
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Old office buildings
need to be renovated

CAN THEY COMPETE WITH MODERN ONES?

TUNDE MADUROVICZ-TANCSICS

HERE ARE VERY FEW BUILDINGS ON THE DOMESTIC MARKET THAT WERE BUILT IN THE
TLAST 5 YEARS, LESS THAN 20 PER CENT OF CLASS A BUILDINGS. MOST BUILDINGS ARE
THEREFORE IN DIRE NEED OF RENOVATION IN ORDER TO BE ABLE TO COMPETE WITH MO-
DERN BUILDINGS. NO MATTER THE SCALE OF THE MODERNISATION HOWEVER, THERE ARE
DISADVANTAGES THAT THESE OLD BUILDINGS CANNOT OVERCOME; WHICH DOES NOT

MEAN THAT THEY WILL NOT FIND TENANTS.

The current and future crop of office build-
ings being built heavily emphasise energy
efficiency, which is demonstrated by a ma-
jority of these buildings having some sort
of “green” certification, while only a small
fraction of the whole market has such cer-
tifications.

However, energy consciousness is not pre-
scribed by the developers but rather by the
UN'’s Environmental Protection program’s
(UNEP) opinion that office buildings are
an important factor in combating climate
change; they are responsible for 40 per
cent of energy use, and one third of green-
house gas emissions. Therefore, increas-
ing their energy efficiency is a global goal,
as a result of which after 2020 only zero-
emission buildings will get permission for
construction in the European Union - and
therefore in Hungary. This means that the
only buildings that can be built will be ones
that produce all of their own energy. This is
particularly interesting because the build-
ing has to comply with these regulations at
the time of completion, which means that

even current construction projects have to
take these regulations into consideration.
To correct a deficiency after construction
would be extremely difficult, if for example
the completion of construction is delayed
till after 2020. Furthermore, though build-
ings completed in the next one or two years
will not have to comply, it is worth noting
that they will be competing with the office
buildings completed after 2020 that are in
compliance with the regulations.

Since the future will bring increasingly en-
ergy efficient buildings, whether buildings
completed several years ago will be able to
compete remains to be seen.

MANY OLD OFFICES

There are very many old office buildings on
the Hungarian market. The first Western-
style office buildings were completed in
the beginning of the 1990s in Budapest. For
example, this is when the EMKE office build-
ing, the Rumbach Center, the Buda Business
Center and the Madach Trade Center were
constructed. In 1995, there were only 40

thousand square metres of modern office
space in Budapest, then thanks to a surge in
development it exceeded 1 million square
metres in 2001 and 2 million in 2008. By the
end of the first quarter of 2017, modern of-
fice space in Budapest was approaching 2.7
million square metres. Of the 2.7 million,
only about 1.8 million are Class A, and of
these less than 300 thousand square me-
tres were completed in the last five years.
Therefore, a significant portion of the office
buildings in Budapest were built before the
recession, and of those many are over 20
years old.

RENOVATION,

BUT AT WHAT COST?

When a tenant leaves office buildings are of-
ten renovated internally, since they are cus-
tomised to the needs of the new tenant, and
this is also when the opportunity to reno-
vate and modernise arises. This is especially
true when a large tenant departs, that is it
affects a large portion of the office building.
The modernisation of office buildings is not
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only good for attracting tenants, but is also
a fundamental interest, especially when
some old systems cannot operate efficient-
ly, their operation carries inherent risks, or
their maintenance is no longer feasible.

A large renovation project also allows for
old technologies to be replaced or a more
modern, new technology to be installed,
since it can bring long term savings, bring-
ing a return on investment after a period
of time. As previously stated, a large por-

tion of office buildings in Budapest are old,
and have already been renovated to some
extent or need to be renovated in the near
future. This is a pressing issue because the
life span of water pumps is 10-15 years,
fan-coil installations 12-15, air conditioning,
heaters and ventilation systems are expect-
ed to work for 15-20 years according to CA
Immo’s estimations.

Renovations offer hope to old buildings
to remain competitive in the battle for
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tenants, and in many cases this requires
a fundamental change. Then again, there
are also cases where it is more lucrative
to continue holding the property in Class
B, as renovation would incur a cost that
would not return after the investment.

MANY BUILDINGS

HAVE BEEN RENOVATED

The owners of buildings built in the 90’s
and 2000's also recognised the need to
renovate, and therefore between 2011
and 2015 almost 100 thousand square
metres of office space were renovated
in Budapest, of which 44 thousand were
done in 2015. This indicates that the pass-
ing of the recession emboldened investors
to start work. One such renovation was
the remodelling of the East-West Business
Center, the modernisation of the Groupa-
ma headquarters and the River Estate
properties. Renovated buildings stand a
better chance of finding tenants accord-
ing to CBRE data; there were less vacan-
ciesin their ranks in 2016 than the average
percentage of vacancies in Budapest. Fur-
thermore, it is common for renovated of-
fices to try and gain some sort of national
“green” certification, which gives them an
advantage towards tenants.

CAN OLD BUILDINGS COMPETE
WITH NEW ONES?

In many ways old buildings can compete
with new ones, but there are aspects that
cannot be changed regardless of money.
Modern office buildings are built to adapt
to current and often future demands,
which is demonstrated not only in the me-
chanical technology installed, but also in
the energy-conscious design that they take
into account during construction. For ex-
ample, they have the opportunity to create
aworkplace that would appeal to the needs
of the future worker thereby ensuring their
advantage in the battle for tenants.

There is a demand for renovated offices,
but their tenants will differ from those of
the top listed offices. Nevertheless, old
office buildings will be most attractive to
those already moving from a Class B build-
ing who wish to move up a level.
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TOBB SZAZEZER NEGYZETMETERNYI TERULET ATADASA VARHATO
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UDAPESTEN JARVA A VAROS SZAMOS PONTJAN HATALMAS DARUKKAL TALALKOZHATUNK, AMELYEK ROHAMLEPTEKBEN ZAJLO FEJ-
BLESZTESEKHEZ KOTHETOEK. HAMAROSAN IRODAHAZAK TOMEGEI NOHETNEK KI A SEMMIBOL. KULONOSEN A VACI UTON LEHET
MAIJD MEGDOBBENTO A VALTOZAS, ELEG CSAK PAR PERCET A DOZSA GYORGY UTI METROTOL ESZAKI IRANYBA SETALNI, HOGY ROGTON
HAROM, SZINTE EGYMAS MELLETT LEVO EPITKEZEST LASSUNK. DE A VAROS MAS PONTJAIN IS ZAJLANAK A MUNKAK, A GROUPAMA ARE-
NAT PELDAUL HAMAROSAN A TELEKOM GIGANTIKUS SZEKHAZA TAKARJA MAIJD EL.

A PIAC FELFELE IVEL

Az irodapiac kilatasai meglehet6sen poziti-
vak a kovetkezd egy-két évre vonatkozéan.
Tavaly a bérbeadas rekordott dontott, amit
az idei elsé negyedévben ugyan mérsé-
keltebb kiadasi eredmény kovetett, de az
Uresedési rata igy is rekordalacsony szintre
csokkent: a teljes piacra vetitve 9 szazalék
kozelébe sullyedt, de a bériroda-kihasz-
nalatlansag is 11,5 szazalék volt csupan.
Vagyis egy-egy nagyobb teruleti igénnyel
rendelkezd bérlé szamara komoly fejtorést
okozhat megtalalni a megfelel6 bérbe vehe-
té terlletet. A jov6ben azonban jelent6sen
enyhulhet a helyzet a beindulé fejlesztések
hatasara.

VEGRE ELINDULTAK
AFEJLESZTESEK

HosszU ideig szinte teljesen nélkiléznink
kellett az irodahaz-fejlesztéseket Magyar-
orszagon, alig volt évente egy-két atadas-
ra kerll6é projekt, 2012-ben minddssze 23
ezer négyzetméternyi Uj terlletet, 2013-
ban pedig 30 ezret adtak at. 2014 és 2015
mar sokkal jobb szamokat hozott az 50-69
ezer négyzetméteres irodaatadasaval, ami
ugyan jelent8s ugrast jelentett a néhany év-
vel korabbi adatokhoz képest, de még min-
dig nem érte el a 2005-0s év szintjét sem. A
valsag utan beindul6 tervezés és kivitelezés,
ugy tlnik, 2016-ra beért, ekkor mar szamos
épulet atadasanak orulhettiink, valamivel

tobb mint 96 ezer négyzetméternyi terllet
készult el, ami ugyan még mindig messze
elmarad a valsag el6tti szintektél, de min-
denképpen bizakodasra ad okot. Az iroda-
alloméanyra ugyanis rafér a fiatalitas, hiszen
még a 300 ezer négyzetmétert sem éri el az
utébbi 5 évben atadott irodak terulete, igy
azok a cégek, melyek a legmodernebb he-
lyeken nagyobb terlletet szerettek volna
bérelni, komoly gondban voltak.

A valsag utan a fejleszték csak évatosan
fogtak bele a beruhazasokba, elsésorban a
built-to-suit rendszerben épulé hazak voltak
a jellemzdéek, vagyis mar az épitkezés kezde-
tekor megvolt a leend6 bérld, és az 6 igé-
nyeik mentén épultek fel a komplexumok.
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Ez mutatja, hogy nagy kockazatot senki sem
mert vallalni, és hozza kell tenni, hogy finan-
szirozast szerezniis sokaig szinte csak igy le-
hetett. A piac eredményeit latva azonban a
fejleszték egyre batrabbak lettek, mar spe-
kulativ beruhdzasok is elindulhattak. 2017-
ben példaul mar 110 ezer négyzetméternyi
spekulativ fejlesztés elkészilése varhato. Az
EBI Epitésaktivitasi jelentése szerint 2016-
ban 150 ezer milliard forint értékben indul-
tak el Magyarorszagon irodahaz projektek,
2017 els6é negyedévében pedig 35,8 milliard
forintot tett ki a megrendelések Osszege,
ami 53 projekt elinditasat jelentette.

NEM KONNYU KIVITELEZOT
TALALNI

Azirodafejleszték dolgat azonban jelentésen
neheziti az épit8ipari kapacitasok sz(ikdssé-
ge, illetve a ndvekvé munkabérek miatti kolt-
ségemelkedés. A 2007-es cslcsnak szamitd

lalni az irodahaz-épitésekhez, de |ényegesen
dragabbak is lehetnek a jévében, készénhe-
téen az emelkedd épitéanyagaraknak, illetve
a szintén noévekvé munkabéreknek. Emiatt
pedig biztos, hogy az Gjonnan épul6 irodaha-
zakban a bérelheté terlletek csak magasabb
bérleti dijak mellett lesznek elérhetbek, a
koltségemelkedés ugyanis a dijak emelkedé-
sét is maga utan vonja majd, raadasul a no-
velésre j6 lehet8séget nyUjt az Uresedési rata
10 szazalék korulire csokkenése, mivel azt
mutatja, hogy a bérl&i kereslet is erds.

A VACI UTAT SZERETIK

A LEGINKABB A FEJLESZTOK
Evek 6ta nem latott mennyiségl irodafej-
lesztést jelentettek tehat be a fejleszték
Budapesten, ami mutatja a piaci szereplék
optimizmusat. A beruhdzasok tobbsége
ugyanakkor egy lokaciéhoz kéthetd, ami
azt jelzi, hogy a fejleszték tovabbra is a biz-

LFelporogtek az irodahdsz-fejlesstések Budapesten,

a legnépszeriibb helyszinnek a Vaci ut ssamit.”

330 ezer fével szemben, 2016-ban mar csak
minddssze 280 ezren dolgoztak az épitdipar-
ban, vagyis 50 ezer munkavallalét elveszitett
a szektor. igy er6sen kérdéses lehet, hogy
kik lesznek azok, akik megépitik majd a nagy
volumenben tervezett irodahazakat, mivel a
kivitelezdi kapacitasokon a szintén felporgd
lakéingatlan-beruhazasokkal és allami meg-
rendelésekkel kell osztozniuk.

Az biztos, hogy 2-3 igencsak er6s év all el6t-
tink, és a maganmegrendelék eleve ver-
senyhatranybél indulnak az allami szerep-
|6kkel szemben. Sok épit&ipari cég ugyanis
szivesebben vélasztja az utébbit a biztosabb-
nak tlng kifizetések miatt. Ugyanakkor az
irodafejleszték szamara pozitiv hir, hogy a la-
koingatlan-fejlesztéknek még naluk is nehe-
zebb dolguk lehet a kivitelez8keresés soran,
az épitbipari cégek a lakasépitést tartjak a
legkockazatosabb munkanak, mivel a valsag-
ban a legtdbb cég pont ilyen fejlesztéseken
vérzett el, igy irodafejlesztéként még mindig
nagyobb az esély arra, hogy a sz(kds kivi-
telez6i kapacitasokbdl sikertl valamennyit
lekétni. Nemcsak kivitelezét lehet nehéz ta-

tonsagra torekszenek, és igy a nagy nép-
szer(iségnek 6rvendé Vaci uti irodafolyosét
valasztottak, de természetesen mas helyszi-
neken is zajlanak épitkezések.

A Véci Uton épul majd fel a Futureal Gj épu-
lete, az Advance Tower, a projekt inditasat
tavaly jelentette be a cég, és mar gézerdvel
folyik az épitkezés. Szintén a Vaci uton épul
a GTC White House nevet visel6 irodahaza,
mely 21 500 négyzetméternyi terlletet kinal
majd, ebbdl az egykori Felvonégyar szaz-
éves épuletének atalakitdsa utan mintegy 2
ezer négyzetméternyi lesz a loft iroda, mig
a tobbi az Uj épuletben kap helyet. Az épit-
kezés ebben az esetben is mar javaban fo-
lyik. Szintén a Vaci Uton épitkezik a Horizon
Development is, melynek 25 ezer négyzet-
méteres Promenade Gardens projektje
2018-ra készulhet el, az Atenor pedig foly-
tatja a Vaci Greens projektjét a D épulettel.
Szintén a népszer( irodafolyosot vette célba
fejlesztéséhez a HB Reavis is, az Arpad hid
kornyékén inditottak el 140 milliard forintos
piaci értékl kereskedelmiingatlan-fejlesz-
tésuket. Az Agora Budapest komplexum

varhatéan 2023-ra készul el teljesen, és az
ot épliletben 6sszesen 136 ezer négyzetmé-
ternyi irodaterilet taldlhaté majd, melyet
kiskereskedelmi teruletek egészitenek ki.

A VACIUTON KiVvUL IS VAN
AZERT ELET

De kanyarodjunk el egy kicsit a Vaci uttol!
A Népliget kdérnyékén jaroknak példaul biz-
tosan azonnal szemet szUrnak a Groupama
Aréna el6tt zajlé munkalatok, ahol a Tele-
kom 58 ezer négyzetméteres alapteruletl
székhaza épul a WING fejlesztésében, és
varhatéan 2018 végére el is készul. De szin-
tén a WING épiti az Ericsson székhazat a Ma-
gyar Nobel dijasok Parkja elsé Utemeként,
ahol mar javaban folyik az épitkezés.

A véros hatérait kicsit elhagyva ugyancsak
elsére feltlinhet az M1-M0-os autézéknak,
hogy az évekig torzéként magasodé Topark-
nal folyik a munka, itt 2017 végéig 14 ezer
négyzetméternyi iroda atadasa varhato,
majd a kdvetkez6 években 6sszesen 50 ezer
négyzetméter valésulhat meg.

A Futureal nemcsak a Vaci Gton épitkezik, de
a Corvin sétanyon is tovabb folytatja a mun-
kéat, a Corvin 5irodahazelsé Utemétvarhato-
an 2018 végén adjak majd at. A komplexum
a Corvin Sétany irodahazprojekt befejezd
tagja lesz, a most elkészult Skypark mellett
elsé Uteme 14 200, a masodik 12 800 négy-
zetméteres terulettel rendelkezik majd. A
Skanska a IX. keruletben val6sitja meg Mill
Park névre hallgaté projektjét, mely 36 ezer
négyzetmétert foglal magaban, és atadasa-
ra két fazisban kertil majd sor. Dél-Budan
pedig a BudaPartirodainak elsé titemében a
C épulet készulhet el jovére a Property Mar-
ket beruhazasaban, de ezen kivil az Office
Garden is Ujabb Utemekkel bévilhet a GRT
Group jévoltabdl.

A SOR MEG FOLYTATODIK

De a sor még tovabb folytatédik, elég, ha
csak arra gondolunk, hogy az MNB alapit-
vanyok ugyancsak a Vaci Uton terveznek gi-
gantikus irodahaz-fejlesztést. A tdbb mint 17
milliard forintért megvasarolt 7,5 hektaros
tertleten 150 ezer négyzetméternyi irodate-
rulet felhlizasat tervezik a kovetkezd 3 évben
a tavaly szeptemberi bejelentés szerint. De
a Graphisoft Parkban is 9,5 hektaros terilet
all rendelkezésre a tovabbi fejlesztésekhez.
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Office
development
is booming

MORE THAN 100,000 SQM STILL EXPECTED TO BE BUILT

TUNDE MADUROVICZ-TANCSICS

ONSTRUCTION CRANES ARE A COMMON SIGHT WHEN WALKING AROUND BUDA-
CPEST, MARKING THE RAPID PROPERTY DEVELOPMENT TAKING PLACE. SOON, SCORES
OF OFFICE BUILDINGS WILL APPEAR OUT OF NOWHERE. THE CHANGES ARE ESPECIALLY
DRAMATIC ON VACI ROAD. JUST A FEW MINUTES’ WALK NORTH OF THE METRO STATION ON
DOZSA GYORGY ROAD THERE ARE THREE ADJACENT CONSTRUCTION SITES. BUT THERE ARE
DEVELOPMENTS IN PROGRESS ALL OVER THE CITY; THE GROUPAMA ARENA, FOR EXAMPLE,

WILL SOON BE OVERSHADOWED BY TELEKOM'S GIGANTIC HEADQUARTERS.

THE MARKET IS RISING

Prospects on the office market are remark-
ably positive for the next year or two. Last
year was a record concerning leased prop-
erties, followed by more modest statistics
in the first quarter of this year. Still, the va-
cancy rate is at an all-time low of around 9
per cent for the whole market with only 11.5
per cent of the speculative stock standing
vacant. Consequently, finding the right of-
fice for a larger company can be a signifi-
cant challenge. In the future this problem
will be ameliorated by the current property
developments.

DEVELOPMENTS ARE FINALLY
IN PROGRESS

For a long time we had to go without of-
fice developments in Hungary, with barely

one or two projects a year being realised.
In 2012, only 23 thousand and in 2013 only
30 thousand square metres of new offices
were added to the market. 2014 and 2015
came with far better numbers at 50 and 69

2016, as several projects were completed
and more than 96 thousand square metres
of office space were opened, which, though
still significantly less than before the re-
cession, shows a definite trend in the right

“Office building development has accelerated

in Budapest, with Viaci Road being the most

popular location.”

thousand square metres of office space:
this was a significant jump compared to the
preceding years, but still did not reach the
2005 level. The post-recession plans and
constructions seem to have borne fruit by

direction. The existing crop of office build-
ings requires modernisation, as the last
five years combined have yielded less than
300 thousand square metres of new office
space, thereby causing significant problems
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for companies wishing to rent in the most
modern buildings.

After the recession, developers were ten-
tative to invest. They focused primarily on
built-to-suit projects, meaning that they al-
ready had the tenants lined up before con-
struction began, and the properties were
built specifically to their needs. This shows
how no one was willing to take risks, and it
is worth noting that this was the only way
to gain financial support. However, seeing
the market results emboldened developers
and speculative investments finally began.
In 2017, the completion of a 110 thousand
square metres of speculative investment
is expected. According to the construction
activity report of the EBI, office property
projects to the value of 150 thousand bil-
lion HUF were started in 2016. In the first
quarter of 2017 these orders constituted
35.8 billion HUF, which was made up of 53
new projects.

CONSTRUCTION COMPANIES
ARE HARD TO FIND

Property developers are significantly chal-
lenged by the tight capacity of the construc-
tion market as well as the additional costs
incurred by rising wages. Compared to the
peak 330 thousand people working in the
construction industry in 2007, this num-
ber was only 280 thousand in 2016, mean-
ing that the sector lost some 50 thousand
workers. This begs the question of who
will construct the properties that are being
planned in such high numbers, since com-
petition for the workforce is shared with a
similarly booming housing market as well
as government contracts.

The following 2-3 years promise to be very
strong ones, and private investors are cer-
tainly at a disadvantage to government play-
ers. Many construction companies would
rather choose the latter because of the cer-
tainty of payment. Nevertheless, office de-
velopers are pleased to note that the hous-
ing market faces even greater challenges:
construction companies consider housing
construction to carry the highest risk, as
many companies were bankrupted by just
such projects during the recession. This
gives office developers a better chance to
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grab a slice of the competitive construction
market. However, it may not only be difficult
to find a construction company in the near
future, but also significantly more expensive,
as material costs as well as wages are rising.
As a result, newly built office buildings will
only be available at higher rent prices, due to
higher construction costs. Furthermore, the
decrease in vacancy rates to about 10 per
cent indicates that demand is high and pro-
vides a good opportunity for development.

DEVELOPERS ARE KEENEST ON
VACI ROAD

An unprecedented number of developments
have been announced in Budapest, indicat-
ing optimism among market players. How-
ever, most investments are linked to one
location, which shows that investors are still
striving for safety. The resultis that the high-
ly popular Vaci Road is the primary choice for
developers, though there are construction
projects under way in other places too.

Véci Road will play host to Futureal's new
building, the Advance Tower, a project the
company announced last year; construc-
tionis well under way. Also on Vaci Road, the
GTC White House office building is under
construction, which will offer some 21,500
square metres of space. The remodelling
of the hundred-year-old elevator factory
building will result in 2 thousand square
metres of |oft office, while the rest will be lo-

cated in the new building. Vaci Road is also
the location of Horizon Development's pro-
ject, the 25 thousand square metre Prom-
enade Gardens, due to be completed in
2018. Meanwhile, Atenor continue their Vaci
Greens project with Building D. HB Reavis
have also taken aim at the popular office
location, and have begun construction on
their 140 billion HUF office building near Ar-
pad Bridge. The Agora Business complex is
expected to be completed in 2023, housing
some 136 thousand square metres of office
space in five buildings that will be supple-
mented by retail properties.

THERE IS LIFE BEYOND
VACIROAD

Let us leave Vaci Road for the moment. Pas-
sers-by at Népliget have surely noticed the
ongoing construction next to the Groupa-
ma Arena, where Telekom's new 58 thou-
sand square metre headquarters are being
developed by WING, and are expected to be
completed by the end of 2018. Wing is also
constructing the Ericsson headquarters
as the first project in the Hungarian Nobel
Prize Winner's Park, construction is well un-
der way.

Getting out of the city somewhat and driv-
ing along the M1-MO0, one can see that con-
struction has resumed on the long aban-
doned Tépark project, which is expected
to provide 14 thousand square metres of

office space by the end of 2017, with a total
of 50 thousand square metres to follow in
subsequent years.

Futureal is busy elsewhere too, as they con-
tinue work on Corvin Promenade, where
the Corvin 5 office building is expected to
be completed at the end of 2018. The com-
plex is the final project in the Corvin Prom-
enade office project, alongside the recently
completed Skypark. The first building will
house 14,200, with the second boasting
12,800 square metres of office space. Skan-
ska is constructing their Mill Park project in
District 9, which will contain 36 thousand
square metres, and will be completed in
two phases. In South-Buda, BudaPart's first
wave of construction is expected to com-
plete Building C next year, financed by Prop-
erty Market; all the while Office Gardens
may also be expanded with new buildings
supported by the GRT Group.

THE LIST GOES ON

The list goes on: simply consider that the
MNB foundations are also planning a mas-
sive office development on Vaci Road. They
plan to construct 150 thousand square
metres of office space on the 7.5 hectare
area purchased for 17 billion HUF in the
next three years, as of their statement in
September last year. There are also 9.5 hec-
tares available for further development in
Graphisoft Park.
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A TANUSITVANY MAR NEM ELONY. HANEM KOVETELMENY

BUDAI AKOS - MADUROVICZ-TANCSICS TUNDE

AR A HAZAI INGATLANPIACON MAR NEM KELL LEPKEHALOVAL FOGNI A NEMZETKOZI
BTANUSiTVANYOKKAL IGAZOLT zOLD EPULETEKET, EZEK SZAMA AZERT MEG TOVABBRA
IS MEGLEHETOSEN ALACSONY: MINDOSSZE 80 ILYEN EPULET TALALHATO HAZANKBAN. A
JOVOBEN AZONBAN TOVABB NOVEKEDHET A ZOLD MINOSITESEK SZEREPE, MAR NEMCSAK
ELONYT JELENTENEK MAJD AZ EPULET BERBE- VAGY ELADASAKOR, HANEM A SIKERES UZ-

LETKOTES KOVETELMENYEI LEHETNEK.

A z6ld mind&sitéseknek egyre nagyobb sze-
rep jut a hazai irodapiacon, az energiatuda-
tossagtrendje kiildndsen az utébbi években
valt egyre népszer(bb irdnyvonalla, aminek
koszénhetbéen bévilt a kilféldi mindsiték
altal zoldnek elismert irodadk szdma. Az mar
mas kérdés, hogy a tanusitvany megszerzé-
sében a marketing és a kdltséghatékonysag
egyenként mekkora szerepet jatszik.

A z6ld min6sités ugyanakkor tdbbet jelent
annal, hogy egy-két ndvénnyel tébbet Ulte-
tink el az épulet kdrnyezetében, vagy an-
nal, hogy ha a dolgozdk nincsenek a mun-
kahelyukon, akkor nem megy a f(ités vagy
a hlités azirodaban. A minésitett irodak jel-
lemz&en valéban olyan modern technolégi-
akat alkalmaznak, melyek lehet6évé teszik,
hogy a bérl6k jelentds 6sszegeket sporolja-
nak meg. Ugyanakkor mindsitett és mingsi-
tett irodahaz vagy épulet kozott is jelentds
kulonbségek vannak.
Abudapestiirodapiacon egyel&re valamivel
tébb, mint az irodak egyharmada rendel-
kezik valamilyen zéld mindésitéssel, ez 1,14
millié négyzetméternyi teriletet jelent, 6sz-
szesen 60 épuletben. Ebbdl az 1,14 millié
négyzetméterbdl 395 ezer talalhatd telje-

sen Uj épuletben, ami az 6sszes mindsitett
tertlet 12 szazalékat jelenti. A budapesti
irodahazakon kivil az egész orszagot te-
kintve is akadnak még zold létesitmények,
ezek szama azonban meglehet&sen kevés.
Két irodaépulet Debrecenben, 8 logisztikai
kdzpont és gyar, 5 bevasarldkdzpont, 2 sta-
dion, 1 hotel, 1 egyetem és 1 nagykdvetségi
épllet rendelkezik minddssze tanusitvany-
nyal, vagyis Magyarorszagon 6sszesen csak
80 olyan éptlet van, mely a nemzetkozi
sztenderdek szerint zéldnek szamit.

HODITHAT

AZ ENERGIATUDATOSSAG

Az energiatudatossag élre térése azonban
szemmel lathaté a hazai ingatlanpiacon, 3
évvel ezel6tt ugyanis még csupan harmad-
ennyi mindsitett épulettel taldlkozhattunk.
Az energiahatékonysag szem el6tt tarta-
sa mellett sz6l6 érv lehet a fejleszték és
tulajdonosok szamara, hogy a mindsités
a bérlék szamara mar nemcsak nagyobb
vonzerdt jelent, hanem sok cég esetében
alapvet6 kritériumma valt, hogy olyan iro-
dahazban béreljen terlletet, mely szem
el6tt tartja a fenntarthatésagot. Ennek hat-

terében két ok is allhat, egyrészt az alacso-
nyabb Gizemeltetési koltségek pozitiv ténye-
z6t jelentenek, masrészt a cég tarsadalmi
felel6sségvallaldsa is indokolja a tudatos
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7.01d minositéssel
rendelkezo irodahazak
Budapesten

Forras: Colliers International

BREEAM DGNEB/OGNI
62% . %
LEED
38%

irodavalasztast. Ugyanakkor - bar valéban
névekszik azoknak a cégeknek a szdma, me-
lyek kiemelt figyelmet forditanak a minél
z6ldebb kornyezetre - a legtobben azért
még kevésbé értik a mindsitések mogott
rejld tartalmat, igy nem is igazan foglalkoz-
nak vele.

Az az igazsag, hogy valamilyen mind&sitést
megszerezni nem is feltétlentl olyan ne-
héz - kuléndsen, ha nem a legmagasabb

kategoriat célozza meg valaki -, minddssze
id6 és megfelel6 mennyiségl pénz kérdé-
se. Jelenleg a hazai piacon kilénb6z8 mi-
nésiték tanusitvanyaival taladlkozhatunk,
rdadasul a minésités fajtain beldl is ki-
l6nbségek vannak, mind&sithetik magat az
ingatlant, az adott létesitmény mikodését
és a bérldket is kulon. A zold irodaéplle-
tek korulbelll kétharmada BREEAM miné-
sitéssel rendelkezik, egyharmaduk LEED
mindsitést nyert el, néhany fejleszté pedig
a Németorszagban és Ausztridban nép-
szer(inek szamit6 DGNB/OGNI rendszert
valasztotta.

Erdekes kérdés, hogy a fejleszték és iro-
dahaz-tulajdonosok mi alapjan doéntik el,
hogy éppen melyik tanudsitvany megszer-
zését tlizik célul, vagy hogy meg kivanjak-e
azt egyaltalan szerezni. Ebben egyrészt
nagy szerepet jatszik, hogy az adott fo-
lyamat mennyibe kerul, de a fejleszték fi-
gyelembe veszik azt is, hogy a tanusitvany
megszerzése mennyi idét vesz igénybe,
valamint, hogy a jovébeli bérldik és vasar-
16ik melyik mindsitési rendszert részesitik
elényben.

Mindezek alapjan azt lehet mondani, hogy
a BREEAM mindsitést konnyebb lehet
megszerezni, mint a LEED-et, akar 0j, akar
régi épuletrdl van is sz6. El6ébbit ugyanis
akar néhany hénapon belll is elnyerheti
egy haz, mig utobbi egy egyéves proce-
dura eredménye lehet. Ennek oka, hogy a
LEED rendszerben jellemz&en tébb kdve-
telménynek kell megfelelni. A magasabb
elvarasok teszik egyrészt nehézkesebbé a
megszerzését, ugyanakkor ez az elénye is,
hiszen a befektet6k és bérl6k szamara na-
gyobb vonzerdvel is birhat, mivel az a haz,
amelyik megszerzi, még ezeknek a szigoru
feltételeknek is megfelel.

Létezik azonban egy még Ujabb tanusitva-
nyi rendszer is, mely a WELL névre hallgat,
és mely elsésorban a dolgozdk megelége-
dettségére fokuszal, vagyis azt méri, hogy
az alkalmazottak hogyan érzik magukat a
munkahelyikén. A jovében ez az Gj rend-
szer is népszer(ivé valhat Magyarorszagon,
ugyanakkor egyel&re a vildgon még csupan
20 olyan éptulet létezik, mely rendelkezik
ezzel a mindsitéssel. A HB Reavis és a Fu-
tureal bejelentése alapjan azonban az Uj
épuleteiket a WELL elvei szerint épitik fel.
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MIERT NEM TERJEDNEK
GYORSABBAN A ZOLD IRODAK?
Mint a kordbbiakban bemutattuk, bar sza-
mos épllet rendelkezik nemzetkozi z6ld mi-
nésitéssel, terjedésiikre még béven van tér.
Az épitészeknek nincs kénny( dolguk, ami-
kor egy zold éplletet kell megterveznilk, a
fejleszték ugyanis jellemz&en nem szivesen
latjdk a megemelkedé épitési koltségeket,
még ha az ,nemesebb célokat” szolgal is.
A legjobb min6ségli anyagok és a legmo-
dernebb megoldasok, amelyekkel a legala-
csonyabb koltségek mellett biztosithaté az
épulet zavartalan mikodése, azonban sok-
ba kerulnek.

A koltségesebb épités egyben azt is jelenti,
hogy azirodakat csak magasabb bérleti dijak
mellett éri meg kiadni. Az irodahaz azonban
a kornyéken lévé mas épuletekkel versenyez
a vevokeért, ahol el kell magyarazni a bérleti
dijakban jelentkezé kulonbség okat, illet-
ve fel kell hivni a figyelmet az alacsonyabb
Uzemeltetési koltségek mellett a dolgozok
nagyobb megelégedettségében rejlé els-
nyokre is. Ezeket azonban a bérlék hajlamo-
sabbak figyelmen kivil hagyni, pedig a mos-
tani trendek szerint a munkaeréért folyatott
harcban komoly szerepe lehet majd a meg-
felel6 munkakdrilményeknek, erre pedig a
cégnek aldoznia kell.

ZOLD MINGSITES,

DE NEM MINDENARON

A nemzetkdzi minésiték tanusitvanyainak
megszerzése nemcsak az Uj épuletek szama-
ralehetséges, hanem a korabban épulthazak
felljitasa soran is fontos lehet az energiaha-
tékonysag szem el6tt tartasa. A feltjitasokra
pedig annal is inkabb szikség lehet, mivel a
févaros irodaépuletei kozul 134 még 2000
elétt épdlt, és nem éri el a 30-at a 2011 és
2016 kozott dtadott épuletek szama. Vagyis
az éplletek tomegei érték el azt a kort, ami-
kor sziikség van a megujulasukra. Bar a zold
mindsités megszerzése a régi éplletek sza-
mara is versenyeldnyt biztosithat mas ha-
zakhoz képest, azonban ennek megszerzése
nem torténhet mindenaron, hiszen itt a mar
meglévd struktdrakban lehet csak a modern
megoldasokat végiggondolni. Az ilyen épu-
letek esetében elsésorban a kéltség-haszon
elemzések donthetik el, hogy pontosan mi-
lyen munkalatokat érdemes elvégezni.
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Green certifications
are the future

A CERTIFICATE IS NO LONGER AN ADVANTAGE BUT A NECESSITY

AKOS BUDAI -TUNDE MADUROVICZ-TANCSICS

HOUGH INTERNATIONALLY CERTIFIED GREEN BUILDINGS ARE NO LONGER A RARE SIGHT
TIN THE HUNGARIAN PROPERTY MARKET, THEY ARE STILL VERY FEW IN NUMBER: ONLY
80 SUCH BUILDINGS CAN BE FOUND IN HUNGARY. THE ROLE OF GREEN CERTIFICATES WILL
GROW IN THE FUTURE AND WILL NOT ONLY CONSTITUTE AN ADVANTAGE WHEN SELLING A
BUILDING, BUT WILL BE A NECESSITY FOR MAKING A SUCCESSFUL DEAL.

Green certification plays an increasingly im-
portant role in the domestic office market
and the trend of energy consciousness has
becomeincreasingly popular these past few
years. Thanks to this, the number of offices
certified by international bodies as green
has increased. The question remains, how-
ever, what role marketing and efficiency
respectively play in gaining the certificate.

A green certificate signifies more than
planting a tree or two around the building,
or that the heating is not on when the em-
ployees are not there. A certified office typi-
cally contains technologies that allow the
tenants to save significant sums of money.
Then again, there are great differences be-
tween various certified offices or buildings.
Slightly more than one third of the offices
in Budapest have some form of certificate,
which makes up 1.14 million square metres
of space in a total of 60 buildings. Of these
1.14 million square metres, 395 thousand
are located in completely new buildings,
which make up 12 per cent of all certified ar-
eas. There are green constructions outside
of Budapest too, though they are quite rare.
Two office buildings in Debrecen, 8 logistical
centres and factories, 5 shopping centres, 2
stadiums, one hotel, one university and one

Green office buildings under

construction in Budapest
Scheme Planned certification

BREEAM + WELL

Agora Budapest

BREEAM

Advance Tower

Vaci Greens D BREEAM

GTC White House LEED

HillSide Offices LEED

Nexon (0O0) LEED

WELLL

Corvin 5

Source: Colliers International

embassy have certified buildings, meaning
that Hungary only has 80 buildings in total
that are considered green by international
standards.

ENERGY CONSCIOUSNESS

IS TAKING OVER

The emergence of energy consciousness
to the forefront of the market can be dem-
onstrated by the very fact that three years
ago there were only a third of the certified
buildings there are today. An incentive for
investors and developers to seriously con-

sider energy efficiency is that the certifica-
tion now not only attracts tenants, but has
become a requirement of many companies:
to rent an office that prioritises sustainabil-
ity. There can be two reasons behind this,
firstly that lower costs are a positive factor,
secondly, that taking responsibility for so-
cietal goals indicates this course of action.
However, while the number of companies
placing a strong emphasis on a greener en-
vironment is increasing, few of them actu-
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Certified office stock
in Budapest
Source: Colliers International
BREEAM 2Do/G°NBIOGNI
62% ’
LEED
38%

ally understand the substance behind the
certificates, and therefore do not bother
with them either.

The truth is that it is not so difficult to at-
tain some sort of certification - especially, if
they do not aim for the highest category - it
is merely a question of time and the right
amount of money. The domestic market
nowadays offers various types of certifica-
tions, and there are differences between
the types of certificate too. The property

itself, the functioning of the construction
or the tenants can be separately certified.
About two thirds of green-certified offices
have BREEAM certificates, one third of
them have LEED certificates and some have
chosen the DGNB/OGNI system popular in
Germany and Austria.

It is interesting to observe what criteria of-
fice building owners use to decide which
certificate they aim to get, or if they want
to get it at all. This is partially influenced by
the cost of the given process, but develop-
ers also consider how long the certification
process takes, as well as which certification
their future tenants will find most attractive.
All of this indicates that getting a BREEAM
certificate is easier and more achievable than
a LEED one regardless of whether it is an old
or a new building. The former one can take
just a few months to get, while the latter is a
one year process. The reason for this is that
the LEED system has more requirements
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there are still plenty more that have not.
From an architectural point of view, it
is difficult to develop green buildings,
as developers are not pleased by the in-
creased costs, even if they serve a “noble
purpose”. Unfortunately, most develop-
ers are not willing to invest in top quality
solutions and materials that would ensure
problem-free and low-cost operation in
the longer run.

More expensive structures also mean that
the offices have a higher rent. But office
buildings compete with other neighbouring
buildings, so they have to explain the rea-
sons for the higher rent, and have to draw
the tenant’s attention to the lower opera-
tional costs, and the advantages of a more
satisfied workforce. Tenants, however, are
liable to ignore these factors - even though
current trends show that in the battle for
employees the right working environment
is a crucial factor.

“The truth is that it is not so difficult to attain

some sort of certification - especially, if they do

not aim for the highest category - it is merely a

question of time and the right amount of money.”

that have to be met. The higher require-
ments make it harder to get, but it is also
advantageous because it can be more attrac-
tive to tenants and investors as it shows that
the house adheres to stringent regulations.
A new certification system, WELL, which
focuses on the well-being of employees is
also expected to gain popularity in Hun-
gary. Currently there are only around 20
buildings in the world that have been WELL-
certified, but both HB Reavis and Futureal
are committed to having their new build-
ings built according to the principles estab-
lished by WELL.

WHY AREN’'T GREEN OFFICES
SPREADING FASTER?

As we have previously shown, though
many buildings have green certificates,

GREEN CERTIFICATION, BUT NOT
AT ANY COST

The international certificates are not only
available to new buildings, but can also help
old buildings improve their energy efficien-
cy. Renovations may be even more pressing
as 134 of the city’s office buildings were built
before 2000 and less than 30 were complet-
ed between 2011 and 2016. Therefore, the
majority of buildings are reaching the age
where they need to be overhauled. Though
gaining a green certificate would definitely
provide old buildings with an advantage,
but they cannot be achieved at any cost, as
modern technologies have to be adapted
to the framework of the old buildings. For
these buildings cost-analyses are primarily
responsible for deciding which modernisa-
tions are actually worth investing in.
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Meddig tarthat
a plazastop?

SORBA ALLNAK A BERLOK A MEGMARADT UZLETHELYISEGEKERT

FUTO PETER

LAKAS- ES AZ IRODAPIAC MELLETT SOKKAL KEVESEBB SZO ESIK AZ INGATLANPIAC
AEGY KISEBB, DE ANNAL FONTOSABB SZEGMENSEROL, A KISKERESKEDELMI INGAT-
LANOK PIACAROL. A KISKERESKEDELMI INGATLANOK JELENTOSEGE VITATHATATLAN, A
MINDENNAPOK SORAN - HA KOZVETETTEN IS - MINDENKIT ERINTENEK AZ EKORUL ZAJLO

FOLYAMATOK.

Egy hétvégi bevasarlas a hipermarketben,
egy csaladi vagy barati 6sszejovetel egy ét-
teremben ugyanugy ide tartozik, mint a be-
vasarlokozpontokban Gizemeld mozik.

Néhany évvel ezel6tt még a budapesti bel-
varosban is szép szdmmal lehetett Uresen
allo Uzlethelyiségeket taldlni, a tulajdono-
sok gyakran aron alul kindlva sem tudtak el-
adni vagy kiadni az ingatlanjaikat. Mostanra
viszont a trend megfordult, a befekteték
szinte sorba allnak a legjobb elhelyezkedé-
sl kiskereskedelmi egységekért, igy példaul
a Nagykorut - korabban pusztulasra itélt -
Uzlethelyiségeiis egyre inkabb megujulnak.

KULFOLDI TURISTAK

ES A BELVAROS

A befektetdi érdekldés élénkiilése mindig
pozitiv hatdssal van egy adott térség vagy
agazat fellendulésére. Hogy miért fordult
egyre tobb befektetd az ingatlanpiac felé,
azzal mar korabbi elemzéseinkben is fog-
lalkoztunk. Az alacsony banki kamatokkal
szemben az ingatlanpiacon elérhet6 ma-
gasabb hozamok egyre vonzébbak lettek,
a kiskereskedelmi egységek esetében pe-
dig nem mehetlnk el sz6 nélkil a Buda-
pestet érinté fellendulé turizmus mellett

Bevasarlokozpontok szama Budapesten

Forras: KSH, Portfolio
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sem. Féként a belvarosra igaz, hogy az oda
latogato kulfoldi turistdk rendkivul erés
fizetéképes keresletet teremtenek az ott
Uzemel6 kiskereskedelmi szolgéltatasok -
éttermek, kavézok, szérakozéhelyek, ajan-
dékboltok vagy akar a par éve népszer(ivé
valt szabadul6szobak - irant. A turistak
szama tehat nem csdkken, hanem megle-
hetésen stabilan ndvekszik, aminek ered-
ményeként mostanra kozel kétszer annyi
vendégéjszakat regisztralnak évente, mint
az ezredfordulén, és masfélszer annyit
mint 2010-ben, igy a budapesti belvaros
fejlédése a kovetkezd években is folyta-
tédhat.

HAZAI VASARLOERO

A belvarosi Uzlethelyiségek sikere tehat
erés Osszeflggést mutat a turizmussal,
a kiskereskedelmi kategériaban azonban a
bevasarlékézpontok, a kilénb6z6é aruhaz-
lancok és outletek inkdbb a hazai vasarlok
igényeire épitenek. Mas okok miatt, de ezek-
ben a szegmensekben is erds a telitettség.
A 2011-ben elfogadott, majd 2015-ben mo-
dositott plazastop néven elhiresult torvény
6ta nem épulnek az orszagban nagyméret(
bevasarlékézpontok. Még ha elsére ugy is
tlnik, hogy Budapesten sok bevasarlékoz-
pont van - hiszen ma mar szinte mindegyik
keruletnek van egy nagyobb méret(i plaza-
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ja - Kelet-K6zép-Eurépa f6évarosait nézve
Belgrad és Széfia all csak Budapest mogott
az ezer f6re jutd bevasarlékdzpont-terilet
tekintetében. Ezzel szemben Pragaban és
Varsoban kozel kétszer, Pozsonyban pedig
két és félszer annyi bevasarlokdzpont-teru-
let jut egy lakosra, mint Budapesten. Ennek
hatasara a jobb elhelyezkedés( plazak gya-
korlatilag teljes bérbeadottsag mellett md-
kédnek, ami az Gzemelteté szempontjabdl
kedvezd, azonban neheziti az Gjabb markak
hazai piacon valé megjelenését.

A Cushman & Wakefield elemzése szerint
a hazai kiskereskedelmi ingatlanpiac jé le-
hetéségek el6tt all, ami abban is megmu-
tatkozik, hogy 2015 és 2016 kdzott mintegy
haromszorosara nétt a befektetett téke
mennyisége. A bazisérték természetesen
alacsony volt, igy ennek is kdszdénhetd a n6-
vekedés, de az mindenképpen biztato, hogy
a cég egy év alatt 25 ezer négyzetméteren
119 tranzakciot zart le.

A kiugréan magas afakulcs ellenére tavaly
11 0j kiskereskedelmi marka lépett be a

2017/2 PORTFOLIO.HU/INGATLAN

hazai piacra, ami mutatja, hogy a nalunk
megjelend cégek biznak a realbérek nove-
kedésébdl is addédo fizetéképes kereslet
er6sédésében.

A 2017-es év eleji adatok szerint Budapes-
ten a prémium kategériat a Vaci utca kép-
viseli, ahol a havi bérleti dijak elérik a 110
eur6t négyzetméterenként. Ez azt jelenti,
hogy egy atlagos 100 négyzetméter alap-
tertletd Uzlethelyiség 3,4 millié forintért
bérelhetd ki havonta. Ugyanez a szintén
prémium elhelyezkedésl Andréassy uton
atlagosan 1,4 millié forint, és a forgalma-
sabb plazak uzlethelyiségei is nagysagren-
dileg ennyiért veheték bérbe, ebben az
esetben azonban sokat szamit az Gzletha-
zon bellli elhelyezkedés is. A varosok szé-
|én talalhaté retail parkokban 100 négy-
zetméterre vetitve Budapesten 250 ezer,
Budadrson 230 ezer forintra jon ki a havi
bérleti dij.

Ami a hozamokat illeti, az elmult évhez ké-
pest mindenhol csékkenés kovetkezett be,
de a mostani értékek még mindig maga-
sabbak, mint a legtobb eurdpai orszagban.
A Véci utcdban 5,5, mig az Andréssy Uton 6
szazalék a tipikusnak mondhaté éves ho-
zam, akarcsak a legnépszerlbb bevasarlo-
kdézpontok esetében. Ugyanez a retail par-
koknal eléri a 7,5 szazalékot.

MIRE SZAMITHATUNK?

Ami a jovét illeti, jelentés bevasarlokoz-
pont-fejlesztések tovabbra sem varhatok,
az egyetlen lehetséges komplexum az Etele
Plaza terve. A XI. kerulet Uj kdzpontjaba ter-
vezett hétszintes bevasarlékdzpont bruttd
alapterulete varhatéan 53 ezer négyzetmé-
ter lesz, ahol az uzletek, a multiplex mozi,
a food court és a tetéterasz mellett egy
2400 jarm(G befogadédsara alkalmas P+R
parkolét is helyet kap majd, a varhaté at-
adasrél azonban még ennél a fejlesztésnél
sincs biztos idépont. A legnagyobb bérl&k
tehat nincsenek kénnyl helyzetben, ha ma
Budapesten szeretnének terjeszkedni, az
elérhetd kiskereskedelmi tertletek szama
ugyanis er6sen korlatozott. Ahhoz tehat,
hogy egy valédi verseny alakuljon ki, és az
Gjonnan érkezd szerepldk is hatékonyan pi-
acra tudjanak lépni, érdemes lenne az évek
6ta fenndllé plazastop intézményét felll-
vizsgalni.
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How long will the
‘plaza ban’ last?

TENANTS ARE STANDING IN LINE FOR REMAINING RETAIL PROPERTIES

PETER FUTO

HILE HOUSING AND OFFICE PROPERTIES RECEIVE THE LION’S SHARE OF ATTENTION,
WTHERE IS LESS MENTION OF A SMALLER BUT VERY IMPORTANT SEGMENT, THE RETAIL
PROPERTY MARKET. THE IMPORTANCE OF RETAIL PROPERTIES IS UNQUESTIONABLE, THEY
AFFECT EVERYONE - IF ONLY INDIRECTLY - IN THEIR EVERYDAY LIVES.

A few years ago the city centre of Buda-
pest still had many empty retail proper-
ties available, and the owners could often
only sell or let their properties below cost.
By now this trend has changed, and inves-
tors are practically standing in line for retail
properties. For example, the stores on the
Nagykorat - previously deserted - are in-
creasingly popular.

FOREIGN TOURISTS

AND THE CITY CENTRE

Increased investor interest always has a
positive effect on the development of a giv-
en area or branch. Our previous analyses
have covered why more and more investors
are turning to the property market. In op-
position to the low interest rates offered by
banks, the returns on the property market
became increasingly attractive; and when
discussing the retail property industry the
increase in tourism in Budapest must also
be mentioned. This is especially true for the
city centre, where the visiting tourists bring
strong financial incentive to retail services
like restaurants, cafés, entertainment ven-
ues, gift shops and even the recently popu-
lar escape rooms. The number of tourists
has not declined, but is growing steadily,

as a result of which there are nearly twice
as many nights spent registered per year
than there were in 2000, and one and a half
times as many as in 2010. This means that
the development of the city centre in Buda-
pest will continue in the coming years.

DOMESTIC PURCHASING POWER
The success of the city centre retail prop-
erties shows a strong correlation with
tourism, however, shopping centres, retail
franchises and outlets are more strongly
reliant on domestic customers. For other
reasons, these segments are also strong.
There have been no large shopping centres
built since the law commonly known as the
‘plaza ban’ was passed in 2011, and amend-
ed in 2015. At first it may appear that there
are a lot of shopping centres in Budapest
- since almost every district has a large
shopping mall. However, in comparison to
Central and Eastern Europe only Belgrade
and Sofia have fewer shopping malls per
thousand people than Budapest does. In
contrast, Prague and Warsaw have nearly
double, while Bratislava two and a half
times as many shopping centres per capita
than Budapest. As a result, well-located
shopping centres are at full capacity, which

is beneficial to the owners, but also makes
it difficult for new brands to enter the Hun-
garian market.

According to a study by Cushman and
Wakefield, the domestic retail property
market offers good opportunities, which is
also demonstrated by the fact that invest-
ment in the field tripled between 2015 and
2016. The base value was low, which is re-
sponsible for the growth, but it is certainly
encouraging that the company closed 119
transaction over 25 thousand square me-
tresin one year.
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“At first it may appear that there are a lot of shop-

ping centres in Budapest — since almost every

district has a large shopping mall. However, in

comparison to Central and Eastern Europe only

Belgrade and Sofia have fewer shopping malls per

thousand people than Budapest does.”

RETAIL IN NUMBERS

Despite an exceptionally high VAT, last year
saw 11 new retail brands enter the domestic
market, which indicates that companies are
optimistic about the purchasing power of
people as a result of increased wages.
According to data from the beginning of 2017,
the premium category in Budapest is repre-
sented by Vaci Street, where monthly rent is
as high as 110 euros per square metre. This
means that an average business with a floor
space of 100 square metres can be rented for
3.4 million HUF per month. This also holds

true for the premium properties on Andrassy
Street, where an average business costs 1.4
million HUF and busy plazas and business ar-
eas can be rented for this amount, although
in this case the location within a mall is im-
portant too. The price for 100 square metres
in retail parks located at the edge of the city
is 250 thousand in Budpapest and 230 thou-
sand in Budadrs per month.

With regard to income, there has been a
decrease across the board compared to
past years, but values are still higher than
in most European cities. The typical annual
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income on Vaci Street is 5.5 per cent, 6 per
cent on Andrassy Street, which holds true
for the more popular shopping malls as well.
In retail parks this figure can reach 7.5 per
cent.

WHAT TO EXPECT?

Regarding the future, no major shopping
mall developments are expected, the only
exception being the planned Etele Plaza.
The seven storey mall in District 11 has a

planned floor space of 53 thousand square
metres, housing shops, a multiplex cinema,
a food court and a roof terrace as well as
a P+R parking lot with a 2400 car capacity,
but there is no specific date of completion
as of yet.

The large tenants are in a difficult situation
when trying to expand in Budapest now, as
the number of retail properties is extremely
limited. Therefore, in order for proper com-
petition to develop between existing and
incoming retailers, it would be conducive to
look into overhauling the ‘plaza ban'.
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Alternativ ingatlan-
efektetes:

magankollégiumok

SZOKATLAN FEJLESZTESEK SZINESITIK BUDAPESTET

FUTO PETER

Z INGATLANPIACI ELENKULEST NEMCSAK AZ ARAK ES A TRANZAKCIOSZAMOK EMEL-
AKEDESE VAGY AZ EGYRE TOBB UJ PROJEKT INDITASA TAMASZTIA ALA, HANEM A KU-
LONBOZO ALTERNATIV, A MAGYAR PIACON EDDIG KEVESBE MEGSZOKOTT BEFEKTETESI
FORMAK MEGJELENESE IS BIZONYITJA. ERRE SZOLGAL PELDAKENT A FELSOOKTATASI SZAL-
LASOK PIACI ALAPU KIiNALATANAK, VAGYIS A MAGANKOLLEGIUMOKNAK A MEGJELENESE.

Magankollégiumok muikodtetésére a ko-
rébbi években csak elvétve volt példa, a
fejlesztéknek az alacsonyabb arszinteknél
nem érte meg ilyen befektetésekben gon-
dolkodniuk. Az allami kollégiumok alacsony
dijszabasa mellett a lakasok bérleti dijai
sem voltak kiugréan magasak, igy a didkok
kisebb tobbletkoltség mellett is megfeleld
lakast taldlhattak. A lakasarakkal parhuza-
mosan bekdvetkezett bérletidij-emelkedés
azonban novelte a kollégium és a lakas-
bérlés kozotti arkulonbséget, igy mostanra
annak, aki nem tud vagy nem akar allami
kollégiumi féréhelyre bejutni, mélyebben a
zsebébe kell nytinia. Erre kindl alternativat
a magankollégium, ahol az allaminal ugyan
dragabban lehet szallashoz jutni, de azok-
nal sokszor modernebb kdrnyezetben, egy
diakkdzosségben maradva koltdzhetnek be
a hallgatok.

A lakasarak emelkedése mellett azonban a
kulfoldi diakok novekvé szama is kedvezd
hatassal van a magankollégiumok terjedé-
sére. A Magyarorszagon tanulé kulfoldiek

ugyanis erds fizet6képes keresletet teremte-
nek az ilyen jellegli intézményekre, ami mi-
att az ingatlanbefektet6knek is egyre inkabb
megéri  magankollégiumok fejlesztésébe
fogni.

A magyar egyetemi képzések kozul jelenleg
az altalanos orvosi képzés a legnépszeribb,
ahol kozel 7 ezer kilféldi tanul. Masodik he-
lyen all a fogorvosi képzés, tébb mint 1200
kalfoldi hallgatéval, de a Miszaki Egyetem
képzései is népszerliek a kulféldi didkok ko-
rében.

HOL VANNAK MA MUKODO MA-
GANKOLLEGIUMOK?

Magankollégium kialakitdsanal elsédleges
szempont a felséoktatasi intézményekhez
képesti elhelyezkedés, de a beruhazé ol-
dalarél a megtérulésre is figyelni kell. Nem
véletlen, hogy a legtébb m(ikodd intézmény
a Xl. kertletben van, ahol a fels6oktatasi in-
tézményre jar6 hallgatok szama is a legma-
gasabb. Emellett j6 kozlekedés esetén a kiil-
sébb keruletek is szoba johetnek, ezekben

ugyanis alacsonyabb koltségek és bérleti
dijak mellett tudjdk biztositani ugyanazt a
szinvonalu szolgaltatast.

A mar emlitett XI. kerlletben tobb magéankol-
légium is mikodik. A Méricz Zsigmond kortér
kozelében taldlhaté egy 100 szobas egység,
de kicsit kijjebb, a Fejér Lipot vagy a Galvani
utcaban is talalunk egyet-egyet. Ezek mellett
abelvaros is népszerd a diakok kérében, ahol
leginkabb a régebbi, nagy alapterulet(i polga-
ri lakasok atalakitasaval jonnek létre magan-
kollégiumok. llyeneket a VL., VII. és VIII. ker-
letben is szép szammal taldlunk. A kilsébb
varosrészek kozul pedig a lll. és a XXIII. keru-
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furd6szoba és konyhapult is lesz, de a jobb

Magyarorszagon tanulo kiilfoldi diakok szama
szakteriiletenként (zo15)

Forras: Oktatasi Hivatal, Portfolio

elhelyezkedés(i szobdkban galéria és sajat
erkély/terasz is helyet kap majd. Az 6ssze-

MENNYIERT LAKHATUNK

MAGANKOLLEGIUMBAN?

Mig a hagyomanyos kollégiumok bérleti
dijai tobbnyire 10 és 30 ezer forint kozott
vannak havonta, addig a magankollégiu-
mok ennél valamivel dragabban érhetdk el.
A legolcsobban az oktatasi intézményektdl
tavolabbi helyeket kinaljak, azon beldl is a
legalabb haromagyas szobakat. Egy ilyen
szobaban a bérleti dij 30 ezer forint korul
alakul, ami megegyezik a legdragabb allami
kollégiumok dijaival. A jobb elhelyezkedésU
egy- vagy kétagyas szobakért ennél tébbet
kell fizetni, altaldban 40-50 ezer forintot, de
el6fordulnak olyan - féként belvaros koze-

li - kollégiumok is, ahol 70-80 ezer forint is
lehet a havi bérleti dij. Ennek ellenére a ke-
reslet folyamatos, igy a jovében tébb nagy-
szabasu fejlesztés is varhaté a budapesti
piacon.

TOVABBI FEJLESZTESI TERVEK

A kézeljpvében Obudan valésulhat meg egy
250 fér6helyes kollégiumbdvités, a legna-
gyobb fejlesztés azonban a IX. keruleti Tlz-
olté utcaban készul. Ott egy tébb mint 400
szobas magankollégium fejlesztése zajlik,
amely a varakozasok szerint szeptember-
ben nyitja meg kapuit. A tervezett - mint-
egy 20 négyzetméteres - szobakban sajat

sen 16 ezer négyzetméteres komplexum-
ban a didkélethez sziikséges tanulészoba,
kozosségi helyiségek, kavézok és éttermek,
valamint egy tet6terasz is épul, a foldszin-
ten pedig egy 1300 négyzetméteres parkot
hoznak létre. A fejleszté szerint az ilyen ti-
pusu szallashelyekre meglehetésen nagy
az érdeklédés, ami a jév6ben még tovabb
emelkedhet. Az is mutatja ezt, hogy mar
az épulet atadasa el6tt 70 szazalékos el6-
foglaltsag érkezett a leendd szobakra. Az
érdekl6ddék nagy részét azonban ebben az
esetben is kulféldi didkok adjak, a megszo-

kottnal jelentésen magasabb szinvonalu és
ezzel egyUtt magasabb aru helyeket ugyan-
is leginkabb 6k engedhetik meg maguknak.
Noha sokakat negativan érint az ingatlan-
piacon végbement dremelkedés, mégis po-
zitivumnak tekinthetd, hogy a lakas- és iro-
dafejleszték tomegei mellett megjelentek a
kreativabb befektet6k is, akik nem riadnak
vissza az olyan projektektél sem, amelyek-
nek még nincsenek évtizedes hagyomanyai
a hazai piacon. Mindez hozzajarul ahhoz,
hogy ha lassan is, de Magyarorszagra is
egyre inkdbb kezdenek beszivarogni az ed-
dig csak a nyugat-eurépai nagyvarosokra
jellemzd szinesebb befektetési elemek.
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Alternative property
investment:

private dormitories

UNUSUAL DEVELOPMENTS ARE DIVERSIFYING BUDAPEST

PETER FUTO

HE GROWTH OF THE PROPERTY MARKET IS INDICATED NOT ONLY BY RISING PRICES
TAND AN INCREASING NUMBER OF TRANSACTIONS, BUT ALSO BY THE EMERGENCE OF
VARIOUS ALTERNATIVE INVESTMENT OPPORTUNITIES THAT WERE SO FAR RELATIVELY
RARE ON THE HUNGARIAN MARKET. THIS IS EXEMPLIFIED BY THE EMERGENCE OF HIGHER
EDUCATION ACCOMMODATION ON THE MARKET: PRIVATE DORMITORIES.

There were only a few examples of private
dormitories in the past years. Investing in
them while prices were low was not a vi-
able option for developers. Apart from the
low fees set in state dormitories, apartment
rental fees weren't too high either, so most
students were able to find adequate ac-
commodation without spending too much
money. However, the increase in rents and
property prices has increased the gap be-
tween dormitory fees and rental costs, so by
now those who cannot or do not wish to live
in state dormitories have to pay a significant
amount of money. This is the issue that pri-
vate dormitories offer a solution to. Though
these accommodations are more expensive
than state solutions, they also often provide
a more modern environment where stu-
dents can still live in a student community.

Aside from the rise in flat prices, the increas-
ing number of foreign students also creates
favourable conditions for private dormito-

ries. Foreign students studying in Hungary
are financially well-equipped for such insti-
tutions; therefore itis becoming increasingly
lucrative for property investors to consider
such developments.

Of the degrees offered by Hungarian univer-
sities, medicine is currently the most popu-
lar with nearly 7 thousand international stu-
dents. In second place is dentistry with more
than 1200 foreign students, but the degree
courses of the Technical University are also
popular among international students.

WHERE ARE THE EXISTING
PRIVATE DORMITORIES?

A primary factor in developing a private
dormitory is its proximity to the university,
but from an investor's standpoint, return
has to be considered too. As a result, most
institutions are in District 11, where the high-
est number of university students reside.
The neighbouring districts are also options,
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depending on good transport, as an equal
quality of service can be provided there at a
lower cost and rent.

There are several private dormitories in
the aforementioned District 11. There is
a 100-person unit near Méricz Zsigmond
Square, but there are two others a little
further out in Fejér Lip6t Street and Gal-
vani Street. The city centre is also popular
with students, where private dormitories

are created by renovating old apartment
buildings. There are a number of them in
Districts 6, 7 and 8. There are other such
buildings further out of the city centre in
Districts 3 and 23.

HOW MUCH DOESIT COSTTO
LIVEIN A PRIVATE DORMITORY?
While the monthly fee in a traditional dormi-
tory is usually between 10 and 30 thousand

“A private dormitory expansion for 250 people is

planned for completion in the near future in Obu-

da, the largest development, however, is planned

for Tiizolto Street in District 9. A more than 400-

bed private dormitory is being built there now, to

be opened in September.”
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HUF, private dormitories are somewhat
more expensive. Cheaper ones are located
further from the educational facilities, and in
those three or more bed dorms are cheap-
est. Rent for these rooms is usually around
30 thousand HUF per month, which is the
same as the most expensive state dormito-
ries. Better located dorms and one or two
bed rooms cost more, generally 40-50 thou-
sand HUF, but there are also places - espe-
cially in the city centre - where the monthly
rent can be as much as 70-80 thousand HUF.
Despite the higher prices, demand is high
and therefore many similar developments
should be expected on the Budapest market
in the future.

FURTHER DEVELOPMENT PLANS
A private dormitory expansion for 250 peo-
ple is planned for completion in the near
future in Obuda, the largest development,
however, is planned for T(izolté Street in Dis-
trict 9. A more than 400-bed private dormi-
tory is being built there now, to be opened in
September. The twenty square metre rooms
will be furnished with their own bathroom
and kitchen counter, but the better rooms
will also have lofts and private balconies.
The 16 thousand square metre complex will
feature a study room, community spaces,
cafés, and restaurants, as well as a roof ter-
race and a 1300 square metre park on the
ground floor. The developer believes that
there is a large demand for such accom-
modations, which may increase further in
the future. This is also demonstrated by the
fact that 70 per cent of the rooms are now
reserved, well before the completion of the
building. In this case, the majority are inter-
national students. They are more likely to be
able to afford the higher quality and more
expensive places.

Though many people were negatively affect-
ed by the rising prices in the housing market,
itis undoubtedly positive that more creative
investors are appearing on the market along-
side flat and office developers, ones who are
not afraid to start projects that do not have
decades of tradition in the Hungarian mar-
ket. All this contributed to diverse Western-
European investment products trickling - if
slowly - into the Hungarian market.
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Nincs okunk felni

BUDAI AKOS - DITROY GERGELY

VALSAG ES AZ AZOTA ELTELT EVEK JELENTOS VALTOZASOKAT HOZTAK AZ INGAT-
A LANUZEMELTETESI SZAKMABAN. KOMOLY MUNKAEROHIANNYAL ES NEM MINDIG
TUDATOS FEJLESZTOKKEL KELL SZEMBESULNIE A PIAC SZEREPLOINEK. AZ AKTUALIS K-
HiIVASOKROL BESZELT VAGO LASZLO, A STRABAG PROPERTY AND FACILITY SERVICES ZRT.

VEZERIGAZGATOJA.

e A STRABAG PFS Mivel foglalkozik
jelenleg az FM-PM szektorban?

Hogyan kulénulnek el egymastodl a kii-
16nb6z6 Uzletagak?

Céglink harom tevékenységgel foglalkozik,
ezek kozul a legjellemz8bb az Uzemeltetés,
ami az arbevételiinket magasan, tébb mint
90 szdzalékban uralja. Emellett PM tevé-
kenységet, illetve vagyonkezelést (asset
management, AM) is végzink megbizéink-
nak. A forgalom, a foglalkoztatott munka-
erd és a tevékenységi korok szempontjabdl
is az FM a legszélesebb. Az Uzemeltetés két
részre bonthaté. Egyrészt a TFM, azaz mU-
szaki Uzemeltetés, masrészt az IFM, azaz
infrastrukturalis szolgaltatasok. A miszaki
Uzemeltetés a hibaelharitastol a tervezett
karbantartasig mindent magaban foglal, az
irodahazaktél a logisztikai parkok Gzemel-
tetésén at egészen a gyarakig. Az IFM szol-
galtatasokba pedig a takaritds, a kulterulet
gondozasa, az 8rzés-védelem stb. tartozik.
Jelenleg 550-en vagyunk cégunknél, ebbdl
10-15f6 végez AM vagy PM jellegli tevékeny-
séget.

@ A valsag hozta magaval, hogy tobb cég
is az FM felé bdvitette a tevékenységét.
Van-e ebben valtozas? Az djra élénkiilé
piac miatt visszatérnek-e ezek a cégek

a korabbi core tevékenységikhoz, vagy

most mar jél érzik magukat az FM szek-
torban is?

Amikor 2008-ban bekdszontétt a valsag,
egyszerlen annyi tortént, hogy az ingat-
lanpiacon a tranzakciok, a fejlesztések, a
tanacsadas, az ugynokségi tevékenységek
hattérbe szorultak. De ettél még a piacon
vannak bérlék, vannak épuletek, amelyeket
Uzemeltetni kell, és emberek, akik dolgoz-
nak ezekben az épuletekben, tehat ezt mind
kezelni kell. Ez maga utan vonta, hogy kifeje-
zetten kdzéppontba kerilt az Uzemeltetés.
Egyrészt jottek az tgyndkségek, amelyek az
Uzemeltetésre fokuszaltak, és létre is hoz-
tak Uzemeltetési szervezeteket, felvettek
lzemeltetéket, mérnokoket. Masfelél pe-
dig, ha a valsag elétt volt mondjuk 100 cég
a piacon, a valsag utan lett 240, hiszen min-
denki Uzemeltetni akart. Még a takaritocé-
gek is azt mondték, hogy kacsintgassunk az
Uzemeltetés felé, mert ez most a slager. Ha
pénzugyi oldalrol nézzik, az Uzemeltetés
egy folyamatos cash-flow, ami tékehianyos
kornyezetben életmentének szamitott.

@A 10 milli6 Gizemeltetd orszaga let-
tink.

Egészen biztosan. A mama-papatél kezdve
a komoly, nagy uzemeltetékig. Most mar
kildbaltunk a valsagbdl, a csapbdl is ez fo-

digitalizaciotol

lyik, ami két szempontbol is j6. Egyrészt az
Uzemeltetés kikerult abbol a nagyon ne-
gativ fokuszbol, hogy semmi massal nem
foglalkozunk, prébaljuk még olcsébba ten-
ni, még egy tender, még egy szamonkérés.
Masrészt a tranzakcidk, de még inkabb a
fejlesztések altal egyre tobb ingatlan jon be
a piacra.

Egyfeldl bévul a kor az (] ingatlanok altal,
masfeldl azt latom, hogy az utébbi egy év-
ben egyre tobb cég gondolkodik azon, hogy
a hazon beluli tzemeltetés helyett inkabb
kiszervezi a tevékenységet, egyre tobb cég
stratégiaja lesz, hogy inkabb versenyeztes-
sen, nagyon pontos elvarasokat fogalmaz-
zon meg, és kihelyezze a tevékenységet
profi Gzemeltetéknek.

@ Az FM-esek sokszor arra panaszkod-
nak, hogy késdn keriilnek képbe egy uj
fejlesztésnél, nincsenek bevonva a ter-
vezésbe, pedig rengeteg otlettel tudna-
nak segiteni, ami kézés érdek lenne. On

is taladlkozik ezzel a problémaval?

Ez mindig fejleszt6figgd. Vannak olyan
fejlesztécégek, ahol hazon belldl megvan
az Uzemeltetési tudas, és nem kell kiulsé
cégtél megvenni a tanacsadast. Ez nagyon
fontos szempont, méghozza két okbol is. Az
egyik, hogy ha egy j6l mikods, jol tzemel-
tetheté objektumot akarnak megépiteni,
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~Sose felejtsiik el, hogy az iizemeltetés
nagyon emberkozpontu tevékenység.”

akkor elkertlhetetlen, hogy mar a tervezési
fazistol, Uzemeltetési szempontbdl is foglal-
kozzanak vele. A masik, ami az informatikai
rendszer szintjén egyarant fontos, hogy az
Osszes informaciéo mar az épulet szuleté-
sétdl kezdve bekerul egy rendszerbe, ahol
késébb minden adat fellelhetd. Ennek egyre
nagyobb jelentdsége lesz a fejlesztéseknél.

@ Egy lizemeltetScéggel szemben alap-
vetd elvaras, hogy értéket tartson, ra-
adasul Ggy, hogy kozben lathatatlan le-

gyen. Mi az az FM &ltal hozzaadott érték
és ujfajta gondolkodas, amely meghata-
rozza a mindennapi tevékenységet?

Csodak nincsenek. Ahogyan megépitenek
egy éplletet, az lesz az adott épulet adott-
saga. Ha most bemegylnk egy 20 évvel
ezel6tt épult Iétesitménybe, kézel nem tud
akkora hozzaadott értéket adni sem egy
lzemeltetd, sem mas, mintha bemegyink
egy modern éplletbe, amely mar a legkor-
szerlibb szenzorokkal, informatikai rend-
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szerekkel, automatizalassal stb. rendelke-
zik. Egy Uzemeltetd mindig valamit kézhez
kap. Amikor azt mondjuk, hogy negyedik
ipari forradalom (4.0), az egész folyamat
nem az Uzemeltetével fog indulni, hanem a
fejlesztével, aki megtervezi az épulet azon
rendszereit, amelyek a kovetkezd 20, 30,
50 évben rendelkezésre fognak allni. Ha
mellette van az Uzemeltet6, adhat neki ot-
leteket, elmondhatja a legUjabb trendeket.
Ez természetes, de az alap az, hogy milyen
épulet készul el.

A 4.0 természetesen be fog szivarogni az
Uzemeltetésbe. Alapvetés lesz, hogy az
épuletbdl milyen adatok nyerheték ki. Egy
modern éplletet, amely mindent mér, min-
dent tud, mindent lat, és minden adata
benne van egy olyan informatikai rendszer-
ben, adatbazisban, ahonnan ezek az ada-
tok kinyerheték egyrészt a tulajdonosnak,
masrészt az Uzemeltetének, sokkal jobban,
hatékonyabban és olcsébban lehet Gizemel-
tetni, mint egy elavult tarsat. Tovabba sose
felejtstik el, hogy az Uzemeltetés nagyon
emberkdzpontu tevékenység. J6het a robo-
tika, johetnek a szenzorok, az informatikai
rendszerek, johet a virtudlis valésag, stb.,
de egy irodaépllet Uzemeltetésére olyan
embert alkalmazok, aki j6ol kommunikal, jé
megjelenésl, megfeleléen tud beszélgetni
a bérlékkel, érti azok igényeit, és ezt pro-
aktivan leképezi a rendszerekben. Nem fog
eljonni az a pillanat, amikor ezt a tevékeny-
séget robotok végzik.

@ Barmennyire is terjed a digitalizacio,
ha kilazul egy csavar, azt egy embernek
kell meghuznia. A munkaeréhiany mek-
kora problémat jelent egy olyan szek-
torban, amelyik ennyire szakemberigé-
nyes?

Nagyot. Biztos, hogy névekedni fog a cégek
munkaerékoltsége, mert egyre kevesebb
a szakember minden szinten. Nemcsak az
univerzalis mérnokdkre kell gondolni, ha-
nem akar a takaritékra is. Ha Sopronbdl va-
laki atmegy takaritani a hatar masik oldala-
ra, ott 1200-1500 euro6t fog keresni. Itthon a
takaritéknak fizetnek 160-180 ezer forintot.
Ezzel nagyon nehéz versenyezni. Az orszag-
nak megvannak a kiléndsen veszélyezte-
tett régioi.
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There 1s no need

to fear

digitalisation

ROBOTS WILL NOT REPLACE WELL-GROOMED MANAGERS

AKOS BUDAI - GERGELY DITROY

THE RECESSION AND THE YEARS FOLLOWING IT HAVE BROUGHT ABOUT SIGNIFICANT CHANGES IN FACILITY MANAGEMENT. THE MARKET
PLAYERS ARE CHALLENGED BY DEVELOPERS NOT ALWAYS THINKING AHEAD AND BY A SERIOUSLY LACKING WORKFORCE. LASZLO VAGO,
CEO OF STRABAG PROPERTY AND FACILITY SERVICES LTD. SPOKE TO US ABOUT THEIR CURRENT CHALLENGES.

What does STRABAG PFS currently
do in the FM-PM sector? How do
the branches of this business differ?

Our company is active in three areas, of
these FM (facility management) is the most
important, making up more than 90 per
cent of our income. Besides this, we have
PM (property management) activities and
AM (asset management) for our clients. Our
business from FM is the most expansive
both in turnover and in the number of em-
ployees. When we talk about facility man-
agement, there are two aspects. Firstly,
TFM, that is technical facility management,
and secondly, IFM, infrastructural services.
Technical facility managementincludes pre-
ventative maintenance and risk reduction,
from office buildings to logistical parks and
even factories. IFM services are cleaning,
outdoor maintenance, security etc. Our
company currently employs 550 people, of
whom 10-15 people actively do AM or PM.

@ Wwas the fact that many companies
moved towards FM activities a product of
the recession? Has there been a change?

“Bring on robotics, sensors, IT systems,
virtual reality and all that, but I will
always hire people to manage an office
building who have good communica-
tion skills, are well presented, can talk
to the tenants, understand their needs
and can pro-actively adapt the system
to these requirements.”

Will companies return to their former core
activities as the market strengthens, or are
they comfortable in the FM sector now?

When the recession hit in 2008, all that hap-
pened was that transactions, developments,
consulting and agent work all disappeared
from the property market. But there are still
tenants on the market, and buildings that
have to be managed, and people who work
in these buildings - so there is always work

to be done there. This precipitated the rise
of facility management into the foreground
of the market.

On the one hand there were the agencies
that focused on facility managementand cre-
ated management organisations, hired man-
agers and engineers. On the other hand, let’s
say if there were 100 companies before the
recession it became 240 afterwards, because
everyone wanted to be in FM. Even cleaning
companies said they were tempted by it, be-
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cause it was so fashionable. If we look at it
from the financial side, facility management
provides a constant cash flow that can be a
life saver in an environment without funds.

@ We became a country of 10 million facil-
ity managers.

Certainly. From mom and pop all the way to
the biggest facility management companies.
By now we have crawled out of the reces-
sion, which is good for the FM companies
for two reasons. Firstly, FM will get out from
under the negative light of doing nothing
else but intensely competing for the lowest
price, another tender, another request. Sec-
ondly, transactions, and more importantly

developments will bring more and more
buildings to the market.

On the one hand the new buildings expand
opportunities, on the other | see more and
more companies have been thinking about
delegating facility managementwork rather
than doing it in-house, and more and more
companies will use the strategy of having a
very specific requirement and making com-
panies bid for them.

@ FM workers often complain that they
are included in the development process
too late, even though they have many ide-
as that could make the property better.
Are you familiar with this issue?

This always depends on the developer.
Some developers have FM knowledge in-
house and they do not need to purchase
this knowledge from elsewhere. This is
a very important point, for two reasons.
One, if they want to build a working, easily
maintainable building, then they will have
to consider the facility management aspect
while still in the planning stage. Two, the
IT system is also important, so that all the
information is together in one system from

the inception of the building, where all the
data can later be found. This is an increas-
ingly important factor in development.

@ A basic requirement of a facility man-
agement company is to retain value, and
to remain invisible while doing so. What
added value does FM represent and what
new ways of thinking do they bring that
defines their everyday activities?
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There are no miracles. The way a building
is constructed determines its given assets.
If we were to walk into a 20-year-old build-
ing now, a manager cannot add nearly as
much value, as if we were to enter a mod-
ern building that has the most modern sen-
sors, IT system, automation etc. A facility
manager always deals with what they are
given. When we talk about the fourth indus-
trial revolution (4.0), the process does not
begin with FM, but with the developer, who
designs the building, and the systems that
will operate for the next 20, 30 or 50 years.
The facility manager can give them ideas if
they are involved, and can tell them about
the newest trends. This is obvious, but it all
depends on what kind of building is built.

4.0 will naturally percolate into facility man-
agement too. Data collection on buildings
will become fundamental. A modern build-
ing that measures everything, knows and
sees everything and contains an IT system,
a database that this information can be ex-
tracted from by the owner and the facility
manager, can be managed much more ef-
ficiently and at a lower cost than an older
building. Let’s not forget that facility man-
agement is a very human-centred activ-
ity. Bring on robotics, sensors, IT systems,
virtual reality and all that, but | will always
hire people to manage an office building
who have good communication skills, are
well presented, can talk to the tenants, un-
derstands their needs and can pro-actively
adapt the system to these. There will not
come a time when this is done by robots.

@ No matter how widespread digitali-
sation becomes, if a screw comes loose,
a person has to tighten it. How much of
a problem is the labour shortage in a sec-
tor that needs professionals?

Very much so. There is no doubt that the
cost of labour will increase, because there
are fewer and fewer professionals in the
field. I'm thinking not only of universal en-
gineers, but even cleaners. If someone
crosses the border from Sopron to Austria,
they make 1200-1500 euros. Here a clean-
er makes 160-180 thousand HUF. It is very
hard to compete with that. There are cer-
tain endangered regions in the country.
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Soha nem lattunk ilyen alacsony

szamokat Budapesten

OVABB CSOKKENT AZ URESEDES A HAZAI IRODAPIACON, ANNAK
TELLENERE, HOGY AZ ELSO NEGYEDEVBEN A BRUTTO BERBEADAS JE-
LENTOSEN ALACSONYABB VOLT, MINT A MEGELOZO ID6SZAKOKBAN. EZ
RESZBEN A MEGUJIiTASOK ESETEBEN TAPASZTALHATO VISSZAESESNEK
VOLT KOSZONHETO, UGYANAKKOR A NETTO BERBEADAS ARANYA NOVE-
KEDETT. A LEGNEPSZERUBB HELYSZINNEK TOVABBRA IS A VACI UT SZA-
MIT, AHOL A SZERZODESEK 20 SZAZALEKA KOTTETETT - DERUL KI A BRF

LEGFRISSEBB JELENTESEBOL.

A BRF egy Uj irodaépllet dtadasat regisztral-
ta 2017 elsé negyedéve soran, az SAP Uj épu-
letszarny fejlesztése késziilt el Eszak-Budan
a Graphisoft Parkban, 5500 négyzetméterrel
noévelve az irodaallomany méretét. A teljes
budapesti modern irodaallomany jelenleg 3
346 735 négyzetmétert tesz ki, melyen beldl
2 682 155 négyzetméter ,A” és ,B" kategori-
as modern spekulativ irodaterdlet, valamint
664 580 négyzetméter sajat tulajdonu iroda
taldlhaté. Az irodadllomany évente torténd
felllvizsgalata soran 21 irodahaz mérete

valtozott, és tovabbi 4 irodahaz kikerult a
modern irodaallomanybél, mivel nem felelt
meg a BRF altal feldllitott kritériumoknak.
Az Uresedési rata tovabb csokkent, az elsd
negyedévsoran 0,3 szazalékponttal 9,2 sza-
zalékra sullyedt, ami Budapesten az eddig
regisztralt legalacsonyabb rata. A legtelitet-
tebb alpiac tovabbra is Dél-Buda (3,6%), mig
a legmagasabb Uresedési rata az agglome-
raciéban volt tapasztalhaté.

A kereslet 2017 elsé negyedévében 66 990
négyzetmétert tett ki, ami megegyezik az

elmult 5 év elsé negyedéves keresletének at-
lagaval. Az elImult id6szakokhoz képest a net-
t6 bérbeadas aranya tovabb nétt a szerz6-
déshosszabbitasokhoz képest, és 2017 els6
negyedévében az Uj bérbeadasok a teljes

A budapesti modern irodapiac, 2017 Q1

Belviros . Pestkozpont . Budakozpont | Nem-kozpontiPest .  Eszak-Buda Dél-Buda Vici iti folyos6 Agglomeracio Osszes
Béviilés (m?) 0 0 0 5500 0 0 0 5,500
Teljes llomany (ezer m2) 353853 586 230 404 646 399563 315126 341035 828 645 117 638 3346736
Kihasznalatlan teriilet (m2) 34981 51454 19781 29794 32098 12 428 87 615 39969 308 120
Kihasznalatlansagi rata (%) 9,9% 8,8% 4,9% 7,5% 10,2% 3,6% 10,6% 34,0% 9,2%
Teljes bérbeadds (m?) 4827 11965 11733 4062 11 874 6447 13 801 2281 66 990
Netté bérbeadas (m2) 4567 9244 6929 3567 11 114 4823 12668 1887 54799

| .

60



A budapesti modern irodapiac, 2017 Q1

- %
Kihasznalatlansagi rata 9,2 o

A teljes allomany megoszlasa (%)

Belvaros
11%

Agglomeracio
4%

Pest kdzpont
18%

Véci uti folyoso
25%

Dél-Buda
10% .
Buda kozpont
, 12%
Eszak-Buda
9%
Nem-kézponti Pest
12%
Kihasznalatlansagi rata (%) Teljes bérbeadas (1000 m?)

8,8 49 10,2 3,6 10,6 34,0 9.2 120 11,7 41 11,9 64 13,8 23 670

Forras: BRF
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volumen 53,3 szazalékat érték el. A masodik
legnagyobb aranyt a bdvulések képviselték
18,3 szazalékkal, mig a szerz6déshosszab-
bitasok 18,2 szazalékos piaci részesedés-
sel jarultak hozza a teljes kereslethez. Az
elébérleti szerzédések részaranya 10,3 sza-
zalék volt. Sajat tulajdonba vétel nem tortént
a negyedév soran.

A Vaci uti folyosén realizalédott a negyedév
legnagyobb kereslete, a szerz8dések tobb
mint 20 szazalékat kototték ezen az alpiacon.
A Pest kdzpont, Eszak-Buda és Buda kézpont
régiok pedig szinte egyforma népszerUlség-
nek 6rvendtek a negyedév soran, egyenként
17 szazalékos részarannyal.

A BRF 2017 els6 negyedévében Osszesen
154 bérleti tranzakciot regisztralt, melyek
atlagos mérete 435 négyzetméter volt. Ez
kozel 10 szazalékkal magasabb érték, mint
az elmult 5 év els6 negyedéveinek atlaga,
ami 369 négyzetmétert tett ki. A legnagyobb
méretl tranzakci6 egy Uj szerz&déskotés
volt a Vaci Greens B épuletében, amelyet
tébb mint 5000 négyzetméterre irtak ala.
Ezt kOvette a Bayer szerz8déshosszabbitasa
az Alkotas Pointban 3354 négyzetméteren. A
legnagyobb el6bérleti szerz6dést az SAP ko-
totte a Graphisoft Park egyik Uj éplletében,
3300 négyzetméterre. A netté abszorpcid
2017 els6é negyedéve soran 7600 négyzet-
méter volt.
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Budapest office
market vacancy
reaches record low

EMAND CONTINUES TO BE STRONG ON THE BUDAPEST OFFICE MAR-
DKET, AND WITH NEW SUPPLY STILL LIMITED, THE VACANCY RATE
DECREASED FURTHER IN Q1 2017. IT NOW STANDS AT 9.2%, THE LOWEST
RATE ON RECORD. THE BUDAPEST RESEARCH FORUM HAS PUBLISHED ITS

NEWEST FIGURES.

BRF recorded one new office delivery in the
first quarter of 2017; the new SAP wing was
handed over in Graphisoft Park in North
Buda, which has further increased the mod-
ern office stock by 5,500 sqm, to a total of
3,346,735 sgm. The total stock comprises
2,682,155 sgqm of Class A and Class B specu-
lative and 664,580 sgm of owner occupied
buildings.

As the result of the annual stock revision, 4
buildings were excluded from the modern
stock and a further 21 buildings’ GLA was

amended due to re-measurements that
took place in the beginning of 2017.

The vacancy rate has continued to decrease
by 0.3 pps quarter-on-quarter to 9.2%,
which is the lowest rate ever on record. The
lowest vacancy rate continues to be in the
South Buda submarket (3.6%), while the
highest figure was registered in the Periph-
ery submarket (34.0%).

Demand in Q1 2017 was in line with the
S5-year average of the first quarters’ let-
tings, comprising 66,990 sgm.

The modern office market in Budapest Q1 2017

»

2

(BD Central Pest Central Buda Non Central Pest North Buda South Buda Véci Corridor
Completions (sqm) 0 0 0 0 5500 0 0
Total Stock (*000 sqm) 353853 586 230 404 646 399563 315126 341035 828 645
Vacancy (sqm) 34981 51454 19781 29794 32098 12428 87 615
Vacancy Rate (%) 9,9% 8,8% 4,9% 7,5% 10,2% 3,6% 10,6%
Total TLA (sqm) 4827 11 965 11733 4062 11874 6447 13 801
Net take-up (sqm) 4567 9244 6929 3567 1114 4823 12 668

e —

Periphery

117 638

39969

34,0%

2281

1887

Total

5,500
3346736
308 120
9,2%
66 990

54799
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The share of the net take-up compared to

The modern office market in Budapest Q‘l 2017 renewals continued to increase. In the first

quarter new deals were the major drivers

of leasing activity with a 53.3% share, while

the second largest share (18.3%) was repre-

Average vacany rate 9 2% sented by expansions. Renewals accounted

* for 18.2% and pre-leases showed a lower

share compared to previous periods, with

Composition of total stock (%) 10.3%. There was no owner occupation reg-
istered during the period.

In terms of submarkets, the Vaci Corridor

Periphery CBD . . . _
4% 1% had the highest leasing activity, represent
ing more than 20% of the total demand,
Vaci Corridor Central Pest while Central Pest, North Buda and Central
25% 18% ) )
Buda were equally popular office destina-
South Buda tions in the first quarter, each with 17% of
10%
Central Buda the volume.
North Buda 12% According to BRF, 154 deals were closed in
9% ] .
o Non Central Pest Q1 2017, with an average size of 435 sqm,
12% which is roughly 10% higher than the aver-

age level of the previous five Q1 periods,
Vacancy Rate (%) Total TLA (1000 sqm) Bl EWRIEIEEE SO S,
The largest deal of the quarter was a new
agreement in the Vaci Greens B office build-
ing for more than 5,000 sgm. This was fol-
lowed by Bayer’s renewal in Alkotas Point
for 3,354 sgm. The largest pre-lease was
I I I signed by SAP in Graphisoft Park, extending
. | ] . . .-. to over 3,300 sqm.
8.8 4.9 10.2 3.6 10.6 340 9.2 12.0 11.7 41 119 6.4 13.8 2.3 67.0 Quarterly net absorption totalled 7,600
sqmin Q1 2017.

Source: BRF
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Portfolio Smart City 2017
konferencia

SZEMUNK ELOTT ZAJLO NEGYEDIK
AIPARI FORRADALOM ViVMANYAI MA-
GYARORSZAGOT SEM KERULIK EL. A DIGITA-
LIZACIO, A BIG DATA, A DOLGOK INTERNETE,
AZ OKOSODO VAROSOK ES OTTHONOK, AZ
ONVEZETO AUTOK, AZ INTELLIGENS UZE-
MELTETESI RENDSZEREK, A ROBOTIZACIO,
AZ E-KERESKEDELEM ES A VILAGOT AT-
SZOVO HALOZATOK MAR KOZEL SEM A 36-
VO, HANEM NAGYON IS A JELEN TEMAI A
PORTFOLIO IDEN ELS® ALKALOMMAL MEG-
RENDEZETT SMART CITY KONFERENCIAJA
IS EZEKBEN A TEMAKBAN KERESTE A LEHE-
TOSEGEKET, ES IGYEKEZETT VALASZT ADNI
AMAVEZETOINEK, HOGY A J6VO SZAMARA
JO DONTESEKET HOZHASSANAK.

Mar 3300 millidrd forintnyi forrasndl jar a Modern Varosok Program keretében rogzitett fejlesztések 6sszege, melynek 4-6 szazaléka jut
kozvetlenll smart city megoldasokra - mondta el eléadasaban Csepreghy Nandor, a Miniszterelnékség miniszterhelyettese. A kiilonb6z6
varosok esetében mast és mast jelenthet az okossa valas, az allam abban segithet, hogy pénzigyi forrasokat nyit, biztositja a megfelel6
megkozelithetéséget és a telekommunikacios csatornakat. Ennek keretében keril bekdtésre a 23 megyei jogu varos a gyorsforgalmi utha-
|6zatba, illetve ezért kerll kiépitésre a széles savu internet orszagszerte. A kdvetkez kérdés az lehet, hogy az adott varos a sajat okossagat
hogyan hatarozza meg, illetve hogyan tudja azt az egyéb fejlesztési stratégiajaba illeszteni. Szegeden példaul az elektromos alapu kozleke-
désre helyezték a hangsulyt, Miskolcon a biztonsagosabb varos megteremtése a cél, mig példaul Gyérben, melynek egyébként is nagyon
jelentds bevételei vannak, az élhetd varos létrehozasa a fontos.
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Koncz Roébert MRICS, a Prologis magyar-
orszagi PM vezetdje a robotizacié elterje-
désére vonatkozé kérdésekre valaszolt a
konferencian. A szakember nem tart a tel-
jes robotizaciétdl, a jévében inkabb a haté-
konysagot novel6 partneri viszonyt vizional
a robotokkal. Ugy véli, hogy a digitalizaci6
és az e-kereskedelem térnyerése a mun-
kahelyek megszlintetése mellett teremt is
munkahelyeket, a vallalatoknak pedig a le-
het&séget is meg kellene latniuk a jelenlegi
munkaer8hianyban, egy ilyen idészakban
ugyanis ideje végrehajtani a régéta halo-
gatott technolégiai Ujitasokat, ami a mun-
kabér-kiadasok novelése nélkll névelheti a
produktivitast.

Az okos varos egyik alapjat az okos épuletek adjak, melyeknek egyben felhasznalébaratnak is kell lennitk. Az ingatlanfejleszték ennek
ellenére rendszerint nem nagyon keresik a visszajelzést a felhasznal6ktél arra vonatkozéan, hogy mennyire elégedettek az elkészilt

épuletekkel - mondta el Kigy6ssy Ors, a HB Reavis fejlesztési és akvizicids vezet6je. Régbta érik a szemléletvélas, de eddig nem volt

meg az Uzleti érdek, szerencsére ez valtozdéban van. A HB Reavis munkatarsai példaul rendszeresen bekoltéznek a sajat fejlesztésik-
be, igy megismerik az épuletek elényeit és hatranyait, ezaltal pedig Ujabb javaslatokkal tudnak el8allni a kdvetkezd projektre vonat-
kozéan. A Vaci Corner Offices esetében a dolgozdk elsésorban a beléptet6 kapuk és a forgbajtok mindennapos hasznalatat tartjak
frusztralonak - ezeket szerencsére ki lehet valtani okos megoldasokkal, ahogy arra az Agora Budapest projekt keretein belul sor kerul
majd. Az irodafejlesztd azt is megfigyelte, hogy ha nemcsak egy irodahazat, hanem varoskdzpontokat hoznak létre, ez javitja a dolgo-
z6k produktivitasat, és segiti a munkaeré megtartasat.

A magyarorszagi varosok kozul Kecskemét
példdja az, amit még mindenképp érde-
mes kiemelni. Hamarosan elindul a Kecs-
kemét Varosfejlesztési Alap, mely az elsé
olyan alap lesz Kozép-Eurépéaban, ahol a
varosfejlesztések kockazati téke bevona-
saval valésulhatnak meg. A forma kulén-
legessége, hogy maganbefektetéket von
be a varosfejlesztési projektek finanszi-
rozasaba, akik cserébe a miikodésbe és a
tervezésbe is beleszélassal rendelkeznek.
A maganbefekteték szamara a hozamelté-
rités és veszteség megosztasa miatt lehet
vonzo az alapba valé befektetés. EI6bbi azt
jelenti, hogy a nyereséges projektek ese-
tében a hozamkifizetés magasabb lehet
- az 6nkormanyzati rész terhére - a ma-
ganbefekteték részére, utébbi pedig azt,
hogy t6kevesztés esetében 10 szazalékig
az 6nkormanyzat mogotti allami forras ter-
hére at lehet vallalni a veszteséget. Olyan
varosfejlesztési projekteket valdsithat meg
az alap, melyek alacsonyabb megtérulés-
sel birnak ugyan, de magasabb tarsadalmi
hasznot hoznak.
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Portfolio Smart City
Conference 2017

UNGCARY HAS NOT BEEN LEFT OUT OF
HTHE FOURTH INDUSTRIAL REVOLU-
TION TAKING PLACE BEFORE OUR EYES.
DIGITALISATION, BIG DATA, THE INTERNET
OF THINGS, SMART CITIES AND HOMES,
SELF-DRIVING CARS, INTELLIGENT OPERA-
TION SYSTEMS, ROBOTISATION, E-COM-
MERCE AND THE NETWORKS THAT SPAN
THE GLOBE ARE NO LONGER TOPICS OF
THE FUTURE BUT ARE VERY MUCH A THING
OF THE PRESENT. PORTFOLIO'S FIRST
SMART CITY CONFERENCE, HELD THIS
YEAR, SOUGHT TO REVEAL OPPORTUNITIES
AND ANSWER QUESTIONS ON THESE TOP-
ICS FOR TODAY'S LEADERS, SO THAT THEY
CAN MAKE DECISIONS FOR THE FUTURE.

Developments made within the framework
of the Modern Cities Program have reached
3300 billion HUF, of which 4-6 per cent went
directly to smart city solutions, said Nandor
Csepreghy, Deputy Minister of the Prime
Minister's Office. Becoming smart varies
from city to city, but the state can help by of-
fering financial resources and ensuring avail-
ability and telecommunications channels. It
was in this spirit that 23 regional cities were
added to the high speed road network and
why broadband internet was installed na-
tionwide. The next question might be how a
city defines its own ‘smartness’, and how it

can fit this in with other development strat-
egies. In Szeged, for example, emphasis was
placed on electronic transportation, while
in Miskolc the goal was to create a safer city,
and in Gy6r, which has a significant income
already, the goal was to create a more live-
able city.

Of the Hungarian cities, the example of
Kecskemét is certainly worth noting. The
Kecskemét City Development Fund is about
to be launched, which will be the first fund
in Central Europe where city developments
will be made with investor capital. The plan

One of the foundations of a smart city is considered to be smart buildings, which
also have to be user friendly. Despite this, property developers often don’t ask for
consumer feedback regarding how satisfied they are with the completed buildings,

said Ors Kigy6ssy, Acquisition and Development Manager at HB Reavis. A change in

perspective has been on the horizon for along time, butit has notyet been a business
interest. Luckily this is changing. Employees of HB Reavis often move into their own
developments, to get to know the advantages and disadvantages of the property,
allowing them to make improvements for the next project. In the case of Vaci Corner
Offices, employees find the use of entry gates and turnstiles most frustrating - fortu-
nately, these can be swapped for smart solutions, as the Agora Budapest project will
demonstrate. Office developers also observed that if they create not only office build-
ings, but city hubs, worker productivity improves and it also helps retain employees.

is unique because it involves private inves-
tors in financing city development projects,
who in turn have a say in the planning and
execution of the developments. The oppor-
tunity is appealing to investors because of
biased returns and distributed losses. The
former means that returns on investments
may be higher - at the expense of the local
government - for private investors, while
the latter means the government will take
on losses to the extent of 10 per cent. The
Fund may carry out development projects
that yield lower profits but create greater
societal value.

Rébert Koncz MRICS, Director of Property
Management at Prologis answered ques-
tions on robotisation at the conference. The
expert said he was not afraid of full robotisa-
tion, he envisions a more efficient partner-
ship with robots in the future. He believes
that while digitalisation and e-commerce do
make jobs obsolete, they also create other
jobs, and companies have to see the oppor-
tunities in the current lack of workforce, be-
cause at a time like this it is finally relevant
to make the technological upgrades that can
increase productivity without expanding the
workforce.
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New office projects in Budapest
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Afejlesztd cég elérhetdsége

Advance Tower
1034 Budapest,
VA Gt 43.

Balance Loft
1139 Budapest,
Vi it 99.

Bartok Udvar irodahdz
II. tem

1115 Budapest,

Bartok Béla (it 105-113.

Buda Palota
1122 Budapest,
Krisztina krt. 6-8.

BudaPart Offices A

BudaPart Offices C

Budapest One
Business Park
1112 Budapest,
Boldizsr utca 1-3.

Corvin Technology &
Science Park

1083 Budapest,

Bokay Janos u. 36-42.

Graphisoft Park

Name and address of
the office

Futureal

CPI Hungary

InfoGroup

Optimum-
Penta
Ingatlanbe-
fektetési Kft.

Property
Market Kft.

Property
Market Kft.

Futureal

Futureal

Graphisoft
Park
Ingatlanfej-
leszt6 Kit.

Developer

20000

6500

24000

15000

15281

18159

|.fdzis/phase:
27359
II.fazis/
phase:
19418
111 fdzis/
phase:
18533

27488

61000

Area of the
building
(GLA)

elektromos autdkolesonzés, elektromos téltédllomdsok, biciklikblestnzés,

nanotechnoldgids automosg, kozosségi teriiletek a kertben, kavézé a lobbyban,

kdzs teriileteken ingyenes wifi, bérelhetd kerti pavilonos térgyalok, személyes
e-business pont, biciklitdrol6 zuhanyzéval és 6ltozével, étterem/kantin (tervezett
stolgdltatds)/e-car sharing with charging stations, bike sharing, nanotechnology
car wash, collaborative spaces in the roof garden, café, free Wi-Fi in the common
areas, pavilon meeting room for rent in the garden, personal e-business point,
bicycle racks, changing rooms with shower facility, restaurant/canteen (planned)

étterem, kavézo, bolt, ATM, rekredcids helyiség, kerékpdrtarold, wifivel
elldtott kiiltéri tdrgyalok, zuhanyzo, killtéri sport- és rekredcis lehet@ségek,
parkold, parkositott udvar/restaurant, café, shop, recreation room, bicycle
rack, covered meeting pavilions outside with wifi connection, shower
room, outdoor sport &recreational failities, parking, living garden

btterem, kdvézo, kerékpdrtdrold ltdz6vel és zuhanyzéval, bank és élelmiszeriizlet
az Udvar terilletén, belsd kert, sportoldsi lehet6séggel, elektromos aut6tolts,
BKK futér a recepciokon/restaurant, café, dedicated bicycle storage with
changing rooms and shower facilities, bank and grocery store within the office
park, green inner garden with sports failities, EV Charging, BUBI station,
public transport trip planner display at the receptions (BKK Futdr)

0724 recepcid és biztonsagi szolgdlat, helyszini property management, mélygardzs,
belsd z6ld kert, étterem, kdvézd, iizlethelyiségek, rendezvényterem, loft iroda,
exclusive irodahely a legfelsé emeleten, paternoster, atjér6 a Szl Kalmdn tértcl,
tetGterasz és panordmatorony/0/24 reception and security service, onsite property
management, underground parking, internal green garden, restaurant, coffee, retail
units, roof terrace, internal covered courtyard for events, exclusive office area on top
floors, loft office area, paternoster, underpass street from Széll Kdlmén Square

étterem, kdvézd, kiskereskedelmi Gzletek, 24 drds portaszolgdlat, recepcié, teljes
kordi tizemeltetés helyi csapattal, vendégparkold/restaurant, café and retail units,
24-hour security service, reception, on-site management team, guest parking

étterem, kdvézo, kiskereskedelmi Gzletek, 24 6rds portaszolgdlat, recepcié, teljes
k6rd izemeltetés helyi csapattal, vendégparkold/restaurant, café and retail units,
24-hour security service, reception, on-site management team, guest parking

kantin/étterem/kdvézo, fitneszterem, ATM/bankfiok, posta, élelmiszerbolt, fodrész,
tisztitd/ruhajavitds, virdgbolt, szendvicshdr, Etele Plaza kozelsége/canteen/restaurants/
café, fitness center, ATM/bank branch, post office, grocery store, hairdresser, cleaner/
clothes repair, flower shop, sandwich bar, Etele Plaza 3 minutes' walk away

bicikli tarold zuhanyzéval és oltdzével, éttermek, fitness stidi, élelmiszerbolt, ATM,
Corvin Pldza 3 perces sétdval elérhetd/bicycle racks, changing rooms with shower
facility, restaurants, fitness studio, grocery, ATM, Corvin Plaza 3 minutes' walk away

ingyenes wifi, konferenciatermek, 4 étterem + 4 biifé, fitneszstldié, edzGterem,
jga, szauna, biciklitérold, 61téz6, ATM, autémos6, orvosi kdzpont, ingyenes
elektromos autd toltési lehetdség, 24/7 biztonsdgi szolgdlat /free Wi-fi access
throughout the Park, conference facilities, 4 restaurants +4 snack bars, fitness club,
gym, yoga, sauna, bike storage facilities and changing rooms, ATMs, summer day
care, ar wash, medical centre, free electric car chargers, 24/7 security service

Features

BREEAM Very Good NA

BREEAM NA.

BREEAM Very Good 25
el6mindsités/ elébérlet

BREEAM very good 25
pre-certificate | pre-lease

BREEAM Very Good 0

LEED SILVER NA.
LEED GOLD NA
BREEAM Very Good |~ NA.

BREEAM Very Good 80

résthen/partially

Occupangy

Certification %)

2018. méj./
May

2017. szept./
Sept

2018.Q4

2018.Q4

2018, Q4

2019.Q1

2019.Q1

2018.Q3

1998-2017

Handover
date

Szente-T6th Andrea
Tel: +36 70 686 5503
szente.toth.andrea@futureal.hu

Tel: +36 1225 6600

Tel: +36 1481 4530
info@infogroup.hu

Tel: +36.1792 2611
info@optimabudapest.hu

Tel: +36 21 221 0081
iroda@propertymarket.hu

Tel: +36 21 221 0081
iroda@propertymarket.hu

Szente-T6th Andrea
Tel: +36 70 686 5503
szente.toth.andrea@futureal.hu

Szente-T6th Andrea
Tel: +36 70 686 5503
szente.toth.andrea@futureal.hu

Tel: +36 20 661 2401
www.graphisoftpark.com
jkocsany@graphisoftpark.com

Contact information of the
developer
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(j irodaprojektek Budapesten
New office projects in Budapest

Irodahdz neve, cime

Fejlesztd

Irodahdz
teriilete
(GLA)

Szolgdltatdsok

76ld mindsftés

Bérbea-
dottsag
(%)

Atadas
id6pontja

Afejlesztd cég elérhetdsége

68

GTC White House
1134 Budapest,
VAdi Gt 47.

Mill Park
1095 Budapest,
Soroksari it 4.

Millennium Gardens
1095 Budapest,
Lechner Oddn fasor
10/8

Office Garden II1
1117 Budapest,
Alizu. 4.

Promenade Gardens

Skylight City

Stervita Square

Telekom Székhéz

Universum, Magyar
Nobel-dfjasok Kutatés-

fejlesatési Park 1. tem,

Ericsson székhdz

Name and address of
the office

GIC
Magyar-
orszdg
Ingatlanfe-
leszt6 Irt.

Skanska
Magyaror-
szdg Ingatlan
Kft.

TriGranit

GRT Group

Horizon
Development

Wing Zrt.

Horizon
Development

Wing Z1t.

Wing Irt.

Developer

21500

36600

37,000

18500

25000

20305

7500

58 000

20825

Area of the
building

(GLA)

étterem, kdvézo, posta, playroom, 24 drds recepcid s biztonsagi
szolgdlat, konferenciaterem, bels@ fedett kert
restaurant, cafe, post office, playroom, 24-hour reception
and security, conference room, inner garden

btterem, kdvézo, parkositott kert, kiiltéri fitnesz, kiltéri munkadllomésok,
elektromos aut6toltd, dashboard/restaurant, Café, internal courtyard, outdoor
fitness, outdoor working stations, electrical car charger, dashboard

étterem, kdvézo, wellness és sportkdzpont, 24-0rds recepcid és biztonsagi szolgdlat,
parkostott kornyezet, akadalymentesség, hazon belili facility management, bankfick,
ATM, elektromos gépjarm(itdltd, kerékpértdrolok, zuhanyzok/in-house restaurant,
wellness- and sports centre, 24/7 access and surveillance in public areas of the building,
landscaped surroundings, accessibility for persons with reduced mobility, in-house
facility management, bank, ATM, electric car chargers, bicycle parking, showers

étterem, kdvézo, autémoso, sajat buszjarat, 24 ords biztonsdgi szolgdlat,
épilletiizemeltet§ a helyszinen, elektromos aut6tltd dllomésok,
kerékpdr- és motorkerékpdr-tarolk oltozével/
restaurant, cafe, carwash, shuttle, 24-hour security service, on-site
building management, electric vehicle charging stations, bicycle
and motorbike parking facilities with changing rooms

belsG Vaci (i lokdci, kimagaslo miiszaki tartalom, nivés belsdépitészet, védett belsé
kert, széles szolgdltatdsi paletta/inner Vci-corridor location, excellent technical
features, sophisticated interior design, protected inner garden, wide service-range

étterem, kdvézo, benzinkit, élelmiszerboltok, bankfidk, kérhéz, fitneszterem
és egyéb izletek/restaurants, cafeteria, petrol station, grocery stores,
bank agency, hospital, fitness centre and opther shops

egyediilallé belvarosi lokdcid, kimagaslé miszaki tartalom, legmagasabb
szintd kornyezettudatos mindsités, min6ségi anyagok, széles szolgaltatasi
paletta/unique downtown location, excellent technical features, top
environmental certification, quality materials, wide service-range

étterem, kdvézok, bankfik, posta, konferenciaterem, automoso,
fitneszterem és egyéb lzletek/restaurant, cafeteria, bank branch, post
office, conference centre, car wash, fitness centre and other shops

étterem, kdvézok, bankfiok, posta, konferenciaterem,
autdmoso és egyéb lizletek/restaurant, cafeteria, bank branch,
post office, conference centre, car wash and other shops

Features

LEED Gold
elémindstés
LEED Gold
pre-certified

tervezett
LEED Gold/

planned
LEED Gold

BREEAM
mindsités folya-
matban / BREEAM
certification in
progress

LEED Gold

LEED Gold, BREEAM
Very Good

BREEAM in Use

LEED Platinum

BREEAM Very Good

LEED Gold

Certification

TBD

66

NA.

30

2

25

NA.

Occupancy
(%)

2018.Q1

A fazis/
phase:
2018.Q3
B. fazis/
phase:
2018.Q2

2019.Q2

2017.Q3

2017. Q4

201704

2019.Q4

2018. nyér/
summer

2017.Q4

Handover
date

Gedai Bori
Tel: +36 1412 3680
leasing@gtc.hu

Tel: +36 1382 9100
www.skanska.hu
property@skanska.hu

Tel: +36 1456 6200
www.trigranit.com
www.millenniumgardens.hu
mgs@trigranit.com

Tel: +36 1 382 7020
grtgroup@grtgroup.hu

Tel: +36 14731209
www.horizondevelopment.hu
leasing@horizondevelopment.hu

Hancz Anita
Tel: +36 70 903 1647
hanza@wing.hu

Tel: +36 14731209
www.horizondevelopment.hu
leasing@horizondevelopment.hu

Hanaz Anita
Tel: +36 70 903 1647
hancza@wing.hu

Hanaz Anita
Tel: +36 70 903 1647
hancza@wing.hu

Contact information of the
developer




Ugyvédi irodak
Law firms

Ugyvédi iroda neve
és cime

Allen&0very

1075 Budapest,
Madach Imre Gt 13-14.
A3

Andréko Kinstellar
Ugyvédi Iroda

1054 Budapest,
Széchenyi rakpart 3.

BALAZS & KOVATSITS
Ugyvédi Tarsulds
1055 Budapest,
Honvéd u. 3. em. 40.

Bdn és Karika Ugyvédi
Tdrsulds

1117 Budapest,
Alizu. 1.

Office Garden "B" ép.
3.em.

(30 BANKARIKA

YVEDI TARSULAS

Ban, S. Szab & Partners
Ugyvédi Iroda

1051 Budapest,

Jozsef nador tér 5-6.

Banki és Tarsai Ugyvédi
Iroda kooperdcidban a
TaylorWessing e |n|w|c
Rechtsanwalte Gmbh-val
1051 Budapest,
Dorottya u. 1.

Bérdi Erika Ugyvédi
Iroda

1024 Budapest,
Romer Fléris u. 8.

Name and address of
law firm

Alapitds

éve

1993

2000

1995

2010

1997

1995

2008

Year

found-

[l

Tulajdonos
neve

NA.

Dr. Andrékd
Gsilla

Dr. Baldzs
Tamés, Dr.
Kovdtsits LaszIo

dr. Ban Gergely,
dr. Karika
Marton

Dr. S. Szabd
Péter, Dr.
Rausch Jénos

Dr. Bén Chrésla,

NA.

Dr. Bérdi Erika

Owner

F6alldst
alkalma-

1ottak
s1dma

50

Number of
full-time
employees

Ugyvéc

30

*Befektetés

Ingatlanpiaci szerepl

S

gyonkezelés

va

szdmara kindlt
szolgdltatdsok

Services offered to the real estate market

Fobb tigyfelek

Regus, Investec Bank, MSCI, Unibail
Rodamco, HB Reavis, Ascott, Citadines

ProLogis, M7 Real Estate,
Kiépierre SA, GTC, Futureal

elsidlegesen kilftldi cégek az EU-bol, az
USA-bol és a FAK-bdl/primarily foreign
companies from EU, USA, CIS

kilfoldi és magyar ingatlanfejlesztdk,
ingatlanbefektetdk, dnkormanyzatok, hotel
management tarsasagok/foreign and
Hungarian real estate developers, investors,
municipalities, hotel management comapanies

Vodafone, Freudenberg, Intertanker Zrt,
Autdker Group, Duna-Drdva Cement Kft.

Punta NA, Redevco Liegenschaftsverwaltungs
GmbH, KBC Global Services N.V.,

magyar logisztikai ingatlanfejlesztok,
osztrdk-magyar logisztikai park veszélyes
anyagoknak, magyar székhely(i hotelfejlesztt/
Hungarian logistic real estate developer,
Austrian-Hungarian logistic park for hazardous
materials, established Hungarian hotel developer

Major clients

2017/2 PORTFOLIO.HU/INGATLAN

ezetd neve,
e0s7tds

Dr. Lengyel Zoltdn,
Hugh Owen
partner

Dr. Andréké Csilla
irodavezet partner/
managing partner

Dr. Baldzs Tamés
irodavezet6 ligyvéd,
partner/managing
partner, attorney at law

dr. Ban Gergely és dr.
Karika Marton
vezetd partner/
managing partner

Dr. Ban Chrysta
vezetd partner/
c0-managing partner
Dr. S. Szabé Péter
vezetd partner/
c0-managing partner

Dr. Banki Orsolya
partner

Dr. Bérdi Erika

Manager's name and
position

Elérhetdségek

Tel: +36 1483 2200
www.allenovery.com/hu
budapest@allenovery.com

Tel: +36 1428 4400
www.kinstellar.com
marketing@kinstellar.com

Tel: +36 1302 5697
office@bakolegal.com
balazs@hakolegal.com

Tel: +36.1 501 5360
www.ban-karika.hu

Tel: +36 1 266 3522
www.bansszabo.hu
office@bansszabo.hu

Tel.: +36 1327 0407
budapest@taylorwessing.com

Tel: +36 1633 3360
office@berdi.hu

Contact information
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Ugyvédi irodak
Law firms

Ingatlanpiaci szerepldk szamdra kindlt
szolgdltatdsok

Féallas
Ugyvédi iroda neve Alapitds  Tulajdonos | alkalma-  Ugyvéde

(égvezet6 neve,

és cime

éve

neve

1ottak szdma
szdma

Vitarendezés

Fobb tigyfelek

beosztds

Elérhetdségek

grp A S Dr.Jéd Németh Andrea | Tel: 36 1 429 4000
1%\{ Budansst 2000 r.Ji\ﬂldr:amet 10 8 Prezi, Unibet, BP, Carrer, Celanese ilgyvezetd partner/ | www.bpv-jadi.com
Virisma nyptér;l managing partner | budapest@bpv-jadi.com
ddrrB’t"r’;?(?v‘:G pénintézelek, médiatérsasdgok, gnerg\"ap\'ad
i Do Bk 1, et k. xnob
. . Burai-Kovdcs ank Zrt, Budapest Bank Zrt, ExxonMobi
BPSS Ugyvédi Iroda Janos,dr. Daid Uletsegit6 Kzpont Magyarorszdg Kft, M-Ril. David Eszter i
1013 Budapest, 1989 Esnekﬂﬂr,'egom 16 12 Irt./ financial institutions, media companies, | irodavezetd partner/ Tefl gbﬁ i 3hS A5
Pauleru. 11. dr. Perli energy companes, real estate companies, managing partner MEELpIIT
Dezsg, dr. Stanka e.g. (1B Bank Ltd., Budapest Bank Private
d S[Gerkge‘ly'w’ Co. Ltd. by Shares., ExconMobil Business
d;: SZ?Q:G;,;QT)’, Support Center Hungary Ltd.., M-Rtl. Ld.
Dezs6 Attla,
Hﬁiés' Ol&soPa,
R BT arjai Attla,
-CU-HSH, Dersd ésTarsal Nagy Eding AR, AN o Gy pER Dr.DezsSAtila | Tel: 36 1457 8040
gyvédi Iroda 2004 | PolaufTamas, 2 2% AG, HERVIS, Value One Holding AG, Didfa D n i e —
1011 Budapest, Presser Andrea, Alapkezeld Zrt, UniCredit Bank Hungary i o
F6u. 14-18. ngpdaasnﬁgr:a Irt, Porr AG, Spar Magyarorszdg Kft. managing partner | office@chsh.u
Wilhelm
Stettner
(MS Cameron McKenna ingatlanbefektetdk, ingatlanalapok és -fejlesztdk,
LLP Magyarorszdgi bankok és pénzintéretek, vezet§ hazai é5
Ficktelepe nemzetkozi vllalatok, magdntdke-befektetési Dr. Ormai Gabriella | Tel: +36 1483 4800
1053 Budapest, 1989 N/A 120 7 villtol,ingataieze G/ managing partner/ | www.cms.law
2> budapest, real estate investors, funds and developers, EINg p o
Kdrolyi u. 12. banks and financial institutions, major domestic vezeto partner budapest@cms-cmck.com
C /M/S/ and international companies, private equity
. firms, property management companies
nemzetkdzi és magyar ingatlanalapok,
Cseri és Tarsai innovdcids és logisikai parkok, kereskedelmi
Ugyvédi Iroda i G ‘”ﬁi‘:ﬂgﬁ'ﬁsﬁgﬁ‘ :;"g‘;‘:lzzighe 1;';?/“ Dr. Cseri Zsuzsanna | Tel: +36 1489 2020
195.2 Budapest, 1987 Tsursanna 2 4 international and Hungarian real estate funds, Vele“? partner/ www.para\lellaw.hu
Régiposta u. 19. innovation and logistics parks, commercial managing partner | office@parallellaw.hu
4.em.3. real estate developers, major domestic
and foreign real estate developers
Deloitte Legal Erdds és Dr. Erdds Gabor | Tel: +36 1428 6800
Tdrsai Ugyvédilroda s partner, irodavezet6 | www.deloittelegal.hu
1068 Budapest, AN | il 2 A A ligyvéd/office managing | deloitteinhungary@
Dézsa Gyorgy t 84/c partner deloittece.com
Dessewfy & David Dr. Dessewfy Alice
valamint Térsaik Ugyvédi Dr. Dessewffy veret6 partner/ | Tel: +36 1413 3340
Iroda 1992 Alice, Dr. 4 8 NA managing partner | www.dessewffy.com
1126 Budapest, Daid Al Dr.DavidAlz | office@essewffy.com
Nagy Jend utca 12. partner

Name and address of
law firm

Owner

Numberof ~ Nu
full-time o

employees | torneys

Services offered to the real estate market

Major clients

Manager's name and
position

Contact information
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Ugyvédi irodak
Law firms

Ingatlanpiaci szerepl6k szdmara kindlt
szolgd

Féallasa

Ugyvédiiroda neve Alapitds et6 neve,

és cime

DLA Piper Horvéth és
Tarsai Ugyvédi Iroda
1124 Budapest,
Csbrszu. 49-51.

I DLA PIPER

Er6s Ugyvédi Iroda/
Squire Patton Boggs
(US)LLP

1051 Budapest,
Stéchenyi Istvan tér 7-8.
SQUIRES

PATTON BOGGS

Faludi Wolf Theiss
Ugyvédi lroda
1085 Budapest,
Kalvin tér 12-13.

Gdrdos Fiiredi Mosonyi
Tomori Ugyvédi Iroda
1056 Budapest,

Vidiu. 81.

Hegymegi-Barakonyi és
Tdrsa Baker & McKenzie
Ugyvédi Iroda.

1051 Budapest,
Dorottya utca 6

Hollg & Térsai Ugyvédi
Iroda

1124 Budapest,
Jagell6 dt 14.

Jalszovszky Ugyvédi Iroda
1124 Budapest,
(Csbrszu. 41.

Name and address o
law firm

éve

1988

1991

2007

1992

1987

1995

2005

Year

found-

[l

Tulajdonos | alkalma-
neve Tottak
szdma
42 ligyvéd/
attorneys
+10
NA NA. {igyvéd-
jelolt/
junior
associates
Squire Patton
Bogs(Us)Llp | 24 12
Dr. Faludi
Toltan 14 23
dr. Gdrdos Istvan, ok
dr. Fiiredi Katalin, 12 Ugyved/
dr. Mosonyi attorneys
Richard, )
dr. Tomori Erika, 21 o
dr. Nagy Andrés, ligyvédje-
dr. Kovacs Zsolt, 16lt/trainee
dr. Szabd Déniel,
dr. Gérdos Péter Iawyers
Dr. Hegymegi-
Barakonyi
Toltan, Dr. 3 3
Takécs P. Pal
Dr. Holld Ddra 10 3
Dr. Jalsovszky
P3l 26 18

Numberof | Num
Owner full-time
employees  torneys

*Befektetés és fejlesités

*Bank- és pénziigyek

<

AN

<

Fibb iigyfelek

Wing Zrt., HB Reavis Group B.V, Blackstone,
Savills Investment Managers, ENI Hungaria Zrt.

nemzetkozi ingatlanfejlesztok, befektetési
alapok, gydrtdssal és egyéb szolgdltatassal
foglalkozo nemzetkdzi cégek, épitGipari cégek,
ingatlanpiacon érdekelt maganbefektet6k és
tandcsaddk/international real estate developers,
investment funds, multinational companies
active in manufacturing and various services,
construction companies, private investors
and advisors interested in real estate

nemzetkdzi és hazai ingatlanalapok, biztosftok
és nyugdijbiztositok, nemzetkdzi befektetd és
ingatlanfejleszté vallalatok, ipari beruhdzo,

pénzintézetek, kockdzati tékealapok/international

and domestic real estate funds, insurance and

pension insurance companies, international
and Hungarian investor and real estate

developer companies, industrial investors,
financial institutions, private equity funds

Raiffeisen Bank Zrt., AEGON Magyarorszdg rt,
TESCO-GLOBAL Zrt., UniCredit Bank Hungary
Irt., Pioneer Befektetési Alapkezeld Zrt.

magyar és killfoldi ingatlanfejlesztdk,
ingatlanbefektetck, ingatlanalapok, piacvezet6
multinaciondlis vdllalatok, pénziigyi intézetek
és bankok/Hungarian and foreign real estate
developers, real estate investors and contractors,
real estate funds, market leader multinational
companies, financial institutions and banks

telekdsszevondsi eljérasok egy holland
tulajdont cégnek, barnamezds beruhdzdsi
eljdrasok egy belga tulajdond cégnek,
foldatmindsitési eljdrasok egy francia
anyavallalattal rendelkezd cégnek/
property merger proceedings related to a
Dutch-owned group of companies, brownfield
investment of a Belgian-owned company, land
reclassification of a French-owned company

Didfa Alapkezeld, Visum Capital, Sanofi/
Chinoin, Voltana, Atrium Properties

Major clients

beosztds

Dr. Posztl Andrds
irodavezet§ partner/
country managing
partner

Dr. Ertis Akos
irodavezet6 partner/
office managing partner
Dr. Mester Akos
ingatlanrészleg vezetd/
head of real estate
division

Dr. Faludi Zoltan
irodavezet6 partner/
managing partner

dr. Gérdos Istvdn

Dr. Hegymegi-Barakonyi
Ioltén
irodavezet§ partner/
managing partner

Dr. Holld Ddra, irodavezetd
u’gyvéd/managin% partner,
attorney atlaw
Dr. Nagy Dora Adridna
pannerUgwe’d/Farmer,
attorney at law
Fehér GJEirgy, kilfoldi jogi

tandcsado (US-jog)/foreign
legal agvisor (US-law),
Dr. Rz Eva, senior jogast,
ingat\an}o%‘w stakjogdsz/senior
lawyer, real property specialist

Dr. Jalsovszky Pal
irodavezet§ partner/
managing partner

Manager's name and
position

Elérhetdségek

Tel: +36.1510 1100
www.dlapiper.com/hu/
hungary
budapest@dlapiper.com

Tel: +36 1428 7111
www.squirepattonboggs.com
akos.eros@squirepb.com

Tel: +36 1484 8300
www.wolftheiss.com
budapest@wolftheiss.com

Tel: +36 1327 7560
www.gfmt.hu
postmaster@gfmt.hu

Tel: +36 1302 3330
www.bakermckenzie.com
budapestinfo@
bakermckenzie.com

Tel: +36 1319 1201
hplaw.hu
dora.hollo@hplaw.hu
dora.adriana.nagy@hplaw.hu
office@hplaw.hu

Tel: +36 1889 2800
www.jalsovszky.com
office@jalsovszky.com

Contact information
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Ugyvédi irodak
Law firms

és cime

Kapolyi Ugyvédi Iroda
1051 Budapest,
J6zsef nador tér 5-6.
3.em.

KCG Partners Ugyvédi
Tarsulds

1054 Budapest,
Széchenyi rakpart 8.

2
A

KCG PARTNERS

Knight Bird & Bird Iroda
1054 Budapest,
Szabadsdg tér 14.

Lakatos, Koves és Tdrsai
Ugyvédi Iroda

1075 Budapest,
Madéch Imre Gt 14.

LAKATOS, KOVES AND PARTNERS
UGYVEDI IRODA

Lendvai és Tdrsai
Ugyvédi Iroda
1025 Budapest,
Pusztaszeri (it 33/a

Nagy és Trcsdnyi
Ugyvédi Iroda
1126 Budapest,
Ugocsa u. 4/b.

NAGY g TROCSANYI

Alapitds

éve

1998

2014

2008

1991

1998

Year
found-
il

Tulajdonos
neve

Dr. Kapolyi
Jozsef

dr. Kamocsay-
Berta Eszter,
dr. Csengery
Levente, dr.

Galik Gabriella,

dr. Pérkdnyi Rita

Bird & Bird LLP

Dr. Lakatos Péter,

Dr. Kaves Péter,
Richard Lock,
Dr. Ungér Attla,
Dr. Mestyan
Szabolcs, John
Fenemore,
Dr. Mattyus
Adam,

Dr. Ritter Eszter,
Dr. Sélyom lvén

Dr. Lendvai
Baldzs

Az ligyvédi iroda

artnerei/
artners of
the firm

Foallést
alkalma-
1ottak
szdma

60

4+5

Number of
full-time
employees

45

Tl

of at-
torneys

ffered to the real estate market

Fobb tigyfelek

NA.

ingatlanfejleszt6k, multinaciondlis gyartécégek,
kereskedelmi és szolgéltatd cégek, ipari
befektetSk, dnkormanyzatok, killfoldi és magyar
ingatlanbefektetdk, bankok, biztositék/real estate
developers, multinational producer, commercial
and service companies, industrial investors,

municipalities, foreign and Hungarian real estate

investors and private individuals, major banks

and finacial institutions, insurance companies

nemzetkdzi piacvezetd IT cégek,
Kelet-Kozép-Eurdpa vezetd rendeavényszervezs
cége, Magyarorszdg egyik piacvezetd
ingatlanfejleszt6je/leading international IT
and technology companies, one of the leading
B2B event organisers in CEE, one of Hungary's
leading real estate developer companies

ingatlanalapok, ingatlankezeld tdrsasdgok,
ingatlanfejleszttk, ingatlanokat tulajdonld
projektcégek, kereskedelmi ingatlanok bérlgi,
hoteltulajdonosok és operdtorok, pénzintézetek/
real estate funds, asset management companies,
real estate developers, project companies of real
estates, tenants of commercial real estates, hotel
owners and operators, financial institutions

OTP Ingatlan Zrt., Shikun & Binui Cégcsoport

ingatlanfejlesztok, ingatlanba fektetd
intézmények, ingatlanbefektetési formdk,
bérlék, kivitelez cégek, multinaciondlis
tarsasagok/real estate developers,
institutions investing in real estate, real estate
investment vehicles, tenants, construction
companies, multinational corporations

Major clients

ezetd neve,
beosztds

Dr. Kapolyi Jozsef/
irodavezet6/managing
partner

dr. Kamocsay-Berta
Eszter
vezetd partner/
managing partner

dr. Haldsz Balint
counsel, attorney-at-law

dr. Tarjan Zoltén

senior associate

Dr. Ungdr Attila
partner
Dr. Lakatos Péter LL.M.
irodavezet§ partner/
managing partner

Dr. Lendvai Baldzs
irodavezet6 ligyvéd/
office manager, attorney

Dr. Berethalmi Péter
{igyvezetd partner/
managing partner

Man. name and
ion

Elérhetdségek

Tel: +36 1267 3975
info@kapolyi.com

Tel: +36 13013130
www.kegpartners.com
info@kcgpartners.com

Tel: +36 1799 2000
budapest@twobirds.com

Tel: +36 1429 1300
www.lakatoskoves.hu
attila.ungar@lakatoskoves.hu

Tel: +361353 1165
www.lendvaipartners.com
office@lendvaipartners.com

Tel: +36 1487 8700
www.nt.hu
budapest_office@nt.hu

Contact information




Ugyvédi irodak
Law firms

diiroda neve

Noerr és Tarsai Ugyvédi
Iroda

1011 Budapest,

F6 utca 14-18.

Noarr

Oppenheim Ugyvédi
Iroda

1053 Budapest,
Kdrolyi u. 12. 2. em.

PONTES Budapest
Ugyvédi Iroda

1011 Budapest,
Stilagyi Dezs6 tér 1.

Réczicza Dentons
Europe LLP

1061 Budapest,
Andréssy Gt 11.

Réti, Antall és

Tarsai Ugyvédi Iroda
PricewaterhouseCoopers
Legal

1055 Budapest,
Bajesy-Zsilinszky it 78.

Sallo Ugyvédi Iroda
1055 Budapest,
Honvéd u. 38.4/7.

Sdndor Szegedi
Szent-lvany Koméromi
Eversheds Sutherland
Ugyvédi Iroda

1026 Budapest,
Pasaréti (it 59.

Name and address of
law firm

Alapitds
éve

1990

1989

2005

2015

2000

2000

1987/
1999

F6alldst
alkalma-
1ottak
s1dma

Tulajdonos
neve

NOERR LLP 20

NA. 57

dr. Polgdr
(saba, dr. 7
Bebdk Gabor

2015
ADentons
(kordbban Salans)
2006 6ta van jelen
Magyarorszagon/
Dentons (formely
Salans) has been
presentin Hungary
since 2006

NA.

Dr. Réti Lést!6,
Dr. Antall

Gybray,
Dr. Hory\/ét%;/ Dora,
Dr. Vérszegi

Ioltan, " 50
Dr. Saiics Lastlo,

Dr. Szabd Tibor,
Dr. GaHY Estter,
Dr. Kelemen
Déniel

Dr. Sallé 1
Krisztina

dr. Sandor
Tamas, dr.
Szeéedi Ildiks,
Dr. Szent-lvény 2%
Agnes, dr.
Koméromi
Péter, dr. Varga
Katalin

Number of
full-time
employees

Owner

Ingatlanpiadi szere

SIOi

Ugy
szdma

agyonkezelés

41410
jelély | v | v | v|v

trainees

32 ligyvéd/
associates
B v v
{igyvéd-
jelolt/
trainees

27 VI ivI v v

18
(beleértve
a1
Ugede- | 1 | |
[olteket/
including
trainee
lawyers)

Number

mara kinalt

Vitarendezés
*Kornyezetvédelem

S

ettlement of disputes

S

he real estate market

Fibb iigyfelek

Financial Times Global 500 &ltal listézott
multinaciondlis dridsok, DAX ltal jegyzett prémium
véllalatok, pénziigyi és stratégiai befektetdk,
prémium eurdpai és nemzetkéyzi vallalatok, f6bb ipari
befektet6k/multinational giants listed in the Financial
Times Global 500, premium DAX listed companies,
financial & strategic investors, premium European &
multinational companies, major industrial investors

Skanska, ZFP Investments,
IMMOFINANZ, Codic, TRIUVA

ingatlanalapok, kockazati t6kealapok,
ingatlankezeld cégek, ingatlaniizemeltetd
cégek, ingatlanfejlesztdk, ingatlanttulajdonld
projektcégek, iroda- és kereskedelmihelyiség-
bérlek, hotelizemeltetd, pénzintézetek/
real estate funds, private equity funds,
property management companies, real estate
developers, project companies owning real
estates, tenants of offices and commercial real
estates, hotel operators, financial institutions

ingatlanfejlesztck, ingatlankezeld térsasagok,
ingatlanalapok, ingatlaniizemeltetd és tanacsadd
térsasagok, irodak és kereskedelmiingatlanok bérl6i,
pénzintézetek, magéntGke alapok, multinaciondlis
cégek és kormanyzati szervezetek/real estate
developers, property management companies, real
estate funds, real estate operating and consulting
companies, tenants of offices and commercial real
estates, financial institutions, private equity funds,
multinational companies and governmental entities

Rossmann Magyarorszdg Kft., UniCredit Leasing
v Hungary Zrt., Vermilion Exploration B.V.,
Vantage Drilling International, Swiss Krono Kft.

ingatlanfejleszt6 cégek, multinaciondlis
gyarté és stolgdltatd cégek, iroda- és
kereskedelmi helyiségek bérlete, nemzetkdizi
v | élelmiszer-kiskereskedelmi cégek/real estate
development companies, multinational
manufacturing and service companies,
office and commercial premises rentals,
international food retailer companies

Major clients

2017/2 PORTFOLIO.HU/INGATLAN

(égvezet6 neve,
beostas

Dr. Nddasdy Zoltan
MRICS
irodavezet6 partner/
managing partner

Dr. Ulrike Rein
irodavezet partner/
managing partner

dr. Polgdr Csaba

Dr. Réczicza Istvan
managing partner

Dr. Réti Laszlo
managing partner

Dr. Sallé Krisztina
irodavezetd/office
leader

dr. Szent-lvény Agnes
irodavezet§ partner/
managing partner

Manager's name and
position

Elérhetdségek

Tel: +36 12240900
WWW.noerr.com
recepcio@noerr.com

Tel: +36 1486 2200
www.oppenheimlegal.com
mark.pinter@
oppenheimlegal.com

Tel: +36 1799 0140
admin@hunlaw.hu

Tel: +361 488 5200
www.dentons.com
budapest@dentons.com

Tel: +36 1461 9888
rap.central@hu.pwclegal.com

Steller Viktdria
Tel: +36 70 400 2746
budapest@decapoa.com

Tel: +36 1394 3121
www.eversheds-sutherland.hu
szent-ivany@eversheds-
sutherland.hu
office@eversheds-sutherland.hu

Contact information
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Ugyvédi irodak
Law firms

Ugyvédi iroda neve

és cime

Sér és Tarsai Ugyvédi
Iroda

1051 Budapest,
Bajesy-Zsilinszky u. 16.
2.em.

S SAR ES TARSAI

3GvveDi HOoA

Schanherr Hetényi
UgyvédiIroda
1133 Budapest,
Vi 3t 76.

Siegler Ugyvédi Iroda/
Weil, Gotshal & Manges
LLP

1054 Budapest,
Szabadsdg tér 7.

Squarra & Partners
Ugyvédi Iroda
1016 Budapest,
Avar u. 8.

Szécsényi és Tarsai
Ugyvédi Tdrsulds
1024 Budapest,
Buday Lészl6 u. 12.
zécssn

€S TARSAI UGYVEDI YAISVIAS—Y—

Varga Karoly és Tarsai
Ugyvédi Iroda

1065 Budapest,
Bajesy-Zsilinszky (it 53.

Name and addres

74

Alapitds

éve

1998

2008

1991

1997

2000

1998

F6alldst

Tulajdonos | alkalma-
neve 1ottak
szdma

dr. Talas K.
Jozsef, dr. Sar
Csaba, dr.
Lantos Judit,
Hennelné dr.
Komor lldike, 18
dr. Klauber
Istfla, dr.
Stakdcs Esiter,
dr. Horvéth
Katalin

Dr. Albert Zita,
Dr. Hetényi
Kinga, Dr.
Habdczky 2
Sandor, Dr.
Szaloki Gergely

Weil, Gotshal &
Manges LLP 5

Dr. Squarra
B Ve
r. Vérhegyi
Komé\ia,%yr. 4
Reinhardt
Andrds

Dr. Széesényi
Lészl6 n

Varga Kéroly 9

Number of
Owner full-time
employees

Ingatlanpiai s
st

Ugyvédek
szdma

20 vVIiv|vI|Vv

Number
of at-
torneys

Services offered to the real estate market

Fobb tigyfelek

kiilfoldi és magyar magdnszemélyek és cégek,
ingatlaneladdk és -vasarlok, bérldk/foreign and
Hungarian private persons and companies,
real estate sellers and purchasers, companies/
private persons renting/leasing real estates,
companies offering real estates for rent

GTC Group, Immochan Magyarorszdg Kft.,
M7 Real Estate Ltd, Stewart Title Limited
Sp.2.0.0,, UNIQA Real Estate AG

Adriatic Marinas, Apollo Real Estate, CBS Property Zrt.,
ConvergenCE, Danubius Hotels, DeBenedetti
Group, Europa Capital, GE Real Estate, Gucci,

Heitman International, H...G Capital, ING Group,
Iron Mountain, Lone Star, Kiemelt Kormanyzati
Beruhdzésok K6zpontja Zrt., Marriott International,
Montport Capital, Nike, Oberoi Hotels, Portico
Investments, Wing Zrt., Mammut Zrt.

nemzetkdzi food retailer lancok
ingatlanfejleszté és -kezeld tarsasdgai,
nemzetkdzi ingatlanportfolid befektetdk,

ill. ingatlanfejleszt6k, izemeltetdk, ipari és
kereskedelmi cégek/real estate development and
management companies of international food
retailer chains, international real estate portfolio
investors and real estate developers, operating
companies, industrial and commercial companies

nemzetkozi és magyar ingatlanfejlesztck,
ingatlanbefektetdk, vagyonkezeldk, kereskedelmi
ldncok és szolgdltatok, bankok/international
and Hungarian real estate developers,
real estate investors, asset managers,
retail and service providers, banks

NA.

Major clients

ezetd neve,
beosztds

Hennelné dr. Komor
Ildiko
irodavezetd partner/
managing partner

dr. Hetényi Kinga
irodavezet§ partner/
managing partner

David Dederick
managing partner

Dr. Squarra A. Thomas
managing partner

Dr. Szécsényi Laszl6
managing partner

Varga Karoly
irodavezet( ligyvéd/
managing partner

ame and

Elérhetdségek

Tel: +361457 0550
www.sarandpartners.hu
office@sarandpartners.hu

Tel: +36 1870 0700
www.schoenherr.eu/hungary/
office
office.hungary@schoenherr.eu

Tel: +36 1301 8900
www.weil.com
david.dederick@weil.com
anita.monus@weil.com
ferenc.matrai@weil.com

Tel: +36 1474 2080
www.squarra.hu
info@squarra.hu

Tel: +36 1345 4535
Www.Szecsenyi.com
|.szecsenyi@szecsenyi.com

Tel: +36 13029090
halcsi@t-online.hu

Contact information




Facility & property menedzsment cégek
Facility & property management companies

A cég neve, cfme

Addval Kft.
1077 Budapest,
Wesselényi u. 16.

APLEONA HSG Kft.
1106 Budapest,
Akna u. 2-4.

AREXFM
Ingatlanhasznosité Kft.
1027 Budapest,
Csalogdny u. 23.

ATALIAN Global Services
Hungary Zrt.

1116 Budapest,
Temesvar u. 20/B.

Avestus Real Estate
Hungary Kft.

1051 Budapest,
Szabadsdg tér 7.

B&V FM Kft.
1146 Budapest,
Hungdria krt. 140-144.

BNP Paribas Real Estate
Magyarorszdg Tandcsadd
65 Ingatlankezel6 Zrt.
1138 Budapest,

Vad 0t 117-119. A1

Name and address of
company

Tevékenységi kor, piaci szegmens

ingatlankezelés, tervezés,
projektmenedzsment, property and facility
management, asset management/
property management, planning,
project management

integrdlt [étesitménygazddlkodas:
irodahdzak, logisztikai s ipari parkok,

bevdsdrldkozpontok, termeld tizemek, sport-

6s egészségligyi [étesitmények, szdlloddk/
integrated facility management: office
buildings, logistic and industrial parks,
shopping centres, production plants,
sport and healthcare facilities, hotels

ingatlankezelés, étesftménygazdélkodds,
projektmenedzsment irodahazakban,
{izlethelyiségekben, ipari parkokban/
property and facility management,
project management in offices,
retails and industrial parks

étesitményiizemeltetés irodahdzakban,
bevasarlokozpontokban,
pénzintézetekben, gydrakban/
facility management in office buildings,
shopping centres, banks, factories

ingatlankezelés, ingatlanizemeltetés,
ingatlanfejlesztés, projekimenedzsment/
property management, property operations,
property development, project management

ingatlankezelés, izletviteli és egyéb
vezetési tandcsadds, ingatlaniizemeltetés,
ingatlanfejlesztés, laké- és idegenforgalmi
projektmenedzsment/
property management, consultancy,
property operations, property development,
residential and tourist project management

ingatlankezelés/
property management

Areas of activity, market sector

Stolgdltatdsok

teljes kor( ingatlaniizemeltetés
(PM és FM szolgdltatésok), tulajdonos
65 bérl6 képviselete, bérbeadds,
megvaldsithatdsagi tanulményok,
m(iszaki és mérnoki szolgdltatdsok/
facility and property management, owner
and tenant representation, leasing,
technical and engineering services

teljes kordi méiszaki, infrastrukturlis és
gazdasagi FM (integralt FM szolgdltatds) /
full service technical, infrastructural and

commercial FM (integrated FM service)

miszaki tizemeltetés, karbantartds,
projektmenedzsment, PM
65 FM szolgdltatdsok/
technical operation, maintenance, project
management, PM and FM services

takaritds, vagyonvédelem, karbantartds,
kertészet, mliszaki tizemeltetés/
cleaning, security services, maintenance,
landscaping, technical fm

ingatlanbefektetés, ingatlanfejlesztés,
projektmenedzsment, ingatlankezelés/
real estate investment, real estate
development, project management,
property management

teljes kor(i pilletiizemeltetés, bérl6i
kapcsolattartds, fejlesztések, konywitel,
hiztonsagi szolgdltatdsok/
full-service property operations,
tenant relations, developments,
accounting services, security services

ingatlankezelés, épiletiizemeltetés,
projektmenedzsment, pénziigyi
menedzsment, kbnyvelés/
property management, facility management, project
management, financial management, accounting

Services

F6bb tgyfelek

Savills Fund
Management,
List Group, IHG,
Goodman

nemzetkozi cégek/
international clients

NA.

Klepierre, BNP
Paribas, Atrium
Real Estate,
Electrolux, Nestlé

GLL Real Estate
Partners, Allianz,
Generali,
befektetési alapok

Warimpex Kft.,
Chocolate Kft.,
B&V Handels- und
Immobilien GmbH

Atenor, ERSTE,
Immofinanz,
Raiffeisen
Evolution, OTP
Alapkezel6

Major clients

Referencia projektek

Central Odvar Irodahaz,
Cornerb Business
Center, Ausztria Hdz, Ul
Airport Logistics Centre,
Goodman Kecskeméti
Logisatikai Kdzpont, Gydl
Logisztikai Kozpont

NA.

NA.

orszagosan
23 bevasarlékozpont,
18 irodahdz, 20 gyartasi
teriilet/

23 shopping centres,
18 office buildings,
20 production sites

nationwide

Gresham Palota, Bank
Center, Geometria
Office Building

Hungdria Irodahdz,
Pauler Irodahdz,
Csalogdny Irodahdz,
Erzsébet Irodahéz

Central Business Center,
Greenpoint 7,
Kalvin Tower, Medimpex
Palace, Napfény Park,
Residence 1-2,
Rumbach Center,
Si6 Plaza, Szépvolgyi
Business Park,

Véci Greens A és B

Reference projects

Uzemelte-
tett/kezelt
teriilet
EE
(m?)

110 000

NA.

180 000

4000 000

52000

50000

200 000

Size of area
managed
(sqm)

(égvezet§
neve,
beosztds

Hubert
Mihringer
ligyvezetd
igazgato/
managing

director

Van6-Huszar
Enik
ligyvezetd
igazgato/
managing
director

T6th Baldzs
ligyvezetd
igazgat6/
managing
director

Ancsics Csaba
vezér-
igazgato/
managing
director

Horvdth
Gdbor
ligyvezetd
igazgato/
managing
director

Stijarté Péter
MRICS
ligyvezetd
igazgato/
managing
director

Favari Henrik
vezériga-
at6/CE0

Name and
title of top
[DE

Elérhetdségek
(telefon, honlap, e-mail)

Tel: +36 1479 6020
www.addvalgroup.com
office@addvalgroup.com

Tel: +36 14333680
www.hsg.apleona.com
info-hu.hsg@apleona.com

Tel: +36 13252640
www.arexfm.hu
arexfm@arexfm.hu

Tel: +36 12314020
www.atalian.hu
info@atalian.hu

Gdborjdni-Szab Gabor
Tel: +36.30 948 5599

Eles Anett

Tel: +36 30 588 7384
www.avestusrealestate.com

Tel: +36 14715174
www.bvgroup.hu
office@bvgroup.hu

Tel: +36 1688 4400
www.realestate.bnpparibas.com
office.hungary@bnpparibas.com

Contacts (phone, website,
e-mail)
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Facility & property menedzsment cégek
Facility & property management companies

A cég neve, cfme

Colliers Nemzetkozi
Ingatlantizemeltet és
Kezeld Kft.

1124 Budapest,
(Csorszu. 41.

ConvergenCE
1134 Budapest,
Vi 4t 37. CityZen
Offices

CPI Hungary Kft.
1132 Budapest,
VAdi Gt 30.

Cushman & Wakefield Kft.
1052 Budapest,
Dedk Ferenc u. 15.

Dome Facility Services
Group Kft.

1023 Budapest,

Lajos u. 28-32.

ECE Projektmanagement
Budapest Kft.

1106 Budapest,

Ors vezér tere 25/A

first facility
Ingatlankezeld Kft.
1053 Budapest,
Siépu. 2.

Name and address of
company

Tevékenységi kor, piaci szegmens

Iétesftménygazddlkodds, ingatlaniizemeltetés,
fit-out/projektmenedzsment/

facility management, property management,
fit-out/project management

irodai, kiskereskedelmi, ipari és
logisztikai fejlesztés, vagyonkezelés
és izemeltetés/office, retail,
insdustrial/logistics development,
asset and property management

ingatlanbefektetés, ingatlanfejlesztés,
ingatlanvagyonkezelés, ingatlan-
bérbeadds, ingatlaniizemeltetés/
real estate investment, real estate
development, asset management, real
estate leasing, facility management

ingatlankezelés, vagyonkezelés,
FM menedzsment/
property management, retail asset
management, FM management

Iétesitménygazddlkodds, ingatlaniizemeltetés,
energetika, fit-out (bérlemény-kialakitds,
atépités), projektmenedzsment, tandcsadas/
facility management, property management,
energetics, fit-out (rental formation,clearing),
project management, consultancy

ingatlanfejlesztés, ingatlantervezés,
bevasérlokozpont fejlesztése,
bérbeaddsa, lizemeltetése/
real estate development, real

estate planning, shopping centre

development, rental, management

ingatlankezelés és iizemeltetés/
property management and operation

Areas of activity, market sector

Stolgdltatdsok

ingatlaniizemeltetés, létesitménygazdalkodds
vagyonkezelés, projekimenedzsment,
cégmenedzsment, tdrsashdzkezelés/
property management, facility management,
project management, company
management, condo management

fejlesatés, befektetés,
vagyonkezelés, ingatlankezelés,
projekimenedzsment, tanacsadas/
development, investment, asset
management, property management,
project management, consultancy

ingatlan-bérbeadds, ingatlaniizemeltetés,
ingatlanhasznositds, ingatlanvagyon-
kezelés, portf6lié-menedzsment,
projekimenedzsment,
energia-audit és beszerzés/

real estate leasing, facility management,

real estate utilization, asset management,
portfolio management, project

management, energy audit and sourcing

ingatlankezelés, Iétesitménygazddlkodas,
SPV, energiabeszerzés,
lizemeltetési dij auditalésa/
property management, facility
management, SPV, energy
procurement, service charge audit

Iétesitménygazdalkodas, vagyonkezelés,
m(iszaki izemeltetés, infrastrukturdlis
stolgdltatasok, energiabeszerzés, energetikai
audit, energiamenedzsment, fit-out,
feldjitds és kivitelezés, tandcsadas/
facility management, asset management,
technical operations, infrastructural services,
energy sourcing, energy auditing, energy
management, it out, renovation, consultancy

ingatlanfejlesztés, ingatlantervezés,
bevasérlokozpont fejlesztése,
bérbeaddsa, lizemeltetése/
real estate development, real

estate planning, shopping centre

development, rental, management

|étesitménygazdalkodas, ingatlankezelés/
facility management, property
management, centre management

Services

" | Erste Ingatlan Kft.,

F6bb tigyfelek

DEKA Immobilien,
Didfa Alapkezeld,
Fingen Group,
Richardsons

Europa Capital,
JP Morgan,
KPMG, KGAL

(ITI, Vodafone,
Magyar Posta
Irt., Fedex,
Agility Logstics,
Samsung, Brendon,
Starschema, UPS

(PI, Immobila,
Revetas Capital,
Erste, Union
Investment, Zeus,
Lanebridge, Tesco

Raiffeisen
Ingatlanalap,
(BRE, Eurdpa

Ingatlanbefektetési
Alap, Eston
International
Irt,, Audi

Otto Gruppe,
Deutsche Bank
(DWG), REAL
1.S., Deutsche
Euroshop, Dexium
Ingatlanfejlesztd
Kft.

CAIMMO,
Immofinanz, RREEF,
Lurdy Hdz, UNIQA

Major clients

Referencia projektek

KOKI Termindl, Artinova,
Palazzo Dorottya,
East-West Business Center

Eiffel Square Office
Building, Kdlvin Square,
CityZen Offices, Baross

52 Office Building

Gateway Office Park,
Arena Corner, Balance
Building, BC30 Office
Center, Airport City
Logisttikai Park

Aréna Plaza, Mammut,
Europeum, Buy-Way,
Park Center, Vaci Corner,
Krisztina Palace, Nordic
Light, Dedk Palota

Polus Center, Vértes
Center, Duna Center,
Gydri Logisztikai Kozpont,
Quehenberger, Becsi
Corner, Parkway, MOM
Park Irodahdz, Andrdssy
Palace, Liget Center, BF,
Panordma, Margit, N97,
Kdlvin Center, Baross
52., Andréssy 70.

ARKAD Budapest,
ARKAD Pécs,
 ARKAD Gy,

FORUM Debrecen,
ARKAD Szeged

Akadémia Bank Center,
Bartok Haz, Business
Center 140, Canada

Square, Capital Square,
ity Gate, Europolis
Park Aerozone, First
Site Hotel & Business

Center, Infopark A,

Lurdy Haz, Millennium

Towers, MOM, R70

Reference projects

Uzemelte-
tett/kezelt

terllet
mérete
()

320000

100 000

315000

765000

1000 000

500000

620 000

Size of area
managed
(sqm)

(égvezet§
neve,
beosztds

Gyorke
Baldzs
Mazes Jozsef
ligyvezetd
igazgatok/
managing
directors

Alan A.
Vincent
ligyvezetd
igazgat6/
managing
director

Gereben
Matyds
country

manager

Pados
Gergely
managing
partner

Décsi Gabor
{ligyvezetd
partner/
managing

partner

Christoph
Augustin
{igyvezetd/
managing
director
Dr. Kismarci
Ndra, Ldszl6
Gergely,
Siilvdsy Hanna
cégvezetd/
commercial

proxy

Fehér Botond
ligyvezet6/
general
manager
Monoki
Tamas, Szabo
Gergely
cégveretd/
manager

Name and
title of top
executive

Elérhetdségek
(telefon, honlap, e-mail)

Tel: +36 1430 3200
www.colliers.com

Fabri Gabriella
Www.convergen-ce.com
gfabri@convergen-ce.com

Tel: +36 1225 6600
Www.cpigroup.hu
hungary@cpipg.com

Tel: +36 1268 1288
www.cushmanwakefield.hu
info.budapest@cushwake.com

Tel: 36 1423 0000
Fax: +36 1423 0001
www.domefsg.hu
info@domefsg.hu

Tel: +36 1434 8200
WWW.ece.com
info@ece.hu

Tel: +36.1 3124051
www.firstfacility.net
office.budapest@firstfacility.net

Contacts (phone, website,
e-mail)




Facility & property menedzsment cégek
Facility & property management companies

A cég neve, cfme

Future FM
Létesitménygazdélkoddsi
Int.

1148 Budapest,

Fogarasi (it 5.

1SS Facility Services Kft.
1134 Budapest,
Robert Karoly krt.
64-66.

Jones Lang LaSalle Kft.
1054 Budapest,
Szabadsdg tér 14.

KESZ Ingatlan
Uzemeltet6 és Fejlesztd
Kft.

6722 Steged,
Gutenberg u. 25-27.

KRAFT FM Uzemeltet6 és
Stolgdltatd Kft.

1139 Budapest,

Pap Kdroly u. 4-6.

Pannonfacility
Ingatlantzemeltet Kft.
1021 Budapest,
Hvasvolgyi it 54.

PORREAL
Ingatlankezelési Kft.
1134 Budapest,
Robert Kéroly kordt
70-74.

Name and address of
company

Tevékenységi kor, piaci szegmens

teljes kor(i ingatlankezelés,
Iétesitménygazddlkodas/
full scope property management,
facility management

|étesftményizemeltetés/
facility management

kereskedelmi ingatlan tanacsadas,
ingatlankezelés és -izemeltetés/
real estate advisory, property management

teljes kor(i ingatlantizemeltetés
és FM outsourcing tevékenység,
energetikai tevékenység,
|étesitmény- és vagyongazdalkodas,
ingatlaniigynoki tevékenység/
full-service property management and FM

outsourcing, energy services, facility and
asset management, property brokerage

teljes kor(i [étesitménygazdalkodds/
full service of facility management

ingatlantzemeltetés, létesitménygazdalkodds/
facility management, property management

ingatlantzemeltetés, létesitménygazdalkodds/
property operation, facility management

Areas of activity, market sector

Stolgdltatdsok

m(iszaki izemeltetés, takarftds, biztonsdgi
stolgdltatdsok, kertészet, étkeztetés,
gépjarm(iflotta kezelése, iratkezelés/
technical operations, cleaning,security
services, gardening, catering,
fleet management, archiving

takaritds, tdmogatd szolgdltatdsok, mdiszaki
lizemeltetés, étkeztetési szolgdltatds,
személybiztonsagi szolgdlat/
cleaning, support services, technical
maintenance, security, catering

kereskedelmi ingatlanok bérbeadésa,
értékesitése, projekimenedzsment,
értékbecslés, piackutatds, /
retail leasing, sale, project management,
valuation, market research

teljes kor(i izemeltetés, karbantartds,
takarités, hulladékgazddlkodds,
energetikai projekimenedzsment,
energiabeszerzési tenderek lebonyolitésa/
full-service operation, maintenance,
cleaning, waste management,
energy project management, energy
procurement tender management

miiszaki izemeltetés és karbantartds,
Iétesitménygazddlkodas, 24 Ords diszpécser
szolgdlat, orszdgos szervizszolgalat/
technical management and maintenance,
facility management, 24-hour dispatcher
service, nationwide service

miszaki lizemeltetés, karbantartds,
hibaelhdritds; 24 6rds épiiletfeliigyelet és
készenléti igyelet; higiéniai szolgdltatdsok,
dtépitések, belsd atalakitdsok/
technical operations, maintenance,
repairs; 24-hour building surveillance
and on-call service; hygienic services,
refurbishment, interior changes

étesftménygazdélkodas, ingatlankezelés,
vagyonkezelés, tandcsadas/
facility management, property management,
asset management, consulting

Services

F6bb tgyfelek

Budapest Airport,
Budapesti
Eromd Irt.,

Bacs-Kiskun Megyei

Onkorményzat

Kérhaza, Vodafone

Magyarorszag Zrt.

Telenor, HP,
Morgan Stanley,
Knorr Bremse,
Becton & Dickinson

Lonestar,
(Challenger Holding,
Bluehouse Capital,
Aberdeen Asset
Management, FLE

Orszagos Biintetés-
végrehajtdsi
Intézet, Obudai
Egyetem, ELTE

BNP Paribas
Real Estate
Magyarorszag
Kft., TriGranit
Management
Kft., Immorent
PPP Kft,, Strabag
Oktatdsi PPP Kft.,
Audi Hungdria rt.

PCE Paragon
Solutions, IBM
Magyarorszdg,

Artrans, Videoton
Irodahézak,
Platinum
AEES (AFL)

UNIQA,
Immofinanz/
White Star Real
Estate, S-Immo,
IVG Hungary/
Gamma Properties,
Magyar Posta
Takarék Ingatlan
Befektetési Alap/
Diéfa Alapkezeld

Major clients

Referencia projektek

Budapest Airport,
Budapesti Erém Zrt.,
 Bacs-Kiskun Megyei
Onkormdnyzat Kérhdza,
Vodafone Magyarorszdg
Irt., Stombathelyi
Orszdgos Biintetés-
végrehajtds Intézet

Becton &Dickinson,
Sanofi, INT

Dorottya Udvar, Rozdlia
Park, Tesco Bécsi dt, King
Cross Shopping Center
(Zagreh), Office Garden

KESZ Mester Irodahdz,
Kecskeméti KESZ
Ipari Park, Orszégos
Biintetés-végrehajtsi
Intézet (Tiszalok),
ELTE Savaria Egyetemi
Kozpont, Kiskunfélegyhdzi
Sportesarnok (KESZ
Aréna), Four Points
by Sheraton Hotel és
Konferenciakdzpont
Residence I, II. rodahdz,
Rumbach Center, Generali
Irodahdz, Millenium 7/a.,
Millenium 7/b., Vodafone
Irodahéz, K&H Irodahdz
H épiilet, Papp Laszl6
Sportaréna, Achat Hotel,
Hosszdréti Energlgiakijz ont,
Aquaworld Szdlloda, IV. é
. Ker. Birdsag, Torvényszék
Gazdasdgi Hivatal, Market
Central Ferihegy, Quadrum
Irodahéz, Si6 Pldza, ELTE

NA.

UNIQA Headquarters,
River Estates, West
Gate, Infopark E,
RiverPark, Wombats
City Hostel, Globe 13,
Xenter 13, Blue Cube

Reference projects

2017/2 PORTFOLIO.HU/INGATLAN

Uzemelte-
tett/kezelt
teriilet
EE
(m?)

2000000

>500 000

170 000

331000

1300 000

212254

160 000

Size of area
managed
(sqm)

(égvezet§
neve,
beosztds

Batdri Ferenc
vezérigar-
gat6/CE0
Schmidt

Jozsef
vezér-
igargaté-
helyettes/
deputy CEO

S1abo Péter
ligyvezetd
igazgatd/

country
manager

Furulyds
Ferenc
{igyvezetd
igazgat6/
managing
director

Laskai lldiko
ligyvezett/
manager

Jdszberényi
Istvén
ligyvezetd
igazgaté/
managing
director

Badacsonyi
Gyula
ligyvezetd
igazgato/
managing
director

Barabés
Géra,
Gelencsér
Toltan
ligyvezetd
igazgatok/
managing
directors

Name and
title of top
[DEd

Elérhetdségek
(telefon, honlap, e-mail)

Tel: +36 1 468 4080
Fax: +36 1468 4088
www.future-fm.hu

mail@future-fm.hu

Tel: +36 14133140
www.hu.issworld.com
recepcio@hu.issworld.com

Tel: +36 1489 0202
www.jll.hu
budapest@eu.jll.com

Tel: +361 476 6900
www.kesz-ingatlan.hu
laskaii@kesz.hu

Tel: +36 1465 7050
www.kraft-fm.hu
info@kraft-fm.hu

Tel: +36 1392 1220

budapest@pannonfacility.hu

pannonfacility@pannonfacility.
u

www.pannonfacility.hu

Tel: +36 12350297
www.porreal.com
office.budapest@porreal.hu

Contacts (phone, website,
e-mail)
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Facility & property menedzsment cégek
Facility & property management companies

A cég neve, cfme

R-ESTATE
Ingatlanforgalmaz6 és
Hasznosftd Kft.

1042 Budapest
Arpad (it 57-59.
3.em. 1.

Real Management Kft.
1033 Budapest,
Polgdr utca 8-10. C201

REA] [AGEMENT

SmartFM
Ingatlantizemeltet6 Kft.
2000 Szentendre,
Vas(ti villasor 49b.

STRABAG Property and
Facility Services Zrt.
1095 Budapest,
Maridssy u. 7.

SIIGMA Hungary Zrt.
1139 Budapest,
Pap Karoly u. 4-6.

Triarco Kft.
1052 Budapest,
Véd utca 16.

TriGranit Fejlesztési Kft.
1132 Budapest,
Vdei it 30.

White Star Real Estate Kft.
1117 Budapest,
Budafoki it 91-93.

Name and address of
company

Tevékenységi kor, piaci szegmens

ingatlanizemeltetés, ingatlanok
bérbeaddsa, energiagazdalkodasi audit/
property and facility management, letting
of properties, audit for energy efficiency

ingatlaneladds, -bérbeadds és
-{izemeltetés iroda, (izlethelyiség
és lakdspiaci szegmensben/
property sale, leasing and management
of offices, retail units and houses, flats

teljes kor( ingatlantizemeltetés/
integrated facility management

teljes kor(i 1étesitményiizemeltetés, facility
menedzsment, property menedzsment,
vagyongazdalkodds, energiagazdalkodds/
full service facility management,
property management, asset
management, energy management

teljes kor(l Iétesftménygazdalkodas/
full service facility management

irodahdzak, kereskedelmi
ingatlanok, ipari ingatlanok/
office, retail, industrial properties

ingatlan- és eszkzkezelés, épiiletiizemeltetés,
felvasarlds, fejlesatés, kivitelezés feliigyelete/
property and asset management,
facility management, acquisitions,
development, construction management

ingatlankezelés, ingatlankivitelezés,
bérbeadds, épiiletizemeltetés
és vagyonkezelés/
property management, development
management, leasing, asset and
property management

Areas of activity, market sector

Stolgdltatdsok

ingatlaniizemeltetés, Iétesitménygazdalkodas,
energiagazdalkoddsi audit, pénziigyi
stolgdltatdsok, bérlomenedzsment/
property management, facility management,
audit for energy efficiency, financial
services, tenant management

kereskedelmi s irodaingatlanok
hérbeaddsa, létesitménygazdalkodds,
ingatlantizemeltetés, telekakviz(cid,
tandcsadas, értékbecslés/
commercial and office property leasing,
facility management, property management,
plot acquisition, consultancy, valuation

lizemeltetés, gépészeti és
elektromos karbantartasok,
hibajavitds, garanciamenedzsment,
energiamenedzsment, takaritas, 6rzés/
managements, repairs, cleaning, security

m(iszaki Gizemeltetés és karbantartds,
takaritds, biztonsagi 6rzés és recepcid,
bérbeadds, hibamenedzsment,
energiagazddlkodas/ full-service
property management, cleaning
services, security, leasing, failure
management, energy management,

miszaki Gzemeltetés és karbantartds,
Iétesitménygazdalkodas/
technical management and
maintenance, facility management

ingatlanizemeltetés, ingatlankezelés,
ingatlankoavetités, értékbecslés,
{igyfélképviselet/
facility management, property
management, real estate brokerage,
valuation, client representation

ingatlanizemeltetés, épiletiizemeltetés/
property management, facility management

vagyonkezelés, ingatlankezelés,
épiletizemeltetés,
projektmenedzsment, bérbeadds/
asset management, property
management, facility management,
project management, leasing

Services

F6bb tgyfelek

NA.

Aldi, Erste Bank,
Magnum Hungéria
cégesoport, Penny
Market, Spar, Tescg

ConvergenCE,
C8W, Erste NYIBA

Magyar Telekom

Nyrt.,, WING Zrt,,

Magyar Nemzeti
Bank, MAV,
MOL Nyrt.

AGC Glass Hungary
Kft., Osi Food
Solutions Hungary
Kft., U-Shin Europe
Kit., Sick kit.,
Ferdinand Gross
Hungary Kft.

NA.

Auchan, ING
Bank, Euroclear,
AT&T, State Street,
Lufthansa

Heitman,
Immofinanz AG,
DEKA Immobilien,
GLL Real Estate
Partners,
Logicor, AIG, CA
Immo, Patrizia,

Corpus Sireo

Major clients

Referencia projektek

Momentum Irodahdz,
Dévai Center, MBC
Irodahéz, Westpoint
Irodahdz

Duna Tower Irodahdz,
Family Centerek,
Penny Market, Spar
65 Tesco Gzletek

Eiffel tér irodahdz,
Terrapark Next, Vision
Towers, Fashion Street

0Bl druhdzak, KIKA
aruhézak, Stop
Shop aruhdzak, Asia
Center, MOM Park ~
Bevdsérlékozpont, ELMU/
EMASZ, Magyar Televizio,
HGA AM-PM-FM

AGC Glass Hungary
Kft., Osi Food Solutions
Hungary Kft., U-Shin
Europe Kft,, Lapcom Zrt,,
Allee Bevasarlokdzpont,
Széchenyi Istvan Egyetem
Gydr, Ferdinand Gross
Hungary Kft,, Sick kft.,
Agrotec Magyarorszdg
Kft., KACO Hungary Kft.

Panordma Office Irodahdz,
Janosmajor Ipari Z6na

Bonarka City Center
(Krakow), Bonarka for
Business (Krakow),
Lakeside Park (Bratislava)

Roosevelt 7/8 Irodahdz,
Market Central Ferihegy,
BSR Irodahdz, Alkotds
Point, Science Park,
Logicor logisztikai portfolio

Reference projects

Uzemelte-
tett/kezelt
teriilet
mérete
(m?)

120 000

NA.

185000

3700000

599200

75000

405000

NA

Size of area
managed
(sqm)

(égvezet§
neve,
beosztds

Ivanits
Gdbor/
{igyvezetd
igazgato/
managing
director

Csillagh
Andrés
ligyvezetd
igazgat6/
managing
director

Sélyom
Andrés
ligyvezet6/
manager

Viég6 Laszlo/
vezérigar-
at6/CE0

Jdszberényi
Istvan
vezérigar-
at6/CE0

Bender
Gabor
ligyvezetd
igazgat6/
managing
director

Torok Arpad
vezériga-
gaté/chief
executive

officer

Gardai Janos
ligyvezetd
igazgato/
managing

director

Name and
title of top
executive

Elérhetdségek
(telefon, honlap, e-mail)

Tel: +36 70 3338126
www.ingatlanuzemeltetes.hu
www.easyfm.hu
info@easyfm.hu

Tel: +36 1439 2777
www.rm.hu
office@rm.hu

Tel: 3620 3107152
www.smartfm.hu
andras.solyom@smartfm.hu

Tel: +36 1210 0566
www.strabag-pfs.hu
info@strabag-pfs.hu

Tel: 3696 512770
etde.hu/hu
iroda@szigma.hu

Tel: +36 30 500 5352
www.friarco.hu
triarco@t-online.hu

Tel: +36 1 456 6200
www.frigranit.com
info@rigranit.com

Tel: +36.1 3825100
www.whitestar-realestate.hu
info@whitestar-realestate.hu

Contacts (phone, website,
e-mail)




YEARS IN BUSINESS SINCE 1997

q\ THE REAL ESTATE
TRIGRANIT
BUILDING THE FUTURE THROUGH

LANDMARK REAL ESTATE
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Psszt!

Nagy dolgok zajlanak nalunk...

Megujult az arculatunk, es ebben
a pillanatban IS élményekkel
t6|tjﬁk meg a tereket.

Nezd meg, hogyan alkotunk,

fejlodunk es inspiralunk!

www.hbreavis.com

horeavis





