A P Drtfolio.hu -csoport tagja

SOURCE

/ } INTERVIEW ANALYSIS ANALYSIS

FSC Herwig Teufelsdorfer, Is the Budapest Tenants
X Head of Southeast hotel market vs. land-

Felel6s forrésb6l

szémaz0 paple Europe at IVG regaining growth? lords
FSC® C104266







COVER STORY

Kezd magahoz térni az eurdpai ingatlanbefektetési piac, a valsag kitorése 6ta
nem zart olyan sikeres 12 hénapot a piac, mint 2012 masodik és 2013 els6
féléve kozott. A fellendiilésben vélhet6en szerepet jatszik az is, hogy komoly
atrendez6dést figyelhetiink meg az eurépai piacon. A hagyomdnyos nagy intéz-
ményi befekteték szerepének csokkenése mellett egyre aktivabbak a magdnbe-
fektetdk, a nagy allami vagyonalapok, a magas kockazatot vallalé opportunista
befektetGk és a kifejezetten a problémas finanszirozast termékeket keresd

distressed befektetdk.
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Tavolrdl rosszabbnak tlinik a magyar piac,
mint els6 kézbdl, allitja az IVG Hungary 4j
iigyvezetd igazgatéja, Herwig Teufelsdorfer,
aki a magyar iigyvezetdi poszt mellett az IVG
délkelet-eurdpai vezetdje is. A szakember ugy
véli, hogy Budapestre is meg fog érkezni a fel-
lendiilés, és ha valaki képes és hajlandé sajat
t6kébdl finanszirozni a befektetéseket, most
jott el a megfeleld pillanat, hogy belépjen a
budapesti piacra.

ELEMZES

Sokszor és sokan kidltottak mar godor aljat a
budapesti irodapiacon, ezzel parhuzamosan
pedig az ingatlanpiac ciklikussdgabdl kovet-
kez6 fordulépont elérkeztét. Az irodapiaci
indikatorok — a rekordalacsony bérleti dijak, a
magas kihaszndlatlansag és az ijonnan piacra
keriil6 irodateriiletek alacsony volumenének
egyidejii jelenléte — vitathatatlanul ebbe az
iranyba mutatnak.
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and agencies
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Real estate franchise networks
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Bar tovabbra sem tobzdédnak az 4j fejlesztések
a hazai hotelpiacon, a kereskedelmi szallashe-
lyek statisztikai mutatéi biztaték. A kedvezd
idegenforgalmi trendek tovabbi er6sodése

30-33 Biztat6 jelek a szallodapiacon Law firms esetén pedig a széllodai befektetéseket wjra az
Encouraging signs pop up on ingatlanpiac sikeres szegmenseként tarthat-
the hotel market juk majd szamon. Mi sem mutatja ezt jobban,

mint néhany friss, illetve nemrégiben tjrain-
ditott budapesti fejlesztés.
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Atalakuléban az ingatlanpiac

Ha a 2012 masodik félévétsl 2013 elsé félévéig tarté 12 hoénap teljesitményét nézzik,
akkor Eurépéaban 2008 vége 6ta nem volt ilyen aktiv 12 honapos id8szak, mint amilyet az
idei év masodik negyedévével zartunk le. Vagyis a vélsag kezdete 6ta ez a legsikeresebb
iddszak, ami a befektetési volument illeti. Ez persze nem jelenti azt, hogy visszatért
volna a tejjel-mézzel folyé Kanadn, de azt kijelenthetjiik, hogy az eurdpai ingatlanszektor
radllt egy egészségesnek tind palydra. Kozép- és Kelet-Eurdpa nem tartozik a legjobban
teljesitd piacok kozé, de a kép igy is inkdbb pozitiv, hiszen a régiéban — Oroszorszag
nélkiil — 13 szazalékkal nagyobb értékben cseréltek gazdat az ingatlanok. A befektetési
piac n6vekedése mogott vélhetGen részben az 4ll, hogy a szektor hagyomanyos befektet6i
mellett az elmult idészakban megjelentek tj tipust befektet6k is. Egyre aktivabbak ugyanis
a maganbefektet6k, a nagy allami vagyonalapok, a magas kockazatot vallalé opportunista
befektetSk és a kifejezetten a problémds finanszirozasu termékeket keresé distressed
befektet6k. Az egyik leglatvanyosabb eléretorést Eurépaban az dllami vagyonalapok
produkaljak. Mig kordbban ezek a hatalmas portféliokat kezel6 alapok nem voltak
aktivak az ingatlanszektorban, addig most hatalmas tranzakcidkkal vétetik észre magukat.
Jellemz6en Nyugat-Eurdpa legérettebb piacait veszik célba, és Kozép-Eurdpa egyel6re
nincsen igazén a fokuszukban, néhdny kozel-keleti olajalap vésarlasa azonban mér azt jelzi,

nem elképzelhetetlen, hogy a KKE-régidban is meghatdrozo befektetékké valjanak.

Changes on the real estate market

Market performance in Europe hasn’t been this strong - as it has been in the yearlong
period ending with Q2 2013 - since the outbreak of the crisis in 2008. In other words,
this has been the most successful period, based on investment volume, since the crisis.
This does not mean that we are back in the Promised Land, flowing with milk and honey,
again, but we can definitively state that the performance of Europe’s real estate sector
has taken a turn for the better. Central and Eastern Europe is not amongst the world’s
best performing markets, but the picture still presents an optimistic image with trans-
action volume increasing throughout the region (excluding Russia) year-on-year by 13%.
The recovery of the investment market can probably be attributed to the fact that -
besides the traditional investors - new investors have entered the market. We are seeing
the emergence of private investors, public investment funds, dare-devil investors, dis-
tressed investors, and even those looking for problem-funded products. Public invest-
ment funds are recording the most spectacular rise. While in the past these huge funds
were not even active on the real estate market, they are now closing giant deals. They
are typically targeting the more mature Western European markets, so, Central Europe
is still not really their focus. However, purchases made by some Middle Eastern oil
funds indicate that that these players may very well become the CEE region’s dominant
investors before long.

2013/8-9. | www.resourceinfo.hu

Minden,
ami ingatlan

Ingatlaninfé

SOURCE

Tovébbi hirekért, elemzésekért ldtogasson el
a honlapunkra! www.resourceinfo.hu

resourceinfo hirlevél

READ US DAILY//SUBSCRIBE@//WwW.resourceinfo.hu

Felelés szerkesztd | Editor-in-chief
Csiirds Csanad — csuros@portfolio.hu

Szerkeszté | Editor
Ditrdy Gergely — ditroy@portfolio.hu

Szerzék | Contributors
Major Katalin, Nagy Balint, Patké Gabor, Palkd Istvan

Szerkesztdségi munkatars | Advertising coordinator
Gombos-Nagy Anita — nagy.anita@portfolio.hu

Fordito | Translator
Nagy Andras

Olvasdszerkeszté | Hungarian copy editor
Maruszki Judit

Angol korrektira | Copy editor
Esther Holbrook

Foté | Photo
Todoroff Lazér, Fotolia.com, MT, Profimedia.hu

Tervezdszerkesztd | Design & Layout
Benes Bator Marké — benes@portfolio.hu

Ertékesités | Sales
Agdcs Balazs — agocs@portfolio.hu

Felelés kiadé | Publisher

Ban Zoltan

NET Média Zrt.

1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

Tel: (+36-1) 327-4080, fax: (+36-1) 327-4081
E-mail: resource@portfolio.hu
www.resourceinfo.hu

HUISSN 1419-4392

XD

»OBSERVER«
A MEDIAFIGYELO
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ellenére elfordulhat, hogy a REsource 6ban utdbb tévesnek bi 16 hirek,
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NET Média Zrt. mindennemdi feleldsségét kizarja.
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A Duna csoda és gond is egyben — Ki valtja valora a viziot?

Kiils6 szemlél6ként nem jut esziinkbe, dm
szamos vildgvaros, népszerd turisztikai
célpont, torténelmi, s6t kultikus véros
van korilottiink, amely megrekedt a
fejlédésben, de legaldbbis nem talédlja utjat
modern, 21. szdzadi varossa valdsa felé.
Meglep6 médon ebbe a korbe tartozik
Lisszabon, Roéma, Berlin, Moszkva
és Athén is — bar err6l megoszlanak a
vélemények. De vajon hol tart ebben a
folyamatban Budapest? Kreativ otleteink,
vérosfejlesztési vizidink, 30 éves stratégiai
terviink van, mar csak a megvalésitds utjat
kellene megtaldlnunk.

A londoni székhelyt Urban Land Ins-
titute (ULI) Europe els6 izben rendezett
konferenciat Budapesten. A parbeszéd f6
fokusza az eurdpai 1éptékii Duna Stratégia
és a févaros folydparti teriileteinek urba-
nisztikai és épitészeti programjai voltak. Az
el6addsok sordn a f6vérosi fejlesztési kon-
cepcié é4tfogé tanulmdanyterveibe kaphat-
tunk betekintést.

Az eseményen Finta Sdndor, Budapest
f6épitésze ismertette a nemrégiben elfoga-
dott Budapest 2030 stratégiat. A f6va-
ros széndékai szerint ez a vérosfejlesztési
koncepcié lesz majd az, ami az elkévet-
kez6 20-30 évben meghatdrozza Budapest
f6bb fejlédési irdnyait. ,A koncepcié fontos
eleme, hogy kialakitasanal az elmult 20 év
vérosfejlédési irdnyait adatok, tények alap-
jan vizsgalta, illetve épitette be a tervezetbe.
A kortérs urbanisztikdban a gyors fejlédést
csak mérhet6 folyamatokkal lehet lekovetni,
tervezni, igy az eredmények regisztralasa
és a fokozatossdg elve rendkiviil fontos” —
mondta. A févarosban jelenleg 560 projekt
van folyamatban — ebbdl kell majd 6sszeall-
nia a hosszu tavu stratégidnak. A f6épitész
a vérosfejlesztési koncepcié 17 fontos célja
kozott emlitette a proaktiv varosfejlesztést,
ahol a fejleszt6i kezdeményezések helyett
az 6nkormdanyzatoknak kell felvallalniuk a
kezdeményezést és a kooperald szerepet.

Fontos irdnyként jelolte meg Budapest
nemzetkozi szerepének hangstlyozasit,
olyan szolgaltatdscsomagok kialakitasa-
val, amelyekkel globalis cégeket tudna ide-

vonzani a varos. A kulturdlis szerepkor

hangstilyozasa, a zold teriiletek fejlesz-
tése, a gyogy- és termdlturisztikai, valamint
a rekredcios lehetGségek kihaszndldsa, a
vérosi alkézpontok fejlesztése és a barname-
z6s beruhdzdsok megvaldsitdsa mind stra-
tégiai fontossagu elemek a varos jovéjében.
A most elfogadott vérosfejlesztési kon-
cepcié hdrom elemébdl az egyik leghang-
stlyosabb a Duna altal nyujtott lehet6ségek
kiakndzasa. ,A Duna csoda és megoldatlan
teriilet is egyben” — emelte ki Greg Clark,
az ULI Europe vezet6 munkatarsa. ,Buda-
pest kiviilr6l nézve gyonyord, nagyon kony-
ny( beleszeretni, kivdl6 a geopolitikai hely-

zete, gazdag a torténelme, a véros friss és

kreativ Gtletekkel teli. A probléma azonban
az, hogy az elmult években nem ragadta
meg a lehet6ségeit: hidnyzik a vdros mér-
kézdsa, a nagyobb léptéki és hatdsu pro-
jektek” — vetette fel a problémdkat. Hogyan
poziciondljuk Budapestet, milyen identitast
adjunk neki, és ebben milyen szerepet jat-
szik a Duna? — ezek a 6 kérdések.

Ki valtja valdra a viziokat?

»Bér a fejlesztési stratégia nagyszerd, ambi-
ciézus 6tletek vannak, a gond az, hogy nem
vildgos, ki valésitja meg a tervet és a rész-
projekteket, mi a pénziigyi héttere, és a
megfelel§ jogi keretrendszer hogyan jon
létre”” — tette hozzd Clark. Ugyancsak égetd
problémakorként emlitette, hogy a helyben
keletkezd jovedelmek visszaforgatdsa min-
denképpen sziikséges lenne a hosszu tava

fejlédéshez. Ugy véli, hogy egy olyan 1ép-
tékd és lehetGségekkel rendelkezd varosnak,
mint Budapest, megfelel6 finanszirozési és
beruhdzdsi modellel kellene rendelkeznie,
amely jelenleg még nem létezik. Emellett
1étre kellene hozni egy — egyébként szdmos
eurépai és amerikai vérosban sikeres meg-
oldasként — fejlesztési tandcsként, tigynok-
ségként funkcionalé kozpontot, legaldbb
200 szakértdvel, amely levezényli a projek-
tek megvaldsitdsat.

Lovro Adrienn, az Ablon Group vezér-
igazgatdja Ggy véli, hogy a most elfoga-
dott varosfejlesztési koncepcié eddig az

egyik legnagyobb odafigyeléssel elkészi-

tett és legjobb elképzelés. A kérdés inkdbb
az, hogy van-e olyan egyén vagy szervezet,
amely megfelel6 felhatalmazast és forraso-
kat kap ahhoz, hogy a megvaldsitast kézbe
vegye. Arendds Gergely, a Wing Zrt. egy-
kori vezérigazgat6-helyettese arra hivta fel
a figyelmet, hogy a stratégiai tervben meg-
hatdrozott 17 {6 pont akkor lesz megvald-
sithaté gyakorlati sikon, ha a megfelel jogi
és pénziigyi keretrendszer mér rendelke-
zésre 4ll. ,Ez egy nagyon jé alapmunka, és
most érkeztiink el ahhoz a ponthoz, ami-
kor a gyakorlati megvalésitds folyamatat
és annak megoldasi médjait kell meghata-
rozni” — tette hozza. A fejlesztéket tomo-
rité szervezet résztvevsi egyetértettek
abban, hogy az elfogadott koncepcié min-
denképpen hidnypétlé anyag, amely jo kiin-
dulasi alapot jelent.
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Felnyilt
a befektetok szeme

Egyre jobban teljesit Kelet-K6zép-Eurdépa
kereskedelmiingatlan-piaca, a cseh és len-
gyel piacokon mar nem csak az els6 oszta-
lyt ingatlanok utan érdeklédnek a befekte-
t6k. A magyar piac szintén erésen kezdte az
évet, a forgalom mdr az elsé negyedévben
meghaladta a tavalyi éves befektetési volu-
ment. 2013. méjus végégig 3,7 millidrd eur6
befektetést vonzott a régid, 30 szdzalékkal
tobbet, mint 2012 els§ felében. A mezény
élén Oroszorszdg all 2,5 millidrd eurdval,
ami a teljes 2012-es forgalom kétharmada.
Lengyelorszdg (750 millié eurd) egyelére
kevésbé aktiv az el6zé iddszakokhoz viszo-
nyitva, de a fejlesztés alatt 4ll6 ingatlanok
szdma és tobb jelentds elGszerz6dés a befek-
tetések felfutdsat vetitik elére. Mdjus végéig
10 tgylet haladta meg a 100 millié euréds
hatdrt a régiéban, ami a befekteték nagy
volumenti beruhdzasok irdnti keresletét
bizonyitja. A magas mindségd, nagy telek-
kel rendelkezé ingatlanok tovébbra is vonz-
zék a befektet6ket; néhdny jelentés tigyletet
vérhatéan hamarosan le is zdrnak. A befek-
tetések kozill kiemelkedik az Allianz vezette
konzorcium 4ltal tobb mint 400 millié eurd-
ért megvasarolt katowicei Silesia City Center
bevasarlokozpont. Egyre tobb olyan befek-
teté érkezik a régidba, akik nem elsé osz-
talyd ingatlanok megvdsarlasat fontolgatjék,
6k ugyanis az alacsony likviditdsbdl remél-
nek hasznot hdzni. Ez az érdekl6dés a leg-
tobb kozponti piacon mér létezik, bér leg-
inkdbb a cseh és a lengyel piacra jellemzd.
»Magyarorszagon 151 millié euré értékben
zartak tranzakcidt, és ebben az értékben
nincsen benne az Ujrahasznositds céljabol
vésdrolt tires ingatlanok forgalma, ami egyre
jelentdsebb Budapesten és az orszdg fonto-
sabb ipari kozpontjaiban” — mondta el Bor-
bély Gdbor, a CBRE budapesti elemzési és

tandcsadési vezetGje.

Frankfurti irodatornyot
akviralt az IVG

Az IVG Immobilien 250 millié eurds
ingatlanbefektetési tranzakciot hajtott végre
dél-koreai intézményi befektetsi t6ke kihe-
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lyezésébdl. A tranzakcié keretében a frank-
furti Gallileo irodahazat akvirdltik, az elad6
a Commerzbank. A 2004-ben épiilt Gallileo
irodahdz  Frankfurt varoskozpontjahoz
kozel helyezkedik el, kordbban a Dresdner
Bank székhdzaként miikodott. A 135 méte-
res, csaknem 40 ezer bérbe adhatd teriilet-
tel rendelkezd irodatornyot jelenleg az elad6
Commerzbank foglalja el. A felek a vételdrat
nem hoztak nyilvanossagra, piaci informa-
cidk szerint azonban a tranzakci6 értéke 250
milli6 eurd. Az IVG a tovabbiakban eszkoz-
és alapkezel6ként mikodik kozre. Az tigylet
jentds mérfoldkovet jelent az IVG stratégi-
djaban, ennek megfeleléen a vallalatcsoport
tovabbi 4zsiai, illetve mas nemzetkozi téke-
piacokrdl érkezé forrasokbdl kivan eurdpai,
f6ként németorszagi ingatlanpiaci befekte-
téseket végrehajtani. Az IVG Immobilien

VACI GREENS

nemrég jelentette be, hogy atszervezi miiko-
dését mind a német, mind az eurdpai pia-
cokon, amivel a cég egységesitett ingatlan-
befektetési és kezel6i (asset management)
tevékenységének tjrapozicionalasat kivanja
tdmogatni. 2013 janudrjitol az IVG az éltala
kezelt — kortilbeliil 20,4 millidrd euré értékd
— sajat, illetve mds intézményi és egyéni
befektet6k tulajdondban 1évé ingatlanok
kezelését Gsszevont nagyobb regionalis koz-
pontok és az ezekhez tarsitott helyi képvise-
letek uitjan latja el.

Atadtak a Vaci Greens
elso épuletét

Az Atenor Group 4ltal fejlesztett Vici
Greens irodakomplexum 6 szintes, brutt6

15 700 négyzetméteres ,A” épiilete juniusban
késziilt el, hivatalosan 4t is adtak a budapesti
Vici tton. A mostani, illetve a tovdbbi épiile-
tek telkeinek 4ra, illetve a most 4tadott iro-
dahaz épitési koltsége 40 millié eurdt tett ki
— mondta el Borbély Zoltdn projektigazgato.

2014 majusaban
adjak at a Vaci Corner
irodahazat

BREEAM mindsitést kapott a HB Reavis
altal fejlesztett Vidci Corner Offices. Az iro-
dahdz megnyitdsdra 2014 méjusdban keriil
majd sor. Lipcsei Gdbor, a mindsitést végzd
Obuda Group projektigazgatéjanak elmon-
désa szerint a magyar irodapiacon Ossze-
sen 6t olyan folyamatban 1évé projekt van,
amely rendelkezik a nemzetkozileg elismert
rendszerek (BREEAM és LEED) egyikének
mindsitésével vagy elémindsitésével. Ezeken
kiviil Budapesten 12 BREEAM, illetve LEED
rendszer szerint tanusitott Gj épitésti vagy
feldjitott épiilet talalhatd, amelyek tilnyomé
tobbsége irodafejlesztés. A mindsitett irodak
és fejlesztés alatt 4116 projektek a teljes iroda-
dllomdny korilbelil tiz szdzalékat teszik ki.

Online aukcion szorta ki
ingatlanjait a CIB

A CIB Csoport 2013. junius végéig 46 ingat-
lant — kiskereskedelmi egységeket, irodédkat,
telephelyeket, vendégléto-ipari egységeket,
panzidkat, valamint épitési telkeket — bocsa-
tott online aukciéra. A bank kozlése szerint
szdmos ingatlanbefektet§ jelentkezett, és
kozilik sokan licitaltak. Az drverésre bocsa-
tott 46 ingatlan tobb mint 80 szdzalékara tet-
tek ajanlatot, és a CIB Csoport szinte minden
esetben el is fogadta azt. A kovetkezd aukci-
6ra varhatéan 2013 okt6berében kertil sor.

Ujabb hénapokkal
csuszik az Eurovegas

Hoénapokkal késleltetheti az Eurovegas kivite-
lezési munkainak kezdetét, hogy kétvényki-
bocsétdsba kezdtek a magyar-osztrék-szlovék

hdrmas hatdrra tervezett szdrakoztato-
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komplexum tulajdonosai. A hitelfelvételnél
olcsébb, de iddigényesebb finanszirozasi
megoldds miatt a nydron még nem kezdéd-
hettek el a munkak. Janudrban a tdrsasag azt
kozolte, hogy a munkdlatokhoz sziikséges
6sszeg hatvan szdzalékat mar el6teremtették.
Megemlitik, hogy a tarsasag a 2011-re terve-
zett nyitdsdnak cstszdsa miatt eddig egy és
negyedmilliard forintnyi kotbért fizetett be a

magyar allamkasszaba.

Nem szalloda, irodahaz
épulhet a Lanchidnal

A korabbi tervekkel ellentétben nem szalloda,
hanem irodahaz épiilne a Clark Ad4m téren
hosszti évek 6ta iiresen 4ll6 telken. Clark
Hotel helyett Clark Irodahdz néven valdsitja
meg a projektet a Unione-Clark Kft., mely
korabbi sajtéhirek szerint a Market Epité
Zrt. vezérigazgatojaként ismert Scheer Sdn-
dor érdekeltségébe tartozik. A hirek szerint
»magas presztizsdi irodahdzat” épit a befek-
tet6 a Lanchid budai hidf6jénél 1évé tires tel-
ken. Az épiilet 3400 nm bérbe adhatd teriile-
tet kindl 8 szinten tetGterasszal, valamint az
épiilet alatti 3 szintes mélygardzzsal, kozel 40
férohellyel.

Megnyitotta kapuit a
pesti luxusplaza

Megnyitott a legdjabb pesti luxuspliza, az
Andréssy tton taldlhaté I Bacio di Stile. A
képviselt markdk mellett a legfels6 szinten
étterem és bdr vérja majd a vendégeket. Az
alsé szinten kéz- és ldbdpoldsi szolgéltatd-
sokat nyujté szépségszalon kap majd helyet.
Az Ors vezér téri Arkdd masodik fézisa mel-
lett a Gattydn Gyorgy érdekeltségébe tar-
toz6 11 Bacio 2013-ban az egyetlen tjonnan
dtadott bevasarlokozpont Budapesten.

Milliardos sport-
fejlesztések

Tobb mint négymillidrd forint értékd fej-
lesztést tervez a Jozsefvdrosi Onkormdnyzat

a jelenlegi Négy Tigris piac teriletének egy

részén; a tervek szerint sportkozpontot és
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szabadidéparkot hozndnak létre. A fejlesztési
terv szerint a sportfunkcidkat a pélyaudvar
Fiumei Gti, nyugati szélétél a Posta telké-
nek végéig tartd teriileten valdsitandk meg.
A sportpélydkat mintegy 12 ezer négyzet-
méteren alakitandk ki. Beltéri sportlehetd-
ségekre pedig 4200 négyzetmétert szannak.
Emellett egy szolgaltato egység kapna helyet,
ahol sportszeriizletek, szépségipari szolgal-
tatdsok, vendéglét6-ipari egységek lennének.
Az Orczy térhez kozeli foépiiletben hostelt és
éttermet alakitandnak ki. Az 6nkorményzat
elfogadott tanulmanyterve a sportkézpont
épitésére mintegy 3 millidrd forinttal sza-
mol, és tovabbi tobb mint 1 millidrd forint-
tal kalkulal egyebek mellett a park, a kiiltéri
palyak és a berendezések koltségére. A terii-
let ataddsdnak Gtemezésétdl fiiggden legko-
rébban 2014 juniusaig kellene elkésziilnie az
épitési engedélyezési terveknek, a kivitelezés
pedig 2015 okt6berében fejezddhet be.

Uj versenypalya épiil a
Balatonnal

Uj versenypalyat létesitenek Balatonfékaja-
ron. A 8,2 millidrd forintbdl épilé Balaton
Park Circuit beruhdzdsa 2014-re valésulhat
meg, a pélya teljes hossza 4215 méter lesz. A
Hungarian Motorsport Kft. Balatonfékaja-
ron épiti a Balaton Park Circuit nev{i projekt-
jét, allami helyett magant6kéb6l. A mintegy
8,2 millidrd forint értéki projekt el6készitése
és a tereprendezés mar folyik. A tervek ugy
késziiltek, hogy a palya a FIM és a FIA sza-

IL BACIO DI STILE

bélyainak is megfeleljen, igy nemzetkozi auto-
és motorversenyek rendezésére is alkalmas
lenne. A pélya vezetje Chanoch Nissany
formula versenyz6, tobbszoros magyar baj-
nok lesz. A balatonaligai csomépontnal a
befektetdi csoport a tervek szerint szérakoz-
tatéparkot is épit, amely a Balatonra érkezé

turistdk szdmadra is jabb attrakcio lenne.

Csodot jelentett Auszt-
riamasodik legnagyobb
épitoipari vallalata

A salzburgi székhely(, spanyol tulajdonban
1év6 konszern csédeljdrdason kiviili szandla-
sara tett kisérletek kudarcot vallottak, a val-
lalat junius kozepén kozolte, hogy haladék-
talanul kezdeményezni fogja a cs6deljaras
meginditdsat. ,A finanszirozé bankok jelen-
t6s tdmogatdsa és a tulajdonos eréfeszitései
ellenére a varakozdsokkal ellentétben nem
sikertilt az Alpine Csoportot csédeljarason
kivil szandlni” — irték a véllalat kozleményé-
ben. Az Alpine mintegy harminc orszdgban
van jelen. Ausztridn kiviil képviselettel ren-
delkezik tobbek kozott Németorszdgban,
szdmos kozép- és kelet-eurdpai orszdgban —
koztiik Magyarorszégon —, valamint az Egye-
siilt Allamokban és a Tévol-Keleten is. Oszt-
rék sajtéértesiilések szerint az Alpine-nak
400 millié eurdra lett volna sziiksége, de spa-
nyol tulajdonosanak, az FCC konszernnek
nem &llt rendelkezésére a sziikséges Osszeg,
igy a cég mintegy Gtven banki hitelezéje sem
finanszirozza tovébb az Alpine-t.



Investors are rediscover-
ing us

The Central and Eastern European commer-
cial real estate market is performing well.
Investors are not only interested in prime
properties on the Czech and Polish mar-
kets: The Hungarian market also got off to
a strong start this year with investment vol-
ume in Q1 exceeding last year’s total volume.
The region’s commercial real estate invest-
ment volume reached EUR 3.7 billion by
the end of May 2013. This is already a 30%
increase compared to the entire first half
of 2012. Strong trading in Russia this year
(EUR 2.5 billion) has resulted in total prop-
erty investment volumes of around two
thirds the dealings seen for the whole of
2012. Poland (at around EUR 750 million)
is currently less active compared to previ-
ous quarters, however, a strong asset pipe-
line and several significant preliminary con-
tracts are expected to boost investment
volumes later in the year. By May of this year,
ten transactions worth over EUR 100 mil-
lion were closed across the CEE, confirming
investor demand for substantial acquisitions.
This high quality trading, involving large lot
sizes, is expected to trend and will stream
strong investment into the CEE through-
out the remainder of the year. A number
of large scale property and portfolio trans-
actions are anticipated to take place soon,
including a EUR 400+ million Silesia City
Center deal in Katowice, a large scale shop-
ping centre under acquisition by a consor-
tium led by Allianz. Property investors that
have been considering acquiring non-prime
assets are also gradually dipping their toes
into the CEE markets as they seek to benefit
from the low liquidity in this non-prime seg-
ment. There is interest in most CEE markets;
however, a significant portion of it is for the
Czech Republic and Poland.

“The total transaction volume in 2013, to
date was EUR 151 million in Hungary. This
number does not include empty proper-
ties bought for recycling purposes. This has
become increasingly important in Budapest
and in the country’s major industrial centers,’
notes Gabor Borbély, Head of Researching
and Consulting at CBRE Budapest.

IVG acquires Frankfurt
office tower

IVG Immobilien has acquired an office
tower in Frankfurt for EUR 250 million in a
club deal made on behalf of South Korean
institutional investors. Gallileo, located
in downtown Frankfurt, was completed
in 2004. Its former owner, Commerzbank,
currently occupies the 136-metre office
tower, with a total rental space of just under
40,000 sqm. The tower also once served as
the headquarters for Dresdner Bank. The
purchase price has not been disclosed, how-
ever, based on market rumors, it went for
around EUR 250 million.

Opening of a new luxury
shopping palace in Pest

11 Bacio di Stile, a new luxury-category shop-
ping palace located on Andrdssy ut, has
opened its doors. In addition to the range
of retail brands featured on the main floors,
a restaurant and bar will be located on the
top floor. The ground floor will also house
a high-end beauty salon. Gyorgy Gattydn
is the business interest behind the Il Bacio
project, the only shopping center to open
in 2013, excluding phase two of the Arkad
complex at Ors vezér tér.

Vaci Corner office to
be completed by May
2014

Vici Corner Offices, developed by HB Reavis,
have achieved BREEAM certification. The
official opening of the building is planned for
May 2014. According to the project director
of Obuda Group who is responsible for the
BREEAM Assessment, Gdbor Lipcsei, there
are five on-going projects in Hungary which
are certified or pre-certified with either of the
two internationally recognized green build-
ing rating systems (BREEAM and LEED).
Besides these, there are 12 newly built or
refurbishment projects (mostly office build-
ings) in Budapest, that have already been
awarded BREEAM or LEED certification.

Further, all these in total make up around 10%

of the total office space available in Budapest.

Eurovegas could be
delayed by months

Eurovegas construction work may be
delayed by several months, since the owners
of the entertainment complex plot, located
on the Hungarian-Austrian-Slovakian bor-
der, have begun to issue bonds. This funding
option is cheaper than borrowing bank cap-
ital, but more time-consuming. Therefore,
work is not expected to start anytime soon.
The company had reported in January that
60% of the total budget is in place. They also
said that, due to the delay in the originally
scheduled yield date (2011), the owners have
to date had to pay a quarter of a billion Hun-
garian forints penalty to the state.

CIB Bank dumps proper-
ties into online auctions

CIB Group has offered up in 46 properties,
including retail outlets, offices, venues, cater-
ing facilities, guesthouses, and building plots,
all for online bid, which closed at the end
of June 2013. According to the bank’s press
release, several real estate investors showed
interest and many of them have also made
bids. Out of the 46 properties offered up for
the auction, 80% saw bids submitted and, in
most cases, the bank accepted the highest
bid. The group says the next auction is sched-
uled for October 2013.

Lake Balaton is off to
the races

A new racetrack will operate in Balatonf6ka-
jar as part of the planned Balaton Park Cir-
cuit project scheduled to open in 2014. The
total length of the track is 4,215 meters.
Hungarian company Hungarian Motor-
sport Ltd. is building the HUF 8.2 billion
forint project using private, rather than pub-
lic funds. The preparatory stages and associ-
ated landscaping have already been initiated.
The project plans are designed to meet the
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FIM and FIA international regulations, thus,
it will also be able to hold international car
and motor races. The leader of the track will
be Chanoch Nissany, a Hungarian champion
motor racing driver. The investors also plan
to build a theme park next to Balatonaliga.
This is due to become an additional Balaton

Lake tourist attraction.

Austria’s 2nd largest
construction firm goes
bust

The Spanish owned, Salzburg-based com-
pany Alpine Group initiated voluntary
insolvency proceedings in June. “Despite
the significant capital support and the own-
er’s efforts, Alpine Group could not avoid
the insolvency proceedings, announced
the company’s press release. Alpine is pres-
ent in almost 30 countries and runs a total
of fifty banks. Outside Austria, the com-
pany has offices in Germany, in several Cen-
tral and Eastern European countries (includ-
ing Hungary), in the United States, and the
East Asia. According to the Austrian media,
Alpine needed an injection of EUR 400 mil-
lion, however, the Spanish owner, FCC, could
not cover these costs.

Premier Vaci Green
building opens

Vici Green’s first six-story A-category office
building, developed by Atenor Group, with
a total leasable area of 15,700 sqm was offi-
cially completed in June. The total cost of the
plots and the recently completed building
come to around EUR 40 million, said Vaci
Green project manager, Zoltdn Borbély.

Chain Bridge may get
an office building rather
than a hotel

Contrary to its earlier plans, Unione-Clark
Ltd. has announced that they will implement
a project called Clark Office Building, instead
of Clark Hotel, the hotel they originally
intended to build on the vacant lot located at
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CLARK OFFICE BUILDING UNDER CONSTRUCTION

Clark Adam tér. The project is being run at
the behest of CEO Sdndor Sheer’s company
Market Epité Co. According to reports, this
is to be a “luxury office building.” The facility
will have 3,400 sqm of office space, spanning
eight floors, and a 40-unit parking lot.

Let’s love the Danube
even more!

“The capital intends to make better use of the
opportunities offered by the Danube. These
development plans are firmly supported by
the government,” said Budapest Mayor, Ist-
vdn Tarlés, at the Danube Urban Strategy
Conference held recently in the capital. The
mayor expressed his belief that a vision alone
is not enough; an urban development con-
cept should be based on carefully consid-
ered plans. Tarlos believes it is crucial that a
“healthy, human-scale” development is imple-
mented. This should be in line with common
trends in other major European cities, but
should accentuate Budapest’s unique oppor-
tunities. Tarl6s emphasized that, for this to
happen, existing resources should be des-
ignated and we must ensure that the eco-
nomic, cultural, and social players - together
with the townspeople - consider Budapest’s
future a public matter. “This is a key objective
of the development plan for 2030, he stated.
“Even if the Danube sometimes scares us, or
plays jokes with us, it is nonetheless Buda-
pest’s lifeblood” The river has always played
a central role in the vicinity’s development;

in early times, it was an important fishing

hub in terms of harvest, transport, and com-
merce. Nowadays, it is important for tour-
ism and urbanism. In regards to the study on
the development of the Danube region, Tar-
16s had this to say: “Budapest intends to take
further advantage of its opportunities and to
revitalize the city. The government strongly
supports these plans”

HUF 4 billion sports
facility to replace Four
Tigers Market

The J6zsefvdros municipal government is
planning a HUF four billion sports center
and a leisure park project that will displace
the current Four Tigers Market. According to
the plans, the sports center will be located in
the area situated between the western edge
of Keleti railway station at Fiumei Gt and the
post office. The entire sports complex will
occupy around 12 thousand sqm, with 4,200
sqm designated to the indoor sport facili-
ties. In addition to this, additional venues will
be located here including a sporting goods
store, beauty salon, and catering facilities. In
the main building, close to Orczy tér, a hos-
tel and restaurant are also planned. Accord-
ing to the project survey initiated by the local
government, the sports facility is due to cost
nearly HUF 3 billion. An additional HUF 1
billion is required for the outdoor tracks and
for equipment. They anticipate receiving the
necessary building permits by Summer 2014
at the earliest. Construction should begin by
October 2015.
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A FIDIC szerzodéses feltételek alkalmazasa az épitési beruhazasokban

A FIDIC (Fédération Internationale Des Ingénieurs-Conseils) tanacsadd mérnokok
nemzetkdzi szervezeteként 1913-ban jott Iétre; francia, belga és svajci mérmaoki
szervezetek alapitottak. A FIDIC sz6 egyben egy sokéves, nemzetkdzi gyakorlatban
kiprobalt szerz6déses rendszert is fémjelez, amely az épitési beruhdzésok,legjobb
gyakorlatat"foglalja dssze.

AFIDIC szerz6déses modell elséként az 1957-ben megjelent dn. Piros
Koényvben valt ismertté, amely az épitési munkak szerz6déses feltételeit
szedi rendszerbe a megrendeld dltal megtervezett magas- és mélyépi-
tési munkakhoz. Ezt tovabbi intenziv szerzédésfejlesztési munka kovette,
amely munka még napjainkban is tart, tobbek kézott magyar mérndki
szakértelem aktiv részvételével.

AFIDIC mintaszerzédések kozl, alkalmazasi gyakorisagukat tekintve,
kiemelt figyelmet érdemel még az Un. Sérga Konyv, amely az Gizemek,
telepek és tervezés-épitési projektek szerzédéses feltételeit tartalmazza
elektromos és gépészeti létesitményekhez, valamint vallalkozo éltal ter-
vezett épitészeti és mérnoki létesitményekhez. Az Un. EzUst Konyv pedig a kulcsra-
kész épitési beruhdzasok (tervezés, épités, lizembe helyezés) szerzédéses feltételeit
tartalmazza.

A FIDIC modellszerz6dések novekvé népszertisége leginkabb két egyméssal dina-
mikus kélcsonhatésban allé tényezének kdszonhetd. Az egyik a mintaszerz6dések

alapelveibdl és szellemiségébdl fakadd, un. ,belsd’ tartalmi tényezd, amely jelenti

tobbek kozétt az épitési projekt leggazdasdgosabb megvaldsuldsat segité kockdzat
megosztasat Ugy, hogy a kockdzatot mindig az a résztvevd viselje, amelyik a legjob-
ban tudja kezelni. Az épitési projektek hatékony és megbizhatd vezetéséhez ad segit-
séget a kdvetelések érvényesitésével, a kdvetelés jogossaganak eldontésével kapcso-
latos dokumentdcio és kdzlések rendje.

A FIDIC modellszerz6dések alkalmazasanak térnyerését segitd, un.

kilsé" tényez6 pedig a nemzetkdzi nagyberuhazasokat finanszirozd, glo-
balis pénzligyi szervezetek meggy6zédése, hogy a FIDIC modellszerzédé-
sek biztonsagos, szabélyozott és rendezett feltételrendszert biztositanak

az adott épitési beruhdzas megvalositasdhoz. A nemzetkdzi finanszirozasi

hattérrel megvaldsuld épitési beruhdzasok esetében a FIDIC mintaszer-
z6dések szinte kételezd jelleggel alkalmazanddak a szakmai és minéségi

kévetelmények megvaldsulasanak biztositékaként.

AFIDIC szerzédéses feltételek — a modellszerzédések megfeleld alkal-
monizacidja esetén — a megrendeld és a vallalkozd kdzotti korrekt kockdzatviselés
jOl miikadd szerzédéses rendezését teszi lehetévé. Igy van ez még akkor is, ha a
modellszerzédések az éppen aktudlis piaci eréviszonyokat révid tdvon nem tudjak

teljesen felllirni, hatdsuk azonban egyre jobban érzékelhetd.

— Dr. Kamocsay-Berta Eszter, Local Partner, Gide Loyrette Nouel Budapest

The application of FIDIC contracts terms and conditions for construction projects

The FIDIC (Fédération Internationale Des Ingénieurs-Conseils) is an international organ-
isation of consulting engineers founded in 1913 by French, Belgian and Swiss engi-
neer-organisations.

FIDIC also stands for a contractual framework applied in international practice for
many years which summarises the “best practices” of construction projects.

The FIDIC standard form of contract became known by the so-called Red Book
(Conditions of Contract for Construction for Building and Engineering
Works Designed by the Employer) published in 1957, which is meant
to compile the contractual terms and conditions for engineering and
construction works designed by the Employer in a framework. This
has been followed by an intensive and continual improvement of the
contract which is continuing today with the active participation of —
among others — Hungarian engineer-experts.

Of all the FIDIC standard form contracts, in respect of the frequency
of their application, the so-called Yellow Book (Conditions of Contract
for Plant and Design Build for Electrical and Mechanical Plant, and for Building and
Engineering Works, Designed by the Contractor) deserves special attention which
contains the contractual terms and conditions of plants, design build projects for
electrical and mechanical plant, and for building and engineering works designed
by the Contractor. The so-called Silver Book (Conditions of Contract for EPC Turn-
key Projects) contains the contractual terms and conditions for turnkey construction
projects (engineering, construction and installation).

The increasing popularity of the FIDIC standard form of contracts is mostly due

III Gide Loyrette Nouel

Gide Loyrette Nouel-d'Ornano Iroda
1051 Budapest, Széchenyi Istvan tér 7-8.

to two factors being in dynamic interaction. The first is an “internal”factor stemming

from the principles and spirit of the standard form of contracts which means among

others a risk sharing serving the most economical completion of the construction

project by way of the risk being borne by the participant who is the most able to

handle it. The documentation and order of notifications connected to the enforce-

ment of claims and decision-making on the validity of claims facilitates the efficient
and reliable management of the construction projects.

The so-called “external” factor supporting the increased recognition of
the FIDIC standard form of contracts is the belief of global financial orga-
nizations financing major cross-border projects that the FIDIC standard
form of contracts ensures a safe, regulated and organized system of con-
ditions for the realization of the construction project in question. In case of
construction projects realized with an international financing background,
FIDIC standard form of contracts are almost obligatory to be applied as a
guarantee for the fulfillment of the professional and quality requirements.

The FIDIC contractual terms and conditions enable — in case of proper applica-
tion of the standard form of contracts and especially if they are harmonized with
the domestic building regulations - the proper and fair risk allocation between the
employer and the contractor. This is true even if the standard form of contracts can-
not completely override the current market conditions in the short term but their

impact is more and more noticeable.

- Frangois d'Ornano, Partner, Gide Loyrette Nouel Budapest

Tel.: +36 (1) 411 74 00, fax: +36 (1) 411 74 40
www.gide.com, gln.budapest@gide.com
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AtrendezOdés

Eurépdban

CSUROS CSANAD

Kezd magahoz térni az eurdpai ingatlan-
befektetési piac, a valsag kitdrése dta nem
zért olyan sikeres 12 hdnapot a piac, mint
2012 mésodik és 2013 elsd féléve kozott.
A fellendilésben vélhetéen szerepet jat-
szik az is, hogy olyan befektetdk is megje-
lentek az ingatlanszektorban, akik korab-
ban nem voltak aktivak: private equity
befektetdk, allami befektetési alapok és
distressed befektetok.

Ha a 2012 mésodik félévétsl 2013 elsé fél-
évéig tarté 12 honap gordils teljesitmé-
nyét nézziik, akkor Eurépdban 2008 vége
6ta nem volt ilyen aktiv 12 hénapos id6-
szak, mint amit az idei év masodik negyed-
évével zartunk le. Vagyis a vélsdg kezdete 6ta
ez a legsikeresebb iddszak, ami a befektetési
volument illeti. 2013 elsé félévében 12 sza-
zalékkal tobb tizleti célt ingatlan (irodahdz,
kiskereskedelmi ingatlan, logisztikai ingat-
lan, hotel) cserélt gazdét, mint 2012 azonos
idgszakaban.

Erdemes azonban kiemelni, hogy a néve-
kedést csupin néhény orszag teljesitmé-
nye adja: Németorszdg adta a novekmény
felét, de Németorszag, Irorszdg, Spanyol-
orszag, Olaszorszag és Oroszorszag egylitt
tobb mint 95 szdzalékot tettek ki. Nagyon
ardnytalan tehdt a névekedés megoszlésa
Eurdpén belill, mig a legtobb piacon stag-

nalast vagy enyhe névekedést regisztraltak
csak, addig az emlitett hdrom piac szdrnyalt.

Németorszag térnyerése egyértelmiien
kimutathat6. A német befektetési piac
mérete folyamatosan kozeliti az Egyesiilt
Kiralysagét. Ez utdbbi azonban tovébbra is
magasan a leglikvidebb piac a kontinensen,
2013 elsé félévében egész Eurdpa befekte-
tési volumenének 32 szdzalékat tette ki a
szigetorszag. Erdekes fejlemény ezen kiviil
az eurdpai adéssagvalsiag harom kiemelt
dldozatanak, Olaszorszdgnak, Spanyolor-

szagnak és [rorszagnak a szarnyaldsa.

Atlagos novekedés
Kozép-Europaban
Kelet-Kozép-Eurépa - Oroszorszag nélkiil
- az eurdpai dtlagnak megfelelGen teljesitett
az elsé félévben, Gsszesen mintegy 13 szd-
zalékkal nagyobb értékben cseréltek gazdat
ingatlanok a térségben. A KKE-régié vezets
piaca tovdbbra is Lengyelorszdg, a térség
legnagyobb piaca a KKE-volumen kozel 60
szdzalékdt teszi ki. A masodik leglikvidebb
piac egyértelmtien Csehorszag 20 szizalé-
kos részesedéssel. A tobbi kozép- és kelet-
eurdpai piac, beleértve Magyarorszagot is,
csak margindlis szerepet jatszik az eurdpai
ingatlanbefektetési piacon.

Magyarorszag ezzel egyiitt felivel§ sza-
kaszban van. Az év els§ hat hénapjéban a

Ingatlanbefektetések volumene KKE-ban (millié eurd)
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Praga és Varso valsag eldtti
szinteken

Nemcsak a befekteték profiljat illetéen
figyelhetiink meg markéns atrendezédést
az eurdpai ingatlanpiacokon. A krizis 6ta a
kockazatokra val6 érzékenység fokozatosan
megnétt, ami  megjelenik a  piacok
arazasaban is. Ennek eredményeként a vélsag
elétt jellemzéen kozel egységes darazasu
KKE-piac  széttagozodott. A kockdzatok
Ujradrazasanak kovetkeztében a KKE-régio jol
érzékelhetéen kettészakadt: Praga és Varso
hozamszintje 2013-ra visszakorrigalt a 2008-
as szint kozelébe, ami 130-160 bézispontos
hozamprémiumot jelent Frankfurthoz vagy
Londonhoz képest. Ezzel szemben Budapest
hozamszintje korrekcid
utani szinten (7,76% a Portfolio.hu - RICS

Market Sentiment Survey szerint), ami 315

megragadt a

bézispontos hozamprémiumot jelent. Ezzel
Budapest inkdbb Bukaresttel kertlt egy
kalapba, ahol manapsag 360 bazispontos
az emlitett hozamkiilonbség. A felvazolt
hozamszintekbdl kirajzolodik az egyes piacok
befektetdi célcsoportja is. Mig Csehorszég
és Lengyelorszag rajta van az alacsony
konzervativ

kockazatt(ir6  képesséqg(i,

intézményi befekteték térképén, addig
Magyarorszagon és Roméniaban jellemzéen
a magasabb kockazatot és hozamot keres6,

opportunista befekteték dominalnak.

JLL adatai szerint dsszesen 170 milli6 eurd-
nyi tranzakciot zértak le, ami egyrészt ter-
mészetesen kevésnek tlinik a kozel 60 mil-
lidrd eurds eurdpai 6sszvolumen fényében,
a tavalyi évet azonban mdr igy is tdlszar-
nyalta a piac. 2012-ben ugyanis mindész-
sze 120 millié eurds volt a befektetési piac,
tehdt mar akkor is novekedést regisztrél-
hatunk 2013-ra, ha az év hitralévs részé-
ben teljesen passzivak maradnak a befekte-
t6k. Ez azonban informdcidink szerint nem
tul valdészind, ugyanis tudomdsunk szerint
tobb nagyobb ingatlan-adésvételi tranzak-

ci6 is folyamatban van a piacon.

Allami olajpénzek,
maganbefektetdk

Komoly dtrendezddést figyelhetiink meg az
eurdpai piacon. A hagyomdnyos nagy intéz-



ményi befektet6k szerepének csokkenése
mellett egyre aktivabbak a maganbefektetdk,
a nagy allami vagyonalapok, a magas koc-
kazatot véllal6 opportunista befektet6k és a
kifejezetten a problémads finanszirozdsu ter-
mékeket keresd distressed befektetok.

A nagy 4llami vagyonalapok megjelenése a
kozvetlen ingatlanbefektetési piacon viszony-
lag 4j jelenségnek tekinthetd. Az Gsszesen
tobb mint 4600 millidrd dolldrt kezeld ala-
pok a globalis tékepiacok megkeriilhetetlen
szerepl6ivé véltak az elmult évtized sorén, az
ingatlanpiacon azonban iddig nem volt ilyen
domindns a jelenlétiikk. A 2012-es évben
azonban mar a legnagyobb befektet6k kozé
1éptek el6, és hatalmas tranzakcidkat bonyo-
litottak le.

A legaktivabb allami vagyonalap az ingat-
lanpiacon a norvég olajpénzeket kezel$
Norges Bank Investment Management volt.
Az 6sszesen 550 millidrd eurd vagyon f6lott
rendelkez6 alap 2012-ben 1,5 millidrd eurd
értékben vésdrolt irodahdzakat Eurdpa-
ban, amivel a szegmens legaktivabb befek-
tetéje lett a kontinensen. A norvég alap
mellett elsésorban dzsiai és kozel-keleti
allami vagyonalapok voltak aktivak az eurd-
pai ingatlanbefektetési piacon: a legna-

gyobb vevék kozott taldljuk a Hong Kong
Monetary Authorityt és a Qatar Investment
Authorityt.

Az eddigi tapasztalatok alapjan a viszony-
lag rugalmas befektetési politikaval jelle-
mezhet§ kozel-keleti dllami vagyonalapok
mar megjelentek Kozép-Eurépaban. Példa
erre, hogy Budapesten az Oméni Szultdn-
sag vagyonkezelGje, a State General Reserve
Fund (SGRF) és a dubai Al Habtoor Cso-
port is vésdrolt belvarosi otcsillagos szél-
lodat. Ugyanakkor a legaktivabb befektet,
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a norvég alap radarjin a KKE-régié még
nincs rajta. Feltételezhetjiik azonban, hogy
elébb-utébb ez is bekovetkezhet. A norvég
alap ugyanis az ingatlan ardnyét a jelenlegi
1 szézalékrdl 5 szézalékra tervezi novelni
a portfolidjaban, ami azt jelenti, hogy a
kovetkezd években akar 20 millidrd eurd-
nyi ingatlant is megvésdrolhat. Ilyen mér-
tékd vésarlasnal mér elképzelhetd, hogy a
diverzifikdcié jegyében Kozép-Eurdpa is
megjelenik majd a norvég alap befektetési
térképén.
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Magyar Telekom Nyrt. elado és bérelhetd ingatlanok
Irodahazak, telephelyek, (idilék, lakasok: www.strabag-pfs.hu

Budapest XV.

Kert koz 20.

Funkcio: iroda és technoldgia
Eptlettertilet; 1 189 m?
Telektertlet: 1612 m?
Visszabérlés: 450 m?

Budadrs

Gyaru. 2.

Funkcio: raktarbazis
Eptlettertilet: 10 969 m?
Telektertlet: 71 100 m?
Visszabérlés: -

Budapest, XI.
Budafoki ut 59.
Funkcié: iroda
Eptilettertilet: 1917 m?
Telektertlet: 3057 m?
Visszabérlés: -

Sopron

Széchenyi tér 7-10.

Funkcio: iroda és technoldgia
Eptilettertilet: 7 044 m?
Telektertlet: 3584 m?
Visszabérlés: 1868 m?
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Realignment

in Europe

CSANAD CSUROS

The recovery of the European real estate
market has finally begun. Since the out-
break of crisis, the market has not been
going through such a successful period,
specifically between H2 2012 and H1
2013. The recovery can probably be
attributed to the fact that new investors,
such as private equity investors, public
investment funds, and distressed inves-
tors — previously rather inactive — have
entered the market.

Market performance in Europe hasn't been
this strong — as it has been in the yearlong
period ending with Q2 2013 — since the out-
break of the crisis in 2008. In other words,
this has been the most successful period,
based on investment volume, since the crisis.
The real estate investment volume (includ-
ing office buildings, retail property, logistics
property and hotels) in H1 2013 was 12%
higher then the same period last year.

It is worth pointing out, however, that
only a few countries powered this growth,
with Germany accounting for half the
growth. Germany, together with Ireland,
Spain, Italy, and Russia, account for over
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95% of the growth. Growth has therefore
been distributed very disproportionally
within Europe, as most of the markets reg-
istered stagnation or only a slight increase,
while the above-mentioned three markets
have boomed.

Germany’s headway is clear. The size
of the German investment market is get-
ting closer to the UK. The latter, how-
ever, remains by far the continent’s most
liquid market. The UK accounted for 32%
of the Europe’s total investment volume in
H1 2013. On another note, the fact that the
main victims of the European debt crisis —
Italy, Spain, and Ireland — are booming is
also quite interesting.

Average growth in the CEE region

Central and Eastern Europe — excluding
Russia — performed according to the Euro-
pean average in the first half of the year.
Transaction volume increased year-on-
year by 13%. Poland remained the leading
regional market in the CEE with a share of
approximately 60%, followed by the Czech
Republic (with approx. a 20% share). The
other CEE markets — including Hungary —
have only a marginal stake in the European
real estate investment market.

Yet, Hungary is experiencing an upward
trend. Based on data from Jones Lang
LaSalle (JLL), its transaction volume in H1
totaled EUR 170 million. This, on one hand,
seems like quite a low figure compared to
Europe’s total volume (EUR 60 billion), how-
ever, on the other hand, it exceeds Hunga-
ry’s total figure for last year. Hungary’s total
investment volume was EUR 120 million in
2012. As a result, we will record a growth
compared to 2012, even if the investors
remain completely passive for the rest of the
year. According to our sources, however, this
is unlikely to happen, since there are several
real estate transactions currently underway.

Prague and Warsaw,
pre-crisis yield levels

The European real estate market has been
rearranged, not only based on its inves-
tors' profile. Since the crisis, risk aversion has
gradually increased and this is reflected in
the pricing as well. As a result, the once uni-
form price CEE market has now fragmented.
Based on risk assessment, the CEE region is
clearly split into two camps: Prague and War-
saw’s yields have been readjusted to 2008
levels, giving them a 130-160 base point
yield premium over Frankfurt or London.
On the contrary, yields in Budapest remain
stuck at post-crisis levels (7.76%, according
to RICS's and Portfolio.hu’s Market Sentiment
Survey), representing a 315 base point yield
premium. Thus, Budapest is now on par with
Bucharest, where the yield gap is around
360 base points. Based on the above-men-
tioned yields, the different target groups on
the various markets can be quite well out-
lined. While the Czech Republic and Poland
is interesting mainly for risk adverse, conser-
vative institutional investors, opportunis-
tic investors — looking for higher risks and
higher returns — are dominating the market

in Hungary and Romania.

State oil funds, private investors

Major changes can be observed on the Euro-
pean market. Along with the roll back of tra-
ditional institutional investors, other market
players are becoming increasingly active. We
are seeing the emergence of private inves-
tors, public investment funds, risks-loving
investors, distressed investors, and even
those looking for problem-funded products.

The direct emergence of large public
investment funds on the real estate mar-
ket is a relatively new phenomenon. These
funds — managing a total of over USD 4,600
billion — have become key players on the
global capital markets over the past decade.
However, so far, they were never dominant
on the real estate market. Yet, in 2012, they
emerged as the most powerful investors on
the scene, closing huge transactions.

The most active public investment fund
is Norges Bank Investment Management



Property investment transaction in Europe

Property investment transaction turnover in CEE (Million €)
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(NBIM), which manages the Norwegian
oil fund. The fund’s market value comes
to around EUR 550 billion. In 2012, it pur-
chased office buildings around Europe for a
total value of EUR 1.5 billion, becoming the
sector’s most active investor on the continent.
In addition to the Norwegian fund, mainly
Asian and Middle Eastern public funds have
been active in Europe with the Hong Kong
Monetary Authority and the Qatar Invest-

ment Authority amongst the biggest buy-
ers. Based on our experience, relatively flexi-
ble Middle Eastern public funds have already
arrived on the Central European market. The
State General Reserve Fund (SGRF), which
manages the Sultanate of Oman’s funds, and
Dubai’s Al Habtoor Group have both pur-
chased a five-star hotel in downtown Buda-
pest. Nevertheless, the most active investor,
NBIM, has not yet cleared any transactions in

the CEE. We can assume, however, that this
is going to happen sooner or later. Especially
since the Norwegian pension fund intends
to increase the share of property within its
portfolio from 1% to 5% in the coming years.
This means that it must purchase property
for the value of around EUR 20 billion. Given
the size, the Norwegian fund might very well
target property also in the CEE, in order to
diversify its investment portfolio.
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ADVERTISEMENT

R70 Office Bartok Haz
Complex

Europolis Park

BUDAPES;

AERO: E

/ Canada Square IP West
Infopark A
Capital Square City Gate Vizivaros Office

Tenter

A COMMANDING PRESENCE

CAImmo was founded in 1987 and has been listed on the Vienna Stock Exchange since 1988. Since its
foundation CA Immo developed into one of Central Europe’s leading property companies. The core
expertise of the CA Immo Group is focused on two business areas: the management of investment
properties and project development, creating everything from high quality buildings to entire city
districts.

Currently, CA Immo’s total lettable area in Hungary reaches approximately 320,000 m?, consisting of
nine office buildings, two logistics parks and one retail center.

This advertisement is produced for marketing purposes. Its contents, which are non-binding, are intended solely to
provide information and do not constitute an offer, a recommendation to purchase or arecommendation to sell under
the capital market law of Austria or any other country. For this reason, it would be inappropriate for any reader to rely
on future-oriented statements. Results achieved in the past are not indicative of future developments. Advisory
meetings are necessary before entering into any actual investment.

== CA IMMO

For more information about CA Immo visit www.caimmo.com or call +36 (1) 501 2800
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Szakadék az irodapiacon

Tavolrol rosszabbnak tiinik a magyar piac mint elsé kézbdl, allitja az IVG Hungary uj ligyvezet6 igazgatoja.
Herwig Teufelsdorfer a magyar ligyvezet6i poszt mellett az IVG délkelet-eurdpai vezetdje is. A szakemberrel

tobbek kozott a régid befektetési piacardl, az IVG terveirdl beszélgettiink.

CSUROS CSANAD

EMREG nevezték ki az IVG
Hungary vezetdjévé, tehat
még eléggé frissek a tapaszta-
latai a magyar piacrél. Mennyire mutat
mas képet ez a piac beliilrél nézve?
Belillr6l egyértelmiien mdashogyan la-
tom a dolgokat. Ahogy emlitette, az IVG
ausztriai tigyvezetése mellett egy ideje az
IVG Hungary tigyvezetdi feladatait is ella-
tom, ami lehetéséget nydjt arra, hogy koz-
vetlen kozelrél ismerjem meg a budapesti
ingatlanpiacot. Altaldnossigban poziti-
vabb kép alakult ki bennem, mint amikor
még csak kivillrél lattam. Ez természete-
sen nem azt jelenti, hogy nincsen nehéz
helyzetben a piac, és minden rendben
megy, de jobbak a kildtdsok, ha az ember
itt dolgozik. Mondanom sem kell, hogy az
irodék bérbeaddsa koril vannak problé-
mak, de a mindséget és a j6 helyszint érté-
keli a piac Budapesten. Mdsrészt viszont
a rossz helyszin komoly hétranyt jelent.
Ilyen szempontbdl a piac nagyon egyér-
telmden kettévalik.
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Ezek szerint a legjobb irodaépiiletek
és a tobbiek kozotti kiilonbség n6?

Egyértelmtien. Ugyanez tapasztalhato a
tobbi kozép- és kelet-eurdpai piacon is. A
régioban mindeniitt ez a tendencia figyel-
het6 meg. Prigdban példdul 4-6 évvel
ezel6tt még nem volt ilyen nagy a kiilonb-
ség, dm a piacok azota gyokeresen atala-
kultak. Korabban, ha valaki nem tudta
bérbe adni az irodahdzét, akkor elkezdte
csokkenteni a bérleti dijakat, novelte a
bérléknek kinélt elényoket, és valoszini-
sitheté volt, hogy ezzel névelni tudta a
bérbeadottsdgot. De ezek az id6k elmdl-
tak. Azt gondolom, hogy a budapesti pia-
con ez a viselkedés mar nem vezet ered-
ményre, egyszertien azért, mert a bérlék
nem fogadjak el azokat a helyszineket és
iroddkat, amelyek nem tetszenek nekik,
még akkor sem, ha a bérbeadd enged az
arbol. Az 6sztonzék tehat mar nem ele-
gendbek ahhoz, hogy odacsébitsék a bér-
16ket, ha az épiilet vagy a helyszin nem
megfeleld. Akkor pedig kiilonosen, ha

sem az épiilet, sem a helyszin nem meg-

feleld.

Kiilonb6z6 kozép- és kelet-europai
piacokra van ralatisa. Melyik a leg-
problémasabb, és melyik a legvonzobb
piac?

Minden orszagban mdasok a nehézségek,
de kijelenthetjiik, hogy a budapesti iroda-
piacon komoly kihivasokkal kell szembe-
nézni. Varsé ilyen szempontbdl kivételt
jelent K6zép-Eurépaban. Bar a budapesti
piac gyakorlatilag teljesen ledllt, mégis
sikeriilt tobb mint 40 ezer négyzetméter-
nyi teriiletet kiadnunk: két nagy bérleti
tranzakciot kotottiink az Infoparkban az
ITSH-val és a Strabaggal. Ezen kivill idén
tovéabbi 14 ezer négyzetmétert adtunk ki,
ami azt mutatja, hogy a jé termékek irdnt
van kereslet a piacon. Mindazondltal az
irodapiaci verseny eléggé éles.

Az Infopark sikertorténet volt az IVG
szamara. A masik irodaprojektjiik, a



Stefania Park hogyan teljesit ezen a
kemény piacon?

Az épiilet és a helyszin is kiillonbozik az
Infoparktdl, ezért a Stefdnia Parkkal mds
jellegti bérléket ériink el. De ez is mtiko-
dik: az tresedés 300 négyzetméter alatt
van, és két nagy szerz6dés megujitasdra
is késziiliink. Széval a projekt jol megy,
de sok munkat igényel, és kulcsfontos-
sdgl, hogy a bérbeaddst mindenképpen
mi magunk akarjuk végezni. Természe-
tesen egyuttmikodink tgynokségekkel
is, de azt gondolom, hogy a mostani pia-
con az aktiv asset management elenged-
hetetlen. Nagyon fontosnak tartom, hogy
a nemzetkozi eszkozkezelnek legyen egy

csapata a helyszinen.

Vannak 1j potencialis projektjeik
Budapesten, vagy a piac jelenleg nem
alkalmas az 4j fejlesztések elkezdésére?

Még van egy érdekes telek a budapesti
portfélionkban, a Hungdria korut 26., de
Sszintén szolva a jelenlegi magas piaci
tiresedés mellett a kovetkezé hénapokban
nem akarunk belevagni 4j fejlesztésekbe.
Amint kordbban is emlitettem, a bérleti
piac elég komoly kihivdsokat tartogat,
és a befektetési piac hasonlé hely-
zetben van, ami nem teremt ide-
dlis helyzetet egy intézményi fej-
leszté szamadra. Rdaddsul tovdbbra
is nagyon nehéz banki finansziro-
zdst szerezni az Uj termékekhez.
Legaldbb

»A mindséget
¢s a jo helyszint
értékeli a piac
Budapesten.”

50 szdzalékos elébérlet felmutatdsa nél-
kil nem kapunk pénzt a banktél. Annak
viszont nem latjuk értelmét, hogy sajat
tékébsl kezdjink el egy fejlesztést.
Osszességében most inkabb az eszkoz-
kezelésre koncentrdlunk Budapesten, és
nem érezzik sziikségét, hogy 4j projek-
tekbe vagjunk bele.

Mi a helyzet a befektetési piaccal?
Az IVG nemrég eladott egy épiiletet
Budapesten. A vételi oldalon is meg
fognak jelenni?

Jelenleg biztosan nem. Most az esz-

kozkezelés fazisaban vagyunk, nem akar-

17

juk béviteni a portféliénkat, legaldbbis
egyelére nem. De ez mindig azon malik,
hogy a befektetéink milyen irdnyba akar-
nak tovabblépni. Sajnos Magyarorszig
megitélése elég negativ, emiatt a befek-
tetdink, akik természetesen intézményi
befektet6k, nem Magyarorszagot céloz-

z4k meg.

Ez a hozzadllas az egész kozép- és
kelet-eurdpai régiot érinti, vagy azért
vannak kivételek?

Ha valaki alaposan ismeri a varséi pia-
cot, és az IVG-hez hasonléan van helyi
csapata is, akkor taldlhat vonzé befekte-
tési lehetGségeket. Az intézményi befek-
tet6k szdmadra Praga is kezd ismét von-
z6va vélni, jelentés fejlesztések vannak
folyamatban. Biztos vagyok benne, hogy
Budapestre is meg fog érkezni a fellen-
diilés, de jelenleg csak az opportunista
befektet6k érdeklédnek irdnta. Ha valaki
képes és hajland6 sajat tékébél finan-
szirozni a befektetéseket, most jott el
a megfelel6 pillanat, hogy belépjen a
budapesti piacra, amikor a hozamok 8
szdzalék felett vannak. Ha tehat valaki
anticiklikusan akar 1épni, talan most kell
megjelennie a piacon. Az egyetlen kérdés
csupdn az, hogy mikor keriil sor a fellen-
diilésre.

Ha a masik oldalrél nézziik a magas
hozamokat: nehéz volt meggy6zniiik
a befektetéiket, hogy eladjanak egy
budapesti épiiletet ilyen magas hozam-
szint mellett? Sok masik piacon ez a

hozamszint valésziniileg elfogad-
hatatlan lett volna az IVG szamara.
Azok a befektet6k, akik kordbban
a cash-flow-ba fektettek, kevésbé
valdszind, hogy eladjak az épi-
leteiket, mert az egyértelmtien
veszteséges lenne. Ha azonban
valaki a fejlesztésnél kezdte,
mint ahogy mi tettiik, akkor
a szamitds alapja eltérd. Egy
fejleszté szdmdra mindig
van némi tér, ami lehet6vé
teszi, hogy a mostanihoz
hasonlé helyzetben is
veszteség nélkiil adjon el

épiileteket.
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Widening gap

on the office market

The gap between the best and the rest is widening on the CEE office market, says Herwig Teufelsdorfer, IVG
Hungary’s newly appointed managing director. Besides running the Hungarian operations, Mr. Teufelsdorfer is
also the head of IVG Southeast Europe. We asked him about investment market trends and IVG's plans.

CSANAD CSUROS

OU HAVE recently been appoin-

ted as head of IVG Hungary

so the Hungarian market is
rather a new experience for you. Does it
look very different from inside?

Well it definitely looks very different from
an “insider” perspective. As you mentioned,
in addition to running IVG’s Austrian oper-
ations, I have recently started to work as
managing director of IVG Hungary which
gives me an opportunity to take a very close
look at the Budapest property market. I
would say that my overall picture of this
market now is more positive than when I
was looking at it from outside. This does not
mean of course that [ am saying this is not a
difficult market and that everything is going
very well, but the perception is better when
one is working here. Needless to say, there
are difficulties with office letting but both
quality and location are rewarded in Buda-
pest. And on the other hand you are strictly
punished if your location is wrong. In this
regard the market is seperated very clearly.

So the gap between the best and the
rest is widening?

Absolutely. And this what you can see on
other CEE-markets as well. We have seen
this trend all around the region. In Prague,
for instance, 4-6 years ago this gap was not
as big as today. The markets have changed
radically. In former years when you had dif-
ficulties letting out an office building you
started to decrease your rates and increas-
ing the benefits for tenants and as a con-
sequence you were likely to increase your
occupancy. But these days are over. In
the Budapest market, I think, this behav-
ior does not make a difference any more,
because tenants simply do not accept
areas and spaces they do not like. Even if
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you are going down with your pricing. So
the incentives are not enough anymore to
bring tenants to the building if the build-
ing is not right or the location is not
right. And especially, if neither

the location, nor the building

is right.

You have an overview
of different CEE-mar-
kets. Which one
is the most dif-
ficult and which
one is the most
attractive one?

There are different
difficulties in every
country but I
should
say

that the Budapest office market is rather
challenging. Warsaw on the other hand
is an exception in Central Europe in this
regard. Even though the Buda-

pest market is pretty

much in stillstand,

we managed to let

more than 40 thou-

sand sqm, mak-

ing two big let-

ting deals in

Infopark  with

ITSH and Stra-

bag. In addition to

that we have been

able to let out 14

thousand sqm



in this year, which shows that a good prod-
uct is accepted by the market. Nevertheless,
competition is quite fierce on the office

market.

Infopark has been a success story for
IVG. How is your other office project,
Stefania Park performing in this difficult
market?

Both the building itself and the loca-
tion are different from Infopark, there-
fore we reach different tenants with Stefa-
nia Park. But it also works: the vacancy is
below 300 sqm and we will renew two of
the major contracts. So the project works
but it requires a lot of work and a key fac-
tor is that we are very keen on doing the let-
ting on our own. We are cooperating with
the agencies for sure but I believe that an
active asset manegement is vital in today’s
market. I think it is very important for an
international asset manager to have a local

team on site.

Do you have a potential pipeline of
new projects in Budapest or the market
is just not right for starting new develop-
ments?

There is still one interesting plot left in
our Budapest portfolio, Hungéria korut
26, but to be honest at the moment with
such a high market vacancy level we would

not start a new developments within the
coming months. As said earlier, the let-
ting market itself is quite challenging and
so is the investment market which does
not make the situation ideal for an insti-
tutional developer. In addition to this, it is
still very difficult to get banking finance for
new products. If you are not able to show
at least 50 percent of pre-lease agreements,
you will not get bank financing. And we
think that it does not make sense to start
a development from our own equity. Over-
all we are now rather focusing on the asset
management in Budapest and do not feel

the necessity to start new projects.

How about the investment market?
IVG has recently sold a building in Buda-
pest. Are you planning on appearing on
buying side as well?

At the moment definitely not. We are in
an asset management phase at the moment,
we are not willing to increase the portfo-
lio, at least for the time being. But it always
depends on where our investors want to
go. Unfortunately the image of Hungary is
rather negative and so investing here is not
in the focus of our investors, who are of

course institutional investors.

Does this attitude apply to whole CEE

or there are exceptions?
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If you have a deep knowledge of the War-
saw market, if you have an onsite team there
as IVG does, there are still cherry picking
opportunities there for investors. I think
Prague is coming back in the game for insti-
tutional investors, there are large develop-
ments going on there. I am absolutely sure
that Budapest will come back as well but right
now it is a market for opportunistic inves-
tors. So if you are able and willing to finance
investments from own equity, it is the right
moment to step in to the Budapest market
with yields above 8% So if you want to act
antycyclically, it is perhaps the right time to
enter the market. The only question is when

the upswing is going to take place.

Looking the high yields from a different
point of view, was it difficult to convince
your investors to sell a building in Buda-
pest at such a high yield level? This yield
level would have probably been unaccapt-
able for IVG in many other markets.

I would say that right now investors who
had previously invested in cash-flow are not
likely to sell their buildings because you will
definitely lose money. If you had started
from the development side, as we had, then
the calculations are different. For a devel-
oper there is always a kind of a buffer, which
makes it possible to sell buildings even in
times like this without losing money.
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Az egekbe tors Afrika

Feltlinden sok torténelmi csticsot dontd felhékarcol hire jarta be a vilagot az elmdlt hdnapokban. Jelenleg
négy, Burj Khalifit meghaladé torony épitése van tervben: Kina nemrég harangozta be a 838 méteres Egi
Vdrost, amit Szaid-Arabia a jeddahi Kingdom Tower 1000 méteres magassagaval rovid tton letromfolt, a 300
méteres tornyokra pedig lassan mér a fejiinket sem kapjuk fel. Ami azonban ennél érdekesebb, hogy az azsiai
és kozel-keleti felhékarcolo-ralit eddig irigykedve figyeld Afrika most tigy dontatt, beszall a versenybe. A hir-
telen nekibatorodas nem véletlen —a 21. szézad sokak szerint Afrika évszazada lesz. A BRIC orszagok koriili fel-
hajtas utan az Afrika-sztorira egyre tobb ingatlanbefektetd figyel fel.

MAJOR KATALIN

z ELMULT hénapok bejelentései

szerint egyszerre hirom aspirdns

is akad Afrika legmagasabb fel-
hékarcoléjanak cimére. A legambicidzu-
sabb projekt kétségteleniil a Dél-Afrikdban,
Pretoria kozelében elhelyezkedd Tshwane
vérosaban késziil6dd Centurion Symbio-City
torony, amely 110 emeletével, 447 méteres
magassagaval esélyes arra, hogy a kontinens
legmagasabb épiilete legyen. A cim presz-
tizskérdés is a kontinens egyik legprospe-
rdlébb orszdga szdmdra, hiszen az affri-
kai rekordot évtizedek 6ta a johannesburgi
Carlton Centre tartja: az 1973-ban épiilt, 223
méter magas toronyndl 40 éve nem épitettek
magasabbat egész Afrikaban.

Az Afrika legmagasabbja cimre egy eti6-
piai jelentkez§ is palyazik. Addisz-Abebaban
a kinai Guangdong Chuanhui Group épit egy
99 emeletes, 448 méteres iroda-hotel komp-
lexumot (a terveket még nem véglegesitették),
amelyet dtaddsa utdn Meles Zenawi Interna-
tional Centre-re keresztelnek majd, Etiépia
legutdébbi miniszterelnokének tiszteletére. A
széban forgé torony csak egy a kinai befek-
tetGcsoport Etidpidba tervezett projektjei
koziil. A tarsasag a Chuanhui Industry Zone
beruhdzds keretében Etiopia legnagyobb
cementel4llit6 kozpontjat kivénja létrehozni,
emellett egy hatalmas autégydrté kozpon-
tot és mds gépipari beruhdzasokat, valamint
hotelfejlesztéseket is tervez az orszagban. A
kinai t6ke sdlya egyébként meghatédrozo Afri-
kdban, az 4zsiai orszdg szdmtalan nagysza-
bést infrastruktira-beruhdzést hajtott végre
a kontinensen elsésorban Etidpidban, Nigé-
ridban, Angoldban és Kongéban. Mi tobb:
az African Union székhdzét egy az egyben
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a kinai 4llam finanszirozta 200 milli6 dollér-
bél, mintegy szimbdlumaként a kinai-afrikai

baratsdgnak.

A kontinens felhékarcolé-versenyébe Ghana
is beszall. A Hope City egy ambiciézus tech-
nolégiai projekt, amelyet Ghéna elnoke, John
Mahama inditott ttnak, és nem kisebb célt
tizott ki maga elé, minthogy Ghénat Nyugat-
Afrika legjelentGsebb technoldgiai kozpont-
java tegye. Az orszag févdrosa, Accara mellé
tervezett 10 millidrd dolldros projekt egy 1,5
milli6 négyzetmétert és 50 ezer munkahelyet
kindl6 270 méteres toronybdl és az azt 6vezd
6t mésik épiiletbdl &ll majd.

Hasonlé technolégiai parkok mads afri-
kai orszdgokban is burjanzdsnak indul-
tak az elmdlt években, Egyiptomt6l Nigé-
ridn (Silicon Lagoon Lagos) és Dél-Afrikan
(Silicon Cape) at Madagaszkarig. A Hope
Cityt csaknem pdr hénappal elézte meg
egy kenyai projekt bejelentése, mely szerint
a kelet-afrikai orszdg Nairobit6l 60 km-re
kivdnja felépiteni technolégiai megapark-
jat. A 10 millidrd dollaros, 2000 hektaros, 20
évre iitemezett Konza Techno Cityt Afrika
Silicon Savanngjaként is emlegetik. Kenya-
ban a kontinensen az elsék kozott indult el
az IT boom, az orszdgban szdmos innova-
cids kozpontot hoztak létre mar kordbban is,
koztiik a févarosi iHub-ot.

A technoldgiai parkok és felhdkarcolok
latvanyosak, és egyben kit(inéen repre-
zentdljak azt a figyelemre mélt6 fejlédést,
amely az egykori fekete kontinensen zaj-

lik. Afrika a vildg masodik legnagyobb kon-
tinense, és csaknem 1 millidrd f6 lakossaga-
val a mésodik legnépesebb foldrész. 2013-ra
a Szubszaharai Afrika GDP-novekedését a
Vildgbank megkozelitéleg 5-6 szdzalékosra
becsiili (a gyors névekedés mogott nyilvan-
valéan részben a nagyon alacsony bézis 4ll).
A kontinensen intenziv demografiai valtozé-
sok, gyors titemd urbanizécié megy végbe,
és a politikai stabilitds, ha lassan és egyes
régiokban eltéré mértékben is, de erésodik.
A kovetkezd 6tven évben tobb szazmillid
ember emelkedhet ki a mélyszegénységbdl,
és az egyre er6sod6 kozéposztaly hamarosan
mohon fogyasztani kezd, ami elkertilhetetle-
niil generdlja a fejlédést minden szektorban.

Mindez kulcsszerepet jatszik abban, hogy
Afrika mar ne csak a hagyomdnyos nyers-
anyag-kitermel6 dgazatokra és a nagy volu-
ment nemzetkozi addssdgelengedd progra-
mokra, viligbanki segélyekre tdmaszkodjon.
Az Afrikdba draml6 kilfoldi téke elsé hul-
ldma csaknem kizdrélagosan a nyersanyag-
kitermelésre f6kuszalt, dm méra egyre tobb,
mds ipardgbdl érkez6 befektetd célozza meg
a kontinenst. 2012 vizvalaszté évnek bizo-
nyult, ugyanis ebben az évben fordult el§
elészor, hogy a szolgéltaté szektorba dramlé
befektetések volumene meghaladta a nyers-
anyag-kitermel6 dgazatokba irdnyul6 tékét.
Rengeteg globdlis vallalatcsoport jelent meg
a térségben: nemzetkozi kiskereskedelmi
hélézatok, pénzigyi szolgdltatok, gydgy-
szeripari és telekommunikdcids tarsasagok,

logisztikai szolgaltatdk.



A hagyomdnyos, valamint a gyors iitem-
ben fejlédé uj dgazatok, a véasarlderd tekin-
tetében egyre combosodé és urbanizalédé
lakossag példatlan igénnyel 1ép fel mind a
kereskedelmi, mind a lakdscéld ingatlante-
rilletek irdnt. A szolgéltato szektor irodakat,
a lakossag pedig mind t6bb bevasarlokoz-
pontot és mindségi lakhatést kovetel.

Ekozben dltalanos jelenség az afrikai pia-
con a mindségi ingatlanok hianya. Az iro-
daszektorban hidny van a globdlis szten-
derdeknek megfelel§ irodatertiletekbdl, igy
egyes varosok bérleti dijai extrém maga-
sak, pl. Luanda és Lagos vilagszinten is
az egyik legdrdgabb irodapiaci lokaciénak
szdmitanak. Az egyre szélesedd kozéposz-
taly vasarldereje és fogyasztoi szokasainak
szofisztikdlédasa miatt Afrika éhes a nyu-
gati tipusd, modern bevasarlékozpontokra,
amelyek els6 generdcidja mar meg is jelent
a kontinensen. Az iroda és retail szektor
mellett hatalmas volumenben indulhatnak
lakéingatlan-fejlesztések, egész Gj varosré-
szeket létrehozva.

Erzékletes (bar altalanositdsra nem alkal-
mas) példa az afrikai helyzet szemlélteté-
sére egy mozambiki szdmpdr: mig a kil-
foldiek igényeinek megfelel6 atlagos 3
szobds lakds egyhavi bérleti dija az orszig
f6évarosiban, Maputuban 4000 dollrra is
rughat, egy kétkezi munkas egyhavi bére
csak a 100 dollart éri el. A kereslet és a kina-
lat erejének Oridsi egyensulytalansagai ezek.
A tomegek szdmdra maximum dlom egy
ilyen ingatlan, mikozben a keresleti oldalon
mdr tapinthatéak az egyre er6so6dé mind-
ségi igények. A kiillonbségek nyilvdn szdmos
tényezdre vezethetéek vissza, dm a csilla-
gészati bérleti dijak egyik els6dleges oka a
kinalati oldal sziikossége. Ugy tiinik azon-
ban, hogy mindez messze nem elegendd
arra, hogy a befekteték és ingatlanfejlesz-
t6k seregben rohamozzik meg az afrikai
piacokat.

A transzparencia hidnya az egyik legna-
gyobb gond, ami érthetd6 mddon tdvol
tartja a befektetéket. A Dél-afrikai Koz-
tarsasag viszont kiugrd kivételt jelent, a
Jones Lang LaSalle globalis, csaknem 100
orszag bevondsaval elkészitett, ingatlanpi-

aci transzparenciat vizsgalé rangsordban

az orszag a 21. helyen szerepel, olyan érett
eurépai piacokkal egy sorban, mint Auszt-
ria vagy Olaszorszag. Am az afrikai orsza-
gok zomében — sokszor a fejlettebbekben is
— megfelel$ ingatlanpiaci nyilvantartds sem
létezik. A kontinens legnagyobb és legéret-
tebb ingatlanpiaca a dél-afrikai, ahol a JLL
Osszesitése szerint a kereskedelmiingat-
lan-piaci befektetések volumene az elmalt
két évben elérte a 4,5 millidrd dollart. Am
a befektetési piac a kontinens tobbi orszé-
gdban nem tul aktiv, a piacot inkabb a helyi
alapok dominaljak.

Az afrikai piac mésik sajatossdga a rend-
kiviili diverzitds, a Szubszaharai Afrikandl
nagysagrendekkel fejlettebb Eszak-Afrika
az el6bbinél nyilvanvaléan mas alapo-
kon értékelendd. Mig egyes orszdgok — pl.
Lesotho vagy Szvaziféld — tovdbbra is tel-
jes kilatastalansigban teng6dnek, méds
orszagok figyelemre mélt6 lehetéségeket
tartogatnak. Igéretes csomépont példaul
Kaird, Afrika legnagyobb népességgel ren-
delkezd védrosa, amely a bizonytalan politi-
kai és gazdasagi kornyezet ellenére a befek-
teték egyik f6 fokusza, vagy Casablanca, a
Maghreb régié legnagyobb vérosa és fel-
emelkedd outsourcing kozpontja. Lagos,
Afrika mésodik legnagyobb gazdasigdnak
kereskedelmi kozpontja, vagy Nairobi, az
afrikai IT boom bolcsdje hasonléan igére-
tes lokdcionak szamitanak. Afrika irodapi-
acénak egyébként egyik nagy lehetGsége az
outsourcing kézpontok kialakitdsa, Johan-
nesburg, Cape Town, Durban, Accra, Nai-
robi, Casablanca, Kairé talin a legesélye-
sebbek ezen a terepen.

A felh6karcoldkat tehdt nem nagyravé-
gyasbdl épitik Afrikaban. Az Afrikdban rejlé
gigantikus névekedési potencidl elvitatha-
tatlan, igy az ingatlanszektor el6tt is példat-
lan lehetdségek dllnak. A kontinens viszont
nyilvanvaléan hatalmas és rendkiviil egyedi
kockazatokat rejt magdban. Afrika még
mindig alapvetd gondokkal kiizd — a befek-
tetéknek még valészintleg sokdig olyan
problémadkkal kell megkiizdenitik, mint az
elképeszté méreteket 61t korrupcid, tor-
zsi, faji, vallasi hdbordk, valamint a diktéto-
rok hatalma és a transzparencia teljes hia-
nya. A vélemények megoszlanak, dm sokan
kitartanak amellett, hogy Afrika mégiscsak
a kovetkezd BRIC lesz.

21
Africas Mile-
High Club

Over the past few months we've heard
talk about a remarkably large number
of skyscrapers which are setting new
records. Currently, the construction of
four towers in particular is in progress
which are due to exceed Burj Khalifa, and
skyscrapers of 300 meters are hardly of
any note any more. What is even more
interesting is that Africa, a continent
that was merely watching with envy
from the sidelines as the Asian and
Middle Eastern skyscraper rally charged
on, has now decided to enter the

race. Africa’s sudden determination is
certainly no coincidence: many believe

that the 21st century is Africa’s time.
KATALIN MAJOR

According to press releases circulated

over the past few months, three build-
ings are contending for the title of the tall-
est skyscraper in Africa. The most ambi-

tious project is undoubtedly the Centurion
Symbio-City Tower near Pretoria, South
Africa. The 447 meter high structure, is

indeed the most likely to become the tall-

est building on the continent. This title
is also a matter of prestige for one of the

most prosperous countries on the conti-

nent: the current African record holder is

the 223 m tall Carlton Centre in Johannes-
burg. However, now there is even a con-

tender from Ethiopia going for the title:.

The Chinese Guangdong Chuanhui Group
is building a 99-story office-hotel complex

(plans have not been finalised) in the cap-
ital of Addis Ababa. The tower in ques-

tion is only one of many projects currently
planned by the Guangdong Chuanhui

Group in Ethiopia. Chinese capital injec-

tion has been of significant importance
to Africa, as China has already carried
out a number of large-scale infrastructure

development projects across the continent.
What’s more, the headquarters of the Afri-

can Union (totaling USD 200 million) was
entirely financed by the Chinese state, as

a symbol of Chinese-African friendship.

www.resourceinfo.hu | 2013/8-9.

RE

REsource




RE

REsource

.
v
=
=T
=
=3

22

Ghana also has a contestant for the Afri-
can skyscraper rally. Hope City is an ambi-
tious technological project in Accara that
has been launched by Ghana’s president,
John Mahama, with the high-reaching hopes
of turning Ghana into Western Africa’s pre-
mier technological center. The USD 10 bil-
lion project will include a 270 meter high
tower. Similar technological parks have
started to pop up in African countries across
the continent as well over the past few years.
The announcement of a gigantic technolog-
ical project in Kenya had actually preceded
Hope City by a few months; the UDS 10 bil-
lion Techno City, also dubbed Africa’s “Sili-
con Savanna” will be built in Nairobi. In fact,
Kenya was one of the first countries on the

continent where the IT boom took off.

Technological parks and skyscrapers are
spectacular and, at the same time, represent
the remarkable development that is taking
place on the former “dark continent.” Africa
is the world’s second largest continent, and
— with a population of nearly 1 billion peo-
ple — the second most populous. Intensive
GDP growth, deep demographic changes,
and quick urbanization are spreading across
the continent. Over the next 50 years, several
hundred million people could break out of
extreme poverty and an ever-strengthening
middle class will soon start eagerly consum-
ing, which will indubitably generate greater
development in all sectors.

All these new outlets are key to Africa’s
efforts to branch out from their traditional
means of raising capital: raw material pro-
duction, large-scale international debt relief
programs, and World Bank aid. Today, a
growing number of investors that are target-
ing the continent are coming from other sec-
tors. The year 2012 turned out to be the first
year when service sector’s investment volume
exceeded the volume of capital invested in
raw material production sectors. A great deal
of international business groups have shown
up in the region including international retail
chains, financial service providers, pharma-
ceutical and telecommunication companies.
The population is steadily becoming wealth-
ier and more urbanized, generating unprece-

dented demand for both commercial and res-
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idential real estate, while the service sector is
demanding more and more offices. That said
the lack of quality real estate is a general prob-
lem for the African market. There is a short-
age of office space that meets global stan-
dards in the office sector; so, the rental rates
in certain cities are extremely high. For exam-
ple, Luanda and Lagos are considered to be
some of the most expensive office market
locations in the world. The growing purchas-
ing power of the steadily growing middle class
make Africa hungry for Western-style, mod-
ern shopping centers, meanwhile new resi-
dential real estate developments are expected
to soon launch in great volume. An example
from Mozambique showcases the current
situation in Africa (although we don't mean
to generalize): while the monthly rental rate
for an average three-bedroom flat, meeting
foreigners’ standards, can cost up to USD
4,000 in the country’s capital of Maputu, a
blue-collar worker earns as little as USD 100
per month. So, here are the huge inequalities
of demand and supply. Such a piece of real
estate is merely a dream for the masses, yet
the insistence for higher quality is constantly
growing on the demand side. This gap is
obviously related to many factors, but one of
the primary reasons for rental rates being so
high is the market’s very small-scale demand
side. However open the opportunity here, it
looks like this is still not enough incentive for
investors and real estate developers to storm

the African markets en masse.

Lack of transparency is one of Africa’s big-
gest problems and it is understandably repel-
ling investors. The South African Republic
— which is the biggest and most mature real

RESERVE BANK, PRETORIA

estate market on the continent — is an out-
standing exception. In a global ranking pub-
lished by Jones Lang LaSalle (JLL), which
focused on the transparency of the real estate
market in nearly 100 countries, South Africa
ranked 21st: in line with mature European
markets like Austria or Italy. However, the
majority of African states do not even have
a national land registry. Another particular-
ity of the African market is its great diversity.
Obviously, we have to judge the much more
developed North-African markets and Sub-
Saharan Africa using totally different stan-
dards. While some countries (like Lesotho
or Swaziland) continue to vegetate in total
hopelessness, other countries hold remark-
able potential: for example, Cairo, the Afri-
can city with the largest population, Casa-
blanca, the largest city in Maghreb region
and an emerging outsourcing center, Lagos,
the commercial center of Africa’s second
biggest economy, and Nairobi, the cradle
of the African IT boom, all similarly prom-
ising targets. So, skyscrapers are not simply
built out of pretension in Africa. The enor-
mous growth potential this continent holds
is undisputed, thus, the real estate sector is
presented with a vast array of opportuni-
ties here. At the same time, Africa is obvi-
ously a huge continent and contains a vari-
ety of extremely unique risks. The continent
is struggling with fundamental problems. It
is likely that, in some instances, investors will
continue to have to cope with difficulties like
staggering amounts of corruption, tribal pol-
itics, racial tension, religious wars, civic inse-
curity, dictators, and a total lack of transpar-
ency. Yet, despite all this, opinions are mixed,
with many insisting that Africa will indeed
become the next BRIC after all.
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Felpattanas vagy [assu feléptilés

Sokszor és sokan kialtottak mér godor aljat a budapesti irodapiacon, ezzel parhuzamosan pedig az ingatlan-
piac ciklikussagabol kovetkezd fordulopont elérkeztét. Az irodapiaci indikatorok — a rekordalacsony bérleti

dijak, a magas kihasznalatlansag és az ijonnan piacra keriild irodateriiletek alacsony volumenének egyidejii
jelenléte — vitathatatlanul ebbe az irdnyba mutatnak.

MAJOR KATALIN

Z ELMELETEN tdl az elmalt 9 hénap
piaci tapasztalatai és a hattérben
er6sodé bérléi aktivitds is arra
enged kovetkeztetni, hogy valéban pozitiv
irdnyokba mozdult el a budapesti piac. Ha
latvanyos attorésre idén nem is szdmitha-
tunk, a lassu felépiilés jelei mindenképpen

mutatkoznak.
Tényleg nincsen mar lejjebb?

A Portfolio.hy, az RICS és az Eltinga jdlius-
ban publikalt k6zos kutatasa szerint (Market
Sentiment Survey) az ingatlanpiaci szerep-
16k korében a kovetkezd 6 hénapra javulast
vardk ardnya az elmult mdsfél évben soha
nem volt ennyire magas, a megkérdezettek
kozel harmada szerint jobb lesz a piaci han-
gulat fél év mulva. Az tigynokok beszamoloi
szerint a bérbeaddsi piacon is javult némi-
leg a helyzet az elmult harom negyedévben,
miutdn a keresleti oldalon néhdny Gj nem-
zetkozi belépd tint fel.

A kihasznalatlanségi réta az év végén még
mindig vészes magassdgokban, 25 szdzalék
kornyékén tanydzott (csak a bériroda-dllo-
madnyt figyelembe véve), majd az idei év elsé
negyedévében halvany javuldst mutatva 23,9

Uj atadasok a budapesti irodapiacon (ezer nm)
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szdzalékra csorgott le. Markans tendenci-
4rol azonban egyel6re sajnos nem beszél-
hetiink: a mutaté a masodik negyedévben
nem tudott tovabb csokkenni, de az el6z6
negyedévhez képest csak minimalis emelke-
dést mutatott (24,2%).

Ennek két 6 oka az Gjonnan piacra keriil$
teriiletek alacsony volumene (kb. 20 ezer nm)
és a nettd bérbeaddsok ardnyanak noveke-
dése. Mig az elmult években a szerz6déshosz-
szabbitdsok, Ujratirgyaldsok jelentés nyomést
gyakoroltak a piacra, 2013 els6 negyedévé-
ben ezek ardnya 2009 harmadik negyedéve
6ta a legalacsonyabb szintekre keriilt. Igaz,
a mdasodik negyedévben a mutaté némileg
negativ irdnyba mozdult el, ez még mindig
elegendd volt arra, hogy a kihasznalatlansagi
rata viszonylagos stabilitist mutasson.

Kilonosen jo hirként érte a piacot egy
jelentds befektetési tranzakcié, amely a
budapesti piacba vetett befektetéi biza-
lom erésodésének jele lehet. Az elad6 a CIB
Bank Zrt. work-out lednycége, a Recovery
Ingatlanhasznosité Kft. 10 millié eurdért
értékesftette a Clark Ad4m tér melletti Lanc-
hid Palotit a millidrdos tizletember, Nobilis
Kristof egyik vallalkozdsdnak. A 3200 négy-

zetméteres Lanchid Palota kordbban Buda-
pest egyik legdragdbb irodaépiilete volt, az
épiiletben a bérleti dijak meghaladték a 20
eur6/nm-t. Az akkori bérlék a valsdg kito-
rését kovetGen kikoltoztek, igy a Lanchid
Palota Kft. becs6dolt, és az épiilet mar csak-

nem négy éve lires.
Mi készil?

2013 els6 felében alig tobb mint 20 ezer
négyzetméternyi 4j irodateriiletet adtak 4t
a budapesti irodapiacon. Az els6 félév hozta
a BUD irodahdz, a mésodik félév a Vaci
Greens A épiiletének ataddsat. Az utobbi
fejlesztésekkel 2013 harmadik negyedévé-
nek végére a modern bériroda-allomany
volumene 2,595 milli6 négyzetméterre no-
vekedett, a teljes budapesti irodadllomany
(beleértve a sajat tulajdonu és a spekulativ
éptileteket) pedig elérte a 3,164 milli6 négy-
zetmétert. A hivatalos bejelentések alap-
jan el6relathatlag a kovetkezd félév sem
hoz nagysdgrendbeli novekedést, ami azt
jelenti, hogy az idén Gjonnan piacra keriild
kindlat volumene nagyjébdl a tavalyival azo-
nos lesz. Ev végéig mindéssze egy épiilet, az

alig tobb, mint 4000 négyzetméter bérbe [>

A kihasznalatlanségi rata alakulasa a budapesti

modern bériroda-piacon

30%
25%
20%
15%
10%
5%
0%
Ss28383
: EEEEE
2012 2013 T3I333

FORRAS: BIEF, RESOURCE

Q4 2005

O ©®ONODO O — ——— NN Mo,
S O O O = = — — — — = — — — — —
O O O O O O O 0O 0O O 0O O o0 o oo
NN ANN~NN~NN~N~NN~NNNN
< & S S 0 = N o N o S — N
oo oo oo oo oo gooo

www.resourceinfo.hu | 2013/8-9

RE

REsource




RE

REsource

24

adhato teriiletet kindl Ilka Corner fog még
elkésziilni. 2014-ben a lajstrom az ideihez
hasonldan alakul, az atadott négyzetmé-
terek tekintetében azonban elindulhat egy
— bér a korabbiaknal sokkal moderaltabb
— volumenbeli névekedés is. A jov6 évi Gj
dtaddsok volumene kb. hdromszorosa lesz
az ideinek és a tavalyinak. Bar az igazsdghoz
hozzdtartozik, hogy ez nem feltétlenil az
emlitett pozitiv tendencidknak koszonhetd,
a fejleszték 6vatossiga még az idei évet is
meghatdrozza. Az eddigi hivatalos bejelen-
tések szerint idén két spekulativ fejlesztés
indul, a Corvin Irodak IIL {iteme, a Corvin
Corner és a Skanska Nordic Light irodahaza.

A 2014-es év volumeneinek noveke-
dése alapvetéen négy irodahdz dtaddsi-
nak lesz koszonhets. Az idén startolé 6200
négyzetméteres Corvin Corner, illetve egy
masik spekulativ fejlesztés, a 21 000 négy-
zetméter bérbe adhatd teriiletet kindld
Vaci Corner Offices. Utdbbi a szlovak hét-
ter@ HB Reavis Csoport elsé magyaror-
szagi projektje, az irodahdz a jelenlegi tite-
mezés alapjan 2014 majusdban késziil el. A
fentiek mellett viszont két olyan fejlesztés
is folyamatban van, amely jelentds — 60-65
szdzalékos — elébérleti szerz8déssel ren-
delkezik. Ezek egyike a Futureal éltal jegy-
zett Vision Towers a Vdci at és a Ddzsa
Gyorgy ut sarkan. A 23 500 négyzetméte-
res irodahdzba a jové nydri dtadds utan a
KPMG helyezi majd at székhazat. A Baj-
csy-Zsilinszky ut és a Stollar Béla utca sar-
kén taldlhatd Eiffel Palace irodahazat pedig
a PricewaterhouseCoopers teszi meg szék-
hazédnak. Az egykor a Pesti Hirlap szék-
hazaként miikodé 14 000 négyzetméte-
res épiiletet a Horizon Development teljes
rekonstrukciéval alakitja at. Az Gsszesitést
elvégezve ez azt jelenti, hogy a budapesti
bériroda-allomanyt csak ez a négy haz kb.
65 ezer négyzetméterrel bviti majd.

A 2015-6s év egyel6re még kevéssé atlat-
hat6, a hivatalos kommunikicié alapjin
egyedill a Skanska Nordic Light irodaha-
zénak atadasardl tudunk. Ezen kiviil pedig
természetesen projektek tomkelege varako-
zik arra, hogy kedvezdbb piaci kérnyezet-
ben tjra felsorakozzon a rajtvonalhoz, 4m
ezekr6l csak elvétve hallunk @jabb informd-
ciot. A teljesség igénye nélkiil itt emlithet-
jik meg a WING tulajdondban 1évé egykori
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Postapalotét, amelyben az eredeti elképze-
lésekkel ellentétben hotel helyett irodahd-
zat alakitana ki a fejleszt6. Egy maésik rep-
rezentativ épiilet helyszinének igérkezik
egy, a Clark Adam téren 1év§ telek, ahol a
Market Zrt. vezérigazgaté és résztulajdo-
nos, Scheer Séndor érdekeltségébe tartozo
projekt koncepcidjit a korabbi hotelfejlesz-
tés helyett szintén iroddra médositottak. A
Futureal Budapest Gate Ormez6 projektjé-
ol is csak viszonylag kevés hivatalos infor-
maci6t tudunk, az irodapark 100 szdzalékos
késziiltségét elérve osszesen 100 ezer négy-
zetméternyi irodatertlettel 16ditja majd meg

a budapesti irodadlloményt.

Egyel6re bizonytalan, hogy a budapesti iro-
dapiac meddig stagnal még a godor aljn,
és mikor indulhat el az Gjabb szdmottevd
fejlesztési hullim. A fenti pozitiv tenden-
cidk ellenére litvanyos felpattands helyett
inkabb lasst kilabaldsrdl beszélhetiink. A
bérleti dijak még mindig komoly nyomds
alatt vannak, a kihaszndlatlansigi muta-
tok a rekordmagas szintek koril hullimoz-
nak, és bér az elmdlt két negyedévben nétt
a nett6 bérbeadds ardnya, ez még mindig
nagyon alacsony volument tesz ki. Rovid
tavon valdszintleg tovébbra is az Gjratir-
gyalds, a szerz8déshosszabbitds lesz a piac
egyik legjellemzbb tranzakcidtipusa. A leg-
tobb ingatlankategoridban stagnélds varhato,
ami maximum arra lesz elég, hogy megal-
litsa az effektiv bérleti dijak csokkenését,
azok emelkedésére valoszinileg a kovetkezd
fél-egy évben nem érdemes szdmitanunk.

A pénzszlike tovdbbra is sdjtja a pia-
cot, a banki finanszirozdshoz sziikséges
elébérleti ardnyokat csak elvétve tudjdk a
fejlesztok felmutatni, és a befektetési tranz-
akciok hidnya szintén komoly gétat szab a
fejlesztési aktivitisnak, ez a téke kinosan
hidnyzik a piacrél. A legfontosabb azon-
ban, hogy a piac a kereslet altaldnos hia-
nyatdl szenved, amin csak az 4j belépdk
igénye segithet. Ehhez pedig mindenkép-
pen a kedvezébb realgazdasagi kornyezet,
a beruhdzasok volumenének novekedése
sziikséges, a jelentdsebb teriileteket felszivo
nemzetkozi bérl6k megjelenéséhez pedig
kiszdmithat6, befektetébardt gazdasagi és
uzleti kornyezet kellene.

Rapid revival or
slow recovery

Many have claimed, already several times
over, that the Budapest office market

has reached rock bottom, meaning

that the cycle’s next phase, the cru-

cial turning point, has arrived. The

office market indicators — record low
rental rates, high vacancy rates, and

the low volume of newly built prop-

erty — all support this assumption.

Beside the theory, market activity in the
last nine months — an increase in leasing
activity and a few new transactions - indi-
cates that the Budapest market is actually
moving in a positive direction. So, even
if we can not expect to see a spectacular
breakthrough this year, the signs of a slow
recovery are already in sight.

The latest Market Sentiment Survey, a
study jointly conducted by Eltinga, Port-
folio.hu, and RICS was published this July.
It confirms that the number of real estate
professionals expecting an improvement
in the following six months has never been
so high in the last one and a half years.
Almost one third of the respondents are
confident that within six months market
expectations will be positive. Agents also
reported that the rental market has made
a slight improvement during the last three
quarters, following the emergence of new
international tenants.

Vacancy rates were still dreadfully high
at end of last year, coming in at around
25% (only considering rental office vol-
ume). During the first quarter of this year,
it slightly improved, dropping down to
23.9%. However, unfortunately, we can
not call this a clear trend, as the index did
not continue to decrease over the second
quarter. Rather, it increased just slightly
compared to the previous quarter (to
24.2%).

The two main reasons for this are the
low volume of new developments (about
20 thousand square meters this year)



and the increase of net take-up absorption.
While renewals and renegotiations have put
significant pressure on the market in recent
years, their share of the market decreased
significantly in Q1 2013. It is mixed blessing,
that although the index slightly increased
over Q2, it was still enough to stabilize the
vacancy rate.

One major investment transaction, a sign
of increasing confidence on the Budapest
market, was particularly positive news for
the market. Recovery Ingatlanhasznosité
Inc., a subsidiary of CIB Bank, sold Lanchid
Palace at Clark Adam tér for EUR 10 million
to billionaire businessman Kristof Nobilis’
company. The 3,200 sqm Lanchid Palace
used to be one of the most expensive office
buildings in Budapest. Rental rates exceeded
EUR 20/sqm. Then, following the outbreak
of the financial crisis, the tenants all moved
out. Subsequently, Lanchid Palota Ltd. went
bankrupt and the building has been empty

for almost four years now.

Approximately 20 thousand sqm of new
office space has been yielded in the Buda-
pest in the first half of 2013: The BUD office
building in H1, and the “A” building of Véci
Greens in H2. With these two new hando-
vers, the total A- and B-category speculative
modern office stock increased to 2.595 mil-
lion sqm by Q3 2013, while the total Buda-
pest office stock increased to 3,164 sqm
(including speculative and owner-occupied
space). No significant increase is expected
in the next six months, which means that
the volume of new yields will be roughly the
same as last year. By the end of the year, only
one building, Ilka Corner, with 4,000 sqm of
office space, is due for completion.

Nor do we expect big changes in 2014 in
terms of handovers, however, an increase in
the volume — although a much more mod-
erate increase than we would see in the past

— can start. Next year’s yield volume will be
around three times higher than this year’s
and last year’s figure. Although, truth be told,
this is not necessarily attributable to the
above-mentioned positive trends. Develop-
ers continue to be very cautious. Two specu-
lative developments, due to commence this
year, have been officially announced: Cor-

vin Corner (the 3rd phase of Corvin Offices)
and Skanska’s Nordic Light.

The 2014 volume increase is based on
the handover of four office buildings: The
6,200 sqm Corvin Corner and Véci Cor-
ner Offices, a speculative development fea-
turing 21,000 sqm of leasable area. The lat-
ter project is Slovakian company HB Reavis
Group’s first Hungarian project. In addition
to these, two other developments are also
in progress, both holding considerable pre-
lease agreements (60-65%): Vision Tower,
developed by Futureal, a site located on
the corner of Véci ut and Dézsa Gyorgy tt.
KPMG will relocate its headquarters to the
23,500 sqm building. Eiffel Palace, located at
the corner of Bajcsy-Zsilinszky ut and Béla
Stollar utca, will become the new headquar-
ters of PricewaterhouseCoopers. The for-
mer Pesti Hirlap headquarters, with 14,000
sqm leasable area, is due to be fully restored
by Horizon Development. To sum up, only
with these four buildings, the Budapest total
office stock will increase by nearly 65 thou-
sand sqm.

We don't have much information about
2015. Based on official company announce-
ments, only Skanksa Nordic Light is due for
yield. Apart from this, several other proj-
ects are postponing their launch until a
more favorable market environment. We
do not really know much about these. Just
to mention a few, there is the former Post-
apalota, owned by WING, where — con-
trary to the original plans — the developer
has now decided to build an office building
instead of a hotel. The site at Clark Adam
tér is indeed a promising spot for a presti-
gious office building. The project related
to co-owner and CEO of Market Inc., San-
dor Scheer, has also changed from a hotel
into an office development. We don't have
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much information on Futureal’s Budapest
Gate Ormez§ project either. Just that once it
is completed, it will increase the total office

stock by 100 thousand sqm.

As for how long the Budapest office market
will remain stagnant and when the major
development wave will start, this is all still
uncertain. However, despite the above-men-
tioned positive trends, we can and do not
expect a rapid revival, rather we are due for
a slow recovery. Rental rates are still under
pressure and vacancy rates are at a record
high. Although net absorption has increased
in the last two quarters, the volume is still
quite low. In the short term, renegotiations
and renewals shall remain the most com-
mon transaction types and stagnation is
expected for most submarkets. This will
be enough to stop the decrease in effective
rental rates; on the other hand, an increase
is not likely to happen in the next 6-12
months either.

The money shortage continues to batter
the market. Developers will be hard pressed
to achieve the necessary quota of pre-lease
agreements set as pre-conditions for achiev-
ing bank loans. Yet, the lack of investment
transactions is also severely restricting
development activity. This capital is pain-
fully missing from the market.

Most importantly, however, the market is
suffering from a general lack of demand and
only new market entries can resolve this. For
this to happen, a more favorable economic
environment is needed alongside an increase
in the investment volume. The entry of new
international tenants, capable of absorb-
ing significant volumes, onto the market
requires a predictable, investor-friendly eco-

nomic and business environment.
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Rekordalacsony arszintek a magyar lakaspiacon

Az elmalt évek arcsokkenésének nyoman az Eurdpai Unid egyik legolcsobb lakaspiaca Magyarorszag. A vasarloi
szemmel igen vonzo arszintek raadasul csokkend kamatokkal, er6sodé allami tamogatassal és rekordalacsony uj
lakaskinalattal parosulnak. Mindez j6 alapot biztosithat a lakaspiaci fellendiiléshez. Az FHB Lakasarindex segit
eligazodni a magyarorszagi lakéingatlan-piac folyamataiban, pontos képet mutat a jelenlegi arszintekrél, és
progndzist nydjt a jovo trendjeit illetéen.

Az FHB index éves valtozasa nominalisan (%)
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Az FHB altal létrehozott lakasarindex feldleli az
elmult tizenot év lakaspiaci eseményeit. A mogot-
tlink all6 masfél évtizedet négy jol elkiilonithetd
korszakra lehet bontani. Az elsé idészak 1998-t6l
2000 végéig tart, amikor is meredek nomindlis és

real aremelkedés zajlott, és harom év alatt a laka-
sok értéke 132%-kal novekedett, redlértéken pedig
majdnem megduplézédott. 2001 eleje és 2003

Az utébbi tobb mint tiz évben kezelt adatba-
zisara tdmaszkodva hozta létre az FHB lakds-
arindexét. Az FHB-index kiilonlegessége, hogy
Magyarorszagon ez az els6 tranzakcids drakon
alapulé mutatészam, amely a magyar hasz-
nalt lakdingatlanok tranzakciés arainak val-
tozésat mutatja 1998-tél kezdédben negyed-
éves bontasban mostandig. Az ingatlanszektor
hagyomanyosan transzparenciaproblémakkal
kizd: a pénziigyi szektorhoz képest az ingat-
lanpiac hatérozottan kevésbé atlathaté. Az FHB
Lakésérindex ilyen szempontbdl egyértelmten
hidnypotlé szolgaltatds, hiszen (immar kozel
900 000) valos tranzakcién alapuld, transzpa-
rens index mind ez idaig nem létezett Magyar-

orszagon. Az index jelentésen noveli a magyar
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vége kozott tovabb folytatédott a lakasarak emel-
kedése, bar az el6zéekhez képest mérsékelteb-
ben: évente &tlagosan 11%-os redlérték-emelke-
dés valosult meg. A kedvezményes hitelezés miatt
megndvekedett kereslet ekkor mar élénkiil6 kina-
lattal taldlta szemben magat, az Ujlakas-épitések
szama ugyanis 2001-t6l novekedett. A tdmogatasi
rendszer a koltségvetés szempontjabdl 2003-ra

Az FHB Lakasarindexrol

lakdspiac transzparenciajat, hiszen atlathato
modszertannal késziil6, valés adasvételek sta-
tisztikajan alapulé mutaton keresztiil kovethe-
tik figyelemmel a lakaspiac alakulasat a piaci
szerepl6k. Az alkalmazott statisztikai eljaras
lényegében azon alapul, hogy a lakésok értéke
felbonthat6 az egyes tulajdonsagaik (elhe-
lyezkedés, épitésmod stb.) értékeire. A mutatd
Osszedllitasandl kezelték azt a problémat,
hogy nem cserél gazdat minden negyedév-
ben az 8sszes ingatlan, igy az egyszerd mutatok
(atlagar, medianar) alakuldsa az éppen értéke-
sitett ingatlanok sajatossagaitdl, a minta 6ssze-
tételétdl fliggene. Ezt az Un. Osszetételhatast
a nemzetkozileg elismert ingatlandrindexek-

nél is hasznalt hedonikus médszerrel kezeli az

Az FHB Lakasarindex alakulasa:
2000. 1. n.é.—2013.1.n.é. (2000 = 100)

Forrds: FHB

mar fenntarthatatlanna valt, ekkor kovetkeztek be
az elso szigoritd intézkedések, amelyek a lakésara-
kat is befolyasoltak.

A tdmogatasi rendszer szigoritasa éreztette hata-
sét a lakaspiacon: az aremelkedés meredek nove-
kedése 2003-ben megtort, és ezutan mar csak évi
4%-ra ragott, vagyis az aremelkedés ekkor még
|épést tartott az inflacidval. A tdmogatésok szigori-

FHB, igy kisztirheté példaul annak a hatasa, ha
az egyes id6szakokban tébb budapesti vagy
vidéki adasvétel tortént. Az FHB Lakasarindex
megbizhatéan szdmol be a szektor hangula-
tardl, a lakéingatlan-piac alapveté folyamata-
irél. Az FHB Uj szolgéltatésa tobbet nyujt egy
altaldnos, orszagos lakasarindexnél. Az FHB a
negyedévente publikdlt orszagos index mellett
tgyfeleinek részletes mutatokat is kinal. Ezek a
részletes mutatok teriileti és ingatlantipus sze-
rinti bontést tesznek lehet6vé, azaz a szolgalta-
tast megrendel6 eléfizeték egyéni gazdaségi-
stratégiai igényeiknek, érdekeltségi koriiknek
medfeleléen kaphatnak részletes képet a lakas-
piac egy-egy speciélis szegmensének alakuldsa-
rél, aktualis helyzetérol.
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tasa ellenére a hitelezési verseny képes volt néhany
évig fenntartani a keresletet, és az el6z6 idészak-
hoz hasonlé mennyiségu hitel dramlott ki évente:
a tamogatasok megsziinését kovetéen az alacso-
nyabb kamatozésu devizahitelek valtak népsze-
r(ivé, és megkezd6dott a lakossag devizéban tor-
ténd eladdsodasa. Hosszu dremelkedéses idészak
megtorésére figyelmeztettek 2007 végén a lakas-
piac szempontjabdl legfontosabbnak tartott ténye-
z6k: telit6dott a kindlat, csokkent a kereslet, laposo-
dott, majd csokkent a rendelkezésre all6 jovedelem,
és egyre tobb hir jott a kulfoldon addig tapasztalt
ingatlanboom megtorpanasarél.

Az FHB Lakasarindex eddigi historikus id3sora-
ban a maximumérték 2008 elsé negyedévére esik:
ekkor kezd6dott a lakasarak lemorzsolodasa. Az
ekkor mért legmagasabb &rszinthez képest harom
hénap mdulva, 2008 masodik negyedévében az
orszagos arak 8,6%-kal voltak alacsonyabbak. A
lakasarak apadésa a korabbinal alacsonyabb for-
galom mellett kovetkezett be, ami nem annyira az
atadott Uj lakdsok szamanak csokkenésében, mint
inkdbb a hasznéltlakés-forgalom lassuldsaban
érhet6 tetten.

Rekordalacsony arszintek

2008 6ta a trend egyértelmi: a nominalis lakasarak
folyamatosan csokkennek, vagyis mostanra mar
Osszesen 5 éve tart a magyarorszagi lakéingatlan-
piac lejtmenete. Ennek kdszénhetéen ma Magyar-
orszagon mérhetd az Eurépai Unidban az egyik leg-
alacsonyabb atlagos lakésar (atlagosan kevesebb
mint 1000 eurd/négyzetméter), és az egyik legala-
csonyabb lakasépités. A magyar lakasarak a kbzép-

FHB INDEX
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és kelet-eurdpai régidban is nagyon alacsonynak
szamitanak.

A kozelmdultban azonban egyre tébb, a lakéspi-
acot befolyasold tényez6 sorsa kezdett kedvezéen
alakulni Magyarorszagon. Egyrészt az allam kilon-
b6z6 tdmogatasi formakon keresztil egyre aktivab-
ban tdmogatja a lakasvasarlast. Masrészt ugy tinik,
hogy a magyar gazdasag kezd kimaszni a recesszié-
bdl, és ha nem is kimagaslé mértékben, de beindul
a gazdasagi boviilés. Harmadrészt a magyarorszagi
kamatok az elmult egy évben folyamatosan csok-
kentek, és a Magyar Nemzeti Bank torténelmi mély-
pontra, 3,8%-ra csokkentette az irdnyadd kamatra-
tat. Mindezen pozitiv tényez6k mellett a magyar
lakdspiacon mostanra nagyon jelentés elhalasztott
kereslet halmozédott fel, hiszen az elmult 6t évben

az adasvételi tranzakciok szdma is alacsony volt.

Kinek szdl a Lakasarindex?

Az FHB Index és az ahhoz kapcsolodd tovabbi
ingatlanszakért6i szolgéltatdsok az ingatlanpiac-
hoz valamilyen széllal k6t6d6 gazdasagi szereplék
mindegyikének hasznosak. A piac folyamatainak
kell6 mélységui ismerete minden ingatlanfejlesztd,
ingatlanberuhazasokat finanszirozé bank, lakasfor-
galmazo vagy ingatlanalap-kezel6 szamara elen-
gedhetetlen a racionalis tzleti dontések meghoza-
taldhoz.

Ha példaul egy fejleszté egy lakéingatlan-pro-
jektet késziil elinditani egy adott telken, akkor
nagyon fontos ismernie a fejlesztési terilet sz(i-
kebb és tdgabb kornyezetének piaci folyamatait,
illetve az dltala épiteni tervezett lakastipus trendjeit.
Ezek az informaciok ugyanakkor nemcsak a fejlesz-

MOLNAR ZSOLT
vezérigazgato-helyettes
FHB Ingatlan Zrt.

Telefon: +36 (1) 452-9208
Mobil: +36 (30) 748-3913
E-mail: Molnar.Zsolt@fhb.hu
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tének, hanem az adott projektet finanszirozni ter-
vezd banknak is létfontossaguak, hiszen a piac kellé
ismeretének a helyes finanszirozasi dontések meg-
hozataldban is fontos szerepet kell jatszania. Nem
utolsésorban igaz mindez a lakasokat majdan érté-
kesité ingatlanforgalmazo cégre is: egy Uj épitési
lakéingatlan projekt sikerének ugyanis egyik leg-
fontosabb tényezdje a redlis arazasi stratégia, ame-
lyet lehetetlen részletes piacismeret nélkil megva-
16sitani.

Az FHB szolgaltatasa tobbet nyujt egy altalanos,
orszagos lakasarindexnél. Az FHB a negyedévente
publikalt orszagos index mellett tgyfeleinek rész-
letes mutatokat és elemzéseket is kindl. Ezek a
részletes mutatok terlleti és ingatlantipus szerinti
bontast tesznek lehetévé, azaz a szolgaltatast meg-
rendel6 eléfizetk egyéni gazdasagi-stratégiai igé-
nyeiknek, érdekeltségi koriiknek megfeleléen kap-
hatnak részletes képet a lakdspiac egy-egy speciélis
szegmensének alakuldsarol, aktudlis helyzetérdl.

Prognozist is készit az FHB

Az FHB a Lakésindex mellett a magyar piacon szin-
tén egyediilallo szolgaltatast vezetett be az FHB
Lakasarprognoézissal, melyet egyéves el6retekinté
id6étavra készit el, és félévente frissit. A modellen
alapuld elérejelzés moddszertana harom pillérre
tdmaszkodik.

Egyrészt a nemzetkozi és magyar tapasztalatok
alapjan 6sszefliggéseket azonositottak kivalasztott
magyar makrogazdasdgi indikdtorok, a pénzpiaci
és hitelpiaci kdrnyezet mutatészamai, a lakaspiac
forgalmi adatai és a lakasarak kozott.

Masrészt elérejelzésében az FHB felhasznélta a
feldolgozott és ellenérzétt lokalis helyzetértékelé-
seket is. Az FHB Bankcsoport tobb mint egy évti-
zede egyik meghatarozé szerepl6je a magyar lakas-
finanszirozasi piacnak, igy m(ikodése foldrajzilag
lefedi az orszagot, a meghatarozo ingatlanértéke-
16k széles korétdl szerzett informaciokhoz az FHB
Ingatlan Zrt. sajat szakért6i tapasztalata is hozza-
jarul.

Emellett a vélsag sordn nem hagyhatdk figyel-
men kivil azok az empirikus tények, melyek a
hasonlo, ingatlanérakat érinté valsdgok elemzésé-
bél nyerhetdk. Ezért a hasonlé valsagok nemzetkozi
tapasztalatait és a korabbi évek hazai ingatlanpiaca-
nak ide illeszthet6 megfigyeléseit is beépitették a
modellbe. A modell alapjan igy nem csupén a lakds-
arak mértékének alakulasarol kaphatunk el6zete-
sen képet az FHB progndzisabdl, hanem az arala-
kulds véarhaté dinamikajarol is a gazdasagi valsag
miatti mdédosité hatasok figyelembevételével.

DR. NAGY GYULA

FHB Jelzélogbank Nyrt.
FHB Index projektvezetd
Telefon: +36 (1) 452-5930
Mobil: +36 (30) 964-6087
E-mail: Nagy.Gyula@fhb.hu
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Record low prices on the Hungarian housing market

Due to the continuous price fall, Hungary now has one of the least expensive housing markets in the European
Union. The low price levels favor buyers while the decreasing interest rates on mortgage loans and increasing
government support are now coupled with a record low new housing supply. The FHB House Price Index provides a
deeper understanding of Hungarian housing market processes, providing an accurate picture of the current price

levels and predicting future trends.

FHB’s home price index covers residential
market events over the past 15 years. With
this information, we can divide the decade
behind us into four distinct eras. The first
period, from 1998 to the end of 2000, repre-
sents a radical increase in both nominal and
adjusted-for-inflation prices. Over the period

Annual change of the FHB index in nominal terms and

an effect on the residential market; with home
values’ steep upward trend finally breaking
course in 2003 and, in the following years,
only a 4% rate of increase could be seen. In
other words, at that point, the price increase
was keeping pace with the rate of inflation.
Despite tightening control over the system of

deflated by consumer price index (%)
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of three years, the value of homes increased
by 132% and their value adjusted for infla-
tion almost doubled. Favorable changes in
the macro economy were responsible for
this trend. The upward trend in residential
prices continued between the beginning of
2001 and the end of 2003. Yet, compared to
the above, it was much more sedate, with an
average 11% increase in value, when adjusted
for inflation. Demand increased because dis-
counted financing faced a revitalized sup-
ply, as new home construction also started
increasing from 2001 onwards. The system
of subsidies became untenable for the bud-
get by 2003 and the first stringency measures
took place at this point, likewise affecting the
price of homes.

The reigning in of the subsidy system had
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subsidies, competition in lending was able to
maintain its level of demand for a few years,
with the volume of loans granted on par with
the previous period. After the subsidies were
withdrawn, foreign currency loans, at that
point featuring lower interest rates, became
much more popular and thus began the pop-
ulation’s foreign currency indebtedness. This
long upward trend was about to change at
the end of 2007 when, all of the sudden, sev-
eral important residential market indicators
began to all point in the same direction: Sup-
ply was saturated, demand decreased, the
available income (that had at first leveled off)
started decreasing, and there were an increas-
ing number of reports from abroad declaring
the end of the real estate boom.

In FHB Home Price Index’s historic time-

line, the peak value is located in the first quar-
ter of 2008, whence the gradual decline in
home prices begins. Compared to the then-
highest residential price levels, national aver-
ages were 8.6% lower in the second quarter of
2008. The gradual decline in residential prices

took place alongside a decrease in turnover,

FHB Index from Q1 2000 to Q1 2013
included (2000 = 100)

Source: FHB

which was more visible in the turnover for
used homes than in a decline in the number
of newly built ones.

Record low price levels

Since 2008, the trend has been clear: nominal
housing prices in Hungary continue to decline,
thus, we have been experiencing a downward
trend for the last five years. Thanks to this,
Hungary now has one of the lowest average
prices in the European Union (an average less
than EUR 1,000/square meter, sqm) as well as
the lowest number of newly built homes. Hun-
garian prices are considered low even for the
CEE region.

Recently, however, several factors that
influence the housing market have begun

evolving in a positive direction in Hungary.
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For one, the government is supporting home
purchases more actively through various sub-
sidies. Meanwhile, it seems that the Hungar-
ian economy is slowly beginning to recover.
Even if not in an outstanding way, the econ-
omy has at least started to grow. Thirdly, inter-
est rates have been steadily decreasing over
the past year. The Hungarian National Bank
(MKB) has lowered its rate to a record low
level (3.8%). In addition to all these positive
factors, the Hungarian housing market has
accumulated a considerable amount of post-
poned demand, since the number of sales
transactions has been quite low over the last

five years.

For whom is the House Price Index
useful?

The FHB Home Price Index and its associ-
ated real estate professional services is use-
ful for all the economic entities that are in any
way related to the housing market. An ade-
quate understanding of the market is essen-
tial for making sensible, solid decisions. This
applies to every developer, financial institu-
tion, agency, or fund management firm deal-
ing in real estate.

For example, if a developer plans to launch

FHB INDEX

URL: www.fhbindex.hu
E-mail: fhbindex@fhb.hu
Direct line:

+36 (1) 452-7999
Address: 1082 Budapest,
Ullgi at 48.

Source: MNB, Portfolio.

a housing project on a given site, it is crucial
they have an understanding of the immediate
and wider implications relating to the devel-
opment area’s environment and that they be
able to identify the trends associated with the
planned development type. In fact, this infor-
mation is not only essential for the developer,
but for the bank that is funding the project as
well, since an essential understanding of the
market also plays an important role also in the
final decision to finance it. Last but not least,
this holds true for the real estate agency as
well: a realistic pricing strategy is key to the
success of a new residential project. Without
an intricate knowledge of the market, this is
impossible.

FHB’s services offer much more than a
basic nation-wide housing price index. Along-
side the indexes that are published quarterly,
FHB offers its clients access to updates on a
range of detailed indicators. These indicators
allow us to give detailed breakdowns in terms
of region and property type. This means our
subscribers receive tailor-made analyses of
the evolution and/or the current situation of
a specific housing market segment, according
to their business and strategic needs or their
interests.

ZSOLT MOLNAR
Vice-managing Director
FHB Real Estate Zrt.

Phone: +36 (1) 452-9208
Mobile: +36 (30) 748-3913
E-mail: Molnar.Zsolt@fhb.hu
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Methodology

The FHB Home Price Index measures the
development of Hungarian residential
real estate prices. The index is made up
of quarterly reports, starting with the first
quarter of 1998.

Quarterly disclosures will also contain
data from the previous quarter. The first
publication, released this October, con-
tains 46 data points — the last of which
applies to the second quarter of 2009. The
value of the index is normalized using the
average for the year 2000 (i.e., the aver-
age index value in 2000 is, thus, 100). The
index is based on actual sales transaction
data from the residential real estate mar-
ket and was prepared by processing data
from over 800,000 residential properties
located in over 3,000 Hungarian munici-
palities from 1998 onwards. The source of
this data includes FHB records as well as a
database purchased from APEH (the Hun-
garian tax authority) and from duty offices
(prior to 2008).

As not every single piece of property
is sold every quarter, our observation
is that — even if the transactional data is
complete - information often relates to
a restricted sample from the real estate
stock and that sample is not necessarily
representative. In such cases, the devel-
opment of simple indicators (i.e., the aver-
age and median price) is affected by the
type of property in transaction during the
given period (in other words, by the com-
position of the sample). When comput-
ing the FHB House Price Index, we man-
age to use a “composition effect,” a type of
hedonic method widely used within the
field. The composition effect is created
when there are changes in the regional
distribution. If, for instance, there were
more transactions in Budapest during one
certain period (as compared to other peri-
ods) then the hedonic method corrects for
these.

DR. GYULA NAGY

FHB Mortgage Bank Nyrt.
FHB Index Project Manager
Phone: +36 (1) 452-5930
Mobile: +36 (30) 964-6087
E-mail: Nagy.Gyula@fhb.hu
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Biztaté jelek a
szallo dapiacon

Bar tovabbra sem tobzddnak az (j fejlesztések a hazai hotelpiacon, a
kereskedelmi szallashelyek statisztikai mutatdi biztatok. A kedvezé
idegenforgalmi trendek tovabbi erdsodése esetén pedig a szallodai
befektetéseket djra az ingatlanpiac sikeres szegmenseként tarthatjuk
majd szamon. Mi sem mutatja ezt jobban, mint néhany friss, illetve
nemrégiben ujrainditott budapesti fejlesztés.

NAGY BALINT

KSH kozelmultban kiadott gyors-
jelentésének adatai szerint az idei
év els6 hat honapjaban tobb mint
6 szazalékkal, 7,4 millié f6lé nétt a szallo-
dai vendégéjszakik szama Magyarorsza-
gon. Aprilist leszamitva gyakorlatilag min-
den hénapban emelkedést mutatott ebben az
iddszakban a szektor. Rdaddsul a felfelé ivel$
piaci trend a bevételeken is nyomott hagyott.
A széllodék tobb mint 118,1 millidrd forintos
brutté széllasdijbevétele kozel 9,6 szdzalék-
kal alakult magasabban, mint az el6z6 év azo-
nos idészakdban. Mindekozben a rendelke-
zésre 4ll6 szobdk szdma is béviilést mutatott
az idei els6 félévben, ami j6l mutatja a befek-
tet6i bizalom Ovatos er6sodését is. A statisz-
tikak szerint az idei év elsé hat hénapjiban
8401 darabbal tobb szobét regisztraltak, mint
a tavalyi év els6 felében, ami kicsit tobb, mint
2,5 szdzalékos emelkedésnek felel meg.
Amennyiben megvizsgdljuk a kereske-
delmi szallashelyek idei elsé féléves vendég-
forgalmdt turisztikai régionként, kiderdl,
hogy Budapest tovdbbra is 6rzi vezetd sze-
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repét. Olyannyira, hogy a f6vérosi vendégéj-
szakdk szdma az idei elsé félévben, tobb mint
10,1 szdzalékos novekedési mutaté mellett,
megkozelitette a 3,5 milliét. Riadédsul ebb6l
a legnagyobb novekedés a kiilfoldi turistdk
megnovekedett szamanak koszonhetd. Mig a
kiilfoldi vendégek éltal f6varosunkban elt6l-
tott éjszakak szdma az idei els6 félévben tobb
mint 11,3 szdzalékos emelkedést mutatott,
addig a tavalyi év azonos id6szakdhoz képest
jelentéktelennek mondhatd a belfoldi vendé-
gek dltal eltoltott éjszakdk kicsivel tobb, mint
1,6 szdzalékos emelkedése.

A szémok tehdt magukért beszélnek, s
f6ként annak ismeretében biztatok, hogy
a piac jokora veszteségeket szenvedett el a
mogottink allé években. A BDO Magyar-
orszag kordbbi elemzése szerint a vendég-
szdm és a szobadrak visszaesése az elmult
években komoly mélységekbe lokte a szél-
loddk brutté miikodési eredményét (GOP):
Budapesten példdul a kordbban 45 széza-
1€k feletti szint 35-40 szdzalék kozé zuhant.
Mindez komoly racionalizalasi lépésekkel

BALETTINTEZET

HERCEGPRIMAS 5.

még biztosithatta volna az eredményességet,
am a svdjci frank arfolyamanak megugrasa-
val jaro extra kotelezettségek a komolyabb
hitelarannyal rendelkezé hotelek szdmara
mdr kitermelhetetlennek bizonyultak.
Réadasul mindezt természetesen a szdl-
lodafejlesztési piac is lekovette. Az elmult
hérom évben nyiltak ugyan 4j szalloddk,
ezek azonban még a vélsig kitorése el6tt
inditott, jérészt EU-forrdsokbol
nanszirozott projektek voltak. 2012 folya-

részfi-

man példdul mar mindéssze 4-5 hotel nyi-
totta meg kapuit a févérosban, s 2013-ban
sem vdrhato drasztikus véltozds. Idén az
elégtelen hitelvisszafizetési mutatok miatt
tovébbi hotelek keriiltek, s keriilnek majd
banki kézbe, amelyek jobb megoldas hijan
profi tizemeltet§ cégekkel igyekeznek majd
a hatékony miikodést biztositani. Emellett
vannak olyan szolgaltatok, akik éppen a fel-
lendiilés elsé jeleit érezve lesznek kénytele-
nek lehdzni a rolét.

A piac azonban nem fagyott be teljesen,
megfeleld mindséggel és jo elhelyezkedéssel
jelenleg is lehet sikeres projekteket inditani.
A szélloda mint ingatlan egy rossz piaci kor-
nyezetben is képes hozamot és folyamatos
cash flow-t produkalni. Bér a vélsag utani
hangulat és a szegmensre hagyomdnyo-
san jellemzd szezonalitds miatt egyelGre
még mindig hullimzé bevételi trendekrél
beszélhetiink, a fentebb is emlitett, kedvezd
idegenforgalmi trendek tovabbi er8sodése
esetén a szdllodai befektetéseket djra az
ingatlanpiac sikeres szegmenseként tarthat-
juk majd szdmon. Mi sem mutatja ezt job-



ban, mint néhdny friss, illetve nemrégiben

Ujrainditott budapesti fejlesztés.

Jol mutatja az elhelyezkedés fontossagat
az a budapesti szallodafejlesztés is, amely-
6l nemrég szerzett tudomdst a REsource.
Ertesiiléseink szerint Budapest VI. keriileté-
ben, az Andréssy ut 8. szdm alatt alakittat 4t
széllodava egy régi bérhazat a CD Hungary
Ingatlanhasznosit6, Forgalmazé és Szolgal-
taté Zrt. Az épiilet foldszinti tizlethelyiségé-
ben taldlhat6 egyébként a Baldaszti Group
legtjabb tdvoskéje, az egykori Baldaszti’s
Grand helyén nemrég megnyitott Madame
Noi vietndmi étterem. Az egyelGre tervezés
alatt 4ll6 ingatlan tizemeltetdje informdcié-
ink szerint ugyanaz a Best Western Premier
szallodaldnc lesz, amely iizemelteti a 65 szo-
bas ,Parlament” boutique hotelt Budapest
belvdroséban. Természetesen megkeres-
tilk a beruhdzot is, azonban az épitési enge-
délyre varva egyel6re nem kivantak részlete-

ket elarulni az 4j fejlesztésrél.

Orbén Viktor és Tarlds Istvan hirhedtté valt
sajtobuszos interakcidja utdn az elmult hetek-
ben Gjabb fejezetéhez érkezett a Balettintézet
kélvéridja. Mint ismeretes, még mdjusban
a két politikus arrdl beszélgetett, hogy visz-
sza kellene szerezni a Balettintézet épiile-
tét a portugaloktdl, amennyiben hagyjak azt
tovabb pusztulni. Orbén szerint ezt ,a féva-

ros kezdeményezheti’, Tarl6s elmondta, hogy

sehhez jogszabaly kell, nem elég févérosi ren-
delet” , Kezdeményezzétek, hogy legyen ilyen
torvény! En csindlok egyet, csak adjatok egy
ilyen javaslatot!” — végta ra a miniszterelngk,
a buszit sordn t6bbszor is megerdsitve ezen
kijelentését.

Ugy létszik azonban, a két politikus széval-
tasa hatdsos volt. A legfrissebb hirek szerint
ugyanis Ujabb fejezetéhez érkezett a Lech-
ner Odén és Pértos Gyula zsenialitasat ,6rz6”
épiilet sorsa. Az egykori Balettintézet jelen-
legi tulajdonosa, a QPR Investimentos S.A.
és a Zara Invest A.G. mint leendé tulajdonos
szdndéknyilatkozatot irt ald az Andrdssy ut
25. alatti épiilet tervezett adasvételével kap-
csolatban. A rendelkezésre 4ll6 informaciok
szerint amennyiben a felek megkotik a vég-
leges szerz6dést, és az Gj tulajdonos birtokba
veheti az épiiletet, akkor azt a Zara Invest
AG felujitja, és otesillagos szallodat alakit ki
az épiiletben. Erdekes tényezé, hogy a még
2011-ben megszerzett jogerés épitési enge-
dély idén, szeptember 5-én jért volna le. A
VL keriileti 6nkormanyzat viszont kiemelte,
hogy a portugal tulajdonos jogi képvisel6je
méjusban jelezte, hogy még a hataridé lejarta
el6tt értékesiteni kivanja az ingatlant.

Jokora botranyt kavart még 2012-ben egy
belvérosi épiilet bontdsa: a Hercegprimdas
utca 5. szam alatt talalhatd, Pollack Mihaly
tervei alapjan épiilt ingatlant annak ellenére
romboltdk porig, hogy a keriileti szabélyo-
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z4s szerint utcaképi védelem alatt 4ll6 épiilet
volt. Vagyis bontds esetén az utcafronti hom-
lokzatot meg kellett volna drizni az utékor
szdmdra. De ez ma mdr torténelem: a fejlesz-
t6k Uj, szerkezetkész betonépiilettel biiszkél-
kedhetnek, melynek homlokzatdra éppen a
napokban ragasztjdk fel a klasszicista, illetve
koraeklektikus kort idézé gipszstukkokat.
Bér vélhetGen ez a szélloda leendd vendégeit

a legkevésbé sem fogja zavarni.

Tobb hénapig tart6 targyaldssorozat utdn
a févaros és a magéanbefektetd szeptember
elején egyezségre jutott a Réc fird§ tgyé-
hagydsra keriiltek a bonyolult tulajdonjogi
kérdések, amelyek a foldhivatali bejegyzéssel
lezdrulnak. Eszerint a Réc fiird6, a hotel és a
telek mind kiilon helyrajzi szdmra keriilnek.
A telek és a fiird6 tulajdonjoga a févarosnél
marad, mig a hotel a beruhdzé Rac Nosztal-
gia Kft. tulajdondba kerdil, amelybdl a f6va-
ros 25 szazalékos tulajdonrészét a maganbe-
fektet6 - a Rdc Beruhdzo Kft. - kivasarolta.
A megillapodas értelmében a kovetkezd
szakaszban a Rac Nosztalgia Kft. a f6véros-
tol dtvéllalja a beruhdzésra felvett 7 millidrd
forintos hitelt. A felgjitott Réc fiird6 tizemel-
tetésére a Réc Nosztalgia Kft. 30 éves szerzd-
dést kot a Budapest Hévizei és Gyogyfird6i
Zrt.-vel, ezen feliil a vizhaszndlatért és a fold-
bérletért is fizet. A hotel és a fiird6, melyek
kezelése igy egy kézben marad, varhatéan a
jov6 év elején nyithatja meg kapuit.
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Encouraging SINS POP Up
on the hotel market

Although there haven't been many new hotel developments on the
domestic market, the statistical indicators are quite encouraging. On
the off chance that these continue to take hold, investing into the hotel
industry may very well become a successful real estate market sector
again. Nothing illustrates this better than some of the brand new and
recently re-launched developments taking place in Budapest these days.

BALINT NAGY

CCORDING TO a report released
by the Central Statistical Office
(KSH), the number of tour-
ism nights rose by over 6% in the last six
months, totaling 7.4 million nights. Exclud-
ing April, the indicators have pointed
to a definite month-on-month increase.
In addition, this upward trend has left
its mark on the revenue as well. Hotels
saw total revenues of HUF 118.1 billion,
which means a year-on-year increase of
9.6%. Meanwhile, the number of available
rooms also increased during the first half
of the year (H1). All this is reason enough
for a cautious increase in investors’ confi-
dence. Based on the statistics, the number
of rooms increased by 8,401 (by 2.5%) year-
on-year over the first six months.
If we make a regional comparison of

tourism nights, we can see that Buda-
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pest has retained its leading position. The
number of tourism nights in the capital
increased by 10.1%, a total of nearly 3.5 mil-
lion nights, during the first six months. The
increase can be mainly attributed to the
increase in the number of foreign guests:
while the number of foreign tourism nights
increased by 11.3% year-on-year during the
first six months, the increase in domestic
nights, 1.6%, is almost irrelevant.

Indeed, the numbers speak for them-
self and are especially encouraging at that.
Especially knowing how much the market
has suffered during the years past. Accord-
ing to BDO’s previous study, the drop in the
number of tourism nights and room rates
struck a heavy blow to the hotel indus-
try’s gross operating profit (GOP): Buda-
pest levels that had earlier been above 45%
dropped to somewhere between 35-40%.

Profitability might have been maintained
if some serious practical steps were swiftly
taken, however, for those hotels with seri-
ous debts, the extra costs incurred once the
exchange rate for the Swiss franc skyrock-
eted irreversibly tipped the scale.

Of course, the next domino in line is the
hotel development market. Even though
there have been a few handovers over the
last three years, these projects were all
launched before the crisis and were mainly
financed with EU funds. In 2012, only four
to five new hotels opened in Budapest and
a drastic change is not expected in 2013.
Meanwhile, several hotels have been repos-
sessed by banks following loan default sce-
narios. The new owner banks are naturally
trying to ensure continued efficient opera-
tion of these venues by appointing profes-
sional hotel operation firms. However, a
few will surely be forced to shut down fol-
lowing the first signs of recovery.

Yet, the market is not completely fro-
zen; projects may still be launched success-
fully if they are well located and uphold
a satisfactory standard of quality. Hotels
are still able to produce yields and steady
cash flows, even in an unfavorable market
environment. Revenue trends, in fact, are
swelling both due to the post-crisis atmo-
sphere and to the seasonality that tradition-
ally characterizes this segment. Should the
above-mentioned positive trends take hold,
investing into the hotel industry may very
well become a successful real estate mar-
ket sector again. Let’s have a look at some
of the brand new and recently re-launched
developments taking place in Budapest
these days that represent what we have to
look forward to.

The importance of location has once again
been demonstrated by a recent hotel devel-
opment in Budapest that recently came to
Resource’s attention. Based on our informa-
tion, CD Hungary Real Estate Service and
Property Company plans to renovate an old
apartment building located in Budapest’s
District VI at Andrassy Gt 8. Apparently, it
plans to transform the site into a hotel. The



property’s operator (still under negotiation)
will most likely be the Best Western Pre-
mier hotel chain, the same company that
operates the 65-room Parliament Boutique
Hotel in downtown Budapest. Naturally, we
contacted the developer, however, they are
still waiting on the building permits and
would not like to reveal details on the new

development until these are issued.

After the infamous interaction between
Hungarian Prime Minister Viktor Orban
and Budapest Mayor Istvin Tarlds that
occurred on a bus just a few weeks ago, the
Ballet Institute’s cavalry has arrived at a
new chapter. As is well known, in May, the
two politicians discussed the need to reac-
quire the National Ballet Institute building
(located across the street from the National
Opera House on Andréssy tt) before the
current Portuguese owners let it slip into
further decay. (Previously, the “dangerous
parts” of the exterior were knocked off in
order to conserve the rest of the property).
During this conversation, Orbén reportedly
said, “the capital may take the lead on this”
Tarlos apparently replied, “this requires a
law; a capital regulation is not enough”” To
which Orbdn is said to have replied, "Then
prepare a proposal for such a law! I will
make one, just give me a proposal!” He
is said to have repeatedly confirmed this
statement throughout the bus ride.

Indeed, it seems that a conversation
between two politicians can be very effec-

tive. According to the latest reports, the
historic building, touched by the genius of
architects Odén Lechner and Gyula Pér-
tos, has reached the next chapter in its
story. The current owner of the former Bal-
let Institute, QPR Investimentos S.A., has
signed a letter of intent towards the sale
of the building located on Andrdssy Gt 25
to Zara Invest A.G.. Our sources say that
once the parties conclude a final contract
and the new owner takes possession of the
building, Zara Invest AG. intends to reno-
vate the building and develop it into a five-
star hotel. Coincidently, the building per-
mit (acquired back in 2011) would have
expired this year on September 5th. Buda-
pest’s District VI municipal government
pointed out, already in May, QPR Investi-
mentos S.A’s legal representative already
notified the district that they intend to sell
the property before the deadline.

The demolition of Hercegprimds utca 5 in
2012 was an enormous scandal. The build-
ing, designed by architect Mihdly Pollack,
was completely demolished, despite its sta-
tus as a heritage site and the existence dis-
trict regulations that specify how it should
be treated. Specifically, in case of demoli-
tion, the front facade must be preserved for
posterity. Anyway, that’s all already ancient
history; the site’s current developers are
already taking pride in their new concrete
building structure now nested in this loca-
tion. To date, neoclassical (or eclectic) stuc-
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cos are in the process of being stuck to the
facade. Well, most likely, the hotel’s future
guests won't be bothered by this at all either.

After several months of negotiation, the
Budapest municipal government and the
private investor behind the Rac Thermal
Bath project finally reached an agreement
early this September. The capital’s eco-
nomic committee also approved the com-
plicated ownership arrangement and it has
been registered with the land registry. The
Réc bath, the hotel, and the land they are
located on will all have a separate land reg-
istry reference number. The land and the
thermal bath will remain in the possession
of the capital, while the hotel is the property
of the developer Ric Nosztalgia Ltd.. In the
meantime, Réc Beruhdzé Ltd. has bought
the capital’s 25% share in Ric Nosztalgia
Ltd.. Based on the agreement, during the
next stage of development, Réc Nosztalgia
Ltd. will take on the capital’s HUF 7 billion
loan and, in exchange, Rac Nosztalgia Ltd
will sign a 30-year contract with Budapest
Hévizei és Gyogyfirdéi Inc. (the munici-
pal company in charge of the city’s Met-
ropolitan Healing Baths and Hot Springs)
for the operation of the bath. Additionally,
the company will pay separately for both
water and land usage. In the end, both the
hotel and the thermal bath will ultimately
be operated by the same company. These
facilities are expected to be open by early

next year.
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Még mindig a

vevoknél az elsny

Az arak tovabbra is csokkennek, a forgalom stagnal, az értékesitési
id6 nd, az épitések szama egyre kozelebb kuszik a nullahoz, és
még mindig a készpénz és az alku az tr a hazai lakdspiacon.

DITROY GERGELY

ASSAN ELTELIK az 6todik év is a

valsdg uténi iddszakbdl, és nem-

hogy az optimista 2-3 éves rege-
neral6dasi tippek, de még a pesszimista ,,5-6
évig is elhuzodhat ez a vélsdg” joslatok sem
jonnek be a hazai lakdspiac talpra dllasanak
tekintetében. 2013 kozepéig ujabb negativ
csticsot hozott tobb fontos lakdspiaci mutaté
lyek szdma vérhatéan idén meg sem fogja
kozeliteni a mér tavaly is sokkot jelentd 10
ezres értéket, az FHB Lakdsdrindexe pedig
toretlentll tart lefelé. Persze ezen nincs mit
csodélkozni, hiszen az elmdlt években az
alapkamat csokkentésén kiviil (beleértve a
minimélis fellendiilést sem okozé kormany-
zati 6sztonzéket: szocpol, kamattdmogatds)
semmi sem segitette a lakdspiac emelkedé-
sét.

Azt mér talan hangoztatni is felesleges, hogy
a hazai lakdsépitési piac évek 6ta szenved -
csokken, zuhan, zsugorodik, mondjuk bér-
hogyan is. Torténelmi mélypontok donto-
getik egymast negyedévrél negyedévre. A
zuhands ugyan megdllt, de ennek is csak az
az oka, hogy mdr szinte tényleg nincs hova
tovabb esniiik a szamoknak. Ne szépitsiik!
Ma Magyarorszagon megrazdan kevés lakas
éptil, vagy kap épitési engedélyt. Mig 2004-
ben kozel 44 ezer lakds kapott hasznalatba-
vételi engedélyt, addig 2012-ben éppen hogy
10 ezer folott volt ez a szdm, idénre pedig
jO, ha a tavalyi érték 70 szézalékat eléri a
piac. A KSH 2013 els6 féléves adataibdl jol
lathato, hogy a megyei jogu varosokban az
orszagos atlaghoz hasonlé (41%-os) volt a
lakasépités visszaesése, a tobbi varosban és
a kozségekben az egy évvel kordbbinak még
a felét sem érte el a hasznalatba vett laka-
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sok szdma. Novekedés csupan Budapesten
kovetkezett be, ahol az év elsd félévében az
el6z6 év azonos idészakdhoz képest 13 sza-
zalékkal tobb - 882 lakas -, az Gsszes Gj lakas
egyharmada épiilt. Az adat ugyan pozitiv
szinben tiinteti fel Budapestet, dm ha kite-
kintiink a jelenbél, és megnézziik, hogy mire
szdmithatunk a jovében, akkor megfordul a
kép. Ugyanis mig a megyei jogti varosokban
2012-hoz képest, addig a legnagyobb vissza-
esést éppen Budapest produkalta. 2013 elsé
hat hénapjaban nem tobb mint 567 lakdsra!
adtak ki uj épitési engedélyt, ami alig t6bb
mint a fele a megdobbentben alacsony 2012-
es, valamivel t6bb, mint 1000 darabos adat-
nal. Ez pedig nem ad tdl sok okot optimiz-
Az drak alakuldsa is a vasarloknak kedvez.
Az FHB Lakasarindex adatai szerint tobb
mint négy éve csokkennek mérsékelten, de
folyamatosan a magyarorszagi lakdsdrak. Az
Index legfrissebb, 2013. els6 negyedévi ada-
tai szerint a lakdsdrak mintegy 2 szdzalék-
kal csokkentek az el6z6 negyedévhez képest,
ami jelentds visszaesésnek szdmit. A még
rosszabb hir, els6sorban azon befektetk
szdmdra, akik még a valsag el6tti 2-3 évben
vésaroltak be a hazai piacon, hogy a lakdsok
redlértékének negativ alakuldsa mér kozel
7 éve folyamatos. Jelenleg béven a 2000-es
évek szintje alatt tart, vagyis aki nem szallt
ki lakédsbefektetésébdl 2006-ig, annak azéta a
befektetése folyamatos értékcsokkenését kell
elszenvednie. Am 6rém az {irémben, hogy
azok szdmadra, akik korabban nem szélltak
be a lakdingatlanok piacdra befektetéként,
és nem ragadtak bent, valamint rendelkez-
nek megfelel tékével, most egyre kivalobb
poziciok adédnak a csokkend daraknak, a
még mindig jelentds alkuknak és a stabil bér-

leti oldalnak koszonhet6en. Tovabba j6 hir
az drak folyamatos csokkenése azok szamara
is, akik els6 lakdsvasarloként jelennek meg a
piacon, és rendelkeznek biztos allassal is. Az
6 szamukra egyre jobbak a lehet8ségek, és a
statisztikak jol kirajzoljak, hogy egyre keve-
sebbet kell dolgozniuk egy 4tlagos 4rt lakas
négyzetméterének megvésarlasaért. Vagyis
manapsag sokaknak kivalo lehetdség az, ami
mésoknak rémélom.

Az 4rak tovébbra is a févdrosban a legma-
gasabbak, az dtlagos négyzetméterdrak joval
200-250 ezer forint folott alakulnak, mig
az orszdgos dtlag az elmdlt 5-6 évben 150
ezer forint kornyékére csokkent. A legma-
gasabb drakkal vidéken, a nyugat-dunantdli
régiéban taldlkozhatunk, mig a legkeveseb-
bet Eszak-Magyarorszagon kell fizetniink a
lakds négyzetméteréért. Budapesten az Ott-
hontérkép adatai szerint a IL,, a XII, az L. és
az V. kertiletekben kell tovédbbra is a legma-
gasabb négyzetméterdrakat megfizetni, atla-

gosan 300 és 350 ezer forint/nm 4r koril.

Mind r6vid, mind kozép-, mind pedig hosz-

sz tdvon a korszer(sitések, a hitelezés élén-

kiilése, az dllami 6sztonzék korili kérdések
végleges rendezdédése, kiszamithatdsaga, a
vélsdg 6ta szarnyald és jol miikods lakds-
takarékpénztdrak tovabbi élénkiilése és az
dltaluk képviselt elétakarékossagi filozofi-
dnak mélyen a tarsadalomba dgyazddasa,
valamint kiils6é tényez6ként az orszag mak-
rogazdasagi mutatéinak javuldsa. Az ener-
getikai, miiszaki és esztétikai feltjitdsok mar
ma is jelentds szerepet jatszanak a lakédspia-



con, ldsd a panelprogramba bekertiilt hdzakat
és az azokban 1évé lakdsok értékesithetdsé-
gének elényeit. A kozel 1 éve tarté jelentds
alapkamat-csokkentési folyamatnak koszon-

het6en az FHB mar kedvez6 folyamatokrdl,

konkrétan élénkiilésrél szamolt be az idei
évben a hitelezés tekintetében. Mindemel-
lett a félszocpol tovébbra is lebegtetett lehe-
t6sége nélkil is az elérhetd tdmogatisok ma

joval kedvezébbek, mint az utdbbi évek-
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ben. Mindent 6sszevetve legutobb 2004-ben
kindlkoztak ilyen aranyd kedvezmények egy
atlagos csaldd dtlagos lakdsvasarldsara, am
ez egyel6re még lathatéan mindig nem elég

a padléra killdott dgazat beinditasahoz.

The housing market is still in bad shape

We are almost five years out of the cri-
sis and neither the optimistic forecasts
anticipating a two to three year recov-
ery period nor the pessimistic ones pre-
dicting a five to six year one have come
to pass for the domestic housing market.
Many key housing market indicators even
reached their lowest level in mid-2013.

FHB’s House Price Index is steadily watch-
ing the bar go down. The number of hous-
ing permits and licenses for use are not even
expected to reach last year’s shockingly low
number of ten thousand. Of course, we
should not be surprised about all this; apart
from the base rate reductions, nothing has
actually stimulated the housing market over
the past few years: not even the govern-
ment’s (unsuccessful) incentives, social poli-

cies, and interest subsidies.

It is well known that the domestic housing
market has been suffering, decreasing, fall-
ing, shrinking, whatsoever term one pre-
fers, for years. Historic lows are being reg-
istered every quarter. The downward spiral
has stopped, but the only reason it has is
that there is almost no place down for it to
go. Let’s be honest. Shockingly few homes
are built in Hungary nowadays; further,
there are no requests for residential building
permits. While back in 2004 nearly 44 thou-
sand new homes received licenses for use, in
2012 this figure was just over 10 thousand.
Only 70% of last year’s figure is forecast for
this year. Data from the Central Statistical
Office’s (KSH) for the first half of 2013 shows
the fall in home construction in county cap-
itals was similar to the national average
(41%), while the number of dwellings with
usage permits more than halved in other
towns and villages. Only Budapest reported
an increase. Here, 13% more (882) homes

were built in the first half of 2013, account-
ing for one-third of all residential buildings
under construction in the country. This data
puts Budapest’s situation in a positive light.
However, if we take a look at the future, the
picture changes quite drastically. Compared
to last year, the number of new residential
building construction permits has slightly
increased in county capitals, yet the biggest
drop in Hungary was recorded in Budapest.
The number of homes due for construction
in Budapest fell year-on-year by 43%, down
to a total of 567! This accounts for half of the
shockingly low 2012 figure, a total of 1,000
permits in all. All in all, this does not give
one too much cause for optimism regarding

future construction numbers.

The FHB House Price Index has also reg-
istered that domestic housing prices have
been decreasing moderately, but continu-
ously, for four years. Based on the Index’s
QI data there was a 2% drop in prices in
the first quarter of 2013, considered a sig-
nificant reduction. The worst news - espe-
cially for those who invested two or three
years before the crisis - is that the negative
trend in real terms has been continuous for
almost seven years running. Currently, it is
well below values from the year 2000. This
means that those who have not divested by
2006 are now forced to endure investment
depreciation. However, for those who did
not invest in the housing market earlier and
have adequate capital, the situation is quite
encouraging. Thanks to the deflated prices,
to the increase in bargaining options, and to
stable rental rates, great deals can be seized.
Falling prices means it is also a good time for
first-time homebuyers with a stable incomes.
The opportunities are getting increasingly
better for this group. Statistics show that

one now has to work less per square meter

for an average flat. This means that what is
now a nightmare for some has become an
excellent opportunity for others.

Regardless, the capital still has the highest
average prices per square meter; somewhere
well above the HUF 200-250 thousand range.
At the same time, the national average fell to
HUF 150 thousand over the last five to six
years. The highest prices in the countryside
are registered in the Western Transdanu-
bian region and the lowest ones in northern
Hungary. Based on data from Otthontérkép,
prices are the highest in Budapest’s District
II, XIL, I, and V, on average between HUF
300 and 350 thousand per square meter.

In the short, mid-, and long-term the
following are required to set this story
straight: modernization, recovery of cap-
ital funds, finalizing government incen-
tives, predictability, complete revival of the
building and loan associations (which have
actually been booming ever since the crisis)
alongside embedding these associations’
savings philosophy deep within the society,
and improving the country’s macroeco-
nomic indicators. The energetic, technical
and aesthetic renovations made are already
playing a significant role in the housing
market. Houses that have joined the panel
program and are profiting from the sales
benefits are good examples of this. Thanks
to the reduction of the base rate, FHB has
registered some positive trends, even indi-
cating the revival of financing. Even with-
out the long-promised social subsidiary,
today’s available capital funds are much
more favorable than they used to be in
years past. All in all, the kinds of discounts
we are seeing now were last available for
an average family in 2004. Unfortunately,
this, in and of itself, is clearly not enough to
restart this weakened sector.
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Kik ortilhetnek az irodapiacon?

Az elmuilt években mar tobbszor kialtott mélypontot a kihasznalatlansag

és a bérleti dijak tekintetében a hazai ingatlan-tanacsadoi szektor. Amilyen
gyors volt a zuhanas, olyan lassu a kilabalas. Milyen mozgasok és armozgasok
tapasztalhatdak az irodapiacon? Mi varhato az év hatralévé honapjaiban a
bérleti dijak és a kihasznalatlansag tekintetében? Lezarult mar a valsag utani

nagy koltozési-ujratargyalasi hullam, vagy tart még a folyamat?

DITROY GERGELY

. Pados Gergely,
iigyvezetd igazgatd,
Cushman & Wakefield, Budapest

Annak ellenére, hogy viszonylag lassan indult
be a 2013-as év, elég jelentds mozgdsokat ész-
lelhettiink a mdsodik és harmadik negyed-
évben az irodapiacon. A legfontosabb, hogy
Uj szerepl6k jelentek meg a budapesti pia-
con. Természetesen ez nagyon jé hir, hiszen
azt jelenti, hogy Magyarorszdg tjra felke-
riilt a térképre, olyan nemzetkozi cégek sza-
méra, amelyek regiondlis shared service cen-
tereket kivannak nyitni. Ez pozitiv hatdssal
lesz a budapesti irodapiacra is, az 4j tranz-
akciok ugyanis csokkenthetik az tiresedési
ratat, amely az év eleje 6ta 20% kortil alakul.
A tavalyi évhez képest az iiresedési rdta némi-
leg csokkent a piacon. 2012 mésodik negyed-
évében 21,3% volt, idén 19,9%-ra csokkent. A
javulds mértéke limitdlt, de hisziink abban,
hogy ez a csokkend tendencia a kovetkezd
12 hénapban folytatdni fog. Fontos megje-
gyezni, hogy a piacon tovabbra is nagyon erds
averseny, és sok a kihivés, Ggy véljilk azonban,
hogy az elmult 9 hénapban a piac stabilizalo-
dott, és az el6z6 évekkel ellentétben csokkent
a nyomds a bérleti dijakon, illetve a jutaléko-
kon. Véleményiink szerint azonban még tul
korai lenne a bérleti dij emelkedésérél és juta-
lékcsokkenésrdl beszélni. A piaci tendencidk
pozitivak voltak 2013 nyardn, mivel Gj piaci
szerepl6k jelentek meg. A CBD a legnagyobb
tiresedésirdta-csokkenést mérte az elmalt 12
hénapban. 2012 mésodik negyedéve dta 23,3-
rél 17,4%-ra csokkent. Ez nagyrészt néhdny
kulcsfontossagti tranzakciénak koszonhet6,
melyek a részpiacokon valdsultak meg. Ezek
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a tranzakcidk - uj fejlesztések hidnyaban - a
meglévé tires ingatlanok szamat csokkentet-
ték. A nem kozponti Pest részpiacon mértiik
a masodik legmagasabb tiresedési ratat a kiil-
varos utdn. Ugy gondoljuk, hogy a Véci uti
korridor tovabbra is a legaktivabb irodapiaci
rész marad a mdsodik félévben, ami az el6-
nyds lokdcidnak és a j6 minGségl ingatlan-
dllomdnynak koszonhetd (beleértve a meg-
1év6 és az 1) fejlesztéseket). A tranzakcidk
40%-a bérleti szerzédések hosszabbitasa, 36%
pedig Gj bérbeadés volt. Szdmos cég kihasz-
ndlja, hogy a jelenlegi piac a bérléknek ked-
vez, és Ujratargyaljdk bérleti szerzédései-
ket. Mi azonban arra szdmitunk, hogy 2013
végére az Gjratargyaldsok szdma enyhén visz-
szaesik, ami az 0j szerz6dések enyhe emelke-
déséhez vezethet.

Tilki Robert, Msc, MRICS
@ iigyvezetd igazgatd, Robertson

Hungary, Alliance member

of BNP Paribas Real Estate

A budapesti irodapiacon akkor csticsosodott
az irodaépitési 14z, amikor a valsag hazdnkat
is elérte. Mivel a piac lassabban tud reagalni
a gazdasagi folyamatokra, a mér elindult fej-
lesztések nem éllhattak le. Ezt a mennyiséget,
valamint az id6kozben megépitett, minimé-
lis mennyiségii Uj irodateriiletet kellene fel-
szivnia a piacnak. Utoljara a 2000-es évek
elején volt ilyen magas az iires teriiletek ara-
nya, akkor 5 év alatt sikertilt a piacnak rege-
nerdlédnia, nehéz azonban megmondani,
most mennyi idére lesz szitkség. A tavalyi
év mésodik felétdl mér érezhetd volt, hogy
kezd stabilizalédni a piac, a korabbi nega-

tiv nettd felszivas atfordult pozitivba, mivel
azonban még mindig elég alacsony értéken
4ll, jelent6sen nem befolyésolja az tires terii-
letek mennyiségét. Alpiaconként eltérd, hogy
milyen feltételekkel tudnak a bérl6k bérleti
szerz8dést kotni. Azokon a teriileteken, ahol
sok a minGségi {ires tertilet, a bérleti dijak is
erésebb nyomds alatt vannak, ilyen példdul
a Periféria vagy a Vici ut, ahol jelenleg a fej-
lesztések tobbsége koncentralddik, de Bel-
Budén is véltozatos kindlat 4l rendelkezésre.
Dél-Budan viszont gyakorlatilag elfogytak
a min@ségi tires teriiletek, itt egy nagybérlé
az elkovetkezd egy évben csak nehezen fog
szdmdra megfeleld mindségli tires teriile-
tet talalni. Hasonl6 trend vérhat a kozponti
teriileteken is: a nagyobb méretli bérlék
legkésébb a jové év kozepétl méar nehe-
zen taldlhatnak megfelel6 méret(i és magas
mindségi iroddkat. A mindség irdnti igényt
a befektetok-fejlesztdk is érzékelik. Szdmos
épiilet esett 4t kisebb-nagyobb feldjitdson,
illetve akad mdr példa arra is, hogy jelen-
t6s beruhdzasi koltséggel, komplett atépités-
sel Gjul meg egy irodahdz. Koztudott, hogy
a valsag el6tti értékekhez képest 20-30 szd-
zalékkal alacsonyabbak lettek a bérleti dijak.
2012-ben 4déz verseny zajlott a bérlokért,
akik ezt a helyzetet kihasznalva tdrgyaltdk
Ujra szerzddéseiket. Az arversenyt tamo-
gatta, hogy a bérlék racionalizaciéra kény-
szertiltek, igy nagy tertiletek kertiltek vissza a
piacra. Természetesen most is vannak olyan
tranzakcidk, ahol nagyobb mértékben csok-
kent a bérelt tertilet, de a jelenség nem tome-
ges. Tulajdonosi oldalrél még mindig az a
motivacio, hogy a jelenlegi ingatlanportféli6
miikodjon. A mdr emlitett magas tiresedési
réta, a bérleti dijak jelenlegi alacsony szintje,
a drga finanszirozas és befektet6i érdekls-
dés hidnya gitolja a fejlesztéket, hogy ellas-
sak feladatukat, és irodahdzakat épitsenek.

Holy Petra, LEED Green Associate,
tarsigazgato
Colliers International

Joval inkabb jellemzé manapsag az elGbérleti
szerz6dés vagy az an. BTS (built-to suit)
konstrukcié alapjan torténé fejlesztés. Erre
lathatunk példakat jelenleg is, hiszen két
olyan projekt 4ll fejlesztés alatt, ahol jelen-
tds el6bérleti szerzédéseket kotott két nagy
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pénziigyi cég. Ezek a fejlesztések mar mini-
mum 60-65 szdzalékos kihasznéltsiggal
keriilnek atadasra jovére. A folyamatban
1évé spekulativ projektekbdl is kett6t tar-
tunk szdmon jelenleg, amelyek szintén 2014-
ben nyitnak. 2013 els6 félévében dtaddsra
kertilt a BUD Office Center, majd ezt kovette
a Vaci Greens. Ev végéig minddssze tovabbi
egy épiilet, az llka Corner fog még elkésziilni.
Annak ellenére, hogy szdmos fejleszt6 gon-
dolkodik Gj projektek elkezdésén, mégis vér-
hatéan csak egyetlen spekulativ fejlesztés
indul el 2013-ban, ez pedig a 6600 négyzet-
meéteres Corvin Corner. A piaci koriillmé-
nyek tovabbra sem kedveznek a fejlesztéknek,
hiszen a bankok magas el6bérleti szerz8dé-
sekhez és/vagy sajattéke ardnyokhoz kotik a
finanszirozést. Mindezeken tdl a bérleti dijak
jelenlegi szintje mellett a fejleszt8k szamara
nehézkessé vélik a finanszirozds magas kolt-
ségeinek fizetése, igy a megfeleld sajét tékével
rendelkezé fejleszt6cégek keriilnek elénybe.
A piacon tapasztalt, viszonylag magas kihasz-
nalatlanség ellenére az 5000-6000 négyzet-
méternél nagyobb igénnyel jelentkezé bér-
16k szémdra csak korldtozott lehet6ségek
dllnak rendelkezésre, hiszen az Gj kindlat
volumene az ut6bbi négy évben jelentsen
kisebb — mintegy tizede — volt a 2009 el6tt
tapasztaltakhoz képest. Jovére ez az arany-
szdm a 2014-es dtadasoknak (négy irodahdz)
készonhetden varhatéan megduplazédik. A
bérleti dijak és a kihasznalatlansagi rata kap-
csan jelentGs véltozast nem latunk, stagnalast
varunk minden piaci szegmensben. Az Gjra-

targyalds valészintleg tovébbra is a piac egyik

legjellemz8bb tranzakciétipusa lesz, annak
ellenére, hogy a nydr hozott néhany olyan
tranzakci6t, amelyek a koltozés vs. djratar-
gyalds aranyat javitjak. Ezekben az esetekben
a bérlék tobbnyire azért dontenek a koltozés
mellett, mert minGségi elérelépést érnek el az
4j épiiletben hatékonyabb tizemeltetéssel és
tertiletkihasznélassal. Tobbek kozott ezeknek
is koszonhetéen osszkoltséget tekintve nem
vagy nem jelent8sen magasabb bérleti dijto-
megért koltozhetnek modern, esetleg kor-
nyezettudatos irodahdzba. Tovébbi jellemz6,
hogy a nagyobb teriiletigényd bérl6k jéval
kordbban kezdik ingatlanstratégigjuk fellli-
tasat, akar a 2015/2016-ban, s6t a 2017-ben
lejéré szerz8désekkel kapcsolatosan.

Simonyi Balazs, MRICS
irodaiigynokségi vezetd,
DTZ Hungary

A budapesti irodapiac jéval kiegyensulyo-
zottabb képet mutat. Ugyanakkor a renge-
teg kiad6 iroda, illetve a nagyobb méretd és
egybefiiggd, mindségi irodaterilletek kor-
latozott kinalata altal teremtett kettGsség jel-
lemzi. Hogy kinek kedvez ma a piac, bar egy-
szerlien megvélaszolhaté kérdésnek tiinik,
valdjéban a konkrét bérl6i igény fluggvényé-
ben Osszetett és tobb szempontbdl is vizs-
galhato6. Példanak okaért egy 5000 négyzet-
méter irodateriiletet elfoglalé bérl§ adott
kéltozési idépontban torténd elhelyezése
egy Uj, modern irodahdzban jéval koriilte-
kint6bb tervezést és kockazatelemzést kivan
manapsag. Természetesen az utobbi évek-

ben sokat véltoztak a jellemz bérleti kondi-
ciok, mint példaul a szerz8dés szerinti bér-
leti dijak, a bérletidij-mentes iddszakok, az
irodakialakitasi hozzajaruldsok mértéke vagy
a bérl6k szdmdra nydjtott szdmtalan kiilon-
féle kedvezmény. Jelenleg sok, régen ,kébe
vésettnek” gondolt feltétel vonatkozaséban is
kompromisszumképesek a bérbeaddk. Ennek
ellenére gy gondolom, a bérleti koltségek
elérték azt a szintet, amely alatt mdr nem
fenntarthaté tzleti ajanlatok vagy megalla-
podésok jonnének létre, és egy-egy szélsésé-
ges esettdl eltekintve ezen a téren nem szdmi-
tunk csokkenésre az elkovetkezd idészakban.
A misik oldalon a bérleti dij emelkedésé-
rél ilyen magas kihaszndlatlansagi mutaték
mellett nem érdemes még beszélni. A jelen-
legi helyzetben elégedett lennék, ha a dija-
kon 1év6 nyomés tovabb csokkenne, és a bér-
16i kedvezmények emelkedése megsziinne.
Pozitiv, hogy a kereslet tekintetében véltozast
hozott 2013 elsé féléve: a bérbeadasi volu-
men legnagyobb részét mar nem szerzédés-
hosszabbitdsok tették ki, hanem jelent6sen
nétt a nettd bérbeadds ardnya. A fejlesztési
kedvet tovébbra is jelentésen visszafogjak a
szigoritott finanszirozasi lehet6ségek, a rea-
lisan elérhet6 alacsony bérletidij-szintek, a
magas lresedési réta és az alacsony 6j bérbe-
addsi volumen. Fontos kiemelni viszont, hogy
egy j6 mindségli, megfeleld elhelyezkedést
és jol pozicionalt irodahazat ma is révid id6n
beliil bérbe lehet adni anélkiil, hogy nyo-
mott bérletidij-szinteket kelljen realizdlnia a
fejleszt6nek. Erre a jelenlegi mostoha piaci
viszonyok kozott is taldlunk jo példat.
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Who on the office market may rejoice?

In recent years, the domestic real estate consultancy sector has repeatedly called for a mini-
mum cap in terms of vacancy and rents. What kind of price and other movements took place
on the office market? Is the post-crisis relocation and renegotiation wave over, or is it still

going on?

Gergely Pados, Managing

Partner, Cushman & Wakefield

Budapest
Despite the relatively slow start to 2013
on the Office Market, we have seen activ-
ity greatly picking up in Q2 and Q3. Most
importantly, we have again seen the emer-
gence of new market entries onto the Buda-
pest market. Obviously, this is very encour-
aging news in terms of Hungary coming back
on the map for international tenants setting
up new regional SSC’s. This will have posi-
tive effects on the Budapest Office market as
well, since we will see new transactions tak-
ing place and true net take-up will absorb
the vacancy rate that stood at over 20% at
the beginning of the year. We have also seen
a slow decline in vacancy rates across the
market, compared to last year. In Q2 2012,
the market vacancy rate was 21.3%, which
has now reduced to 19.9%. This is a small
improvement, but we believe that a slow but
steady decline of the vacancy rate will con-
tinue in the next 12 months. It is still impor-
tant to note that the market remains very
competitive and challenging, however, we
believe that in the last nine months we have
seen the market stabilize and we no longer
see additional pressure on rental packages
and incentive packages as in previous years.
In our opinion, it is probably too early to talk
about rental rates increasing and incentive
packages decreasing. However, the summer
of 2013 has shown positive market activity
trends in terms of new market entries picking
up. CBD has seen the most drastic decline
in its vacancy rate in the last 12 months. It
went from 23.3% in Q2 2012 to 17.4% in Q2
2013. This is mainly due to the fact that some
large key transactions took place on the sub-
market, eating up the available space, coupled
with a lack of any new developments. The
non-Central Pest submarket had the second
highest vacancy rate after Budapest’s periph-

2013/8-9. | www.resourceinfo.hu

ery zone. We also believe that the Vaci tt cor-
ridor will be/continue to be the most active
office sub-market in the second half of the
year due to the advantages of the location and
the large availability of good quality stock,
including new and existing developments. A
total of 40% of our take up were lease renew-
als and 36% new leases. We still see many
companies taking advantage of the tenant-
friendly market and renegotiating their leases
in order to achieve savings, but we anticipate
that by the end of 2013 the market will see
a small decline in renegotiations, therefore, a

relatively small increase in relocations.

_ Robert Tilki, Msc, MRICS
@ Managing Director Robertson
Hungary, Alliance member of

BNP Paribas Real Estate

The office building fever was at its highest in
the Budapest office market when the crisis hit
our country. Since the market can respond
more slowly to economic trends, ongoing
developments could not be stopped. Conse-
quently the market should now absorb this
quantity and the minimal amount built in the
meantime. Such a high vacancy rate was last
seen in the early 2000s. Back then the market
needed five years for recovering. It is difficult
to say how long it will take now. It was quite
clear from the second half of last year that the
market has started stabilizing. The former
negative net absorption has turned into pos-
itive, yet it is still quite low and does not have
a big impact on the vacant stock. Rental con-
tract terms might be quite different in the var-
ious submarkets. Rents are more under pres-
sure in the submarkets characterized by plenty
of quality and vacant properties. Periphery
and Vaci street are the main examples, here
are most of the developments concentrated.
Inner Buda has also quite a wide offer. On the
other hand South Buda has practically run

out off quality and vacant sites, a large ten-
ant may find it quite hard to find a good qual-
ity empty space. A similar trend is expected
in the downtown area, large tenants might
find it difficult to find the right size, and high-
quality office space from the middle of next
year. Investors/developers are also perceiv-
ing the demand for quality. Several buildings
have undergone minor or major renovations.
Some office buildings have been even rebuilt
with a significant budget. It is well known that,
compared to the pre-crisis years, rents are
20-30% lower. Competition for tenants was
fierce in 2012, and they took advantage of this
by renegotiating their contracts. Price com-
petition was also supported by the fact, that
tenants were forced to optimize their space
usage, thus vacant stock increased. Of course,
there are transactions even now where leased
space reduces, but it is not a mass phenom-
enon anymore. Owners are still motivated to
make their existing portfolio work. The high
vacancy rate, the current low rents, expen-
sive financing and the lack of investor interest
are all preventing developers from doing their
jobs: building office buildings.

Petra Holy LEED Green Associate,
Associate Director,
Colliers International

Pre-lease agreements are much more com-
mon these days, than the so-called BTS (built-
to-suit) developments. Two major projects
are good examples for this, as in both cases
key financial firms have signed a pre-lease
agreement. These developments will be com-
pleted with 60-65% occupancy rate next year.
Among the speculative projects we are cur-
rently keeping track of two; both will be com-
pleted by 2014. In the first semester of 2013
BUD Office Center was handed over, fol-
lowed by Viéci Greens. By the end of the year
only one additional building is expected to
be completed, the Ika Corner. Although
several developers are considering launch-
ing new developments, only one speculative
development is expected to start in 2013: the
6 600 square meter big Corvin Corner. Mar-
ket conditions are still unfavorable for devel-
opers, as banks are setting pre-lease agree-
ments and high equity ratio as pre conditions
for financing. Furthermore considering the



current rents, it is quite hard for developers
to cover the high financing costs. Thus com-
panies with an adequate capital are in advan-
tage. In spite of the relatively high vacancy
rates, tenants requiring more than 5000-6000
square meters have only limited options. The
volume of new supply has been significantly
less in the past four years — about one tenth
what it used to be before 2009. Thanks to the
new handovers (four office buildings) this
number is expected to double next year. We
are not anticipating big changes concerning
rents and vacancy rates; we expect stagnation
in every market segment. The renegotiation
of contracts will probably remain the most
common transaction type, even if we have
seen during the summer a few transactions
which improved the relocation vs. renegotiat-
ing ratio. In such cases tenants decide to relo-
cate, as they move to higher quality properties,
with more efficient operation and space utili-
zation. Thanks to this they can move to more
modern, environmental conscious offices for
the same or for not significantly higher costs.

Furthermore tenants occupying bigger spaces

start setting up their real estate strategy quite
frequently well in advance, even in 2015/2016

for contracts expiring in 2017.

Balazs Simonyi MRICS, Head of

@ Office Agency, DTZ Hungary

The Budapest office market seems much
more unbiased. However it is characterized
by a duality: high number of vacant offices
and limited supply of large, one space, qual-
ity offices. Whom does the market favor, this
seems to be an easy question, however the
answer is quite complex if we consider the
specific tenant demands. For example, relo-
cating a tenant occupying 5,000 square meter
office space requires a more careful planning
and risk analysis. Of course leasing terms
have changed a lot in recent years, like for
example rents, rent-free periods, costs asso-
ciated with designing the office, or other ben-
efits. Currently landlords are willing to com-
promise on terms which used to be "carved
in stone". Nevertheless, I think the rental
costs have reached a level below which busi-
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ness deals or agreements would be unsustain-
able. Apart from a few extreme cases we do
not expect changes in the coming period. On
the other hand we can not really expect any
rent increase with such high vacancy rates.
In the current situation, [ would be satisfied
if the pressure on rents reduced further and
the increase of tenant discounts expired. It is
a quite positive sign that during the first half
of 2013 the demand has been shifted, renew-
als are no longer the biggest part of the lease
volume — as it used to be in the past few years
— as the net rental rate increased significantly.
The net rental rate of the total lease volume
- including new tenants, expansion and ten-
ants coming from old office buildings — has
increased during the last 12 months from
35 to 44.5%. New developments are hold in
by the strict financing options, by the low
rent levels, by the high vacancy rates and by
the low volume of new leases. However, it is
important to point out, that a high quality
office building with good location and posi-
tioning can be rented within a short time at
relatively high rental rates.
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November 28, 2013

Hotel Intercontinental,
Budapest, Hungary

SALE OF FORECLOSED REAL ESTATE

CIB Group is offering numerous residential, commer-
cial or industrial properties for sale via online auction
throughout Hungary:

residential properties
retail units

offices

industrial units
restaurants
pensions

plots

Registration and detai
rat etails at
www.cnbmgatlanaukcio.hu

Register to bid for the residential
properties: by 11 October 2013

Register to bid for the commercial or industrial
properties: by 7 November 2013

For more information please contact our retained
agency or call the following number:

(+36 1) 423 1300 Lead agent:

/

| CIB crour OTTHON

Details on real estate properties offered for auction, the registration
form, details and rules of the auction described in the General Terms and
Conditions are available on our website: www.cibingatlanaukcio.hu.
All real estate properties are available for on-site viewings at request.
We reserve the right to withdraw the auction at the beginning of the
auction at latest. Pictures are for illustrational purposes only.

www.resourceinfo.hu | 2013/8-9.

RE

REsource

=
o =)
=
o
L
[
]




40

Ingatlan-tanacsado cégek és iigynokségek
Real estate consultancy firms and agencies
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Teréz kordt 55-57.B/1 | 1991 | Kiilfoldi/ NA | NA | V| vV R AR 2AR2RAR2R4 NA. ligyvezetd igazgato/ www.dtz.com
g DTZ Foreign country head budapest@dtz.com
Year >c|legl=|v|s|®| 8 el =|le| e
o =3 I~} -~ - a .GI_) = = =3 =3
of ST E|E|E| E|B|T gl gl 5|2
es- hoe =§:, £ ° g é % ‘Z E!" % % 'E
tap- | Ownership | full- | = g AR £ 5| 2| £
Name and address of | . - (%) time g S, g 2 g g E| = Malor dients Top local Phone,
company ment Hungarian/ | em- | =§: 2 & g % § ) executive, title website, e-mail
) Foreign | ploy- | & S| & =
in S S
Hun- ees | = Property agenc
P y gency Other professional services
gary specialty
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5 Ingatlaniigynokség Eqyéb kinlt szolgaltatasok
Ma- 2 szakteriilete
Féal- | & =2
gyar- . | 8=
Tulajdo- | lasi | ' S 5 « 2 3 ]
o | nosok (%) |alkal- | § 5 s .5 |a 3 Ceguezet§ Telefon
Cég neve és cime szagi % E = 2 g8 = £ Fbb iigyfelek neve, -
| magyar/ | ma- | § § = g (8¢ 8| g £ beoszté honlap, e-mail
¥ | kilfoldi | zottak| £ F| | T 5 g |E525 g 5| g3 costtasa
pitds |2 £ £ v IZ3=zg 2 R|E| B
p szama| £ S z | ® S I8EES E| S| E|E
eve =8 £ | = S|sESE S| 22| =
53 S| 8| s|8|S|22:3 5= &=
£2|2 |58 =S|52528 2 & 2 8
ELITE Ingatlan Kft. 100% ”"gé:"vﬁzsg[:ke:‘k:'k’ 2 bif/‘”d' Aczél Miria Tel:+361200 2168
1121 Budapest, 1993 | magyar/ 3 3 viv|v ViIivi-| - | Y|V ¢ VEK, (e ligyvezetd igazgaté/ www.eliteingatlan.hu
Zugligeti (it 38 Hungarian embassies Hungarian and freign managing director ingatlan@eliteingatlan.hu
919 ’ 9 individuals, companies 9ng 9 gatian.
IErngtTal:;:rzgs:;?ir]dallrt 100% F6tdv, Erste Ingatlan Alap, Allianz, Salamon Adorjan Tel: +36 1877 1000
10924 Budapest | 1993 | magyar/ 2 BNV Y| - Y|V Y|V - Keler Kozponti Elszamolohdz és elnok-vezérigazgato/ www.eston.hu
Livéhazu 29 ' Hungarian Ertéktar Zrt,, Concorde Frtékpapir Zrt. president - CEQ info@eston.hu
Gestate Medidtor Kft. OrzdgosVizgy Beuhazés , Tel: +36 304800206
Hanpy Tenant 100% Mérnaki Konzulens és Tervezd Kft., Gulyds Gergely I ataa—
Ppy 2007 | magyar/ 1 3 VIV v\ -| - | Y| Y|Y| Y| ~-| [HowkKft, ULkvdUni6 Nemzetkoz ligyvezetd igazgaté/ nappytenant
1162 Budapest, B " A ) o qulyas.gergely@
Bahéiu. 13 Hungarian Koveteléskezeld Kft, Sinusnet managing director T
Ju- . Kft., Nord Telekom Nyrt. PPy .
Grifton Property Kft. 100% (IB Bank Zrt., UniCredit Toronyi Ferenc Tel: +36 1270 9086
1134 Budapest, 2010 magyar/ 2 2 VIV V|| vV -|-|YV]- Leasing Hungary Zrt,, HRP ligyvezetd igazgatd/ www.grifton.hu
Lehel dt 12. Hungarian Hungary Kft,, Panzi-Pet Kft. managing director property@grifton.hu
H1 Investment Kft. 100% Sf’;”ﬁﬁ?f&fgﬁ'ﬁ' Rozsa Laszlo Tel: +36 1235 0963
1054 Budapest, 2010|  magyar/ 6 n(vi\v|i-|\v|-|vY|YV|YV|YV|-|- Spang:sh 0 dJ(o\omb\'an ligyvezetdigazgaté/ | www.hTinvestment.com
Tikory u. 3.11. Hungarian real estatedevelopers managing director info@hinvestment.com
Jones Lang LaSalle Kft. 100% Furulyds Ferenc Tel: +36 14890202
1123 Budapest, 1992 | kilfoldi/ g 1 NA | V| V|V = | Y| Y| Y| Y| Y| Y] — | Immofinanz TriGranit, GLL, AEW,Wing | tigyvezetd igazgatd/ wwwjlLhu
Alkotds (it 50. Foreign managing director budapest@eu.jll.com
Robert Stollinger
(! vezérigazgatd/CEQ
KPMG Hungria K. SH/‘; ;”g"agrfﬂ” i e el Tel:+36 18877100
1139 Budapest, 1989 959 Kilfldi/ 600 | 2B |V | V| VIV IV IV IV -] -| V|V NA. partner, az ingatlan-tandcs- www.kpmg.hu
Vaci (t99. o adds vezetdje/ info@kpmg.hu
Foreign partner, manager of real
estate consulting
Mareco Ingatlan Kft. 100% lakossiai Tayfelek/ Borics Zoltdn Te:;r;gﬁogéégoggz%&
1101 Budapest, 1996 | magyar/ 10 W= -|-|Y|-|Y|Y|-|-|Y|V 520! 091 ligyvezetd igazgaté/
PP h individual clients o Www.mareco.hu
Kebényai it 43/A.V/5. Hungarian managing director
mareco@mareco.hu
Metropolitan Homes 70% kiilfoldi/ Christopher S. Ford, Tel: +-36 1483 1547,
Budapest Kft. 2011 Foreign ; n . v vlvl oo magdnszemélyek/ Stahl Norbert +3630242 6726
1056 Budapest, 30% magyar/ privat individuals ligyvezetd igazgatok/ www.mhomes.hu
Vi u. 75. Hungarian managing dirsectors info@mhomes.hu
Year el 8|  =| 8| w|w®| Q|2 |l 2| | s
s 2 & S| = | S I 2| = = = S
of ST € E|E|2|5|S|E2 2|25 %
es- ot E £ ° g § g ‘Z g’ % % g 'E
o Ownership | full- | = § = &|°| & g A E
Name and address of | . - (%) time g S, g 2° g g E| = Malor dients Top local Phone,
company ment Hungarian/ | em- | & =§: 2 & a:-,_ 5 § ) executive, title website, e-mail
. N -q'! -
in Foreign | ploy- : g
Hun- ees | = Property agenc
P y gency Other professional services
gary specialty
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Ingatlan-tanacsado cégek és iigynokségek
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5 | IngatlanigynGhség Eqyéb kindlt szolgaltatasok
Ma- 2 szakteriilete
Fal- | & =2
gyar- . o | &=
or- Tulajdo- | lést | 8 & s 2 £ Cégvezetd
o " | nosok (%) | alkal- | 3 & £ e LT “ B L g Telefon,
Cég neve és cime szagi ~or | e L= E g 88 .2 £ Fobb iigyfelek neve, i e
o Lgs S B8 < |8 4 J
@ | wandi ok | | F 5| (2258285 |g S beosztdsa
P! szama| £ S z| = ClBEEE 2|8 | £
ave E8l || S| g|22EE2 S 22|
Piramis Ingatlan Tel: +36 1335 5965,
ity Kt 9 100% Horvath Gabor +36 13355962
y R 1990 | magyar/ 4 | viv|iv|v - - =--1-1- NA. tulajdonos/ www.piramisingatlan.hu
1025 Budapest, ; ) )
. Hungarian owner www.ingatlanonki.hu
Verecke (it 8. .
t@piramisingatlan.hu
) Erste Bank Hungary, FHB Jelzélogbank,
I;nrla(gex;z?:; i(effoopers 100% Co Lo g | 05 Tel:+36 1461 9247
. e o2 C vl v v 2| Z | | | Cargilint Luemburg MV MVM, Magyar | ] :
1077 Budapest, 1990 k“‘f".‘ 0 [0 e Posta, Nemzeti Sportszovetség, Mercedes- ugyveze‘to |g§zgalo/ karoly.flaskay@hu.pwc.com
Wesselényi . 16 Foreign Benz Manufacturing Hungary, Magyarorszégi| ~ Managing director
o Volksbank, BVK, KIKSZ
il BRI ey saril I ek
lapest 2000 |  magyar/ 7 6 VIiVvIVIV -] |V V| -] |V ) ! ) ligyvezetd igazgato/
Lechner Odon Hungarian multinational companies, manacing director www.realhome.hu
fasor2B.715 9 diplomatic corps, banks 9ng info@realhome.hu
Real Management Kft.
1138 Budapest, 100% Duna Tower, Erste Group, Magnum Gsillagh Andrds Tel: +36 1439 2777
Neépfiird6 u. 2. 199 |  magyar/ | 31 TV VY|V Hungdria, Alfa Group, Spar, igyvezetd igazgat6/ wWww.rm.hu
W/ Hungarian Tesco, Penny Market, Aldi managing director | office@realmanagement.net
REAL MANAGEMENT
Robertson Tel: +36 1327 2050
100% Tilki Rbert www.robertson.hu
Hungary Kft. AEW Europe, GRT Group, . Py . office@robertson.hu
VI IVI V]| V|V V| -] -] V] -
1061 Budapest, 2001 magya.r/ 12 NA Heitman, IVG, OTP Ingatlan ugyvezetd igazgate/ info@robertson.hu
Andrsssy it 23 Hungarian managing director retail@robertson.hu
' valution@robertson.hu
Tel: +36 15014387,
Royal Property 100% Erste Ingatlan Kft. Hum-Tex Kft., Nagy Attila +3670436 5610,
1061 Budapest, 2009|  magyar/ 5 3 VIV Y| Y| Y Iv|Y]| | Y| Y| KmondorHoldingZt,CIBBank, ligyvezetd igazgatd/ +3670436 5611
Andrdssy (it 5. Hungarian OTP Ingatlanbefektetési Alap managing director www.royalproperty.hu
info@royalproperty.hu
SERATUS Ingatlan Tel:+36 1267 4694
Tancsado Igazsigiigyi 100% B;f;?”gﬂ:”gj{éiﬁ'i Mt Milcs +361483 1071
Szakértd Kft. 2001|  magyar/ 24 5 VIV Y| Y- V- - Sudap . ligyvezetd igazgaté/ www.seratus.hu
; Magyarorszdgi Volksbank Zrt., o
1095 Budapest, Hungarian B managing director seratus-kft@seratus.hu
QTP Ingatlan Alapkezeld Zrt. )
Mester u. 54. ajanlat@seratus.hu
0,
SIGMA Kft. ZSHﬁ’nmjgﬁ” Gyary Erzsébet Tel: +36 14873720
1126 Budapest, 2001 7505 kgi]\ ol 7 6 [ vV IvV|-|-|-]-|-]-|Y]- NA. ligyvezetdigazgaté/ | www.sigma-property.com
Nagy Jend u. 12. ) managing director info@sigma-property.com
Foreign
Szinkron 87'Kft. 100% Pryma Attila Tel: +36 96 417 460
1077 Budapest, 1987 | magyar/ 8 BNV V|V - |V |V V|V V||V NA. ligyvezetd igazgaté/ www.szinkron87.com
Baross tér 19. Hungarian managing director immobil@szinkron87.com
Triarco Kft. 100%. Bender Gabor Tel: 06 30 500 5352
1138 Budapest, 2002|  magyar/ 6 AR A R A e e v - NA. ligyvezetd igazgaté/ www.triarco.hu
Dagdly u. 1. Hungarian managing director triarco@t-online.hu
o Noof[ S5 °| 5| & 2| & 2 ARARAE:
es- . = < 2|2 =2 S 5 €| B
tab. | Qwmership | full- | = § A £ Zs5 ¢
: ime | € 8 = = E E &
Name and address of lish- (%). time ) é e = = = E Majordients Top.localh P.hone, ;
company e Hungarian/ | em- | 8 3 2 = 3|3 3 executive, title website, e-mail
X i = K]
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Hun- s | = Property agenc
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Ingatlaniroda-haldzatok
Real estate franchise networks

Ingatlanirodak e Ingatlaniigyndkség M enet
SH Partnerirodak e Rtarilete Egyéb kindlt szolgaltatasok
£
3
E g Ingatl Az Tulajdo- Elérhetdségek
Ingatlaniroda-halézat - 3| & i ingatlan- | nosok (%) | Cégvezetd neve, 9
., 8 = - S| = @ | iigyndkok o . telefon,
neve és cime -] = S =S & ) adatbézis | magyar/ beosztdsa "
B = = 2 8 g | @AM tartalma kiilfoldi honlap, e-mail
T |5 B& s (€|€|lg| 2| |E
S | &85 2 E|u| B B Sl =)
g = = |22 IR IEIEAR IR - IR =
% s | 2 2 |ElzE| £ 2|3 & & 582
glg 2| 8| 2| EI|S|E|_|2=2 % 5 =& ==
EIE AR AR AR R ER B IE R ER
2| =s| 2 2 3 E | 2|85 =28 e 2= 838
y Viajnagi Pdl Imre
E:Zf;:ﬁ'(}?a 50%0 0% | ulgdonos, | Tek 36707782141
10?388 daest 0] 9 0 s 9% 0 VIVIVIVIVIYVIVIV]-|-|Y|Y] 198 9,252 magyar/ | lgyvezetGigazgatd/ |  www.citycartel.hu
RiG USEW miHi’(m Hungarian | owner, managing | franchise@citycartel.hu
dkoczi it 51. director
Duna House HUF Guy Dymschiz/ Tel: +36 15552222
1016 Budapest, 57| 56 T |40000-| 8% W |V IV VI VI|YV|V|VIY|V VY|V 1200 | 3000 NA. vezérigazgatd/ www.dh.hu
Gellérthegy u. 17. 5million (€] info@dh.hu
EngelgVlkers Toth Péer WTvev'Wgéglv‘fjgfﬁu
1125 Budapest, 1 0 | 45 NA. NA. NA V(Y| -|-]-|-1-1-|-|-|-1-] NA 300 NA. vezérigazgatd/ buga 5@ ’
Tercséniu. 14, (F0 b
engelvoelkers.com
Otthon Centrum HUF 15 100% Kiihne Kata Tel: +36 1487 3300
1023 Budapest, B4 0 millon 8% | 2% |V |V VI|YV|V|VI|YV|VI|V|-|Y |V 80 36900 | magyar/ | ligyvezetd igazgato/ www.ochu
Lajos u. 28-32. Hungarian | managing director info@ochu
RE/MAX Magyarorszdg HUF 15 Kesthely Bence Tel: +36 1255 8000
1061 Budapest, 415 | 6382 millon 66% | 34% |V V|V |V VIV |- |YVI|Y|-|YV V| & 1,700 NA. {igyvezetd igazgato/ www.remax.hu
Andrdssy t 4. managing director info@remax.hu
k7 a =4 v 2 = vl vl o= § E g 2 e B S|lE
= | © - = e = = a2 =B 28 3 2
2| 3 s E |g] g 2= 882 eE
cajyyas = S| s - B 2 sl s 5E
£]% e |5 = £ |5 g8 £|E Content
b 2 |g E 3 ZIE == ER Ontent| 5. nership
Name and address 2 s (33 ;] & 8|5 = = of real
H L |35 £ RN S| No.of (%) Top local Contact - phone,
of real estate g £ S| E|" agents G Hungarian/| executive, title |  website, e-mail
franchising network E =32 1 9 data- ga ' ’
s 3 £ Foreign
= base
]
3
-
No. of real estate q Property agency q q
offices Franchise offices ey Other professional services

Azinforméciokat a REsource gy(jtotte dssze a teljesség igénye nélkll
Az adatok a 2013. szeptember 13-idllapotnak felelnek meg, és az ingatlan-tandcsadd cégektél és -iigynokségektdl, valamint az ingatlaniroda-haldzatoktdl szérmaznak.

The list was compiled by REsource. No claim is made as to the accuracy of the information.
The database was compiled based on information by real estate consultation firms and agencies, real estate franchise networks as of September 13, 2013.
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Foal-
Uayvédiiroda | M- Tulaj- | lasi | Ugy- Cégvezets
ngzeéscime pitas | donos | alkal- | védek Ingatlanpiaci szereplok szamara kinalt szolgaltatasok Fobb iigyfelek neve, Elérhetdségek
éve | neve | ma- |szama beosztasa
zottak
Allen&0very jogi szolgaltatds: vdllalatfelvésarldsok, ingatlan-addsvétel, bérleti e Lenlgyel )
PER PP P . Zoltdn, Tel: +36 14296000
1075 Budapest, szerzddések, irodahdz-fejlesztés, szdlloda megvdsarldsa/ Regus, Investec Bank, MSC, Unibail
. p 1993 | NA 30 15 - ) - Hugh Owen www.allenovery.com/hu
Madach Imre (it legal services: company acquisitions, real estate sales and acquisitions, Rodamco, HB Reavis, Ascott, Citadines
I - partner/ budapest@allenovery.com
13-14.A3 lease contracts, office building development, hotel acquisitions partner
kiskereskedelmi, ipari és lakdingatlan-projektek megvasdrlésa és tigyintézése,
ingatlantranzakciok finanszirozdsa, ingatlan vegyesvallalatok, eladés
ésvisszlizing, fejlesztés s épités, tervezés s épitési dvezeti besorolds,
Andréké . epltkezgsekkelkap(so\a,torsJ[ogl'eljgrasok,ybesze[zes\nfrastryktura\li ) Dr Andrékd Gsill
X projektekhez, ingatlanalap feldllitdsa és kialakitasa, széllodakezelési szerzddések, ) B )
Kinstellar Dr. ) T S N irodavezet6 Tel: +36 1428 4400
P, . kiskereskedelmi, iroda- és iparilizing, ad6optimalizdlds és adétandcsadds/ | Challenger Group, Goodman Group, MKB Bank, Deutsche )
Ugyvédilroda 2008 | Andréké | 50 30 o " I " 9 partner/ www.kinstellar.com
B acquisition and management of retail, office, industrial and housing Genossenschafts-Hypothekenbank AG, IVG, Alpiq Csepel B o
1054 Budapest, Gsilla ] ] : . managing marketing@kinstellar.com
Saéchenyirakoart3 projects, financing of real estate transactions, property joint ventures, sale i
Zechenylakpart > and leasebacks, development and construction, planning and zoning, p
construction litigation, procurement aspects of infrastructure projects, real
estate fund establishment and structuring, hotel management contracts,
leasing of retail, office and industrial space, tax structuring and advice
BALAZS & HOLLO épités szerzGdések készitése, FIDIC-szerzGdések dsszehangoldsa Dr. BaldzsTamds | Tel: +36 13025697,
UgyvédiIroda Dr. Baldzs amagyar joggal, ingatlanokkal kapcsolatos szerzdések irodavezetd +3613027938,
1066 Budapest, 1995 | Tamés, Dr.| 10 3 készitése, épftési projektek szerzGdéseinek elkészitése/ NA. igyvéd/ +3613121103
Teréz krt. 46. Holld Ddra preparing building contracts, harmonizing FIDIC contracts with Hungarian firm manager, www.balazshollo.hu
Mark Center law, preparing contracts related to real estates and construction projects attorney office@balazshollo.hu
eurdpai és tengerentdli befektetd tdrsasdg,
banki és befektetdi tulajdond vegyesvéllalat és kiilfoldi
mez6gazdasagi ingatlanok értékesftése és haszonbérbe addsa, lakdingatlan-, |  tulajdont bank részére bankiingattanfinanszirozdsok
Dt Benisch valamint ipariés kereskedelmi céld ingatlanberuhézésokhoz nyGjtottjogi | estrukturdldséval kapcsolatos jogi tandcsadds, work-out |y gepsch L
Benisch Gonda Gébriel\a tandcsadds (dtmindsités, engedélyeztetés, fejlesztés, izemeltetés, hasznositds, /mana_ggn;eEL njfzg_gazdasa_g;}pmje_krkelﬁbefektetol Gabriella, wWwb -
Mészdros Specht ! bérbeadds), ingatlanberuhdzasokkal kapcsolatos cégjogi dtstrukturlds, PRIV el RGO Ml Sy Dr. Gonda Gyorgyi -gm-specht
B Dr. Gonda oy - . o novényeket termesztd kilfoldi és magyar vllalkozasok/ | ~ . p gabriella.benisch@
UgyvédiIroda 204 | | 4 6 valsdgmenedzsment, banki ingatlanfinanszfrozdsok restrukturéldsa/ " s irodavezetd
Bud Gyorgyi, lina and leasing aaricultual real esate leaal lind for industial and European and overseas investment company, joint —y bgm-spechthu
1927 udapest, Mészéros sellingand leasing agricultural eal estae, legal counseling for industril an venture with bank and investor ownerstp,legal partnere e
Tolgyfa u. 24. Liszlo commgr(la\ r_ea\ e_state deyelopments (redaSSIﬁcatlon, permlys, development, counseling forabank i foreign ownership concerning managing bamsoeci
operation, utization leasing), legalrestructuring of companies for eal estate | e restructuring of realestate bank financing, work-out | Partners
investments, crisis management, restructuring of real estate bank financing management, financial investors of agricultural projects,
foreign and Hungarian companies growing energy
plants for bioenergy
ingatlanjogi szolgéltatdsainkat egyarant rendszeresen
jogi tandcsadas épitési, ingatlanfejlesztési projektek teriiletén; végezziik nemzetkdzi cégcsoportok magyarorszagi
ingatlan adasvétele, kereskedelmi lizing, foldhaszndlati szerzédések, lednyvdllalatai, lletve kiilonbozd kiilfoldi és hazai
bérleti konstrukciok kidolgozdsa, kozrem(ikidés a vonatkozo engedélyek véllalkozdsok szémara, legyen sz0 akdr irodaépileteket, i
P e - ) | Dr. Jadi Németh
R . beszerzése sordn; ingatlanhasznositd tdrsasag dtvildgitésanak (jogi due akdr gydrakat, bevdsarlokbzpontokat, kiskereskedelmi
bpv Jadi Németh Dr. Jadi 643 ’ A - L R . . Andrea )
U . o diligence vizsgdlatdnak) elvégzése, ingatlannal kapcsolatos peres eljdrdsok 65 eqyéb célra hasznalt kereskedelmi épileteket avagy . Tel: +36 14294000
Ugyvédi Iroda Németh ligyvéd- P PSR o P PR ; ligyvezetd o
1057 Budapest 2000 Andres 15 ol vitele, illetdleq gyfeleink képviselete a fentieket érintd joguitdk esetén/ lakéingatlanokat érintd beruhazésokrdl, jogviszonyokrdl/ artner/ www.bpv-jadi.com
Vi)rb'smanptér’ll LM ! inters legal counseling for real estate development projects; preparation of real we reqularly provide real estate legal services for nsana in budapest@bpv-jadi.com
yiers. o estate sales contracts, commercial leasing contracts, land use contracts, Hungarian subsidiaries of international company artgerg
lease constructions, assistance in obtaining permits; due diligence of real groups as well as various foreign and domestic P
estate utilization companies, representation of our clients in real estate companies, including the development and legal
related legal proceedings and any litigation concerning the above affairs of offices, factories, shopping centers, retail and
other commercial buildings and residential buildings
Number| yym-
Name and Year of full- berof Manager’s
addressoflaw  (found-| Owner | time o Real estate market services Major clients nameand | Contactinformation
firm ed employ - position
ees
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Féal-
Uayvédiiroda | M- Tulaj- | lasi | Ugy- Cégvezets
ngzee'scime pitas | donos | alkal- | védek Ingatlanpiaci szereplok szamara kinalt szolgaltatasok Fobb iigyfelek neve, Elérhetdségek
éve | neve | ma- |szama beosztasa
zottak
CMS Cameron
McKenna LLP i jog, épitési jog, ki ¢ 6z - é - Ormai
cremna Ly o ST s e A L Al Habtoor, Aenor Group, Bluchouse, CAIMMO, Fuurea, | 20 Tel: +36 1483 4800
Magyarorszagi (Cameron pénziigyek, vitarendezés, peres eljdrdsok/ ) ) ) ) Gabriella
L 1989 NA. 60 ) . : GE, GTC, Mosaic Properties LLP, Prologis, Rockspring, 9 www.cms-cmck.com
Fioktelepe McKenna real estate law, construction law, environmental protection, taxes, Wing TriGranit, TMW Prametica. Union Invest Vezetd partner/ e agua g
1053 Budapest, LLP banking and finances, mediation, legal proceedings o ! ! head partner p ’
Krolyi u. 12.
el
CM'S
Law.Tax
projektfinanszirozds, ingatlanfelvasarldsi konstrukciok kidolgozdsa, addsvételi,
bérleti, tizemeltetési szerzGdések készitése, véleményezése, nemzetkzi és magyar ingatlanalapok, biztositok,
76ldmez6s és barnamezds beruhdzasok, logisztikai és ipari parkok, izletkdzpontok | nyugdijbiztosfté, innovdcids s logisztikai parkok,
Cseri és Tarsai fejlesztése, ingatlanfejlesztés, -kezelés, peres képviselet, kereskedelmiingatlan-fejlesztdk, irodahdzak, jelentds Dr. Cseri Teh 4361489 2020
UgyvédiIroda 1087 Dr. Cseri " 5 kintlévdségek kezelése, cs6d- és felszamoldsi eljardsok, energia jog/ hazai és kiilfoldi ingatlanfejlesztdk/ Zsuzsanna Mw sallllawhu
1013 Budapest, Zsuzsanna project financing; preparing real estate acquisition schemes; preparing international and Hungarian real estate funds, vezetd partner/ wp ’
- o . . ; o ) : cseri@parallellaw.hu
Krisztina krt. 39/b and reviewing sales contracts, lease contracts, operating contracts; insurance companies, pension insurance, innovation |  head partner
green field and brown field developments; logistic, industrial park and and logistic parks, commercial real estate developers,
shopping center developments; real estate development and management; major domestic and foreign real estate developers
representation in legal proceedings; receivables management, energy law
ingatlanfejlesztés, tizemeltetési és kezelési jogi tandcsadds, ingatlanbefektetési
o [l o lon || e attisup |t
Horvath és Térsai i e ma,ycsa " PPPUJ gekke\'dsszfu/dgo : m%ﬁsa o Generali mmobilien AG, ERSTE Bank Hungary, fodavazets | Tel:+3615101100
UgyvédiIroda 1988 | NA. 38 3 90 pe ) 990109 Hypo Real Estate/Deutsche Pfandbriefsbank, partner/ | www.dlapiper.com/hungary
legal counseling for real estate development, operation, management . ; ) }
1124 Budapest, ) ) ) Royal Cosun, Metro4 project, Talentis Golf&Leisure managing budapest@dlapiper.com
Csisz 0. 4951 and investment, legal counseling for real estate funds, tax consulting, i el e e T
SOS2U. 5= environmental legal counseling, counseling for real estate ! 9 9 p
related legal proceedings, legal counseling for PP cases
m/gat\an-adasvete\»\e\ _kap(§o\atos _komp\ett jogi asszu;ztenglz_a, \,ng/a/r\a@feﬂes;- Apollo Rl Estate, Bewin Ruhagydr B, Centl ‘
T téssel kapcsolatos jogi asszisztencia (engedélyek, kivitelezési, épitési és egyéb ) Dr. E6rdogh
Edrdogh S PR j European Retail Property Fund, Chayton Duna Property o
o kapcsolddd szerzédések és azok letdrgyaldsa), ingatlankezeléssel kapcsolatos Richard
Bird&Bird Dr. A ot P P Fund, Chayton Sava Property Fund, Commodore ) . Tel: +36 1799 2000
P, jogi asszisztencia (bérleti, szolgaltatdsi szerzddések és azok letdrgyaldsa)/ g irodavezetd )
Ugyvédi lroda 2008 | Edrdagh 3 6 ) ) ) Asset Management, GE Capital Real Estate and I www.twobirds.com
L complete legal assistance for real estate transactions, legal assistance for ) ) ) ligyvéd/
1013 Budapest, Richdrd L ; ) Heitman International, Hungarian-American budapest@twobirds.com
real estate development (permits, installation, construction and other ) ) firm manager,
Pauler u. 6. ) - ] Enterprise Fund, 0SI, PRICOA (Rockspring),
related contracts and their negotiation), legal assistance for real estate attorney
) ; . West Paces Hotel Group and BH Estate s.r.o.
management (lease and service contracts and their negotiation)
Dr. Erés Akos
o Moy 44T ingatlanokkal kapcsolatos szerzddések készitése, tranzakciok ku\fo\d\tulajdonq ‘”g,a”a,“.fe”e?z“? c/egek, b,e mm‘ tner/
Exds Ugyvédi teljes kor( jogi lebonyolitdsa, tandcsadds ingatlanfejleszt6knek és L B S LAl
Iroda/Squire . Jeskorujog JRLE) s INgalaniejescioner vallalatok, épitdipari cégek, ingatlanszektorban office managing Tel: +36 1428 7111
Squire befektetdknek, finanszirozdsi tranzakcidk, épitéssel és kivitelezéssel . p A §
Sanders (US) LLP L o o érdekelt maganbefektetdk és tandcsadd cégek/ partner www.squiresanders.com
1051 Budaest 1991 | Sanders | 26 15 kapcsolatos szerzddések, peres és vdlasztottbirsagi képviselet/ S e T - . e
it u ,a‘pfs,’ (US) LLP preparaton o el estate contracts, fulllegal execution of tensactions, onsuling | = b a(t?ve‘\’n T r. Mester Akos Bt s
I,Ze; e; yristan servicesfor rea etate developers and investors,financing tansaction,building | - serw‘cespconsrruction Pt rivgte ingatlanjogi 4 :
fri=e. and contractor contracts, legal representation in litigation and arbitration ; a MPETES () praxs vezetGje/
investors and advisors interested in real estate head of real
SQUIRES estate division
SANDERS
Number| nym-
Name and Year of full- berof Manager’s
address of law  [found-| Owner | time . Real estate market services Major clients nameand | Contactinformation
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Féal-
Uayvédiiroda | M- Tulaj- | lasi | Ugy- Cégvezets
9 .. pitas | donos | alkal- | védek Ingatlanpiaci szereplok szamara kinalt szolgaltatasok Fébb iigyfelek neve, Elérhetdségek
neve és cime
éve | neve | ma- |szama beosztasa
zottak
Faludi WolfTheiss projektfejlesztés, ingatlanfinanszirozés, ingatlan-adasvétel, Dr. Faludi Zoltén
dayvédi Iroda Ot Faludi ingatlaniizemeltetéssel Flextronics, Trenkwalder, Intersport Pilz, H&M, W.P. Carey, | irodavezetd Tel: +36 1484 8300
1(?8ySB danest 2007 20\ta’n 1 22 kapcsolatos tandcsadds, restrukturdlds, vitarendezés/ UBS,Vienna Insurance partner/ www.wolftheiss.com
Kéhin tuera]pzej 1’3 project development, real estate financing, real estate transactions, Group, Hexagon Metrology managing budapest@wolftheiss.com
’ consulting for real estate operation, restructuring, mediation partner
Gide Loyrette
y g ingatlanfejlesztés, finanszirozs és refinanszirozés jogi hatterének kidolgozdsa, ) e . Dr. Kamocsay-
Nouel — d'Ornano Gide bankok, ingatlanfejleszték, gydgyszergydrak,
Irod Lovrette addstrukturalds, due diligence/jogi dtvildgitds, peres és nemperes képviselet/ /I\'zin T b/eruhézo'k / ' Berta Eszter, Tel: +36 14117400
roda 1993 / NA. 15 preparing the legal background of real estate development, 9CEGEE, p ) Dr. Kovach Akos www.gide.com
1057 Budapest, Nouel ) ) . banks, real estate developers, pharmaceutical .
P financing and refinancing, tax structuring, due diligance, legal ! ; AR partner/ gln.budapest@gide.com
Széchenyi Istvdn AARPL Do companies, leasing companies, industrial investors
78 representation in litigation and other legal cases partner
tandcsadds ingatlanfejlesztésekkel, befektetésekkel és kivitelezésekkel
kapcsolatban, irodak, raktérbézisok és kereskedelmi funkciju épiletek bérleti és
Kaitr Takics B {lizemeltetési szerzddéseinek eldkészitése és targyaldsa, joint venture projektekben - : Y p
Helgymegi- Df; Kajtdr jogi tandcsadds, ingatlanprojektek finanszirozdsa, tandcsadas ingatlanra vonatkozé kuES‘ELEZE;E?:L;EMO‘T(“F‘:aﬁ;;ngzﬂagﬁfeezg?]k Dr. Hegymegi-
Barakonyi Géza, Dr. engedélyek és helyi épitési szabalyok vonatkozdsdban, ingatlannal kapcsolatos multinaciondls & ekgér{zu'g Hmézrr?én’epkés bankek/ Barakonyi Zoltdn
Bak &N}\, endie | 1987 T;;achrP 2 | g5 | Joovidkban ésperes,letve vlaszotbisigigyekben ogiképisclet lltisa W ar'\anag dflo?ei ﬂrge);lesla[e deze\o - irodavezetd Tel: +36 13023330
b er, X cfenzie Hegy/me.g\— legal advice on real estate developments, investments and construction, reglesratemvestogrsan d contractors repal ! partner/ www.bakermckenzie.com
?{?g;;ﬂ Iroda Barakonyi drafting and negotiation of lease agreements and operation agreements estate funds. market leader mu\tmat"\onal managing
Budapest, Zoltin for office buildings, logistic centres and commercial buildings, joint compaies. fnanial inftutons anl banks partner
Andrdssy it 102 venture projects, advice on real estate project financing, advising on pan'es,
permits and local zoning plans related to real estate, legal representation
in disputes and litigations/arbitrations in connection with real estate
I_(Uapus/:slTa(;sm ingatlanjog, beruhdzassal kapcsolatos joganyag, pénziigy, képviselet és perek/ Dr. Kapusi Miklds | Tel: +36 1473 1473
1 (%VE é ro; 2000 | NA 4 6 real estate law, legal counseling for developments, NA. vezet partner/ www.kapusi-co.nu
Andra’slsJy 3?34 11 finance, representation and legal proceedings senior partner kapusi@kapusi-co.hu
Dr: adasvételi szerzddések, kereskedelmi, ipari ingatlanokhoz, v (sopon N Gyt par Parkﬁyzemeltetme, Pest
Kovdcs Sldmeads beruhizdsokhoz kancsolddo dsszetett oai feladatok Megyei Ipari Park izemeltetdje, Malompark I.
Kovécs Réti Attila, e’zgzumeiztzschne‘\rtékakzaa\sgtru%u’;ié?l?a O(S;‘Saz;f JSE(:”: ; rang déH és 1. bevésarlokozpont izemeltetdje, Holland- Dr. Kovdcs Attila
Szeghed Dr. p'e\legz megoldisok l;ina'la’sa hatdton Zm u’\é'mgyaﬂanu ’\etek/ osztrak befektetdi csoport — hatdron dtny(l ligyvéd, Tel: +36 1275 2785
UgyvédiIroda 1992 Réti 8 10 J saq\ean dg uichase (omra(’ts on \ex\i altagks © agr(fm ingatlanbefektetések, Novomatic Csoport/ irodavezett/ www.krs.hu
1026 Budapest, Andrds, (ommemaplan dindustrial r(; eniEs regnﬁe\ dinvitmengls VGP Group - operator of the Gydri Industrial Park, attomey, office kovacs.attila@krs.hu
Bimba dt 143. Dr. e h properties, g L operator of Malompark shopping center | and I, manager
Srghes offering model-like, practical solutions related to financial Dutch-Austianinvestment qroup ross-border
Miss techniques and structures, cross-border real estate deals real estate investments Novon/waik Group
Number| .
Name and Year of full- I'::rl?)f Manager’s
address of law  [found-| Owner | time . Real estate market services Major clients nameand | Contactinformation
firm ed employ position
ees | neys
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Ugyvédi irodak

Law firms

Féal-
Uayvédiiroda | M- Tulaj- | lasi | Ugy- Cégvezets
ngzee'scime pitas | donos | alkal- | védek Ingatlanpiaci szereplok szamara kinalt szolgaltatasok Fobb iigyfelek neve, Elérhetdségek
éve | neve | ma- |szama beosztasa
zottak
Dr. Kévari Judit
irodavezetd
partner, az
Jogi képviselet és tandcsadds az aldbbi tipust igyekben: ingatlanfejlesztés, ingatlanjogi praxis
Kévari Tercsak Kivitelezési szerzddések, telepilésfejlesztési szerzGdések, szabilyozasi vezettje/
Salans FMCSNR Salans tervek, bérleti szerz6dések, ingatlanprojektek atruhdzdsa, joint venture offce manhaglgg T 43618806100
Denton Europe FMCSNR megallapodas, ingatlankezelés, ingatlanprojektek finanszitozasa/ Skanska, ING, Codic, Heitman, Orco, (AT e :
R 2006 20 18 ) - ) ) o ) of real estate www.dentons.com
Ugyvédilroda Denton Legal representation and counseling in the following case types: real AlG/Lincoln, UniCredit Bank Austria il s BT
1062 Budapest, Europe LLP estate development, construction contracts, urban development contracts, Dr. Tercssk Tams, P ’
Vidci (@t 1-3. layout plans, lease contracts, transfer of real estate projects, joint venture
agreement, real estate management, real estate project financing irodavezetd
partner/
office managing
partner
o | Dr.Ungdr Attila
.- |nrgatlia.na\aplok,"k()(kaz‘aﬂ }okealip.ok,|r}ga;la.lnkez?/::1 partner,
g a alos teljes kor(i jogi szolgdltatds az ingatlanjog minden teriiletén, cege.,mgatanuze‘meteyto ¢ge ,'mgat.an K gszro ' Ingatlanjogi
L Péter, 24 . - ; - ingatlant tulajdonlé projektcégek, iroda- és Csoportvezetdje/
Lakatos, Koves és 21+38 beleértve a tranzakcids ligyleteket, ingatlanfejlesztést, S ; soport vezetdje,
o Dr. Koves | (ligy- ) ; A _— kereskedelmi helyiség bérlck, hoteliizemeltetdk, tner head of
Tarsai Ugyvédi péter | védek iigyvéd ingatlaniizemeltetést, eszkizkezelést, bérbeadast, ingatlanfinanszirozast, enaintézetek, ingatlan-tandcsado cégek/ partner, hea 0 Tel: +36 1429 1300
Iroda 1991 R\'(har’d welkil/ jelélt/ kovetelésérvényesftést, kbmyezetvédelmet és addtanacsadast is/ rea?eslate fn dsy rigvatee ity funds ?0 ot real estate practice | www lakatoskoves hu
1075 Budapest, Lock ithout trainee | complete legal service in all fields of real estate law including transactions, real 1 , private eq Iyn d’p ‘p J group attila.ungar@lakatoskoves.hu
Maddch Imre dt 14 0k, | WO Tawyer | octate development, eal estate operation, aset management, leases, realestate | o 20ccr OMPANIES,feal ESAIE GEVEIOPEES, - er
Dr Ungir | lawyers) financing, debt enforcdement, environmental protection and tax consultin prgject ompanies owning el estates,tenans of i §
Attila 9 ' P 9 offices and commercial real estates, hotel operators, | LLM- Todavezet
K financialinstitutions,real estate consulting companies | U9YVéd/managing
0308, KOTES AND PARTNERS partner
ingatlanvasdrlds és -eladds teljes kor(i jogi tdmogatdsa, kivitelezés és
finanszirozds teljes kor(f jogi tdmogatdsa, nagyszamd ingatlanértékesités,
-bérbeadas komplex jogi timogatdsa és menedzsmentje, strukturdldsi Ot Lendvai Balézs
Lendvai és Tarsai folyamatok teljes kord jogi tdmogatdsa, szervezeti, cégjogi és mikdéssel . .
PR ; P Ay VA . irodavezet6 Tel: +36 1353 1165
Ugyvédi Iroda Dr. Lendvai kapcsolatos szerzddések, jogi miikodés teljes kord jogi tdmogatdsa/ ; S I
1998 . 444 4 S } Shikun & Binui cégesoport, OTP Ingatlan Zrt. iigyvéd/ www.lendnethu
1025 Budapest, Baldzs complete legal support for real estate sales and acquisitions, constructions
h e office manager, ugyved@lendnethu
Pusztaszeri it 33/A and financing; complex legal support and management of sales and e,
leases involving multiple real estates; complete legal support for J
structuring procedures; complete legal support for organizational and legal
operation and for contracts concerning company law and operation
ingatlanvdsarlds és -értékesités, cégaddsvétel forméjaban
) megvalosuld ingatlantranzakciok, “sale & leaseback” tigyletek, jogi
Oppenheim . s . o e
Uppvédi Iroda UB&, atvilégitds és jogcimellendrzés, helyiségbérlet, ingatlanalap létrehozdsa Dr. Ulrike Rein Tel: +36 1486 2200
1 (?5)/3 Budanest 1989 | NA 20 %)\/éh y és strukturdldsa, pitési szerzédések és ingatlanfejlesztés/ NA. irodavezett/ www.oppenheim.hu
Kol mmzw u " \'Jmems acquisition and disposal of real estate, corporate real estate transactions, sale office manager | mark.pinter@oppenheim.hu
yihaly u. 1. & leasebacks, legal due diligence and title investigation, commercial leases,
real estate fund set up and structuring, construction and development
ingatlanjogi szolgdltatdsok, vllalategyesiiléssel és -felvdsdrldssal
Réczicza 3045 (M&A), térsasdgi joggal és magdntokével kapesolatos tigyek, bank- és Dr. Réczicza Istvan
. ; . projektfinanszirozasi igyek (belegrtve a pénztigyi rekonstrudlast és a irodavezet6 Tel: +36 1488 5200
White&Case LLP White & ligyvéd- > P , ) L ;
1061 Budanest 1991 Case LLP NA. lolt/ cs6djogot), peres igyek, addjogi tigyek, EU- és versenyjog/ NA. ligyvéd, partner/ | www.whitecase.com/
Andidss tj?W 1’ iJntems real estate legal services, M&A cases, company tax and private equity cases, office manager, |ipalfi-takacs@whitecase.com
yut bank and project financing cases (including financial reconstruction and partner
bankruptcy law), legal proceedings, tax law cases, EU and competition law
Number| nym-
Name and Year of full- berof Manager’s
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Foal-
Uayvédiiroda Ala- | Tulaj- | lasi | Ugy- Cégvezetd
nse,\ll,eéscl'me pitas | donos | alkal- | védek Ingatlanpiaci szerepldk szamara kinalt szolgaltatasok Fobb iigyfelek neve, Elérhetdségek
éve | neve | ma- |szama beosztasa
zottak
dr.Réti
dLa/iZ‘IO’H kereskedelmi, mez6gazdasagi céli és més gazdaség tevékenység folytatasara
Gyrﬁrgr;/ adr alkalmas ingatlanok addsvételének lebonyolitdsa, ingatlanfejlesztési projektek
Réti, Antall és Va'rsze’gib dtvildgitdsa, kozremikodés ingatlanfejlesztési projektek megvaldsitésaban,
Térsai Ugyvédi Toltén, dr. ingatlanizemeletéshe kapcsolods jog seolgatatésok, ngatlenfinansziOzishoz. |y o et Hungary, ot pari Pk, 26 ) Tel: +36 1461 9631
Horvdth kapcsol6da szolgaltatdsok, peres képviselet ingatlanokat érintd jogvitékban/ s Dr. Istvan -
Iroda 2000 | 45 26 - ) Hungaria Kft., ZF Lenksysteme GmbH, ELSO Elbe ) istvan.illes@
Déra, dr. managing the sales and acquisition of real estates for commercial, agricultural ) [llés LLM.
1077 Budapest, Sl ) " GmbH, Leki Kft., HWB IRS Zrt,, PanEuropean Kft. hu.pwclegal.com
Wesselényi v 16 2UCS and other economic purposes, due diligence of real estate development
esselienytu. 16. dLaSsz\%/ projects, collaboration in the realization of real estate development projects,
r'ﬂbzf, 0 legal services for real estate operation, services related to real estate
@ Ga\’\y financing, representation in legal proceedings concerning real estate
Eszter
teljes kard jogi tandcsadds ingatlanbefektetdk és ingatlanfejlesztok
részére, finanszirozasi struktdrék és biztositéki szerzddések kidolgozdsa, D Habéiky
Schonherr iroda és retail i jlesztések jogi td sa, bérleti szerzédé :
Il D Hetény .|r0dae§reta|\ \n.gal\a/nfeﬂeszﬂtgsekjog|Iamogatasa, berlepsgerzo@esek, Séndor Tl 43613458778
Hetényi : kidolgozdsa, foldpiaci és termdfolddel kapcsolatos ingatlanjogi tandcsads, ’ )
- Kinga, Dr. A I nn P s UNIQA Real Estate AG, Praktiker AG, partner, ingatlan www.schoenherr.eu
Ugyvédi Iroda 2010 p 7 12 ingatlanfejlesztésekhez kt6dden finanszirozds dtstrukturdldsa/ AT p
Habdczky h ) ‘ LURGIS.A., OTF Févalallkoz6 Zrt. csoport vezetdje/ office.nungary@
1024 Budapest, p complete legal counseling for real estate investors and developers, preparing
o Sandor : ) : partner, head of schoenherreu
Buday Ldsz6 u. 12. financing structures and security agreements, legal support for office and retail et
developments, preparing lease contracts, real estate legal counseling concerning group
the land market and arable land, restructuring of real estate development financing
B hazai s nemzetkdzi befektetdk, hitelezdk, ingatlanfejlesztok
Siegler Ugyvédi Jogi képviselete nagyszabdst ingatlanprojektek, kereskedelmi és David Dederick
Iroda/Weil, Weil, lakdingatlanok felvasarldsaval, értékesitésével, finanszirozdsaval, Adriatic Marinas, Danubius Hotels, Globe ayvezets Tel: +36 13018900
Gotshal&Manges Gotshal & fejlesztésével, épitésével és izemeltetésével kapcsolatban/ Trade Centers, Starcliff Ltd,, TriGranit, Portico o www.weil.com
1991 M 2 22 ) ) - ) ) partner/ . ;
LLP langes representation of domestic and international investors, creditors, Investments, Rockspring Property Investment manadin david.dederick@weil.com
1054 Budapest, Lp real estate developers concemning the acquisition, sales, financing, Managers, (BS Property 7rt, Wing Zrt. ang anita.monus@weil.com
pest, g 9 q y q partner
Szabadsdq tér 7. development, construction and operation of large-scale real estate
projects as well as commercial and residential real estates
J,O Qs tobbek»kozoryt i a\abb r.eszllet"ezerr gazdasag ‘ nemzetkozi food retailer Iancok ingatlanfejlesztd
eseményekkel kapcsolatosan: kozponti raktérak, logisztikai kazpontok, laképarkok . P 2
S &P Dr. Squarra PV PP (s PN és -kezeld térsasdgai, nemzetkozi ingatlan-
quarra&Partners 6s tdrsashazak étesitése, épitése, beruhdzasok akdr teljes kord megvaldsitasa, PR o
N A.Thomas, P PR o portf6li befektetdk, illetve ingatlanfejlesztok, Dr. Squarra
Ugyvédi lroda gazdasdgi és ipari célt ingatlanok eladdsa, vétele és fejlesztése, ezek jogi PR U
) Dr. 343 Sy £ ey PPy -iizemeltetdk, ipari és kereskedelmi cégek A.Thomas \
aWarwick Legal - o dtvildgitésa (due diligence), bevdsérlokazpontok és kiilonféle n P PP . . Tel: +36 1474 2080
N Vidrhegyi {igyvéd- T o (ingatlanvasdrldsi és -fejlesztési kérdésekben)/ {igyvezetd
International 1997 g 9 e {izlethelyiségek bérleti szerzdéseinek elkészitése/ ; www.squarra.hu
Kornélia, jelolt/ ) : B ) real estate development and management companies of partner/ )
Network tagja it legal services related to the following economic activities: establishment ) ) ; - ) ) info@squarra.hu
Dr. Intems ) . o international food retailer chains, international real estate|  managing
1016 Budapest, ) and construction of central warehouses, logistic centers, residential parks o )
' Reinhardt - _— portfolio investors and real estate developers, operating partner
Avaru. 8. . and condominiums, complete realization of developments, sales, acquisition ) ) ) )
Andrés ) ) ) " companies, industrial and commercial companies
and development of commercial and industrial real estates, due diligence, A L
) ) ) (in el estate acquisition and development cases)
preparing the lease contracts of shopping centers and various stores
Number| nym-
Name and Year of full- berof Manager’s
address of law  [found-| Owner | time . Real estate market services Major clients nameand | Contactinformation
firm ed employ position
ees | neys

Azinforméciokat a REsource gyijtdtte dssze a teljesség igénye nélkil. Az adatok a 2013. szeptember 13-i dllapotnak felelnek meg, és az tigyvédi irodaktdl szarmaznak.
The list was compiled by REsource. No claim is made as to the accuracy of the information. The database was compiled based on information by law firms as of September 13, 2013.
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V. keriilet Vaci utcdban A kategérids irodahdzban iroddk 75 m? nagysgtol kiadok.

Metré- Liftek ¢ Felujitas

Méret  Ar/m*ho  Parkolo Légkondi . . Emelet c Epiilt )y Erdeklgdni
kozeli szama éve
Tel: 4110442
9,600 €10-13 166 v 4 9 6 1996 2010 vaciutca@
vaciutcacenterhu
Size Price/sqm/  Parking Air cond’ng Metro Floor level Elevators Year built Yea.rrefur— Information
month places close bished

Offices to let in A-category office building in 5th district Vaci utca, starting from 75 sqm.

Hirdesse nalunk irodahazat,
hivjon minket most!
+36-1-472-2094

resource@portfolio.hu

ADVERTISEMENT

ELADO / KIADO

- Budapesten és orszagszerte tébb nagyvarosban

- 3000 és 5000 m? kezéth

- J6 miszaki dllapotban lévé

- Kénnyen megkézelithets, jol lathats, ismert
kiskereskedelmi helyszineken lévé

* Ingyenes parkoldsi lehetéséggel rendelkezé

- Kis- és nagykereskedelmi tevékenységre, illetve
raktdrhaszndlatra is alkalmas ingatlanok
eladék vagy hosszutévra kiadék

.. CUSHMAN & Erdeklsdni:
o

||I||
e 061 268 1288

eu

L\
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prologiscee.com

FEEL THE NEED?

THE NEED
FOR
SPEED?

Space multiplied by quality multiplied by speed...
This is our formula for meeting
your specific logistics needs.

Prologis provides the best distribution space
in the most strategic locations.

And thanks to our valid building permits

and leading expertise, we can deliver

your facility in next to no time at all.

Do you have special requirements?

We will deliver your next modern logistics facility
to the highest international standards,

as well as your individual needs.

Or maybe you prefer a turnkey solution?

\We have a wide range of facilities
available to lease now...

Speed up: prologiscee.com

Prologis is the leading provider of distribution buildings with
over 495,000 m? owned and under management ’
in 6 parks in Hungary.
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Your local partner to global trade PROLOGIS.




,,Csak akkor szulettek
nagy dolgok,
Ha batrak voltak,
akik mertek.”
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