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A FOTAV fejlesztésekkel veszi fel
a harcot a valsag ellen

-

A kérnyezetvédelmi szempontoknak megfelel§ tavhészolgaltatas széles kdrben t6rténé elterjedése
érdekében létkérdés az ar: az olcsé hé- és alapdij. Versenyképessége fokozasa érdekében a FOTAV
az utobbi években szamos olyan beruhazast hajtott végre, melyek eredményeképp a lakossagi alap-
dijat 10 %-kal csdkkenthette, illetve a legnagyobb févarosi beruhazok tébbsége is a tavhdszolgalta-
tast valasztotta.

A versenyképes ajanlati konstrukcidknak és magas szolgaltatasi min6ségnek kdszdnhetéen olyan
ingatlanok csatlakoztak a tavfutésre, mint a Vision Towers, az Arkad | &11., az Allee és az Atenor iroda-
hazak. A tavhé mellett szl az is, hogy bizonyos beruhazasi elemeket a szolgaltatd magara vallal, igy
példaul a gazkazannal joval kisebb helyigényl hékdézpont megépitését is.

Az utébbi években az is erésitette a FOTAV pozicidjat, hogy egyre tobb esetben eldtérbe keriil a
futési rendszerek kdrnyezetvédelmi mindsitd besorolasa, ahol a tavfiités jelentds elényt élvez.

A FOTAV ezen az Gton halad, de a kis szamu iizleti ingatlan épitése miatt tovabbi piacok felé is nyit,
igy az 6nkormanyzati ingatlanok ellatasa felé is. Nagy résziiknél a teljes futési rendszer — a gazka-
zant is beleértve — felujitasra szorul, ami esetenként tobb tizmillié forintos koltséggel jarhat. llyenkor
érdemes szamolni a tavhészolgaltatassal. Tobb, kordbban a tavftésrdl levalt tarsashaz, illetve
dnkormanyzati ingatlan valasztotta ismét a FOTAV-ot, kdszonhetden az ajanlott konstrukciéval a
beruhazasi kéltségeken elért jelentés megtakaritasnak.

Arcsokkenté megoldas és foldgazkivaltd alternativa lehet a szigorti kdrnyezetvédelmi eléirasok-

kal szabalyozott termikus hulladékhasznositas (hulladékégetés) tavhdellatasba vald fokozott
bevonasa, amit teljessé csak egy Ujabb szemétégeté megépitése tehetne. A HUHA tavhékiada-
sanak fokozasa — amellett, hogy ez a jelenlegi legolcsobb héforrasa a tavhészolgaltatasnak — sza-
mos elénnyel jar. A Hulladékhasznositdo MUben a légszennyezé-kibocsatas nem valtozik, mikdzben
a projekt eredményeként né a megujuld energia felhasznalasaval termelt héenergia mennyisége, a
CO2-kibocsatas évi 19.725 tonnaval csOkken.

A Koérnyezeti és Energia Operativ Program (KEOP) keretében meghirdetett ,Tavh6-szektor energe-
tikai korszerlisitése” cimu palyazaton a FOTAV projektje (HUHA tavhokiadasanak fokozasa) 10 %
vissza nem téritendé tamogatast, azaz 533,6 millié forintot nyert el. A tAmogatasi szerz6dés megko-
tése folyamatban van, a beruhazas még idén megkezdddik.

A fejlesztések célja, hogy a FOTAV fogyasztoi hédijai csdkkenjenek. A budapesti hdszolgaltatd
tovabbi olyan beruhazasok megvaldsitasat is a tervezi, amelyek olcsébba teszik a tavhét, hoz-
zajarulva ezzel szintén ahhoz, hogy a tavhéellatas az ingatlanok értéknéveld tényezéjévé valjon.

FOTAV - Szamoljon veliink!
www.fotav.hu
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Alighogy elkésziil a Futureal a Vici 1t és a
Doézsa Gyorgy ut keresztezédéséhez épitett
Vision Towers irodahdzdval, mdris kezde-

CIMLAPSZTORI

Bérmilyen meglepdnek is tiinhet, az dllam ezuttal nem tjabb terheket ré

a magdanszférara, hanem olcsé finanszirozasi konstrukciéval timogatnd a
KKV-szektort. A Magyar Nemzeti Bank jinius elején inditotta el Novekedési
Hitelprogramjit, amely részben 1j beruhdzasok finanszirozéasara, részben meg-

1év4 hitelek kivaltasara hasznalhaté fel. A hitelprogrambdl elvileg az ingatlan-
szektor is kiveheti a részét, elsGsorban az utébbi opcié révén.

tét veszi az Gjabb irodaprojekt, mégpedig a
»Budapest One” névre keresztelt, 6sszesen 80
ezer négyzetméteres 6rmez6i komplexum elsé

5-10 Rovid hirek
Brief news

CIMLAPSZTORI | COVER STORY

10-15 Eléretornek a forinthitelek
HUF-loans on the rise

ELEMZES | ANALYSIS

16-19 Felpezsdiilt a régio befekte-
tési piaca
Regional real estate markets
picking up

INTERJU | INTERVIEW

20-24 Ujfejlesztés indul Ormezén
Skyscrapers in Budapest still
just a dream for now

TUDOSITAS | REPORT

26-28 Javulé befektet6i hangulat
Eurépaban - Beszamol6 az
Expo Real 2013-rdl

TUDOSITAS | REPORT
29-32  Uj és régi iistokdsok az
égen - Hol tart ma a régio
ingatlanpiaca?
Pinpointing today’s CEE real
estate market

INTERJU | INTERVIEW
33-35 Miért fejleszt ma barki
irodahazat?
Why would any developer
start a new office project?

TUDOSITAS | REPORT

36-37 Kifacsart citrom a hazai
energiaipar
The Hungarian energy
industry lemon squeezed dry

ELEMZES | ANALYSIS
38-41 Betonba ontjiik az unids

iiteme. Tatar Tiborral, a Futureal Development
Zrt. vezérigazgatojaval beszélgettiink a leg-
ujabb budapesti irodahdaz terveir6l, az ingat-
lanpiaci racionalizaciérdl és arrol, hogy miért
nem lesz még jé ideig Gjabb magashaz avagy
felhGkarcol6 a févarosban.

TUDOSITAS

Mult hénapban rendeztiik meg elsé nemzetko-
zi konferencidnkat, a CEE Property Forumot,
ahol csaknem 200 ingatlanos szakember vette
kozosen gorcsé ala a kelet-kozép-eurdpai régio
ingatlanpiacainak kihivdasait és lehetGségeit. Az
RICS, a Portfolio.hu és a PwC éltal kozosen ren-
dezett bécsi konferencia alaphangjat alapvetéen
arégio piacainak optimista megitélése adta, az
egyes orszagokat tekintve azonban mar ellent-
mondésos vélemények csaptak ossze.

INTERJU

énzeket? e i e .
A better investment mood in "’;he flew EU budeet cometh Nem porog tul manapsig Budapesten az ingat-
Europe — Report from Expo & lanfejlesztési piac. A bérleti dijak alacsonyak,
Real 2013 LISTA | LIST a kihasznalatlansag még mindig magasnak
40-49 A" és,B" kategorias szamit, a finanszirozas sem megy egyik naprél
irodahazak Budapesten a masikra, és a befektet6k sem tolonganak.
A- and B-category offices in Ennek ellenére néhdnyan mégis ugy latjak ma
Budapest is, hogy jo lehetéségek adédnak akdr spekula-
tiv, akar build-to-suit alapon fejleszteni.
=N PPortfolio.hu Save the date
£ p
s ro Iert A ‘ November 28, 2013
Qi F nvestmen Hotel Intercontinental, Budapest, Hungary
0 r uIIl 2 O 1 3 Partner Gold sponsors Sponsors
v - The leading industry get-together in Hungary (j e hevsumans i cavo (1] CIB corows

Further information: www.portfolio.hu/en/events,
conference@portfolio.hu, tel.: +36 1 327 40 86

since 2005. The annual full-day conference KESZ
that covers the Hungarian and CEE property
markets most important issues.
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Mozgolddas a régios piacokon

Oktdberi szamunkban a megszokottnal tobb szakmai eseményrél szamolunk be, a hazai
mellett némileg nagyobb teret hagyva a régids ingatlanpiacokat érint6 kérdések vizsgalata-
nak. A téma aktualitdsat az adja, hogy mult honapban rendeztiik meg elsé nemzetkozi kon-
ferencidnkat, a régids orszagok ingatlanpiacait gércsé ala vevé CEE Property Forumot. Az
RICS-szel egyiittmiikodésben rendezett bécsi konferencia alaphangjat alapvetden a régi6 pia-
cainak optimista megitélése adta, az egyes orszagokat tekintve azonban mar sokkal drnyal-
tabb és ellentmondésosabb vélemények csaptak Gssze. Az eurdpai ingatlanbefektetési piacon
az utobbi egy évben uralkodé optimista hangulatot a kelet-kozép-eurdpai piacok harmadik
negyedéves adatai is kétségtelentil visszatiikrozik - az elsé harom negyedév befektetési volu-
menei csaknem 25 szdzalékkal haladjak meg az elmult 5 év atlagat. Ennek megfeleléen a
régiéban is egyre er6sodnek a bizakodé hangok, 4m mig az 6sszkép pozitiv, az egyes piaco-
kat vizsgélva kordntsem mindenhol beszélhetiink hurrdoptimizmusrél. Az eurdpai szinten is
kiemelt figyelmet élvezd Lengyelorszag és a viszonylagos stabilitést és mérsékelt kockazato-
kat képviseld cseh piac, valamint a régi6 tobbi orszaga kozott tovébbra is egyértelmd a sza-
kadék. Az intézményi befektetSk figyelmére szinte csak az emlitett két orszag szamithat, mig
Magyarorszag és a tobbi régiés orszag csaknem kizdrélag a magasabb kockdzatokat keresé
opportunista befektet6k térképén szerepel. A kelet-kozép-eurdpai piacokban rejlé noveke-
dési potencial a befektetdk megitélése szerint elvitathatatlan, azonban a régié 6sszességében
még mindig tdl magas kockazatokat hordoz. Mindezt nem feltétleniil a fundamentumokba
vetett bizalom hidnya indokolja, a régi6 szdmos orszdgdban — koztiikk a Magyarorszdgon is —
jelen 1év6 politikai kockdzatok taldn még ennél is nagyobb visszatarté er6t jelentenek a befek-
tet6k szdmdra. A mélyponton mdr til vagyunk, de az igazi fordulépont ideje még kérdéses.

The region’s markets pick up pace

In this, our October issue, we are delivering more than our usual share of reports on pro-
fessional events and concentrating slightly more on analyzing the regional real estate mar-
kets, in addition to the Hungarian markets we normally cover. This regionalism is a timely
topic for us, as just last month we have organized our very first international conference
on the region’s real estate markets. On the CEE Property Forum, organized by RICS and
Portfolio.hu, held in Vienna, participants discussed the possibility of slowly recovering mar-
kets in Central Eastern Europe and South Eastern Europe . Throughout the past year, the
European real estate investment market has been characterized by an optimism which has
been undoubtedly reflected in the Q3 data for the CEE markets: investment volume in the
first three quarters exceed the past five years’ average by nearly 25%. Accordingly, optimistic
voices are growing louder across the region. Yet, while the overall view is positive, if we look
at the individual markets we see that the situation is not quite so bright everywhere. A split
between Poland, which draws special attention even on the European level, and the Czech
market, which represents relative stability and the value of moderate risks, as opposed to
the rest of the region is clearly visible and institutional investors will hardly look beyond the
aforementioned two countries. Meanwhile, Hungary and the other regional countries are tar-
geted almost exclusively by opportunistic investors seeking out higher risk ventures. Regard-
less, according to investors’ assessment, the region’s growth potential is unquestionable. We
have already reached rock bottom; we just don’t know when the real turning point will come.

2013/10. | www.resourceinfo.hu
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AREsource Ingatlaninfd barmely részének masolasaval és terjesztésével kapcsolatos
minden jog fenntartva.

ANET Média Zrt. valamennyi, a REsource Ingatlaninfoba bekeriild adatot, informaciot,
hirt megbizhatd, ellendrizhetd forréshol szerez. Az adatokat és informaciokat —

Gségeinkhez képest — a megjelenés el aljuk. Mindezen koriilmé
ellenére elfordulhat, hogy a REsource 6ban utdbb tévesnek bi 16 hirek,
informaciok jelennek meg. Eppen ezért felhivjuk tisztelt olvas6ink figyelmét, hogy ha
amegjelentetett hirek, informaciok alapjan gazdaségi, pénziigyi dontést kivannak
hozni, tigy eldzéleg az informaciok megfelelségét, valdsagtartalmét ellendrizzék. A
megjelend informdcick esetleges valdtlansagabol, pontatlansagahol eredd karokért a
NET Média Zrt. mindennemdi feleldsségét kizarja.
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Forradalom zajlik a lakéskeresési piacon

A vilag rendiiletlenil halad elére, f6leg
ami az informatikai fejlesztéseket illeti.
Ujabb és tijabb, az életiinket egyszertibbé
tevé, a valasztdsainkat megkonnyité
alkalmazassal rukkolnak el6 a kiilonféle
fejlesztécégek a vildg minden tdjarél. Mi,
magyarok sok teriileten az élmez8nybe
tartozunk az innovdcié tekintetében,
egyre tobb olyan fejlesztés van, amely
alapjaiban igyekszik megvéltoztatni egy
teljes szektor eddigi mikodését. Kezd
talakulni a lakdshirdetési piac, és a lis-
ték mellett egyre nagyobb szerep jut a
térképeknek.

Lakdst ma a legtobben hédromfajta mo-
don keresnek. Vannak azok, akik inter-
neten bongésznek, vannak, akik tigyno-
kot, tandcsaddt, kozvetitét biznak meg
a keresgéléssel, és vannak olyanok is,
akik mindezek nélkiil, vagyis djsagok ap-
réhirdetéseiben, falragaszokon, hallo-
masbdl vagy barmilyen hasonlé médon
igyekeznek megtaldlni 4j otthonukat. Es

ugyanez vonatkozik az eladdsra is.

Térképes forradalom

Az ingatlan azonban, ahogy az a nevé-
bél is jol kivehetd, helyhez kotott, ebb6l
kovetkezik, hogy megfelelé adatok és
infrastruktira meglétével kivaléan lehet
térképen dbrdzolni Gket, vagyis az 6sszes
fajta elad6 és kiad6 ingatlant, a pince-
résztdl az irodahdzakig. Bar az elmult
évek a listdkhoz kondicionaltdk az étla-
gos hazai online lakdskereséket, a tér-
képalapt lakdskeresés igénye mindig is
ott motoszkalt a legtobbiink fejében.

Az évek teltek, lakdsok szdzezreit
adtdk-vették, a technoldgia pedig szép
csendben fejlddott a hattérben. Robbant
a Google Maps, majd a Street View (ami-
vel mér szinte az utcdn sétdlva érezhet-
jiik magunkat, éppen csak nem tudunk
bekopogni a hdzakba), és sokan elkezd-
tink két nyitott bongészéablakkal laka-
sokat keresgélni. Az egyik ablakon futot-
tak a hirdetések (listdk) utcanevekkel,
legjobb esetben hdzszdmmal, a masi-
kon meg zoomoltuk ki-be a térképet,
hogy minél pontosabban beléjiik, hol is

taldlhat6 a képek alapjan megvasarlasra

alkalmasnak ting otthon.

Hazai élmezény

Ertékelhetd térképes lakaskeresével el-
szOr az ingatlan.com 4llt el itthon, akik
az utcakeres6 alkalmazds turbdsitdsa-
val médr az ingatlanok viszonylag pon-
tos elhelyezkedése mellett, a kornyék
tomegkozlekedésérdl, az elérheté szol-
géltatdsokrol is érdemi képet tudnak
adni. A térképen talalhat6 ingatlanszdm-
ldl6, a cimlapon beharangozott tobb

mint 560 ezer ingatlanhirdetés ellenére,

,mindossze” 350 ezer eladd és kiadd

ingatlant mutat, 4am ma még multiplikd-
cidkkal (egy ingatlan tobbszori megjele-
nése) egyiitt is ez a legnagyobb orszagos
adatbdzis.

A térképes lakaskeresék versenyébe
igyekszik igyekszik beszédllni az Ott-
hontérkép.hu elnevezés(i ingatlankeresd
portdl is. Ez a keres6 némileg boritott a
lakashirdetési piac eddigi koncepcidjin,
és egyeldre kizdrolag térkép alapon gon-
dolkodik.

Az alkalmazds hatrdnyai kozé tarto-
zik, hogy jelenleg még csak Budapes-
ten érhet6 el, minddssze 16 ezer ingat-
lan taldlhaté rajta, és magdnszemélyek
még nem tolthetnek fel rd kozvetleniil,
dm az Otthontérkép kozlése szerint a
tobb honapos fejlesztés alatt szdmtalan 4j
funkcidval béviilnek az elérhetd szolgalta-
tasok. A rendszer nem a Google térképét
hasznélja, de a folyamatosan béviil§ tér-
képszelvényeknek koszonhetéen szdm-
talan hasznos informéciéhoz juthatunk
a kiszemelt kornyék dtlagos drai, zoldte-
rileti mutatoi, avagy egyéb informaciok
tekintetében. Ha még nem is tartunk ott a
térképes lakaskeresd alkalmazdsok terén,
ahol az irigyelt nyugatiak, az els6 és vél-
het6en legnagyobb lépést mir megtet-
tiik, elkezdtiink térképen/térképben gon-
dolkodni, és a meglévé informéciok koziil
néhdnyat mdr meg is jeleniteni. A feladat
tehat annyi, hogy minél tébb, minél hasz-
nosabb és relevansabb adattal tomjiik tele
Magyarorszag térképét.

Az 4llam nettd 3 millidrd 999,1 millié forin-
tért visszavasdrolja a budapesti, harmadik
kertileti Hajogydri-szigeten 1évé hét ingat-
lant, amelyen a beruhdzé eredetileg Alom-
sziget néven szérakoztat6-kozpontot kivant
létesiteni. A vonatkozé korményhatdrozat
azzal indokolja a visszavdsarlast, hogy ,a
Hajogydri-szigeten széles kord aktiv és pasz-
sziv rekredciot elésegitd - elsédlegesen kul-
turdlis és sportcéld - lakosségi kikapcsold-
das, szabadidds tevékenység eltoltésének
lehet6ségeit biztosito kozosségi tér keriiljon
létrehozésra’”

A vételar forrdsai tobb tételbdl allnak
Ossze. Az idei koltségvetésbdl - az dllami
vagyonnal kapcsolatos kiaddsokbdl - 1
millidrd forintot forditanak erre a célra. A
mostani tulajdonos jatékkasziné koncesz-
sziéjanak megsziintetésére legfeljebb 1 mil-
liard forint - plusz afa - hasznélhat6 fel az
idei koltségvetés kozvetlen kiadasaibol. A
mult évi, kitelezettségvallaldssal nem ter-
helt elSirdnyzatok kozil a Vidékfejlesztési
Minisztérium fejezetb6l 1 millidrd 325 mil-
1i6, a Nemzetgazdasdgi Minisztérium feje-
zetb6l 387 millid, mig a NAV fejezetbdl 1
millidrd 286 milli6 forint hasznélhato fel a
vésarldshoz. A céginformdcié adatai szerint
az Alom Sziget 2004 Ingatlanfejleszté
Kft. jegyzett tékéje 3 millidrd 502 millié
450 ezer forint. A cég tigyvezetdje a buda-
pesti lakohellyel rendelkezd Shmuel Sammy
Smucha.

A Market Epité Zrt. 100 millié eurd 6sz-
szegl finanszirozdsi megallapodast irt ald
a Raiffeisen Bank Zrt. dltal vezetett, és az
UniCredit Bank Hungary Zrt., valamint a
Magyar Export-Import Bank Zrt. (Exim-
bank) részvételével megalakult banki kon-
zorciummal. Az Oroszorszag teriiletén
megvaldsulé sportcsarnok-egyiittes kivite-
lezésének finanszirozdsit az Eximbankkal

integrélt keretek kozott, EXIM elnevezés
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alatt miikodé Magyar Exporthitel Bizto-
sité Zrt. (MEHIB) koltségvetési hattérrel
biztositja. A kedvezményes exportfinanszi-
rozési kamat mellett a Market Epit6 Zrt.
véllalta, hogy jelent6s részben magyaror-
szagi véllalkozasok druit és szolgaltatdsait
haszndlja fel az épitkezéshez.

Nagybérlo érkezett
a Prologishoz

A CVR Transport 5082 négyzetméteres
raktar- és 352 négyzetméteres irodaterii-
letre kotott bérleti szerzédést a Prologis
Park Budapest-Harbor ipari kozpontban.
Az Gj bérlé egy jelentds papiripari logiszti-
kai szolgéltato, aki varhatéan 2014 méju-
sdban, az épiilet teljes felujitdsa és igényeik
szerinti kialakitdsa utan foglalja el tertiletét.
Az jtalakitds magaban foglalja egy fedett
vasuti mellékvagany kialakitdsat, mely koz-
vetlen vasuti 9sszekottetést biztosit a bérlé
szdmdra, {gy gyorsabb és hatékonyabb
logisztikai folyamatot eredményez.

Luxus és nylizsgés az
Andrassy uton

2013-ban megmozdult az Andrdssy ut
ingatlanpiaca: szdmos 4j cég jelent meg a
kiskereskedelemben, rendezdédni latszik
az egykori Balettintézet épiiletének sorsa,
és egyre tobb cég valasztja székhelynek a
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RUMBACH CENTER

Kklasszikus bérpalotakat - dertil ki a CBRE
elemzésébél. ,Az Andréssy at végre az 6t
megilleté helyre keriilt a budapesti kiske-
reskedelemben, jelen vannak a legnagyobb
luxusmadrkdk, a kindlat egyre tobb vésarlét
és turistat vonz. Idén nyitott a Breitling,
szeptemberre elkésziilt az Il Bacio di Stile
luxuséruhdz, és Gjra megnyilik az Emporio
Armani {zlete is. A magyar divat sem
marad le: showroomot nyit a NUBU is.
Az Andréssy Gtnak a Nagymezd utca és az
Erzsébet tér kozotti része a luxus-, mig az
Oktogon és a Nagymez6 utca kozotti rész
inkdbb a populdrisabb mdarkik gytjtéhe-
lye. Ezt bizonyitja egy Magyarorszagon is
népszerd ruhdzati mérka legtjabb druhdza-
nak a jov6 nydri megnyitasa is. Mindemel-
lett Gj éttermek és kavézdk is megjelentek

az Andrassyn. A befektetdk tjra érdekléd-
nek az ingatlanok irdnt, igy nem tdlzds azt
mondani, hogy végre azt a szerepet tolti be
az Andrdssy ut, amelyet a malt szdzad for-
duldjan a gyonyord bérpalotdk épitésekor
szantak neki” — nyilatkozta Csorgd Anita, a
CBRE kiskereskedelmi részlegének vezetdje.
Mindekézben az Oktogonon tdl is mozgo-
l6dnak a bérl6k: sokan a kedvezd arfekvést,
egyuttal elegans irodahdzakat valasztjak
az Andréssy uton. J6 példa erre az And-
rdssy100 irodahdz, amelynek tulajdonosa,
az osztrak befektetési csoport tulajdona-
ban 4116 AIT Biirotel tavasszal megujitotta
az egykori miniszterelnoki rezidencia arcu-
latat.

170 millié euro érték-
ben fejleszt az RE

Bér Magyarorszdg még nem labalt ki a val-
sagbdl, az tgynevezett ,zold” épiiletek el6tt
fényes jové allhat. A piacon tapasztalhat6
arérzékenység miatt a kovetkezd évek-
ben a fenntarthat6, rugalmas ingatlanok
lesznek a legkeresettebbek. A RE project
development jovébeni aktivitasat is a fent
emlitett Gj koncepcidk mentén kivitelezett
,20ld” épiiletek hatdrozzdk majd meg, mivel
e piaci szegmensben jelentés potencidl rej-
lik. Rudolf Riedl, a cég tigyvezetd igazgatdja
felvazolta a jovére vonatkozé terveket. Az
RE az elmult évtizedben mintegy 130 milli6
eur6t fektetett be Magyarorszégon. E16djé-
vel, a Strabag ingatlanfejleszt6vel az elmult

NUBU AZ ANDRASSY-N



BECSI UTITESCO

20 évben kozosen végrehajtott beruhdza-
sait is ide szdmitva, az Gsszeg meghaladja
az 500 millié eurét. A magyarorszagi port-
f6li6 része tobbek kozott két jelentds iro-
daprojekt, a Rumbach Center, valamint a
Residence 1 és 2 Irodahdzak. A cég jelenleg
25 fejlesztésen dolgozik, ezek értéke meg-
haladja az egymillidrd eur6t. A Raiffeisen
Evolution jelenleg folyamatban 1évé beru-
hazésainak értéke megkozelitéleg 170 mil-

li6 eurd. A kozép- és kelet-eurdpai régio
orszdgaiban pillanatnyilag csekély a keres-
let a spekulativ fejlesztésekre, az Gjonnan
épiil ingatlanok nagy része egyénre szabott,
ugynevezett built-to-suit projekt. A vallalat
ugyanakkor 14t lehetéséget a Balkdn térsé-
gében megvaldsitandé fejlesztésekben, az
olykor kihivast jelentd feltételek ellenére is.
Az RE jovébeni aktivitasat a fent emlitett 4j
koncepciék mentén kivitelezett ,zold” épii-
letek hatdrozzak majd meg, mivel e piaci
szegmensben jelentGs potencidl rejlik.

Gorog befekteto vett
magyar Tescot

A gorog Bluehouse Capital oktdber elején
véglegesitette a Bécsi uton taldlhaté Tesco
bevésarlékozpont megvasérlasat. loannis
Ganos, a cég kozép- és kelet-eurdpai befek-
tetésekért felelds vezetdje kérdéstinkre
elmondta, hogy a IIL keriiletben taldlhat6
18 ezer négyzetméteres ,big-box” tipusd
ingatlant a Bluehouse az osztrék Raiffei-
sen Capital Managementt6l vette meg, a
tranzakciét pedig az UniCredit finanszi-

rozta. A gorog cég szakembere hozzitette,
hogy tulajdonosként egyetlen bérlével, a
Tescoval keriiltek szerz6déses kapcsolatba.
Ioannis Ganos a befektetés pénziigyi rész-
leteit nem 4rulta el. A vevét a tranzakci6
soran a Colliers budapesti irodaja képvi-
selte. Az ingatlanra specializalédott private
equity befektetd legdjabb akvizicidja egyér-
telmiien mutatja, hogy a gorog cég az egyik
legaktivabb szerepl6jévé vélt a magyar
ingatlanbefektetési piacnak.

Tovabb tisztitja
portfoliojat a CIB

A nyér elején szervezett ipari és kereske-
delmi ingatlanaukci6 utan a CIB Csoport
Ujabb online drveréseket tervez harom kor-
ben. Az aukcidk sordn tovabbi 130 ingat-
lanra lehet licitdlni. A megvasérolhat6
ingatlanok kozott taldlhatok lakasok, keres-
kedelmi és ipari ingatlanok is. Az aukcidkon
szerepld ingatlanok osszértéke meghaladja
a 4 millidrd forintot. A korébbi nydri auk-
ci6n az drverésre bocsatott 46 ingatlan tobb
mint 80 szézalékdra tettek ajanlatot.
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The award winning, BREEM certified A+ grade Eiffel Square Office Building - right next to Nyugati Railway station - is a landmark building
in the heart of Budapest. The superior services and the stunning, green park with fine restaurants, bars and amenities at the doorstep of

the blue-chip tenants make it one of the most successful office buildings around.

www.eiffelsquare.com
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Housing market revolution

The world continues to move forward, espe-
cially in terms of IT development. Software
developers from all around the world are
constantly releasing new applications that
make our lives easier. In terms of innova-
tion, we, Hungarians, are at the forefront
in many areas of IT. A new domestically
implemented application is now on its way
to changing the operation of an entire sec-
tor: besides simple listings, maps now have
an increasing role in the home advertising
market. Most buyers look for homes in one
of three ways. There are those who browse
the Internet, others pay a real estate agent
or broker to look for them, while others
are not making use of either of the above
means and try to find their new homes with
the help of newspaper ads, flyers, and the
like. The same goes for sellers. As it appears,
most sellers (at least in the first round, for
sure) use the Internet for gathering infor-
mation on average prices and assessing the
supply. As this is the most complex forum
for buying or selling residential real estate,
we have decided to focus specifically on this
segment in our study.

Real estate is a stationary good, there-
fore, — with the necessary data and infra-
structure — it can be excellently displayed
on maps. This applies to property for sale
or for rent, whether it be a basement or a
high-rise office building. Throughout the
past, the average online buyer was still
restricted in their search by the dominating
list systems. Yet, all of us had in the back of
our minds a secret thoughts that we could
access an interactive map-based housing
market search engine. We were all longing
for a real estate “smart map” Years went by,
hundreds of thousands of homes were sold,
and, in the meantime, technology was qui-
etly developing in the background. Google
Maps was a big hit, followed by Street View
(with which one almost has the impression
of walking down the road and practically
knocking on the door). Many of us started
searching for homes using two browser
windows. The ads (lists) were running on
one window (with street names and house

numbers, if one was lucky). In the other
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window, we were zooming back and forth
across the map trying to determine the
exact location of the home in question.

Ingatlan.com was the first homepage to
feature a decent map-based search func-
tion. By upgrading their access to this map
search function, potential buyers could not
only gather meaningful information on
the exact location, but on public transport
and available services as well. The map’s
“counter” indicates that the program fea-
tures 350 thousand properties for sale and
rent (although, according to the front page
it offers 560 thousand). Even if it contains
several duplications, this is still the larg-
est nation-wide database available. The
real estate portal Otthontérkép.hu has also
now entered the map-based housing search
engine market, full speed ahead. The por-
tal is still a project under development, cur-
rently only running a beta version of an
exclusively map-based search engine. It
was founded less than six months ago, so,
its influence on the residential housing ads
market has been limited thus far. One of the
limitations of the application is that cur-
rently only Budapest real estate is featured.
Furthermore, only 16 thousand properties
are listed and private individuals are not
allowed to upload data directly. Otthonté-
rkép says that new features have become
available in the past several months. In
addition to some of the disadvantages, the
portal offers some advantages, too, besides
just utilizing Google Maps. Thanks to con-
stantly expanding map features, buyers can
access useful information on average prices,
green spaces or other information regard-
ing their target area. Granted, we are still
lagging behind those much-envied “West-
erners” in regards to access to map-based
search engines. However, we have success-
fully made the first (and probably the big-
gest) step; we have begun to “think in maps”
and invest in this information display tech-
nology. From here, the task is easy: it’s time
to fill Hungary’s map with useful and rele-
vant data so searching for a home becomes
both a fun and rewarding experience for
future buyers.

Indeed, the Hungarian real estate market
remains stagnant, yet industry expertise and
quality services still need to be kept up-to-
date. Although Hungary has not fully recov-
ered from the crisis, so-called “green” build-
ings seem to have a neon bright future ahead
of them. The present focus on price sensitiv-
ity —which characterizes the entire market
currently — means that sustainable, resilient
property is due to become the next primary
sales target. General Manager of Raiffeisen
Evolution (RE), Rudolf Riedl, outlined his
company’s future plans in this regard. To date,
RE project development has invested over
EUR 130 million in Hungary. If we add this
sum to the Strabag developments (the com-
pany’s predecessor) that have been imple-
mented over the past 20 years, their total
volume of investment into Hungary exceeds
EUR 500 million.

The Andréssy ut (Avenue) real estate mar-
ket became active once again this year, with a
number of new brands setting up camp along
the street’s retail strip. In related develop-
ments, the fate of the former National Ballet
Institute finally seems settled. According to
a snapshot from CBRE, an increasing num-
ber of companies are choosing classical man-
sions for their headquarters, too. Andréssy ut
seems to have finally won its rightful place on
Budapest’s retail market: the most important
luxury brands are present and the great deal
of supply is attracting an increasing number
of customers and tourists alike. Breitling
opened its store here this year, luxury multi-
brand department store Il Bacio di Stile has
also been completed this September, and the
Emporio Armani shop will soon reopen
(with a new operator) as well. In terms of the
lay of the land, between Nagymezé utca and
Erzsébet tér, Andrassy ut caters to mostly
luxury brands while the area between the
Oktogon and Nagymez utca houses more
popular brands. According to Anita Csorgd,



head of retail at CBRE Budapest, investors
are once again interested in its real estate, so,
itis no exaggeration to say that Andrdssy ut is
finally fulfilling the role that it was intended
for when its beautiful mansions were built at
the turn of the last century. In the meantime,
tenants are stirring up the market above and
beyond Oktogon as well: many of them are
choosing the reasonably priced, yet elegant
office buildings of upper Andréssy dt. A good
example is the Andrdssyl00 office building,
whose owner, AIT Biirotel (managed by an
Austrian investment group) has renewed the
majestic image of the former prime minis-
ter’s residence and even set up an fitting web-

site for it.

CIB continues
portfolio purge

CIB Group is planning to organize another
three-round online auction following its ear-
lier industrial and commercial property auc-
tion this summer. An additional 130 proper-
ties will be up on offer. The portfolio includes
apartments, commercial property, and
industrial property. The total value of the
auction property is worth over HUF 4 billion.
During CIB’s summer auction, over 80% of
the 46 properties it put on offer saw bids. A
wider-ranging portfolio is envisioned for the
upcoming auction, thus, investors both great
and small are expected to participate.

Greek investor buys
Hungarian Tesco

Bluehouse Capital, a Greek private equity
firm specializing in real estate, has finalized
its acquisition of a Tesco store located on
Bécsi ut in Budapest. loannis Ganos, invest-
ment manager in charge of the CEE region at
Bluehouse confirmed the 18-thousand sqm
“big-box” type property located in Budapest’s
District III was purchased from the Austrian
Raiffeisen Capital Management. Ganos
said that, thus far, they have only signed a
contract with Tesco. The buyer was repre-
sented by Colliers Budapest at the transac-
tion and Unicredit financed the deal. Ganos
would not disclose the financial details of the

deal. The new acquisition is further proof
that Bluehouse has become one of the most
active players on the Hungarian property

investment market.

own capital currently totals HUF 3 billion,
502 million, 450 thousand. The managing
director is Shmuel Sammy Smucha and 10

international stakeholders own the company.

HUF 4 billion
“Dream Island”

The Hungarian government is in the pro-
cess of buying back seven properties located
on Budapest District III's Hajégyari Sziget
for a total of HUF 3 billion, 999.1 million.
According to its plans, it intends to develop
an entertainment facility called “Dream
Island.” This was also confirmed by a report
published in the Hungarian Official Gazette.
According to the government’s public state-
ment, their decision to buy back the real
estate has been justified on the grounds of
“developing a community space which pro-
motes active and passive recreation — pri-
marily for cultural and sports purposes
— and provides opportunities for public rec-
reation and leisure activities.”

The buyback will cost HUF 1 billion in
budget resources. The state will also have to
see to the termination of the current own-
er’s casino concession, which could also cost
up to HUF 1 billion. Furthermore, additional
budget resources will be apportion to the
project; HUF 1 billion, 325 million from the
Ministry of Rural Development, HUF 387
million from the Ministry of National Econ-
omy, and HUF 1 billion, HUF 286 million
from National Tax and Customs Admin-
istration. According to the trade register,
Alom Sziget 2004 Ingatlanfejleszt6 Kft's

Prologis gets
new tenant

CVR Transport, a major paper logistics pro-
vider, is now leasing 5,082 sqm of warehouse
space, including 352 sqm of office space, in
Budapest-Harbor Prologis Park. The new
tenant is expected to occupy the site by May
2014, once the site is specifically renovated
to accommodate the tenant’s specific needs.
The adjustments include a covered railway
siding. This will provide the tenant with a
direct rail link and will aid in establishing
faster and more efficient logistics processes.

Market’s
EUR 100 million Russian
megaproject

Market Epit6 Zrt. has signed a EUR 100
million agreement with a bank consortium
lead by Raiffeisen Bank and including Uni-
credit Bank and Hungarian export-import
bank Eximbank. Eximbank and the Hun-
garian Export Credit Insurance Company
(MEHIB) will co-finance construction of
a sports centre in Russia. Market Epité Zrt
has agreed to utilize a significant amount
of goods and services provided by Hungar-
ian companies in exchange for a favorable

export-financing interest rate.
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Forintosulnak

az ingatlanhitelek?

CSUROS CSANAD

Barmilyen meglepének is tlnhet, az
allam ezuttal nem Ujabb terheket ré a
maganszférara, hanem olcsé finanszi-
rozasi konstrukciéval tdmogatna a KKV-
szektort. A Magyar Nemzeti Bank hitel-
programjabol elvileg az ingatlanszektor
is kiveheti a részét.

A Magyar Nemzeti Bank még dprilis 4-én
jelentette be, és junius elején inditotta
el Novekedési Hitelprogramjit, amely-
nek keretében 0 szdzalékos refinanszi-
rozési hitelt nyujt az 6nkéntesen részt
vevé bankok szdméra, akiknek azt leg-
feljebb 2,5 szdzalékos kamatszint mellett
kell tovabbadniuk a hitelképesnek bizo-
nyuld kis- és kozépvallalkozdsok szamadra.
A hitelprogram részben (j beruhdzdsok
finanszirozdséra, részben meglévé hitelek
kivaltdsara hasznalhat6 fel. Az ingatlan-
szektor szdmdra nyilvanvaléan ez utébbi
lehet8ség meriilhet fel valés opcidként:
vagyis példdul a meglévé devizaalapd jel-
zéloghitelek kivaltasa alacsony kamato-
zasu forinthitellel.

A hitelek 6sszege 3 milli6 és 3 millidrd
forint (kb. 1 millié-10 millié eurd) kozotti,
maximalis futamideje 10 év. Vagyis jel-
lemz8en kisebb vagy kozepes méreti
uzleti céld ingatlanok esetében johet

széba az NHP. Egy 10 ezer négyzetméte-
res irodahdznédl még példdul redlis lehet
a kedvezményes finanszirozas felhaszna-
ldsa. Természetesen a teljes torténethez
hozzatartozik, hogy az ingatlantulajdo-
nos torlesztési kotelezettsége igy forint-
ban keletkezik, mikozben a bérletidij-
bevételek jellemz6en eurédban vannak
meghatdrozva.

Az NHP els6, 750 millidrd forintos
hitelkerete nagy sikernek bizonyult, és a
bankok ki is haszndltdk a lehet8séget. Bar
pontos informdaciok nem allnak rendelke-
zésre, ugy tudjuk, hogy az tigyfelek kozott
ingatlanos cégeket is taldlunk, vagyis a
kedvezményes forinthitel beinditotta a
szektor fantdzidjat.

Az MNB a program elsd részének sike-
rén felbuzdulva Gjabb hitelkeretet jelen-
tett be, a jegybank ezittal 2014 végéig
2000 millidrd forintnyi forrdst kivan a val-
lalatokhoz juttatni. A 2000 millidrdnak
a 10 szdzaléka kolthetd el hitelkivaltasra,
vagyis mintegy 200 millidrd forintnyi
Osszeg az, amire az ingatlantulajdonosok

redlisan palydzhatnak.

Segitség az ingatlanosoknak?

Az ingatlanpiacnak az elmult években
kialakult nehézségei Hornok Krisztidn

A Magyar Nemzeti Bank iranyado ratajanak alakulasa (%)
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Mi is az a Novekedési
Hitelprogram?
A gazdasagi novekedés segitésére az MNB O
szézalékos kamatozasu refinanszirozasi hitelt
nyuijt a bankoknak, amelyek ezt legfeljebb 2,5
szazalékos maximalis kamattal adjak tovabb
a hitelképes kis- és kozépvallalkozésok sza-
maéra. A program elsé szakaszaban (2013.
junius-augusztus) 750 millidrd, a masodik
szakaszban (2013. oktéber-2014. december)
pedig 2000 millidrd forintos keretdsszeget
szan az MNB erre a célra. A piacinal jellem-
z6en kedvezébb kamatozasu hitelt a vallal-
kozésok beruhazasi és forgdeszkoz finanszi-
rozasara, EU-tamogatasokhoz kapcsoléddan,
valamint hitelkivaltas céljara vehetik igénybe.
A program masodik szakaszanak 90 szdzalé-
kat uj (vagyis nem kivaltasi célt) hitelek nyuj-
tasara lehet igénybe venni, ezek tényleges
aranya az els6 szakaszban kozel 60 szazalé-

kos volt.

szerint 9sszetett okokra vezethetdk vissza.
A Reconcept Property Solutions partnere
szerint egyrészt a részpiacok donté tobb-
ségében problémék vannak a fundamen-
tumokkal (elégtelen bérléi kereslet, ehhez
viszonyitott erds talkindlat, gyenge befek-
tet6i bizalom, 4ltaldnos hozamemel-
kedés), mésrészt a finanszirozdsi oldal
sem konnyiti meg a helyzetet: gyakori a
fenntarthatatlan addssdg az ingatlano-
kon, az elérhetd Uj hitelek mennyisége
nem kielégit6, kamataikat pedig a projek-
tek legtobbszor nem képesek kitermelni.
Mindezek 6sszeadédva okozzdk a piaci
pangast; koziiliik az utolsé két probléma
kapcsan jelent konnyitést az MNB Nove-
kedési Hitelprogramja (NHP) — bizonyos
megszoritasokkal.

Hornok szerint éppen a fundamen-
tumok gyengesége és a gyakran nehe-
zen kezelhetd hitelterhek miatt a pia-
con lényegesen nagyobb lenne a kereslet
a refinanszirozds, mint 4j tranzakci6k-
hoz és fejlesztésekhez Lkot6dd hitelek
irdnt. Mig az NHP masodik szakaszanak
keretosszege mar béségesnek mondhato,
ennek csupdn egytizede hasznélhat6 fel
refinanszirozdsra, ami felvethet mennyi-

ségi kérdéseket. Hornok szerint szami-



tanunk kell kreativ megolddsokra, ame-
lyekkel az ingatlantulajdonosok ezeket a
korldtokat igyekeznek majd lazitani.

A szakember szerint azt sem szabad
elfelejteni, hogy az ingatlanpiac intézmé-
nyi része euréban szdmol: igy rogzitik a
bérleti dijakat, és tobbnyire ehhez igazi-
tottdk a hiteleik denomindacidjat is. Ha
hirtelen minden szerzédést forint alapra
helyeznének, az az elvart hozamok kiilon-
bozete miatt az ingatlanok azonnali leér-
tékel6dését okoznd. Ha pedig az euré ala-
pon miikodd projektekhez illesztiink egy
forinthitelt (hiszen az NHP esetében errdl
beszéliink), akkor devizakockézat jelent-
kezik, amit kiillonb6z6 szereplék eltérd
mértékben toleralnak. Minél nagyobb,
intézményibb, nemzetkozibb egy befek-
tet6, anndl komolyabb problémét fog
okozni szdmdra egy forinthitel még akkor
is, ha az csak a hazai fizet6eszkoz szigni-
fikdns felértékel6dése esetén idézne el
negatfv hatast, ami jelenleg kevéssé lat-
szik valdszintinek (a devizakockazat keze-
1ése egyébként nem egyszerd, de bizonyos
korlatok kozott megoldhatd). A kisebb,

hazai jatékosok szdmara ez varhatéan
kevésbé jelent majd fejfdjast.

Hornok Krisztidn hangstlyozta, nem
szabad elfelejteniink, hogy az NHP rend-
szerén kivili hitelek nem 2,5 szdzalé-
kos kamatmarzzsal kaphatdak, ha egy-
altalan rendelkezésre allnak. Ennek okai
éppen a kordbban emlitett fundaments-
lis fesziiltségek és azoktdl nem fiiggetleniil

1

MATOLCSY GYORGY

az elszenvedett banki veszteségek — ezek
pedig alapjaikban nem véltoztak meg. Ha a
bankok eddig tgy lattdk, hogy az ingatlan-
piaci kockdzat véllaldsa csak 2,5 szézalékot
joval meghalad6 marzs mellett racionélis,
miért gondolndk most mésképp? A szak-
ember szerint nem egyértelmd tehat, hogy
az olcs6 banki forrds megérkezése meny-

nyiben fog tényleges, a szerepl6k dltal

HIRDETES

Nordic Light
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1. pillér célja

II. pillér célja

Lehetséges hitelcél

A program keretdsszege
Minimalis hiteldsszeg

Maximalis hitel6sszeg

Egy bank altal igényelhet6 6sszeg
Az MNB-hitel koltsége a banknak
A banki hitel kdltsége a kkv-nak
A program id6tartama

Minimalis futamidé

Maximalis futamid6

Részvétel a bankok szamara

Résztvev6 bankok szama

Novekedési Hitelprogram

1. kor
Uj kkv-hitelek, forinthitelek kivéltasa
Kkv-devizahitelek kivaltasa

2. kor
Uj kkv-hitelek

Meglévé kkv-hitelek (forint + deviza) kivaltasa

Beruhdzas, forgbeszkoz-vasarlas, EU-s timogatds onrésze, eléfinanszirozésa

425+325=750 milliard forint
3 millié forint
3 milliard forint
A kkv-hiteldllomany legalabb 5%-a
0%
max. 2,5%
2013. junius - augusztus (3 honap)
10 év
Onkéntes
36

1=ELSO RESZLETE 500 MILLIARD, AMI HA ELFOGY, A MONETARIS TANACS DONT A FOLYTATASROL

elérhetd finanszirozdsban testet olteni és

igy a remélt pozitiv hatast kifejteni.

Kiilfoldi terjeszkedést is
tamogat az allam

Nem a N6vekedési Hitelprogram az egyet-
len 4llami finanszirozési segitség a tigan
értelmezett ingatlanszektor szamdra. Az
allami tulajdont Eximbank finanszirozasi
programjaval kifejezetten az exportra ter-
mel§ és szolgaltato cégeket és ezek beszdl-
lit6it veszi célba. Arazasi szempontbél az
Eximbank is hasonlé feltételeket nyuijt,
mint az MNB. Mig az MNB 2000 milliard
forint, az Eximbank 1,2 millidrd euré (360
millidrd) forint korili Gj hitel kihelyezését
tervezi 2014 végéig.

Az Eximbank finanszirozdsi programja
elsé ranézésre taldn nem tiinik relevans-
nak az ingatlanszektor szempontjabdl,
azonban tobb magyar épitGipari cég is

A Novekedési Hitelprogram a Magyar Nem-
zeti Bank mérlegf6osszege és a pénzmennyi-
ség novekedésével valosul meg. A jegybanki
mérleg eszkozoldaldn megjelend hitelnydj-
tds megemeli a bankrendszer forintlikvidita-
sat, ennek hatdséara a jegybank forrasoldala is
megndvekedik. Egy példa arra, hogyan is tor-
ténhet ez a gyakorlatban: a program keretében
felvett hitelbdl a véllalkozés kifizeti beszallito-

jat, utébbinak a bankszamlajan pedig megjele-
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élt mér a lehetdséggel. Jelentds verseny-
elénybe keriilhet ugyanis egy kivitelez$
egy kiilfoldi tenderen, ha a projekt finan-
szirozdsat is ,viszi” magdval. Ebben segit-
het a hazai kivitelez6knek az Eximbank.
A kedvezd finanszirozdssal igy a magyar-
orszagi kivitelez6 cégek elsdsorban olyan
piacokon keriilhetnek j6 helyzetbe, ahol
a finanszirozds drdga vagy nehézkes. Jel-
lemzGen ez t6liink keletre fekv$ orszdgo-
kat takar, ahol rdaddsul a fejlesztési poten-
cial is nagyobb.

Példa erre a finanszirozasi konstrukci-
6ra a Market Epité Zrt. 100 milli6 eurés
oroszorszagi finanszirozdsi megallapo-
ddsa, melyet a Raiffeisen Bank 4ltal veze-
tett és az UniCredit Bank, valamint az
Eximbank részvételével megalakult banki
konzorciummal kotott. A finanszirozds
az oroszorszagi Lipetsk megye dltal kiirt
tender alapjan, 6sszesen 65 000 négyzet-

Honnan van pénz az NHP-ra?

nik az eladasi 6sszeg. Két lehetésége van ekkor
a beszdllitdé bankjanak: a forrasoldalan (vagyis
a beszallité szamlajan) megjelend 6sszeget az
MNB-nél helyezi el, vagy kihitelezi, illetve érték-
papirt (pl. kincstarjegyet) vesz beldle. A pénz igy
is, Ugy is visszatér valamiképpen az MNB-hez:
el6bbi esetben azonnal, utébbi esetben kozve-
tett mddon, attdl a banktdl, amelyik a lancolat
utolso6 tagjaként mar nem helyezi ki a pénzt a

gazdasagba. Az MNB dltal nyujtott hitelek nin-

1800+200=2000 milliard forint'
3 millié forint
3 milliard forint
A kkv-hiteldllomany legfeljebb 100%-a
0%
max. 2,5%

2013. oktdber - 2014 december (15 hénap)

10 év
Onkéntes

?

FORRAS: MNB, RESOURCE

méternyi, egy multifunkciondlis sport-
csarnokbdl, jégcsarnokbdl, valamint egy
uszoda és gyakorl6jégpalyabdl allé komp-
lexum megépitését teszi lehetGvé.

Dr. Nagy Viktor, az Eximbank vezér-
igazgatd-helyettese a megallapodas ala-
irdsa kapcsan elmondta: ,a kiemelkedd
teljesitményre képes magyar vallalkoza-
sok az Eximbank kedvezményes finanszi-
rozasi konstrukcidi révén versenyképes
ajdnlatot tudnak adni kilfoldi tendere-
ken” A bank vezetGje szerint a cégek felté-
telként ugyanakkor véllaljak, hogy jelentds
részben magyar alvéllalkozdkat és beszal-
litékat vonnak be a megvaldsitashoz. Ez
pedig véleménye szerint azt eredményezi,
hogy nem a finanszirozisok, hanem az
aruk és szolgaltatasok versenyeznek, és e
tekintetben a magyar cégek is kell§ refe-
rencidval rendelkeznek majd a nemzetkozi

piacokon.

csenek ,megpéntlikdzva’, igy nem kovethetd
nyomon pontosan a Novekedési Hitelprogram
finanszirozasi forrésainak alakulasa. Kézvetett
modon azonban a jegybanki hitelnyujtas jel-
lemzéen a kiilonbozé sterilizéciés eszkozok
dllomanyanak (MNB-kotvény, hitelintézetek
pénzforgalmi szamldja, jegybanki O/N betét)
emelkedésével jar egyiitt. Ezek kozul is a kéthe-
tes MNB-kotvény allomanya mutatja ilyenkor a

legnagyobb ingadozast.
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be converted to fOI" intS?

CSANAD CSUROS

Even if it might seem surprising, the
state does not impose additional bur-
dens on the private sector, but it
intends to support the SME sector with
cheap financing. The real estate sector
might also be benefiting from the Hun-
garian Central Bank's funding plan.

On April 4, the Hungarian National Bank
(MNB) announced its Growth Scheme, which
it then launched in June. The central bank
offers commercial lenders funding at 0% inter-
est, with the aim of extending credit to small
businesses at a cost of no more than 2.5%. This
funding scheme can be used to finance new
developments or to replace existing loans. For
the real estate sector, the latter is the only real
option, converting current foreign-currency
loans into low interest Hungarian forint loans.

Loans between HUF 3 million and 3 billion
(about EUR 1 million to 10 million) are avail-
able, with a maximum duration of 10 years.
Thus, this might be a reasonable option for
small or middle-sized non-residential property.
For example, for a 10-thousand square meter
office building, the preferential loan might be
just the thing. Of course, the property owner

will have to pay back the loan in forints even

if its income (i.e. rental fees) is usually gener-
ated in euro.

The Growth Scheme’s first credit line —
HUF 750 million — has been a great success
and banks did make use of this opportunity.
Although no accurate information is available,
we believe that there were real estate compa-
nies among their clients; thus, the preferential
loans are useful for this sector as well.

Given the great success, the central bank
has announced that it would allocate another
HUF 2,000 billion to this program. Under the
new circulation, 10% of the funds (approxi-
mately HUF 200 million) will be earmarked
for replacing older, expensive loans. Property

owners might also apply for these.

Is this helping the sector?

The current real estate market’s difficulties are
caused by a variety of factors, says Krisztian
Hornok, Partner at Reconcept Property Solu-
tions. He believes that, on one hand, the sub-
markets fundamentals (weak tenant demand,
strong oversupply, poor investor confidence
and a general increase in yields) are problem-
atic. On the other hand, the funding mecha-

nisms are not helping the situation. Unsustain-

What exactly is
the Growth Program?

The Hungarian National Bank (MNB) offers
commercial lenders funding at 0% inte-
rest, with the aim of extending credit to
small businesses at a cost of no more than
2.5%. The ultimate aim of the program
is to boost the economy. Under the first
phase of the scheme (from June to August
2013) it provided funds totaling HUF 750
billion, while under the second phase (from
October 2013 to December 2014) this will
be extended by further HUF 2000 billion.
The preferential loan can be earmarked for
financing new investments and working
capital, for EU tenders, or for replacing
existing loans. Around 90% of the funds will
be earmarked for new loans (thus, not for
replacing existing ones), as opposed to 60%
in the first phase.

able debt on property are quite frequent, the
amount of available new credit is not satisfac-
tory, and projects can hardly cover the inter-
est. All these factors combined have caused a

slump on the market: MNB’s ‘Growth Pro-

LEFT TO RIGHT: ANDREA BARTFAI-MAGER, GYORGY MATOLCSY, ADAM BALOG
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Growth Loan Program by the National Bank of Hungary
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Aim of the first pillar

Aim of the second pillar
Lehetséges hitelcél

Total amount of the Program
Minimum loan value
Maximum loan value
Maximum quota for one bank
Loan cost for the bank

Loan cost for the customers
Time range

Minimum duration of the loan

First program
New SME-loans, refinancing

Refinancing SME FX-loans

Second program

New SME-loans

Refinancing SME-loans (both HUF and FX)

Investment, current assets, equity or pre-financing for EU-subsidies

425+325=750 Billion HUF
3 Million HUF
3 Billion HUF
Maximum 100% of total SME-loans
0%
max. 2,5%

June-August 2013

1800+200=2000 Billion HUF
3 Million HUF
3 Billion HUF
Maximum 100% of total SME-loans
0%
max. 2,5%

October 2013-December 2014

Maximum duration of the loan 10 years 10 years
Participation of commercial banks Optional Optional
Number of participating banks 36 ?

gram’ might be — with some notable limitations
— a solution at least for the last two problems.

According to Hornok, the demand for refi-
nancing is much greater than for new lend-
ing exactly because of the weak fundamentals
and the high indebtedness. While the available
funds under the new scheme is quite generous,
only 10% of it can be earmarked for refinancing,
which raises a few questions. Hornok thinks we
might expect some ‘creative solutions’ to evolve,
in which property owners try to loosen these
limitations.

According to the Hornok, we should not for-
get the fact that the real estate market’s insti-

tutional players are reporting in euros: rental

The growth scheme will be funded by
increasing MNB’s total assets and money
supply. The leases — appearing as an asset
for the State’s central bank- will increase
the banking sector’s forint-based liquidity
and, accordingly, the central bank’s liabili-
ties will also increase. Let's look at an exam-
ple: with the help of the scheme, a com-
pany can pay its supplier. The sale appears

on his bank account. The supplier’s bank

2013/10. | www.resourceinfo.hu

rates are set is euro and the currency of their
loans is mostly adjusted to this. If all the con-
tracts are suddenly reset to forints, the proper-
ties would immediately depreciate due to the
difference in the expected returns. If a forint
loan is linked to an euro-based project (in the
case of the Growth Program, this is what will
happen), than currency risks arise that will be
tolerated differently by the various market play-
ers. The larger, the more institutional, the more
international an investor is, then the bigger the
problem caused by a forint denominated loan
will be: even if only a significant appreciation
of the local currency would result in a negative

effect. This is currently not very likely to hap-

How is the growth scheme funded?

has two options: putting the money (from
the supplier’s bank account) into MNB or
lending the money to them (by buying
securities, treasury bills, etc). In both cases,
the money returns to MNB. In the first case
they get it immediately and, in the second
case, they receive it indirectly. The money
will arrive back to them from the last com-
mercial bank - the last in the chain - that

does not choose to invest the money in

SOURCE: MNB, RESOURCE

pen (managing currency risk is not easy, but
it is possible to some degree). Currency risk,
however, might be a minor issue for smaller,
domestic companies.

Hornok also emphasized that how important
it is not forget that credits outside the Growth
Scheme are only available with an interest mar-
gin above 2.5%, if at all. The above-mentioned
fundamental tensions and the losses these gen-
erated for banks are both reasons for this — and
these have not changed fundamentally. If banks
felt that taking the real estate market risk is
only rational with a margin well above 2.5%,
why should they think differently now? Hor-

nok thinks it is still not clear to what extent the

the economy. Funding granted by the cen-
tral bank is not labeled, thus, it is not pos-
sible to trace back the performance of the
loans.

However, its lending activity indirectly
generates an increase to the different ster-
ilization instruments (via MNB bonds, cash
credit accounts, bank O/N deposits). Of
these, the two-week MNB bills show the

largest variation.
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cheap funding will turn into actual financing

and expand its positive effect.

The State supports
foreign expansion

The Growth Scheme is not the only public
funding available to the broader property sec-
tor. The state-owned Eximbank’s funding pro-
gram targets exporters (manufacturers and
service providers) and their suppliers. In terms

of pricing, conditions are similar to MNB’s

SOURCE: MNB, RESOURCE

program. While MNB is planning to extend
it program by HUF 2,000 billion 4 by the end
of 2014, Eximbank is planning an extension of
HUF 1.2 billion (EUR 360 million).

Eximbank’s financing scheme might not
look relevant for the real estate sector at a first
glance; however, several Hungarian construc-
tion companies have already taken advan-
tage of it. It offers a significant advantage to
contractors working in foreign tenders, if the

project’s financing is also settled. Eximbank

STRABAG

System
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can help domestic contractors with this. Hun-
garian constructors can achieve a competitive
advantage specifically in countries where capi-
tal is expensive and/or difficult to obtain. Typ-
ically, this is the case in the eastern countries,
where the development potential is high.

A good example of this is Market Epitd
Zrt. who has signed a EUR 100 million agree-
ment with a bank consortium lead by Raif-
feisen Bank, which includes Unicredit Bank
and Eximbank. They will finance the construc-
tion of a 65,000 square meter (sqm) multifunc-
tional sport facility, including a swimming pool
and an ice rink.

Dr. Viktor Nagy, Deputy CEO at Eximbank,
said regarding the agreement that “Hungarian
companies with an outstanding performance
can make competitive offers by implementing
construction in foreign tenders.” According to
the bank’s manager, companies agree to utilize
a significant amount of goods and services pro-
vided by Hungarian companies during the con-
struction. This means that goods and service
compete, rather than financing and Hungarian
companies will gain enough references on the

international market.
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Miota hasznalja az SMBS szoftvert?

Az SMBS-t 2012-ben kezdtik hasznalni
bankfiékok épulet-karbantartasi és —javitasi
feladatainak bejelentésére, nyilvantartasara
és szamos ehhez kapcsolddo feladat rog-
zitésére és kovetésére. A szoftver funkcioi
azoéta folyamatosan bévdltek.

Mik a tapasztaltok vele?

A szoftver alkalmas arra, hogy az adatba-
zisba rogzitett feladatok aktualis allasa jol
kovethetd, riportalhaté legyen. A tébbnyire
valés idejd roégzités, az eseménynapléza-
sok a szerzddésszerl teljesités ellendrze-
sét objektivvé teszik. Jol alkalmazhatd a
rendszer arra, hogy atlathaté pénzigyi el-
szamolasok alapjat képezze. A hibajavitas
folyamatanak lépéseit a rendszer funkcioi
olyan modon kévetik, hogy a keletkezd do-
kumentumok is a rendszerbdl generalhatok,
vagy a rendszerbe becsatolhatdk, az ada-
tok feltolthetdk, ezért az egyes feladatok
komplex nyilvantartasara alkalmas. Kom-
munikaciés eszkdzkeént is megbizhato, ami
a kritikus folyamatoknal fontos elvaras. A
karbantartas, a hibajavitas és a projektfel-
adatok kllénvalaszthatdk, jol attekintheték.
Miben jobb, mennyiben hatékonyabb ezzel
az Ugyintézes, hibakezelés?

Az el6z6 pontban felsorolt f6 jellemzdk és
szoftverfunkciok alapvetéen abban segitik
a rendszer hasznaléit, hogy automatikussa
teszik az Uzemeltetéssel kapcsolatos Ié-
péseket, valamint csdkkentik a rendszerint
nagy darabszamu egyedi Ugy kezeléséhez

sziikséges manualis munkavegzést és id6t.
A hatékonysag mellett a szoftver a megbiz-
hatésagot is ndveli, és csdkkenti az emberi
figyelemmel 6sszefliggé hibaforrasokat.
Mennyire felhasznalobarat?

Az SMBS fejleszt6i az Erste Bank fiokhalo-
zati Uzemeltetésének javaslatait maximali-
san figyelembe vették. Tudomasunk szerint
az SMBS mobil alkalmazasanak kifejlesz-
tését is nagymértékben 6sztdndztek az el-
szamolashoz, kimutatasokhoz kapcsol6do,
atlagosnal szigorubb elvarasaink. A szoft-
ver felhasznélobarat, hasznalata gyorsan
elsajatithatd, a kezeldfelllet egyértelmdi.
Sajat rendszereinkkel valé megfeleltetési
igényeink miatt tébbféle egyedi azonositéra
is szUkségunk volt, amit a rendszerbe a fej-
leszt6k beintegraltak.

Fentieken tul, barmi, amit szivesen elmon-
dana az SMBS rendszerrel kapcsolatban.
A STRABAG PFS Zrt. olyan szoftverrel
tdmogatja a kéz6s munkankat, amely az
egyuttmdkdédest nagyban megkdnnyiti, at-
lathatova és egyéertelmiivé teszi. Mindezen
tal gyakorlatilag papirmentessé valtak az
egyébként igen szertedgaz6 folyamatok,
ami a fenntarthaté fejl6dés szempontjabol
nem elhanyagolhato6.

Kbszénjiik a valaszokat Berenceiné Csabi

Enikének! (Osztalyvezets, Uzemeltetési
lgazgatésag, ERSTE BANK HUNGARY
ZRT)
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FGIpGZSdiﬂ a régio befektetési piaca

Az eurdpai ingatlanbefektetési piacok optimista hangulata a kelet-kozép-eurdpai régié piacainak
teljesitményében is visszatiikrozddik. Kérdés azonban, hogy ki lesz, aki felkapaszkodik, és ki az, aki lemarad.

MAJOR KATALIN

Z EUROPAI ingatlanbefektetési

piacon az utdébbi egy évben ural-

kod6é optimista hangulatot a
kelet-kozép-eurdpai  piacok harmadik
negyedéves adatai is visszatiikrozik. Bar a
konzervativ stratégidval rendelkezé intéz-
ményi befektet6k még mindig tdl kocka-
zatosnak tartjdk a régiét - Lengyelorszag
és Csehorszag kivételével -, az opportu-
nista befektet6k egyre aktivabbak ezeken a
piacokon. A régié piacainak teljesitménye
az elmult negyedévben latvinyosan javult,
mind a mésodik negyedévhez, mind az
el6z6 év azonos id6szakahoz viszonyitva. A
Cushman & Wakefield adatai szerint 2013
harmadik negyedévében mintegy 1,5 mil-
lidrd eurdnyi t6éke érkezett a régi6 ingat-
lanbefektetési piacaira, mig ez a volumen
a megel6z6 negyedévben csupdn 630 mil-
1i6 eur6t tett ki. Az els6 hdrom negyedév
Osszvolumene igy 3,25 millidrd eurdra
rug, szemben a tavalyi év azonos iddsza-
kéban regisztralt 1,91 millidrd euréval. Ez
azt jelenti, hogy az elmdlt hdrom negyedév
volumenei csaknem 24 szdzalékkal haladjak
meg az elmult 5 év atlagdt.

2013/10. | www.resourceinfo.hu

A régib teljesitményét most is egyértel-
mien Lengyelorszdg hdzza, a befektetési
aktivitds a harmadik negyedévben meg-
duplézédott, elérve a 943 millié eurét. A
régié orszagait tekintve Lengyelorszdg mel-
lett Csehorszag szamit még kevésbé koc-
kézatos piacnak. Itt is szdmottevdé noveke-
dést regisztrdltak, ami nagymértékben egy
régiés szinten is rekordnak szamit6 tgy-
letnek koszonhetd: a The Park akvizicidja
a cseh irodapiac torténetének legnagyobb
tranzakci6ja volt, ami a harmadik negyed-
éves befektetési volument 344 milli eurdra

dagasztotta.

Az 6sszkép eddig tehat pozitiv, ami azonban
szomoru hir, hogy Magyarorszag még min-
dig csak elhanyagolhat6 mértékben jérul
hozzd a javulé tendencidkhoz. A magyar
piac egyeldre kivill esik az intézményi befek-
tet6k fokuszdn, és leginkibb a magasabb
kockazatokat tdrd és magasabb hozamelva-
rdsokkal rendelkezé opportunista befekte-
t6k térképén szerepel, Romaniéval, Bulgari-
dval, Szlovékiaval egy vonalban.

Bér a magyar gazdasag béviilésével kap-
csolatban az elmult idgszakban érkeztek
pozitiv hirek, a kozép- és hosszabb tava
novekedési potencidlt tekintve a befekte-
t6knek még mindig kevés bizodalma van
Magyarorszdgban, ami az ingatlanpiaci
fundamentumokat is torékennyé teszi. A
fundamentumok gyengeségénél azonban
a befektet6ket még jobban aggasztjak a
Magyarorszaggal kapcsolatos politikai koc-
kazatok és a gazdaségi kornyezet kiszamit-
hatatlansdga. Pozicidinkat tovabb rontja
a piac alacsony likviditdsa, igy a hoza-
mokban tiikr6z6d6 kockdzati prémium
néhdny bazispontos likviditasi prémium-
mal is parosul. Mig Pragaban és Varsé-
ban a hozamok 6 szazalék koriil alakulnak,
addig Budapest ,elméleti” hozamszintjei
7,5-8 szazalék kozott alakulnak, ami a valés
piacon azonban még ennél is magasabbra
szokhet.

A magyar piacot 6nmagdban értékelve
azonban igy is jelentés bévillést tapasztal-
hattunk ebben az évben. A befektetett
téke mennyisége mar 2013 els6 félévében
meghaladta a tavalyi év Osszvolumenét.

Negyedéves befektetési volumenek orszagonkeént a kelet-kozép-eurdpai
régioban (milli eurd)
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A Cushman & Wakefield adatai szerint a
befektetési piac tavaly mindossze 153 mil-
li6s volt, mig 2013-ban mdr az év elsé felé-
ben 159 millié eurdnyi befektetést regiszt-
réltak. Informdciéink szerint jelenleg tobb
tranzakcid is el6készités alatt 4ll, amelyek
valészintileg az év végéig lezdrdsra keriil-
nek, igy becslések szerint a piac az év végéig
elérheti a 300 milli6t.

A hazai piacot elsésorban magas kockazat-
véllalasi hajlandésaggal rendelkezé befekte-
t6k célozzak meg, akik Ggy gondoljak, hogy
a jelenlegi drazdsi szinteken mdr megéri
vésdrolni Magyarorszigon. Jelentés volu-
mend, kimondottan helyi t8ke jelenlété-
rél — amely példaul Csehorszag esetében
viszonylagos likviditast biztositva segiti
el6 a befektetési piac aktivitdst — a magyar
piacon nem beszélhetiink. Alapvetéen a
magyar piachoz k6t6do, helyi tuddssal ren-
delkez8 magdnbefektetk, cégek, kisebb
alapok aktivak, amelyek kisebb volument -
5 millié eur alatti - tranzakcidkat bonyo-
litanak le.

Az egyetlen, intézményi befektet6hoz
kapcsolodé tigylet egy 2012-r8l athtzédd
és nem kimondottan a magyar piacra kon-
centrdl6 ipariingatlan-tranzakcié volt. A
ProLogis és a Norges Bank Investment
Management vegyes véllalatot hozott létre,
ennek sordn egy nemzetkozi portfolié kere-
tein beliil a Norges szdmos magyar ingatlan
50 szazalékos tulajdonrészét szerezte meg.

Az irodapiacon elsésorban masodlagos
lokéciokon taldlhatd, gyengébb mindségt,
,B” kategérids, illetve iires vagy alacsony
bérbeadottsaggal rendelkezé irodahazak
keriilnek a befektet6k fokuszéba, amelye-
ket rendkivill nyomott dron, 15-20 szi-
zalékos hozamelvarassal vasarolnak. Egy
ilyen ingatlan vagy ingatlanportféli6 ala-
csony hozzdadott értékkel, minimadlis
beruhdzassal, hatékony eszkozkezeléssel
kiegyenstlyozhatd, és a késébbiekben sta-
bil cash-flow-t eredményez. Nem hivata-
los informécidk szerint egyébként szdmos
prime ingatlan is régdta a piacon van, tob-
bek kozott példdul a Skanska Green House
irodahdza, a Kalman Center vagy a retail
piacon a Mammut. A befektet6k hozam-
elvdrdsai azonban a magyar piacon még a
prime ingatlanok esetében is olyan szinte-
ken vannak, amelyek a tulajdonosok sza-
madra elfogadhatatlanok, igy valdszintileg
még j6 ideig kivarnak.

A retail piacon f6ként a hosszi tévg, sta-
bil bérleti szerzédéssel rendelkezé ingatla-
nok szamithatnak a befekteték érdeklédé-
sére. Tipikusan ilyenek a ,big box” tipust
ingatlanok vagy a bankfiokok, amelyek
viszonylag alacsonyabb kockazati profilt
képviselnek, egy ilyen ingatlan jellemzden
egy nagy, nemzetkozi bérlével és hosszu
tava bérleti szerzédéssel rendelkezik.

Az elmult hénapban a gérog Bluehouse
Capital zart le egy hasonlé tranzakci6t. Az
ingatlanra specializalodott private equity
befektet a Bécsi tton taldlhat6 18 ezer

Negyedéves befektetési volumenek szektoronként a kelet-kozép-eurdpai régidban
(millio euro)
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négyzetméteres Tesco bevasdrlékozpon-
tot vdsdrolta meg az osztrdk Raiffeisen
Capital Managementtdl (a tranzakcidt az
UniCredit finanszirozta). A gorog befekte-
tének nem ez az elsé akvizicidja Magyaror-
szdgon, tavaly az Infopark E épiiletét vasd-
rolta meg az IVG-t6l, illetve a Carpathian
leg cs6dbe ment Interfruct 23 aruhdzat
takarja. Ezzel ma az egyik legaktivabb piaci
szereplének szdmit a hazai befektetési pia-
con.

Az els félévben egy masik hasonlé tgy-
let is lezarult, a 2012 utolsé negyedévében
kezd6d6 Match és Profi boltok értékesitése
folytatodott tovabb. Ehhez kapcsolédéan
tobb mint 60 tizlet cserélt gazdat 15 millié
eur6 értékben, f6ként helyi maganbefekte-
tok, illetve kereskeddk felé.

Mig a jelenlegi piaci kornyezetben az
ingatlanszektorban a kordbbiakndl inten-
zivebb jelenlétet képviselnek a ,HNWT”
befekteték (high-net-worth individual),
azaz jelentds vagyonnal rendelkezd
magdnbefektet6k, ezek a magyar piacon
nem meghatdrozéak. Magyarorszagon
valéjaban nem olyan széles az a tarsadalmi
réteg, amelynek lehetésége van nagyobb
értékd ingatlanok megvdsarldsara, f6ként
nem egy kiegyensulyozott portfdli6 akvizi-
cidjdra, amely egy olyan, viszonylag magas
kockazattal rendelkezd eszkozosztalynal,

mint az ingatlan, ésszer({ lenne. Ennek >
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ellenére, az elmdlt hénapban éppen egy
ismert magyar maganszemélyhez kotdé,
nem nyilt piaci tranzakcié kertilt leza-
rasra. Az iigylet keretében a Clark Addm
tér melletti Lanchid Palota talalt gazddra,
a vevd lapértesiilések szerint az egyik leg-
vagyonosabb magyar, Nobilis Kristéf, aki
10 millié eurét adott Budapest egyik leg-
szebb és egykor legdragbb irodaépiileté-
ért. Az elad6 a CIB Bank Zrt. work-out
lednycége, a Recovery Ingatlanhaszno-
sité Kft. A bérleti dijak az épiilet fényko-
rdban meghaladték a 20 euré/nm-t, dm
az akkori bérldk a valsag kitorését kove-
téen kikoltoztek, igy a Lanchid Palota
Kft. becs8dolt, és az épiilet médr csaknem
négy éve iires. A teljes beruhazas értéke
tobb mint 20 millié eurd volt, a CIB Bank
sajtéértesiilések szerint tobb mint 10 mil-
1i6 eurd feletti 6sszeggel hitelezte meg a
projektet. Ugyancsak sajtéértesiilések
szerint az irodaépiiletet az Eximbank
bérelte ki, a pénzintézet azonban céfolta
a hirt.

Szintén kevés informécié kertilt nyil-
vanossdgra egy mdsik nagyszabdsu tgy-
letrdl, amelynek keretében Buda egyik
legértékesebbnek tartott telke taldlt Gj
gazdara. A tranzakci6 keretében az SCD-
csoporthoz tartozo, felszamoldsi eljaras
alatt 1év6 Akadémia Park Kft. egyik legje-
lent6sebb - &m félbemaradt - budapesti
fejlesztését a meghirdetett irdnydr felett,
10,1 millidrd forintért egy svéd projektcég
vésérolta meg a felszdmolé Cash&Limes
Zrt.-t6l. A 1L kertileti Pasaréten levé 12,6
hektdros teriiletet és az ezen elhelyez-
ked§ két felgjitott irodaépiiletet meg-
vasédrolé skandindv projektcég mogott
azonban sajtéértesiilések szerint orosz
befektetd dll. A vételdron az ingatlanfej-
lesztést hitelez6 két bank, az OTP és az
MKB osztozik majd. Ok ketten 16 mil-
lidrd forintnyi hitelt nyujtottak a beru-
hézdsnak. A kordbbi nagyszabasu fejlesz-
tési elképzelések tavaly nydron futottak
végleg zétonyra, ezek szerint szérakoz-
tatd- és sportlétesitményeket alakitottak
volna ki a teriileten. Elvileg a projekt az
eredeti koncepcié szerint valésul majd
meg, nem hivatalos informdciok szerint
azonban az Gjabb tervek egy nagyméret
bevasarlokozpont épitésérdl szélnak.
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Regional real estate
markets Splitting

CEE market performance clearly reflects the optimistic mood on
Europe’s real estate investment markets. The question remains, how-
ever, who will take advantage of it and who will miss the opportunity.

KATALIN MAJOR

PTIMISM REMAINS the prevail-
ing mood on Europe’s real estate
investment market over the last
year and this is also reflected in its Q3 CEE
figures. Although those institutional inves-
tors with conservative strategies consider
the region still too risky (with the excep-
tion of Poland and the Czech Republic),
speculative investors are growing increas-
ingly active. With around EUR 1.5 billion
invested, the CEE region’s investment lev-
els accelerated significantly in Q3 com-
pared to the EUR 630 million from the pre-
vious quarter, says research by Cushman &
Wakefield. This year to date, EUR 3.25 bil-
lion has been invested in the region, com-
pared to EUR 1.91 billion for the same
period last year. This means that invest-
ment volumes are running somewhere
around 24% ahead of the five-year average.
The most growth activity was witnessed
in Poland, where the figure doubled in Q3
reaching a total of EUR 943 million. The
Czech Republic experienced a rebound,
largely due to The Park deal, the largest
office deal in the history of the Czech office
market. This transaction pushed invest-
ment volume in Q3 to EUR 344 million.

The overall picture is positive so far; the
sad news is that Hungary’s contribution to
this positive trend is still quite insignificant.
The Hungarian market remains outside the
range of institutional investors’ focus. Cur-
rently, it is mainly targeted — alongside
Romania and Bulgaria — by opportunistic
investors with a higher risk tolerance and
greater yield expectations.

Although there has recently been some

positive news concerning Hungarian eco-
nomic growth investors have little faith
in Hungary’s mid- and long-term growth
potential. This makes real estate funda-
mentals rather fragile. The Hungarian
political risk and the economic environ-
ment’s unpredictability are, however, prob-
ably more concerning than its weak fun-
damentals. The market’s low liquidity
further worsens our position. While yields
in Prague and Warsaw are, on average,
around 6%, Budapest’s “theoretical” yields
are presently between 7.5% and 8%.

However, the Hungarian market has
seen substantial growth in the past
year. The total investment volume in H1
2013 alone exceeded last year’s total fig-
ure: Cushman & Wakefield reported that
investment volume in 2012 totaled EUR
153 million, while in the first half of this
year investment weighed in at EUR 159
million. According to our sources, several
deals are currently in the pipeline and these
will most likely be completed by the end of
the year, possibly pushing the total volume
for this year up to EUR 300 million.

The domestic market is now mainly tar-
geted by investors with high risk tolerance
who believe that it is already worth invest-
ing in Hungary, given the current price
levels. Although we don't see significant
domestic capital in Hungary, which (for
example, in the case of the Czech Repub-
lic) guarantees liquidity and stimulates
the domestic investment market. Basically,
private investors, companies, and smaller
funds - somehow linked to the Hungarian
market and possess local knowledge - that



are active. These account for deals less than
EUR 5 million.

The only institutional investor-related
transaction was a carry over from 2012
and was not even a Hungarian market-ori-
ented industrial property deal: ProLogis
and Norges Bank Investment Management
had set up a joint venture company and -
through its international portfolio - Norges
acquired a 50% share in a number of Hun-
garian properties.

Currently, the main investment targets
appear to be B-category office buildings in
secondary locations, with inferior quality,
that are either empty or minimally occu-
pied. This property is purchased for very
low price, with expectations of a 15-20%
yield. Such a property or portfolio can be
balanced with a minimum investment and
efficient asset management, generating
stable cash flows in the future. According
to some of our unofficial sources, several
prime properties have been on the market
for quite a long time: Green House Office
Building, Kélmén Center and Mammut, for
example. However, investors’ yield expecta-
tions for Hungarian properties are so high
that, even in case of prime property, it is
simply unacceptable for owners and mostly
likely they will remain on the market for a
good time to come.

On the retail market property that main-
tains stable rental agreements can also be
interesting for investors: typically they are
interested in “big box” properties or branch
offices. This kind of property has low risk
profile as they usually can rely on one
large, international tenant with a long-term
rental contract. In case of such transactions,
8-10% yield can be generated.

Within the few past months, the Greek
company Bluehouse Capital closed just
such a deal. The private equity firm, special-
izing in real estate, purchased an 18 thou-
sand sqm Tesco shopping center located
on Bécsi ut (the deal was financed by Uni-
credit) from Austrian company Raiffeisen
Capital Management. This was not Blue-
house’s first Hungarian investment: last year,
it purchased Infopark’s building E from IVG
and the company Carpathian’s Hungarian
portfolio, including 23 Interfuct stores that
all went bankrupt in 2008. Thus, Bluehouse
is actually one of the most active operators
on the domestic investment market.

A similar deal was closed in the first half
of 2013, too: the sale of Match and Profi
stores that started back in 2012 was finally
completed. Over 60 stores changed hands,
mainly going to local private investors and
traders, to the tune of EUR 15 million.

Currently, private investors with significant
capital, the so-called “HNWI” investors
(high-net-worth individual), are playing a
bigger role on Europe’s local markets, how-
ever, there is no such significant presence
on the Hungarian market because in Hun-
gary there is no social group large enough
that has the means to purchase higher value
properties large enough. Especially if we
are talking about acquiring a well-balanced
portfolio, which in case of a high-risk asset,
like property, would be reasonable.

That said, a closed market deal made last
month was actually completed by a well-
known Hungarian private individual: The
Chain Bridge Palace, near Clark Addm tér,
was reportedly purchased by businessman
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Krist6f Nobilis. Nobilis bought one of the
most beautiful and expensive office build-
ings in Budapest for EUR 10 million. The
seller was Recovery Real Estate Ltd, a sub-
sidiary of CIB Bank. Rental rates in this
building were over EUR 20/sqm during its
heyday, but all the tenants moved out fol-
lowing the outbreak of the crisis. Its former
owner, Lanchid Palota Ltd. went bankrupt
and the building has been empty for almost
four years now. According to our unofficial
sources, the building has been rented out to
Eximbank, but the bank has not confirmed
the reports.

We have also gathered information
on another major deal going through, in
which one of the most valued sites in Buda
changed hands. One of the major develop-
ment projects of Akadémia Park Kft (part
of SCD Group) currently in wind-up has
been purchased by a Swedish project com-
pany - above the asking price - for HUF 10.1
billion, from Cash & Limes Inc., the liqui-
dator. The property includes a 12.6 acres
site and the two renovated office buildings
located in Budapest’s District II. on Pas-
arét at. According to media coverage Rus-
sian investors are behind the unnamed
Swedish project company. OTP and MKB
Bank — the two banks backing its finance
— will share the purchase price, having lent
HUEF 16 billion to the investment. The for-
mer large-scale development plans, accord-
ing to which entertainment and sports facil-
ities would have been developed, fell apart
last summer. Officially, the project will
be implemented according to the original
plans. However, according our unofficial
sources, it will be turned into a large shop-

ping center instead.
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| fejlesztés indul Ormezdn

Alighogy elkésziil a Futureal a Vaci (it és a Ddzsa Gyorgy Ut keresztez6déséhez épitett Vision Towers irodahdza-
val, maris kezdetét veszi az tijabb irodaprojekt, mégpedig a,Budapest One” névre keresztelt, osszesen 80 ezer
négyzetméteres drmezdi komplexum elsé iiteme. Tatar Tiborral, a Futureal Development Zrt. vezérigazgato-
javal beszélgettiink a legujabb budapesti irodahaz terveirdl, az ingatlanpiaci racionalizaciordl és arrél, hogy
miért nem lesz még j6 ideig tjabb magashaz avagy felhékarcold a févaroshan.

DITROY GERGELY

1 MONDATJA 6nokkel azt, hogy
most van itt az ideje a projekt
érdemi elinditasanak?

2014 6szén szeretnénk elindulni az épit-
kezéssel. AlapvetGen két paramétert 1atunk,
amelyek miatt érdemes komolyan venni ezt
a projektet: a tomegkézlekedés és a szolgal-
tatdsi kornyezet. Ez a két szempont egyre
fontosabbd vélt az elmdlt idészakban a bér-
16k szdmara, és ezek miatt sokan dontenek
ugy, hogy inkabb a magasabb koltséggel jard
irodat vélasztjak, amennyiben annak jobb a
lokécidja.

Vegyiik egy atlagos shared service cen-
ter példdjat, ahol egy alkalmazott hozzéve-
téleg 2000 eur6 koltséget jelent, mintegy 10
négyzetméternyi teriiletet foglal el az iro-
dédban, amennyiben 4 eurdval tobb bérleti
dijat fizetek ki utdna havonta, akkor ez 40
eurét jelent — ez az 8 9sszkoltségének a 2
szdzaléka. Ha megemelném a bérét 2 szi-
zalékkal, akkor lehet, hogy ki is nevet. Am,
ha ennyi tobbletkoltségért egy kimondot-
tan jo lokdciéji munkahelyet biztositok
neki, a munkavallal6 azt érzi, hogy milyen
jo helyen dolgozik — igy boldogabb mun-
kavallalé és hatékonyabb munkaerd lesz.
Kordbban kiszamoltuk azt is, hogy ha valaki
metré mellett dolgozik, naponta 15-20 per-
cet nyer ahhoz képest, mintha attdl tdvolabb
dolgozna. Ez olyan pluszt jelent az életmi-
ndségben, amit nem lehet konnyen kom-
penzélni a fizetéssel. A bérl6k pedig kezde-
nek erre rgjonni. Sorra esnek be hozzank a 8,
10, 12 ezres keresések, s6t, most van egy 16
ezres is, és ezek a kovetkez$ 12-18 hénap-
ban nem tudnak hovd menni, kompromisz-
szumot kotnek majd. Ujabban egyre tobb
bérlé elére tekint, nem egy esetben 2016-
17-es koltozésrdl beszélnek.
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Sokaig tartotta lazban a szakmat, hogy
vajon épiil-e Ormezére felhdkarcold.
Végiil milyen magas lesz a projekt? Van
mar végsé latvanyterv?

Jelenleg még nincsenek latvanytervek.
Még csak par hete fogadtuk el a koncep-
ci6terveket, ennek alapjan megy tovabb a
tervezés. J6 kérdés, hogy lesz-e magashdz,
mert a szabdlyozds szerint 55 méterig
ynydlhatnank” fel, de a BVKSZ-ben (Buda-
pesti Vérosrendezési és Epitési Keretsza-
balyzat) van egy Gn. karcsdsagi rendelet,
amelynek alapjan bonyolult szamitasokra
van sziikség.

A lényeg az, hogy a magashdzakndl,
vagyis 30 méter feletti padlészintnél ma-
gasabban nem lehet nagyobb, mint 550-
600 négyzetméteres szinteket épiteni. Ez az
alapteriilet pedig nagyon kicsi ahhoz, hogy
hatékonyan értékesithetd irodat fejlessz,
rdaddsul a magashdzba dupla 1épcséhdz
kell, liftkapacitdst kell novelni, tehat hidba
van mondjuk 600 négyzetméter bruttd
szintteriiletem, a bérbe adhaté béven 500
ald megy le. Vagyis a helyi szabalyozas 55
méteres engedélye ellenére, a févarosi kar-
cslsagi torvény miatt nem valdszind, hogy

kihasznéljuk a magassagi korlatainkat.

Akkor az tiinik realisnak az 6n sza-
mara, hogy barki mas épitsen Budapes-
ten magashazat?

Amig ez a szabély érvényben van, addig
nem. Az 06kolszabdly szerint egy iroda-
hézban egy vertikalis kozlekedé magnak
kb. 1000 négyzetmétert ki kellene szolgal-
nia ahhoz, hogy gazdasdgos legyen. Ehhez
képest a magashdznal 5-600 négyzetmé-
tert szolgalna csak ki, rdaddsul dupla lép-
cs6hazat kell épiteni. Minden fejlesztd a

bérbe adhat6 irodateriiletre szdmolja a
koltségeit, ez azt jelenti, hogy nemcsak
dragabb megépiteni, mert ott mdr a leg-
szigortbb tlizrendészeti szabalyok 1ép-
nek életbe, vagyis minden teriileten csupa
nem éghetd anyagot kell hasznalni, de a
szintem hatékonysaga is romlik, mert
a bérbe adhaté teriilet ardnyaiban sok-
kal kisebb, mint egy normal iroddndl. A
bérl pedig nem fog 30 szdzalékkal tobbet
fizetni érte. Nalunk még nem ennyire szo-

fisztikdlt a piac.

Bar végso latvanytervek még nem all-
nak rendelkezésre, de korbe tudna irni,
hogy megkozelit6leg milyen épiiletekre
szamithatunk 2016 kornyékén Orme-
z6n?

Nagyon hatdrozott épitészeti egysé-
get fog képviselni minden fejlesztési fazis.
Funkcionélis, de olyan épitészeti mindségi
haz kezd kialakulni, amely szerintem az
Osszes eurdpai épitészeti szaklapban benne
lesz. Nem hiperfuturisztikus, nem XXII
szdzadi, de nagyon magas mindség. A ter-
veket egyébként a Mérték Epitészeti Sttdié
Kft. késziti.

Nem mintha mostanaban széba keriilt
volna a Tépark projekt rehabilitacioja,
am ezzel a fejlesztéssel az ,,aranyharom-
szogben” megkezdett gigaberuhazast
tovabbi néhany évtizedre biztosan kiir-
hatjak a budapesti irodapiac torténel-
mébol.

Nyilvan nem ez motival minket, de véle-
ményem szerint a Tépark mdr abban a pil-
lanatban kiirta magét a torténelembél, ami-
kor eldélt, hogy azon a helyszinen fejlesztik.
En a vélsag elétti idokben sem értettem



szakmailag ezt a projektet, a valsig pedig
olyan racionalizaldst hajtott végre az iroda-

piacon, hogy valdban kiirta magat.

Ez a fajta racionalizacié vajon ki fog
tudni tartani a kovetkezé egy-két évti-
zedben is?

Biztosan. El§szor is a vélsag még nem ért
véget, elszallt optimizmus pedig még bizto-
san nem lesz 15 éven beliil. Nagyon érde-
kes folyamat zajlik a budapesti irodapiacon,
azért kezdjiik el az Ormez6t, mert azt gon-
doljuk, hogy annyira differenciélédott a piac,
amire még nem volt példa a modern iroda-
piac 23 éves torténete sordn. A magyar iro-
dapiac mindig nagyon kiegyenlitett, lapos
volt, nem volt helyszinenkénti és hdzan-
kénti értékelés. Most pedig mar van! Régen
leginkdbb csak aszerint dontottek az iroda
kivalasztdsdban, hogy a f6nok merre lakik,
és minden 12-14 eurdba keriilt. Most pedig
ugyanazzal a miszaki tartalommal lehet,
hogy a tulajdonos rakényszeriil 6-7 eurdért
bérbeadni, mésok pedig tovabbra is képesek
12-14 eurd feletti dijakkal dolgozni.

Kik ezek a bérlok, akik sorban allnak a
dragabb, de jo mindségii és lokacidju iro-
dakeért?

Jellemz8en olyan régi bérlék, akik ma
ki6regedett és/vagy az elhelyezkedése, illetve
a kora miatt mar nem ,,A” kategérids iroddk-
ban vannak, de szeretnének tovabblépni.
Nekik nagyon j6 a piac olyan szempontbdl,
hogy erés az alkupoziciéjuk, és Eur6paban
a legalacsonyabb irodabérleti dijakat tudjik
elérni. Nagyon valdszin(i, hogy a Budapest
One els§ Gitemét egy ilyen bérlének fejleszt-
jik majd build-to-suit alapon.

A finanszirozas hogyan alakul?

Bele fogunk kezdeni sajat t6kébdl, mivel
tékeerdsek vagyunk. Azt latjuk az osszes
elkezdett hdzunkndl, hogy ha jonnek
a bérlék, akkor van finanszirozis is.

Barmi-

,Nem mondom,

hogy nincsenek sur-
lodasok, de legalabb

torténnek a dolgok.”

kor, ha megjelenik az elsé komoly bérlénk,

a bankok is sokkal érdeklédébbek lesznek.

A mostani bejelentés feltételezi sza-
momra, hogy a 4-es metréval kapcsolat-
ban mar nem szamitanak jelentés csi-
szasra.

Mér nem. Idén tavasszal kotottiink egy
teleptilésrendezési szerz6dést a févaros-
sal, amelyben bizonyos felszini tervezteté-
seket és fejlesztési feladatokat dtvéllaltunk.
Nagyon j6 az egyiittm{ikodésiink a févaros-
sal és a BKK-val. Nem mondom, hogy nin-
csenek surlddésok, de legaldbb torténnek a
dolgok. Persze egy ilyen bonyolult miiszaki
létesitménynél barmi adédhat, de 1ényeges
csuiszasokra nem kell szdmitani. Egyébként

is 2014 6szén kezdenénk épitkezni, és onnan-
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tol kezdve legaldbb két év, mire elkészil az
épilet. Az dtadds szempontjabdl redlisan

2016 harmadik negyedévérél beszélink.

Lehet-e mar azt latni, hogy hogyan
kovetkeznek majd az egyes iitemek?

Mindig a piachoz igazitjuk majd a kovet-
kez6é ttemet. Most azon dolgozunk az
épitészekkel, hogy minden egyes iitem
6nmagdban is megélljon a ldbdn, rogton
megteremtsiik a megfelel6 minGségt kor-
nyezetet. Az Etele City Centert is szeret-
nénk elébb-utébb elkezdeni, és mar a Cor-
vinndl is lattuk, hogy egy bevasarlékozpont
kozelsége és ehhez kiegészit§ funkcidk az
irodak aljaban nagyon jé kombindcié az iro-
dabérléknek. Az Etele City Center inditdsat
redlisan jové év tavaszan dontjiik el, mivel
2013 mésodik felében a kiskereskedelmi
fogyasztas végre elkezdett béviilni. A pro-
jekt inditasahoz meg kell varnunk, hogy a
bérl6k is optimistak legyenek. Azt remélem,
hogy ez a tendencia folytatédik j6vére is, és
ha a kiskeresked6k azt latjak, hogy megfor-
dult a trend Magyarorszagon is, akkor el
lehet kezdeni a projektet.

Mennyire biztosak egyébként a
lokaciéban?

Nem szabad elfelejteni, hogy

Buda soha nem volt evidens iroda-

helyszin. Minden budai hely-

szinnél megvan az indoka

annak, hogy miért prospe-

ral jol vagy nem tal jol.

Sok esetben a megfelels

tomegkozlekedés hianya

all a sikertelen-

ség mogott. >
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Viszont Buddnak van egy nagy el6nye: a
menedzsment majdnem mindig Buddn
lakik. Ormezé tehit nagyon j6 vélasztés,
igyeksziink egy remek befektetési termé-
ket el6éllitani. Ez azt jelenti, hogy taldn egy
kicsit ,,zoldebb” lesz ez a hdz a Budapesten
megszokottndl, valészint, hogy megprdbél-
kozunk az ,BREEAM excellent” miné-
sitésével. A masik, hogy nagyon jol ki fogjuk
taldlni azt a kornyezetet, amely a Corvinndl
is a kozlekedéssel egyiitt a hatan viszi a pro-

jektjeinket.

Jar-e konkrét elényokkel az o6nok
szamara az, hogy atvallaltak bizonyos
fejlesztéseket a fovarostol?

Tulajdonképpen  semmi kozvetlen
elénnyel nem jir, de a f6vdros minden
nagyprojektnél szeret teleptilésrendezési
szerz6dést kotni. Tény, hogy rengeteg
infrastruktdra alakul ki ezen a teriileten,
hiszen azért vettitkk meg ezeket a telke-
ket 6-7 évvel ezel6tt. Mi ehhez jarulunk
hozza féleg kiegészité felszini fejleszté-

sekkel.

Vagyis mondhatni gy is, hogy egy
kicsit visszaadnak a févarosnak, cserébe
azért, hogy megépiti a metrot.

Nagyjabdl igen, de azért ez nem kevés,
mert 600 milli6 forint értékben véllaltunk
it olyan feladatokat, amelyek nem voltak
benne a metrdval kapcsolatos tervekben.
Valdjaban igy lesznek komplettek bizonyos
felszini rendezések. Példdul az Etele téri
oldalon nem volt biidzsé arra, hogy a met-
rékijarat ne egy murvas teriiletre érkezzen,

ezért mi fogjuk rendezni ezt a tertiletet.

Skyscrapers in Budapest
still just a dream for now

Futureal has only recently finished its latest office building project, Vision
Towers, located between Véci ut and Dézsa Gyorgy ut, and yet the company
has already launched its next one: the first phase of the 80-thousand square
meter (sqm) office park in Ormez6 christened “Budapest One” has begun.
We spoke to Tibor Tatar, CEO of Futureal, about the real estate market’s
rationalization and the reasons why high rises and skyscrapers should not be
expected in the capital for some time to come.

GERGELY DITROY

HAT ARE the main triggers
that make you finally decide
to launch a new project?

This one, well, we would like to start by
Fall 2014. We basically saw two main rea-
sons why we should take this project seri-
ously: public transport and the service
environment. These two conditions have
become increasingly important for ten-
ants. Many opt for more expensive offices
if the property has a better location. Let’s
take the example of a typical shared ser-
vice center, where one employee is equal
to approximately EUR 2,000 in costs and
occupies roughly around 10 sqm of office
space. Increasing the monthly rent by EUR
4/sqm/month means that the company’s
cost would grow by EUR 40, which is 2%
of their total expenses. A 2% pay raise
would be considered a joke. On the other
hand, at this cost, the company can move
to a workplace with an optimal location.
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The employee will be satisfied and happier
and the workforce more efficient. Previ-
ously, we also calculated that if someone
works close to the subway that equates to
a 15-20 minutes daily win, compared to a
more distant location. Better quality of life
can hardly be compared with a higher sal-
ary. Tenants are beginning to realize this.
We keep on receiving queries for 8, 10,
12 thousand ...even one for 16 thousand
[square meters of rental space]. These ten-
ants won't be able to find anything and will
be forced to compromise. A growing num-
ber of tenants are planning well in advance
and are already talking about their reloca-
tion in 2016 or 2017.

The whole industry was in fever pitch
of excitement as to whether a sky-
scraper would be built in Ormezé. In
the end, how high will this project be?
Do you have a final visual plan?

Currently, there are no visual plans. The
concept was approved just a few weeks
ago and we will design the project based
on this. It's a good question, whether
there will be high rise; according to the
regulation we can “extend” only up to 55
meters. The BVKSZ (Budapest Urban-
ism and Building Framework ) includes
another restrictive regulation, based on
which complex calculations need to be
made. The bottom line is that, in case of
tall buildings (i.e. over 30 meters) after
the ground level, subsequent levels can
not exceed a height of over 550-600 sqm,
an area too small for a development to
be sold effectively. Moreover, high rises
must have a double staircase and the ele-
vator capacity needs to be increased. Thus,
despite a, say, 600 sqm gross area, the net
rentable space goes down to 500. In other
words, despite the regulation permits that
sanction buildings up to 55 meters, it is
not likely that we will take advantage of
the height allowance, due to the capital’s
additional restrictive rules.

So, in your opinion, it is not very
likely that someone else will build a
high rise in Budapest?

As long as this rule is in force, no.
According to the rule of thumb, a vertical
aisle of an office building needs to span at
least 1,000 sqm, otherwise, it is not eco-
nomically viable. Compared to this, it
would only serve 5-600 sqm in a tall build-
ing and, in addition, a double staircase is
required. Every developer calculates their
cost based on rentable office space. This

means that it is not only more expensive to



build such a property — as the most strin-
gent fire safety regulations apply and only
non-combustible materials can be used —
but the efficiency also deteriorates, given
that the rentable area is much smaller than
in the case of a standard building. A ten-
ant will not pay a 30% premium. Our mar-

ket is not that sophisticated.

Although the final design is not yet
available, but could you describe what
kind of property can we expect to see in
Ormezé in 2016?

Each and every development phase will
represent a very strong architectural unit.
A functional and quality housing con-
struction is starting to be outlined, which
I think will be newsworthy for every Euro-
pean architectural journal. It won’t be
hyper-futuristic, a Twenty-second Cen-
tury building, but a very high quality one.
By way by, the plans were drawn up Mér-
ték Architectural Studio Ltd.

The rehabilitation of the Topark proj-
ect has not come up recently, but the
megaproject - located in the “golden tri-
angle” - will be postponed for another
coupled of decades, due to this new
development, correct?

Obviously, this is not our major moti-
vation, but I think Tépark became a lost
cause the very moment the location was
selected. I didn’t understand this project
even before the crisis. The crisis has ratio-
nalized the office market so much that it
actually became a lost cause.

Will this kind of rationalization last
for the next one or two decades?

Sure. First of all, the crisis has not yet
ended and optimism won’t return to
the market for another 15 years. A
very interesting process is tak-
ing place on the Buda-
pest office market. This
is the
started
project. We believe

reason we

Ormezd

the market is very
stratified  right
now and what we
offer is something
new to the 23-year

history of the modern office market. The
Hungarian office market has always been
very balanced and flat. Decisions were
not based on location and the quality of
office buildings: offices used to be cho-
sen based on their proximity to the boss’s
home and everything cost around EUR
12-14. Nowadays properties with the
same technical features can be rented for
EUR 6-7, while others can still work with
EUR 12-14 rental rates. Finally, we have
such a thing!

Who are the tenants that are queu-
ing up for more expensive, good quality,
well-located offices?

Typically, its long-time tenants who
have been occupying buildings that are
no longer A-category, due to their imma-
nent aging and/or location. These tenants
would like to move on. The market is very
favorable to them, as they have a strong
bargaining position and can achieve basi-
cally the lowest rental rates available in
Europe. It is very likely that the first phase
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of Budapest One will cater to build-to-suit

tenants.

How are you funding this?

We will start off with some own capi-
tal, as we are strong in equity. With all
our buildings so far, it is our experience
that once tenants arrive financing comes
along with them. Whenever the first ten-
ant turns up, that’s when banks become

more interested.

So, you are not anticipating any

major delays related to Budapest’s

Metro Line 4?

Not any more. In spring, we signed an
urban settlement agreement with the cap-
ital, in which we have committed to some
surface planning and development tasks.
Our cooperation with the capital and with
BKK (Centre for Budapest Transport) is

very good. I'm not saying that there are

no issues, but at least things are happen-
ing. Of course, any time you have such a
complex technical installation, anything
can happen. However, we are not expect-

ing major delays. In any case, construction

work will begin Fall 2014 and completion

is planned for two years afterwards. The
handover is likely to happen in Q3 2016.

Is it possible to see already how the
different phases will follow?

We always adopt our phases to the mar-
ket. We are currently working with our
architects on a concept where every phase
can stand alone and we can create a good
quality environment every step of the way.
Sooner or later, we would like to start on
Etele City Center. Through our Corvin

project, we have already discov-
ered that the combina-

tion of shopping

center

ity plus addi-

tional

proxim-
func-

tions in the
basement [>
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of the office buildings is a very posi-
tive experience for office tenants. We will
decide whether or not to start Etele City
Center in Spring 2014, as retail spend-
ing finally started to grow in Q2 2013. As
for the start date, we need tenants to be
optimistic as well. I hope current trends
will continue on next year and, if retailers
will also be convinced that the trend has

reversed, than the project can be launched.

How convinced are you about the loca-
tion?

We should not forget that Buda has
never been an obvious office location.
There is a reason behind every Buda side
property success or failure. In many cases,
the lack of adequate public transporta-

tion is the main reason for the failure. Yet

Ormezé
o

Tram end station: 19, 49

Bus end station: 7E, 103, 141,173
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Suburban railway station
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Buda has one great advantage; manage-
ment almost always lives in Buda. Ormez
is, therefore, a very good choice. Naturally,
we are trying to produce a great invest-
ment product. This means that the build-
ing might even be a little bit “greener” than
the Budapest standard and we will go for
“BREEAM excellent” certification. Addi-
tionally, we will put a lot into the surround-
ing environment. This was the main driver
in our Corvin project as well, together with

transportation.

Do you benefit from taking over spe-
cific development tasks from the capital?
Actually, we do not benefit directly from
this but the capital prefers signing a settle-
ment agreement in case of every project

of substantial size. It is a fact that a lot of

The “Budapest One” Project in Ormezé

BUDAPEST ONE

P+R parking:
2300 places

i

infrastructure will be developed in this area
and this is why we bought this site six or
seven years ago. We will be contributing to
this ourselves, mainly with additional sur-

face developments.

In other words, in exchange for your
project’s access to the metro, you are giv-
ing a little infrastructure back to the cap-
ital, too?

Pretty much. However, our part is actu-
ally quite significant. We are taking over
tasks that somehow were not included in
the subway project, but vital to it, at an
estimated cost of HUF 600 million. In fact,
we'll be completing certain surface level
developments, too. For example, there was
no budget for a proper subway exit at Etele

tér, so we are going to sort this out.

i

Regionalis railway,
InterCity

Etele City Center:
shopping center with
44000 sqm area

P+R parking:
700 places

End station of ,

22 local bus
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]&VUlé befektetdi
hangulat Eurspaban

Tobb mint 36 ezer ingatlanos gyiilt dssze idén is Miinchenben, a
szektor egyik legfontosabb talalkozasi foruman. Az Expo Real legtobb
latogatdja idén is Németorszaghdl és Nagy-Britanniabdl érkezett, de az
orosz, a lengyel és a cseh ingatlanosok is komoly erdkkel vonultak fel a

kiallitason.

zZ IDEI ExPo REALON 0Ossze-

sen mintegy 36 ezer ingatla-

nos vett részt szerte a vilagbdl,
ebbdl 18 600-an kiallitéként jelentek meg.
Osszesen 68 orszagbdl érkeztek litogatok
Miinchenbe, a top 10 résztvevé orszag sor-
rendje a kovetkezé: Németorszdg, Nagy-
Britannia, Ausztria, Hollandia, Svdjc, Fran-
ciaorszdg, Oroszorszdg, Lengyelorszég,
Csehorszag, USA.

Egyértelmien latszik tehat az az elmult
években is megfigyelhet§ trend, hogy
Kozép- és Kelet-Eur6pa nagyon fontos
része az eurépai ingatlanszektornak. Az
is latszik azonban, hogy Lengyelorszig
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és Csehorszdg hatdrozottan kiemelkedik
a kozép-eurdpai régiébol, mig Magyar-
orszag jelenléte érezhetGen halvanyabb,
mind a kiédllitdson, mind a ,val6sig-
ban” Az pedig sajnos mar a Miinchenbe
kiutazé magyar ingatlanos szakemberek-
nek nem szadmit Gjdonségnak, hogy Buda-
pest az egyetlen olyan kozép-eurdpai
févaros, amelyik nem képviselteti magdt
sajat standdal az Expon.

Javulé finanszirozoi kedv

Jan-Willem Bastijn, a Cushman & Wake-
field EMEA-régidért felelés t6kepiaci
vezetGje szerint az idei Expo Real han-

Ezek a legnépszeriibb varosok
Az elmult félévben az eurdpai ingatlanbe-
fektetési piacra a nem eurépai vevok ara-
nyanak novekedése volt a jellemzg, illetve
az, hogy az elsé tiz varosba dramlott a befek-
tetések kozel fele. A CBRE kutatésa szerint
az érett piacok, London és Parizs ismét a
dobogd élén végeztek az eurdpai ingatlan-
befektetési piacon szerzett részesedésiik
alapjan, Moszkva most a harmadik helyet

szerezte meg.

gulata pozitiv volt, és szerinte ez is jol
mutatja, hogy az ingatlanszektor a for-
dulat hatdrdn van. A szakember szerint a
befektet6i hangulat Eurépdban folyamato-
san javul, és egyre nagyobb a hajlandésig
a piaci szerepl6k részérél a valds tizletko-
tésekre.

Hasonléan pozitivan nyilatkoztak egy
panelbeszélgetés sordn vezet$ ingatlanfi-
nansziroz6 bankarok. A beszélgetés részt-
vevli egyetértettek abban, hogy a finan-
szirozasi hajlandésdg a bankok koérében
nétt az elmult évekhez képest. Ezt jol
mutatja a finanszirozdsi verseny erésodése
is, ami értelemszertien a finanszirozdsi
marzsok enyhe cs6kkenését hozta magaval.

Edward Zoller, a német BayernLB vezér-
igazgatd-helyettese kifejtette, hogy a ban-



kok sokkal évatosabbak, mint a vélsag el6tt,
és az egyik legfontosabb szdmukra, hogy
jol ismerjék az tigyfeleiket. A bizalom fon-
tossagat hangsulyozta a svdjci Corestate
elncke, Ralph Winter is. A private equity
csoport vezetGje szerint a bankok viszony-
lag szivesen finansziroznak hagyomaényos,
prémium ingatlanokat, azonban a nem
szokvényos eszkozoktdl, igy a distressed
eszkozoktdl és az opportunista befektetdk-
t6l tovabbra is inkabb édzkodnak.
Ovatosségra intett ugyanakkor a Deut-
sche Pfandbriefbank igazgatdsigi tagja.
Manuela Better szerint ugyanis az eurd-
pai addssagvalsagnak még nincsen vége,
és egy ideig még biztosan téma marad a

piacon.

A fenntarthat6sag, a zold kérdés évek 6ta
egyre fontosabb témdja az Expo Redlnak.
Mi sem bizonyitja ezt jobban, mint hogy
idén az Eurdpai Uni6 energiaiigyi biz-
tosa is elldtogatott a kidllitasra. Giinther
Oettinger miincheni el6addséban siirgette
egy kozos eurdpai energiastratégia kidol-
gozasat. Szerinte erre két szempontbdl is
égetd szitkség van: egyrészt a hossza tava
fenntarthatésdg érdekében, médsrészt,
hogy az Eurépai Unié meg tudja 6rizni
versenyképességét a vilaggazdasagban.
Oettinger hangsilyozta, hogy az ingat-
lanszektornak kiemelt szerepe és jelent6-
sége van az energiastratégiaban, hiszen a
felhaszndlt energia mintegy 40 szézaléka
az épiiletekhez kothetd a vilagitason és a
fitésen-hitésen keresztiil. A biztos sze-
rint olyan energiastratégiat kell kidol-
gozni, mely egyszerre biztositja a meg-

Gjulé energiaforrdsok dominancidjat és
az ellatdsbiztonsdgot az egész Unio terii-
letén. Oettinger szerint ehhez a tagilla-
mok szorosabb integracidjéra van sziikség:
egy kozos energiainfrastrukturat kell 1ét-
rehozni, ami kiegyenlithetné a megudjuld
forrasokbol fakadé ingadozdsokat.

Mind a nemzetkdzi, mind a hazai
befektetk korében egyre nagyobb érdek-
16dés 6vezi a német vérosokat, amelyekben
jelent6s tékebedramlés volt megfigyelhetd
2012-hez képest: Diisseldorfban 210,
Frankfurtban 72, Berlinben 24 szdzalékkal
l6dultak meg a befektetések. A német
vevék az elmult években nagymértékben a
hazai piacra fokuszaltak, és ez még inkdbb
jellemzé 2013 elsé félévére: a német
befektetések 76 szdzaléka Németorszagba
iranyult, szemben a 2007-2009-es évek
53 szdzalékos atlagaval. A kilfoldi vevék
szdma is novekedett, jelenleg 21 orszag
befektet6i vésdroltak ingatlant Eurépa
legnagyobb gazdasdgaban. Frankfurt kiil6-
nosen vonzza a kilfoldieket, akik 39 szd-
zalékat adtdk a tranzakciéknak.

London és Moszkva kiemelkedik az
eurépai varosok kozil, ide érkezett a leg-
tobb tdke, 60 szdzaléka kiilfoldi befekte-
t6kto, akiknek részaranya az egész eurdpai
piacon — az egy évvel kordbbi 22 szdzalék-
16l — 28 szdzalékra nétt 2013 elsd félévében.
London és Parizs utén a legnagyobb eurd-
pai vdros Moszkva, az ide irdnyuld befek-
tetési hulldm régéta esedékes. Itt 2012 els6
felében 63 szdzalékkal nétt az aktivitas, igy
az orosz févdros mdr tavaly is a harma-
dik helyezett volt a kontinensen. 2013 elsé
felében tovabb emelkedett a befektetések
szintje, a vasarlok kozott foleg az észak-

amerikai téke volt a meghatarozo.
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A better invest-
ment nmood
in Europe

This year, over 36 thousand real estate
professionals gathered together in
Munich for one of the sector’s most
important forums. Most of Expo

Real’s visitors were from Germany and
Great Britain, much like in previous
years. However, Russian, Polish, and
Czech real estate professionals were
also well represented this year

Almost 36 thousand real estate profession-
als from around the world participated on
this year’s Expo Real. The event had a total
of 18,600 exhibitors. Participants came
from 68 different countries, the top 10 par-
ticipating countries were Germany, Great
Britain, Austria, the Netherlands, Swit-
zerland, France, Russia, Poland, Czech
Republic, and the USA.

The past year’s trend was clear: the CEE
region is a very important part of the Euro-
pean real estate sector. However, it is also
clear that Poland and the Czech Republic
outstrip the CEE region. Hungary’s exhi-
bition presence was noticeably lighter and
in “real life” as well. Unfortunately, it was
nothing new for the Hungarian visitors
that Budapest was the only Central Euro-
pean capital not represented by an own
stand at the Expo.

According to Jan-Willem Bastijn, Head of
Capital Markets for the EMEA region at
Cushman & Wakefield, the atmosphere at
this year’s Expo Real was positive and this
is a clear sign of the fact that the real estate
sector is about to change. Bastijn thinks
that investors’ moods are improving and
market players are increasingly willing to
close real deals.

Leading real estate financers expressed
similarly positive opinions during the
discussions. all >

panel Participants
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agreed that banks” willingness to fund has
increased compared to the previous years.
This has been well-demonstrated by the
notable strengthening of the funding com-
petition, which will obviously result in a
slight decrease in funding margins.

Edward Zoller, Chief Officer for the Ger-
man company BayernLB, explained that
banks are more cautious than they were
before the crisis and knowing their clients
well has become key. Ralph Winter, President
of the Swiss company Corestate, also empha-
sized this importance of trust. According to
Winter, banks are quite keen on financing
traditional, premium property but are reluc-
tant to fund non-standard assets, like dis-
tressed assets or speculative investments.

Manuela Better, Board member at
Deutsche Pfandbriefbank, warned the par-
ticipants that the European debt crisis is not
yet over and it will surely remain a primary

topic for the market for some time to come.

Sustainability and green issues are both
becoming key topics at Expo Real. Nothing
proves this better than the fact that the
European Union’s Commissioner for
Energy, Giinther Oettinger, also visited
the exhibition this year. During his speech
to the forum, Oettinger, urged for the
development of a common European

energy strategy. In his opinion, this is
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necessary for two main reasons: to ensure
long-term sustainability and to maintain
the EU’s competitiveness on the global
economy.

Oettinger emphasized that the real estate
sector has a key role to play in the energy
strategy, as almost 40% of total energy
usage is linked to buildings - through light-
ing, heating and cooling. Oettinger believes
that an energy strategy that combines the
dominance of renewable energy and secu-
rity of supply in the EU as a whole should
be developed. According to Oettinger, for
this to happen, stronger integration of the

member states is required as a common

The most popular cities
While non-European buyers’ activity has
increased in H1 2013, commercial real estate
investment remains concentrated in just a
small number of European cities. According
to studies conducted by CBRE, the mature
markets in London and Paris continue to
lead in terms of their share of the European
market and are ranked first and second
(respectively), with Moscow now in third

place.

energy infrastructure should be created,
which could balance the fluctuations aris-
ing from renewable sources.

A great deal of interest on the part
of both international and domestic real

estate investors has led to increased activ-
ity in several German cities, with Dussel-
dorf (+210%), Frankfurt (+72%), Hamburg
(+52%) and Berlin (+24%) all experiencing
significant growth compared to the same
period in 2012. German investors have been
extremely focused on their home market in
recent years and this focus intensified in H1
2013 with 76% of acquisitions by German
investors in Europe being on their domestic
markets (compared to 53% in 2007-2009).
The number of foreign buyers targeting the
German market has also increased, with
international investors from 21 different
countries making acquisitions in Germany
in 2013 so far. Frankfurt, in particular, has
seen a substantial proportion of investment
from outside of Europe (39% of the total).

London and Moscow stand out as hav-
ing attracted the highest proportion of
cross-regional investment, with over 60%
of transactions in both cities completed
by non-European buyers. This increase
in investment from outside Europe is a
major market driver, as non-European
buyers accounted for 28% of transactions
in H1 2013 (up from 22%% in H1 2012).
One of the three largest cities in Europe
according to population (London and Paris
are the largest, respectively), Moscow’s rise
as a real estate investment destination is
long overdue; it experienced a 63% increase
in activity in H1 2012, driving the city into
its third place position in the rankings.



Uj es regi

istokosok az égen

Az eurdpai befektetésiingatlan-piacokon toretleniil javul a hangulat.

A konzervativ stratégiaval rendelkez6 befektetdk fo fokusza egyeldre
még mindig Nyugat-Eurdpa, elsé helyen az Eqyesiilt Kiralysaggal és
Németorszaggal. A kelet-k6zép-eurdpai régioban az egyértelmdi favorit
Lengyelorszag, és az intézményi befektetok szamara csaknem az egyet-
len célpont. Az RICS, a Portfolio.hu és a PwC ltal kozosen rendezett bécsi

CEE Property Forumrol jelentjiik.

MAJOR KATALIN

KONFERENCIA nyitéel6addsdban

Marcus Cieleback, a Patrizia AG

kutatdsi vezetdje a régids ingat-
lanpiacok helyzetét az eurdpai befektetési
piacok kontextusiban vizsgilta. A régi6
egyik legaktivabb intézményi befektetd-
jének szakembere ugy véli, hogy az euré-
pai ingatlanpiacokon a hangulatot alapve-
téen az Unib gazdaségi helyzetébdl adodd
kihivdsok és bizonytalansdgok hatéroz-
zdk meg. Bar a kordbban az ingatlanszek-
torban is komoly aggodalmakat kivélt6
eurdvélsdgnak - ugy tlinik - vége, a befek-
tet6k még mindig rendkivil 6vatosak. A
hangulat vitathatatlanul javul, amit az
elmult egy év rekordszdmai egyértelmtien
visszatiikroznek, de a befektetési volume-
nek még mindig csak a vélsdg el6tti, 2007-

es csticsiddszak volumeneinek felét érik el.

A konzervativ stratégiaval rendel-
kez6 intézményi befektet6k egyel6re még
mindig a nyugat-eurépai un. core piaco-
kat célozzék meg, elsé helyen az Egye-
stlt Kirdlysaggal, Németorszaggal és Fran-
ciaorszaggal, rajtuk kivil a rendkivil
intenziv novekedési palyan all6 Torokor-
szag élvez kiemelt figyelmet. A befekte-
t6i oldal az egyedi eszkozok szintjén sem
hajlandé magasabb kockazatokat véllalni,
alapvetéen prime ingatlanokat vésdrol-
nak. Tekintettel arra, hogy ezek a termé-
kek hamarosan kifutnak, distressed ingat-
lanokat mdr nem nagyon talélni ezeken a
piacokon, hamarosan elkeriilhetetlen lesz,
hogy a befekteték kitagitsak horizontju-
kat, és mds irdnyokba, igy példaul a kelet-

29

kozép-eurdpai piacok felé nyissanak - véli
a szakember.

Mir régéta nem kérdés, hogy az egykor
homogénnek tekinthet6 kelet-kozép-eurd-
pai piacok madra jelent6s diverzitdst mutat-
nak, és az ingatlanpiaci ciklus eltéré pont-
jain allnak. Az egyes orszagok gazdasagi
teljesitménye, orszagkockazata, illetve az
egyes eszkozok egyedi értékelése mér sok-
kal tobbet nyom a latba, mint a valsag el6tti
id6szakban. A CEE piacokon a befekteték
elsésorban Lengyelorszdgra koncentralnak,
ami tobbek kozott a lengyel gazdasag sta-
bil novekedésének és a piac megfeleld lik-
viditasdnak koszonhetd. Lengyelorszagon
tal a cseh piac szamit még vonzénak. A
nagyobb intézményi befektet6k Magyaror-
szagot még mindig tal kockdzatosnak tart-
jak, amit csak részben indokolnak a piaci
fundamentumok, sokkal inkabb a politi-
kai kockazatok, igy egyel6re Budapest az
opportunista befekteték szdméra kinal
lehet8ségeket. A délkelet-eurépai piacok
pedig mér egyértelmiien az opportunista
kategdridba tartoznak. >
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,Vitathatatlan hogy a kelet-kozép-euré-
pai régidban is nagy volumend téke keresi
a helyét, az egyes piacok azonban mar més
és mds stratégiat kovetelnek meg” - véli
Herwig Teufelsdorfer, az IVG délkelet-
kozép-eurdpai régios igazgatoja.

»A torténet a kockdzatéhségrol szél. A
core befekteték szamdra egyértelmtien
Lengyelorszag, az opportunista befekte-
t6k szamdra pedig Budapest vagy Bulga-
ria a megfeleld piac” - summédzza réviden
a lehetdségeket Ioannis Ganos, a gorog
Bluehouse Capital elndke és befektetési
igazgatdja. A szakember ugy véli, hogy
Magyarorszdg j6 foldrajzi elhelyezkedése
miatt vonzé lokacid, a gazdasdg teljesitmé-
nye, ha lassan is, de javul, és a piacon sok jo
mindségi termék érhetd el.

Prezentéciéjdban Wilhelm Simons, a
PwC kelet-kozép-eurdpai tizletdgdnak
partnere az eurdpai ingatlanpiacok koc-
kazatairdl beszélt. A szakember az egyes
orszagokban kilonbozéképp értékelendd
kritikus tényezdkre hivta fel a figyelmet:
a befektet6knek dontéseiknél egyszerre
kell kezelniiik a gazdasagi és jogi kornye-
zetet, az adott orszag politikai stabilitdsat,
a finanszirozas elérhetéségét, a korrupcié
mértékét és a transzparenciat, az inflaciét
és az olyan kozvetett tényezdket, mint az
energiadrak vagy a munkanélkiiliség. Az
ingatlanpiaci sajatossigokat figyelembe
véve tekintettel kell lenni az egyes piacok
eltérd szabalyozdsaira, igy példdul a varos-
tervezésre vagy az engedélyeztetési eljéra-
sokra. Az sszes tényezl részletes vizsga-
lata utdn érdemes meghozniuk komplex
befektetési dontéseiket.

A bankoknak a distressed eszkozok eseté-
ben annak az alapvetd dilemmaénak a meg-
oldasdra kell megfelels stratégidt taldl-
niuk, hogy miként lehet az adott ingatlant
a lehet6 legrovidebb idén belil értékesi-
teni, és ekozben a lehetd legmagasabb esz-
kozértéket meg6rizni. A bankok stratégi-
dja a valsagot kovetd elsé évekhez képest
mara jelentésen atalakult, mig az els6 id6-
szakban a lehetd leggyorsabban igyekeztek
megszabadulni a distressed eszkozoktél,
mara egyre inkdbb koncentralnak a sike-

res eszkozkezelésre, és a portfolié teljesit-
ményének javitdsara.

»A befektet6knek most magas a hozam-
elvardsuk, ami komoly nyomdst helyez az
drakra. A régidban a distressed ingatla-
nok esetében még mindig sok a teendd, és
egyelére még csak a ciklus elején jarunk.
Az drazasi szintek valészintleg még nem
érték el a mélypontot” - véli Albert De
Cillia, a HETA Asset Resolution vezér-
igazgatdja. ,A siker titka, hogy egy rosz-
szul teljesit6 portfoliot egész egyszerilien
jol teljesité portfoliové alakitsunk. Kulcs-
kérdés tehdt a portféliok hatékony kezelé-
séhez sziikséges infrastruktira megléte és
a megfeleld szolgéltatisok elérhetdsége a
problémds piacokon” — hangsilyozza Dr.
Heinz Knotzer, az Erste Group Immorent
kockazatkezelési vezetdje.

Jellinek Déniel, az Indotek Group
vezérigazgatdja ugy véli, hogy a politikai
kockdzatok némileg tdl vannak értékelve
a magyar piacon, és ramutatott, hogy a
régié tobb orszdgaban is szdmos hasonld
kockazattal kell szembenézniink. Jellinek
ugy véli, hogy ezeken az édrazdsi szinte-
ken mar mindenképpen megéri vasarolni
Magyarorszagon. Az Indotek stratégidja
szerint ,B” és ,C” kategéridju ingatlano-
kat vésdrol nyomott dron, 15-20 szazalé-
kos hozamelvérasokkal, majd a portféliét
a lehet§ leghatékonyabb iizemeltetéssel
stabilizdlja.

A kelet-kozép-eurdpai régié piacain csak-
nem egyértelm(i, hogy Lengyelorszdgon
kivill a spekulativ fejlesztéseknek jelenleg
nincsen helyiik. Nem sok fejleszté van, aki
a jelen piaci korilmények kozott spekula-
tiv fejlesztésbe kezd. A ,klasszikus forga-
tokonyvvel” ellentétben egy fejlesztének
most arra is fel kell késziilnie, hogy a pro-
jekt dtadasat kovetSen néhdny évig befek-
tetéként is kell miikédnie. Ehhez minden-
képpen tékeerdsnek kell lenni, és sikeres
eszkozkezelésre és portfolidiizemeltetésre
van sziikség.

Nicklas Lindberg, a Skanska Commer-
cial Development Europe elnoke tgy latja,
hogy a kelet-kozép-eurdpai régié minden
piaca érdekes a fejlesztés szempontjdbdl,



am mindegyik a ciklus kiilénb6zé pont-
jan kezelend6 és értékelendd. A Skanska
csaknem minden régidés piacon jelen van
spekulativ fejlesztésekkel is. Tatdr Tibor,
a Futureal Development Zrt. vezérigaz-
gat6ja és Radek Zeman, a CTP pénziigyi
igazgatdja szintén aldtédmasztja, hogy a
régiéban nincs itt az ideje a spekulativ
fejlesztéseknek. Nem osztja azonban ezt
a véleményt Pavel Trenka, a HB Reavis
Group igazgattandcsinak tagja. A HB
Reavis szdmos spekulativ fejlesztésen dol-
gozik a régiéban, tobbek kozott Budapes-
ten (Vaci Corner Offices). A szakember
ugy létja, hogy az el8bérleti konstrukci6-
nak egyébként sincsen nagy hagyomanya
a budapesti piacon, igy nem olyan szokat-
lan, hogy spekulativ stratégidval fejleszte-

nek irodahézat.

A Romanidt, Bulgdriat, Szerbiat, Horvat-
orszagot, illetve Maceddnidt és Monte-
negrét magéban foglalé délkelet-eurdpai
régié Osszességében erdsen diverzifikalt
piac, az egyes orszdgok és eszkozok koc-
kézati szintjei rendkiviili mértékben sz6-
rédnak. Romdnia és Bulgdria mér a valsdg
el6tt is valamelyest integrans része volt a
régios piacoknak, igy azok més alapokon
értékelendSk. Egyértelmi azonban, hogy
az utébbiak leszakadtak a tobbi régios
orsz4g érettebb piacaitdl.

Szadmos j6 mindségl befektetési termék
4ll rendelkezésre ezen a piacon is, ame-
lyek viszonylag alacsonyabb kockdzattal
birnak, azonban a régié sajétos problém4-
kat hordoz magaban: a gazdasig teljesit-
ményén tul els6sorban a politikai stabili-
tas aggasztja a befektetGket. Bar szdmos
jel utal arra, hogy az intézményi befekte-
t6k mar érdeklédnek a régié piacai irdnt,
egyeldre ezek az orszdgok még egyértel-
miien az opportunista befekteték terepé-
nek szamitanak.

»Az, hogy a nemzetkozi fejleszték mar
megjelentek ebben a régioban, a nemzet-
kozi befektet6k szdmdra is egyértelmtien
pozitiv jel. Igy el6bb vagy utébb, de 6k is
megjelennek a piacon - véli John Verpeleti,
a Colliers International CEE Investment
Services ligyvezetd igazgatoja.
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Pinpointing today’s
CEE real estate market

The European real estate investment market’s mood is constantly improv-
ing and the 12-month period that ended with 2Q 2013 was the most active
in terms of European investment volumes since the end of 2008. Western
Europe is still in the spotlight for those institutional investors harboring a
conservative strategy; the CEE region favorite is clearly still Poland, even
though some other markets in the region also hold great potential for
opportunistic buyers. We present here our report from the CEE Property
Forum in Vienna organized by RICS, Portfolio.hu, and PwC.

KATALIN MAJOR

HE CEE Property Forum 2013

opened with a speech by Mar-

cus Cieleback, head of research
at Patrizia AG, one of the most active insti-
tutional investors in the region. Cieleback
examined the regional real estate market
situation within the context of European
investment markets. He believes that the
most important factors in determining the
European real estate market’s mood are the
challenges presented by, and uncertainty
resulting from, the EU’s economic situation.
Although it seems that the Euro crisis - the
cause of serious concern for the real estate
sector earlier - is now over, investors are
still very cautious. The investment market
mood is undoubtedly improving - record-
high figures from the last twelve months
clearly confirm this - and yet these numbers
are still only equal to half of the volume we
saw in the peak period of 2007.

As for those institutional investors now
following a conservative strategy, they are
still targeting Western Europe’s core mar-
kets; primarily the United Kingdom, Ger-
many, France, and even Turkey is now
getting a lot of attention due to its very
intensive growth. Investors are not will-
ing to take the risks involved with leveling
terms of individual assets either and are
mostly buying prime real estate. “However,
there is no doubt that investors will have to
broaden their horizon and open up to other
markets, for example, to the ones in Central
and Eastern Europe;” says Cieleback.

“There is no doubt that a great deal of
capital is looking for opportunities in the
CEE region, but each market requires a dif-
ferent strategy,’ asserts Herwig Teufelsdor-
fer, regional director responsible for South
and Central Eastern Europe at IVG.

Considering regional markets in a nar-
row sense of the word, investors have been
concentrating primarily on Poland for a
while now because the Polish economy is
experiencing solid growth, there is a wider
selection of investment products avail-
able, and the market has sufficient liquid-
ity. In addition to Poland, the Czech mar-
ket is also relatively attractive and less risky.
Larger institutional investors clearly con-
sider the Hungarian market too risky, not
necessarily because of its market funda-
mentals but because of the political climate.
As South and Central Eastern European
markets explicitly fall into the opportunistic
category, so it is that Hungary is now only
a major player on the map for opportunis-
tic investors.

In the second session of the day, Wil-
helm Simons, partner at PwC Central East-
ern Europe, presented a talk about risks on
European real estate markets. Simons drew
attention to the critical factors that one must
assess differently for each country: investors
have to navigate the local economic and
legal environment, the country’s political
stability, the availability of capital, the extent
of corruption, inflation, and, at the same
time, they should factor in other indirect [>
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influences like energy prices or unemploy-
ment. Taking into account real estate market
characteristics, they also have to consider the
differences between regulations in each mar-
ket (for example, local investment into urban
planning or the degree of difficulty of obtain-
ing permits). They should make their com-
plex investment decisions only after investi-

gating all these factors thoroughly.

Concerning distressed assets; banks must
now find an appropriate strategy for solv-
ing the basic dilemma of how to sell a given
property as soon as possible while main-
taining the highest asset value possible. The
banks’ strategy has changed significantly
of late, especially compared to the first few
years following the crisis. In the beginning,
they tried to get rid of distressed assets as
soon as possible. These days, however, they
are putting an increasing emphasis on suc-
cessful asset management.

“Investors currently expect a high rate of
returns on yields which puts serious pressure
on prices. There is still a lot to do regarding
distressed assets in the region. We are still at
the beginning of the cycle: asset prices have
probably not yet reached their low point,’
says Albert De Cillia, CEO of HETA Asset
Resolution. “The key to success is to simply
transform a low-performing portfolio into
a well-performing one. Therefore, the exis-
tence of the infrastructure required to effec-
tively manage portfolios, and the availability
of related services, is crucial in problematic
markets,” asserts Dr. Heinz Knotzer, head of
Risk and Finance at Erste Group Immorent.
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Déniel Jellinek, CEO of Indotek Group, says
that the Hungarian market is not performing
any worse than in other countries through-
out the region in terms of market fundamen-
tals and, in regards to its political risks...well,
probably these are a little bit overrated, as
there are also similar problems in other CEE
countries, too. According to his assessment,
it is definitely worth buying on the Hun-
garian market at the current pricing levels.
Indotek’s strategy is to buy B-category and
C-category property at their currently low
prices: these have an expected yield of about
15-20%. They then try to stabilize their port-
folio with the most efficient operation pos-
sible.

On the CEE region’s markets, it is pretty
obvious that there is no room for speculative
developments anywhere other than Poland.
There are not many developers that would
dare start a speculative development under
the current market conditions. Contrary to
the ‘classic scenario; developers now have to
be prepared to also play the part of investor
for a few years after delivering their project.
Nicklas Lindberg, a chairman with Skan-
ska Commercial Development Europe,
regards all the CEE region’s markets as
‘interesting’ from a developer’s point of view.
However, each market has to be considered
and assessed in relation to the phase they
are in according to the cycle. Tibor Tatdr,
an expert with Futureal and Radek Zeman,
financial director at CTP also assert that this
is not a time for speculative development in

the region. However, Pavel Trenka, board

member at HB Reavis Group doesn’t share
this opinion. HB Reavis is working on a
number of speculative developments in the
region, including Budapest. In his opinion,
pre-leases are not a traditional solution on
the Budapest market; therefore, developing
an office building here under a speculative

strategy is hardly a very unusual scenario.

The South East European region, including
Romania, Bulgaria, Serbia, Croatia, Mace-
donia and Montenegro, is a greatly diversi-
fied market and the deviation between these
countries’ risk and asset levels is extremely
high. Even before the crisis, Romania and
Bulgaria had been, to some extent, inte-
grated into the Eastern European markets;
so, they should be assessed partially on a
different basis. According to John Verpeleti,
managing director of Colliers International
CEE Investment Services, there are a good
many investment products that carry rela-
tively low risks which are available on this
market, however, the region has its own
peculiar issues: besides its economic per-
formance, investors also have the lack of
political stability and legal security to worry
about. While there are many signs that sug-
gest institutional investors have already had
their interest in the region’s markets piqued,
for now, these countries are clearly a field for
opportunistic investors. However, Verpeleti
reassures us, that the fact that international
developers are already present on the market
is certainly a good omen for potential inter-
national investors and, sooner or later, they

too will enter the market.



Miért fejleszt ma barki irodahdazat?

Nem pordg til manapsag Budapesten az ingatlanfejlesztési piac. A bérleti dijak
alacsonyak, a kihasznalatlansdg még mindig magasnak szamit, a finanszirozas
sem megy egyik naprél a masikra, és a befektetdk sem tolonganak. Ennek elle-
nére néhanyan mégis ugy latjak ma is, hogy jo lehetdség nyilik most akar spe-
kulativ alapon, akar build-to-suit épitésekre. Mi az, ami arra osztonzi 6ket, hogy
belevagjanak eqgy uj fejlesztéshe Budapesten?

DITROY GERGELY

2

BALROL JOBBRA: 1. RUDOLF RIEDL MRICS, UGYVEZETO IGAZGATO, RE PROJECT DEVELOPMENT;
2.ISPANKI NIKOLETTA, BERBEADASI VEZETO, SKANSKA MAGYARORSZAG INGATLAN KFT.;

3. GULYAS EDE, UGYVEZETO IGAZGATO, CA IMMO

FROM LEFT TO RIGHT: 1. RUDOLF RIEDL MRICS, EXECUTIVE DIRECTOR, RE PROJECT DEVELOPMENT;
2. NIKOLETTA ISPANKI, LEASING MANAGER, SKANSKA PROPERTY HUNGARY LTD.; 3. EDE GULYAS,

MANAGING DIRECTOR, CA IMMO HUNGARY

Rudolf Ried| MRICS,
ligyvezetd igazgato,
RE project development

Tobb érv szdl ellene, hogy miért fektessiink
be Budapesten vagy Magyarorszdgon, mint
mellette. Azt hiszem, mindannyian ismerjiik
ezeket az okokat. Ennek ellenére szeretnék
néhdny gondolatot megosztani arrél, hogy
miért érdemes mégis az irodapiacon befek-
tetni. Sok korébbi ,B” kategérids bérlé keres
»A” kategérids iroddt, mivel az drak rekord-
alacsony szinten vannak. Most ,A” kategé-
rids iroddhoz lehet hozzgjutni ,B” kategd-
rids dron. A legutolso fejlesztések nemsokdra
bérlére taldlnak, és szinte nincsenek Gj pro-
jektek. Amennyiben a kozeljov6ben elindul
a piacon a fellendiilés, csak régebbi iroda-
hézak 4llnak majd rendelkezésre, vagy olya-
nok, melyek bérbeadas el6tt teljes feldjitast
igényelnek. Amennyiben valakinek nagyobb
iroddra van sziiksége, mar ma nehezen taldl
ilyet. Masrészt spekulativ befektetésekre
nincs finanszirozds. Ezeket a projekteket

csak sajat t6kébol lehet megvaldsitani. EI6-
bérleti szerz6déssel rendelkezd fejleszté-
sekre és testre szabott (Ggynevezett built-to
suit) projektekre konnyen lehet finansziro-
zést szerezni. Az el6nyoktdl és hétranyok-
tol eltekintve mégis mennyi lehetdség van a
magyar piacon? A bérleti dijak és hozamok
alacsonyak. Majdnem elértiik a godor aljat.
Ennél sokkal rosszabb mar nem lehet. Mds-
részt a nvekedési potencidl hatalmas, amint
tullesziink az unortodox gazdasagpolitikin
és a kiszamithatatlansagon. Es akkor majd
a bankok ujra érdekeltek lesznek az 4j tizle-
tekben. Csak hinniink kell, hogy ez nem egy

tiindérmese.

Ispanki Nikoletta,
bérbeadasi vezetd, Skanska
Magyarorszag Ingatlan Kft.

A jelen gazdasagi kornyezetben a Skanska

Magyarorszag Ingatlan Kft. tevékenysége
és jovébeli budapesti ingatlanfejlesztési ter-
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vei szinte anticiklikusnak mondhatdak a
visszafogott piaci aktivitds tikrében. Az
(bérleti dijak,

bérl6i mobilitds, kihasznaltsig, befektet6i

ismert irodapiaci mutatok

érdekl6dés) egyike sem valtozott jelentd-
sen az utébbi években. Mi mégis toretleniil
hisziink a budapesti irodapiacban, és pozi-
tivan értékeljikk az utébbi években tapasz-
talhat6, reményre okot ad6 trendeket. Az
elmult két évben a bérbeadds mértékének
éves atlaga 350,000 m® volt, és 2013 els§
két negyedévében is elérte mér a 150.000

m’-t. Az irodapiac ismét aktivitdst mutat,
az Uj bérléi aldirasok 40-50 szazalék kozott
mozognak. Cégiink 26 éve a magyar ingat-
lanpiac meghataroz6 szerepléje. Ez id6 alatt
hat spekulativ alapon fejlesztett irodaha-
zunk (140.000 m?®) épiilt fel sajét t6kébol,
amelyek mindegyike bérbeadasra keriilt, és

tulajdonosra taldlt. Meggy6zédésiink, hogy
egy irodaépiilet sikerességének legjobb mér-
céje, hogy milyen mértékben képes vonzani

az lizleti élet legkiilonboz6bb teriileteirdl

érkezd bérléket. Legutobbi fejlesztésiink, a

Green House ebbdl a szempontbdl kiemel-
ked§ sikerrel bizonyitott, hiszen olyan bér-
16k bizalmat nyerte el, mint az ABB, az

Avis Budget Group BSC, a Deichmann és

az MSCL Az dtadast kovetéen 8 hénapon

beliil gyakorlatilag teljes mértékben (93%-
ban) megtoltotték a bérlék az épiiletet,
amiben segitséglinkre voltak hazdnk leg-
nagyobb ingatlaniigynokségei. Ez az ered-
mény igen ritkanak szamit a kelet-kozép-
eurdpai spekulativ fejlesztések korében. A
bérbeadottsdg bizonyitja, hogy az tigyfelek
igénylik és elismerik az altalunk kialakitott

egészséges, inspirdlo és hatékony irodate-
reket. Bérlink, bérléjeloltjeink és partne-
reink visszajelzései megerésitenek benniin-
ket abban, hogy j6 dton haladunk, amikor

a kreativitast 0sztonz6, komfortérzetet

noveld, de ugyanakkor szamszerisithetd

elényokkel is jaré zold megoldasokat kinal-
juk. Hissziik, hogy jé minéségre, j6 helyen

mindig sziikség lesz. Azok a fejlesztések

lesznek elényben a stagndlni latszo, kihiva-
sokkal teli piaci helyzetben, amelyek e két

alapvetd paraméteren tul versenyképes dra-
kat és garancidkat tudnak biztositani a bér-
16knek. Fontos tovabba az is, hogy az épii-
letek mindsitetten energiahatékonyak és

hosszd tdvon fenntarthatéak legyenek.
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Egyre egyértelmtbben megfogalmazott
bérléi elvards manapsag az irodahdz zold-
épiilet mindsitése, legyen sz6 akdr az angol
BREEAM vagy az amerikai LEED rendszer
ltal tdmasztott kovetelményeknek vald
megfelelésrél. Green House projektiink -
hazank legzoldebb irodahdza — a LEED
platina szintjén kvalifikdlta magat, és a
jovében is minimum LEED Gold mindsi-
tett épiileteket fejlesztiink itthon és kiilfol-

don egyarant.

Gulyas Ede,
iigyvezetd igazgato, CA IMMO

Az ingatlanfejlesztéseket tulnyoméd rész-
ben a projekt megfelel§ stddiumaban, azaz
a lehetd legjobb jovedelemtermeld allapo-
taban értékesitésre szanjik. Annak elle-
nére, hogy jellemzden az intézményi befek-
tet6k az idedlis vev6k, a magyar irodapiac
potencidlja és a benne rejlé pénziigyi lehe-
t6ségek miatt nalunk mégis a maganbefek-
teték domindlnak. Személyes tapasztala-
tom az, hogy inkébb a kisebb, alacsonyabb
értéki és jellemzSéen mar felépiilt ingatla-
nok irdnt mutatkozik igény ezen befekte-
t6i csoport részérdl. Ok, akir mar kozép-
tavon is, az értéknovekedést a piac pozitiv
elmozduldsaban latjak: agy vélik, a bérleti
dijak a jelenlegi szintr6l emelkedni fognak.
Igy az sem jelent kiilonosebb problémét,
ha az adott ingatlan bérbe adatlanségénak
aranya, — amely az opportunista vevék-
nél természetesen arcsokkentd tényezd —
az 4tlagnal némileg alacsonyabb bérleti
dijon torténd bérbeadassal keriil csokken-
tésre, am valdszintileg a normal piaci tem-
po6nél gyorsabban. A vevé cash-flow-jat az
igy szerzett bevételek ,kozmetikdzzak’, és
amennyiben az épiilet megfelel§ tizemel-
tetéssel elnyeri a partnerek tetszését, haj-
landdak lesznek a késébbiekben magasabb
bérleti dijat is fizetni. A piacon gyakori,
hogy az tres teriilleteket a vevé sajat val-
lalkozdsnak alakitja ki, ezaltal csokkentve
az lresedést. Minden esetben természe-
tesen fontos az, hogy az ingatlan megfe-
lelé miszaki éllapotban legyen. Pozitiv, ha
egy ingatlant finanszirozassal egyiitt kinal-
nak, mivel ez tovabbra is sz{ik keresztmet-
szetnek szdmit. A nehezebb eladhat6sdg
kovetkeztében tovébbra is kevés 4j fej-
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lesztés van, és mindemellett alapfeltétel a
minimum 50 szézalékos bérbeadottsig a
finanszirozds miatt, mely viszont sosem
volt igazdn jellemzé a budapesti irodapi-
acra. Jellemzd, hogy az uj projektek felka-
pottabbak, nagyobb sajtéfigyelmet kapnak,
az igynokségek is kiemelten fékuszalnak
réjuk a kinalt teriiletek rugalmassiga, az
egyre gyakoribb z6ld mindsitések és egyéb
tényezdk okan, melyek a bérbeadast segi-
tik. De elébérlet nélkiil a mai piaci kornye-
zetben hosszabb bérbeadasi folyamatokra
kell szamitani, ami eltdntoritja a fejlesztd-
ket: biztos alapbérlé(k) vagy finanszirozas
hidnyaban eleve nem tudnak elindulni. A
fentieknek ellentmondani latszik ugyan,
de azt gondolom, hogy egy jé lokacié és
egy vonz6 épiilet rugalmas alaprajzzal még
a jelenlegi helyzetben sem fog nagy prob-
1émit jelenteni a fejlesztének; az Gj fejlesz-
tések minden elényét és az ebbdl kama-
toztathatd sikereket mindossze néhany 4j
épitésti versenytdrssal kell ugyanis meg-
osztania. A piaci szintekhez igazitott
elvardsokkal a bérleti dij és az eladdsi ar
tekintetében sikereket lehet elérni Gj ingat-
lanokkal, erre szamos példa volt a maltban
is: 1asd a CA Immo Vizivéros Office Cen-
ter vagy a Skanska Light Corner projektje
2005-ben, amikor szintén nagyon alacsony
volt a fejlesztési volumen, vagy akdr ma is
ldtunk jél alakulé bérbeaddsokat 4j épii-
letekben, melyeket még egy elébérlet is
jelentésen segit. Annak a fejleszt6nek, aki
a frissen megvaldsult projektje értékesité-
sébdl szarmazo bevétellel kivanja beindi-
tani Ujabb épitését, szdmolnia kell az ala-
csony befektetdi kereslettel, illetve azzal,
hogy vételi szdndék esetén ma minden
befektet alkalmi vételt keres Magyar-
orszagon. Amennyiben ez elfogadhato,
lehetséges a tovabblépés, ellenkezd eset-
ben tartds ingatlankezelésre kell beren-
dezkedni. A fejleszt6k részérdl ezt az elfo-
gadast ldtom megjelenni, mér az 4ltalanos
értékesitési anyagokban az adott ingatlan
pénziigyi szempontbdl vett elényeit hang-
sulyozzdk ki, mindezt a mindségi tarta-
lomhoz képest kedvezé piaci bérleti dijak
— melyek ismerten elég alacsonyak mas
orszagokhoz képest — és a kozép-eurd-
pai orszdgokhoz képest magas hozammal
parosuld kedvezd értékesitési drak altal.

Why is anyone
developing office
buildings?

Rental rates are low, the vacancy
rate is still considered high, funding
is hard to obtain, and there

are not many investors around.
Nevertheless, some developers see
potential in either speculative or
build-to-suit constructions. What

is motivating them, to launch their
new Budapest developments?

GERGELY DITROY

Rudolf Riedl MRICS,
Executive Director,
RE project development

These days, there are more reasons to
not invest in Budapest or Hungary than
there are reasons we should. I think we
all know the arguments. Nevertheless, I
want to give some of my thoughts about
why it is still worse to talk about invest-
ing in the office market. A-category
offices are now sought by many compa-
nies that were previously located in the
B-category sector because prices are
pretty much at all-time low. You can now
rent a new A-category office for the price
of a previous B—category one. The most
recent office developments are due to be
leased out in the near future and there
are almost no newer developments com-
ing. If the market starts to recover, the
only things available will be older build-
ings or buildings which must be reno-
vated before they can be leased out again.
If someone needs a bigger office space,
it’s already difficult to acquire one. On
the other hand, there is no capital avail-
able for speculative developments. Such
projects can only be advanced through
an equity base. Yet pre-leased buildings
or built-to-suit projects will very likely be
financed. Independent of all these pros
and cons, we have to consider this: what
is the Hungarian market’s real poten-



tial? Rental rates and the yields are down.
We nearly reached rock bottom: it can't
get much worse. Then again, there is this
huge upside potential once we get out of
this unorthodox economy and the unpre-
dictable policy. It could even turn out that
banks will be ready to get back into the
business again. We just have to believe that

this is not a fairy tale.

Nikoletta Ispanki,
@ Leasing Manager,

Skanska Property Hungary Ltd.

Hungary’s activity and its future develop-
ment plans for Budapest might be consid-
ered anti-cyclical according to the current
economic environment, as market activity
is generally quite modest. None of the most
common office market indicators (rental
rates, tenant mobility, utilization, and inves-
tor interest) have significantly altered in the
past year. Nevertheless, we still believe in the
Budapest office market and trust the recent
positive trends. During the past two years,
the average annual leasing volume was
350,000 sqm, reaching 150,000 sqm by Q2
2013. The office market is active again; new
tenant agreements total around 40-50% of
all transactions. For 26 years, our company
has been a major player in the Hungarian
real estate market and during this period we
have developed six office buildings (a total
of 140,000 sqm) with our own capital. All of
these properties have been leased out and
found an owner. We believe that the best
measure of success for an office building is
the ability to attract tenants from a variety
of business sectors. In this regard, our latest
development, Green House, has proved to
be a real success: ABB, Avis Budget Group
BSC, Deichmann and MSCI are just a few
of our diverse tenants. Eight months after
its hand over, the building was almost fully
(93%) occupied. We had the support of one
of the country’s largest real estate agency
in this venture. In fact, this result is quite
unique in terms of a CEE speculative devel-
opment. The high rate of occupancy dem-
onstrates that tenants recognize — and need
— the healthy, inspiring, and effective office
spaces we develop. Our current and future
tenants and partners’ feedback assure us

that we are on the right track by choosing
green solutions that offer creative incentives
while increasing comfort with quantifiable
benefits. We believe that good quality along-
side good location will always be in demand.
Developments that provide tenants with
competitive prices and guarantees — besides
the aforementioned main criteria — will have
the competitive advantage in this stagnate,
challenging market. It is also important that
buildings should be energy efficient and sus-
tainable in the long run. Green building cer-
tification — either the English BRREAM or
the US LEED - are becoming increasingly
important factors for tenants. Our Green
House project — Hungary’s greenest office
building — is LEED platinum certified. In the
future, we intend to develop all our build-
ings with @ minimum LEED gold certifica-

tion, both in Hungary and abroad.

Ede Gulyas, Managing Director,
CAIMMO Hungary

The vast majority of real estate projects are
developed with the intention of sale in the
best possible arena, at the point in which it
can produce the greatest income. Although
institutional investors are typically idle buy-
ers, due to its financial potential, private
investors dominate the Hungarian office
market. In my experience, these investors
mainly target lower value property that has
already been completed. They believe that
their investment’s value may increase even
in the mid-term, based on positive market
trends such as the future increase of rental
agreements. Thus, it is not a serious prob-
lem if a given property has a low occupancy
rate — a price reducing factor in the eyes
of speculative buyers — as below average
rental rates can attract numerous tenants.
Clients’ cash flow is improved through this
revenue and, should the building be prop-
erly operated and they like it, tenants might
be willing to pay higher rental rates in the
future. It is quite common on the mar-
ket that vacant space is occupied by the
buyer itself; this reduces the vacancy rate.
In any case, it is important that the prop-
erty should be in good running condi-
tion. It is a plus if a building is along with
some finance solutions, as this is still a bot-
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tleneck for many projects. Given that it is
quite hard to sell new property and banks
require developments to produce 50%
occupancy in pre-lease agreements, there
are not many new developments. Yet, this
has never been really typical for the Buda-
pest office market. Typically new projects
are more popular and gain more media
attention. Agencies also focus particularly
strongly on them, due to their flexibility,
their green certificates (which are becom-
ing increasingly common), and other fac-
tors that facilitate leasing. Yet, without pre-
lease agreements, the leasing process takes
more time and this often discourages devel-
opers. In the absence of steady tenants or
capital injections, projects might not even
start. It might sound like a contradiction
to what I just said, however, I still believe
that a good location and an attractive build-
ing, with flexible floor plan, will not cause
a developer any major worries, even in the
given current market conditions. After
all, the benefits and success arising from
their new development will only have to
be shared with a few competitors. If the
expectations for rental rates and sale prices
are adjusted to the market, new develop-
ments can be successful; we had seen sev-
eral examples for this in the past. For exam-
ple, CA Immo’s Vizivaros Office Center or
Skanska’s Light Corner project from 2005
(back then, the number of developments
was also quite low). We might also mention
current rental agreements for new build-
ings with a significant number of pre-leas-
ers. Developers that intend to finance their
next project with the income from their
newly completed development will have to
take into account the low levels of invest-
ment demand and the fact that investors
are looking for low prices in Hungary. If
this is acceptable, it is possible to move for-
ward, otherwise one can expect to go into
long-term property management. Devel-
opers have begun to accept this. Gener-
ally, sales material tends to emphasize the
financial advantages of a given property.
All this is combined with low rental rates —
which are, as we know, quite low compared
to other countries —, as well as high yields
— also compared to other CEE countries —
and favorable sales prices.
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Kifacsart citrom a hazai energiaipar

A hazai energiaellatés a jelenlegi szabalyo-
zési kdrnyezetben nem rendelkezik fenn-
tarthatd jovéképpel, hangsulyoztak az
Energy Investment Forum 2013 konferen-
cidn megjelent energiapiaci nagyagyuk.

A Portfolio.hu idén negyedik alkalommal
rendezte meg éves energetikai konferencia-
jat, az Energy Investment Forum-ot, amely-
nek elsdleges célja az tizleti szférat érint
dgazati kérdések megyvitatdsa, illetve az
ezekkel kapcsolatos szakmai allaspontok
kozvetitése. A rendezvény az idei évben is
a Vezérigazgatok Kerekasztaldval indult. A
magyarorszagi energiaipar meghatarozé
szolgdltatéinak vezetdi szerint tovabbra is
hidnyzik a parbeszéd a kormdnyzat és az
energiacégek kozott, igy az ipardgat rend-
szeresen érik olyan szabdlyozasi véltozasok,
amelyekre a cégek nem tudnak kelld id6-
ben felkésziilni, illetve amelyek nem tiikro-
zik a szakmai lldspontokat. Az energiapiaci
vezet6k szerint akdr mér kozéptdvon is meg-
keriilhetetlen lesz a magyarorszagi szolgélta-
tasi drszintek djraértékelése.

Dr. Eric Depluet, az E.ON Hungdria
vezérigazgatdja felidézte, hogy az elmdlt
években szdmos beruhdzdast hajtottak végre,
melyek nagymértékben javitottik a szolgdl-
tatds mindségét, illetve a fenntarthatdsagot
(ilyen volt tobbek kozott, hogy a hélézati
veszteséget 10 szdzalékrol 6 szdzalékra sike-
riilt csokkenteniiik). Véleménye szerint nem
szabad ugyanakkor megfeledkezni arrdl,
hogy az energiaelldtas stabilizalisa mennyire
fontos az orszag névekedése szempontjabdl.
Ehhez viszont pénzre van sziikség, fiigget-
lentll att6l, hogy dllami vagy magénkézben
van-e az adott kozmtcég. A német hattert
véllalat vezetdje kifacsart citromhoz hason-
litotta a hazai energiaszolgéltatokat, hangsid-
lyozvan, hogy az dgazati szerepl6k mar nem
birnak el tovébbi terheket.

Csiba Péter, a GDF Suez Energia Magyar-
orszag altalanos vezérigazgatdja a beszélge-
tés sorén kifejtette, tovabbra sem ltni, hogy
az ipardg szabélyozdsa koherens, koz6s gon-
dolkodés iranyaba haladna, pedig e nél-
kil igen nehéz lesz fenntarthaté jovéképet

teremteni a hazai energiaellatds szamara.
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Hozzatette, a jelenlegi szabalyozds az édga-
zat reguldlt részét gyakorlatilag veszteségbe
kényszeritette.

Renaud Capris, a Dalkia Energia vezér-
igazgatoja a beszélgetésen ramutatott, hogy
Eurépaban jelenleg a monopol szolgaltaté-
sok tekintetében két f§ szabdlyozasi modell
miikodik az egyes piacokon, az egyik a szol-
galtatok profitjat igyekszik hatarok kozé szo-
ritani, mig a masik maximdlt drakon keresz-
tiil igyekszik hatékonyabb miikodésre birni
az energiaszolgaltatokat. Hozzatette, hogy 6
személy szerint az utébbit tdmogatja, ehhez
azonban sziikség van a biztos szabdlyozasi
kornyezetre.

Fasimon Sédndor, a MOL-csoport magyar-
orszagi tevékenységeiért felel6s vezetdje
hangstilyozta, hogy a MOL budapesti koz-
ponttal rendelkez8 nemzetkozi olajvalla-
latként tovébbra is komoly beruhdzdsokat
hajt végre Magyarorszigon, de tudomésul

kell venni, hogy a magyarorszagi projektek-
nek nemzetkozi szinten kell versenyezniiik
még egy ilyen tdrsasdg esetében is. Hozza-
tette: atlathatobb, szakmailag megfelel6en
el6készitett és az energiaipari beruhdzaso-
kat jobban tamogaté szabdlyozasi kornye-
zetre lenne sziikség ahhoz, hogy tobb pro-
jekt valésulhasson meg Magyarorszagon.
Sagodi Attila, a KPMG energetikai
tandcsadasért felel6s partnere azt hangsi-
lyozta, hogy a politikai beavatkozasok tdl-

kapasokhoz vezetnek, pedig egy nyitott
gazdasagban nem lehet megallitani azokat
a nemzetkozi energiapiaci trendeket, ame-
lyek a hazai kornyezetet is meghatarozzak.

A Forum hatékonységniveléssel foglal-
koz6 szekcidjaban Jamniczky Zsolt, az E.ON
Hungdria vezérigazgat6-helyettese arra
mutatott rd, hogy az energiaelldtdsban a
koltségek 70-80 szazalékat a vilagpiaci tren-
dek, illetve a politika szabélyozza, igy csak a
maradék 20-30 szazalékon (ennek is az 5-6
szdzalékdn) van mod hatékonysignoveld
intézkedésekkel csokkenteni a koltségeket.

A konferencia paksi bévitéssel kapcso-
latos szekciGjaban a részt vevd atomener-
gia-piaci szakemberek egyetértettek abban,
hogy a tervezett projekt megvaldsithato, a
fékérdés az, hogy milyen szabélyozasi kor-
nyezetben és finanszirozdssal épiilhet-
nek meg az 4j blokkok. A panelbeszélgetés
résztvevéi kitértek arra is, hogy Eurdpa-
ban mind a brit, mind pedig a cseh reak-
torépitési tervek kapcsdn egyfajta tdmoga-
tasi rendszer alkalmazdsin gondolkodnak
a helyi projektfejleszt6k a kockazatok csok-
kentése érdekében, de az Eurdpai Bizottsig
még nem hozott egyértelmd dontést egy
ilyen megoldds alkalmazhat6ségarol.

A konferencia zard, foldgézellatassal fog-
lalkoz6 szekcidjéban kideriilt, hogy Eurépa
szdmédra hosszi tévon is Oroszorszig
marad az egyik legfontosabb foldgazbeszél-
lit6, mig a kelet-kozép-eurdpai térségben
egyértelmien az orosz f6ldgdz marad az ar.
Varré Liszlé, a Nemzetkozi Energia Ugy-
nokség (IEA) igazgatdja el6addsdban ramu-
tatott, hogy a f6ldgaz globdlis piacén Eurépa
egyre inkdbb hattérbe szorul, termelési
oldalon az Egyesiilt Allamok emelkedik ki,
mig a fogyasztasi kozpont Azsia felé tolodik.
Az elérheté LNG-forrasok a jovGben egyre
inkébb szkiilhetnek, mig a palagdztermelés
teriiletén Eurépa 6ridsi lemaraddsban van
az Egyesiilt Allamokhoz képest.

Az eurdpai helyzettel kapcsolatban a
panelbeszélgetés résztvevsi egyetértettek
abban, hogy a foldgdzfogyasztéds visszaesé-
sét varhatéan az aramar emelkedése allit-
hatja meg a jovében, mig egyes nézetek sze-
rint a térségben a versenyképesebb gazar
elérésére a kelet-kozép-eurdpai orszagok
szorosabb egyiittmiikodése nytjthat meg-
oldast.



37

The Hungarian energy industry lemon squeezed dry

In this current regulatory environment,
the domestic energy supply doesn't
have a sustainable vision for the future,
proclaimed the energy markets major
players at the Energy Investment Forum
2013 conference.

This year, Portfolio.hu organized its annual
energy industry conference, Energy Invest-
ment Forum, for the fourth time. The main
goal of the conference was to discuss the sec-
tor’s business-related issues and to showcase
the various professional perspectives. Just as
in previous years, this year’s event started
with a CEO Roundtable. Hungary’s leading
energy suppliers stated that there is still no
dialogue between the government and the
energy companies; thus, the industry is reg-
ularly affected by regulatory changes that
companies cannot prepare for in time and
which do not reflect a dialogue with profes-
sional standpoints or a understanding of the
industry’s needs. According to the energy
market leaders in attendance, a reevaluation
of Hungarian supply price levels it will be
unavoidable, even as soon as the mid-term.

Dr. Eric Depluet, CEO at the Germany
company E.ON Hungdria recounted that they
have completed a number of developments in
the past few years which have both improved
the quality of their service as well as signif-
icantly improved sustainability (for example,
by decreasing network loss from 10% to 6%).
However, in his opinion, we shouldn't forget
what an important role stabilization of energy
supply plays in the country’s growth. In order
to stabilize supply, funds are still required
regardless of whether a certain public utility
company is privately or state-owned. Depluet
compared Hungarian energy suppliers to a
lemon squeezed dry, emphasizing that mar-
ket players in this industry simply can’t bear
any further burdens.

Péter Csiba, CEO at GDF Suez Energia
Magyarorszag, emphasized that we can still
see no signs of coherent, uniform regulation
of the industry even though, without com-
mon ground, it will be nearly impossible
to create a sustainable future vision for the
domestic energy supply. He added that the

current regulations practically force the reg-
ulated part of the sector into making a loss.

Renaud Capris, CEO at Dalkia Energia,
pointed out that there are currently two
main regulatory models for monopolistic
services in Europe: one tries to limit pro-
viders’ profits, while the other tries to make
energy suppliers operate more efficiently by
setting maximized prices. Personally, Capris
says he supports the latter approach, but —
in order to achieve this — a stable regulatory
environment is necessary.

Sandor Fasimon, COO at the MOL
Group in Hungary, emphasized first that
MOL, being an international oil company
with headquarters in Budapest, continues
to carry out significant developments in
Hungary. However, they still have to bear
in mind that, even in the case of a company
like MOL, Hungarian projects have to be
competitive on an international level. He
added that a more transparent, professional,
well-prepared regulatory environment, one
that that supports energy industry develop-
ments better, is needed before more projects
can be realized in Hungary.

Attila Sagodi, Partner of Energy & Util-
ities Advisory Services at KPMG empha-
sized that political interventions have lead to
abuse, even though — in an open economy —
the international energy market trends that
determine the domestic environment cannot
be stopped.

In the session on improving efficiency,
Zsolt Jamniczky, the deputy CEO at E.ON

Hungéria pointed out that 70-80% of energy
supply costs are determined by global mar-
ket trends and policies, therefore, there is
only a remaining 20-30% (in fact, a 5-6%
share of that) which might even be effected
by cost reducing, efficiency-improving
methods.

In the discussion about the expansion of
the Paks nuclear power plant, the partici-
pating nuclear energy market professionals
agreed that the planned project is feasible.
Their main question was; what kind of regu-
latory environment and capital will be avail-
able for building the new blocks. The panel
participants also brought up that the local
project developers across Europe are con-
sidering implementing a new type of sub-
sidy system, related to construction plans
for both the British and the Czech reactors,
which might reduce the risks, however, the
European Commission is yet to take a clear
stand on whether such a solution may be
applied.

The final section of the conference dealt
with natural gas supply. The participants
here came to the conclusion that, in the
long run, Russia will remain one of Europe’s
most important natural gas suppliers as
well as, most definitely, the number one
source of natural gas for the CEE region. In
his presentation, Ldszl6 Varr6, the Head of
Gas, Coal, and Power Division at the Inter-
national Energy Agency noted that Europe
continues to lose its importance on the
global natural gas market as the United
States emerges on the production side and
the focal point of consumption is shifting
towards Asia. Available LNG sources might
reduce further in the future and Europe is
seriously lagging behind the United States
in the field of shale gas production.

Concerning the situation in Europe, the
panel participants all agreed that increas-
ing electrical power prices are expected
to put a halt to the drop in gas consump-
tion. Some also suggested that the region
would be able to achieve more competitive
gas prices if it established better coopera-
tion between the Central Eastern European

countries.
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Betonba sntjiik az
uniés pénzeket?

Mar zajlik a 2014-2020-as unids koltségvetési idoszak tervezése, amely
jelentds valtozasokat hoz az eddigi megszokott rendszerhez képest.
Nagy kérdés viszont, hogy a megfogalmazott célok mennyire segitik
majd az épitdipar piaci helyzetének javulasat?

NAGY BALINT

OzEL HAROM hénap mulva befeje-

z6dik a 2007-2013-as unids kolt-

ségvetési ciklus. Az eddigi eredmé-
nyek magukért beszélnek: a rendelkezésre
4116 mintegy 8200 millidrd forintnyi forrds
99 szdzalékarol sziiletett dontés, melynek
eredményeként tobb mint 60 ezer fejlesztés
valésulhat meg orszdgszerte. Magyarorszag
uniés tagsaganak koszonhetéen ehhez az
id6szakhoz kapcsolddik a 4-es metré meg-
épitése, a miskolci villamos fejlesztése vagy
éppen az M0-4s korgydrd kialakitdsa is. A
megvalosult fejlesztések nemcsak az orszég
versenyképességére és az Gjabb beruhdzd-
sokra voltak 6szt6nzd hatdssal, hanem hoz-
zdjarultak az dltaldnos életmindség novelé-
séhez is.

Amellett viszont, hogy a jelenlegi id4-
szak zdrdsdhoz érkezett hazdnk, mdr zaj-
lik a 2014-2020-as idGszak tervezése, amely
jelentds valtozasokat hoz az eddig megszo-
kott rendszerhez képest. A kovetkezé hét-
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éves unids ciklusban 7300 millidrd forint
all Magyarorszag rendelkezésére, melyet
az Eurépai Unié altal meghatdrozott 11 fej-
lesztési célhoz igazitva kell felhaszndlni. Az
EU dltal meghatarozott 11 tematikus cél
Magyarorszag vonatkozdséban a kovetkezd
6 fejlesztési tertiletet jelenti: a vallalkozasok
versenyképességének novelése; a kutatds-
fejlesztés; a kornyezetvédelem és energia-
hatékonysdg; a szegénység elleni kiizde-
lem és oktatds; a foglalkoztatds novelése; és
végiil, de nem utolsé sorban a kozlekedés-
fejlesztés.

Az Eurépai Bizottsig egyébként 2011
oktdberétdl ltja el informdciékkal a tag-
allamokat a 2014-2020 kozotti unids kolt-
ségvetési ciklusban elérhet6 tdmogatd-
sok formal6dé jogszabalyi hatterérél, mely
részleteiben is orientdlni fogja a tagallami
forrésfelhasznalast érintd tervezési és vég-
rehajtési folyamatokat. A kohézids politikat
meghatarozé jogszabdlyok irdnyelvei koziil

a legfontosabbak: az Eurépa 2020 Straté-
gia céljaival valé szoros kapcsolat, a beru-
hazasok megndovelt eredményorientacioja,
a fejlesztési témateriiletek tematikus kon-
centracidja, illetve a teriiletiség hangsulyo-
sabb4 tétele.

Az 1j timogatdsi idGszakban a forrdsok
csokkenése mellett fontos véltozds, hogy
a kondiciok (el6zetes makrogazdasagi és
egyéb feltételek), a tematikus koncentracié
(tematikus célok és azok prioritdsai mentén
meghatdrozott tevékenységek), a determi-
naciék (minimalis forrasallokacié bizonyos
célokra/programokra) és a teljesitménytar-
talék alkalmazasaval szikiilni ltszik a tag-
dllami mozgastér a forrdsok felhasznaldsa-
ban.

Szamos véltozdst hoz tehdt az 4j koltség-
vetési ciklus, egy azonban biztos, az unids
forrasok odaitélése és sikeres lehivasa
kapaszkodét jelenthet az épitéipar szaimara
az elkovetkezd években is. Mi sem mutatja
ezt jobban, mint az épitSipari termelés idei
elsé féléves teljesitménye, amely az el§z6 év
azonos iddszakdhoz képest kozel tizszdza-
lékos emelkedést mutat. Ez ugyanis féként
annak koszonhet, hogy az idén véget érd
EU-s koltségvetési ciklus végére felgyorsult
az uni6s tdmogatasok felhaszndlésa. Bér az
is tény, hogy a 2007 6ta tarté folyamatos
visszaesés miatt fordulatrdl egyel6re korai
lenne beszélni.

»,Minden 4j forrds, amely az ingatlanfej-
leszték szdmadra is elérhetd, nagy segitsé-
get jelent az dgazat talpra 4llitdsaban” — véli
Takdcs Erné. Az Ingatlanfejlesztéi Kerek-
asztal Egyesiilet (IFK) elnoke fontosnak
tartja ugyanakkor, hogy a forrasok szét-
osztdsdndl a hangsuly a szektorsemleges-
ségen legyen, vagyis az unids forrdsok ne
csak az dllami/6nkorményzati szektor sz4-
mara legyenek elérhetdek, hanem az tizleti
ingatlanfejleszt6k szédmadra is. ,A jelenlegi
gyakorlatot és elképzeléseket (pl. integ-
rélt vérosfejlesztési stratégia) ismerve ugy
latjuk, hogy redlis a veszélye annak, hogy
az ingatlanfejlesztési piacon éllami tdl-
stly alakuljon ki piactorzit6 forrasbéséggel”

— teszi hozza Takédcs Ernd.

»A terveket figyelve az épitSiparosok is
optimistdk, ennek mentén rengeteg fel-
adat fogalmazédik meg. A megfogalmazott
célok segitik az épitSipar piaci helyzetének



javuldsat. Megitélésem szerint a teriileti
kiilonbségek csokkenése varhat6 a pénzek
felhasznaldsa soran” — mondja Koji Lészlo.
Az Epitési Vallalkozék Orszagos Szak-
szovetségének (EVOSZ) alelndke mind-
azondltal hozzéteszi, egyelére nem latszik
pontosan, hogy a rendelkezésre 4ll6 unids
forrdsbol pontosan milyen rész fog épitési-
beruhdzasi vonzattal elkoltédni.

LA forrasok kezelését, elosztasat, ellen-
Orzését végz6 intézményrendszert mind-
azonaltal egyszer(siteni indokolt; a forras-
hoz jutds idejét csokkenteni kell. A nyertes
palyazatok sziikségszer(i tartalomvaltoza-
sait nemzeti hatdskorben gyorsabb don-
tési mechanizmussal kell kezelni, elbiralni.
Ezek a véltozdsok felgyorsithatjak a kivite-
lez8 cégek pénzhez jutdsit is. Manapsig
ugyanis sokszor nagy gondot okoz az elvég-
zett munka ellenértékére val6 varakozas” —
teszi hozza Koji Laszl6.

Csepreghy Néndor, a Miniszterelnok-
ség fejlesztési programokért felels helyet-
tes éllamtitkdra szerint mig az el6z6 idé-

szak célja az EU kevésbé fejlett régidinak

felzarkoztatdsa volt, 2014-t61 az els6 és leg-
fontosabb az Eurdpai Unié versenyképessé-
gének erésitése, amiben a kiillonb6z6 tag-
allamoknak is aktivan részt kell venniiik,
6sszehangolva a helyi fejlesztési terveket az
EU célkitlizéseivel.

Takdcs Erné szerint példdul orvende-
tes lenne, ha a kozlekedésfejlesztés révén
megszlinne az a jelenlegi gyakorlat, amely
szerint az illetékes 6nkormdnyzatok tele-
piilésrendezési szerzédésekkel az ingatlan-
fejlesztére haritanak minden kiilsé infra-
struktara-fejlesztési koltséget. Ez ugyanis
jelent6sen megdragitja a beruhdzasokat,
ami egyrészt komoly versenyhatranyt okoz
régios versenytarsainkhoz képest, mésrészt
elriasztja a fejlesztéket és a t6két az ilyen
teriiletektdl. Szerencsés lenne tovabb4a, ha
az unios forrdsokbdl finanszirozott kozle-
kedésfejlesztési vagy tagabban infrastruk-
tara-fejlesztési projektek, az érintettek
(6nkormanyzat, civil szervezetek, ingatlan-
fejlesztdk, kozmiiszolgaltatdk stb.) bevona-
séval kialakitott, minimum kézéptava stra-

tégiai terv alapjan valésulndnak meg.
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De a hazai ingatlandllomany mindségé-
nek javitdsa eloddzhatatlan — hivja fel a
figyelmet az IFK elnoke. ,Epiileteink leg-
nagyobb hdnyada elavult, szdmos eset-
ben nem feldjithat6 technoldgiaval késziilt,
ugyancsak elavult végfelhasznaléi igények
szerint. Ezek tizemeltetése, fenntartdsa Ori-
asi terhet r6 a tulajdonosokra és a koltség-
vetésre is. A lakds- és irodadllomdny nagy
része jelentds tobbletkoltségekkel vjithat6
fel, ennek finanszirozasa tisztan tizleti ala-
pon nem biztosithaté. Mindez t6bbszoro-
sen igaz a miiemlékileg védett ingatlanokra.
Fontos megjegyezni, hogy az energiahaté-
konyséag csupan egy szempont az ingatlan-
dllomany minéségi mutat6jandl, silyos hiba
lenne attdl elkiloniilten, onalléan értel-
mezni, még akkor is, ha az ingatlan fenn-
tartasi és tizemeltetési koltsége jelentsen
befolyasolja az ingatlan értékét és értékesit-
hetGségét. Az igazi cél tehdt az ingatlandl-
lomdny komplex mindségi megujitasa kell,
hogy legyen, a fenntarthaté tizemeltetés
kovetelményeit szem el6tt tartva” — vonta

le a kovetkeztetést Takacs Erné.

HIRDETES
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The new EU budget cometh

The 2014-2020 EU budget planning period is already in progress and
with it comes substantial changes to the system as we know it. So, how
will these newly set targets improve the market situation for the con-

struction industry?

BALINT NAGY

HE 2007-2013 EU budget period
ends in just three months and
the results speak for them-
selves: 99% of the available approximately
HUF 8,200 billion have been allocated
and over 60,000 developments were real-
ized nationwide. Thanks to Hungary’s EU
membership, projects such as Metro 4, the
tram development in Miskolc, and the
construction of the MO highway ring were
launched during this period. The develop-
ments made have not only improved the
country’s competitiveness and encouraged
further development, but they also con-
tributed to a better overall quality of life.

While Hungary has reached the end of
its current budget, the 2014-2020 period
is already being planned and it looks like
it will bring substantial changes to the sys-
tem as we know it. Funds up to HUF 7,300
billion will be made available for Hun-
gary in the next seven-year period, which
will have to be allocated in line with the
11 development goals set by the European
Union. For Hungary, six of the 11 thematic
goals determined by the EU are key: job
creation, supporting small and middle-
sized enterprises, transport development,
improving energy efficiency, investing into
innovation and, last but not least, fighting
poverty.

The European Commission has been
reminding member states since October
2011 about the regulatory criteria behind
these newly formed subsidies, which will
be available within the 2014-2020 EU
budget period. This is intended to pro-
vide member states with a detailed orien-
tation for the planning and execution of
their funds. The most important regula-
tory directives aimed at the policies’ cohe-
sion are the following: a close connection
with the goals of the Europe 2020 Strategy,
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more result-oriented approaches towards
development, the thematic concentration
of development plans, and more emphasis
on territorial development.

In addition to the decrease in the

amount of funding, another important

change in the new subsidy cycle is that
member states” will have less individual
influence on the way funds are used as the
EU begins to apply an increasing number
of conditions (i.e. preliminary macroeco-
nomic), thematic concentration (thematic
goals and activities determined by their
priorities), determinations (minimal fund
allocation for certain goals/programs) and
performance stipulations.

So, the new budget cycle will bring
a number of novel changes. However,
one thing is for sure: the awarding, and
successful utilization, of EU funds can
become the springboard from which the
construction industry takes off in the next

few years. The construction industry’s per-
formance in the first half of 2013 is actu-
ally a very good indicator of this potential:
it showed a nearly 10% increase com-
pared to the same period in the previous
year. The primary cause of this improve-
ment? As the EU budget period ends this
year, utilization of EU subsidies has picked
up pace. Mind you, as the market has been
continuously shrinking since 2007, it is a
little too early to be discussing a turning
point.

“Any new source that is also available to
real estate developers means great help
for getting the sector back on its feet,

says Erné Takdcs, a chairman for the Real

Estate Developer Roundtable Associa-
tion (IFK). He believes it is important that
funds are allocated to a sector neutral way,
so0, EU funds should not only be available
for the public sector but also for private
real estate developers. “Knowing the cur-
rent practice and approach (e.g. integrated
urban planning strategy), we think there
is a real risk of developing state predom-
inance with an abundance of funds that
would distort the market,” added Takdcs.
“The players on the construction indus-
try market are optimistic about the plans,
which include many tasks. The defined
goals will help improve the construction

industry’s market situation. In my opinion,
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the use of funds will decrease regional dif-

»

ferences, ” said Ldsz16 Koji, vice president
of the National Federation of Hungar-
ian Contractors (EVOSZ). He also noted
that we can not currently be sure precisely
what amount of the available EU funds
will be spent on construction and devel-
opment.

“It would be justified to simplify the
institutional system that manages, allo-
cates, and controls the funds, and to
decrease the lead-time for receiving fund-
ing. A more expedient national decision-
making mechanism is required for man-
aging and assessing the necessary content
changes that awarded tenders make. These
changes can also reduce the time in which
contractors to receive their money. “Today,
it is often a serious problem that compa-
nies have to wait for too long to receive the
counter value of their work,” said Koji.

The deputy undersecretary responsible
for development programs at the Prime
Minister’s Office, Nandor Csepreghy, says
that the goal of the preceding period’s
funding was to help less developed regions

in the EU catch up. The primary and most

important consideration in this new
period that starts in 2014 will be improv-
ing the competitiveness of the European
Union and member states have to actively
participate by aligning their local develop-
mental plans with the goals of the EU.
According to Takdcs, it would be a step
forward if an element of the launch of
new transport development projects was
to abolish the local governments’ current
practice of pushing all external infrastruc-
ture development costs onto real estate
developers by making them sign urban
development contracts. This practice
makes developments significantly more
expensive; on one hand, creating serious
competitive disadvantages - compared
to our regional competitors - and, on the
other, deterring developers and the related
capital from these areas. It would be also
advisable to involve all parties (local gov-
ernment, NGOs, real estate developers,
public utility companies, etc.) in the cre-
ation of a strategic plan, at least for the
mid-term, and then to realize EU-financed
transport and infrastructure development

projects according to this strategy.

2y

Improvement of the domestic real
estate stock’s quality cannot be delayed
any further, stresses Takacs. “The vast
majority of our buildings are outdated.
Often they have been built with a tech-
nology that cannot be updated, meeting
anti-quated end-user needs. The opera-
tion and maintenance of these buildings
impose an immense burden on owners
and the budget as well. The majority of
the residential real estate and office stock
can only be renovated utilizing substan-
tial extra funds, and capital cannot be
provided solely on a market basis. This
applies even more so to heritage prop-
erty. It is important to note that energy
efficiency is only, one of the indicators of
a real estate stock quality and it would be
a serious mistake to interpret this factor
separately, individually, even if the main-
tenance and operational costs of a prop-
erty have a great influence on its value
and marketability. So, the real goal has
to be the complex, quality renewal of
the real estate stock, bearing in mind the
requirements of sustainable operability,

concluded Takécs.

RE

REsource

2
(%)
=
<<
=
<<

[

Margit Palace

Rent an office now!

For more information about
Margit Palace office building,
please contact us!
+36 1268 1288

info@margitpalace.com
www.margitpalace.com
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Immofinanz Services Kft.
- 32000 125 Tel: +36 14518040
Atrium Park Immofinan office@immofinanz.hu, www.immofinanz.com
1134 Budapest 2930 | 9 U |35 NA. VIVIVIVIVIVY Services Ki NA. Jones Lang LaSalle
Vidci dt45. ERTEAG budapest@eu.jll.com, www.joneslanglasalle.hu
NA. 34 Robertson
office@robertson.hu, www.robertson.hu
Avestus Real Estate Hungary Kft.
30000 15-20 ;
Bank Center WEIL, Regus, Citibank, Alianz Avestus Real Eles Anett
1054 Budapest 4476 | 85 170475 3 Embassy of lreland, Hays | v/ | v | v | v |V |V |V Genera\’i Estate Hungary |~ Tel: +36 1688 0519, +36 30 588 7384
Szabadsdg tér 7. a1 WU 1256 Hungary Kft. anett.eles@bankeenterhu, info@bankcenterhu
www.bankcenterhu
Bartok Haz 16300 124125 CAImmo Real Estate
1114 Budapest CAlmmo/Fist Management Hungary Kft.
Bartdk Béla (it 43—47. 360 | 98 5 | 406 | 3 HP, Novartis, Sandoz VIV V|V |V Y|V (Almmo Fadliy Tel: +36 1501 2818
office@caimmo.hu
.=E CA IMMO 17000 HUF 1100 www.caimmo.com
Netoffice | . Monthly Services
(s:aqa:; rently No. of | Mini- (€;§::n) HEIEMEEEE Name of
leas- | Space | No. of | park- | mum . R § § & company .
Name, address Total . Current major B2 s S| & 2| g| Owner . Leasing agent/developer,
of the office center e Kol el ol e tenants = g 5 g g=z2 ship e phone, website, email
Torthe |OMce| () | tors | spac| tem | service HEEHEE theofc website,
building | SPACe es |0ears)| charge HERIEEE: building
(sqm) | (sqm) (€/sqm) 378 |2
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irodate- ’f'e'," Bérbe- ro.| Mini- | bérlet d = £
riilet kieagil- adott- Liftek }::L: malis | (€/m?) % 2| g€l = Irodahazat Ingatlaniigynokség/fejlesztd,
Irodahdz neve, cime haté sagi széma | Iyek bérleti = Jelenlegi fobb bérlok 2 = *‘f:.’_ é 2 | Tulajdonos | iizemeltetd telefon,
" . s avi £ T 22| = ) .
“Epulet“ teriilet| 214V - |fio aolgita- . § § E % 5|2 cégneve honlap, e-mail
dssaterii- | ()| (%) (v) [P72008 Elg 8 S 8 EE
lete (m?) m'd,“ I B
(€/m?) SN T = e -
Infogroup Menedzsment Kft.
6200 10.5+VAT .
Bartok Udvar Irodahdz 5 Magyar Turizmus Zrt., NESS Rarték Udvar Infogroup Tl 4361 451 45?0, +36h1 1814530
1115 Budapest 1000 | 84 2 13 Hungary Kft, KDB Bank, Tesco | v/ | v/ | v/ | V' | V' | V|V Menedzsment nlo@infogroup.u
Barték Bela +280 ) 1Kft. www.infogroup.hu, www.bartokudvarhu
artok Béla dt 105-113. 6450 3041 Express, OTP Bank Nyrt. Kft. CBRE:Tel: +36 13743040
chrebudapest@cbre.com, www.cbre.hu
15555 10-11 Deutsch D
1138 Budapest 093] 30 | 6 |21 | 3 Bectonics Hungary, OVB | — | /| v | /| ¥/ | ¥/ | v | | Fistfadiy | = S el
VEAITKY 16270 gy | PmEswIEG Qi e Jones Lang LaSalle Tl +36 14890202
budapest@eu.jll.com, www joneslanglasalle.hu
o0 o Biggeorges- LSJOJPmﬁk[ Kft.
- . - NV Inatlan- r. Hajnal Istvdn
Bécsi Comer Irodahédz , 9 ‘ Y
1023 Budapest ~868 ® s B 3 NIKE, Au.d\, LEGO,’ Budapesl vivivivivivivg] o Domg Facility Tel: +36 1225 2525,
Laios utca 2831, +460 Bank, Biggeorge’s Holding Lajos-Projekt | Services Kft. +36704543016
) : 10650 35 Ingatlanhszn. info@biggeorges-nv.hu
Kt www.biggeorges-nv.hu
Daikin McQuay Magyarorszdg
BFl odahiz 735 6.5-8 Kft, Dimenzié Csoport, The Guardian ESTON International
1119 Budaest 2600 | 646 ) 81 5 Pannon Lapok Térsasdga Kft., ol vy New Europe Eston Tel: +36 1877 1000
Fehénv u’i a2 ’ Addict Interactive, Selecta Emerging | International office@eston.hu
’ 14210 395 Hungary Automataiizemel- (ities Fund www.eston.hu
tetd Kft.
Bank-qardzs Kft.: Tel: +36 1429 5050
Blue Cube hodahi 9587 95-10 BFarba'th Bzar‘bara:+3614295054
ue Lube Irodahaz . . ‘ y g abidn Zoltén: +36 14851019
1138 Budapest 60| 6 | 5 | 5| 2 U”“ES%ANH?VZ“’W Kol vlvv Ba”kkga”“ F‘”‘KF;("‘W offce@simmoaghu
Vaci (182 ndustries : : www.simmoag.hu
10200 4 Eston International: Tel: +36 1877 1000
office@eston.hu, www.eston.hu
3927 11-12 | AXA Csoport Magyarorszig Horizon Development
BSR Center 360 Erste Bank Maavar ' GLL Real Kerekes Istvan
1138 Budapest 4710 | 81 12 3 . reteank hagy VIVIVIV VY|V e AlG/Lincoln Tel: +36 30 396 8040
o +100 Allamkincstdr, Hertz, C(MA ’ .
Vit 135-139. 25000 HUF 1000 | CGM FrstData, Salamander Partners i.kerekes@horizondevelopmenthu
! ! www.bsr-centerhu
. (A Immo Real Estate Management Hungary Kft.
BudaBBudsmess Center 5540 1 Tel: +36 1501 2818
1027 Budapest CAlmmo office@caimmo.hu
i 1 R iTpp| = |V |V [V |V |V ]|V 4 :
Kapés utca 11-15. 2500 | 57 3113 | 35 AdNovum, Top Soft, Napi Tipp (Almmo Bifinger www.cimma.com
'] 6500 HUF 1100 (BRE
a2 CAIMMO ESTON International
Vendere Kft.
12688 1-12 :
LA el Xapt, Montana, QualySoft, Vet Tﬂfaﬁj?z???ﬂ%igao '
1118 Budapest 618 | 9506 | 6 | 280 | 3 pL Montana, BUASOT, 1 - | 1 v | v | v/ | v/ | Ingatlanfej- | VendereKft. amoczay
Rétkéz utca Capgemini, Imtech leszt6 kit Tel: +36.703197319
’ 27500 35 ’ info@budawest.net
www.budawest.net
ABLON Ingatlanfejlesztd Kft.
Business Center 30 13000 k Tel: +36 1225 6600
1132 Budapest 3800 | 71 | 442 | 221 | 35 Quaestor, BASF, EQS, KSI - | = | v/ | v/ | v/ | v | v | v/ | ABLON Group | ABLON Group ablon@ablon.hu
Vidci it 30. sales@ablon.hu
1980 HUF 1100 www.ablon-group.com
6500 95 ABLON Ingatlanfejleszt6 Kft.
Business Center 91 ’ Coty, Danfoss, Mattel, Tel: +36 12256600
1139 Budapest 2880 | 42 2 78 | 35 Forum Média, Garzon Biitor, | — | v | v | " | = | v | v | ABLON Group | ABLON Group ablon@ablon.hu
Vidci (@t 91. Phasekanapé sales@ablon.hu
9000 HUR1050 www.ablon-group.com
Netoffice | ¢y Monthly Services
(sr;;t; rently No. of | pini- (€;§::n) E|E 2 £ 'é 3 Name of
b - SIEElalo =
Name, address leas- | Space | No.of p.a rh- | mum Current major 2| & E‘ s E E S| Owner compa.ny Leasing agent/developer,
of the office center Total_ 2 JETE G| i) = Ly tenants £ 25§ g El shi EaEily hone, website, email
gr:;:;;ze office | (%) | tors | spac- | term | service g g &3~ P | theoffice phone, ,
building | SPACe es |0ears)| charge HE g5/ 2 building
(sqm) | (sqm) (€/sqm) TS5 |2
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irodate- ’f'e(" Bérbe- oo | Mini | béret di = £
rilet | '®9' | agott- | e s | (€/m?) B |glslE|= Irodahazat Ingatlaniigynokség/fejleszts,
kiad- Liftek | I6he- S EARAR N
Irodahdz neve, cime haté sagi széma | Iyek bérleti = Jelenlegi fobb bérlok 2 =2 *‘;ﬁ_ £ | T | Tulajdonos | iizemeltet6 telefon,
" . s avi £ HEIRNIN ) .
"Epulet“ terilet a(r;ﬁl;y A (I::) olgiltas E § § E % E ..g cég neve honlap, e-mail
- & 3| —_
:":““"1‘ (m) tsi dij AR EREE
ete (m’) (€/m?) E X2 2SS 2
ABLON Ingatlanfejlesztd Kft.
. 16000 9-10 )
Business Center 99 KPMG, VIASAT UniCredit Tel: +36 1225 6600
1139 Budapest 1600 | 90 | 342 | 313 | 35 Bank Fundaments VIVIVIV]- v | ABLON Group | ABLON Group ablon@ablon.hu
Vidci (it 99. 19000 HUF 1150 ! sales@ablon.hu
www.ablon-group.com
?g'z‘;d; dSqua;e 4953 NA. CAlmmo Real Estate Management Hungary Kft.
ig]ges Kanadai Nyagykvetség, CAlmmo, Tel: +36 1501 2818
Ganzutca 16. U || | e | S Févérosi Birdsdg L e Bilfinger office@caimmo.nu
= cAlMMmo | 40 NA. www.cimmo.com
. (A Immo Real Estate Management Hungary Kft.
ﬁggtagl zquarf 30200 125-1395 Tel: +361501 2818
udapes /
Vi 76 p 3500 | 88 | 1841 | 6do s A\bemgrle, KQ, Ferrero, Avivivivivliv] camm (AImmo/HrsI ofﬁ(e@(va\mmo.hu
- First Clients Facility www.caimmo.com
] 32500 HUF 1100 Cushman & Wakefield
ufi CAIMMO www.capitalsquare.hu
GTC Ingatlanfejlesztd
) ’ 43176 125-14 . Gedai Bori: +36 14123680
Center Point Irodahdz Exon Mobil, MAG Zrt,, GICMo. GICMo bori gedai@gtchu
1139 Budapest 564 | 99 8 |30 3 Raiffeisen, Lombard Leasing, | v | v | v" | v | v/ | V' | V| Ingatlanfej- | Ingatlanfe}- Jones Lang LaSalle
Vaci t81. GE, Nalco, Honeywell leszt6Zrt. | leszt§ Zrt. Tel: +36 14890202
43176 39 office@eujll.com, wwwjoneslanglasalle hu
www.centerpoint.hu
Immofinanz Services Kft.
. 9300 105 Tel: +36 14518040
Central Business Center Immofinanz office@immofinanz hu, www.immofinanz.com
1027 Budapest 4200 | 55 41130 | 3 NA. VIiVIVIVIVY Senvices Kf NA. DTZ Hungary
Horvét utca 14-24. ervices it Tel: 436 12696999
N.A 38 budapest.office@dtz.com
www.dtz.com
S IMMO Hungary Kft.

. 8163 12 Tel: +36 1429 5050
fggf;g;:;est 00| 67 | 4 |00 | 1 SERSIEED | 2| 7| 7| |||« SINND | sty BFaa’rbaitahnBzaorﬁgrrﬁ:42366114%2591%%594
Bajcsy Zsilinszky (it 12. Belga Nagykovetség Hungary Kft Kt office@simmoag.hu, www.simmoag.hu

12400 4 Eston International
office@eston.hu, www.eston.hu
ggng;tg Irodfhéz 22800 12-13 CA Immo Real Estate Management Hungary Kft.
udapes| CA ImmofFirst Tel: +36.1501 2818
VIiVIVIVIV|IV|V .
Koztelek utca 6. 0097 0 A7 3 HSH, B Chimmo Facility office@caimmo.hu
.=E CA IMMO 24000 HUF 1200 Www.caimmo.com
Futureal
18000 135 arfi
Corvin ONE N LS
1082 Budapest 1600 | 97 6 | 120 | 5 Futureal, epam, DAS VI IVIVIVI|YI|Y VY] Fiued TriGranit :
Futb utca 47-53 molnar.eva@futureal hu
' 20000 4.25 office@futureal.hu
www.futureal.hu
Futureal
) 22000 1375 Molndr Eva
Corvin Towers Tel:+36 1266 2181
1082 Budapest 1300 | 90 4o 1945 Ringier, P&G, Systemax | v/ | v/ | /| v |V | V| V| Futureal TriGranit :
Kifaludy 1. 3238 molnareva@futureal.hu
' ' 24000 419-4.27 office@futureal.hu
www.futureal.hu
Danubius Haz I-IIHIl. 9600 10 B e Danubius- Wallis Asset Management Zrt.
1131 Budapest e hdzak STRABAG VasadiTamds
VI VIV IVIV|V
Vaci (it 141-143, S e Exiaexsfﬁmsgzgﬁgﬁf(gﬂ Ingatlanhasz- | PFSZrt. Tel:+36 209714728
—Babéru. 1-5. 14.000 HUF 990 ' nosité Zrt. vasadi.tamas@wallis.hu
Netoffice | . Monthly Services
space rent =] o ==
(qum) rently No.of| ini- | (¢/sqm) §l & 2% E' HE Name of
- S S|l S|l 5l v
Name, address leas- | Space | No.of p.a rc | mum Current major £ E‘ 5 E E‘; = Owner- compa.ny Leasing agent/developer,

fthe off Total | able |rented| eleva- | ing | lease | Monthly — £/ 85|88 g =2 i operating h st i

of the office center grofs:;lze office | () | tors | spac- | term | service enants HEE _§- 5| ship the office phone, website, email
G ears 58252 ildi
building | SPAC® es |0ears)| charge 2 g - building
(sqm) | (sam) (€/sqm) = 5 =
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Irodahdz neve, cime haté sagi széma | Iyek bérleti e Jelenlegi fobb bérlok 2 = *‘;5_ é 2 | Tulajdonos | iizemeltetd telefon,
Epiilet | et | ANV szima| 146 Iay; S 8E = gl& cégneve honlap, e-mail
dsszterii- | (- | (%) (&) | seolgalta- Elg s =S8 E 8
(m) tasi dij ZE2= B El3
lete (m?) > 23S T 5 S8
(€/m?) SN T e -
) 6500 8510 | KaM Bank Zit, Elerton Kf, Buctea K.
Dél-Buda Center . FUA Horvith & Partners Kit Boros Jend
1119 Budapest 1760 | 73 3 160 | 1 Starskey Laboratérium Ki YV VY| Y| YOV Biiroteam Kft. | Bliroteam Kit. Tel: + 36 30 984 0330
Fehérvari 0t 79. 8000 ' NGR f{/la arorszia kit " boro.jeno@buroteam.hu
0y g RiL www.buroteam.hu
- 2l Artelia Kft.
- . - Nagy Judit
Déli Point Irodahdz ’ . o
ShiwaForce, Balcke Dilrr SPX, Déli Biiro ) Tel: +36 14796020, +36 1479 6035
§ R RV RV RV R RV e !
1353?Udapiﬁ; 9 2088 | 67 2 (60 Telemédia, BOE Parking Gy, | MBI www.hu.arteliagroup.com
UEBIIE =} 3688 38 contact@hu.arteliagroup.com
juditnagy@hu.arteliagroup.hu
Dévai lrodahdz 9665 91 Raiffeisen Eston International
1130 Budapest w0 | 7|3 || o3 WA I R T Tek +36 16771000
Dévai utca 26-28 Alapkezeld office@eston.hu
' 9715 29 It www.eston.hu
- Bl Volksbank CELAND Ho\dllng Kft.
Dexagon Irodahaz Marks&Spencer, Atradius RealEsate | poo o EH: 123‘81221985
1117 Budapest, 3010 | 525 2 118 3 Credit, Intertoll-Europe, Pont | v | v/ | v/ [ v/ [V [V | V| Services, RealEstte iSé 30525 3950
Fehérvari (it 50-52. 7T HUF 1050 Rendszerhdz CELAND info@celand.hu, zballa@celand hu
Holding Kft. www.celand.hu
(BRE
27205 105-12.5 p
Dorottya Udvar Jones Lan Kistamds Agnes
1113 Budapest 520 | 78 8 540 3 NA. VIVIVIVI|Y|Y V] AARem LaSalle Kf? Tel: +36 1374 3040
Bocskai (it 134-146. 28858 19 chrebudapest@chre.com
www.cbre.hu
T ol Volkshank (E UENR Hzo\ﬁi/ng Kft.
Duna Office Center q A1 (v Real Estate balafoten
1134 Budapest a700 | %6 | 4 |74 | 3 Agribrands, Cargill, Opnma\ viviviviv] o | senices BNP Paribas Tel: +36 1785 4985
Vi 137 ! Management, Huvita G LANIj Real Estate +3630525 3959
EEET 2mn HUF 960 : info@celand hu, zballa@celandhu
Holding Kft. www.celand hu
Real Management Kft.
DunaTowerodahiz | "2 118 el Tel: 43614392777
1138 Budapest 50| <75 | 0 | 2B 35 NA. v v v | v | | Do ement (5“,‘39”\”%”“36]4392030
Népfird6 uica 2. AfS +20 Kft. Kt Rékasi Zsofia: +36 1439 2331
' ~46000 35 ) rekasi@rm.hu, office@dunatowerhu
www.dunatower.hu, www.rm.hu
2730 10-13
East-West Business Center Sberbank, Hanwha Bank, Peakside Cushman & %ng ? ;’gagki gg‘;
1088 Budapest 6903 703 | 7 | 22| 3 Banco Popolare, Cognex, | v [V |V [V |V |V |V . ) :
Rékczi it 13 PDUssman Capital | Wakefield Kft. info.budapest@cushwake.com
' 23210 HUF 1347 ‘ www.cushmanwakefield.com
Eiffel Tér Irodahdz
1062 Budapest 18500 20 Cetelem Bank AXN ConvergenCE
Teréz krt. 55-57. 0 | 100 | 10 | 365 5 Medicover, Mastercard, | v | v/ | v/ | v/ |V |V |V Europs ConvergenCE fﬁTe\. 3612550912
Grundfos. ESAB. Givaudan Fund . office@convergen-ce.com
23700 39 T WWW.COnVergen-ce.com
BNP Paribas Robertson
11700 8-10
EMKE Irodahdz Reaus, Budanest Bank Real Estate Mo. Tel: +36 1327 2050
1072 Budapest 9300 | NA. | 5 | 136 | 3 gFIémin ?el\abs "V V[V Y| V| V| V| AEWEurope | Tandcsadd és office@robertson.hu
Rakoczi it 42. B8 WUF 1265 Y Ingatlankez. fobert.papp@robertson.hu
Itt. www.robertson.hu
Netoffice | - Monthly Services
(s:);r;e) rently No. of | pini- (;::n) HEIER-RS E 5 s
leas- | Space | No. of | park- | mum . 25 Sle gl g e company .
Name, address N Current major gl 25| e| €| 2| | Owner . Leasing agent/developer,
of the office center Tota! el e e Il e R tenants €| 2/5/8 g =22 shi operating hone, website, email
gr:::;':e office | (%) | tors | spac- | term | service g g g s 5= P the office phone, ,
building | $P3c® es | ears)| charge 3|2 % S| building
(sqm) | (sqm) (€/sqm) 3|5 |2
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Irodahdz neve, cime haté sagi széma | Iyek bérleti e Jelenlegi fobb bérlok 2 = *‘;ﬁ_ % 2 | Tulajdonos | iizemeltetd telefon,
Epiilet | goriilet | 21NV szima| 196 Ia‘,'; S|8E|2|lgl& cégneve honlap, e-mail
osszterii- | (o | (%) (&) | Stolgalta- Elgls Sl Elg
ossztert- | (ny) tésidi 2% g8
lete (m?) > AR R R
(€/m?) SN T e -
Revital Ingatlanfejlesztési Zrt.
12600 10.5+VAT
Erzsébet Irodahdz A * Goupama Garandia Nagy Attila
1146 Budapest 8560 B:100 | 4+4 |55+98| 7 Bthosw'td It ViV 5% v'| Hsbetkft | B&VFMKft Tel: +36 1428 6070
Erzsébet kirdlyné (itja 1/c. 15600 54T ' marketing@revital.hu
+ www.revital.hu
Eurdpa—Center iizleti és 20000 8
logisztikai park RRC-Hungary, BDI, sl vl oy Terra Terra
Uit 000} S0 A RA Husquarna, Flor InvestZrt. | Invest Zrt. i
Vi 4t 123. 72000 1
Europolis Park BUDAPEST 8700 1 CAlmmo Real Estate
AEROZONE C Building Management Hungary Kft.
2220 Vecsés, Ldrinci Gt 59-61. 300 | NA | NA | 256 | 2 Fedex, UPSSCS,BMW | v/ | — | = |V |V |V |V NA Bilfinger Tel: +36 15012818
- office@caimmo.hu
=2 CAIMMO 16256 HUF 1080 Www.caimmo.com
10197 15 Budapesti | Budapesti Budapesti Ingatlan Hasznositdsi
Flérién Udvar ’ Index hu. CIG Biztostd Ingatlan Ingatlan 6s Fejlesztési Nyrt.
1033 Budapest 1149 | 89 6 | 33| 3 ‘ G’rou 4 " V|V |- | Y|V |Y]| - | Hasznositdsi | Hasznositdsi Tel: +36 13322200
Polgdr utca 8-10. 1000 WUF 801 P és Fejlesztési | €s Fejlesztési bif@bifhu
Nyrt. Nyrt. www.bif-rodak.hu
B ABLON Ingatlanfejleszté Kft.
Gateway Office Park 30 4 1B Maavar Posta. Samsung, AON Tel: +36 1225 6600
1138 Budapest 5200 91 | 43 | 41 | 35 o - 9N v v [ v [ v | v | v | ABLONGroup | ABLON Group ablon@ablon hu
Dunavirdg utca 2-6. +3 % sales@ablon.hu
g 50800 HUF 1100
www.ablon-group.com
Mller Drogéria Magyarorszég Bt.
5470 15 2
Gerbeaud Irodahdz Furomedic Céacsonort DheruILerira Miller Drogéria Uzemeltetés
1051 Budapest 0 00| 3 | NA| O3 (MUOMEACREGBOROTt, 1 |y gera, Magyarorszdg (seh Irén
Ugyvédiiroddk, IBDA, SPB Magyarorszd
Dorottya utca 1. 9 AR Qyarorszeq) gy +361411 2500
6000 HUF 1600 Bt _
officec@immomuellerhu
Immofinanz Services Kft.
Globe 3 5600 95 Tel: +36 14518040
1036 Budapest 1330 | 7 ) 0l 3 WA Jvlvivlivlivly Immofinanz WA office@mmofinanz hu, www.immofinanz.com
Kirhiz utca Services Kft. DTZ Hungary
' NA 35 Tel: +36 1269 6999
budapest.office@dtz.com, www.dtz.com
Immofinanz Services Kft.
Globe 13 16600 0 T +36 14518040
1135 Budapest 175 | 9 6 250 3 NA Jivlslslslvly Imm.oﬁnanz NA. officc@immofinanz.hu, www.immofinanz.com
Teve utca 1 Services Kft. Jones Lang LaSalle
eve utca 1. NA 29 Tel: +36 14890202
budapest@eu.jll.com, www.joneslanglasalle.hu
) 45000 155 Graphisoft . Kocsany Jénos
Graphisoft Park . . Graphisoft Park ‘
1031 Budapest 6300 | 85 2 Lol 1 Graphisoft R&D, Microsoft, | | vy Park | Ingatenfe- _ Tel: +36 20661 2401
Zihony tca7 SAP, Canon Ingatlanfej- lesaté K jkocsany@graphisoftpark.com
’ 88000 31 lesztd Kft. ’ www.graphisoftpark.com
16800 1255 Skanska Magarorszig Ingaln kit
Green House 1350 | ABB, lsys-On, Skanska, Avis Skanska Colliers ans aTeyaEy;gO}rS}Z;zggq%% anfit
1134 Budapest 1280 B | 6 |22 5 Budget Group, Deichmann, | v | v" | v/ | v/ | V' | v | — | Magyarorszdg| Magyarorszdg |ea's-mg@5kamkahu
Kassak Lajos utca 19-25. 17800 HUF 855 Innovative Dental Care, MSCI Ingatlan Kft. Kft. wwwskanska hu
Netoffice | . Monthly Services
(s:aqa:; rently No. of | Mini- (€;§::n) E g 2% E' 'é g Name of
leas- | Space | No. of | park- | mum . 2 g 5 egzE e company .
Name, address . Current major gl oS8 €2 w| Owner X Leasing agent/developer,
of the office center Total_ 2 JIETE G| i) | e i tenants £ 255 g= El shi Ealily hone, website, email
gr;s:;;ze office | (%) | tors | spac- | term | service HEEEER P | the office phone, ,
building | SPACe es |0ears)| charge HERIEEE: building
(sqm) | (sqm) (€/sqm) 37 s |2
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osEspzltlIeer: teru!et (%)y STAMA| - (gy) | seolglta- £ § s :§ 2| E I F9nEE fal
lete (m? (m’) tasi dij £ 5 % = &5 %
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Immofinanz Services Kft.

) 15000 n Tel: +36 14518040
Greenpoint 7 Immofinanz office@immofinanz.hu, www.immofinanz.com
1075 Budapest 2200 | 8 6 256 3 NA. VIVIVIVIVIVY ) NA T ' '
Kethly Amna 1 Services Kft. (BRE

' NA. 318 Tel: +36 1374 3040
chrebudapest@cbre.com, www.cbre.com
Immofinanz Services Kft.: +36 14518040
el e 32000 12 office@immofinanz.hu, www.immofinanz.com
Immofinanz Jones Lang LaSalle: +36 1489 0202
10958,“@“‘ ey 5t b | 3 S MMM Services Kft. A www.joneslanglasalle.hu
Soroksdri it 32-34. WA 37 Cushman & Wakefield: +36 1 263 1288
www.cushmanwakefield.com
50nli Hallmark Properties Kft.
Hermina Business 14627 9-125 N.ems\thﬂso Oriine ’ Tel: +36 1 Z571 8999
Tower rodahdz BitostsiAlusz 1, Heming | o imerk Tel:+36 30 637 7705
1146 Bucapest 518 1 % 50200 1 Universal Music Kft, Parexel | v | v/ | v | v/ | v | v'| = | Business Propertis ki e rﬁayer@haHmarkp o
Hermina (i 17 15684 375 Magyarorﬁzag Kft,, Emerson Tower Kft. Tel: 436 1471 8997
cegesoport zsolt@hallmarkp.com
Honvéd Center Irodahéz 2661 A L5
1055 Budanest 0 0 | e % 3 CBRE, Eqon Zehnder HITA, | 1 | | /| /| /| | TCWHonvéd | - STRABAG Tel: +36 1451 4280
Honvéd utcpa 0 Oktatdsi Hivatal Irodahdz Kft. | PFSZrt. sales@wing.hu
‘ 6202 NA. www.wing.hu
o 16500 12-14 Imperial Imperial
Imperial Krsztin Plaza Pénziiqyi Szervezetek Allami Ingatlanberu- | Ingatlanberu Imperial Ingatlanberuhdzdsi Epitési és
VIVIVIV|-|YV|V i o
;S:juiidkar?e;; B0\ % g 105 3 Feliigyelete hazdsi Epitési | hazdsi Epitési Szolgdltatési Kft.
o 19800 38 és Szolg. Kft. | és Szolg. Kft.
Infopark A 13500 11-12 CAlmmo Real E‘Slale Management Hungary Kft.
1117 Budapest " Tel: +36 15012818
Neurnann Jénos utca 1. 2300 | & 6 | 35| 3 BM, Panasonic, Invitel | v | v | v/ | v | V' | V|V | (Almmo 4 ‘Fmam/yﬂm office@caimmohu
WWw.caimmo.com
«2f CAIMMO b U Cushman & Wakefield
IVG Hungary Kft.
8590 15
Infopark B ) : Tel: +36 13827560
1117 Budapest 1 556 | 9 | 3 |4s+82| 3 Hisan, ‘”ge’rv‘;f'B”ﬁ”gﬂ vivivIvIv|v|-| Gl SIIFR;\ZBT*:G office@ivghu
Neumann Jénos utca 1. WA 39 g ' Www.ivg.hu
’ ’ www.infopark.hu
IVG Hungary Kft.
13240 11.5-125
Infopark C Tel: +36 13827560
1117 Budapest 0 00 | 4 16231 1 IT Services, Kiwikavézo | v | v/ | v/ |V | v | V' | — | HGA Capital S;ESA ;;:G office@ivg.hu
Gabor Dénes utca 4. WA 38 ’ www.ivghu
o . www.infopark.hu
18526 11275’ IVG Hungary Kft.
Infopark D 1275 IVG Tel: +36 13827560
1117 Budapest 559 | 97 70350 | 3 Stavsg rt, Luﬁhansa, VIV VY| V| Y|~ | Institutional STRABAG office@ivg.hu
s Pannontej PFS I1t ]
Gabor Dénes utca 2. WA 1 Funds Www.ivg.hu
’ www.infopark.hu
IVG Hungary Kft.
InfoparkE 17000 11.9-129 +36'13827560, office@ivg hu
1117 Budapest 13| 8 s 70 5 Lufthansa Systems, EIT, IVG MvAvAvivIvas Bluehouse |  STRABAG www.vg hu, wwwinfopark.hu
N ; 1/E Hungary Capital PFS Z1t. Jones Lang LaSalle
leumann Janos utca 1/E. A 79 +361489 0202
budapest@eu.jll.com, www.joneslanglasalle.hu
Netoffice | . Monthly Services
space rent =] o ==
(qum) rently No.of| ini- | (¢/sqm) §l & 2% E‘ HE Name of
leas- | Space | No. of | park- | mum . 2 g 5 ez e company .
Name, address . Current major gl oS8 €2 w| Owner . Leasing agent/developer,
of the office center Toal || able. rented eleva-| ing | lease | Monthiy tenants = 2/5/5 82 shi operating hone, website, email
gr:;:;;ze office | (%) | tors | spac- | term | service g g &3~ P | the office phone, ,
building | SPACe es |0ears)| charge HERIEEE: building
(sqm) | (sqm) (€/sqm) 37 s |2
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|roula ¢ legi iz Parko- M|’n ! ez/e Iz J = | = loiana Inqatlaniiqynokséo/feileszts
riilet ind- adott- Liftek | I6he- malis | (€/m’) = 2|28E|= rodahézat ngatlaniigynokség/fejlesztd,
Irodahdz neve, cime haté sagi széma | Iyek bérleti e Jelenlegi fobb bérlok 2 =2 *‘;5_ & | 7| Tulajdonos | iizemeltetd telefon,
Epiilet | et | ANV szima| 146 Iay; S 8 E = gl& cégneve honlap, e-mail
dsszterii- | (o | (%) (&) | seolgalta- Ele|slE|eE 8
el | ™ -l HHEEEEE
(€/m?) HIX=2EE <
IVG Hungary Kft.
8187 9-10
Infopark | STRABAG Tel: +36 13827560
1117 Budapest 2081 75 4100 | 1 Sense/Net, IDS Sheer Mazda | v* | v/ vV V| V| HGAGapital P71t office@ivg.hu
Infopark sétény 1. WA 39 ’ www.ivg.hu
o : www.infopark.hu
1P West |.-V. %6500 1.75- (CAImmo Real Estate Management Hungary Kft.
1117 Budapest 12.50 AG/Lincoln Tel: +36 1501 2818
Budafoki it 9193, 90 | 97 | 15 || 3 BTROC, Transcom, Evosoft | v | = | v/ [V |V |V | V| NA i ofﬁce@c'aimmo.hu
n www.caimmo.com
<8 CA IMMO 30000 HUF 990 D1Z Hungary
Volksbank CE LAND Holding Kft.
. 8648 1 o o Balla Jolén
Kalvin Center Faludi Wolf Theiss Ugyvédi Real Estate 8NP Paribas Tel 436 1785 4985
1085 Budapest 2810 | 706 | 4 | 15| 3 Iroda, Apliq Csepel, AEGON | = | v/ | v | v/ | V' |V | V| Services, | 6'3630 5753050
Kdlvin tér 12. Magyarorsza CELAND Rl Estte ; +
d : 9167 HUF 1170 gyarorszeg info@celand hu, z halla@celand hu
Holding Kft. www.celand.hu
o oerUbardzes | 660 &0 ' MI-BEATa | KESZIngatan Tel: +36 30 237324
1095 Budaest 1336 | 80 | 242 | 250 | 2 Praktiker, KESZ Gsoport | — | v"| = | v | v | ¥ | ¥ |Ingatlanhasz- | Uzemeltetd és viraghn@kesz.hu
Mester utcap o 8700 35 nosito Kft. | Fejlesztd Kft. wwwkesz-ingatlan.hu
. 7531 NA.
Kinnarps House : ) )
1133 Budapest 0 100 41110 | NA Kinnarps Hungary Kf, Rl VIVIVIVIV|V Kmnqrps L | Kinnarps Kinnarps House Kft.
Vici it92 (argo Hungaria Zrt Falkoping AB | House Kft.
: 9091 NA.
DTZ Hungary
el e o R T e ‘Jeﬁfﬂanﬁ TGS IABIEES
Budapest XIl., 1315 77 2 74 3 S Vv |- | v v | v | e Hungary +3630466 7774
Kirdlvhaad tér 8=9 Austria Ges.m.bH galmazdsi budapestat halladt
irélyhaqo tér 8-9. 6430 HUF 1070 K udapest@dtz.com, nora.hall@dtz.com
www.dtz.com
_— 15400 1275-135 Cushman & Wakefield
Krisztina Palace : .
1123 Budapest 10988| 39 7 399 5 Johnson&Johnson, Deutsche Jolvlvlivly Union AG/Lincoln ‘ Tel:+36 12681288
Naavenved utca 814 Leasing, LeRoy Investment info.budapest@cushwake.com
Oyeny : 29000 359 www.cushmanwakefield.com
Proform Zrt.
Lajos u. 74-76. Irodahdz 6450 &12 (budai Fgészséqiiqyi Koz- Tel: +36 1250 4288
1036 Budapest NA. | NA | 3 157 | 3 pont, G1 Labordiagnosztika | — | v | v | v | = | V' | ¥'| Proform Zrt. | Proform Zrt. Sapi Réka
Lajos utca 74-76. 10000 25 Kft, Pécsi Direkt Kft. sapi.reka@proform.hu
www.proform.hu
Lurdy Héz Beviisérlo- 22000 Na | AECONMagiaroszig It Lurdy Hiz Kt
és rodacent RT 5 Taxi Holding Kft., Astra Lurdy 4361456 1200
0 e 10500 52| 8 | 1284| NA SABizosto Magyaroi | ¥ | v || v | v | V| ¥ | Vagyonkezel | Lurdy-Hz ki .
1097 Budapest fi . titkarsag@lurdyhaz.hu
Kényves Kélman kordt 12-14.] 50000 o Fdktlepe, Extenet Ny, i wwwurdyhaz.hu
: HUF 900 Speedfitness Kft. ' '
8150 8 ABLON Ingatlanfejleszt6 Kft.
M3 Business Center, A" fazis 1 Colas, Grounama Tel: 4361 225 6600
1146 Budapest 7200 | NA. 2 + | 35 OK{)—Panfwon ! Y V|V V| Y| Y| v | ABLONGroup | ABLON Group ablon@ablon.hu
Hungéria kordt 179-187. 10000 225 HUF1 150 sales@ablon.hu
www.ablon-group.com
4400 N ABLON Ingatlanfejlesztd Kft.
M3 Business Center,,B" fazis 121 Tel: +36 1225 6600
1146 Budapest 6400 | 27 3 + | 35 Interticket, CreditExpressz | v | v | v/ | v/ | v/ | v"| v/ | ABLON Group | ABLON Group ablon@ablon.hu
Hungdria kordt 179-187. 12000 225 HUF1 150 sales@ablon.hu
www.ablon-group.com
Netoffice | . Monthly Services
(sr;;t; rently No. of | Mini- (Ez;‘:n) HEIEN R Name of
leas- | Space | No. of | park- | mum . 5 5 &8 2 % § & company .
Name, address . Current major gl 2 S8 €2 w| Owner . Leasing agent/developer,
of the office center Toal || able. rented eleva-| ing | lease | Monthy tenants <2155 g =2 shi operating hone, website, email
grosssize | office | (%) | tors |spac- | term | service S8 & Slg~ P the office [HCIG ¢
ofthe | rce es |0€ars)| charge HEIEIE: buildin
building | 5P 9 2|1E|% = g
(sqm) | (sqm) (€/sqm) TS5 |2
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< . kiad- | °, " | Liftek | lohe- |, . T S 5 BB . " "
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Lilly Hungdria Kft., Lakatos, T
. 12000 99-11.9 | Koves és Tarsai Ugyvédi roda L
Madéch Trade Center P . )
1075 Budapest 10| 92 | 4 |0 | 1 Moty Men &0 lOnh | | v || v | v | v WEBEIER| oei BE | ZSER
Madsch Imre dt 13=14 roda, Absolut Media Kft., (enter Bt. info@madachtrade.hu
: 14500 HUF 1320 | Appello Kft, British Council www.madachtrade.hu
Hungary
7000 | 4. ) Yerox Magyarorszg Kft, T1: Madarész-Ut Proform Zrt.
Madarasz Irodapark 12:17000 | 6220 Inform Média Kft, Jet-SOL, Proform \ngat\;ghaszn. Tel: +36 12504288
1138 Budapest, S| 52 | 646|360 | 3 MIG Metro GratisKft, | v/ | v/ | v/ | v | = | ¥/ | ¥'| Ingatlanbe- A Sépi Réka
Madarész V. u. 47-49. 12 Rohde&Schwarz, DunaPro fektetési Zrt. i sapi.reka@proform.hu
17000 | 11700 25 Ingatlanhaszn.
Business Kft. Kt www.proform.hu
: Eston International
MargitHiz 10082 7-85 Guardian Tel:+3618771000
1027 Budapest 031 | WA | 3 6 3 NA ||| LandAsset Esto_n office@eston.hu, www.eston.nu
Tolovfa utca 1-3 Management | International Jones Lang LaSalle
olgyfa utca 1-3. 18543 39 Ltd. Tel: +36 14890202
budapest@eu.jll.com, www.joneslanglasalle.hu
Margit Palace Wiz gt Getronics, Févarosi tél6tabla, Ushman& CTU:‘hT;g %;I;agkigg\gd
1027 Budapest 6800 | 60 8 229 3 Ventiv Health, Oberbank, | v | v/ | v/ | v/ | v/ | v | v'| JP Morgan ) )
Henger a2 e Wakefield info.budapest@cushwake.com
g e e 19000 35 y www.cushmanwakefield.com
(i . 8774 9-10 WING Zrt.
Méridssy Hdz i~ )
1095 Budapest 78 | o1 5 149 3 WING_, Strabag PFS, (G Jelvlvlvlvly M;r\assy STRABAG Tel: +36 1 451 4280
Maidssy utca 7 Electric, Laurel, Maxell Haz Kft. PFS Zrt. sales@wing.hu
dridssy utca 7. 15926 HUF 1125 www.wing.hu
Maros utca Kft
Maros utca Business Center 6049 NA. Erste Bank, Educatio, — Tel: +36 1429 5050
Marosutca | First Facility
1122 Budapest 0 00 | 4 69 | NA deepblue, Replise VIVIV|- V|V Y Kt Kt Bardth Barbara: +36 1429 5054,
Maros utca 19-21. 9240 NA Hungary Kft. ’ ' Fabian Zoltdn: +36 14851019
i office@simmoag.hu, www.simmoag.hu
Material
Material Office Center 3 & b s Tje(\m:?:%é;soa;&
1134 Budapest 550 | 0 300360 | 3 NA. VY V|V V| Y| Y Design Center NA. : ’
e N budapest@eull.com
Robert Kdroly krt. 54-58. 5700 37 Ingetlanhasz- www.joneslanglasalle.hu
’ nosftd Kft. } glasale.
WING Zrt.
Millenaris Irodahazak 7374 129-149 Tel: +36 14514280
— Classic B 9% 3 0 3 BMS, Ulysyss Randstad, KKK, | Jolvlslvly M\Her/\ans STRABAG sales@wing.hu, www.wing.hu
1024 Budapest Eston, Oxygen, Goodman Irodahdz Kft. PFS Z1t. Jones Lang LaSalle
L6v6hdz utca 39 12763 HUF 1200 Tel: +36 1489 0202
budapest@eu jll.com, www.joneslanglasalle.hu
1.:17 400, ) ; MT 1: Colliers Mo. Kft.: www.colliers.hu
: ; |.:Vodafone, Boehringer, Heitman .
MilerniumTower 41| 1540115000183 30/ HIEIZB ™ ka2 HEPPIY, | TriGanit EA
1095 Budapest - 1:6500| 1165 | 8 | buil- | 2-5 I1.Nestlé, ProLogis, Oracle, JTI | v | = | v/ | v/ | v/ | v | v/ | TiGranit | Management Cushman & Wakefield: .Www.chre. " Kefild
0dg INA. | ILNA din -4, | Ill:Morgan Stanley, Lexmark Feilesztési I Ushman & Wakefeld: Www.cushmanwakeneld.com
Lechner Odon fasor NA. S g o GranitB 'k . ) g MT 3: TriGranit Fejlesztési Zrt. Laczko Marcell
[I-11:3.9 ranit Ban o Tel.:+36 20 369 6600, mlaczko@rigranit.com
BNP Paribas Jones Lang LaSalle: +36 14890202
MOM Park Iroddk 18500 114 Pize Young@Rubicam Real Estate budapes{vﬁc)@uvvjlj}b(ﬂ()gsﬁag\‘,;zgt“z:%ﬂueuJ\I.(om
13 Budapest 5500 | NA | 243 | 1250 | 35 Bonids, UPN, Mincshare VY|V VYV Y| AEWEuope | Mo.Tan. és Cushman & Viakefield 36 1 768 1268
Alkotds utca 53. 48000 HUF 1328 Ingatlankez. tamara.szanto@eur.cushwake.com
i www.cushmanwakefield.com
13450 114 Jones Lang LaSalle: +36 1489 0202
MOM Park Towers B budapest@eujll.com, www joneslanglasalle.hu
1123 Budapest, 4500 | NA. | 118 | NA. | 3 NA. V|- |V |V |V |V |Y]| PREF NA Cushman & Wakefield: +36 1268 1288
(sorsz u. 41-45. NA HUF 1374 info.budapest@cushwake.com
www.cushmanwakefield.com
Netoffice | - Monthly Services
P fontly No.of | winic | et HEIEM R Name of
0 leas- | Space | No. of | park- (€/sqm) 512158 E g g compan
Name, address P 0| [ALLS | D Current major E1 8 55|22zl Owner- pany Leasing agent/developer,
of the office center A e e | B Vi tenants IR R shi operating hone, website, email
9rosssize | offica | (%) | tors |spac- | term | service g g 2 gE|= P the office LU ’
of the (years) 55252 ildi
building | SPAC¢ es charge HEEIRE building
(sqm) | (sam) (€/sqm) STs |2

www.resourceinfo.hu | 2013/10.



RE

REsource

50

,A" kategorias irodahazak Budapesten

Netts Havi Szolgéltatasok .
irodate- ’f'e(" Bérbe- ro.| Mini- | bérlet = %
rilet | 1890 | gore. | |Parko- ke | (e/m?) S |elslE|_ Irodahazat Ingatlaniigynokség/fejleszts,
p 5 kiad- | °, " | Liftek | lohe- |, . T S 5 5B . " e
Irodahdz neve, cime .| sagi < bérleti = gi fobb bérlok 3 2| 8| 2| 7| Tulajdonos | iizemeltetd telefon,
. haté | 2 | szdma | lyek |~ 36 Havi Elalg ST L ) "
Epiilet | rarijlet | A1ANY szima| % | coladlta- 3|8 52 g Cég neve honlap, e-mail
dssaterii- | (2 (%) (év) t'g' di £l &s|8£lE
et ) tid) HHEEEEE
DLA Piper Hungary Services Colliers Magyarorszdg Kft.
MOMentum Irodahdz 9400 145-165 Kft., Astellas Pharma Kft, (sorsz utca T 4361 33:2‘;036%6 1 336 4241
1124 Budapest 165 | 8 411 s Synaptel Kft,, Korean Cultural | — | v | v/ | v/ | v/ | v/ | — | Ingatlanfej- | REM FMKft. ¢ ’
N " imoiai leszt6 it budapest@colliers.com
Csbrsz utca 49-51. m HuFgop | Center Bagtytar'o impiei eszoKit petra.noly@collers.com
izottsdg www.colliers.hu
Proform Zrt.
Montevideo . 16. rodahdz | " R - Tel:+361 2504288
1037 Budapest NA. | NA | 6 | 37| 3 9 MS%KSZ VIV VY = | V| V| Poform it | Proform Zrt. Sépi Réka
Montevideo utca 16. 13000 25 sapi.reka@proform.hu
’ www.proform.hu
Montevideo u. 2/c. 5600 12 Tel: j.rggowr 25%14288
Irodahdz Equilor Kft., Holcim Zrt,, bl
NA. | NA | 4 | 10| 3 ) VY VY = | Y\ Y| Proform 21t | Proform Zrt. Sépi Réka
1037 Budapest Mentor Graphics Kft. sapi.reka@proform.hu
Montevideo utca 2/c. 8000 25 . .
www.proform.hu
Proform Zrt.
Montevideou. 3. rodahaz | 570 oK AdsKi Tel:+361 2504288
1037 Budapest NA. | NA | 5 | 212 3 HOSL vv —  v| v  proformzit, | Profom Zit. Sépi Réka
v Professional Publishing Kft. ’
Montevideo utca 3. 10000 25 sapi.reka@proform.hu
’ www.proform.hu
10500 1512 Proform 21t
Montevideo u. 9. Irodahdz : Tel: +36 1 2504288
1037 Budapest NA. | NA | 6 | 310 3 Sanoma BudapestZrt. | v | v | v | v/ | V| V| V| Proform Zrt. | Proform Zrt. Sépi Réka
Montevideo utca 9. 15000 25 sapi.reka@proform.hu
' www.proform.hu
KOMETA-B K.
Multi Plaza Irodahaz e SRR KOVETAB Kovécs Melinda
1119 Budapest 2193 | 74 | 241 | 70 1 NA. VIiVIi-|VIV|YV|- Kt KOMETA-B Kft. Tel: +36 1205 5801
Fehérvari (it 89-95. <1000 HUF : info@multiplaza.hu
1 410+VAT www.multiplaza.hu
) , Horizon Development
Népliget Center 23065 911 | rcsson Magyarorszdg, (007 GLL Real Kerekes IsIvZn
Hungary, Fressnapf, Papyrus, .
1097 Budapest 12574| 51 20450 | 3 Y\ VY Y Y Estae Avestus Tel: +36 30 396 8040
" L Hungarocontrol, Actavis, v .
Konyves Kdlman krt. 11. 2678 HUF 1070 Hessyn Partners i.kerekes@horizondevelopment.hu
) www.nepliget-center.com
) L Cushman & Wakefield Kft.: +36 1268 1288
Obuda Gate 22 L Peakside Property info.budapest@eur.cushwake.com
1023 Budapest 41410703 | 5 | 265 | 3 [Oreal, Sony, Regus VIVIVIVIVIYV|- Gpital | ParnersKi www.cushmanwakefield.com
Arpéd fejedelem (tja 26-28. : Eston International: +36 1877 1000
13942 HUF 1290 office@eston.hu, www.eston.hu
- Immofinanz Services Kft.: +36 14518040
95 office@immofinanz hu, wwwimmofinanz.com
Office Campus y
Immofinanz Robertson: 436 1327 2050
1097 Buqapest 4100 | 50 6 30 3 NA MMM Services Kft. NA office@robertson.hu, www.robertson.hu
Gubacsi Ut6. NA 3 CBREKfL: +36 13743040
chrebudapest@cbre.com, www.cbre.com
Office Garden 1. 15022 115125 Philips, Hewlett-Packard, R%erfgg r ggg%ﬁ]ﬁ
1117 Budapest 252 NA | 6 | 3%0 | 5 Sid-Eckes, PQS International, | v" | = | v/ | /| v/ | V| = | Heitman Corten )
Alizutcal GRT Holding il
: 26000 35 www.robertson.hu
16770 12-125 Robertson Hungary Kft.
Office Garden 2. )
1117 Budapest as | NA 6 301 5 Syngenta, Tata (ons.u\lan(y, Aviv|viv|v] e m Tel: +36 1327 2050
Alutca) Eurest, Shell, Pirelli, Bene office@robertson.hu
) 27000 HUF 960 www.robertson.hu
Netoffice | ¢y Monthly Services
(srqa':le) rently No. of | pini- (€;§::n) IR Elgl3 Name of
- - 52252 g g
Name, address leas- | Space | No.of p.a rh- | mum Current major g3 .§ S E £ S| Owner compalny Leasing agent/developer,
of the office center d e s e Gy B Vi tenants IR R shi operating hone, website, email
9grosssize | office | (%) | tors |spac- | term | service g/ g & = B~ P the office (LI ’
ofthe | (years) | ch 5/5( 252 buildi
building | SPAC¢ & charge HERI R uilding
(sqm) | (sqm) (€/sqm) =>ls |2
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7280 9 IVG Hungary Kft.
Oktogon Haz ’ Tel: +36 13827560
1062 Budapest o6 | 77| 4 | 3| 1 i kailiiom | _{| 7| 7| 7| = || | e | SEEEHE il
; Hungary, Kelly Services PFS Z1t. ]
Aradi utca 8-10. NA 35 Www.ivghu
o ! www.oktogonhaz.hu
OptimaA 5500 105 Immofinanz Services Kft.: +§6 145718040
1138 Budapest 150 | & ;s |3 m lvlviv]v ]y ]|y | Immofinanz WA ofﬁce@\mmoﬁnanz"hu,www,\mmoﬁnanz.com
Vici it 18911 Services Kft Robertson: +36 1327 2050
’ NA. 34 office@robertson.hu, www.robertson.hu
Ul Y o Cushman & CTUeS\h ng ?;,;;k?gg‘;
1138 Budapest 2935 | 504 | 2 |69+29| 3 Borsodi, Zepter VIVIVIV VY|V Teso ) :
Vaci it 167 Wakefield info.budapest@cushwake.com
: 8175 385 www.cushmanwakefield.com
gl Zg; 35 ABLON Ingatlanfejleszt6 Kft.
ORCO Business Park ooy |A115T| AR 0 1225+ VAT Tel: +36 1225 6600
2040 Budaors, COATL Joia09) 14 | +2 | 350 | 1 General MotorsSoutheast, | | | o o | o | Lo Group | ABLON Group atlon@ablonu
o A3850, |- Tesa Tape, Kaiser-+Kraft Kft.
Szabadsdg tér 117. 86389 Cr8:2) 3| 3 44T sales@ablon.hu
7 876’ www.ablon-group.com
75. Artelia Kft.
5 15360 ) Tel: +36 1479 6020, +36 1479 6024,
OTCodahz o0 TLSHVAT | e, asus, THE 0T, i , 36309702696
1077 Budapest +149| 75 9 |05 3 : ) VY VYV Y Y Ingatlankeze- | ArteliaKit. ’
Wesselényi utca 16, 1293 NetAcademia, Artelia i Kt www.hu.arteliagroup.com
esselényi utca 16. 6660 | 4+VAT Il contact@hu.arteliagroup.com
agnes.vago-cseke@hu.arteliagroup.com
5 22000 125-14 Raiffeisen Eston International
Parkway rodahdz Befektelés Tel:+36 1877 1000
1087 Budapest 1518 | NA. 8 554 3 NA. VIiVIV|- V|-V Y NA
Konyves Klmén ket 5458 Alapkezeld office@eston.hu
) | 26000 3 In. www.eston.hu
Pédium Irodahdz A . N s
- vy vl utcai First Facility Bardth Barbara: +36 1429 5054
el 0 ] 00 2 )8 KA UnGedt Bk v | bt |k Fibid Zolin: ek +36 1485 1019
agymez0 utca 4. 6300 NA. lesztési K. office@simmoag hu
www.simmoag.hu
R70 613 " CAImmo Real Estate Management Hungary Kft.
1074 B_udapest ChlmmofFist Tel: +36 1501 2818
Rékoczi it 70-72. 150 | 92 9 | 450 | 35 Keler, Develor, Allegroup | v | v/ | v/ | v | V' | v | V' | (Almmo Fadlty office@caimmo.hu, www.caimmo.com
'] (BRE
17261 HUF 1100
uiz CAIMMO ESTON International
12230 15
REsidence 1Irodahdz 12.5+VAT | AEGIS Media, Kirowski, PR BNP Paribas RE project development Kft.
1027 Budapest 9000 | 26 5 177 3 Agent, Unis Group, Site Art, | v | v/ | v/ | v/ | v | v/ | — | KAFEXKf | Real Estate Tel: +36 1346 6400
Kacsa utca 15-23. 21281 38 Futurmed, GNOCCO Etterem Hungary Zrt. www.raiffeisenevolution.com
499 115 1 EpAMEDIA, GNOCCO Cafe
REsidence 2 Irodahédz 12.5+VAT P\atim‘umGr/ou Bo‘\med‘\c’a BNP Paribas RE project development Kft.
1027 Budapest 1500 | 70 2 79 3 P YAV VY Y = | KAREXKR. | Real Estate Tel: +36 1 346 6400
(Ganz utca 16 RE project development, EK Hungary Zrt. www.aiffeisenevolution.com
' 9535 38 Studio, CHEMINOVA gery et : '
CEE Property-Invest Kft.
" < 19487 11-12 Tel: +36 1429 5050
River Estates Irodahédz -
) CEE Property- |~ First Facility Bardth Barbara: +36 1429 5054
VIV IVIVIVI|IV|V
;1/3.4lBudapest 5800 | 71 11 352 3 Citibank, DIGI Kft. vest kit kit Fibian Zoltén: +36 1485 1019
dci Ut 35. 39347 4 office@simmoag.hu
www.simmoag.hu
Netoffice | - Monthly Services
(srqa':le) rently No. of | pini- (J:::n) £l8 25 Elgl3 Name of
- - 52252 gl g
Name, address leas- | Space | No.of p.a rh- | mum Current major g3 .§ s E £ S| Owner (ompa.ny Leasing agent/developer,
Total | able |rented | eleva-| ing | lease | Monthly &I &8 2 E S =S ) operating . A
of the office center grosssize | oteice | (o) | tors | || tenants £ 2|5 & == ship the office phone, website, email
of the (years) HEHEE it
building (st) & charge £/ %7 ° 2 uilding
(sqm) | (sqm (€/sqm) = 5 =
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Netts Havi Szolgaltatasok .
irodate- ’f'e'," Bérbe- ro.| Mini- | bérlet d = £
rilet | 1891 | oy | (Parko-| ke | (em?) B alslElo Irodahazat Ingatlaniigynokség/fejleszts,
kiad- Liftek | Iohe- S AR
Irodahdz neve, cime haté sagi széma | Iyek bérleti = Jelenlegi fobb bérlok 2 = i:;.’_ £ | T | Tulajdonos | iizemeltet6 telefon,
" . s avi £ HEIRNINE ) .
“Epulet“ terilet a(r;l;y e (I::) olgiltas E § g E % E & cég neve honlap, e-mail
s Elg|lslS|lglEl8
:":m"z‘ (m) tasi dij IR
ete (m’) (e/m?) ElZ| 22 g2 <
’ . 9865 114-1275 Robertson Hungary Kft.
RiverPark Iroddk VG
Henkel, Bisnode, Bellville - STRABAG Tel: +36 1327 2050
! ' VIV IVIVIV|IV|V
1993 Bgdapest 2186 | 78 | 341 | 135 3 Rodair Institutional PES 1t office@rabertson
Kozraktdr utca 30-32. Funds
NA. 27 www.robertson.hu
I:g;léauc;\a(:;ter BT TTHEALY Blp‘r?;dgﬁ"w;m Z[‘ThUKgéVEd‘ BNP Paribas RE project development Kft.
p . 0 100 2 110 3 . L - = |V |\ Y|V |V |V RBIKft Real Estate Tel: +36 1346 6400
Rumbach Sebestyén utca Weco-Travel Kft., Britrish H el i
19221, 7300 374 VAT s ungary www.raiffeisenevolution.com
Colliers Magyarorszdg Kft.
Science Park N.A 12 Tel: +36 1336 4200, +36 1336 4241
Ericsson, TATA, Swietelsky, Science Office| - AlG/Lincoln petra.holy@colliers.com, www.colliers.hu
VI VIV IVIVIV|-
‘1”7.JB,U dafm 0 135 %5 82 383 GEAEGI ComplexKft. Kft. Eston International Zrt.
rinyi Jozsef utca 4-20. 29497 HUF 1250 Tel: +36 1877 1000
gergely.kendelenyi@eston.hu, www.eston.hu
GTC Ingatlanfejlesztd
Spirdl Irodahdz 26000 115-125 6l 6T Gedal\)Bo_n: Jg}é 1 :th 3680
1134 Budapest NA. | 100 | 15 | 81| 3 NAV v V|V v |V V| V| ngatlanfe- | Ingatlanfej- pLoscale
i T . . Jones Lang LaSalle: +36 1489 0202
Dozsa Gyrgy Gt 128-130. | 35 100 38 lesztG 2t | 1esz8 2t |y gapetaeul.com, wwwjoneslanglasallehu
www.spiral.hu
IVGH Kt.
Stefdnia Park 530 135 G STRABAG Tel: 3—32?9338% 7260
Budapest XIV., 283 | 9% 2 63 3 WTS Klient, bnt. Segafredo | v/ | v/ | v/ | v/ | V| V| = office@ivg.hu
o Development |~ PFSZrt ;
Stefénia (t 101-103. VA 33 www.ivghu
’ wwwstefaniapark.hu
WING Zrt.
St ot gz o e Nokia, Universitas, Iron Wingprojekt |  STRABAG 1Bk 314514
! ! VIV IVIVIV|IV|V i i
1093 Budapest 1744 | 84 6 | 408 | 3 Mountain, OTKA, ESSCA, NSN 6ki PES 71t sales@wing.hu, ww‘w.vvmgvhu
Czuczor utca 2-10. 36000 HUF1 200 Eston International
www.eston.hu, www.studiumirodahaz.hu
o 9300 115 Immofinanz Services Kft.
Szépvdlgyi Business Park )
1037 Budapes w0 | 92 | 6 || 3 NA v v v |v|v|v || mmofnanz |, el +361451 6040
Saéovilayi it 35-37 Services Kft office@immofinanz.hu
proigy ' NA. 39 www.immofinanz.com
Terrapark Kft.
Terrapark C tomb Phase |. By A D Suez, S&T Partner in PET ,C"Ingatlan- Szildayifva
2040 Budatirs 2771 | 70 6 158 3 Fooa Ri(’oh s VYV VY Y Y hasmosito | Termapark Kft. Tel: +36 23 423 323, +36 20 984 8999
Puskds Tivadar it 14. NA 3 , ICOM, Fag Bt. info@terrapark.hu, szilagyie@terrapark.hu
’ www.terrapark-hu
Terrapark Next A&B A:9174 A7.595
2040B”damP”SkéS“Vﬂda’ B:17042 | 45 706| A0 A200 B:9-11 | Roche, Continental, Raiffeisen, Cshman %ng%;’gﬂe;g
t4,12. ; | ABS | 1 Invitel, Pioneer, Carlsberg, | v [ v | v/ | v/ | v/ | ¥ | V| JP Morgan o
49907 B2911| B&3 B:251 Belinda Betlincheie Wakefield info.budapest@cushwake.com
7 820 055’ 25 ' www.cushmanwakefield.com
Terrapark Next | >
Phase L. e AlG/Lincoln Kft.
UROEm RS | 53 iEED | s o L;:nhka nbiir;ezcehunto#:k‘géeg:t AG/Lincoln | Al6/Lincoln Balogh Boglara
6 o o ! VIV IVIVIV|IV|V §
Z_ZZOVegses . 2549 | 46 I B 3 ot gy Fvatla ki ki - Te\.+361382510q .
Lincoln Gt 1. Phase I-V.: 2 | 459 4 Nord Consult.Curver info@aiglincoln.hu, bbalogh@aiglincoln.hu
22000 ! www.aiglincoln.hu
- HUF Komp}l{ejﬁz&m It
Ujpesti Baross Irodahaz 2000+VAT | SHTKft,, CalExpertKft., v
1047 Budapest 20| 55 | 2 | 300 | NA Postaktiv ki, BOPAKR, | ' | | — | v | v | v | v | fomplex | omplex Ie 136 203205006
Baross utca 7989 HUF CertoNova Kézpont Zrt. | Kdzpont Zrt. alasz@komplex.hu
d : 8653 baross@komplex.hu
500+VAT www.komplex.hu
Netoffice | . Monthly Services
space rent =] o ==
(qum) rently No.of| ini- | (¢/sqm) §l & 2% E' HEE Name of
leas- | Space | No. of | park- | mum . 2 g 5 ez e company .
Name, address N Current major gl oS8 €2 »| Owner X Leasing agent/developer,
of the office center Total_ 2 JIETE G| i) e i tenants £ 25§ g El shi Eaily hone, website, email
gr;s:;;ze office | (%) | tors | spac- | term | service g/ g 83|~ P | the office phone, ,
building | SPACe es |0ears)| charge HERIEEE: building
(sqm) | (sqm) (€/sqm) 37|58 |2
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Nett Havi Szolgéltatasok .
irodate- ’f'e(" Bérbe- ro.| Mini- | bérlet d = %
riilet k;:':_ adott- Liftek }:ZL: malis | (€/m?) % 28| €|= Irodahazat Ingatlaniigynokség/fejlesztd,
Irodahdz neve, cime haté sagi széma | Iyek bérleti e Jelenlegi fobb bérlok 2 = *‘;ﬁ_ % 2 | Tulajdonos | iizemeltetd telefon,
" . s avi £ HEIRNINS R .
"Epulet“ terilet a(r;ﬁl;y o (I::) olgiltas E § § E % E ..g cég neve honlap, e-mail
- & 3| —_
ossztert- | (ny) tésidi AR R
lete (m?) (/) Elz|g g8 22
Orco Porperty Group
Vici 188 lrodahaz 11 Bk TVO Europe Vojnér Zinida
Euronet Zrt,, Drdvanet Zrt,, Orco Property | - Property& Tel: +36 1880 7200
VIV VI V|V v
wgmgpm L & ¢ LMGL Invest Pénziigyi Zrt. Group | Facility Man. Tel: +36 20 586 7288
aci it 188. 14889 39 Services Kft. | hungary@orcogroup.com, zvojnar@orcogroup.com
www.orco-realestate.com
Vi 33 rodahdz 15100 1245135 | Celanese Magyarorszdg Eston International
1138 Budapest 1647 | g0 5 38 3 Kft., Amer\cgn Express oty G- _ Schmidt Tel: +36 1877 1000
Viciit33 Magyarorszdg Zrt., OTP Immobilien | Management office@eston.hu
’ 17381 HUF 900 Alapkezeld Zrt. www.eston.hu
ity View
Atenor Group Hungary Kft.
15600 125
Vaci Greens SYKES Central Europe Kft., mm:;’ BRE;PSSTS{Z ’ Borbély Zoltdn
1138 Budapest, ~4000) NA. | 6 | 269 | NA Enterprise Communications | v | v/ | v/ |V |V |V |V hasgznosmj Maayarorszs Tel: +36 1785 5208
Vadi it 117-119. Kft.,, GE Infrastructure 0 9 borbely@atenorhu, roman@atenor.hu
16 500 ~25 Kft., Atenor Itt. )
Www.vacigreens.hu, www.atenor.com
Group SA
Vidi Utca Center 9600 12 Vidci utca Center Kft.
1056 Budaoest 3700 | 61 7 166 3 Acnielsen, Porr, ITL Group, Jolvlvlvlivly Vi utca A Tel: +36 14110442
Vici it 8? Etalon-Informatika Center Kft. ’ vaciutca@vaciutcacenterhu
' 21000 HUF 1270 www.vaciutcacenterhu
L CAImmo Real Estate
YE)ZZ";GBTOS Ofﬁie Centerll. | 12745 125-13 Management Hungary Kft.
LEHS Camex, Litner, Swedish, CAImmo, Tel: +36 1501 2818
5 5 ' ! ’ VIV IVIVIV|IV|V !
Kapds utca 6-12. 1600 | 87 6 B33 Embassy Gle Bilfinger office@caimmo.hu
28 CAIMMO | B¥% HUF 1200 www.cggrlggno.com
Jones Lang LaSalle
West End Business 28000 13-1395 | Emst&¥oung Tandcsads, BRNezlPEan[‘:f; e Tﬁ::+361489 mw
z 9 pal.tarcza@eu.jil.com, www.joneslanglasalie.nu
CenteBr Iéodahaz 1053 | NA | 341 3% | 3 [()‘\ageTo, SarT lee Opem‘a — |V Y|\ V|V |V |V | AEWEurope | Mo.Tan. és Cushman & Wakefield
HVBZ/ udapest ity, Tower International, Ingatlankez Tel: +36 1268 1288
Véci it 22-24. 43500 HUF 1288 Euromedic IFS I tamara.szanto@eur.cushwake.com
www.cushmanwakefield.com
Wittt o o Unisys, Avaya, Oberbank, TriGranit THGYBPZIILF;‘_JEZHI:\ .
! ! VIV VIV VYV i
;2(6'2\118\1(17&13;1 & v | <8 ) e H EMC, Salans TiGrani Management Tel: +36 20 369 8998
' NA 45 apallagi@trigranit.com
Immofinanz Services Kft.
Xenter 13 710 15 Tel: +36 14518040
1139 Budapest 1300 | 6 3 150 3 WA Jolvlvlivlivly \mm.oﬁnaﬂz A ofﬁ(e@\mmoﬁjnanz.?[u, W\[vvsv.\‘rlnmoﬁnanz.(om
Pap Karoly utca 4-6 Services Kft. ones Lang LaSalle
ap Raraly NA. 355 Tel:+361489 0202
budapest@eu.jll.com, www.joneslanglasalle.hu
(MS Cameron McKenna YBL Lindner Kft
VBL Palota lrodahiz 8009 12-25 |LLdP' ng%ﬂhegn Ugyveédi L " Te\:p% WS4|H 0434
roda, Grafton Recruitment (BLL. Lindner -+ ass Szilvia
! VI IVIVIVI IV IV]-
;(051 Sudapiszt 600 % N Kft, Statlogics Zrt, Palota Kft. Referencia Zrt. Tel: +36 14110437
arolyiuta 12. 12000 1) Klub Etterem Kft. (Egykett6 szvass@t-online.hu
Frocesliget és Borbiszird) wwwyblpalota.hu
Zész16s Irodahdz 8400 B Miler Miller Drogéria e Drogigmgéimmg .
1052 Budapest 317 | % 4 65 3 Fundamenta Lakdskassza It,| | o\ | || Drogema/ Magyarorszdg CsehIrén
. Volksbank Zrt. Magyarorszdg
Vidciutca 19-21. 1000 HUF 1600 Bt Bt. +36 14112500
) office@immomuellerhu
Netoffice | . Monthly Services
space rent =] o ==
(qum) rently No.of| ini- | (¢/sqm) §l & 2% E‘ HEE Name of
- S S|l S|l 5l v
Name, address leas- | Space | No.of p.a rh- | mum Current major 2| & E‘ s E E S| Owner compa.ny Leasing agent/developer,
of the office center Total | able rented| eleva-| ing | lease | Monthly tenants £ g 5|5 g2 shi (] hone, website, email
gr:;:;':e office | (%) | tors | spac- | term | service g g 83|~ P | theoffice phone, ,
building | SPACe es |0ears)| charge HERIEEE: building
(sqm) | (sqm) (€/sqm) 37|85 |2

www.resourceinfo.hu | 2013/10.

RE

REsource




54

,B" kategorias irodahazak Budapesten

Nettd Hal Szolgaltatasok
irodate- | Jelen- | . W - 4] .
) rilet | legi Z:::: Parko- m:}:s getetic S MME rodahizat Ingatianiigynickség/
Irodahaz kiad- |, . | Liftek | Iohe- | . . PR S EA I 1 ] - . N fejlesztd,
p . | sdgi a bérleti . Jelenlegi fobb bérlok 3 Z| 2| 2| €| Tulajdonos | iizemeltetd
neve, cime Enii hatd | ©° |szama | Iyek |~ o Havi El, 2|2 €| L ) telefon,
Epiilet "~ | arény A id6 flea S| R E|B|al& ég neve ’
s | teriilet szama| . |szolgdlta 2 e g2 8% honlap, e-mail
osszterii o | (%) (év) e El ol S|SB E|lE P,
Jete (m?) (m?) tasi dij g8 &2 85 2
(€/m) HMBEEEEEE
(BRE
Andrdssy 100 Irodahdz 291 10-115 IMV Hungéria Bertok Zita
1062 Budapest, 2200 | 65 3 64 3 NA. VIV Y|V |V Y| V| ATBiotel | Ingatankezeld Tel:+36 13743040
Andrdssy it 100. 5375 HUF1 077 Kft. tbret;vuiavxv)iztfig;:xom
WING Zrt.
Angyal Irodahaz 6200 from 55 S ) ;
1095 Budapest 104 | 85 ) g 1 PORY /EroTerv, Securitas, Jolvlslvlvl Ang}/a\ STRABAG Tel:+361 4.&51 4280
Al utca 13 Meémoki Kamara rodahdzKft. | PFSZrt sales@wing.hu
9y b 9786 HUF 1050 wwwinghu
Arcadia Irodahdz 5137 1 78 M
1043 Budapest 1| BT NA | NA NA. AV == =] =] -] Malitke ”r'ﬂes[”;?f' In-Management Kft.
Lordntffy Zsuzsanna Gt 15/0. | 1119 3 )
Artelia Kft.
Ausztria Héz 3362 710 Nagy Judit
1052 Budapest, 1160 | 65 | 242 | 40 1 TNS Hoffmann, Takenaka, ERM | — | — | v/ | v/ | v/ | v | V" | Interbiiro Kft. | ArteliaKft. Tel: +36 1479 6020, +36 1479 6035
Vidrmegye u. 3-5. NA 4) www.hu.arteliagroup.com, contact@
o : hu.arteliagroup.com, juditnagy@hu.arteliagrouphu
Beltex Ingatlan Kft.
B*60 rodahdz 5000 NA. e | Belex ncatan Tel:+36 13827117
1117 Budapest 160 97 3 195 3 NA. Vi- |- |V|V|V|V naatlan kft Kﬁg +36302228787
Budafoki (it 60. 9500 NA ngatlan Rt : info@beltexingatlan.hu
A www.b60.hu
Budapesti Budapesti } 5 PR 1
Bajcsy Irodahdz 6024 7 Ingatlan Ingatlan Budapesti \nga}ljpiizzqzs;tg zegOFeﬂesztesw Nyrt.
1065 Budapest 15 100 3 50 1 OFI, Baptista Szeretetszolgdlat | v | v/ | — | v | = | = | — | Hasznositdsi | Hasznosftdsi : bifabithu
Bajcy Zslnsy it 57 NA HUF 1400 et | EsF e Wit rodskhu
yrt. Nyrt.

) ) 3500 6.5- M27 Absolvo Consulting ) InfoGroup Menedzsment Kft.
Barték Udvar Irodahédz 8.54VAT | Kft, Intellio Zrt, Valvoline Bartok Next |  Infogroup +36 14814500, info@infogroup.hu
1115 Budapest 30 | 91 2 | 280 | 13 Magyarorszag, Nexus Com- | v | v/ | v/ | v | v/ | v/ | — | Kft,Bartok | Menedzsment www.infogroup.hu, www.bartokudvarhu
Bartdk Béla it 105113 4250 VAT munication Kft,, MetLife Projekt Kft. Kft. (BRE: +36 13743040

Biztosité Zrt cbrebudapest@cbre.com, www.cbre.hu
BBC Bencztir 4000 3 HP\\//EUI‘quaIIy Kft.
. ‘ da Istvén
Business enter 0| 0 |21 | 8| 2 Novu Software, EMD,Aceion | — | v/ | v [ v | v/| v [ = | Benadi | HPVHungary Te +3612017290
1068 Budapest 47 Kft. Kft. 436309494303
i 7000 32 )
Benczir utca 47. stefan.vida@hpv.hu, wwwhpvhu
Budapesti Budapesti ) OSSR
Bihari Irodahéz 5657 55 \nga?\an Inga?\an Budapesti \ngatTIa‘p H;zzqo}s;tza%eggeﬂesztesw Nyrt.
1101 Budapest 5657 0 | 2 | 4| 1 NA | = v | = | v | v Hasmosidsi | Hasmosidsi G'Ef@mu
Uit 114-116. NA. HUF 1400 sfeleszést | & Feflesrési yowwbi-odzk hy
Nyrt. Nyrt.
2 < 2960 6-10.5 Wellis Magyarorszég e
Borze Irodahdz - - Tordai ésTischler Kft.
1037 Budapest 165 | 45 | 141 | %0 | 1 K, Maddnluckft, || ) || | | Toraies ) Todaiés Métai iimos
O Jungbunzlauer Kft, Merfol Kft, Tischlerkft. | Tischler Kft. !
Bécsi tt 250. 4600 45 Cséngd ésTarsa k. Tel: +36 30 957 8291
Buda Kereskedelmi Kozpont Kft.
Buda Center 545 710 Buda Tel: +36 1429 5050
1061 Budapest 4000 | 25 2 65 1 OASE, Dow Agro, Volksbank | — | v" | v/ | = | = | v"| — | Kereskedelmi | First Facility Kft. Bardth Barbara: +36 1429 5054
Hegyalja it 7-13. 6304 4 Kozpont kft. Fabidn Zoltan: +36 14851019
office@simmoag.hu, www.simmoag.hu
Buda Plaza Irodahéz Kft.
Buda Plaza Irodahdz 2980 51205 Buda Plaza Bratkovics Gaborné
1117 Budapest 80 | 72 2 50 1 NA. VIVIVIVI-|Y|- NA. Todahiz Kt Tel: +36 1203 0095, info@budaplaza.hu
Budafoki it 111-113. 4970 HUF 1260 ‘ Renthungary.com Kft
www.renthungary.com
Netoffice | Cur- Monthly SRS
(SPB“; rently No.of | ini- |__"eNt HEIEMEER ‘é 3 Name of
sqm . . S| El5lalg s
Name, address of the leas- | Space | No.of P rh- | mum Monthly Current major % 2 .§' S E k| z| Owner compary Leasing agent/developer, phone, website,
office center Total | able |rented |eleva- | ing | lease . P—— = 2 58 g =2 ship operating email
grosssize | office | (%) | tors |spac- | term | Service 2 & & g g - the office
ofthe | space es | (years) charge (€/ HEERIE building
L 2
hg:::;g (sqm) sam) %78 |2
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Nettd Hal Szolgaltatasok
irodate- | Jelen- | . A - 4
rilet | legi B:"::__ Parko- M',':!' il 5 e bkl Ingatlaniigyndkség/
Irodahaz Wdad- | 25| Liftek | Iohe- | Mo R HEIE- -1 - _ . fejleszt,
p . | sdgi 2 bérleti . Jelenlegi fobb bérlok 3 2| 2| 8| S| Tulajdonos | iizemeltetd
neve, cime Eoii hato | = | szama| lyek |~ o Havi s |2 s telefon,
b Epiilet | " | arany A idé ; S8 E| 2| 2|& é !
Lo | teriilet szama| . | szolgdlta- 2l g|& 8 < CINEIC _mail
osszterii- o | (%) (év) P Ela| =S glEl8 honlap, e-mail
Jete (m?) (m?) tasi dij glE 2E|B 5|2
(€/m) HMEEIEEEE
Colville Irodahaz 9% fons Totaltel Kft, British Telecom Mana‘gémem
N N R 20 [ I [ v i
;1 16 Burdapest20 2476 | 50 | 241 | 8 | NA 4D Books Kf, Szem Kt Colville Kft. Uzemeltets NA.
emesvdr utca 20. 9948 39 Kt
4650 108 ) AREX fm Ingatlanhasznostd Kft.
Csalogany Haz . BAV Zrt,, CONTROLL Traning AREX fm Tel: +36 1325 2640
1027 Budapest 60 | 87 3 65 | NA Oktatokazpont Kft, Hirtbzsde | — | v/ | — | v/ | V| = | = NA. Ingatlanhasz- arexfm@arexfm hu
Csalogény utca 23-33. 6900 34 Holding Zrt. nositd Kft. polgareszter@arexfm.hu
- www.arexfm.hu
Dobos Ingatlanfejlesztési Kft.
5 37% 6.5 ¢
?gg 0s Hiz Organica, Femtonics, Dobos ’ Dobos bger Barbara
4 Budapest 0 00 | 1 19 1 Habostorts, AEGON VIV = | Y| - |Y |- Ingatlanfe} |Ingatlanfejlesz- Tel: 43612195707, +36 20 310 0502
Tifzolt6 utca 59. 430 35 ! lesztési Kft. tési Kft. egerb@dobosingatlan.hu
’ www.dobosingatlan.hu
) SEB- Artelia Kft.
EXINHAZ o P gk s, s IMMOBILIA kS 4TI SRR
1065 Budapest 154 | 97 | 2 07 | 3 It H&;S(or L;ratio - |V V| VIV - ndatlankeze- Artelia Kft. www.hu.arteliagroup.com,
Nagymez utca 46—48. NA 354 VAT g poration ngatiankeze contact@hu.arteliagroup.com,
A ! Iési Kft. o
agnes.vago-cseke@hu.arteliagroup.com
Fehérviri rodahdz 6708 ! Fehérvar it | PGM Immobile Ly
i — |\ VI|VI|V|-|V]|- i 3
;;j:rﬁ;dfg;“m . BB MagyarTelelom, fing Goport hodshizkte | Kk 13662555821, 43670361 0314
y - 8787 13 izoli@realhungary.hu, www.realhungary.hu
Ganz Danubius Irodahdz 4250 85 Videi Gt 184. - P'OPH?Z tP:ng K
sl N . roperty jszter
y},&ﬁgipe“ L2200 A I - Nexan, Aveva, IMS 4 [B“““QKS; Partners Kft. Tel: +36 1430 3200, +36 1430 3205
O 1 4674 HUF 1250 EOleAll prpoffice@prphu, a.hajszter@prphu
Grifrodahz e 3 o Hunguest Hotels Zrt,, Arago Griff ggmyv‘e;;‘ﬂ
1113 Budapest 80| 55| 2| s | - e I =1 N | e | et Tk 43630 338 1174
Bartok Béla it 152. 6206 mon 740 1T, Maxwe vestiit irodahaz@hotelgriff hunguesthotels.hu
www.griffhotelhu
Hungaria Irodahaz 4405 75 " B&\/GI::;nn‘aE‘(;r;a\ ft.
1146 Budapest 184 % 3 3 2 NA. VIVIVIVIV|V Hungéia ki B&V FM Kft. Tel: +36 14715174
Hungdria krt. 140144, 5208 35 DLk office@bvgrouphu
: www.bvgrouphu
11000 475 Carbon Solutions Kft., KomplexIngatlanhasznosité Kft
Hungéria Malomudvar - Progressive Studid Kft, Komplex Komplex Hal4sz Fva
1095 Budapest, 350 | 78 8 | 265 | NA Régi Konyvek Bt, Infoterra | v | v | = | v | v'| = | = |Ingatlanhasz- | Ingatlanhasz- Tel: +361217 6131, +36 20 320 5008
Sorokséri it 48-54. 5| Magyarorszdg Kft, Budapest nosito Kft. | nosito Kft. halasz@komplexhu, office@komplex.hu
17000 15-2
Févaros Kormanyhivatala wwwkomplex hu
AREX fm Ingatlanhasznosito Kft.
Hunyadi Janos it 162. 2950 5 AREXfm Tel:+36 1325 2640
1116 Budapest 1200 | 57 2 00 | NA NA. VIVIi-|V]-|-|- NA. Ingatlanhasz- areim@arexfm hu
Hunyadi Jénos (it 162. 5000 3 nositd Kft. polgareszter@arexfm.hu
www.arexfm.hu
P X 3100 3 (D Hungary Zrt.
]Kg;glébgar:z hodahdz 108 | NA 1 NIRRT (BA, Inter-Card Kft,, K9 MV vIVIVas (DHungary | (D Hungary Tel:+36.13257177
Kraly kot o Residence Itt. Itt. info@cdhungary.com
’ NA. 3 www.cdhungary.com
AREX fm Ingatlanhasznosfto Kft.
Kerepesi it 15. 2900 75 ) AREX fm Tel: +36 1325 2640
1087 Budapest 1500 | 47 1 62 | NA FOTAXI Z1t. VIVIVIVI-|-|- NA. Ingatlanhasz- arexfm@arexfm.hu
Kerepesi Gt 15. 15800 43 nositd Kft. polgareszter@arexfm.hu
: www.arexfm.hu
Net office | Cur- Monthly Services
space | rently No. of | ipi- |__"eNt 8 2% &% Name of
(59m) | Jeas- | Space | No.of | park- | mum HEIERAEAR RS company
Name, address of the X Current major gl 2SSl 28| g| Owner N Leasing agent/developer, phone, website,
able |rented| eleva- | ing | lease | Monthly S 8|28 == ratin
office center Total 9 i tenants SlE 2| 2| & 5|2 ship operating email
grosssize | office | (%) | tors |spac- | term | Service g2 5 & g g - the office
ofthe | space es | (years) |charge (€/ HEIEIGIE building
building (sqm) sqm) =S Z 3
(sqm)_ | N
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Nettd Hal Szolgaltatasok
irodate- | Jelen- | . [ had - 8
rilet | legi |36t Pako-| A1 | béret = |8 rodahizat Ingatlaniigynokség/
Irodahaz Wad- | 25| Liftek | Ighe- | Mo o HEEEE- . o " fejleszt,
neve, cime - hato | 99 | zama Iyek bérleti | i Jelenlegi fobb bérlok ] % 5 &7 Tulajdonos | iizemeltetd e
‘ Epilet | et | Ny ima| 190 | szolgaita- 88| E 2 2|l& cégneve eelon,
dsszterii- | ST (g Szama) -y |2 e e 25 2358 honlap, e-mail
Jete (m?) | (M) tasi ) AR ER S ]
(€/m’) HMBEEEEEE
Litliner Irodahaz 4383 6 )
Origo Industry Group Kft.
1047 Budapest
1 s m | || A T R A A R R T T Medalle k.
13614350026 3000 ) ' Tel: +36 30 949 1835
Budapesti Budapesti } PPN
Madach Irodahdz YL 7 Fur6pai Roma Jogok Kozpontja, Ingatlan Ingatlan Bt \ngatTIa‘ﬁ H;séz?oss;t;?zegg il
1074 Budapest 1500 | 50 2 7 1 Magyar Konywvizsqdldi Kamara, | v/ | v'| = | v | = | v/ | — | Hasznositdsi | Hasznosftasi etﬂf@bifhu
Madéch tér3—4. 344 HUF 1400 Hungary Medical University és Fejlesztési | €s Fejlesztési wwwhifrodakhu
Nyrt. Nyrt.
Margit k. rodahdz 4000 79| ket Bank, Komend és Vigle D fungary Zt.
1024 Budapest, 1756 | NA | 3| NA | A Tkartisvetkezer, Freegfit | — || — | v | = | v| - OTPl\”lga"a” (DHZ“”W E"”?”SW
Margit krt. 43-45. NA 25 Kft, Magyar Ingatlanszdvetség P rI. info@cdhungary.com
A - www.cdhungary.com
MODUSZ Irodahaz 5500 4569 | Poligon Mémdkiroda, Magyar T +K3u6ruztoz;rgez794
1087 Budapest 100 | 8 | 2 | 138 | NA Emgsgzsgf\”ﬂ%f;vamggﬁgﬁz v |v|v|-| = |moouszz | MoDUszz 43614777080
o=t i 7000 47 | Teset RaD, SignlBios tunuaigmoduszhy
! www.moduszirodahaz.hu
Mogiit lrodahdz 6300 66 MOGURT |  MOGURT S e
www.mogurt hu, office@mogurthu
1113 Budapest 450 | 9% 3 7 1 NA. VIV = |V | Y| Y| — | Kereskedelmi | Kereskedelmi Rady Korinna
Bocskai it 77-79. 7500 13 i I Tel:+36 13174052
- titkarsag.mogurt@upcmail.hu
AREX fm Ingatlanhasznosfto Kft.
Mogyoréd dtja 42. 4950 356 AREX fm Tel: +36 1325 2640
1157 Budapest 3700 | 25 | NA | 100 | NA NA. VIVIi-|V]-|-|- NA. Ingatlanhasz- arexfm@arexfm.hu
Mogyoréd ttja 42. nosft Kft. polgareszter@arexfm.hu
J 6200 3
www.arexfm.hu
Mszertechnika Irodahdz 8000 710 Bravoaroun Csoport Hid Mszertech- | Miszertech-
1149 Budapest 800 | 90 7 110 1 gRa’Si(’) Zr? ! VY| = |V | Y| = |- nkaHolding | nikaHolding Mdszertechnika Holding Zrt.
Rona utca 120-122. 12500 4 ) It Irt.
. i DTZ Hungary
North Point 419 17 Robert Kdroly R;rfe;fn Tel: +36 1269 6999
Budapest Xl 2651 | 51| 2 |09 | 3 Sant Goban AW Geers | | | v || = | v/ | V| ket fodahiz | POV +36302517914
Rabert Karoly krt. 64—66. 4750 39 Kft. S budapest@dtz.com, nikolett.puschl@dtz.com
: GmbH www.diz.com
Fodor Attila
P-+P Keresked6haz 3 from 5.3 PP P+ T 43613991520
1046 Budapest 3| %9 4 | 25 1 NA. VIV = |V | = | Y|~ |Kereskedthdz | Kereskedthdz +36 305144450
Kiss End utca 3. 162 35 Kft Kft fodorattila@ppluszphu
’ www.ppluszp.hu
Panordma Héz 3954 9-10 < Guardian e SR
1134 Budapest 1954 51| 1 | 6 | 3 Bt | _| ||| < ||| s || B T8k S 1
Vaci 19, Environment, Springfield g International office@eston.hu
4107 415 www.eston.hu
Pest Center Kft.
Pest Center Irodahdz 4200 68 Sandor Veronika
1071 Budapest NA | WA | 2 | s ] I R I M M M Lt T +36 13517662
Peterdy utca 15. 4600 33 J ) +3670 9431501
! office@pestcenterhu
Polus Pont Irodahdz 5000 5-6.5 TrGranit Feflesztési 2t
P TriGranit Pallagi Agnes
1152 Budapest 50 | %0 1 A Vi-| - |V V|V |V
ot 137 || 2 B TG | | nagement Tel:+36 20 369 8998
yratis/. NA. 4 U
apallagi@trigranit.com
Net office | Cur- Monthly Services
space | rently No. of | pgini. | "Mt HEIEMEENEE Name of
(sam) | eas- | Space | No.of | park- m:‘,:‘ : % HER = é s company )
Name, address of the Toal | able [rented | eleva-| ing | lease Monthly Current major 5L .E' 2| E(=|g| Owner Operating Leasing agent/developer, phone, website,
ffi otal 2 . = 25| 2 | =2 a a
office center grosssize | office | (%) | tors |spac- | term | Service tenants g &l& _g_" 5IF| P| heofie email
ofthe | space o5 | (vears) |charge (€/ HEIEICIES buildin
building sqm) e 3 e
(sqm) | S9m) SUEE
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Nettd Hal Szolgaltatasok
irodate- | Jelen- | . W - ] .
rilet | legi Ba(e!::: fatkog mlar:ls et ) '_51 o8 'Eé Irodahazat I L )
Irodahdz kiad- | 2 | Liftek | Iohe- | o e S 285 5 . i " fejleszté,
p . | sdgi 2 bérleti . Jelenlegi fobb bérlok 3 2| 2| 8| S| Tulajdonos | iizemeltetd
neve, cime piler | atd | o |szama | Iyek | Tt Havi £l g2 T L a telefon,
BB R szima| '%C | szolgalta- S| Bl g8 lgls cég neve O
osszterii- (%) (év) P elasl8 2 Ele onlap, e-mail
Jete (m?) (m?) tasi dij g 2= 8 wl3
eteim (/m) HHEEREE
Malinak Eszter
Reno Udvar 6000 5-4 Euronet Magyaro, EHP Zrt, ARl ARlés Tel: +36 1350 2055
1138 Budapest, 2700 | 55 2 200 1 NET 54Kft, Drdvanet Zrt, Full | v/ | v/ | = |V | V| = | - IMMKER Kt | IMMKER Kt www.renocourt.eu
Vi it 168. 16000 15 Market Hungary Zrt ) ) Tel: +36:30601 1000
esztermalinak@ari.hu
. b Berty Pél
Start Irodahaz 6859 4 In In- ;
1176 Budapest, 250 | 642 | 41 | @9 | 1 NA ||| v |- || - |Namagement] yggemen | 36178 270% 8 30;‘83 mkh
Temessar 1. 20 g8 zemeltetd kit www.in-management.hu, indotek@indotek.hu
o A 4 Kft. berty.pal@indotek hu
Szent Istvan Irodahdz NA &9 xe\-%y;;g :;goe gzoe
1051 Budapest 1315 | NA 1 0 1 NA. -\ - |V |-V NA. NA. | ) vah h
Szent Istvan krt. 11 Qubsgergely@happytenant u
T 3965 3 www.happytenanthu
Szent Istvén térlrodahaz | 4600 ) é?;ffgazﬁt
1051 Budapest 250 | 9% 5 40 1 Danubius Hotels Group | v/ | v/ | v/ | v/ | v/ | V| = | InteragZrt. | Interag Zrt. Tk 43613747108
Szent Istvdn tér 11/b. 4000 4 S
erdos.balint@interag.hu
Immo- .
Szentiralyi Irodahz 35% 5 Contact B&VGIZErrnn‘a E‘oﬂnaal i
1088 Budapest 1198 | 66 2 20 1 NA. -V =|=|=|-1- Ingatlanfej. | B&YFMKft _ g
Szentkirdlyi utca 8 és Hasznosits Tel:+36 14715174
' 47 44 It office@bvgroup.hu, www.bvgrouphu
Teréz rodahdz 479 95 BI#Z:?I:? BI‘;SZ?\Z;U Budapesti \ngatlaln Hasznosits! és Fejlesztési Nyrt.
1066 Budapest NA. | NA 0 0 3 NKH, Szikra Bar VI V|- |Y |~ |- |~ | Hasznositési | Hasznosftasi Te'?fﬁ Lﬁz 2
Terézkit 62. 4100 5 és Fejlesztési | €s Fejlesztési '@.“ !
Nyt Nyrt. www.bif-irodak.hu
) Terrapark Kft.
Terrapark D tomb 10 o Welt 2000, Bioderma, Dexon DD;?KESI{O g;ﬁa%ay" e
2040 Budadrs 5605 | 55 7 172 1 st ’Ed 6 aMH Vi | V|V V|V |V ‘” danh Terrapark Kft. Tel: +36 23423323, +36 20 984 8999
Ligetu.3/2 NA 3 ystems, EGCo, Gooals nga an a www.terrapark.hu, info@terrapark hu
- nosftd Bt. szilagyie@temapark hu
SIMMOH Kft.
Twin Office Center 5704 67 Szegedi it Tel:+36 wuzggrsyoso
1135 Budapest, 5704 10 4 63 2 NA. VY= | = | Y| Y| Y] Ingatlanke- |First Facility Kft. Bardth Barbara: +36 1429 5054
Szegedi (it 35. el Kft. Fabidn Zoltdn: Tel: +36 1485 1019
8116 4 } .
office@simmoag.hu, www.simmoag.hu
Virosmajor hodahiz 4531 759 B‘#g:?‘:? BILHJSZ?\:SHU Budapesti \ngalla‘n Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.
1121 Budapest, 1285 | 80 2 37 1 NETZrt, Axelspringer | — | v/ | = | v/ | v/ | ¥/ | V| Hasznositési | Hasznositdsi el ﬁ%}bﬁizzoo
Virosmajor . 12-14 4966 HUF 1 100 & F*,’j‘;f‘“‘ & F“’N”;;_m ywwbit-rodak hu
Budapesti ; (5 4
Victo Hugo rodahéz o ’ Business Telecom, Szervernet, Ingzir BUdaDESHF‘e[?IgeTzltae’nsiwsrztnOSnas‘ )
1132 Budapest 9 | 97 3 50 1 . ' Y| = | Y| = | V| - | Hasznositdsi | KlauszKft. ) ) s
Vidor Hugo uica 18-22 Integrity s Fejlesztés Tel: +36 1332 2200
: NA nURT150 Nyt bif@bithu, wwwbif-rodak.hu
Videoton Irodahézak 7000 7585 . . _
1021 Budapest R TR 1 WA Sl s sl V\dgoton PannonFacility Te\.»+361 }92 WZZOF
P Holding Zrt. Kft. www.ideoton.irodahaz.info
Hivdsvolgyi (it 54. 9100 34
Zugld Irodacentrum 5500 5-10-+VAT Szinapszis Kft, Maxaldo Kft., Renthungary.com Kft.
1145 Budapest 350 | 36 | 3+1 | 1 Infopatika Kft, WinformKft, | v | v | v | v | = | v/ | = | (EEGroup | (CEEGroup Tel: +36 70 702 9867
Szugl6 utca 9-15. 9500 44VAT PoliComputer Kft. www.renthungary.com
Net office | Cur- Monthly Services
space | rently No. of | ini- |__"eNt HEIEMEEREE Name of
(sam) | joas- | Space | No.of | park- m::, £ E 5 2 5 & company
Name, address of the . Current major g2 S8 28 =| Owner N Leasing agent/developer, phone, website,
. Monthly 9] S| B 2
i " Total | able |rented |eleva- | ing | lease . tenant £ 8|8 5 =238 hi operating i
office center grosssize | office | (%) | tors | spac- | term | service enants S|E|lg glE~ W the office emal
ofthe | space es | (years) |charge (€/ HEIEEIE building
building | sqm) S5 L | B
(sqm) | (sam) 28 | =

Az, A"kategoriajd 4,970 m*nél és a,B"kateqéridji 2,700 mnél kisebb nettd irodaterilettel rendelkez6 irodahdzakat hely hidnyaban nem &lit modunkban megjelentetni.
Az informdcidkat a REsource gy(ijtotte ssze, a teljesséq igénye nélkill. Az adatok a 2013. oktdber 14-i dllapotnak felelnek meg, és az ingatlanfejlesztdktdl és -tandcsadoktdl szérmaznak.

Due to limited space, we are unable to present office buildings with less than A-category 4,970 sqm, B-category 2,700 sqm of net office space. The list was compiled by REsource.
No claim is made as to the completeness of the information. The data-base is compiled from information by real estate developers and agencies as October 14 2013.
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Meret  Avmhe  Parkols  Légkondi MU pmeter  Liftek gy Felliftis Erdekddni
kozeli szama éve
Tel: 4110442
9,600 €10-13 166 v v 9 6 1996 2010 vaciutca@
vaciutcacenterhu
Size Price/sqm/ - Parking Air cond'ng Metro Floor level  Elevators  Year built Yea.r refur- Information
month places close bished

HIRDETES

Magyar Telekom Nyrt. elado és bérelhetd ingatlanok
Irodahazak, telephelyek, (idilék, lakasok: www.strabag-pfs.hu

Budadrs

Gyaru. 2.

Funkcio: raktarbazis
Epuletterlet: 10 969 m?
Telektertilet: 71 100 m?
Visszabérlés: -

Budapest, XI.
Budafoki ut 59.
Funkcié: iroda
Eptiletteriilet: 1917 m?
Telektertilet: 3057 m?
Visszabérlés: -

Sopron

Széchenyi tér 7-10.

Funkcio: iroda és technoldgia
Fptiletteriilet: 7044 m?
Telektertilet: 3584 m?
Visszabérlés: 1868 m?

Budapest XV.
Kert k6z 20.

Funkcid: iroda és technoldgia

Epuletteriilet; 1189 m?
Telekterilet: 1612 m?
Visszabérlés: 450 m?



prologiscee.com

Thanks to our valid building permits and leading expertise,
we can deliver your facility in next to no time at all.

If you have special requirements

we will deliver your new modern logistics facility
to the highest international standards,

as well as your individual needs.

If you prefer a turnkey solution

we have a wide range of facilities
available to lease now.

www.prologiscee.com

Prologis is a leading provider of distribution buildings with over 495,000 square metres

owned and under management in six parks in Hungary. "

Your local partner to global trade PROLOGIS.



PERFECTLY
SUITS YOU

Tailored to Your Company

QAN « EXCELLENT VISIBILITY
LX)

« EXCLUSIVE LOCATION
« ERGCONGOMIC DESIGN
VISION « ENERGY EFFICIENCY

Vision Towers - THE VISION OF SUCCESS!

Vaci way - Dézsa Gyorgy way intersection, district 13th, Budapest
(at Dozsa Gyorgy M3 metro station)

DELIVERY 2014 Q2

Vision Towers has been chosen by leading companies: m

FUTUREAL ‘ Leasing: (+36 70) 978 4836
- EEEEEEE

www.futureal.hu
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