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i TAVHOSZOLGALTATO ZRT.

| BUK&S2HOLDING TAGJA

A FOTAV fejlesztésekkel
valaszol a valsagra

Mas filitési médokkal ellentétben a tavfiités olyan lizem, amelynek keretében az igénybe vevé
fogyasztoknak nem kell bajlédniuk a kazannal és a kéménnyel. Minderre nem kell kéltenilik,
mert tobbnyire a tavhdszolgaltaté a hékézpont tulajdonosa, ahol az energetikai berendezéseket
a sajat koéltségén fenntartja, s amennyiben sziilkség van ra, az ott talalhaté berendezéseket
feldjitja, fejleszti. Ez a lakoparkok épittetdit és a flitési rendszeriik feltjitasara vagy atalakitasara
készilld lakokdzésségeket, valamint az irodahazakat és bevasarlé kézpontokat épit6
befektetdket és lizemeltetbket is gondolkodasra késztetheti, hogy a megvaldsitaskor

érdemes a tavfiitést valasztani.

Sokan nem is tudjak, hogy milyen 6sszegeket takarit meg a lakdkozdsség a tavfltéssel. A tavhé
kéltségeinek, gazdasdgossaganak szamolasdhoz ugyanis mindig figyelembe kell venni, hogy ez az
a fltési mod, amely esetében nem kell tizeléberendezésre (kazénra) és kéményre kélteni.

A FOTAV Zrt. folyamatosan gondot fordit arra, hogy a régi hékdzpontjait a mai kor kdvetelményeinek
megfeleléen felujitsa, illetve fejlessze, és a fejlesztés részeként tavfelligyelettel lassa el. Budapesten
az idén mintegy 1,2 milliard forint 6sszegl beruhazas soran 700 sajat Uzemeltetésli hdkdzpont
tavfeligyelete valosul meg, aminek a fogyasztokat kdzvetlenll érinté legnagyobb elénye,
hogy a szolgéltatd a maga terlletéhez tartozé muszaki Iétesitményeinél még azel6tt értesil majd
az esetleges meghibasodasrdél, miel6tt azt a fogyasztd érzékelné, s ennek megfeleléen azonnal
hozzakezdhet a hibaelharitashoz, akar a tavfeliigyeleten keresztul is.

Hékozponti tavfelligyelet eddig csak egy kisebb terlleten valdsult meg. Sok lehetéséget teremtett
meg és szamos tapasztalattal szolgalt az arendszer is, de a tovabblépés iranyat az akkorinal nagyobb
léptékii célok alapjan jeldlték ki a FOTAV szakemberei. A teljes kori hékdzponti tavfeliigyeleti rendszer
megvalositasa érdekében tett eréfeszitések célja a komplex rendszeriranyitasi modell felé haladas.
Ez acélegybevag aszolgaltatonak azzal a térekvésévelis, hogy alakossagi kdrben bévitse szolgaltatasait
mind az uj lakéépuletek, mind pedig a régi, eddig mas flitési modot alkalmazo lakdkdzosségek esetében.
Ugyanakkor a tavfelligyelet teljes kiépitése olyan minéségi javulast jelent, amely vonzo6 az irodahazak és
Uzletkdzpontok épittetéi szamara is.

A most megvaldsuld, 700 hdkdzpontot integralo tavfeligyelet kiépitése csak az elsd 1épés abban
a tervezett programban, amely az elkdvetkezd évek alatt 3 tovabbi részletben kivanja kialakitani
Budapest tavhovel ellatott teruletén a teljes rendszert.

Azoknal a h6kdzpontoknal, ahol a tavfelligyeleti rendszer mar megvaldsult, és a rendszer beallitasra
ker(lt, ott ez nagymértékben segiti a gyors kiszolgalast, hiszen ezekben az esetekben mar nem kell
feltétlendl kimenni az épulethez, mert javarészt tavolrdl ellenérizhetéek a hékdzpont mikodésével
Osszefliggd paraméterek, mint példaul az, hogy elindult-e a futés, megfelelé héfokon fut-e, jol
mukddnek-e a szivattyuk, illetve feltoltott allapotban van-e a fltési rendszer. Mindezek mellett
a tavfelligyelet mas tavolrol térténé beavatkozasokat is lehetévé tesz, ami ugyancsak a fogyasztoi
elégedettséget ndveld gyorsabb kiszolgalast teszi lehetdve.

FOTAV - Szamoljon vellink!
www.fotav.hu



CIMLAPSZTORI

Egy modern gazdasig nem képes megbizhaté és megfizethetd energiaelldtas nélkiil
létezni, igy minden nemzetgazdasag szamadra alapvetd fontossagiu, hogy képes legyen
hosszii tdvon és fenntarthaté médon biztositani a sziikségleteit fedezd energiamennyi-
séget, valamint az ellatast kiszolgal6 infrastruktiarat. Fontos latni azonban, hogy a glo-
bdlis energiapiaci folyamatok nem éllithaték meg az orszdghatérokon, a vildg orszagai
allandé versenyben vannak egymassal az energiaellatés terén.
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A TriGranit Fejlesztési Zrt. legfontosabb célpontja
a kovetkez6 2-3 évben Lengyelorszag lesz, de a val-
lalatcsoport mdsik szdrnya a régiés piacok mellett
gbzerdvel terjeszkedik Azsidban és a Kozel-Keleten
is. A elkovetkez6 néhdany évben a Balkdn ugyancsak
egyre fontosabb szerepet kap majd, és a tervek
kozott szerepel egy hazai irodahaz-fejlesztési pro-
jekt elinditdsa is a kovetkez6 12 hénapban. Torok
Arpaddal, a TriGranit Fejlesztési Zrt. vezérigazga-
téjaval és Phil Evans-szel, a TriGranit Management
Zrt. vezérigazgatdjaval beszélgettiink.

TUDOSITAS
Hivatalosan is dtadtdk a varos egyik leghdnyattatot-
tabb ingatlanfejlesztését, a pesti Duna-parton 4allé
Bélnét. Bagdy Gabor pénziigyekért felelos fopolgar-
mester-helyettes, a Févdrost6l mar j6l megszokott
dtnevezés utdn, 2013. november 8-dn CET helyett
Bélna néven nyitotta meg Budapest legtjabb attrak-
cidjat. A Duna bal partjin, az egykori rozsdaovezet-
ben terpeszkedd Kozraktarakbél végiil luxus miive-
16dési héaz lett. Remélhetdleg a hivatalos megnyité
utdn a sokaig hdnykol6d6 Balna végre révbe érhet.

INTERJU

A nyugat-eurdpai befektetési kindlat csokkenése
miatt a befektet6k Gjbdl érdeklédést mutatnak a
kulcsfontossagu kozép-eurdpai nagyvarosok hotel-
piacai irdnt. A kozel-keleti befektetdk trofedkra
vadasznak, és az intézményi befektetdk is keresik a
lehetéségeket. A népszeriiségi listit egyértelmiien
Vars6 és Praga vezeti, a harmadik helyen Krakké
szerepel. A Cushman and Wakefield k6zép-euro6-
pai szdllodaszekciéjanak vezetdjével, Frédéric Le
Fichoux-val beszélgettiink.
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Merre és hogyan tovabb?

Az ingatlanszektor szerepl6it lassan mar fél évtizede foglalkoztatja a kérdés: vajon mikor ér
véget a valsag a hazai ingatlanpiacon? Kézben kénytelen-kelletlen beismertiik, hogy mér rég
nem ingatlanpiaci valsdgrol van sz, ha lassan is, de hozzaszoktunk a gondolathoz, hogy ebben
amerdben j piaci kornyezetben mindannyiunknak hosszii tavon kell boldogulnunk. A kérdés
azota is csak az, hogy mikor ériink a godor aljara, és mikor jon a forduldpont. Tavaly novem-
berben a Portfolio.hu Property Investment Férumon szintén erre a kérdésre kiséreltiink meg
vélaszt adni, az ingatlanszakma elitjének dont6 tobbsége akkor tgy vélte, hogy az iparag tul
van a mélyponton, 4m Grvendezésre még egyaltalan nincs ok. 2013-ra mindenki nehéz évet
josolt. A varakozasok tobbé-kevésbé beigazolodtak. A fejlesztési piac az idei évben is éppen
csak pislékolt, a kihaszndlatlansdgi mutatdk az egekben, a bérleti dijak a padlé alatt, és bar
a borong6s lakdspiaci hirekhez mar hozzészoktunk, a legutébbi statisztika tjabb arculcsa-
past hozott. Emellett azonban egyre-médsra pozitiv hirek is érkeztek: ha nemzetkozi intézmé-
nyi befektet6k még nem is tiilekednek, a befektetési piac mozgolédni kezdett, az irodapiacra
pedig egyre t6bb Gj bérld kopogtat be. Kozben a hazai gazdasag az év els felében kimdszott
a recessziobol, a harmadik negyedévtél pedig érdemben gyorsulni kezdett, és taldn a Nove-
kedési Hitelprogram dldésos hatasaibdl is jut - kozvetve vagy kozvetlenil - néhany morzsa
az ingatlanszektornak. A szinfalak mogott tehat hatdrozottan érzékelhetd a hangulatjavulas,
a bizonyos fény felvillant az alagut végén. Az még azonban homalyos, hogy merre és hogyan
tovabb. A régid legnagyobb ingatlanos konferencidjan, az idén kilencedik alkalommal megren-
dezésre keriil Portfolio.hu Property Investment Forumon a szakma krémje ismét azért gyti-
lik 6ssze, hogy ezeket a mindannyiunkat foglalkoztaté kérdéseket, kétségeket és lehetGségeket
kozosen vitassuk meg. Ezutén csak remélni tudjuk, hogy a 2014-es év végre valaszokat is hoz.

How do we move forward?

For nearly half a decade now the real estate sector has been deliberating one single question:
when will the crisis end for the domestic market? In the meantime, we reluctantly have had to

admit that we are no longer just talking about a real estate crisis. Albeit slowly, we've adjusted

to the fact that, facing what is essentially a whole new market environment, we will have to

get along on long run. Yet, the question persists in our thoughts: when will we hit rock bot-
tom and when will the turning point arrive? At the Portfolio.hu Property Investment Forum
last November we tried to find the answer to just this question. The vast majority of the real

estate industry’s elite believed the industry had indeed reached its lowest point and yet there

was absolutely no reason to rejoice: everyone also predicted that the year 2013 would be dif-
ficult. Expectations have been more or less confirmed. The development market has barely
flickered this year, vacancy rates are at record highs and rental rates are at record lows, and the

latest statistics were just another slap in the face. Even so, some positive reports have been cir-
culating: international institutional investors may not be scrambling, but the investment mar-
ket has begun to stir and an increasing number of tenants are spurring office market demand.
Meanwhile, the domestic economy has recovered from the H1 recession and even started

to grow as of Q3. There is a chance that the real estate sector might somehow benefit from

the effects of the Growth Program, too. All in all, an improved mood has been definitively
detected behind the scenes. In regards to the way forward, the how and where to is still a bit

blurry. Yet, once again, the market’s elite will gather for the region’s largest real estate confer-
ence, Portfolio.hu Property Investment Forum, held for the ninth time this year, to discuss the

questions and issues at hand and the opportunities ahead.

2013/11-12. | www.resourceinfo.hu
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AREsource Ingatlaninfd barmely részének masolasaval és terjesztésével kapcsolatos
minden jog fenntartva.

ANET Média Zrt. valamennyi, a REsource Ingatlaninfoba bekeriild adatot, informaciot,
hirt megbizhatd, ellendrizhetd forréshol szerez. Az adatokat és informaciokat —

Gségeil képest — a megjelenés el aljuk. Mindezen kiriilmé
ellenére elfordulhat, hogy a REsource 6ban utdbb tévesnek bi 16 hirek,
informaciok jelennek meg. Eppen ezért felhivjuk tisztelt olvas6ink figyelmét, hogy ha
amegjelentetett hirek, informaciok alapjan gazdaségi, pénziigyi dontést kivannak
hozni, tigy eldzéleg az informaciok megfelelségét, valdsagtartalmét ellendrizzék. A
megjelend informdcick esetleges valdtlansagabol, pontatlansagahol eredd karokért a
NET Média Zrt. mindennemdi feleldsségét kizarja.
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Ujabb arculcsapéas - Débbenetes Tovabb hédit a TriGranit

/7 (X3 oo 3 ia =
szdmokat kozolt a KSH Homaniaban e
Az Aradon harom évvel ezel6tt megnyilt els6 2
A KSH adatai szerint 2013 els6 kilenc  Gj engedélyek szdma 31%-kal meghaladta bevésarlokozpont, az Atrium Center teljes =
hénapjdban 4077 uj lakds épiilt Magyaror-  a hasznalatba vett lakdsokét. Az egy kori ingatlangazddlkodasi tevékenységére
szagon, 37 szazalékkal kevesebb, mint egy ~ évvel kordbban kiadott engedélyekhez alafrt megdllapodassal a TriGranit Mana-
évvel kordbban. A visszaesés valameny- viszonyitva az orszdg szinte minden gement Zrt. (TGM) visszatér a roman beva-
nyi régiora jellemzd, ugyanakkor a hasz-  térségében visszaesés tapasztalhato. sarlékozpont-piacra. A 29 500 nm-es beva-
nalatba vett lakdsok szdma a févarosban Gy6r-Moson-Sopron megye az egye- sarlokozpont hdromszintes, és mintegy 150
3 szazalékkal nétt. A kiadott lakdsépitési  diili teriilet, ahol a kordbbi relative magas boltot foglal magdban. Tovibba az épiilet-
engedélyek szdma 5327 volt, ami 32%-os  értékhez viszonyitva is emelkedett mind az ben szérakoztatd- és wellness-szolgaltata-
csokkenést jelent a 2012. janudr-szeptem-  engedélyezett lakdépiiletek szama, mind sok, valamint 10 termes, 1600 6t befogad6
beri adatokhoz képest. azok hasznos alapteriilete (126, illetve Cinema City mozi is talalhaté.
A megyei jogt varosokban az orszdgos ~ 114%). A szerz6dés alairasakor Phillip Evans, a
atlaghoz hasonl6 (35%-os) volt a lakasépi- Az épittetdi kor Osszetételét tovabbra is TriGranit Management Zrt. vezérigazgatdja
tés visszaesése, a tobbi varosban és akozsé-  a természetes személyek tilstlya jellemzi, kiemelte: ,Az 0j gazdasagi és pénziigyi fel-
gekben az egy évvel korabbinak kozel fele  bar az ltaluk épitett lakdsok ardnya 66-rdl tételek lehet6vé teszik a TGM visszaté-
a haszndlatba vett lakdsok szdma. Nove-  57%-ra csokkent egy év alatt. A véllalkoza- rését Romdnidba. A »keleti nyitds stratégi-
kedés csupan Budapesten kovetkezett be,  sok altal épitett lakdsok ardnya ugyanekkor dja« ugyanakkor nemcsak az j feltételekhez
ahol 3%-kal tobb, 1127 lakds, az sszes Gj ~ 32-r6l 40%-ra emelkedett. torténd alkalmazkodds, hanem vezet§ sze-
lakas tobb mint egynegyede épiilt. A buda- Az épittetdi kor dtrendez8désével Gssz- repiink megtartdsa és tovabbi megerdsitése.”
pesti novekedés jelentés része mindosz-  hangban csokkent a sajat hasznélatra épi- Az aradi megbizas j6 alapot szolgaltat ahhoz,
sze néhdny nagyobb beruhdzdshoz kot-  tett lakdsok ardnya (62-r6l 53%-ra), mig az hogy a TGM tovébbi roméniai megbizdsokat
hetd. Az Osszes haszndlatba vett lakds  értékesitésre épitett lakdsoké nétt (35-r6l nyerjen el a févarosban és a tengerparti régi-
kozel felét Budapesten és Pest megyében  42%-ra). Bérbeaddsra a lakdsok 3%-a épiilt, 6ban.
adtak 4t, emellett csak Gy6r-Moson-Sop-  akarcsak egy évvel korabban.
ron megyében épiilt szdmottevé mennyi- Az Gjonnan épilt lakéépiiletekben
ség(, tobb mint 400 j lakas. 62-161 57%-ra csokkent az 4j csalddi hazak Indul a Rudas Gy69Y'

A térgyidészakban kiadott Gj lakdsépitési  ardnya, ugyanakkor a tébbszintes, tobbla- furdo déli sza rnya’ nak a
engedélyek szerint a f6vdrosban 812 lakds  kdsos épiileteké nétt (28-r6l 38%-ra). Az Uj

épitését tervezik, ami 53%-kal kevesebb,  lakdparki lakdsok ardnya 2%-os (egy évvel rekonStrUkCIOJa

mint az el6z8 év azonos idészakdban. A kordbban 3%-os volt). Indul a Rudas Gydgyfiirdé déli szérnyéanak,
kiadott 6j engedélyek szdma a kozségekben A targyidGszakban a haszndlatba vett az egykori palackozé tizemnek a rekonstruk-
az orszigos dtlagot meghaladé ardnyban  lakésok dtlagos alapteriilete 102 nm volt, ez cidja, a kozel egymillidrd forint 6sszkoltségi
(38%-kal) csokkent, a vérosokban 26, a 4 nm-rel kevesebb, mint egy évvel kordb- beruhdzds varhatéan jov6 szeptemberre
megyei jogi vérosokban 11%-kal esett  ban. A 100 nm-nél nagyobb alapteriilet(i készil el. A feldjitds soran kialakitanak egy dj,
vissza. Az év elsé kilenc honapjiban az  lakdsok ardnya 45-r61 42%-ra csokkent. a flird6 meglévé egységeihez szervesen kap-

csolédé élményfiirdét, ez az eddig kihaszna-

Epitési engedélyek és hasznalatbavételi engedélyek latlanul 416, leromlott allapott déli épilet-

(gordiilé 4 negyedéves adatok, db) rész megjelenésében szembeotld valtozést
50000 hoz majd. A BGYH Zrt. a rekonstrukciétél a
45000 i eA T [ e létogatok szdmdnak és egyuttal a fiird bevé-
40000 telének novekedését varja.
;3 ggg Budapest egyik legjellegzetesebb véros-
25000 képi, miiemléki és idegenforgalmi szempont-
:g ggg bol kiemelt teriiletén évtizedek 6ta rontotta

10000 az Osszképet a Rudas fiirdé romos, sziirke,

5000 rendkiviill rossz dllapotban 1évé épiilet-

tombje. Tavaly az tizemeltetd a fiirdé hom-

(U | 1| P 1 | 1| P | |t | 1 s S O [ R |

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 lokzatat és tetGszerkezetét nagyobb részben
FORRAS: KSH, RESOURCE

unids tdmogatds, kisebb részben magyar

www.resourceinfo.hu | 2013/11-12.



RE

REsource

=
(]
o
= =
=
=
=)
o

koltségvetési forras felhasznaldsaval feldji-
totta, és ezzel a fird6 épiilete visszanyerte a
rangjdnak megfelel6 vonzo kiilsejét. A teljes
épiilettomb képe azonban még ezzel a feluji-
tassal sem lett kifogastalan, mivel a déli épii-
letrész, a volt palackozd tovabbra is elkese-
rit allapotban maradt.

A most megkezdett munkalatok a fiirds
teriiletének novelésével tobb mint 2550
négyzetméteres teriiletet érintenek. A beru-
hazds sordn kialakitanak egy foldszinti
medenceteret, ahova két kozepes és két ki-
sebb, dgynevezett meriillémedencét épitenek.
Az emeleten egy, az utcardl is megkozelit-
hetd, kozel 250 négyzetméteres étterem vérja
majd a vendégeket. A tetteraszon napozé-
terasz és jacuzzi fog tizemelni. A jelenlegi
uszodéhoz csatlakozé vendég- és személy-
zeti Oltozéket magdba foglalé épiiletrész-
ben pedig egy tobb mint 500 négyzetméteres
szauna-vildgot hoznak létre. A rekonstrukci-
6hoz kapcsolédéan kisebb fejlesztések varha-
tok a fiirdé meglévé teriiletén is.

Megduplazna magyar-
orszagi lizleteinek sza-
mat az Euronics

Hérom éven belil tobb mint dupldjara
névelné magyarorszgi tizleteinek szamat
a hazai Euronics miszaki druhdzléncot
tizemeltet6 Vorosko Kft. Az druhdzlancnak
jelenleg 64 tizlete van Magyarorszagon, ezt
szeretnék 2016 elejére 138-ra novelni. A
tervek szerint 138 tizletbdl 98 lesz sajat, 40

RUDAS GYOGYFURDO

pedig franchise iizlet, utébbiak elsésorban
a 20 ezer lakos alatti telepiiléseken. Az
tizletszdmot harom 1épésben bévitik: eldszor
8-10 darab 600-1000 négyzetméteres tizletet
nyitnak nagyobb vérosokban, majd tovabbi
tiz 400-600 négyzetméteres boltot, végiil
a harmadik lépésben érik el a kitdzott
tzletszdmot. Az Euronics a mdsodik
legnagyobb miszaki kereskeddldnc Eurd-
pdban, a vallalat a mtszaki cikkek piacdn
2014-ben 6-8 szazalék korili piacbviilésre
szamit. A veszprémi székhely(i Voroskd Kft.
24 éve miikodik, tulajdonosai magyar magén-
személyek. A kft. 2001-ben csatlakozott az
Euronics International Ltd. nemzetkozi
beszerzési tarsuldshoz, jové év januar else-
jétdl pedig kizarolagos jogosultsagot kap
az Euronics markanév hasznélatéra. A cég
kozlése szerint az Euronics piaci részesedése
Magyarorszagon tavaly 20,93 szazalékra
emelkedett a 2011-es 17,62 szdzalékrol.

Terjed az ideiglenes
bérlet az ipari ingatla-
nok piacan

Uj trend figyelhet6 meg az ipari ingatlanok
budapesti és kornyéki piacén: f6ként logisz-
tikai cégek ideiglenesen, gyakran csupdn fél
évre bévitik a bérelt teriiletiiket. A bérlék
10-15 szézaléka ilyen - allapitja meg a CA
Immo és a DTZ ingatlantandcsadé kozos
felmérésében. Az ipari ingatlanok bérbe-
addsa meredek esésben van, a raktarak, tize-
mek 23,8 szdzaléka pedig igy is tiresen 4ll. Az
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elébbi trend hosszi tavon szintén kedvezét-
lentll érinti az ipari ingatlanokat bérbead6
cégeket. A kozép-eurépai orszdgokban is
hasonl6 ardnyban terjed a révid idejd bérlés
alacsony dijakon. Elsésorban olyan logiszti-
kai cégek veszik igénybe, amelyek az FMCG
és e-kereskedelmi szektorban tevékenyked-
nek, valamint az autéiparban miikodé ter-
mel6-gyarto tizemek. ,A csokkend termelés
miatt a gyartok igyekeznek lejjebb szori-
tani logisztikai kiaddsaikat, ez pedig tovabb-
gytrtzik, hiszen a logisztikusok a humdn
koltségeken kiviil a bérleti dijakon akarnak
sporolni, ami egy logisztikusnak az egyik
legnagyobb koltségtényez3” - magyardzza
az okokat Szalma Péter, a CA Immo bérbe-
adasi vezetdje. ,Ezt tetézi, hogy a gyartdk és
megrendel6ik csupdn 1-2 éves idétartam-
ban gondolkodnak, és ez a bérleti szerz6dé-

sek idStartamdban is visszakoszon.”

Végleg eltorlik a
fold szinérol a pécsi
magashazat

Elrendelte a tobb mint két évtizede lakatlan,
huszonét emeletes pécsi magashdz lebon-
tasat a Baranya Megyei Kormdnyhivatal. A
munkarol az épiilet tulajdonosanak kell gon-
doskodnia a hatérozat jogerévé emelkedését
kovet6 fél éven beliill. A pécsi Gnkorményzat
abban bizik, hogy a magashdz jelenlegi tulaj-
donosa eleget tesz a kormdnyhivatal hata-
rozatdnak, és a sziikséges forrds megszer-
zésével hatdriddre lebontatja az épiiletet. A
tulajdonos La Torre 2008 Ingatlanfejlesztd
Kft. képviseldje, Hosszii Zoltdn Ggy nyilat-
kozott, hogy ,mivel a felszdmolds alatt 4ll6
cégnek nincsen pénze, a munkaélatok akkor
kezdédhetnek meg, ha az 6nkormdnyzat a
hitelez6k kifizetése érdekében meghirdetett
nyilvanos licit keretében megszerzi az épiile-
tet, illetve megkapja a kormdanytdl a bontés-
hoz igért anyagi tdmogatast” (A magashdz
tulajdonosa az eredetileg a spanyol Milton-
csoport érdekeltségébe tartozé La Torre
2008 Ingatlanfejleszté Kft., amely a kozel-
multban Hossz Zoltin 76 éves édesanyja-
nak egyszemélyes tulajdondba kerdilt.)

Az MTI-nek korabban nyilatkozé Maros
Jozsef épitémérnok-statikus szerint a magas-

haz bontédsa és elemeinek, tormelékeinek



CORVIN SETANY

elszéllitdsa egymillidrd forintba is keriil-
het, de Ggy tinik, ez az egyetlen esély az
tiresen 4all6 hdzzal kapcsolatos probléma
megoldasdra. Az 1975-ben atadott, 1989-
ben életveszélyessé nyilvanitott és kitiritett
IMS-szerkezet(i épiiletet azzal az igénnyel
erdsitették meg 2003-ra, hogy lakéhazként,
kollégiumként, idések otthonaként vagy
irodaépiiletként hasznosulhasson. A szémi-

tasok eredménye azonban mindig az volt,
hogy rekonstrukcidja és fenntartasa tobbe
keriilne, mintha a helyén egy Gjat emelnének.
Az épitémérnok gy véli, hogy a magashdz
killondsebb veszélyhelyzet kialakulasa nél-
kil lebonthatd.

Megkezd8dik az Erzsébet téri Kulturdlis Koz-
pont és Park fejlesztésének mésodik titeme.
A bontdsi és épitési, valamint rekonstruk-
ciés munkalatok az Erzsébet Vagyonkezel
Kft. kozlése szerint fél évig tartanak. A beru-
hézé a kozpont kivitelezésére netté 1,6 mil-
lidrd forintot, a kornyezet rendezésére mint-
egy nett6 400 milli6 forintot fordit. A teljes
koltség varhatéan nem haladja meg a nett6
2,5 millidrd forintot. T4jékoztatdsuk szerint
az Erzsébet tér érintett teriiletének rekonst-
rukcidjahoz allami pénz nem sziikséges.

A kozpont a nagyjdbol ezer négyzetmé-
teres Erzsébet Miihelyt is magaban foglalja
majd, amely szocidlis, kulturdlis progra-

mok, valamint sportfoglalkozdsok, tdncha-
zak, el6addsok megrendezésére is alkalmas
lesz. Emellett a kozpont egy 1300 f8s
koncertteremmel is bévill. A térszinten
kiszélesitik a sétdnyt, megijulnak a zold-
feliiletek, a burkolatok, az utcai butorok,
csakigy, mint az Akvdrium Klub és a

Frocesterasz is - olvashat6 a kézleményben.

Atadtk a Corvin sétdny legdjabb szakaszit,
ezzel a sétany elérte a 200 métert, a korat-
tol pedig mar kozel fél kilométer hosszd a
Jozsefvaros szivét megujité projekt kozterii-
letének hossza. A projekt kovetkezd éptileté-
nek fejlesztését év végén kezdik meg: egy
Ujabb, 227 lakdsos tarsashdz épitése indul
meg a mai Grund elnevezést vendéglato-
hely helyén, ami a tervek szerint 2015 har-
madik negyedévére késziilhet el. A projekt a
Park Residence nevet viseli majd, mivel a leg-
nagyobb zoldteriileti ardny ennél a projekt-

nél lesz.

HIRDETES

Nordic Light
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According to data from the Central Statisti-
cal Office (KSH), 4,077 new dwellings were
built in the first nine months of 2013, 37%
fewer than last year. The number of dwell-
ings in use decreased in all regions through-
out the country, with only the capital city of
Budapest seeing a 3% rise. Compared to data
from January-September 2012, the number
of residential construction permits also fell
by 32% (to 5,327). Year-on-year, the fall in
residential housing construction was similar
to the national average (35%) in county cap-
itals, while the number of dwellings in use
was halved year-on-year in other towns and
villages. Only in Budapest was an increase
reported, where 3% more (1,127) homes
were built, accounting for 25% of all resi-
dential buildings under construction across
the country. In Budapest, in fact, it is only a
few major housing projects that account for
a considerable part of this growth. Almost
half of the new dwellings in use are in Buda-
pest and Pest County; in addition to this only
Gy6r-Moson-Sopron County reported a sig-
nificant number (over 400) of new home
yields. Based on the residential construc-
tion permits issued for new developments
in the reference period, the number of
homes planned (812) for Budapest fell year-
on-year by 53%. In villages, the number of
new residential construction permits issued
decreased at a rate above the national aver-
age (38%), while this rate fell by 26% in the
other towns and by 11% in county capitals.
In the first nine months of 2013, the number
of new permits issued was 31% higher than
that of dwellings in use. Year-on-year, almost
all regions across the country saw a decline.
Gy6r-Moson-Sopron County was the only
place where, when compared to its relatively
high rate in the previous period, the num-
ber (126) and amount of useful floor area
covered by construction permits issued for
residential buildings increased (114%). Pri-
vate individuals still play a dominant role in
the building sector, although the proportion
of dwellings built by private persons fell year-
on-year from 66% to 57% and the proportion

of those built by enterprises rose from 32%
to 40%. In line with the change in the com-
position of builders, the proportion of new
dwellings built for sale increased (from 35%
to 42%), while the number of homes built for
own use decreased (from 62% to 53%). The
proportion of homes built for rental purposes
was 3%, the same as a year ago. In regards to
new residential buildings, the proportion
built for family houses decreased from 62%
to 57%, and the share of those multi-storey
apartment buildings increased from 28% to
38%. The proportion of dwellings built in res-
idential parks was 2%, compared to 3% last
year. In the reference period, the average floor
space of a newly occupied dwelling fell year-
on-year by 4 m, down to 102 m. The propor-
tion of dwellings with a floor area over 100 m
decreased from 45% to 42%.

The reconstruction of Rudas Bath’s south
wing, the former bottling factory, has started.
The HUF 1 billion investment is due to be
completed by September 2014. During the
project, a new spa unit will be constructed,
which will quite considerably change the look
of the southern wing, to date an unutilized
and dilapidated part of the building. Buda-
pest Healing Baths and Hot Springs Co.
Ltd. (BGYH) is hoping that the results will
bring in an increased number of visitors and
revenue. Rudas Bath, located in one of Buda-
pest’s key urban, historic, and touristic sites,
has unfortunately been a sore spot in terms
of Budapest’s city image for decades, due to
its dreary, gray and rundown appearance.
Utilizing mostly EU money as well as a small
portion of Hungarian funds, the operator
renovated the bath’s facade and roof last year.
Thanks to this boost, the bath regained its
attractive appearance. However, the overall
picture was not perfect — even after the ren-
ovation — as the southern wing, the former
bottling plant, remained in appalling con-
ditions. The primary purpose of the recon-
struction is to connect the former bottling
plant to the bath, to renovate the building,
and to adjust its functions to match the bath’s
profile. The current project will cover over
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2,500 sqm. A swimming pool will be located
on the ground floor, along with two middle-
sized and two smaller spa plunge pools. The
new area will be directly accessible from the
bath. A 250 sqm restaurant, to be located
upstairs, will be accessible from the street. A
sun terrace and Jacuzzi will operate on the
roof. Inside the building, which is currently
the visitor and staff changing room, will be
turned into a 500 sqm ‘sauna world! As part
of the reconstruction efforts, minor improve-
ments can also be expected for the current
structure as well: a bridge-like corridor will
be built in the lobby (which was fully reno-
vated in 2012). This will connect the all the
floors of the buildings along the two ends of
the foyer. In regards to the Turkish bathhouse
and the building connected to it, a Juventus
bath and outpatient hospital — complete with
dressing rooms, shower blocks and toilets —
will be added to it.

Voroské Ltd., operator of the Euronics
chain, plans to more than double its network
in Hungary over the coming three years. The
company intends to increase its current 64
units to 138 by early 2016. A total of 98 of
these 138 stores would be run directly by
them and the remaining 40 will be operated
within the franchise system. The Veszprém
based Voroskd Ltd. has been operating for
24 years and joined Euronics International
Ltd. in 2001. This June, Voroskd Ltd. became
the majority owner of the Euronics brand in
Hungary and will have the exclusive right to
use this brand name locally as of 1 January
2014. According to company data, Euron-
ics had a market share of 20.93% last year, up
from 17.62% in 2011.

TriGranit Management Corporation
(TGM) has decided to reenter the Roma-
nian shopping centre market. They recently
announced their full property management



mandate for Atrium Center, the first shop-
ping mall in Arad, Romania, which opened
three years ago. The 29,500 sqm, three-level
shopping mall, is a novelty for its unprece-
dented unique triangular structure. Its 150
venues feature a tenant mix including impor-
tant international and local brands, enter-
tainment venues, wellness facilities, and a
10-screen, 1,600-seat Cinema City. Philip
Evans, CEO of TriGranit Management Cor-
poration, stated, “the new economic and
financial environment takes TGM back into
Romania. However, the “going East” strat-
egy is more than an answer to the current
challenges, it is a new way of keeping and
strengthening our leadership” TGM will use
this momentum as a springboard to take on
more mandates in Romania, focusing on the

capital city, Bucharest, and coastal regions.

Industrial real estate
market temporary lease
agreements grow in
popularity

A new trend is catching on for Budapest’s
industrial real estate market and vicinity:
Logistics companies are expanding their
temporary leased of space, often only for six
months at a time. Currently, around 10-15%
of tenants do this, says the joint survey car-
ried out by CA-Immo and real estate con-
sultancy firm DTZ. The volume of indus-
trial property leases is experiencing a sharp
decline, 23.8% of warehouses and factories
are vacant. The above-mentioned trend is
likewise unfavorable for the industrial prop-
erty owners. This trend of short-term con-
tracts at low rental rates is present in simi-
lar proportions all across the CEE region:
its mainly logistics companies, active in the
FMCG and e-commerce sector, and manu-
facturing companies operating in the auto-
motive industry who make use of it. “Due to
the decline in production, manufacturers are
trying to squeeze their logistics spending and
this has, of course, further impacts. Logistics
need to cut their rental fees — besides human
costs — which is the main cost factor for
these companies,” says Péter Szalma, Leas-
ing Manager at CA Immo. “This is further

ERZSEBET TER

strengthened by the fact that manufacturers
and their clients are only planning one to two
years ahead and this is also reflected in the

duration of their lease contracts,” he asserts.

Pécs to finally
demolish abandoned
high-rise building

The Baranya County government has finally
ordered the demolition of Pécs notorious
deserted twenty-story high derelict residen-
tial building. The owner has six months from
the ruling to demolish the building. Repre-
sentative of the owner, La Torre 2008 Real
Estate Development Co Ltd., Zoltdn Hosszii
says that “given the company is under lig-
uidation and has no money, the work can
only begin after the municipality acquires
the building [through the public auction
organized in order to pay its creditors] and
it obtains the promised financial support
from the government required for the demo-
lition” The building, known as “the high
house” originally belonged to the Spanish
company Milton Group. Hosszi's 76-year-
old mother recently became the sole owner
of the company. Civil and structural engi-
neer Jozsef Maros had previously told the
Hungarian News Agency (MTI) that the
cost of the demolition and waste and rub-
ble removal is estimated at over HUF 1 bil-
lion. It seems destruction is the only way to
solve the problem of this ghost house. The
house was opened in 1975 and was declared
dangerous in 1989. The empty IMS struc-
ture building was reinforced in 2003, with
plans for it to function as a residence, cam-
pus, nursing home, or office building. Calcu-
lations, however, always showed that recon-

struction and maintenance would cost more
than simply building a new building. Maros
says he believes the high-rise can be demol-

ished without any danger.

Renovation of Erzsébet
tér continues

The second phase of the Erzsébet tér (square)
cultural center and park reconstruction
has begun. According to Erzsébet Asset
Management Company demolition, con-
struction, and reconstruction should take
six months. The investor is putting HUF
1.6 billion towards the center and an addi-
tional HUF 400 million towards work on
the grounds. The total cost is not expected
to exceed HUF 2.5 billion. According to the
company, no public money will be required
for the reconstruction of Erzsébet tér.
According to the press release, the center will
also include a 1,000 sqm Erzsébet workshop,
where social and cultural programs, sport
and dance classes, and lectures will be held.
In addition, the new center will also include a
1,300-person concert hall. The outdoor walk-
ways will be expanded and green spaces will
be renewed, new street furniture and cov-
ered awnings will also be installed near the
Akvarium Klub and the Froccsterasz.

Corvin Promenade’s lat-
est phase is yielded

The latest stage of Corvin Promenade has
been handed over. The promenade is now
200 meters long with the renovated public
space surrounding the project, rejuvenat-
ing the heart of Jozsefvaros, is nearly a half
a kilometer in surface area. Development of
the next building, a 227-unit condominium
building to be located where a restaurant
called Grund now stands, will begin at the
end of this year. This project is called Park
Residence and will have the largest green
area ratio in the development. It is due to
be completed by Q3 2015. The basic con-
cept behind the project has always been the
promenade, a concept developed by world-
renowned architects, the Rév8, and by Hun-
garian and foreign students.
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Fenntarthato
aton jarunk?

PATKO GABOR

Egy modern gazdaség nem képes
megbizhatd és megfizethetd ener-
giaellatas nélkul létezni, igy minden
nemzetgazdasdg szémara alapvetd
fontossagu, hogy képes legyen hosz-
szU tavon és fenntarthatd modon biz-
tositani a szikségleteit fedezé ener-
giamennyiséget, valamint az ellatast
kiszolgalo infrastrukturat. Fontos latni
azonban, hogy a globdlis energiapi-
aci folyamatok nem dllithatok meg
az orszaghatarokon, a vildg orszagai
allandé versenyben vannak egymads-
sal az energiaelldtas terén.

Az Eurdpai Unid tobb mint egy évtizede
inditotta el reformtdrekvéseit az eurdpai
energiapiacon, amelynek fokuszaban a
piacok liberalizalasa, a korabbi, jellem-
zben egyszolgaltatds modell feltdrése és
a verseny ¢élénkitése volt. Késdbb ezt egé-
szitették ki még a klimavédelmi torekve-
sek, amelyek magukkal hoztdk a meg-
ujuld energiaforrasok becsatolasanak
és a hatékonyabb energiafelhasznalas-
nak az igényét. Az uniés energiapolitika
tovabbra is koveti e célkitlizéseket, és az
elérésiik felgyorsitasa érdekében a nem-
zeti piacok minél magasabb szintii 9ssze-
kapcsolasat igyekszik megvaldsitani.

Mindekdzben Magyarorszagon a 2010-
es kormanyvaltast kdvetden 1j szemlélet
jelent meg a nemzeti energiapolitikaban,
amelynek kozéppontjaban az allami tulaj-
don novelése és a lakossagi arak csokken-
tése all.

(sokkentjiik a rezsit

A kormany els6 korben a lakossagi ener-
giaarak befagyasztasarol hatarozott, majd
egyszeri — inflacio alatti — emelést kove-
téen 2013-ra rezsicsdkkentést hirdetett
a vezetékes energiaszolgaltatasokban. A

program és annak végrehajtasa sok tekin-

tetben rendkiviilinek mindsithetd, hiszen
semmilyen eldzetes szamitas vagy kal-
kulacié nem eldzte meg, tovabba keve-
sebb mint egy honap allt rendelkezésre
ahhoz, hogy a politikai dontést a fogyasz-
toi arakban érvényesitsék. A januar-
ban megvalosult rezsicsokkentési akcio
100 milliard forint

jelentette,

nagysagrendileg
ujracsoportositasat amely-
bdl mintegy 40-40 milliard forint jutott
a villamosenergia- ¢s foldgazrendszerre,
¢és az Europaban egyediilalloan magas, 27
szazalékos afakulcsra visszavezethetden
20 milliard az allamkasszara. Ezen feliil
a tavhoellatasban is tizmillidrdos nagy-
sagrendet tett ki a rezsicsokkentés hatasa,
a tavhdrendszerek miikddtetéséhez sziik-
séges éves tamogatasi 0sszeg 52 milliard
forintra emelkedett.

A lakossagi rezsicsokkentés végrehaj-
tasa a vallalati fogyasztokat sem hagyta
érintetleniil, miutan Gjabb keresztfinan-
szirozasi elemek épiiltek be az energiael-
latasba. Mik6zben a haztartasok energia-
vételezéshez kothetd dijai 10 szazalékkal
csokkentek, addig a vallalati fogyasz-
tok korében emelkedett a halozathasz-
nalati dij, és a meglijulé energiaforrasok
tamogatasanak eléteremtése is az lizleti
fogyasztokra maradt. E 1épések kozé
sorolhato az a dontés is, amelynek értel-
mében a lakossag mentesiilt a biztonsagi
foldgazkészlet finanszirozésanak terhe
alol, mikdzben ez leginkabb az 6 bizton-
sagos ellatasukat célozza, és egy krizis
esetén a vallalati fogyasztokat konnyen a
fogyasztasuk mérséklésére vagy leallita-
sara kotelezhetik.

A vezetékes energiaszolgaltatasok ko-
vetkez6 dijesokkentési hullama november
elején ért partot, amikor ismét a lakossagi
villamosenergia-, f6ldgaz- és tavhoellatas
végfogyasztoi arat csokkentette a kor-

manyzat, ezuttal 11,1 szazalékos mérték-
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ben. Ennek eredményeként éves Ossze-
hasonlitasban idén decemberben mar 20
szazalékkal lesznek kisebbek a haztarta-
sok energiakoltségei, amivel a valaszta-
sokhoz kozeledve mar az wijsagokban és
a hirdetdtablakon is szembesiilhetiink. A
masodik lakossagi dijcsokkentés végre-
hajtasa szintén tartalmazott tovabbi teher-
novekedést az iizleti fogyasztok szamara.
Ezuttal a villamos energia dijaba épitett
kiilonb6z6 célzott tamogatasokat csopor-
tositotta at a szabalyozo a lakossagrol az
tizleti tgyfelekre, mintegy 15 millidrd
forint értékben.

A kormany akciojat nagyban segitette,
hogy ezen iddszak alatt az eurdpai tilkina-
latbol adodoan folyamatosan csokkentek a
termékarak a kontinentalis energiapiacon,
ami sok esetben képes volt ellenstlyozni a
rezsicsokkentésbol fakadd vallalati tobb-
letterheket.

Allamositas = Nonprofit

A jelenlegi vezetés deklaralt célja, hogy
novelje a koztulajdon aranyat az energia-
ellatasban. Az egyébként is nehéz hely-
zetben 1évé eurdpai energiatarsasagok
Magyarorszagon ndvekvd kihivasokkal
talalhattdk magukat szemben az elmult
években, ami az egyre inkabb kiszamit-
hatatlannd valo szabalyozasi kdrnyezet-
ben ¢és a novekvd kozterhekben volt tet-
ten érhetd. Valsagado, megemelt Robin
Hood-ad6, kézmivezeték-ado, rezsibe-
fagyasztas, majd -csokkentés, a szol-
galtatasi koltségeket tovabb noveld Uj
kovetelmények. A kornyezet érezhetéen
egyre kényelmetlenebbé valt a hazank-
ban tevékenykedd — jellemzden kiilfoldi
tulajdoni — energiatarsasagok szamara.
A MOL-pakett visszavasarlasat nem sza-
mitva eddig két komoly tranzakciéra
keriilt sor, az E.ON gaziizletaganak 260
milliard forint értékd kivésarldsara és a
kordbban a MOL tobbségi tulajdondban
1év6 biztonsagi foldgaztirolé megvasar-
lasara. Az ligyletekkel a 2015-ig terjedd
hosszl tava orosz gazellatasi szerzodés és
az orszag foldgaztaroldi kertiltek kozos-
ségi tulajdonba, meghatdrozé részben a
Magyar Villamos Miiveken keresztiil. A
kormanyzati szandékok szerint az 0ij esz-

kozokkel Magyarorszagnak jobb lehetd-

1

sége nyilik majd a gazellatassal kapcsola-
tos jovébeni artargyalasok soran, de ezzel
a megallapitassal nem minden elemz6 ért
egyet.

A kiilonadok és a rezsicsokkentés egyre
romlé feltételeket biztositanak a regiona-
lis halozati tarsasagoknak és az alapve-
toen lakossagi kort és kisebb vallalatokat
energiaval ellato egyetemes szolgaltatok-
nak, amelyek a legtobb esetben mar meg-
valnanak a magyarorszagi eszkozeiktol,
de vevére szinte csak az allam oldalarél
szamithatnak, amellyel mindeddig még
nem sikeriilt egyik szolgaltatonak sem
megegyeznie. Az elmult honapokban tobb
szolgaltaté neve is felmertilt, igy a Fégaz,
a Tigaz vagy az Elmii-Emasz csoport,
egyelére azonban még nem sziiletett meg-
allapodas. Tekintettel arra, hogy a legtobb
kiilfoldi cég mar értékesitene, mig a kor-
many vasarolni akar, igy elébb-utobb sor
keriilhet tobb tranzakcidra is, amennyi-
ben sikeriil mindkét fél szamara kielégitd
vételarban megegyezni. Az allamilag sza-
balyozott terhek ndvekedése mindenesetre
az érintett szolgaltatok aranak csokkenése
iranyaba hat. Tobben ugy gondoljak, hogy
az elmult években az energiaszolgalta-
tokra tjabb terheket rako lépések mogott
burkolt allamositdsi szandék van, amivel
a kormany le kivanja tdrni az egyetemes
szolgaltatok és a halozati tarsasagok arat.
Amennyiben elfogadjuk ezt az érvelést,
akkor a kozelgé ,,nonprofit kézmiiszol-
galtatasrol” szolo torvény lehet az utolsod
dofés a szolgaltatok tulajdonosai szamara,
hiszen az eddig kiszivargott tervek sze-
rint az esetlegesen keletkezd profitot nem
lehetne a jovoben osztalékként kifizetni,
hanem kotelezéen vissza kellene forgatni
a rendszerbe. Egy ilyen 1épés értelemsze-
rien nem lehet elfogadhaté egy magantar-
sasag szamara, hiszen nem szamithatna
jovedelemre a korabbi és jovébeni befek-
tetéseibol.

Pakson boviilnénk

Magyarorszag boviteni késziil jelenlegi
atomenergetikai kapacitasat, és a varako-
zasok szerint par hénapon beliil beszer-
zési felhivast hirdethet egy vagy két ujge-
neracios reaktor beszerzésére. Bar politikai

kommunikacié szintjén gyakran ,0lcs6
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dramrol” szélnak a nyilatkozatok a beru-
hézéshoz kothetéen, fontos létni, hogy
egy barmilyen finanszirozasi konstellacié-
ban is megvaldsul Gj atomer6miibél szér-
maz6 dram dra jelent6sen magasabb lesz,
mint a jelenlegi piaci arak. Nem hivatalos
becslések szerint 3-4 ezer millidrd forint
koril valésulhat meg a tervezett beruhd-
z4s, és szinte a teljes évszdzadra hatdssal
lenne a hazai villamosenergia-rendszerre.
Fontos ltni azonban, hogy két j, 1000-
1200 MW koriili blokk esetében Magyaror-
szag nem valik ,,atomhatalomma”, ugyanis
a meglévo, osszesen 2000 MW-nyi paksi
blokkokat 2032 és 2037 kozott le kell alli-
tani, tehat egy megvalosulo projekt hosszl
tavon a meglévo kapacitasok kivaltasara,
megujitasara lesz elég.

Mindezek mellett érdemes kitérni arra,
hogy az aram esetében a jelenlegi arszintek
igen alacsonynak szamitanak, ami részint
az eurdpai gazdasag allapotara, részint
pedig a zdldenergiaknak nyujtott tdmo-
gatasok altal okozott anomalidkra vezet-
heté6 vissza. Jelenleg Magyarorszagon
szinte csak a Paksi Atomerdmii és a Matrai
Erémi képes versenyképes aron termelni,
ami mellett az import aranya havi szinten

20 és 30 szazalék kozott ingadozik.

Nem lesz olcsé energia

Biér jelenleg minden a rezsicsokkentés-
tél és az ,olcsébb energiat6l” hangos, a
kozép- és hossza tava kilatdsok egyér-
telmlien a magasabb energiadrak ird-
nydba hatnak, igy nem csoda, hogy nem-
zetkozi szakmai szervezetek sorozatosan
az energiahatékonysig novelésére, az
épiletek minél magasabb foka szigete-
1ésére és az intelligens energiafelhaszna-
14s elterjesztésére siirgetik Eur6pét, hogy
képes legyen versenyben maradni a vilag
tobbi térségével. Magyarorszagon szintén
nagyobb figyelmet kell szentelni a jové-
ben az energiahatékonysagi beruhdzsok-
nak, és a nem 4tlathato, a keresztfinanszi-
rozasi megolddsokat bévitd, valamint a
szolgéltatast veszteségbe fordité ad hoc
csokkentések helyett arra kellene fordi-
tani az er6forrdsokat, hogy az energetikai
rendszer képes legyen megtjulni, fejlddni,
és tovabbra is hozzdjarulni az orszag ver-

senyképességének javitasahoz.

Is this the way to
sustamablhty?

A modern economy cannot exist without a supply of reliable and afford-
able energy, so, it is essential for any national economy to be able to
provide the energy required to cover its needs over the long-term, both
sustainably and while maintaining a consistent supply infrastructure.
In this regard, it is important to keep in mind that global energy market
trends do not stop at the country's borders: countries are in constant,
permanent competition in the field of energy supply.

GABOR PATKO

The European Union began energy market
reforms over a decade ago, focusing on
the liberalization of the markets, breaking
up previous monopoly systems that had
existed within the service industry, and
on stimulating competition. Later, climate
protection was added to the directives.
This brought with it a new market for sus-
tainable energy resources and a focus on
more efficient energy use. The EU's energy
policy will undoubtedly continue to follow
these objectives and the EU is attempting
to inter-connect national markets on the
highest possible level in order to acceler-
ate the attainment of its energy goals.

Meanwhile, in Hungary, a new national
energy policy approach emerged fol-
lowing the change in the government in
2010 that focused on expanding publicly-
owned property and cutting back house-
hold costs.

We cut public utility costs

First of all, the government decided to cap
households’ energy costs. Later on, a one-
time raise in costs inevitably appeared,
at rates less than the inflation rate, than
the state announced a public utility cost
cut to consumers for pipeline and net-
work energy services. The resulting pro-
gram and its execution can be regarded as
extraordinary in many ways. For one, no
previous calculations had been done in
advance and, for another, the time between
the announcement and enforcement of the
political decision was less than a month.

013/11-12. | www.resourceinfo.hu

The public utility cost cut realized in Jan-
uary 2013 resulted in the redistribution of
approximately HUF 100 billion; the move
had a HUF 40 billion affect on the electric-
ity and natural gas network, respectively.
and a HUF 20 billion impact on the state
budget, due to the 27% VAT (an outstand-
ing rate for Europe). Cost cuts also car-
ried a tens of billions of forints burden on
municipal heating supply, increasing the
annual subsidies required by municipali-
ties for the operation of their district heat-
ing systems to HUF 52 billion.

Nor did the public utility cost cuts for
households leave corporate customers
unscathed. New cross-financing compo-
nents were added to the energy supply
system. While fees for households’ energy
consumption were reduced by 10%, net-
work usage fees for corporate custom-
ers were raised. Further, the government
declared that household consumers (indi-
vidual taxpayers) are exempt from hav-
ing to finance security of the natural gas
reserve, even though the aim is to guaran-
tee the secure supply of energy for house-
hold consumers, too, and - in case of a cri-
sis — it is corporate consumers that can
more easily reduce or stop their gas con-
sumption.

The next wave of energy price reduc-
tions have come this early November
when the government once again reduced
electricity, natural gas, and district heat-
ing costs for households, this time by
11.1%. As a result, households’ energy



expenses are going to be 20% lower in
December 2013, compared to Decem-
ber 2012: one can already see this fig-
ure in bold print, splashed across news-
paper headlines and billboards, as we fast
approach the national elections. Natu-
rally, the execution of the second round
of cuts in household tariffs also included
additional charges for business consum-
ers. This time, certain governmental sub-

sidies, which are tied to electricity service

fees, were reapportioned by the regulator
to exempt households and charge corpo-
rate customers for the approximately HUF
15 billion forints required.

The government's actions have received
ample support from abroad, too. Dur-
ing this period, European oversupply
has caused wholesale price decreases all
around for the continental energy market,
which could balance the increasing regu-

lated cost to commercial customers.

Nationalization=non-profit

The current government has decided to
increase the share of public ownership in
the national energy supply. Why not when
European energy companies are having a
hard time anyway? In Hungary over the
past few years, they have had to face the
ever increasing challenges of an unpre-
dictable regulatory environment, grow-
ing public taxes, and additional tariffs
and fees. The “Crisis” tax, an increase in
the “Robin Hood” tax, the public utility
line tax, the public utility tariff freeze (and
its ultimate reduction), and new require-
ments regarding the increase in supply-
side costs are a few of the main examples.

ADVERTISEMENT
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The environment has been clearly becom-
ing harsher on (what are typically foreign-
owned) energy companies active in Hun-
gary. Apart from buying back MOL, there
have been two other serious transactions
to date. The first is the buyout of E.ON’s
Hungarian gas branch for HUF 260 bil-
lion and the second is the purchase of a
secure gas storage facility (previously
majority-owned by MOL). These transac-
tions, mostly conducted through the state-
owned Hungarian Electricity Ltd. (Mag-
yar Villamos Miivek, MVM), mean that
the long-term supply contract with Rus-
sian gas (ending in 2015) and the coun-
try’s strategic gas storage units have now
become public property. The government
says it intends to use these new tools to
put Hungary in a better position dur-
ing future price negotiations, but not all
experts agree with this strategy.

The extra tax burdens and the public
utility cost cuts have created constantly
deteriorating conditions for regional net-
work companies and for universal ser-
vice providers supplying energy, mostly
to households and small businesses. In
similar cases, service providers would
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quickly shake themselves of their assets
in Hungary, however, practically the only
potential buyer currently present on the
market is the state and, thus, none of
the companies looking to sell have been
able to make a deal. The names of several
service providers have been seen on the
market in the last few months (i.e. Fégédz,
Tigaz, and Elmd-Emasz Group), but so
far none have seen an agreement come
through. Basically, at this point, most for-
eign companies want to sell and the gov-
ernment definitely wants to buy. Sooner
or later, a number of transactions have
got to take place; it’s just a matter of the
parties managing to agree on a mutually
acceptable price. Anyway, as the number
of state-regulated burdens increase, the
offers made by the affected service pro-
viders are bound to decrease in price.
It’s not hard to believe, as some experts
do, the government has a (not so) hid-
den agenda to nationalize the country’s
energy supply. After all, with the addi-
tional measures and burdens in place and
their position on the market, they have
these companies in a check-mate and
now all they have to do to finish the game
is to reduce the amount they pay to uni-
versal service providers and energy net-
work companies for their products. If we
accept this argument, then the incom-
ing “non-profit public utility service” law
may become the coup de grace for ser-
vice providers because, according to the
plans leaked so far, if this goes through,

any profit they make will be required to
be reinvested into the system instead of
paid as dividends to shareholders. Obvi-
ously, any private company cannot follow
through such a decision, since it would be
unable to receive any income from previ-

ous and/or future investments.

Paks will be expanded

Hungary is, further, preparing to expand
its current nuclear power capacity and
the government is expected to announce a
procurement tender for one or two new-
generation reactors within the coming
months. Although on their official state-
ments on the matter often mention the
“cheap energy” to come, it is important
to note that the price of electricity from
a new nuclear power plant, built on any
funding scheme, will be undoubtedly be
significantly higher than what's offered at
present market prices. According to unof-
ficial estimates, HUF 3-4,000 billion are
needed to realize the project. A project like
this would have an impact on the domes-
tic electric power system for practically
the rest of the century. Another point we'd
like to highlight is that building two blocks,
each with a capacity of 1,000-1,200 MW,
will in no way make Hungary a “nuclear
powerhouse” because the existing nuclear
power blocks (2000 MW) in Paks have to
be shut down between 2032 and 2037 any-
way, so, the newly realized project will sim-
ply replace and renew our already existing
capacity.
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In addition, we'd also like to point out
that current electricity prices are already
very low. This can be traced, in part, back
to the situation with the European econ-
omy and, in part, to the anomalies caused
by the subsidies allocated to green energy
resources. Today, the Paks Nuclear Power
Plant and the Madtra Power Plant are
the only power plants in Hungary capa-
ble of producing power at a competitive
price, with the import fluctuating between
20-30% on a monthly level.

Energy isn't going to come cheap

As the public utility cost cuts and “cheaper
energy” dominate the media reports, all
the mid- and long-term analysis clearly
indicates that we will have higher energy
prices; no wonder, then, that interna-
tional organizations covering the field of
energy are pushing Europe to increase
their energy efficiency, to insulate as many
buildings as possible, and to spread intel-
ligent energy consumption, all in order
to preserve its competitive edge with the
rest of the world. In Hungary, we must put
more emphasis on energy efficient invest-
ments for the future instead of focus-
ing on ad hoc cuts that lack transparency,
increase the number of cross-financ-
ing solutions, and turn service providers’
profits into losses. We need to allocate
our resources towards schemes that both
renew and develop our existing energy
supply system so to improve the competi-
tiveness of this country as a whole.



Lakaspiac 2013: fey esett

tovabb idén is minden mutatd

,Halottrol jot vagy semmit’, tartja a bolcs mondas. A tanacsot nem meg-
fogadva mi azonban dsszegezziik a hazai lakaspiac 2013-ra vonatkozo,
tovabbra is lehangolo teljesitményét, és megkiséreljiik a lehetetlent
azzal, hogy optimizmusra okot ado foszlanyokat keresiink a hosszu évek
ota korrigald (értsd: csokkend) piaci arakban, épitésekben és tranzakci-

okban.

DITROY GERGELY

Z IDEI EVRE vonatkozd elem-

zést nem kicsit neheziti az a

tény, hogy a NAV (Nemzeti Ad6-
és Vambhivatal) adatkozlési problémai
(informaciénk szerint informatikai 4tal-
lasra hivatkoznak) miatt sem a KSH, sem
az FHB Lakasdrindexe, sem mads fizets
tgyfelik nem tudott hozzdjutni az els6
negyedévet kovetd, hasznalhaté adatba-
zishoz. Ez azon tul, hogy nagy érvagds
az elemz@knek és a téma irdnt érdekls-
déknek, komoly visszaesés az elmult évek
pozitiv transzparenciandveld gyakorlata-
hoz képest, amit a magdnvasdrlok mel-
lett a piaci szerepl8k és rajtuk keresz-
til atvitten barki megszenvedhet. Annyi
azonban biztos, hogy ha majd valami-
kor a jové év kozepe tdjékdn (optimista
esetben) meg is érkeznek a 2013 egészére

Az FHB Lakasarindex alakulasa

(12000 -1Q2013)

vonatkoz6 hivatalos adatok, azok varha-
téan nem fognak pozitiv sokkot okozni,
vagyis nem kell azzal szdmolnunk, hogy
a késébb megjelend adatok alapjan nem
egy Osszezuhant piac rajzolédik majd
elénk, hanem egy virdgzé dgazat remény-
kelt§ jov6képe. De hat abbdl kell f6zni,

amink van.

Az imméron 6 éve folyamatosan tartd
dresés a 2003-as szintekig vagta vissza a
lakdsarakat. Persze ismerve a lakdsdrak
véltozasat befolydsolé makrogazdasagi
és sziikebb, dgazati koriilményeket, ezen
végeredményben semmi csodélkoznivald
nincs. A sokak éltal az 6rdogt6l valénak
tartott hitelezés a padlon van, ami nélkiil
pedig érdemi el6relépés az drak és a fejlesz-

15

tések tekintetében tovébbra sem nagyon
varhat6, a gazdasig novekedése finoman
szblva is mérsékelt, az allami Osztonzdk
tovébbra is elégtelenek a lakossdg altala-
nos pénziigyi helyzetéhez viszonyitva, és a
szubjektivnek tiind tényez6k, mint a jovo-
kép és a létbiztonsdg mérhetd részének vél-
tozdsai sem kedveznek a lakaspiac fellen-
diilésének. Az drak tekintetében tehdt idén
is csak ismételni tudjuk magunkat. Volt is,

lesz is még lejjebb.

Mig az éltaldnos aresésnek vannak a vesz-
tesek mellett nyertesei is, addig az épité-
sek szdmdnak idén is folytatédo vissza-
esésének, a minden z6ld foltért aggddé
extrém kornyezetvéddk kivételével, nem
sokan oriilhetnek. A lakdsépitési enge-
délyek szdma utoljira 2007 mésodik felé-
ben tudott némi érdemi javuldst mutatni,
dm azodta olyan mértékd visszaesést mért
a KSH, hogy az elmdlt néhdny évben
negyedévrdl negyedévre dontottik meg
az Gjabb és Gjabb torténelmi mélyponto-
kat. Olyannyira megrazé a helyzet, hogy
a kitarté csokkenés eredményeként 2013-
ban csoda lesz, ha eléri a 6-7 ezret a hasz-
nalatba vett lakdsok szdma.

Az 6sszehasonlitds kedvéért, ez a mutatd
egy évvel ezel6tt, 2012-ben, még éppen
hogy, de 10 ezer darab felett jart, mig
2008-ban kozel 37 ezer, vagyis a hatszo-
rosa(!) az ideinek. A jov6beli hasznélatba-
vételek (vagyis elkésziilt vj lakasok) szaméat >

Epitési engedélyek és hasznalatbavételi engedélyek

(gordiilé 4 negyedéves adatok, db)
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azonban determinadlja a jelenben kiadott
épitési engedélyek mutatéja. Am meglepd
vagy sem, de ezen a teriileten is hasonlé
tendencidk mutatkoznak, igy konnyen
eldre vetithetd, hogy jovére is folytatodik
a visszaesés. Sz mi sz4, a lakdsépitési piac

vérhatéan jovére sem teljesit majd jobban.

Stagnalo tranzakcidszam

A NAV-os adatbézis, igy a hivatalos KSH-
jelentések hianyaban jelenleg az egyetlen
tamaszt a Duna House havonta megjelend,
sajat értékesitési statisztikdbdl kalkulalt
mutatéja jelenti az éves hazai lakdstranz-
akcié-szam becslésére. A 2013 oktéberéig
meglévé adatbézis alapjdn azt lehet kalku-
lalni, hogy a vélsag elsé teljes évétél, 2009-
tél kezdve megszokott, 80-90 ezer darab
korili adasvételt fognak regisztrdlni idén
is, 4m ennek a mutaténak a hivatalos koz-

1ésére is még varhatunk j6 par honapig. Itt

Lakastranzakciok szama
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legalabb nem latvdnyos esés, inkdbb csak
stagnélds lathaté. Mindenesetre most mér
kezd egyértelm(isodni, hogy Magyarorsza-
gon évente ennyi, vagyis 80-90 ezer, jel-
lemzben élethelyzet-véltozdsbdl torténd
adésvételre van kalibralva a piac, ami lénye-
gében fliggetlennek tiinik az egyéb véltoza-
soktdl, tényez6ktol.

Akik oriilhetnek

Nem sokan vannak azok, akik profital-
nak a jelenlegi helyzetbdl, dm az elsé laka-
sukat vdsarlék tovabbra is a szerencsések
kozé tartoznak. Az FHB Lakasédrindexének
,Hény hénap munka egy négyzetméter
lakds?” mutatdjidban egyre biztatébb érté-
kek jelennek meg, koszonhetSen az dtlagos
bérek lasst, de stabil névekedésének, illetve
a lakdsdrak kevésbé lasst, de szintén stabil
zuhandsdnak. Az els6 lakdsvasarlék mellett
persze a befektetési szandékkal, jellemz&en
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kisebb alaptertiletti lakdsok megvételével
és bérbeaddséval operdlo, illetve a lelakott
lakdsokat az dtlagndl is joval nyomottabb
dron megvdasarl6, majd azokat feldjité és
értékesitd, esetleg bérbe adé véllalkozasok
tekinthet6k nyertesnek. Az utébbi kategd-
ridba tartozé kisbefekteték azért is lehetnek
sikeresek, mert az 4j épitést lakdsok pia-
canak lassi megsziinésével egyre kereset-
tebbek a viszonylag j6 minéségben feldjitott
és bekoltozhetd lakasok, akar vételre, akar
bérletre.

A jové. Milyen jové?

Egyes részpiacokat leszdmitva, a hazai
lakdsdrak tekintetében tovébbra is az dresés
és a stagndlas Lkozotti véltozdsra lehet
szdmitani a kozeljovében, hiszen egyelére
semmilyen jel nem mutat arra, hogy a
jelenlegi folyamat pozitiv irdnyba vesz
fordulatot. Egyetlen halvany esély lehet, bar
ezt sem érdemes talmisztifikdlni, mégpedig
a ,félszocpol” kérdésének véglegesedése,
legyen az a vasarlékra nézve kedvez vagy
kedvezétlen, a leglényegesebb érdeme
a bizonytalansdg felszdmoldsa lehetne.
Piaci alapon dj lakdsok tovabbra is csak
hébe-hdba épiilnek majd, az dllamnak és
az oOnkormdnyzatoknak tovébbra sincs
a lakdsépités a fokuszukban, a lakossig
pedig érthet6 médon nem fektet tomegével
hitelalapt, hosszi tévi befektetést és
finanszirozést igényl6 vagyontargyba. Nincs
mit szépiteni, a lakdspiac sajnos jovére sem

teljesit jobban.

Hany havi jovedelem egy négyzetméter lakas ara?

2004 2010
2,23 1,54
2,21 1,36
2,12 13
1,85 1.3
1,93 1,26
1,96 1,22
191 1,22
1,73 1,16
2,13 1,15

1,5 1
1,52 0,98

FORRAS: FHB, RESOURCE



All the indicators
are getting WOI'SE

Never speak ill of the dead, so goes the saying. We decided to disregard
these wise words in this instance and summarize the dismal performance
of the 2013 housing market anyway. In this report, we shall attempt the
impossible by trying to identify some optimistic signs hidden within the
corrected (i.e. decreasing) market prices, housing construction, and deals

on offer.

GERGELY DITROY

IRST OF ALL, formulating this
year’s analyses proved particularly
problematic due to the National
Tax and Customs Administration of Hunga-
ry’s (NAV) data communication problems
(allegedly caused by a change in its IT sys-
tem). As a consequence, neither the Central
Statistical Office (KSH) nor the FHB House
Price Index (nor any other pay-per-client

service, for that matter) could have been
able to provide any useful database follow-
ing Q1 2013. Besides being a huge loss for
the analysts and all other interested par-
ties, it is a serious setback in terms of the
positive transparency practices that began
to develop in the past few years. In addi-
tion to private buyers, market players (and,
through them, everyone else) will suffer
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from this, too. One thing is certain, how-
ever, even if the 2013 data will be available
around the middle of next year (in the best
case scenario), it will most likely not be
shockingly positive. Thus, we do not expect
the data to present an optimistic vision of a
market with budding potential, but rather a
market tumbling into collapse. Still, we have

to work with what little we have.

Prices have been continuously falling for the
past six years and they are now currently
back to levels from 2003. Of course, this is
not a big surprise, given the current macro-
economic environment and sector’s mood.
Loan activity, considered by many as pres-
ently almost devilish, has hit rock bottom.
Clearly, without it, no substantial progress
can be expected in terms of prices and/or
developments. Economic growth continues
to be making very moderate progress and
state incentives remain insufficient com-
pared to the population’s overall financial
situation. Subjective factors, such as future
vision and existential security, are also not [>
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encouraging the housing market to boom.
In regards to prices, we can only repeat our-
selves this year: we have seen lower prices

and we will see lower prices yet again.

While some might benefit from the gen-
eral drop in prices, few can be happy about
the falling number of housing projects —
well, apart from extreme environmentalists

obsessed with green space. The last time the

number of building permits increased signif-
icantly was in H2 2007, since then the KSH

has only registered withdrawals. Further-
more, since then, we have witnessed historic

lows in almost every quarter. The situation

is so very shocking that — due to the persis-
tent declines — it could be considered a mir-
acle if the number of homes in use reaches

6-7 thousand within 2013. To put this into

perspective, this figure was slightly above 10

thousand in 2012 and was around 37 thou-
sand in 2008 (six times (!) higher than this

year). The projected number of future (new)

homes is estimated calculating the number

of current building permits. Equally unsur-
prising, this statistic is following similar

trends and a continued decline can be eas-
ily forecast. Basically, the housing market is

also not expected to outperform next year.

In the absence of a reliable NAV database
and official KSH reports, the only resource
left providing details on domestic housing

SOURCE: FHB, RESOURCE

deals are the sales statistics that Duna House
publishes monthly. Based on their data, cov-
ering the period up to October 2013, we
have been able to calculate that around
80-90 thousand deals will be registered this
year, similarly to the post-crisis years since
2009. However, we still need to wait for offi-
cial confirmation of this figure from NAYV,
which will take a couple of months. At least
it seems the drop is not extraordinary, since
the market is rather stagnant. Anyway, it is
getting clearer and clearer that the Hungar-
ian market is due for 80-90 thousand deals,
mainly triggered by individuals’ personal life
changing situations. It also seems that this
has happened independent from other fac-
tors and/or developments.

Not many can benefit from the current sit-
uation, but first time home-buyers are still
amongst the lucky few. The indicators high-

2013/11-12. | www.resourceinfo.hu
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lighted in the FHB House Price Index’s

“How many months of work are need for
one square meter?” are looking much more
promising. This is due to the slow, but
steady growth of wages and to the simi-
larly steady, but rather jarring fall in hous-
ing prices. As well as first time home-buyers,
investors who purchase and lease out (typi-
cally smaller) flats and companies who pur-
chase underpriced homes, undertake minor
renovations, and then sell or rent them can
also be considered winners. Small investors
belonging to the latter category can also be
successful, thanks to the waning of the newly
built homes market; refurbished homes in
relatively good quality (ready to move in to)
are becoming increasingly popular.

Except for a handful of submarkets, we can
expect stagnation and/or a further drop
in prices for domestic markets in the near
future. Currently, nothing indicates that
present trends will change. There is an off
chance that there might be a new “semi-
social policy” soon in play; however, we
should not overestimate the impact of this.
Whether it is favorable or unfavorable for
buyers, it will certainly eliminate any uncer-
tainty. New homes will be built only every
now and then, as housing is not the state and
local governments’ main focus and the pop-
ulation is, of course, not massively invest-
ing in any long term credit-based assets. As
for the future: let’s just be frank, the housing
market won't do better next year either.
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Arkéd 2
I. SZEKCIO
+ Kockazatok és drazasok Kelet-Eurépaban - Hol az igazsag?
+ Fellendiilében a régiés piac — Milyen ingatlant keres az intézményi téke KKE-ben? Bélna
« Panelbeszélgetés: Egy asztalnal a régid
Il SZEKCIO
« Esettanulmany - Steindl Imre Program
« Panelbeszélgetés: Fejlesztési lehet6ségek Magyarorszagon — Allami beruhazasok
« Panelbeszélgetés: Novekedési Hitelprogram - Lehetdségek, esélyek ingatlanosoknak Budapest Music Center
IlI/A. SZEKCIO: Irodapiac / Logisztika
+ Panelbeszélgetés: Nyilik az oll6 az irodapiacon
«+ Panelbeszélgetés: Logisztika: mi épul, mi nem?
111/B. SZEKCIO: Facility Management / Energiahatékonyséag Geometria székhdaz
+  Komplex szolgéltatasokkal az energiahatékonysag névelése érdekében
- Tarol a tavhé Budapesten
. Panelbeszélgetés: Uzemeltetési kerekasztal
I1l/C. SZEKCIO: Lakaspiac / Urbanisztika
+ Panelbeszélgetés: Varhatd-e fordulat a lakaspiacon? Green House
+ Panelbeszélgetés: Budapest 2030 - Készlil a varosfejlesztési stratégia
IV/A. SZEKCIO: Investment / Development
+ Panelbeszélgetés: Interaktiv IFK-kerekasztal - Mi hianyzik a fejlesztések elinditasahoz
Magyarorszagon?
« Panelbeszélgetés: Befektetési trendek Magyarorszagon - Tréfeatdl a, C” kategoridig Il Bacio
IV/B. SZEKCIO: Property Management / Public Real Estate
« Panelbeszélgetés: Megszerezni és megtartani a bérl6ket 20 szazalékos liresedés mellett
« Panelbeszélgetés: Allami ingatlanok — Lehetéség a maganszféra szamara?
IV/C. SZEKCIO: Hotel-Leisure / Retail Vaci Greens
«  Panelbeszélgetés: (Be)flird6k - Lehet-e sikeres befektetés egy fiird6 vagy egy fiirdédesztinacié?
« Panelbeszélgetés: Uj bérl6k, Uj iranyok a kiskereskedelemben
REsource Property Awards djitatado
Volgy Liget

November 28., Hotel InterContinental, www.portfolio.hu/rendezvenyek
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Portfolio.hu Property Investment Forum 2013

SECTION I.
+ Keynote speech: Risks and pricing in CEE - Is the market fairly priced?
+ Presentation - What does institutional money looking for in CEE?

« Panel discussion - CEE markets round table

SECTION II.
+ Presentation: Case study - The National Square project in Budapest
- Panel discussion: Public development projects in Hungary - Potential synergies and cooperations

« Panel discussion: New waves in financing - Cheap HUF-financing instead of FX-loans?

Section Ill./A: Office / Logistics

+ Panel discussion: Tenants and developers at one table

Section IIl./B: Facility Management / Energy Efficiency
+ Presentation: Complex services in order to improve energy efficiency
« Alternative heating solutions for new developments

«Panel discussion: Facility management: innovations vs reality

Section lll./C: Housing Section
« Panel discussion: Is recovery on the way on the housing market?

« Panel discussion: Budapest 2030 - New development strategy for the City
Section IV./A: Investment / Development
«Panel discussion: Developers’ Round Table: Why aren’t there more developments in Hungary?
« Panel discussion: Investment trends - From trophy assets to category 'C’
Section IV./B: Property Management / Public Real Estate
«Panel discussion: Acquiring and keeping tenants in a challanging market
«+Panel discussion - Public projects and asset management in Budapest
Section IV./C: Hotel-Leisure / Retail
« Panel discussion: Spa investments in Hungary

. Panel discussion: New waves, new tenants in retail

REsource Property Awards

28 November, Hotel InterContinental, www.portfolio.hu/en/events
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Csukés Csongor, BNP
Paribas Real Estate

Herwig Teufelsdorfer,
IVG

Rudolf Riedl,
Raiffeisen Evolution

Tatar Tibor,
Futureal Group

Mike Edwards,
Cushman & Wakefield



Mikor épitkeziink vijra?

Mi a legnagyobb gatja ma Magyarorszagon az ingatlanfejlesztési projektek
elindulasanak? Valtozott-e a finanszirozasi helyzet az elmdlt egy évhen?
Hoz-e reménységet a Novekedési Hitelprogram az ingatlanszektor szamara?
Milyen projekteknek van Iétjogosultsaga? Minek kell torténnie ahhoz, hogy

a fejlesztési piac lendiiletet kapjon?

MAJOR KATALIN

2

BALROL JOBBRA: 1.ZELEY CSABA, VAGYONKEZELESI IGAZGATO, CONVERGENCE; 2. TAKACS ERNG,
ELNOK, INGATLANFEJLESZTOI KEREKASZTAL EGYESULET; 3. DAVID M. JOHNSTON, IRODA-BERBE-

ADASI VEZETO, CUSHMAN & WAKEFIELD

FROM LEFT TO RIGHT: 1. CSABA ZELEY, DIRECTOR OF ASSET MANAGEMENT, CONVERGENCE;
2. DAVID M. JOHNSTON, ASSOCIATE, HEAD OF OFFICE AGENCY, CUSHMAN & WAKEFIELD;
3. TAKACS ERNO, PRESIDENT, HUNGARIAN DEVELOPERS’ ROUND TABLE

Zeley Csaba,
vagyonkezelési igazgato,
ConvergenCE

Ujabb ingatlanfejlesztési projektek indu-
ldsénak ma Magyarorszdgon két {6 gétja
van: a magas Uresedési rata, illetve a
finanszirozas ellehetetleniilése. Bér az
elébbivel kapcsolatban mar vannak pozi-
tiv jelek, az elmult negyedévben az iro-
dapiac netté abszorbcidja (netté piaci fel-
szivas) novekedett, tobb wj, hossza tdvra
tervezd belép6t latunk a piacon. Ez egy-
értelmien biztatoé jel, azonban még min-
dig nem elegendé ahhoz, hogy a fejlesz-
tési piacot lendiiletbe hozza.

A finanszirozasi helyzet javuldsaval kap-
csolatban azonban nem vagyok optimista.
Ugy vélem, hogy ezen a téren akkor
latunk majd pozitiv irdnyd elmozdulast,
ha Magyarorszagon egy kiszamithatébb
gazdasagi kornyezet alakul ki, csokken az

orszdgkockazat, és novekszik a bizalom a
piacon. Taldn egyfajta szemléletvaltdsra
is sziikség lenne a bankok részérdl, mert
ebben a kérdésben mdr kicsit dtestiink a
16 tuloldaldra. A projektek finansziroza-
sarél most ,kockazatelemzdék dontenek’,
és el6fordul, hogy igazén jo projektek is
elesnek a finanszirozastol. A bankok irre-
alis el8bérleti aranyt kovetelnek, pedig
Budapest még a legjobb id6kben sem volt
el6bérleti piac, egy irodahéz jellemz&en
az atadast koveté 12-18 hénapban telt
meg. Az utdébbi idében tobben latolgat-
ték, hogy a Novekedési Hitelprogram uj
lehetdséget teremthet az ingatlanszektor
szdmdra is, én azonban ugy lidtom, hogy
a kezdeményezés talan egyedi, elszigetelt
esetekben javithat a helyzeten, de latvé-
nyos valtozasokat nem hoz majd.

A j6 koncepcidéval, megfelel6 lokaci-
6val rendelkez$ irodapiaci fejlesztések-
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nek mindenképpen helye van a piacon.
Bar az iresedési rata még mindig kriti-
kusan magas, 2-3 éven belill eléallhat az
a helyzet, hogy elfogynak a jé mindségd,
és kiilondsen a nagyobb teriiletd, egybe-
fiiggé irodateriiletek. Ekkor elméletileg
mar megérné az Gj projektek inditdsa a fej-
leszt8k szdmdra, azonban a finanszirozasi
helyzet javuldsara rovid tdvon nem latok
esélyt, igy azt tartom redlisnak, hogy a
piacon inkébb egyfajta atrendez8dés tor-
ténik majd: a j6 mindségd, ,A” kategorids
irodateriiletek bérleti dijai emelkednek
majd, és azok a cégek, amelyek nem tud-
jak ezt megfizetni, kénytelenek lesznek ,B”
kategoérids iroddkba koltozni.

A fejlesztdk helyzetét tovabb neheziti,
hogy befektetési ingatlanpiac jelenleg
nem létezik Magyarorszagon, tehét a fej-
leszt6k a kozeljovében nem latnak lehe-
téséget a projekt értékesitésére, igy a lik-
viditasi helyzetiik javitasdra.

Takacs Ernd, elnok,
Ingatlanfejlesztéi Kerekasztal
Egyesiilet

Az Ingatlanfejleszt6i Kerekasztal tagvélla-
latai 4ltal idén megvaldsitott beruhdzdsok
nagysdga 100 millié euré, vagyis a tava-
lyi szinten stagndl, és megegyezik a 2000-
ben megvaldsitott beruhdzdsok volume-
nével. Ez utébbi szdm pedig a 2008-ban
realizalt 1,3 millidrd eurds volumennek
kevesebb mint 10%-a. Az ingatlanfejlesz-
ték portfélidjdban szdmos jelentés nagy-
sdgrend(i és megfelelden el6készitett pro-
jekt ragadt be. Spekulativ fejlesztések egy
stagnédl6 kindlati piacon nem indulnak,
ugyanakkor keresleti piacon majd ismét
meg fognak jelenni.

Az 4gazati volumen nodvekedésének
feltétele a tartés gazdasdgi novekedési
palyéra 4llas, a finanszirozds beinduldsa,
a felvevé piac (bérls, vevd, befektetd)
Ujraéledése. Novekedési potencidl amugy
valamennyi szektorban érezhetd, hiszen
jelentés az elmaraddsunk a fejlett gaz-
dasiggal és ingatlanpiaccal rendelkezd
orszdgokhoz képest. Egyes piaci elemz8k
és a kormdany 2% koriili gazdasagi néve-
kedésre vonatkozé prognézisa optimiz-

musra adhat okot, ugyanakkor fontos
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lenne, hogy ebben ne csupén a mezégaz-
dasdgnak és a kozpénzb6l, EU-forrdsbol
finanszirozott dllami és 6nkormdanyzati
beruhdzdsoknak legyen szerepe.

Az MNB Novekedési Hitelprogramja
egyelére nem okoz jelentés élénkiilést
az ingatlanfejleszt6i szektorban, a bank-
szektor pedig tovabbra is a kiillonadd, a
devizahitelek és kordbban kihelyezett
hitelek problémdival kiizd. Az ingatlan-
befektetési piac szempontjabol a javulé
makrogazdasdgi adatok és a csokkend
orszdgkockdzati feldr mellett az éllam-
papirok csokkend hozama is kedvezd
koriilmény. A jelenleg alul arazott ingat-
lanok és a magas hozamok mellett Buda-
pest régios versenytdrsaihoz képest is
megfelel§ alternativat nyujt a befekte-
ték szdmdra.

A gazdasagi névekedésnek koszonhetd
keresletbdviilés, a vasdrloerd javuldsa, a
korabbi fejlesztések pénziigyi lezardsa
rendbe hozhatja a felvev6piacot, aminek
koszonhetéen ismét beindulhat az ingat-
lanfinanszirozds is. Figyelembe véve a
jelenlegi tdlkindlatot és az ipardgra jel-
lemzé lassu reagdloképességet, enyhén
optimista vélemény szerint 2-3 éven
beliil varhat6 ismét jelentds ingatlanfej-

lesztési volumenbdviilés.

. David M. Johnston,
iroda-bérbeadasi vezetd,
Cushman & Wakefield

Noha 2013 harmadik negyedévében a
piac talpra allasidnak 6vatos jeleit figyel-
hettiikk meg, négy éve most volt a leg-
alacsonyabb az iiresedési rata, az azon-
ban egyelére még nem latszik, hogy a
tovédbbiakban milyen mértékid lesz a
fellendiilés. 2012-ben a budapesti iro-
dapiacot f6ként a koltozések és a hosz-
szabbitasok domindltak, de ekozben
négy 4j belépé is megjelent a piacon, és
a szolgaltatokozpontok terjeszkedése
is Gjb6l megindult. Ennek kovetkezté-
ben némileg csokkent a tulkinalat és a
kihasznélatlanségi rata.

A nagy bérlék (7 500-10 000 nm-es
igényekkel) kevés egybefiiggd ,A” kate-
gorias teriiletbdl véalaszthatnak a kovet-
kez6 12 hénapban, ezzel egy id6ben a

piac tovébbra is keresi a kis- és koze-
pes bérléket. Ugy vélem, hogy a kévet-
kez8 6-8 hoénapban a prémium iroda-
bérleti dijak véltozatlanok maradnak,
am 2014 elsé6 negyedévének végétdl
héttérbe szorulhatnak a bérleti 6szton-
z8k és a kedvezményes ajdnlatok. Rovid
tavon csokkenni fog a kihasznalatlansag,
4m hamarosan kordbban bérbe adott
teriiletek keriilhetnek ujbdl piacra, ami-
kor a bérlék (elsésorban a nagyobb bér-
16k, mint a KPMG vagy a PWC stb.) a
jelenlegi épiiletekbdl atkoltoznek az j
iroddikba. Ez dtmenetileg novelni fogja
a kihasznalatlansdgot, amig 4j bérlSk el
nem foglaljak ezeket az iroddkat. A fej-
lesztéi oldal viszonylagosan hosszu reak-
ciéideje miatt egyelére még nem latjuk,
hogy mikor indulhatnak 4j projektek.
Ugy vélem, hogy 2015 mér tartogat j6
lehetGségeket, de bankok tovdbbra is
magas el6bérleti ardnyt (akdr 50%-ot)
kovetelnek meg. Az opportunista, jelen-
t6s készpénzallomannyal rendelkez fej-
leszt6k (példdul a Skanska és az Atenor)
ugyanakkor nagyon pozitiv eredménye-
ket értek el legutobbi fejlesztéseikkel, a
Vdci Greens és a Green House egyarant
irigylésre mélt6é bérbeadottsdggal biisz-
kélkedhet. Ez pozitiv dolog a piac szem-
pontjabol, de valdszinlileg nem elég
ahhoz, hogy a bankok érdemben mérsé-
keljék a finanszirozdshoz sziikséges fel-
tételeket.

Az épitkezés idejének leroviditése
érdekében a hozzaérté fejleszték/bér-
beadék kihaszndlhatjék a piacon tapasz-
talhato kisebb fellendiilést — elsésorban
magas kihaszndlatlansiggal rendelkezd
— ,B” kategérids épiiletek feldjitdsdval.
Ezzel olyan bérléket érhetnek el, akik
mdr 2014/2015 folyamén tervezik a kol-
tozést.

Magyarorszagot stlyosan érintette a
valsdg, és — bar akad néhany sikeres Gj
épitkezés — kétlem, hogy ez meggy6zné
a bankokat, hogy enyhitsenek a finan-
szirozas feltételein. Ez sok szempontbol
viszont jé dolog is, mivel arra kénysze-
riti a budapesti irodapiacot, hogy elmoz-
duljon az el8bérlet iranydba. Ez hosszt
tdvon megbizhatobbd és ellendllébbd
teszi a piacot.
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Is there any reason
to be optimistic
about the develop-
ment market?

What are the main obstacles to
initiating real estate development
projects in Hungary? Is there any
reason to be optimisticabout an
improvement to the financial envi-
ronment? Will the Central Bank's
Loan Program somewhat improve
the situation? What projects still
have a place on the market?

KATALIN MAJOR

Csaba Zeley, Director of Asset
V" "V Management, ConvergenCE

There are two main obstacles to initiat-
ing real estate development projects in
Hungary today: high vacancy rates and
the inability to acquire the necessary
capital. However, there have been some
positive signs concerning the former as
net market absorption on the office mar-
ket increased during the recent quar-
ter and we can see many new players
entering the market, coming in for the
long haul. These are clearly reasons to
be hopeful, even though it is still not
enough to give impetus to the develop-
ment market.

However, 'm not optimistic about
an improvement to the financial envi-
ronment. [ think that we'll only see a
positive shift once Hungary develops
a more predictable economic environ-
ment, country risk reduces, and confi-
dence in the market increases. Maybe a
kind of shift in attitude will be required
on the side of banks because they've
gone a bit too far in this regard. Today,
it's risk analysts who are the ones “decid-
ing” on project funding and this means
sometimes even very good projects are

rejected. Banks currently require unre-



alistic pre-lease rates, even though Buda-
pest wasn't a pre-lease type of market even
in the golden years. Recently, many people
have expressed the opinion that the Cen-
tral Bank’s Loan Program might very well
create new opportunities for the real estate
market, however, in my view, the initiative
may improve the situation in some unique,
isolated cases but it won't bring about spec-
tacular changes.

Office market developments with a good
concept and the appropriate location defi-
nitely have a place on the market. Although
vacancy rates are still critically high, we
might see a scarcity of quality offices in two
or three years time, especially in the sector
of larger, whole-unit office spaces. Theo-
retically, in this case, it would therefore be
worthwhile for developers to start new proj-
ects, but I just don't see any chance the lend-
ing environment will improve in the short
term. I think it is more realistic that some
kind of rearrangement will take place on the
market: for instance, rental rates for qual-
ity A-category office space will rise and the
companies that can't afford to pay higher
rental rates will have to relocate to B-cate-
gory offices.

David M. Johnston,
Associate, Head of Office
Agency, Cushman & Wakefield

Although Q3 2013 showed cautious signs
of a market recovery (lowest vacancy rate
in four years) it remains to be seen what
the scale of the recovery will be moving
forward. In 2012 take-up in the Budapest
Office market remained driven by existing
occupiers re-locating or (mostly) renew-
ing in situ— a trend we expected to see into
2013 — however — instead we saw four new
market entries, an increase in tenants re-
locating and a revival of the SSC’s expan-
sion needs which eroded the overhang of
space and reduced the vacancy rate.

Larger occupiers (7,500 — 10,000 sqm)
will have little contiguous A-category space
to choose from in the next 12 months
— which coupled with the markets con-
tinued appetite for smaller and medium
sized occupiers — should continue to exert

downward pressure on the vacancy rate. I

would expect headline office rental rates
(for A-category products) to remain as is
for the next 6 — 8 months, but from end
of Q1 2014, we should start to see incen-
tives and tenant inducements shortening.
The vacancy rate in turn will therefore drop
in the short term, but secondary stock will
return to the market (notably KPMG,PWC,
etc) existing buildings when they take occu-
pation of their new offices which will push
the vacancy rate up slightly until this space
is acquired by new tenants.

Given the time-lag of property develop-
ments — it remains to be seen the knock-
on effect for developers. In our opinion
there seems to be a window of opportu-
nity for 2015 — but developers, and more
importantly banks, still require large pre-
lets in place before funds can be released
— in some cases above 50%. Opportunistic
and cash-rich developers (such as Skan-
ska and Atenor) have developed buildings
and the results are extremely positive — as
both Vaci Greens and Green House envi-
able occupancy rates — a positive sentiment
for the market but probably not on a large
enough scale to reduce financing require-
ments for those developers reliant on pre-
lets and bank financing.

In order to reduce construction times
savvy developers/landlords could take
advantage of this slight upturn in the mar-
ket and refurbish B-category buildings,
with high vacancy rates, in order to attract
larger tenants who have a genuine desire to
re-locate in 2014/ 2015.

Takacs Ernd, President, Hungar-

@ ian Developers’Round Table
The volume of the investments carried out
by the members of the Real Estate Devel-
oper Roundtable is equal to EUR 100 mil-
lion, the same as last year’s level and the
same investment volume as in the year
2000. This figure is only 10% of the vol-
umes of the year 2008 (EUR 1.3 million).
Several major projects, having already been
prepared, are stuck in a real estate develop-
ers’ portfolio somewhere.

Speculative developments will not take

place on a stagnant market, however, from

the supply side, they will be soon requested.
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Stable economic growth, resuming financ-
ing, and a revival of the buyer’s market
(tenants, buyers, investors) are all pre-con-
ditions for investment volume growth. We
see growth potential across almost all seg-
ments, since the gap between us and those
countries with a developed economy and
developed real estate market is significant.

According to some market analysts, the
government’s projection of 2% economic
growth might be reason for optimism.
However, it is equally important that this
growth should not triggered only by the
agricultural sector, or by the state, or by
local government initiatives financed by EU
funds. So far, the Central Bank’s Loan Pro-
gram hasn't really perked up the real estate
sector. The banking sector continues to
struggle with extra taxes, foreign currency
loans, and with those bad loans made ear-
lier. The improving macroeconomic data
along with the decreasing country risk pre-
mium, in addition to the falling yields on
government securities are all favorable con-
ditions for the real estate investment sector.
With the currently underpriced properties
and high yields, Budapest is a valid alterna-
tive for investors in the region.

The increase in demand generated by
economic growth, improvement in pur-
chasing power, and the closure of ongoing
projects could all fix up the buyer’s mar-
ket and, perhaps thanks to this, real estate
investments could resume again. Consid-
ering the current oversupply and the slow
reaction time that now characterizes the
market, even according to optimistic fore-
casts, real estate investment volume could
only significantly increase in two or three

years’ time.
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U} piacokon a Iri(granit

Mik a TriGranit csoport terjeszkedési tervei a kovetkez6 években? A TriGranit Fejlesztési Zrt. valdban képes
lenne megduplazni portfoliojat 4-5 év alatt? Mit keres a cégcsoport property management szarnya, a
TriGranit Management a Kozel-Keleten vagy a Kaukazusban? Interjink Torok Arpaddal, a TriGranit Fejlesztési
Irt. vezérigazgatojaval és Phil Evans-szel, a TriGranit Management Zrt. vezérigazgatojaval.

CSUROS CSANAD

LKESZULT a TriGranit Fejlesz-

tési Zrt. legtijabb multifunkcio-

nalis fejlesztése Lengyelorszag-
ban, Poznanban. Milyen tjabb fejlesztési
tervei vannak a cégnek?

Torék Arpdd: A TriGranit Fejlesztési
Zrt. jelenleg Lengyelorszagban terjeszke-
dik. Lengyelorszdg lesz cégiink legfonto-
sabb célpontja a kovetkezd 2-3 évben. Azt
hiszem, érdemes hozzif(izni, hogy az emli-
tett fejlesztésen tdl most adtuk 4t a negye-
dik irodahdzunkat Krakkéban, a B4B projek-
tet. A B4B projekt keretein beliil most indul
az 6todik irodahdz fejlesztése. Ezenfelil a
kovetkez6 2-3 évben, amennyiben a piaci
feltételek megengedik, szeretnénk tovabbi
3-4 irodahdzat fejleszteni. Ezek a fejleszté-
sek megnovelnék a B4B brutt6 bérbe adhat6
alaptertiletét 60 ezer négyzetméterre. Jelen-
leg Poznanban a lengyel vasuttarsasiggal, a
PKP-val folytatunk térgyaldsokat a projekt
folytatasarol. Ez 2-3 irodahdzat és egy tizleti
szdllodét jelentene. Tovdbba két mésik len-
gyel vdrosban is aktivan keressiik a fejlesztési
lehet6ségeket. Ezek részben kiskereskedelmi,
részben irodaprojektek lennének.

Vannak-e Lengyelorszagon kiviil fej-
lesztési tervek?

T.A: Mi nagyon szeretnénk Magyaror-
szdgon fejleszteni, ezt tobbszor is kijelentet-
tik mdr. Szdmos palydzaton vettiink részt,
reméljiik legaldbb egy irodahdz-fejlesztést
sikerill elkezdeni a kovetkez6 12 honapban
Budapesten. Mi szivesen fejlesztenénk t6bb
projektet is, de a jelenlegi piaci viszonyok
kézott ez nem tlinik tdl valészintinek. Ezen
feliil tobb kozép- és kelet-eurdpai orszdgban
vagyunk aktivan jelen. Szdmos szlovak fej-
lesztés el6késziiletein dolgozunk, és Roma-
nidban is 2-3 projektet szeretnénk elinditani.

Ljubljanaban a szlovén dllammal és az allami
vastttarsasaggal tdrgyalunk a multifunkcids
Emonika megvaldsitasarol. A TriGranit
Managementtel egyiitt Maceddnidban is van

megallapoddsunk.

Es ahova a TriGranit Fejlesztési megy,

oda koveti 6t a TriGranit Management is?
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Phil Evans: Természetesen, ahol a Tri-
Granit Fejlesztési aktiv, ott a TriGranit
Management is az. Ugyanakkor azonban
keressiik a megbizdsokat mas cégektél
is, és ebben meglehetdsen sikeresek vol-
tunk mostandban. Beléptiink a romdn, a
bolgar és a maceddén piacra. Arpad emli-
tette, hogy Kindban is aktfvak vagyunk. A



TriGranit Management rajtuk keresztiil is
jelen van Kindban, de 6nélléan is visziink

projekteket.

A TriGranit Management szamara
Azsia, és ezen beliil Kina a legfontosabb
régio?

P.E.: Ez nagyon fontos része a vilagnak
szdmunkra, de két tovabbi régié is az. Az
egyik a Kaukazus, ahol nemrég inditottunk
el egy projektet Orményorszdgban, de Gri-
zidban és Azerbajdzsinban is szeretnénk
terjeszkedni. A madsodik teriilet a Kozel-
Kelet, négy évig éltem itt, azt hiszem, eléggé
jol ismerem ezt a régi6t. Nagyon sok érde-
kes projekt van ebben a régidban. Példaul a
2012-es labdartgé-vildgbajnoksag Dohdban
keriil megrendezésre. Ez szdmos lehetdséget
nyudjt szamunkra, leginkabb az ingatlaniize-
meltetés terén. Val6szintileg Dubaiban kertil
megrendezésre a 2020-as Expo, ami tovébbi

lehetdségeket teremt szimunkra.

A Kaukazus sokaknak meglep6 iizleti
célpontnak tiinhet. Milyen lehet6ségeket
lat a TriGranit Management ebben a régi-
oban?

P.E.: Valészinileg mi vagyunk az els6
eurdpai stilusi ingatlan-tandcsadé cég a
kaukazusi régiéban. Jerevinban és Tbili-
sziben is most nyilnak az elsé bevasarlokoz-
pontok. Jerevdnban az els6 bevasarlokoz-
pontot mi fogjuk megnyitni marciusban. Ez
azt jelenti, hogy a piac hatalmas novekedési
potencidllal rendelkezik. A legtobb kiskeres-
kedelmi bérl6 kozel-keleti cég. Dubai nagy-
véllalatokkal dolgozunk egyiitt, tdmogatjuk
a belépési stratégidjukat a kaukézusi régioba.
Az allammal is egytittmiikodiink a mérka
meghatdrozasan, melyet ezekbe az orsza-
gokba szeretnének terjeszteni. Ez nagyon
érdekes feladat szdmunkra. Ez nem csak
ingatlannal kapcsolatos iizlet, piaci belépé-
sekrol beszéliink allami tdmogatassal.

Ugy tiinik, a TriGranit Fejlesztési in-
kabb egy kelet-kozép-europai fejleszto,
aki még nem lépett be a kinai piacra.

T.A.: Phil emlitette, hogy tanicsad6i
fejlsztéként (service fee alapon) 1éptiink be
a kinai piacra, és keressiik a tovabbi lehe-
téségeket. Azonban a TriGranit Fejlesztési
hisz abban, hogy vannak még lehet6ségek

Ko6zép- és Kelet-Eur6paban, és a KKE-régié
tovdbbra is a f6 piacunk. Taldn érdemes
elmagyardzni, mi a legfontosabb kiilonb-
ség a TriGranit Fejlesztési és a TriGranit
Management kozott. A TriGranit Mana-
gement egy tanacsad6 cég, rugalmasabban
tud 4j piacokra belépni, mint egy fejlesztd
cég, amely sajat t6kéjét fekteti az Gj projek-
tekbe. Tehdt ez az egyik oka annak, hogy a
TriGranit Fejlesztési egy kicsit dvatosabb,
amikor 4j piacokrél van sz6. A masik ok,
hogy egy fejleszté cégnek vannak kapaci-
tasi korlatai, mig egy tanacsadé cég sokkal
rugalmasabban tud egyszerre tobb projek-
tet menedzselni. Az egytittm(ikodés koz-
tiink nagyon erds, és idérdl idére kovet-
jik egymast az 4j piacokra. Nagyon fontos,
hogy a TriGranit csoportszinten piaci isme-
retet szerez egy kiterjedt foldrajzi teriileten.
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Tehat tovabbra is a KKE-régio a TriGra-
nit Fejlesztési legfontosabb piaca?

T.A.: A KEE-régi6 tovébbra is a legfon-
tosabb piacunk. Ezen kiviil szeretnénk a
Balkdnra fékuszdlni, mivel ugy gondoljuk,
hogy itt 2-3 éven beliil j6 lehetdségek addd-
hatnak szdmunkra. Tehat ez a f6 piacunk.
Részvényeseink a kozép- és kelet-eurdpai
régiét és a Balként jelolték meg, mint f6
uzleti teriilet. Amikor azonban service fee
alapu fejlesztésrdl beszéliink, akkor nyitot-
tak vagyunk 4j piacokra is, melyeket Phil
emlitett, de nem fektetjiik be sajat t6kénket.
Vessiink egy pillantast a fejlesztéseinkre a
KKE-régidban és a Balkanon. A TriGranit
Osszesen 1,6-1,7 millié négyzetmétert fej-
lesztett ebben a régidban. Eldrejelzéseink
szerint portfélionkat akdr megdupldzhat-
juk 4-5 éven beliil.
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TriGranit heading to NE€W markets

What is the expansion strategy of the TriGranit group for the next coming years? Where is TriGranit

Development developing projects right now? What is the property management arm of the Budapest-
based group doing in the Caucasus and in the Middle East? Interview with Arpad Torok, CEO of TriGranit
Development and Phil Evans, CEO of TriGranit Management.

CSANAD CSUROS

RIGRANIT Development
has recently opened a new
mixed-used development
project in Poznan, Poland. What are
the company’s development plans for
the future?

Arpdd Torok: TriGranit Development
is actively expanding in Poland, in fact we
see Poland as one of our priorities for the
next 2-3 years. I think it is worth noting
that besides the development you men-
tioned, we have also recently completed
our fourth office building in Krakow, the
B4B office project. And within the B4B
project we are starting the construction
of the fifth office building. Furthermore,
in the next 2-3 years - subject to mar-
ket conditions - we would like to develop
further 3-4 office buildings, which would
bring the B4B office project up to around
60 thousand sqm of GLA. In Poznan we
are in negotiations with PKP, the Pol-
ish railways about continuing the proj-
ect with a second phase, which would
include 2 or 3 office buildings and a busi-
ness hotel. Moreover we are actively in
search for development opportunities in
two other Polish cities. These would be
partly retail, partly office projects.

Any development plans outside of
Poland?

A.T.: Well, we would love to do devel-
opments in Hungary, as we have always
said. We are running on several tenders
and we hope we can start at least one
office development in the next 12 months
in Budapest. We would be open to start
more but looking at the current market
conditions it does not seem very likely. In

addition to this, we are active in a num-

ber of countries within the CEE region.
We are doing pre-development on several
office buildings in Slovakia and we are
looking at 2-3 opportunities in Romania.
In Ljubljana we are in talks with the state
and the Slovenian railway company in
order to realize the multipurpose Emon-
ika complex. We have a fee-development
agreement — jointly with TriGranit Man-

agement — in Macedonia.

And wherever TriGranit Develop-
ment goes, TriGranit Management goes
along?

Phil Evans: Clearly, where TriGranit
Development are active, so is TriGra-
nit Management. At the same time how-
ever, we have been busy pursuing third
party mandates elsewhere and we have
been quite successful in that regard. We
entered the Romanian, the Bulgarian and
the Macedonian market. And as Arpad
mentioned, TriGranit Development is
active in China. We as TriGranit Manage-
ment are also active in China alongside
them but also independently, taking on
some exciting projects there.

Is Asia or China in particular the
main area of expansion for TriGranit
Management?

P.E.: That is a very important part of the
world to us but there are two other impor-
tant regions to us. One is the Caucasus,
where we have just taken on a project in
Armenia and we are looking to expand
also in Georgia and Azerbaijan. The sec-
ond region is the Middle East, where I
spent 4 years and I know the region quite
well. There are many interesting projects
in that region. Doha for instance will host
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the Football World Cup in 2022, which
creates opportunities for us particu-
larly on facility management consultancy.
Dubai is likely to host Expo 2020, which is

also creating further opportunities for us.

The Caucasus may sound a surprising
business destination to many. What is
the potential there for TriGranit Man-
agement?

P.E: We are probably the first Euro-
pean-style real estate consultancy firm
doing business in the Caucasus-region.
Both in Yerevan and in Thilisi the first
modern shopping centers opened a year
ago. In fact we are opening the second
mall in Yerevan in March next year, which
means that the market has a huge growth
potential. The majority of the retail ten-
ants there come from Middle-Eastern
franchise operators, so we are working
with some of these large companies in
Dubai on their whole market entry strat-
egy to the Caucasus region. We are also
working with the governments in terms of
delivering the retail brands that they want
to bring to these countries, this is a very
interesting mandate for us. It is not just a
real estate business, we are talking about
new market entries with full government

support.

It seems to me that TriGranit Devel-
opment is still rather a CEE developer.

A.T.: As Phil mentioned, we entered the
Chinese market on a fee-basis and we are
searching for further opportunities there.
However, at TriGranit Development we
believe that there are still opportunities
in Central and Eastern Europe, and CEE
is still definitely our core market. Per-



haps it is worth pointing out a signifi-
cant difference between TGD and TGM.
TGM is a consultancy company which is
always more flexible regarding entering
new markets than a development com-
pany which also invests its equity into the
projects. So this is one of the reasons that
TGD is a bit more cautious about entering
new markets. Another one is that a devel-
opment company has capacity constraints
when it comes to starting new projects,
while a consultancy company can be more
flexible in taking on new projects at the
same time. However, we work very closely
with each other and follow each other to
new markets from time to time. It is very

important that TriGranit on a group level

“We see Poland as
one of our priorities
for the next 2-3

years.”

gains market knowledge in an extensive

geographical area.

So the core market for TriGranit
Development is still CEE?

A.T.. CEE markets, where we are
already active are definitely core markets

for us. In addition to this we will focus

2]

more and more on the Balkans, which we
believe will provide us with good oppor-
tunities in the next 2-3 years. So this is
our core business. Actually our share-
holders have defined our core business
area to be Central and Eastern Europe
and the Balkans. However when it comes
to fee development services, we are also
open to enter markets that Phil men-
tioned earlier but not investing our
equity there. Also, let us look at our cur-
rent landbank which is also here in CEE
and the Balkans. TriGranit has completed
around 1.6-1.7 million sqm-s of develop-
ments in the region so far. Based on our
landbank, we could double this portfolio

in 4-5 years of time.
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Elkésziilt Budapest
Eiffel-tornya

Hivatalosan is atadtak a varos egyik leghanyattatottabb ingatlanfej-
lesztését, a pesti Duna-parton alld Balnat. Bagdy Gabor pénziigyekért
felelds fopolgarmester-helyettes, a Fvarostol mar jol megszokott
atnevezés utan, 2013. november 8-an CET helyett Balna néven nyitotta

meg Budapest legujabb attrakcidjat.

DITROY GERGELY

MEGNYITAS idépontjdban a Blna

belsé kialakitdsat tekintve néhol

még épitési teriiletet idéz6 han-
gulat volt tapasztalhat6. A régi és az uj, a
mult és a jov6 taldlkozdsa, a modern és az
ipari épitészet egymdsra hangoldsa azon-
ban jdl sikeriilt, mondhatjuk, hogy az épii-
letegytittes valoban szép lett. A sétany és
a teraszok vonzdak. Ingatlanpiaci (fejlesz-
t6i, lizemeltetdi) szempontbdl nagy kér-
dés, hogy a ma még latvanyosan foghijas
bérbeadottsigt és kihaszndltsagu épiile-
tet, amelyben eddig csak néhdny uzlet és
kavézé, a legalsé szintjén pedig a Vasér-
csarnokkal szorosan egyiittmikodé piac-
szerli eladétér, valamint egy hatalmas

galéria nyilt meg, mikor fogja tudni piaci
alapon is életképes mennyiségl és min6-
ségl bérlével feltolteni a Févaros. Az épii-
let tetején tatong6 méretes lyukrdl pedig
kidertilt, hogy nem pénziigyi vagy miiszaki
okok miatt nem sikeriilt befejezni az épii-
letet, hanem a legfelsé szinten egy kilété-
nak is beill tet6teraszt alakitottak ki, ahol
100-200 ember is kényelmesen mulathat
majd, akdr egy ingatlanosoknak rendezett,
konnyed nydresti partin. A kereskedelmi,
vendéglato és jelentSs részben kulturdlis
funkcidkkal elldtott Gj pesti ,kulttrplaza”
a tervek szerint egyszerre lesz turisztikai
attrakcid, illetve a helyi lakosok taldlkozo-
helye.
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Bagdy Gébor megnyité beszédében
ugy fogalmazott: ,Tegyiik a sziviinkre a
keztinket, és kérdezzilk meg magunk-
tél, gondoltuk volna-e, hogy ez az épiilet
nemcsak megépiil, hanem egyszer meg is
nyilik” ,A Bélna lekeriilt a rajzasztalrdl,
amivel esélyt kapott arra, hogy még tobb
és még jobb bérldket taldljon. Egy félbeha-
gyott beruhdzast mindig nehéz beinditani,
lathaté ez tobb pesti torzén is. Am a mai
napon sikeriilt kipipalni egy Gjabb pontot
a legproblémésabb budapesti projekte-
ket 6sszegz6 »Fehér konyvben«” - emelte
ki a f8polgarmester-helyettes. Ezt kove-
téen Bagdy Gébor felidézte az egykori
CET, ma mar Bélna hényattatott sorsardl
sz016 torténetet, pontonként sorra vette
a mult és a jelen jogi és pénziigyi problé-
mait, majd hangsilyozta, hogy mostantdl
ne a gondokkal t6rédjiink, hanem inkébb
tekintsink a jovébe. ,Legyen ez Buda-
pest Eiffel-tornya” - fejezte ki reményét a
fépolgarmester-helyettes. Végiil hivatalo-
san is kimondta: ,Ezennel a Bilndt meg-

nyitom.

Mit is adtak at?

A Bélna elnevezésii Kulturalis Kereskedel-
mi és Vendéglaté Kozpontot, valamint az
Uj Budapest Galéridt. Az épiiletegyiittes
amolyan kultirplaza jellegli fejlesztéssé
alakult 4t az elmult években, ahol némi kis-



kereskedelem és vendéglatas mellett els6-
sorban koncertek és kidllitdsok kindlata-
val vonzzak a kiil- és belfoldi turistakat és
a helyi lakdkat. A Bédlna méretét tekintve
(brutté kiadhat6 teriilet) koriilbelil az
6tode a West End City Centernek. Vég-
eredményben a f6véros az tizlethelyiségek,
kidllitoterek és rendezvénytermek mel-
lett néhany auté- és buszparkoldval, egy
Uj Duna-parti sétdnnyal és egy nagy dldo-
zatok 4rén, de végre-valahdra elkésziilt
ingatlanfejlesztéssel gazdagodott, amely
remélhetdleg a tényleges miikodés és a tel-
jes megnyitas utan vonzobb célpontja lesz
az érdemi bérleti dijat is fizetni hajland6
véllalkozasoknak.

A Bélna a Ferencvarosban, a Févam tér-

t6l délre, az egykori Kozraktdrak helyén

Baross Pal, a Balna Uze-
meltetéjének, a BFVK
igazgatésaganak elndke
kérdéstinkre elmondta,
hogy rendkivil nehéz
dolga volt a Févarosnak
a projekt befejezésével
az ismert jogi és egyéb
kortlmények és procedurak miatt.

A masik nagy gond pedig az volt, hogy a
piac is jelentésen megvaltozott a fejlesztés
indulasa 6ta, és manapsag mar teljesen mas
egy fejlesztés életciklusa, mint akkor. A kul-
turalis tertletek 6sszesen 5000 nm-et foglal-
nak el a Balnaban, ami az 6sszterilet mint-
egy 40%-a, ebbe beletartozik az,,Event Hall”
terem is. A vendéglatas tertilete egy jol leha-
tarolt rész, eddig 4 egységgel van szerzédés,
melyek egyenként mintegy 200 négyzetmé-
teresek, igy a vendéglatasra jutd kb. 25%-

os részaranyabol egyharmadnyi rész talalt

valésult meg. A szaknyelvben az ilyen
tipusu teriileteket barna- vagy rozsda-
ovezetnek szokas nevezni. Ezek azok az
egykor miikodd, jellemzden ipari és vas-
uti teriiletek, laktanydk, amelyek a meg-
véltozott vildgban funkcidjukat vesztették,
és tobb koziilik elkezdett igen komolyan
lepusztulni. A jé lokédciéval rendelkezd-
ket (kozel a belvdroshoz, a forgalmasabb
csomépontokhoz) az ingatlanfejleszték
az elsé korben szamoltak fel, és inditot-
tak rajtuk fejlesztéseket. Ismertebb buda-
pesti rozsdadvezeti fejlesztések kozé tar-
tozik példaul a Mammut, a Millendris, a
West End vagy a MOM Park.

A teriileten 1év4 eredeti épiileteket, a
pesti Kozraktdrakat 1881-ben adtdk 4t.
A komplexum négy épiiletbdl éllt, mely-
bél kettdt integréltak az 4j funkcidba (a
Févam térhez kozelebb esd két tomb), a
maradék ketté kozil az egyik még kordb-
ban elpusztult, a mdsikat pedig lebontot-
ték. Eredeti funkcidjuk elvesztése utén a
hosszu évtizedekig pusztulé épiiletek élla-
pota folyamatosan romlott, majd a projekt

induldsa el6tti években mér szérakozohe-

Egyelére ingyen is lehet

eddig bérlére. 4-5 darab, vendéglatasnak
fenntartott egység var még kiaddasra, ame-
lyeket a Févéros szandékosan az dtadas utan
tervezett bérbeadni, jobb targyalasi poziciét
remélve. Tovabba kisebb ,kavézo-szigetek”
kialakitdsara az emeleti szinteken van még
lehetéség. A 2500 nm-nyi kiskereskedelmi
teriletbdl pedig eddig a kisebb, 20-30 nm
kozotti egységeket viszonylag gyorsan lefog-
laltdk. Mindekozben elérehaladott targyala-
sokat folytatunk egy 1000 négyzetméteres
Uzlethelyiségre, amely egy turizmusra épiilg,
ékszer és emléktargy jellegli shop lenne,
mini mdzeummal, mini mozival, mini kavé-
zo6val kiegésziilve” - mondta Baross, aki-
nek az ING magyarorszagi ingatlanfejleszté
részlegének egykori vezetéjeként kiemelt
szerepe volt tobbek kozott a budai Allee
bevasarlokozpont, illetve a Vorosmarty1
multifunkciés komplexum fejlesztéseiben.

,A =1 szinten |évd, 2000 négyzetméteres, jel-
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lyet is létesitettek az éptiletekben, illetve
a mellette 1évé parkos terilleten. Tulaj-
donképpen dtmeneti kulturélis hasznosi-
tas zajlott a teriileten, ami amellett, hogy
(remélhetbleg) némi bevételt jelentett a
F6varos szdmdra, réhelyezte az akkori fia-
talok mentalis térképére ezt az addig sotét
foltként létez6 helyszint, ez pedig egyfajta
hosszt tdvd brandépitéssel is felér. Ezt
kovette a teljes rehabilitélds és funkciébd-
vités otlete és megvalsitdsa, majd a 2013.
november eleji dtaddssal egy teljesen 4j

fejezet vette kezdetét.

A projektet 2007-ben, még a Demszky-
éraban almodtdk meg és kezdték el, dm
a konstrukcié nem tetszett a 2010-ben
szinre 1épé Uj varosvezetésnek, igy a pro-
jekt megtorpant, hossza jogi procedira
kovetkezett, egymdsra mutogatas, pén-
zitket kovetel§ alvéllalkozok, elégedet-
len tervezd (a terveket Kaas Oosterhuis
holland épitész készitette) stb. A kezdeti
tervek szerint a beruhdzas 6ssszkoltsége
megkozelitbleg 31,5 millié eurd (akkori

dron szdmitva 8 millidrd Ft) volt, mely- [>

lemzéen gasztrondmiai és szuvenirboltokkal
elldtott piacteret ugyanaz lzemelteti, aki
a Vésércsarnokot, ami a két épllet kozotti
egészséges egyuttmikodésnek jé taptalaj”
- véli Baross. Az Uj Budapest Galérianak a
szerepe nemcsak azért fontos a projekt sza-
mara, mert rendkivil nagy teriletet foglal
el, ami igy érthet6en javit a kihasznalatlan-
sagi mutaton is, hanem mert a, galéria jelen-
Iétével komoly mértékben erésodik a Balna
intenziv kulturdlis szerepvallaldsa” A bér-
leti dijakkal kapcsolatban Baross ugy nyilat-
kozott, hogy 2016 végére szeretnék elérni

a 6-20 eurd/nm kozotti szinteket, ami azt is

jelenti, hogy az egyik legnagyobb alapte-

riilet(i ,bérl6”, az Uj Budapest Galéria jelen-
leg ingyenesen, pontosabban az lizemelte-
tési koltség megfizetése mellett élvezheti a
Bélna nyujtotta exkluziv kornyezet elényeit.
Az lizemeltetési koltség jelenleg 3300 forint/

nm (11 eurd) havonta.
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bél 7,6 millidrd forintot az épiiletek fel-
Ujitdsa és atépitése jelentett, valamint 300
millié Ft-ot tettek ki a véllalt infrastruk-
tara- és kozlekedésfejlesztési beruhaza-
sok, a F6vam tér kibovitése és a Nehru
park Osszekotése a Févam térrel, az
akkori tervek szerint. A fejlesztésre 2007-
ben ki is irtdk azt a DBFO (Tervezés, Epl’—
tés, Finanszirozds, Uzemeltetés), PPP-
hez hasonlé, 4m anndl joval szélesebb
jogkoroket biztosité programot, amelyet
a Porto Investment Hungary Kft. nyert
meg, igy a févarosi onkormdnyzattal
kotott megéllapodds értelmében a beru-
hézds valamennyi koltségét — beleértve
a kozlekedésfejlesztést is - a cég viselte.
Ezért cserébe 25 évre kaptak volna meg a
terillethasznositasi és lizemeltetési, vala-
mint a bérbeaddsra vonatkozé kizérola-
gos tigynoki tevékenység jogat is. Tarlds
Istvan 2010. évi fépolgdrmesteri hiva-
talba keriilése utdn azonban kezdhetett
aggddni mindenki, aki a Févaros szamadra
el6nytelennek itélt szerz8déses viszony-
ban allt a vérossal, igy 2011 janudrjaban
a CET Kkortl is elindult a vizsgélat. Erre
a lépésre tobbek kozott azért is volt lehe-
tésége a véros vezetésének, mivel a 2010.
augusztusi hatdridére nem késziilt el a
projekt. Marton Imre, a Porto Investment
tigyvezetGje ekkor még optimistanak tiint,
és azt igérte, hogy 2011 nyardig 80 szdza-
1ékos telitettséggel fogjak atadni az épi-
letet. Ekkor az épiilet elvileg mar készen
allt, ,csak” a muszaki dtadas-atvételt kel-
lett volna lebonyolitani a végleges kiala-
kitdshoz. Ez volt az a pont, ahol elin-
dult a kommunikdciés habord, amely
végiil a birdsag itéletével zarult. A tbb-
éves drama és jogi huzavona vége felé
kozeledik, a Févéros lezarta a legfonto-
sabb frontokat (bar van még birésagi per
az lgyben folyamatban az MKB Bank-
kal, és az alvallalkozok koziil sem véletle-
niil gytilekeztek tobben tiltakozva a meg-
nyité napjan).

Hat, valahogy igy lett az egykori Kozrak-
tarakbdl luxus mivel6dési haz Budapest
egyik legértékesebb teriiletén, a Duna bal
partjan, a Budapesti Corvinus Egyetem
déli szomszédsdgéban. Egy azonban biztos,
a hivatalos megnyitéval a Bélna életében
teljesen U] fejezet veszi kezdetét.

Budapest’s W hale unveiled

The former CET construction, now known as “the Whale” (Balna) and

as one of Budapest’s most controversial real estate developments, was
finally completed on November 8. Gabor Bagdy, the city’s Deputy Mayor
of Finance officiated the launch of capital’s newest attraction located
on the Pest side between Szabadsag hid (bridge) and Petéfi hid.

GERGELY DITROY

VEN AT THE OPENING ceremony,
the interior still looked a lot like a
building site. However, the old and

the new, the past and the future, the mod-
ern and the industrial architecture; every-
thing appears to harmonize with each other.

We can report that, indeed, the complex is

really quite nice. The promenade and the
terraces are very attractive. The main ques-
tion - from a real estate market (develop-
mental and operational) point of view — is:
when can the capital expect to fill the empty
spaces with viable and quality tenants?
Occupancy is currently relatively low. There
are just a few shops, cafes, and a market
hall (all associated with the Vaséarcsarnok)
located on the ground floor as well as a large
gallery that have opened so far. It turned out
that the large hole on top of the building is
not there because of financial or technical
difficulties; it is a 100 - 200 person capac-
ity rooftop terrace providing a panoramic
view of the city. It is easy to imagine it as the
perfect location for a summer evening party
organized for real estate professionals. The
new commercial, gastronomic, and cultural
centre, which they call the “culture mall’; is
anticipated to become a tourist attraction as
well as a social hub for local residents.

In his kick-off speech, Gébor Bagdy said,

“Let’s be honest and ask ourselves if we

believed that the building would one day
be completed or even opened...The Bélna
has been taken off the drawing board and
has been given the chance to attract more
and better tenants. It is always hard to re-
launch an abandoned investment; we have
had quite a few examples for this in Pest. Yet,
today, we have managed to tick off one of
the most difficult projects in our so-called
‘white book, emphasized Bagdy. Follow-
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ing this, Bagdy recanted the Whale’s trou-
bled story. He listed all the past and present
legal and financial problems and stressed
that, from now on, we should not care about
the past but rather focus on the future. “Let
it become the Eiffel Tower of Budapest,” he
asserted. Following this, Bagdy declared, “I
hereby open the Balna”

The Bélna is a commercial, gastronomic,
and cultural center and the home of the
Budapest Gallery. The complex is now
described as a cultural mall development,
designed to attract foreign and domestic
tourists and local residents primarily with
concerts and exhibitions as well as com-
mercial and gastronomic services. In terms
of size (gross rentable space), it has one-
fifth the space West End City Center offers.
All in all, the capital has gained - in addi-
tion to shops, exhibition halls, and meeting
rooms - a new parking lot (to accommodate
cars and buses), a new Danube promenade,
and a new real estate development at the
cost of great sacrifice. Following its grand
opening, we only hope that it becomes a
target for many businesses that are willing
to pay substantial rental rates.

The Whale is located in Ferencvaros, just
south of Févam tér, at the site of the former
Kozraktér (public warehouses). In the pro-
fession, these kinds of sites are commonly
called brownfield areas. These are former
industrial and railway sites that in mod-
ern times have lost their original function
and many have faced serious decay. Some
of these with good locations (close to the
downtown or to busier traffic nodes) have
been redeveloped in the first phase. The
most well known ones in Budapest include



Mammut, Millendris, West End, and MOM

Park, for example.

The project was designed and launched back
in 2007 during the Demszky era (Gabor Dem-
szky was Budapest’s mayor from 1990-2010).
However, the new incoming city administra-
tion that took over in 2010 did not like the
construction. The project was discontinued
and a very long legal procedure began, set-
ting off a blame-game that included sub-con-
tractors demanding their money back and an
unhappy designer (the plans were designed
by the Dutch architect Kaas Oosterhuis).
According to the original plans, the total cost
would have been approximately EUR 31.5
million (HUF 8 billion at that time). HUF 7.6
billion was designated for the renovation and
reconstruction of the buildings, with HUF
300 million for covering the infrastructure
and transport development investments -
expanding Févam tér and connecting it with
Nehru Park. In 2007, a DBFO (Design, Build,
Finance, Operations) Program tender was
put in place for the development. This pro-
gram works similarly to a PPP construction
but provides broader legal rights. The tender
was won by Porto Investment Hungary Ltd.
Based on the agreement between the com-
pany and the capital, all the incurred costs -
including transport development — were to
be borne by the company. In return, the com-
pany was granted exploitation and operation
rights for 25 years, besides the exclusive right
to act as its real estate agent. After Istvan Tar-
16s was elected mayor in 2010, anyone with
a seemingly disadvantageous agreement with
the capital had reason to start worrying. So
it was, in January 2011 investigation into the

CET project was undertaken. The capital
could make this move since the project had
not been completed by its contracted dead-
line of August 2010. Managing Director of
Porto Investment Hungary, Imre Marton, still
seemed optimistic back then. He promised
that they would open the building (with 80%
occupancy) by Summer 2011. In principle,
the building was ready and ‘only’ the techni-
cal handover was left. This was the point at
which the communication war started. Sev-
eral years of legal wrangling and drama came
to an end following the court’s verdict and
the capital has closed the main fronts (the
legal dispute with MKB Bank continues and
it's no coincidence that several subcontrac-
tors were seen protesting at the opening, too).

Well, this is basically how these former
public warehouses became a luxury com-
munity center on one of Budapest’s most
valuable property sites, here along the riv-
erbank and in the vicinity of Corvinus Uni-
versity. One thing is sure, with the official
opening a brand new chapter begins in Bal-

na’s life.

Operator of the Balna and President of the
Board at BEVK (Budapest Asset Manage-
ment Agency), Pél Baross, has said it was
very difficult for the capital to finish the proj-
ect, due to well-known legal proceedings and
other issues. The other problem was that the
market considerably changed since the proj-
ect began and even the life-cycle of a proj-
ect is completely different than it used to be.
“Cultural units occupy; in total, 5,000 square
meters (sqm), which is about 40% of the total
area (and includes the event hall as well). The
gastronomic area was a space easy to delimit;
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so far we have closed deals with four com-
panies (each for about 200 sqm). Out of the
25% gastronomic share, nearly one third has
been already rented out. There are about
four or five gastronomic units that are still
vacant. The capital has deliberately planned
to lease these out after the completion, in the
hope of a better negotiating position. More-
over, it is possible to create small ‘café-islands’
on the other levels. Of the 2,500 sqm of com-
mercial space, the smaller units (between
20-30 sqm) went quite quickly. Meanwhile,
we are in advanced negotiation concerning a
1,000 sqm retail shop, a jewelry and souvenir
shop (with a mini museum), a mini cinema,
and a mini café) explained Baross. As the
former leader of ING’s real estate develop-
ment division, he had a key role in the devel-
opment of the Allee shopping mall and of the
Vorosmartyl multifunctional complex. “The
2,000 sqm gastronomic and souvenir market
located on the first floor is operated by the
same company as the Vasarcsarnok. This is a
good basis for healthy cooperation between
the two buildings,” asserts Baross. “The New
Budapest Art Gallery is not only important
for the project because it occupies a very
large area (which, of course, clearly improves
the occupancy rate) but, thanks to the gal-
lery’s presence, the Balnd’s intense cultural
role is further strengthened,” notes Baross.
Regarding rental rates, Baross says that by
2016 they would like to be charging Euro
6-20/sqm. Meanwhile, one of the biggest
tenants, the New Budapest Gallery, enjoys
the exclusive benefits offered by this envi-
ronment free-of-charge or rather, better said,
in return for covering the operational costs.
Operating costs currently run at about HUF
3,300 (EUR 11)/sqm /month.
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Egyre nagyobb az aktivitas

Inkabb kisebb és kevéshé transzparens adasvételi iigyletek jellemzdek ma a budapesti piacra. A nagyobb befek-
tetdk elsdsorban kiskereskedelmi ingatlanokat keresnek, mig az irodahazak esetében inkabb a spekulativ vételek,
vagyis, hogy mélyen aron alul megvasarol a befektetd egy problémas ingatlant, és kevéshé érdekes az, hogy
milyen cash-flowt termel most. Czifra Balazzsal, a DTZ magyarorszagi vezetdjével beszélgettiink.

CSUROS CSANAD

INTHA NONE a bizalom a hazai

ingatlanpiac irant az elmult id6-

szakban, a befektetési ingat-
lanpiaci statisztikak legalabbis ilyesmit
sugallnak.

Ha a statisztikdkat nézziik, akkor lathat-
juk, hogy a volumen né. Ha megnézziik ezt
az évet, azt latjuk, hogy a statisztikdba két
olyan tranzakci6t is beleértiink, melyek nem
klasszikusan magyarorszagi ingatlanbefek-
tetési tranzakciok. Egy-egy deal valdban lét-
rejon, most is lezdrult egy nagyobb keres-
kedelmi ingatlan vasérldsa, de azért latni
kell, hogy a nagy vevék nem sietnek pénzeik
elkoltésével. A mér lezérult és a kozeljovo-
ben vérhatdan étrejové 1-2 nagyobb (20-40
millié eur6 koriili) tranzakei6 mellett jellem-
z6en kisebb volument tgyletek torténnek
inkabb a piacon. Ezek olyan befektetdk, akik
2-3 milli6 eur6 sajat er6vel rendelkeznek, és
ennek nagyjabdl kétszeresét képesek egy-
egy tranzakcidra felhaszndlni. Ebben a szeg-
mensben érzékelhetd az er6sebb mozgas. A
nagy intézményi befektet6k egyel6re nagyon
koriiltekintéen vizsgéljak a piacot, és jellem-
z8en az opportunista befektet6k aktivak a
vevdi oldalon. Hozzdteszem ugyanakkor,
hogy ez az éllapot nem csak az intézményi
befektet6kon mulik, ha megnézziik féleg a
nagyobb termékeket a piacon, akkor nagyon
sokndl van legalébb egy olyan pont, amely
nem teszi annyira vonzéva egy konzervativ
befekteté szamdra. Ez pedig nagyon sokszor
a hatralévs bérleti szerz6dések rovidsége
vagy a kordbbrol 6rokolt, ezért a jelenlegi
viszonyok kozott magasnak szamitd bérleti

dijakon alapuld drazés.

Milyen ingatlanok irant van ma egyal-
talan kereslet?

Jellemzden kiskereskedelmi ingatlanok
irdnt. Akdr kilondllé szupermarket-épiile-
tek irdnt, és akar vidéken is. Az irodahdzak

szintén érdekl6désre tartanak szamot, de
ott sok esetben mar a spekulativ vétel jel-
lemz6, vagyis hogy mélyen dron alul meg-
vésdrol a befekteté egy problémds ingat-
lant, és kevésbé érdekes az, hogy milyen
bérl6 van benne, milyen cash-flow-t ter-
mel most. Sokkal inkdbb a potenciélt nézi
és azt, hogy némi réforditdssal és kivarassal
értéket képes teremteni, és néhany év mulva
ezek az ingatlanok akdr eladhatdak is lesznek.
Ilyen tranzakci6é most is volt a kozelmdltban
a VL kertiletben. Rdad4sul tobb olyan eset-
tel is taldlkozunk, ahol a spekulativ vdsdrlok
nem is hozam alapon drazzék be az ingatlant,
hanem négyzetméterdrat / tGkeértéket hata-

roznak meg.

Ezek a spekulativ befektetok jellem-
z6en magyar befektetok?

Van olyan is, hogy magyar t6ke van ben-
niik, és olyan is, hogy kiilfoldrdl érkezé pén-
zek. A magyar szerepl6k jellemzden kicsik,
nem nagyon keriilnek be a statisztikakba,
habdr itt is lattunk mér 10 milli6 eurés nagy-
sagrendd tranzakci6t. Mi foglalkozunk ilyen
szerepl6kkel is, és azt latom, hogy 6nmagi-
ban az MNB Novekedési Hitelprogramja is
adott ennek a szegmensnek egy 16kést. Tobb
ilyen tranzakciéban vettiink részt tandcsado-
ként.

A nagy volument, transzparens, prémi-
umingatlanok terén lattok reményt? Az
elmilt években nem sok ilyen tranzak-
ciot zartak le Budapesten.

Aktivitds van, érdeklédés van. Latunk
tobb olyan épiiletet, ahol végigfutott a due
diligence, de tranzakcié végil nem jott ossze,
végiil aztdn Gjrakezdik a targyaldst egy masik
féllel. A piacon ugyanaz az eltolédés van,
mint a bérleti szerzédések esetében, vagyis,
hogy sokkal hosszabbak a tranzakciézarasok.
Amikor pedig végiil nem torténik meg a zaras,
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akkor ezek mogott az rajzol6dik ki, hogy athi-
dalhatatlan kiilonbségek vannak az eladéi és
a vevéi igények kozott. Ez pedig szerintem
azért van, mert a j6 minGségd, nagyobb ter-
mékeknél az eladdk kitartanak, és nem haj-

landéak dron alul eladni az ingatlanjukat.

Tehat nem a korabban sokat emlege-
tett orszagkockazat miatt nem jon ossze
egy tranzakcio, hanem mert nincsen
egyensily a vevoi és eladoi arelképzelé-
sek kozott? Vagy végeredményben ez is az
orszagkockazat eltéré megitélésére vezet-
het6 vissza?

Az orszégkockazat és az arelképzelések
természetesen Osszefiiggnek. Kijelenthet6,
hogy a tranzakcidk egy része ezen okbol
nem tortént meg. Viszont az is igaz, hogy
azoknak a vevdjelolteknek a szdma, akik
komoly ajanlatokat adnak, eléggé limitalt.
Ebben az évben még litok esélyt arra, hogy
lezéruljon egy-két klasszikus és transzparens
tranzakcié. Minél nagyobb méretet ér el ez
a kor, anndl pontosabban tudjuk megitélni
és elemezni a piacot. Az RICS alapelveket
is figyelembe véve igazdbdl nincs elegendd
tranzakci6 a budapesti kereskedelmi piacon
ahhoz, hogy érdemben tudjunk nyilatkozni
a piaci hozamszintekrél. Ez a bizonytalan-
ség sok esetben az értékbecslések teriiletén
is allandé konfliktust okoz értékbecsld és
megrendeld kozott. Egyetlen piaci tranzak-
ciét nem lehet piaci hozamszintnek tekin-
teni, f6leg a mai magyar piacon, ahol nem
feltétleniil lathatd, hogy milyen hattérgon-
dolkodés volt egy adott tigylet mogott.

Emlitetted a bérleti piacokra jellemzd
kivarast, elhizédé dontéshozatalt. Elér-
ték az irodabérleti dijak a mélypontot
vagy tovabbra is nyomas alatt vannak?

Egy biztos: egyre nagyobb az aktivitds.
Egyre inkdbb érezni azt, hogy j igények kez-



denek el6jonni. Az irodapiacon mér egyér-
telmten kimutathato, hogy nemcsak a hosz-
szabbitdsok, a béviilések, hanem 4j igények
is megjelentek. Elég sok olyan szerepld van,
aki mér elére mozgolodik, van pl. egy 2015-
0s vagy 2016-os szerzédéslejarata, de felis-
meri azt, hogy a piacon most van lehet6sége
j6 kondiciok mellett targyaldsokat kezdeni.
Ez hatdrozottan nagyobb aktivitdst ad a
piacnak, és innentdl kezdve a verseny is egy
kicsit élesedik. Viszont az irodahdz tulajdo-
nosanak musz4j azt szem el6tt tartania, hogy
milyen feltételek mellett tolti fel bérl6kkel az
épiiletét a kovetkezd 3-5 évre. Kérdés, hogy
hol van az egészséges kompromisszum. A
magyarorszagi szerepl6k szerencsére eléggé
kreativak ahhoz, hogy taldljanak olyan alter-
nativdkat, amelyeket beépitenek a szerzs-
désbe, de nem feltétlentil lehetetlenitik el az
irodahaz bevételtermel képességét. Kétség-
telen viszont, hogy jelenleg még bérléi piac
van, bérléként mozogni tovabbra is eléggé
kedvezé. Hozziteszem egybdl, hogy ez
attdl is fiigg, hogy mekkora teriiletigényem
van. Példul tobb mint 5 ezer négyzetméter
Osszefiiggd, j6l miikodtethetd teriiletet ma

Budapesten igen nehéz taldlni.

Csokkennek még a bérleti dijak?

A nomindlértékek tartjdk magukat, az
effektivek valdszintileg még csokkennek. Ha
a teljes piacot nézziik, mindig taldlni olyan
szerepl6t, aki valamilyen specidlis érdek
miatt hajlandé nagyobb kompromisszumo-
kat kotni.

Ha 5000 négyzetméter felett nem kony-
nyl teriiletet talalni, el6fordulhat,
hogy tjra elkezdenek irodaha-
zakat épiteni a fejlesztok?

Ehhez azért sok ilyen igé-

nyl bérlére lenne sziikség.

Mindig lehetnek olyan szerepldk, akiknek
valamilyen oknél fogva érdemes elkezdeni
épitkezni. Vannak olyan projektek is, ame-
lyek formalédnak, esetleg nem a klasszikus
fejleszt6i receptira szerint, hanem tobb fél
kockdzatmegosztdsa altal. Mindig ott az
orok kérdés, a finanszirozas. Lithato, hogy
fejlesztéshez lehet finanszirozast szerezni,
nyilvdn nagyon nehéz és esetenként kelle-

metlen feltételrendszerrel.

A DTZ haza tajan vannak mostanaban
ujdonsagok. Megjelent a hir, hogy a tulaj-
donos, a UGL levalasztja a DTZ-t.

Val6ban szétvalik a UGL és a DTZ. Ez egy
nagyon tudatos folyamat egyik eredménye,
mely tervezetten 12-18 hénap mulva zérul.
A mai DTZ az 6tszorose annak, amit 2011
végén a UGL megvésarolt, és ennek a jelen-
t6s része organikus novekedés eredménye.
Ez a fejlédés megkivanja a tiszta, tevékeny-
ségen is alapuld struktdrat, azaz a mérnoki
szolgaltatdsok elvalnak a klasszikus ingatlan
szolgaltatasoktdl. Magyarorszagon is tuda-
tos cégépités folyik a piaci lehetdségekhez
mérten. Sokat fejlédtiink, de még van mit

tenni, mert sokkal tobbet szeretnénk elérni,
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és azon dolgozunk, hogy ezt meg is valosit-
suk, tobbek kozott novelve piaci részesedé-
stinket az integrélt szolgdltatdsainkon keresz-
til. A jelenlegi éles piaci versenyben persze

ez nagy kihivés.

Tobb a konfliktus mostanaban az iigy-
nokségek kozott, mint korabban?

Nem mondandm, hogy csak az tigynok-
ségek kozott. Konfliktusok vannak, és foleg
a problémads helyzetekben mindenkit feszit
a megoldas kényszere. Ez annak a vissza-
tilkr6z8dése, hogy mindenki nyomds alatt
dolgozik. Sok esetben egy etikai kédex és
szabélyrendszer pontos betartdsa megkony-

nyitené a piaci szereplék dolgit.

Elképzelhetonek tartod, hogy az iigy-
nokségi piacon néhany piaci szereplo
eltiinik Magyarorszagrol?

Azt nem a magyar piac fogja meghaté-
rozni, hogy lesz-e piaci konszolidacié. Ami
a nagy nemzetkozi hétter( szerepl6k koriil
torténik, annak nagyobb, globdlis osszefiig-
gések az okai. A piac viszont olyan értelem-
ben sokszereplds, hogy egyre tobb kisebb
cég vagy egyéni szerepld van, akik bele-bele
tudnak csipegetni a ,tortiba” Ezen szerep-
16knek a szerepe nem lebecsiilends, mert
akdr érdemi, Gjszer(i tzletet is Ossze tud-
nak hozni, viszont sok esetben az ,éhségiik”
miatt osszekuszalhatjak a folyamatokat. Ha
azt nézzilk, hogy az irodapiacon milyen

kicsi ma egy dtlagos tranzakcid, akkor
akdr konnyen azt is hihetnénk, hogy barki
ismerhet egy olyan céget, amelyik ekkora
méret(i irodat keres és mdris osszejott egy
tranzakcié. En azonban azt mon-

dom, mindig nézziink a

dolgok mogé és vizsgaljuk

meg az adott ingatlaniigy-

nok szakmaisagt és eti-

kai elveit.
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Gr owing activity on the leasing market

What types of property are mostly in demand on the Budapest commercial property market today? Has market
transparency decreased in the previous years? Will any international agencies disappear from the Hungarian
real estate market? Interview with Balazs Czifra, managing director of DTZ Hungary.

CSANAD CSUROS

T SEEMS that confidence in the
domestic real estate market

has increased recently; at least

this is what the statistics are suggesting...

If we look at the statistics, we can see
that the volume is increasing. In regards
to the present year, we can see that two
transactions are included in the total
volume that can not be considered truly
classic Hungarian real estate investment
deals. Some deals have indeed been closed.
Recently, the deal of a commercial box
has been closed, yet it is also true that
customers are not buying widely. Smaller
size deals are more typical and the investors
are those who have EUR 2-3 million in
own capital and who have twice as much
available for a transaction. This segment is
quite lively. Larger institutional investors,
however, are typically rather cautious and
opportunistic investors are typically more
active. I must add, however, that this does
not only depend on institutional investors.
If we consider the larger products available
on the market, most of them have at least
one feature that makes them less attractive
in the eyes of a conservative investor. And
this feature is, most of the time, the short
remaining duration of the existing lease
contracts or pricing based on previous,
therefore relatively high rental levels.

What types of property are mostly in
demand?

Typically, retail property: stand alone
in the
countryside. Office buildings are also

supermarket buildings, even

in demand. Yet, the latter are typically
speculative investments; meaning that
an investor is purchasing a problematic
property for a very low price and the tenant
portfolio or the current cash flow is less

important. Future potential is much more
interesting for them, as - with some minor
investment and after some time - these
properties will be able to create value and
then be sold. We have recently seen just
such a transaction in Budapest’s District V1.
In addition, we have seen many examples in
which speculative investors have not priced
a given property based on future yields but,
rather, have set a price per square meter
(sqm).

Are speculative investors typically
foreigners?

Some are Hungarians, but other funds
have arrived from abroad. Hungarian
investors are typically small; they are
usually not even included in the statistics.
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However, we have seen deals of around
EUR 10 million in this segment. We are
working with such investors and I think the
Hungarian National Bank’s (MNB) Growth
Program has also boosted this segment. We
have also acted as a consultant in many of
these deals.

Do you think there is still hope for

large-scale, transparent, premium
property? Not many deals of the like
have been closed in Budapest recently...
There is activity, there is interest. For a lot
of property, due-diligence was conducted,
but ultimately no deals were closed. And
then negotiations begin again with a new
party. The same applies for the investment

market as it does for the leasing market;



closing the deal takes much more time.
And when no agreement is reached then
this means that the differences between
the vendor’s and the customer’s needs are
I think the main reason
behind this is that, in the case of good

quality products, sellers are holding out and

irreconcilable.

are not willing to undersell their property.

Thus, the reason for not closing a deal
is not the much discussed country risk
but the price difference stratifying buyers
and sellers? Or, ultimately, does this also
come back to a varying perception of
country risk?

It can be stated that some of the deals in
question haven’t been closed for this reason.
Yet, the number of serious bidders is quite
limited. There is still a chance that one or
two transparent, classic deals can be closed
this year. The bigger this cycle is, the more
precisely we can define the market and
the prices. In fact, there really are no deals,
there are only one or two, and - according
to the RICS guidelines - this is not enough
to define market yield. Pricing tension is
constant in the property valuation segment
as well. One deal does not make a market
yield; especially on the Hungarian market
where it is not clear for everyone what the
thought process was behind a particular
deal.

You mentioned that the rental mar-
ket is characterized by endurance and
protracted decision-making. Have rental
rates finally hit rock bottom or are they
still under pressure?

One thing is certain: there is growing
activity. New needs are starting to surface.
Not only extensions, but expansions have
also appeared on the rental market. Still,
this is only a sign that there is life on the
market and there are some companies
willing to make decisions. There are lots of
companies who stir in advance; for example,
their contract expires in 2015 or 2016, but
they recognize that this is the perfect time
for negotiating good conditions and are
considering this option. This surely activates
the market and widens the competition
a bit. On the other hand, a sober owner
of an office building has to take into

“There is still a
chance that one or
two transparent,
classic deals can be
closed this year."

consideration the conditions with which
he can fill a given property for the next
three to five years. The question is: where
is the healthy compromise? Hungarian
market players are luckily creative enough
to find a variety of alternatives they can
build in the contracts without undermining
the office building’s revenue-generating
capacity. Undoubtedly, this is a tenant mar-
ket - tenants are still in favor. I should
immediately add that this also depends on
the rental space size. Currently it is quite
hard to find a well-operated space in Buda-
pest above five thousand sqm.

But are rental rates still expected to
fall?

Not in nominal terms, but effective rents
are probably still decreasing. If we consider
the overall market, there are always a
few market players who are willing to

compromise due a special interest.

If it is not easy to find offices above
5,000 square meters, is it possible that
developers will begin constructing office
buildings again?

For this to happen many bigger tenants
would be needed. There will always be
companies who, for some reason, start
new developments. There are projects that
are not formulated based on the classic
development recipe. Through risk sharing,
for example, it is sometimes possible
to obtain financing. It is obviously very
difficult and terms are quite unpleasant, but
it is possible.

Lately there has been some news going
around about DTZ. Apparently, UGL,
the owner, is planning to spin off DTZ.
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Indeed, it has appeared in the news that
UGL will spin off DTZ. This is a result of a
deliberate process, which is planned to be
completed in 12-18 months. Today DTZ is
five times bigger than it was back in 2011
when UGL acquired it. A significant part
of this was generated by organic growth.
We have been also consciously developing
the Hungarian company according to
the existing market conditions. We have
already developed significantly, but we
still have work to do as we would like to
achieve more. Amongst others we would
like to increase our market share through
our integrated service solutions. Of course,
it is a great challenge in the current market

circumstances.

Are conflicts between the agencies
more common today than they used to
be?

I would not say [conflicts] only between
the agencies. There are conflicts, especially
in problematic situations, as everyone
wants to reach a solution. Everyone works
under pressure and there are consequences.
In many cases, respecting ethics standards
and guidelines would make the life of mar-
ket players easier.

Do you think it is possible that
some agencies will disappear from the
Hungarian market?

A possible market consolidation will not
be determined by the Hungarian market.
What is happening to agencies with major
international backgrounds is influenced by
more complex factors. However, the mar-
ket is quite compound, with an increasing
number of smaller players, who can take
their piece of the pie, too. As they are not
affiliated to anyone, they can do anything.
The role of these entrepreneurs should not
be underestimated; they are even capable
of creating meaningful new businesses. If
we consider how small the average office
market deal is, we could easily assume
how anyone may know a company looking
for an office of this size, thus, anyone can
become a real estate agent. However, I think
that we should look behind things and we
should look at the ethical standards and
professional qualities of the agencies.
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Kiskereskedelmi piac
Kelet-Kozép-Eurdpéban: Vegyes d kép

A kiskereskedelmi ingatlanpiaci fejlesztések valtozatos képet mutatnak a kelet-kozép-eurdpai régioban: van, ahol
folyamatosan novekszik, mashol pang a piac. A piac allapota tiikrozi a fejlesztdk, hitelezok és kiskereskeddk eltérd érté-
kelését az adott orszaggal kapcsolatban, illetve azt, hogy ezek az orszagok a fejlesztési ciklus mely pontjan allnak. Az
aktualis gazdasagi teljesitmény, illetve a vasarloerd értékelése mellett a fejlesztok figyelembe veszik az adott orszag

foldrajzi és demografiai adottsagait is.

FENTIEKET figyelembe véve

Lengyelorszag messze a legnép-

szerlibb kiskereskedelmi befek-
tetési célorszdg Kozép-Eurdépdban, és
ezzel egyitt az egyik legsikeresebb ezen
a téren egész Eurdépdban. A lengyel gaz-
dasdg az eur6zona vélsdga és a gazdasagi
visszaesés ellenére folyamatosan nove-
kedett az elmalt években. Rdadasul tobb,
regiondlis szinten jelentds varossal, vala-
mint hatalmas bels6 piaccal is rendelke-
zik.

A kozelmultban dtadott legjelentésebb
projekt az 58 000 négyzetméteres Poz-
nan City Center, amely a TriGranit és
az Europa Capital kozos fejlesztésében

késziilt el. Ezen tilmenden a varsdi kina-

lat hét 4j projektnek, valamint egy bévi-
tésnek koszonhetéen Gsszesen 130 000
négyzetméterrel bévilt, és ezek a fej-
lesztések egyiitt tobb mint 10 szdzalékét
teszik ki az Gsszes eurdpai tizletkdzpont-
ataddsnak az év elsé felében - deriil ki a
Cushman & Wakefield adataibél.
Hagyomdanyosan Csehorszdgot szokds
a lengyelek utdn a biztos masodik helyre
sorolni névekvé gazdasdgdnak, valamint
jelent8s regiondlis gazdasigi kozpont-
jainak koszonhetéen. Jelentds fejlesz-
tési aktivitas tapasztalhat6 Pragaban és a
nagyobb vérosokban is. Mindemellett az
orszigban érezhetbek a gazdaségi vissza-
esés kovetkezményei, a vasdrloerd gyen-

gilt, emiatt a kiskeresked6k dvatosabb
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belépési és terjeszkedési stratégiat foly-
tatnak.

A legjelentésebb 4j fejlesztés a Cent-
rum Cerny Most bévitése volt Prigaban,
amelyet a kozpont tulajdonosa és iize-
meltetje, az Unibail-Rodamco hajtott
végre. A tobb mint 80 000 négyzetméter
alapteriilet(, 170 kiskereskedelmi egysé-
get magdban foglalé komplexum jelenleg
Csehorszag egyik legnagyobb bevasarls-
kozpontja. Amikor 1997-ben elsé alka-
lommal megnyitott, vitathatatlanul az
elsé regiondlis bevésarlékozpont lett az
orszagban.

Magyarorszdgon a régiéban elséként
jelent meg a modern bevésdrlokézpont
koncepciéja. Am az azéta eltelt évek-

AFI PALACE PLOIESTI



ben Magyarorszdg lemaradt kelet-kozép-
eurdpai szomszédaitol, tobbek kozt a
roml6é gazdasigi mutaték, valamint a
keresked6k és fejleszték negativ véle-
ménye miatt. Az orszdg meghatdrozo
problémdja az is, hogy talsdgosan ,féva-
roskozpontd” A kiskereskedelmi fej-
lesztési tevékenységeket szigortan visz-
szavagtdk, mivel a vasdrlderd és igy a
kiskereskedelmi forgalom is igen ala-
csony szinten vannak 2007 6ta. ,2014-
ben a kiskereskedelmi fejlesztésekkel
kapcsolatos legfontosabb kérdés, hogy
novekszik-e a vasarléerd, mivel jelenleg
az emberek tobbsége igen drérzékeny” -
mondta Pal Erika, a JLL Hungary kiske-
reskedelmi részlegének vezetdje.

A legujabb bevasarlokozpont-fejlesztés,
egyben az egyetlen jelentsebb pro-
jekt ebben az évben a budapesti Arkad
bevasdrlékozpont 20 000 négyzetméte-
res bévitése volt, amely az ECE nevéhez
flizédik. A bévités eredményeképpen a
létesitmény a maga 68 000 négyzetméte-
rével a legnagyobb kiskereskedelmi koz-
pont lett Magyarorszagon.

Bar a lehetdségek korlatozottak, a
Futureal csoport tovdbbra is tervezi az
Uj budapesti metrévonal végillomd-
sandl taldlhatd, Etele téri kiskereske-
delmi és szérakoztatékozpont, illetve
irodahdz épitését. ,Magyarorszdgon a
kiskereskedelmi fogyasztis jelenleg a
2008-as szint 85 szazaléka. Egyes keres-
keddk esetében idén mar megkezdédott
a novekedés, igy remélem, hogy 2014-

ben sokkal jobb lesz a helyzet. Van érvé-
nyes épitési engedélytink az Etele City
Center felépitéséhez a vasutdllomds
melletti teriileten, és jovére szeretnénk
elkezdeni az épitkezést, de ez a kiskeres-
kedelmi szegmens altalanos allapotatdl
is fiigg” - mondta Tatdr Tibor, a Futureal
csoport kereskedelmi fejlesztésekért fele-
16s vezérigazgatoja.

A romdin nagyvarosokban a korlato-
zott kindlat miatt Romdnia felkapott
kiskereskedelmi célponttd vélt. Jéllehet
a valsag komolyan érintette Romadniit,
az orszdg most mér a gazdasdgi kildba-
las jeleit mutatja: a kézelmultban nem-
zetkozi befekteték két jelentds kiskeres-
kedelmi kozpontot is nyitottak.

A legutébb étadott létesitmény az

THE PARK, PRAGA
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Fotd: Illyés Tibor/MTI

POZNAN CITY CENTER

AFI Europe altal fejlesztett AFI Palace
Ploiesti. A tobb mint 50 millié eurés
beruhdzassal épiilt komplexumot 16
hénapos épitkezés utdn, idén oktoberben
adtak at. A 33 000 négyzetméter brutté
alapteriilet(, a Raiffeisen Bank Interna-
tional 4ltal finanszirozott és az M. Tzur
tervezdcég dltal tervezett kozpont tobb
mint 100 helyi és nemzetk6zi markanak
ad helyet, és 7000 négyzetméternyi sz6-
rakoztatotérrel is rendelkezik.

»Mikor eldontéttiik, hogy belekezdiink
az AFI Palace Ploiesti fejlesztésébe, elsé
1épésként felmértik a ploiesti lakossig
igényeit és sziikségleteit. Az eredmények
azt mutattdk, hogy jelent8s igény mutat-
kozik a nagy romdn és nemzetkozi divat-
markak irdnt, ezért ezeket szerettiik volna
elérhetévé tenni. A viros mérete, a von-
zdskorzetben elérhetdé potenciélis vasar-
16k vésarléereje és igényei, valamint a
célpiac és az elhelyezkedés alapjan Ggy
dontottink, hogy a kozpont méretét
33 000 négyzetméterben hatdrozzuk meg”
- mondta el David Hay, az AFI Europe
Romania vezérigazgatdja a projektrol.

A legfrissebb EU-tagéllam, Horvat-
orszag teriiletén ugyan kinalkozik lehe-
téség a kiskereskedelmi fejlesztésre, 4m
a kis orszdg gazdasdga valsigban van,
ezért a kiskereskedelmi elemzgék szerint
a horvat piac kozel all a teljes telitett-
séghez. Annak ellenére, hogy az unids
tagsdg minden piaci szektorban lehe-
tévé tenné a piaci novekedést, a hor- [>
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vat gazdasdg mégis visszaesést mutat.
»Fejlesztéi oldalrdl nézve els6ésorban az
alacsony kinalattal rendelkezé mdsodla-
gos varosokban van fejlesztési lehetéség,
ahol hidnyoznak a modern kiskereske-
delmi egységek, vagy a meglévé ingat-
lanok elavultak, és nem felelnek meg a
befektetési elvardsoknak” - tette hozzd
Fabijan Matosevic, a Victorios befekte-
tési cég partnere.

A szerb piacra belépni vagy ott ter-
jeszkedni kivéané kiskeresked6k éppen
ellentétes problémaval szembesiilnek,
mivel az egész orszdgban hidnyoznak
a megfelel6 kiskereskedelmi teriiletek,
annak ellenére, hogy szdmottevd igény
mutatkozik a nagyon divat- és mdrka-
tudatos orszag vasarloi részérél. Habar
Szerbia uniés tagjel6lt orszag, a fejlesz-
ték 6dzkodnak a szerbiai beruhdzésok-
tél, elsésorban a gazdasagi problémdk
és a hitelfinanszirozas nehézségei miatt.
Mindemellett a GTC és a Plaza Centers
is ugy nyilatkozott, hogy tovébbi fejlesz-
téseket terveznek, és varhatéan tobb
nemzetkozi befektetd is meg fog jelenni
a szerb piacon, amint redlis lehet6séget
ldtnak a fejlesztésre.

Szerbidban a legutébb dtadott 1étesit-
mény a 30 000 négyzetméteres belgradi
Stadium Centre, ahol tzletet nyitott
tobbek kozt a C&A, a Zara, a Deben-
hams és a H&M is. A kozpont érde-
kessége a tet6n taldlhaté futballstadion,
amely a helyi futballcsapat, a Vozdovac
otthona.

Még keletebbre, Oroszorszagban az
elsé fél évben az alapteriilet nagysé-
gat vizsgdlva tobb (j bevasarlokozpon-
tot adtak at, mint barmely mads eurdpai
orszigban, és a jelenleg épités alatt 4ll6
és 2014 végére elkésziils, osszesen 3,2
millié négyzetméternyi létesitményallo-
ményéval Oroszorszag j6 eséllyel palyd-
zik a mésodik legnagyobb piac helyére.

»Oroszorszdg fenntarthaté novekedést
mutat, az évente atadott 1,5 négyzet-
méternyi Uj teriilet ellenére a kinalatot
meghaladé igény mutatkozik a min8ségi
bevasarlékozpontok irdnt” - mondta el
Maxim Karbasznyikov, a Cushman &
Wakefield oroszorszdgi kiskereskedelmi
részlegének vezetdje.

CEEs I etail

market mix

Retail real estate development either continues to thrive or is depressed
depending on where you look in the CEE region. This reflects the differing
assessment of CEE countries from the view of developers, lenders, and retail-
ers and their position in the development cycle. Aside from the current eco-
nomic performance and assessment of spending power, companies consider
the geography and demographics of countries specifically in regards to the
number of large population centres and potential footfall.

EGARDING all of the above,

the general consensus is that

Poland is by far the most pop-
ular retail destination in Central Europe
and indeed one of the most successful
in Europe as a whole. The country has
experienced continued economic growth
in recent years, despite the euro zone
crisis and economic downturn. Further,
it has a large internal market with sev-
eral large regional cities.

The most significant recent delivery
was the 58,000 sqm Poznan City Centre,
co-developed by Trigranit and Europa
Capital. In addition, according to Cush-
man & Wakefield, supply in Warsaw
increased by 130,000 sqm through seven
new schemes and one extension total-
ing nearly 10% of all European shop-
ping centre delivery for the first half of
the year. Conventional wisdom puts the
Czech Republic in a clear second place
after Poland, as the economy is improv-
ing and the country has several large
regional cities. There is significant devel-
opment in Prague and its other major
population centres. However, the coun-
try has also been hit by the economic
downturn, resulting in a fall in spending
power and retailers have therefore pur-
sued a more cautious entry and expan-
sion strategy.

The most significant recent opening
was the extension to Centrum Cerny

Most in Prague by owner and operator,
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Unibail-Rodamco. The complex, a total
of 170 retail units exceeding 80,000 sqm,
is now one of the largest shopping cen-
tres in the Czech Republic. This complex
is arguably the first regional shopping
centre in the Czech Republic, originally
opened in 1997.

Hungary was the first country in the
region to attract modern shopping cen-
tre concepts. However, it lost out to its
CEE neighbours in the intervening years
due to negative economic indicators and
negative sentiment on the part of devel-
opers and retailers. Further, the coun-
try suffers from the problem of being
too “capital centric” Retail development
activity has therefore been severely cut
back as consumer spending and hence
retail sales have remained low since 2007.
“The major question for retail develop-
ment in 2014 is how spending power will
rise, as most people are very price sensi-
tive at the moment,” said Erika Pdl, Head
of Retail at Jones Lang LaSalle Hungary.

Hungary’s most recent shopping cen-
tre delivery (and the only significant
project for this year) was ECE’s 20,000
sqm expansion of the Arkad shopping
centre in Budapest, bringing the size
of the development to 68,000 sqm and
making it the largest retail scheme in
Hungary.

Although the pipeline remains slow to
flow, Futureal plans to go ahead with its
development of their Etele Square retail,



leisure and office development just adja-
cent to the terminus of the new metro line
in Budapest. “Retail consumption in Hun-
gary is down 85% from the figure for 2008.
This year it is starting to increase for cer-
tain retailers. So, I hope that 2014 will be
much better. We have a building permit in
force for Etele City Center, to be situated
next to the railway station [Kelenfsldi
Palyaudvar] and we would like to start
construction next year, but this depends
on the overall mood in the retail indus-
try, said Tibor Tatdr, CEO of Commercial
Development at the Futureal Group.
Romania has become the new fash-
ionable retail destination, with several
large cities currently featuring limited
modern retail provisions. Although the
country was once in danger of becom-
ing saturated, once it was severely hit by
the economic downturn, things changed.
However, the country is now showing
signs of economic recovery and recently
saw the handover of two major retail cen-
tres backed by international investors.
Romania’s latest delivery was AFI
Europe’s AFI Palace Ploiesti, a complex
officially opened in October. This project
had an investment of over EUR 50 mil-
lion and a 16-month construction period.
The project, with a gross leasable area of
33,000 sqm, was financed by Raiffeisen
Bank International and designed by M.
Tzur Architects. It houses retail venues

for over 100 national and international

brands and features over 7,000 sqm of
entertainment space.

“When we took the decision to develop
the AFI Palace Ploiesti, we first studied
the needs and desires of the residents of
Ploiesti. We found that there is a great
demand for the top national and interna-
tional fashion brands to be present in the
city centre. We decided to limit the size
of the GLA mall to 33,000 sqm. This is
due to the size of the city, the needs and
spending power of the catchment area
and the target market, and the location of
the project,” said David Hay, CEO of AFI
Europe Romania.

Croatia, the EU’s

ber, offers many opportunities for retail

newest mem-
development; however, as a small coun-
try going through an economic crisis, it
is already considered to be “approaching
saturation” by retail analysts. Despite its
potential for market growth in all mar-
ket sectors, following its EU member-
ship, Croatia is experiencing an eco-
nomic downturn. “On the development
side, opportunities in the retail sector
are primarily in undersupplied second-
ary urban areas where there is insufficient
stock of modern retail space or the exist-
ing stock mostly comprises old, below-
standard investment grade property,
commented Fabijan Matosevic, Partner
at Victorios Investment Managers.

In fact, retailers looking to locate or
expand in Serbia seem to have the oppo-
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site problem. Even though it is a very
fashion and brand-conscious country
and there is considerable demand from
consumers, here retailers are faced with
of a lack of quality retail space across the
board. Despite being a candidate for EU
membership, developers are reluctant to
enter Serbia due to economic concerns
and the country’s difficulty in acquiring
debt finance. However, GTC and Plaza

Centres are both said to have develop-

ment projects in the pipeline and more
international developers are expected

to enter this market as they begin to set

their sights on the development possibil-

ities.

Belgrade’s latest delivery was the
30,000 sqm Stadium Centre, which has
already attracted C&A, Zara, Debenhams
and H&M. The centre uniquely features a

roof top football stadium, home pitch of

the local football team, Vozdovac.
Further east, Russia has delivered more
new shopping centre space in the first

half of this year than any other country in

Europe and is poised to become the sec-

ond largest market with a total of 3.2 mil-

lion sqm under construction and due for
yield by the end of 2014.
“Russia

demonstrates  sustainable

growth with demand for quality shop-

ping centres exceeding supply, despite

the mere 1.5 million sqm delivered annu-

ally,” notes Maxim Karbasnikoff, Head of

Retail at Cushman & Wakefield Russia.

OPENING CEREMONY OF POZNAN CITY CENTRE
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Pillangshatas a Pozsonyl uton:
mibdl lesz a cserebogar?

A folyamatosan véltozo varosszovet dinamikajat pontosan koveti a gaz-
dasagi és demografiai szerkezet valtozasa is. Jl lathatd ez az alapvetés
az Ujlipdtvarosi Pozsonyi ut esetében is, amely jokora valtozason esett

at az elmalt néhany évben.
NAGY BALINT

ELLEMES meglepetésben lehet

része annak, aki az Gjlip6tvarosi

Pozsonyi utra téved. Mint ismert,
a Margit hid és a Szent Istvan park korab-
ban elkésziilt rekonstrukcidjanak foly-
tatdsaként, 2011 végén kezdddott meg a
teriilet rehabilitdcidja. A feldjitds sordn
mintegy 20 szdzalékkal novekedett a z6ld-
felillet nagysga, akaddlymentes gyermek-
és idsbardt gyalogosfelilletek jottek létre.
A parkolds szabélyozdsival pedig meg-
szintek a tomegkozlekedés folyamatos-
sdgdt zavar6 forgalmi dugék. A kordbbi
rendezetlen utcakép tehdt — a kornyezet-
barat anyagok beépitésének is koszonhe-
téen — humanizalt kozteriiletté alakult at.
Ez azonban nem minden.

A megtjulds mar 6nmagdban szép tel-
jesitmény, az azéta eltelt néhdny évben
viszont ennél joval tobb is tortént. Az ese-
mények igazoltdk: a folyamatosan valtozé
vérosszovet dinamikajat pontosan koveti a

Lakascélu ingatlanok atlagaranak alakulasa
aXlll. keriileti Pozsonyi titon (2008-2012)

gazdasdgi és demogréfiai szerkezet valto-
zdsa is. Kilon érdekesség, hogy bar a kerti-
leti vezetés tervei szerint kiemelt jelentd-
séggel birt az Eurdpa Terv (a XIIL keriilet
hossza tava fejlesztésének f6 irdnyait jel6li
ki az Eurépa Terv, amely Angyalfold,
Ujlipétvéros és Vizafogé alapvetd fejlesz-
tési stratégidja — a szerk.) 2007-2013-as
ciklusdban egy Duna-parti sétdny kialaki-
tésa (ez a mai napig nem valdsult meg — a
szerk.); ennek ellenére alulrdl szervezédd,
organikus, pusztdn a piaci véltozasokra
reagédlé folyamat hatdsaként éppen itt, a
Pozsonyi tGton indult be jelentds kiskeres-
kedelmi s vélhet6en demografiai valtozas
is. Legalabbis a kiskereskedelmi és lakdspi-
aci mutatok valamelyest ezt igazoljék.

Az 1,2 kilométer hosszu sétdnyon egy-
mast érik a meggjult, egyedi portéval, a
mai kor kévetelményeinek megfeleléen
frissen berendezett kirakatokkal rendel-
kez§ kiskereskedelmi egységek, melyek

reagilnak a tarsadalmi véltozasra is. Igy
nem csoda, hogy féként a szolgéltaté szeg-
mens bontogatja szdrnyait. Ezen belil elsé-
ként taldn a gasztronémidhoz kapcsol6dé
killonb6z8 egységeket érdemes megem-
liteni: jol latszik, hogy az elmult idszak-
ban sorra nyitottak a kiilonbozéféle ,kiiilés”
kavézdk, modern bisztrék, csabitd édesség-
és gasztroboltok, valamint éttermek. Az
utcdban példaul jol megfér egymas mellett
a régi butordarabnak szamité ,Dunapark”
étterem és kdvéhdz a Szent Istvan park
szomszédsagdban, vagy példaul a kozel-
multban szdmos gasztroblogon nagyobb
publicitast kap6 ,The Donut Library” féan-
kozé. De akad még konyvesbolt is szép
szdmmal a sétdnyon; koztik kilon gyer-
mekekre pozicionalt is, minden nap mese-
délutdnnal. S6t, taldlhat design- és ékszer-
boltot, galéridt és trendi fodraszatot is
béven, aki erre jar.

A véltozés tehdt kézzel foghatd, nagy

Lakascéli ingatlanok fajlagos dranak alakulasa
a Xlll. keriileti Pozsonyi titon (2008-2012)
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kérdés ugyanakkor, hogy a helyi adott-
sdgokra épitd, jol poziciondlt kiskereske-
delmi egységek mellett el6bb-utébb meg-
jelennek-e az elmdlt idGszakban egyre
inkébb a bevdaséarlékozpontokba visszahu-
26d6 divatmultik és egyéb kiskereskedelmi
hélézatok? Bér ingatlanpiaci szakértdk sze-
rint a VAci utca és az Andrassy ut tovédbbra
is a keresked6k elsé szdmu célpontja, ez
azonban nem feltétleniil jelenti azt, hogy
egy Pozsonyi uthoz hasonlé teriilet piaci
életének éppen ez lesz a kovetkezd fejezete.
Amennyiben viszont a fejlesztések nem 4ll-
nak le — kiilonos tekintettel a Duna-parti
sétanyfejlesztésre —, el6fordulhat, hogy
tovébbi atalakulason esik majd 4t kiskeres-
kedelmi szempontbdl a teriilet. Valljuk be,
a Duna-part kozelsége egyébként ezt egy-

értelmiien lehetévé tenné.

A teriilet kiskereskedelmi fejlédése ter-
mészetesen lakdspiaci szempontbdl sem
elhanyagolhatd. Felvetédik ugyanakkor a
kérdés, mi volt elébb, a tyuk vagy a tojas:
vagyis a teriilet kiskereskedelmi piacanak
fellendiilése, vagy a lakaspiaci folyamatok
el6idézte demografiai véltozas — killonos
tekintettel a helyi vasarléer osszetételére
— kovette elébb a rehabilitacids folyamatot?
»2Kordntsem beszélhetiink spontdn folya-
matrél, az ingatlanpiaci mutatdk javulasat
szinte mindig valamilyen reorganizaciés

fejlesztési folyamat el6zi meg. A javuld

Az eladott lakascélu ingatlanok alapteriiletének

lakdspiaci mutatok és a kiskereskedelem
mindsége kozott egyébként tobbnyire szi-
nergia figyelheté meg; amennyiben egy
adott teriiletnek javul a reputdciéja, akkor
6hatatlanul mozgasba lendiilnek az egyes
részpiacok is. Nem szabad ugyanakkor
figyelmen kiviil hagyni azt, hogy egészsé-
ges piaci kornyezetben természetesen a
kiskereskedelem elébb-utébb mindig jél
lekoveti a teriilet demogréfiai valtozdsait
is” — mondta el a REsource megkeresésére
Baross Pal FRICS, a Realaudit tigyvezetdje,
a BFVK Zrt. igazgatétandcsdnak elnoke.

A lakaspiaci mutaték mindazonaltal
magukért beszélnek, és igazoljak a varos-
fejlesztésben rejlé egyéb jarulékos kovet-
kezményeket is. Bar negyedéves bontdsban
— a kevéssé értékelheté szamu tranzakcié

okdn — nagyon zajosak a folyamatok, éves

—@— fajlagos, itlag, 50 alatti

2y

szinten ugyanakkor jol kirajzolédnak a
lakdspiaci trendek. Az FHB Lakasérindex
adataibél kideril, hogy bédr az atlagarak
emelkedést produkaltak a 2007-2012 kozé
es6 Ot évben, a fajlagos drak mégis mini-
malis csokkenést mutattak. Ez az ellenté-
tes folyamat f6ként oda vezethetd vissza,
hogy az addsvételek eltolédtak a nagyobb
lakdsok felé.

A tiszta arvaltozdst ugyanakkor legin-
kdbb a méretkategéridk szerinti bontds
jelzi. Ezek szerint mind az 50 négyzetmé-
ter alatti, mind a 80 négyzetméter feletti
alapteriilet( lakdsok esetében csokkenés
figyelhet6 meg a fajlagos drakban. Egye-
diil az 50-80 négyzetméter kozotti katego-
ridban tudta korrigalni 2012-re a piac az
el6tte 1év6 évek esését. Ez f6ként annak
koszonhets, hogy a 60 és 80 négyzet- >

Lakascéli ingatlanok fajlagos aranak alakulasa, méretka-

bontasban a XIIl. keriileti Pozsonyi titon
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méter kozotti lakdsok ritkdbbak a kornyé-
ken. Méretkategéridk szerinti bontdsban
egyébként osszességében nagyon kicsi, 1-3
szdzalékos csokkenés figyelhet6 meg a faj-
lagos drak valtozdsédban. Az évi nagyjabol
90 ezres tranzakciészdmhoz viszonyitva
viszont a vizsgélt idészak alatt bekévetke-
zett kozel 200 adasvétel mar igazdn szép
szdmnak nevezhet6. Ne felejtsiik el, egy
alig tobb mint 1 kilométer hosszd ttsza-
kaszrdl beszélink, melyen Osszesen, ha

néhany ezer ingatlan taldlhato.

Bér a fenti szaimok elsére nem feltétleniil
tamasztjdk ald eredeti 4llitdsunkat — misze-
rint a teriilet fejlddése a lakdspiacnak is
hatalmas 16kést adott —, arrél azonban ne
feledkezziink meg, hogy ezen idészak alatt
éppen a valsig éveit irtuk. Ennek fényé-
ben pedig ez a minimalis csokkenés inkabb
stagnélasnak tudhato be. Pozitiv gazdaségi
mutatok mellett viszont — vegyiilve az urba-
nizaciés folyamatokkal — vélhetGen a jovo-
ben az drak jelent6s emelkedése véarhato.

Persze ingatlanpiaci szakérték korabban

sem viziondltak mast. 2009-ben példdul a
Portfolio.hu online interjijaéban Hunyady
Attila, akkor még az ingatlanfejleszté AL
Holding elnékeként (Hunyady jelenleg az
InHouse Térsashdzkezeld Zrt. vezérigaz-
gatéja) a kovetkez6képpen reagdlt arra az
olvaséi kérdésre, hogy vajon lit-e esélyt
arcsokkenésre a XIIL kertilet Gjlipétvarosi
részén, kiilonésen a Dundhoz kozeli utcak
vonatkozasaban: ,Nem, extrém lokélpatri-
otizmus, nulla Gj telek és fejlesztés, kihalas-

sal lehet csak bekertilni”

Butterfly effect on POZSOHYi Street

The dynamics of Budapest’s constantly changing urban fabric are greatly
affected by changes to its economic and demographic structure. A good
example of this basic rule can be easily made of Pozsonyi utca (street) in
Ujlipétvaros, which has undergone significant change over the past few years.

BALINT NAGY

OU'LL CERTAINLY enjoy a pleas-
ant surprise if you wander along
Pozsonyi utca, located in the part
of Budapest’s District XIII known as Ujlipét-
véros. As is well known, the reconstruction
of the area began at the end of 2011, follow-
ing the renovation of the Margit hid (bridge)
and Szent Istvan Park. As part of the proj-
ect, green space increased by around 20%
and many barrier-free, child — and elderly-
friendly pedestrian zones were established.
New parking regulations ended the con-
stant traffic jams that had been interfering
with the smooth operation of public trans-
port, too. So, thanks to use of eco-friendly
materials, the previously unorganized street
has now been transformed into a people-
friendly public space: but that's not all to it.
The reconstruction alone was a great
accomplishment, however, so much more
happened in the background over the past
few years, all of which contributed to the
outcome. In this article, we'd like to high-
light some of the major events that, with-
out which, this success story would not have
been quite the same. This story serves as an
example, too, that the interwoven dynamics
of this city’s constantly changing fabric are

closely linked to changes in the economic
and demographical structure. Let’s start
with a funny quirk in the story: although
the 2007-2013 period of the Europe Plan
[editor’s note: the Europe Plan is the basic
development strategy laying down the long-
term development goals for Budapest’s Dis-
trict XIII including Angyalfold, Ujlip6tvéros
and Vizafogd], which included the con-
struction of a promenade along the Dan-
ube rakpart (riverbank) — a plan which held
special significance in the municipal leader-
ship’s agenda — , hasn’t been not realized yet,
somehow, despite the unrealized plans, sig-
nificant changes still took place in terms of
retail (and presumably also the demograph-
ics of the area) right there on Pozsonyi utca.
This trend has been grass-roots, organic,
and reacted naturally to changes in the mar-
ket: at least, this is what retail and housing
market indicators seem to suggest.

In the not far to distant past, this was
quiet underdeveloped area frequented pri-
marily by locals. Now retail units line the 1.2
kilometer long street promenade, complete
with renovated and new, quaint and unique
storefronts. The stores greet customers with
freshly decorated, chic windows, clearly in
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line with the latest trends. No wonder the
service sector is soaring here. First things
first, let’s look at the cuisine on offer: it's
clearly visible that many of the cafés located
here, with outdoor seating, modern bis-
tros, charming specialty sweets, gastronomy
shops, and restaurants opened recently, and
one after the other. For example, the well-
established Dunapark restaurant and café
next to Szent Istvdn Park has been here for
years, then came the The Donut Library, a
doughnut shop that has received a great deal
of publicity on gastro blogs lately. The num-
ber of book shops along the promenade has
increased over the years, too. One even spe-
cializes in children’s books, hosting daily
fairy tale readings for its patrons. As one
strolls along this charming leafy street, one
can also find designer clothing and jewelry
shops, art galleries, and trendy barber shops.

So, the change is clearly visible. However,
will such an inviting atmosphere tempt mul-
tinational brands and other retail chains
to leave the shopping centers, that they
rarely tend to venture from, and show up
here — next to well-positioned retail units
built with local character? Property market
experts have said that Véci utca (street) and
Andréssy 1t (road) remain the retail indus-
try’s main targets, but that doesn't neces-
sarily mean that this is the end of the story
for Pozsonyi utca’s market life. In case the
planned developments continue (ie. the
Danube wharf promenade development),
the next chapter for areas like this one might

mean further transformation from a retail



point of view. Let's face it; its proximity to
the Danube is ripe for just such a transfor-

mation.

The retail sector's development in this area
has definitely had an impact on the hous-
ing market, too. The question is, however:
which came first, the egg or the chicken?
Was it the upswing of the local retail mar-
ket or the demographical changes caused
by housing market trends? In particular, did
the change in composition of the local pur-
chasing power or the rehabilitation pro-
cess happen first? According to Pél Baross,
FRICS, the managing director of Realau-
dit and chairman of the board of directors
at BFVK Zrt, “this is far from being a spon-
taneous process; improvement in housing
market indicators are almost always pre-
ceded by a reorganization process. Mostly,
we can see synergies between improving
housing market indicators and the quality of
local retail. If the reputation of a particular
area is improving, than certain submarkets
will gain momentum, too. Still, we should
not ignore the fact that — in a healthy mar-
ket environment — retail will certainly fol-
low suit with demographic changes sooner
or later”

However, the local housing market indi-
cators speak for themselves and, in this case,
they confirm it’s been the collateral conse-
quences of urban development. Although
the trends cant be clearly tracked in a
quarterly breakdown, due to the low num-
ber of transactions, housing market trends
show up explicitly at the annual level. Data

from the FHB House Price Index reveals
that average prices increased over the five-
year period between 2007 and 2012, how-
ever, individually, prices showed a minimal
decrease. This counter trend can be primar-
ily attributed to the fact that transactions
have shifted in favor of larger homes.

In any case, best indicator of net price
change is calculated with a breakdown by
size category. According to this breakdown,
specific prices decreased both in case of flats
smaller than 50 square meters (sqm) and
larger than 80 sqm. By 2012, the market was
only able to correct the earlier price drops for
flats in the 50-80 sqm range. In fact, homes
between 60-80 sqm are quite rare in this area.
The breakdown according to size category
indicates that, overall, the drop in specific
prices was really low (only between 1-3%).
Considering there are around 90,000 transac-
tions a year, seeing nearly 200 deals take place
during the examined period is quite remark-
able: let’s not forget that we are talking about
a section of street a little over one kilometer
and with only a few thousand properties.

3

Although all the statistics provided here
don’t necessarily confirm our above-stated
hypothesis, namely that development in the
area gave a huge boost to the housing mar-
ket, we shouldn't forget that this all hap-
pened in the midst of the crisis years. In light
of this, the minimal drop of prices might
be interpreted more like stagnation. Posi-
tive economic indexes in combination with
urbanization processes are expected to be
the joint cause of significant price growth in
the future.

Of course, real estate experts have always
predicted this. For example, in a Portfolio.
hu interview with Attila Hunyady in 2009,
the then chairman of AL Holding (currently
the CEO of InHouse Tarsashazkezeld Zrt.),
answered a question provided by one of
our readers asking if he saw any chance of
a price drop in the District XIII Ujlip6tvaros
area, particularly along the streets close to
the Danube. Hunyady replied, “no; there
is die-hard localism and zero new build-
ing plots and development, so, you can only

move in if someone passes away”’
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Rekordalacsony arszintek a magyar lakaspiacon

Az elso lakasukat vasarlok és a befektetdk, lakaskiadok lehetnek azok a csoportok, melyek kilenditik a lakaspiacot
a tobb éve tarto godorbdl. A makrogazdasagi kornyezet egyre pozitivabb: gazdasagi novekedés, alacsony inflacid,
kedvezd lakasarak, rekordalacsony kamatszint.

Hany havi kereset egy négyzetméter lakas ara orszagosan?

munka-
lehetéségek

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

A 2008-ban kitort valsag még mindig érezteti hata-
sat, és a gazdasag szerepl6i lassu kildbalasra ren-
dezkedtek be. A folyamatok azonban eltéréen hat-
nak a kiilonbézé helyzetben lévé csalddokra. Az
FHB kiemelt figyelmet fordit azokra a fiatalokra, akik
az elsé lakasukat szeretnék megvasarolni, tobbek
kozott ezért inditotta 2011-ben Utjara az Elsé Laka-
sukat Vasarlok helyzetének elemzését. Az 5 legfon-
tosabb szempontot dbrézolé pokhalé-abra bemu-
tatja, hogy a 2002-es és a 2013-as helyzet igen eltéré:
a hajdani tdmogatasi rendszer helyett jelenleg ked-
vezGbb lakasérak és alacsonyabb kamatok segithetik
elsé lakasukhoz a fiatal csaladokat. A 2010-es helyzet-
hez képest egyértelm(ien javultak a mutatok. A mar

tulajdonosokat kedvezétlenebbiil érinté lakasarcsok-

Az utébbi tébb mint tiz évben kezelt adatbézi-
sara tdmaszkodva hozta |étre az FHB lakasarinde-
xét. Az FHB-index kilénlegessége, hogy Magyar-
orszagon ez az elsé tranzakcids arakon alapuld
mutatészam, amely a magyar hasznalt lakdingat-
lanok tranzakcios drainak véltozasat mutatja 1998-
6l kezd6dben negyedéves bontasban mostanaig.
Az ingatlanszektor hagyoményosan transzpa-
renciaproblémakkal kiizd: a pénziigyi szektorhoz
képest az ingatlanpiac hatarozottan kevésbé atlat-
haté. Az FHB Lakdasarindex ilyen szempontbdl egy-
értelmden hidnypdtlé szolgaltatés, hiszen (immar
kozel 900 000) valds tranzakcion alapuld, transz-
parens index mind ez iddig nem |étezett Magyar-
orszagon. Az index jelentésen néveli a magyar

Forrds: FHB

kenés egyre jobb vasarlasi lehetéséget kinal, a kamat-
tdmogatas és az Uj lakasok piacat érinté szocpol eré-

sitése konnyiti az elsé évek terheit.

A héztartasok jovedelmi helyzete javul

Az alacsony inflacio a realbérek novekedését okozta,
az el6z6 év azonos negyedévéhez képest 1,9%-kal.
Ennek a folyamatnak érezhet6 hatasa lehet a lakaske-
resletre, amennyiben a tendencia folytatodik, illetve
amint a foglalkoztatottak arra szamitanak, hogy tar-
tdsan folytatddni fog. A jovedelmi helyzetet a lakas-
arakhoz viszonyitva vonjuk be az Elsé Lakdasukat
Vésarlok helyzetének elemzése soran. A jovedelmi
helyzet javulasa a csokkend lakasarakkal egyitt joval
kedvezbbb helyzetbe hozta a lakasvésérlokat.

Az FHB Lakasarindexrol

lakdspiac transzparencidjat, hiszen atlathaté mod-
szertannal készil6, valés adasvételek statisztika-
jan alapulé mutaton keresztiil kovethetik figye-
lemmel a lakéspiac alakulasat a piaci szerepldk.
Az alkalmazott statisztikai eljards [ényegében
azon alapul, hogy a lakasok értéke felbonthaté az
egyes tulajdonsagaik (elhelyezkedés, épitésmod
stb.) értékeire. A mutaté Osszeallitasanal kezelték
azt a problémat, hogy nem cserél gazdat minden
negyedévben az 6sszes ingatlan, igy az egyszert
mutatok (dtlagar, medianar) alakuldsa az éppen
értékesitett ingatlanok sajatossagaitdl, a minta
Osszetételétdl fliggene. Ezt az Un. 6sszetételhatdst
a nemzetkozileg elismert ingatlanarindexeknél is

hasznélt hedonikus médszerrel kezeli az FHB, igy
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inflacié

a kozépponttol

Els6 lakasukat vasarlok helyzete

lakasarak és jovedelmek viszonya

elérhet6
tamogatasok

hitelezési feltételek

e 2013 e 2010 2002

tavolabbi értékek kedvezbbb helyzetet jelentenek

Forrds: FHB

Minél alacsonyabb a mutaté értéke, azaz minél
rovidebb idészak jovedelmét kell kiadni egy négy-
zetméternyi lakasra, annal kedvezébbek a vasarlok
lehetéségei. A tavaly 6ta tortént javulas pedig az
emelkedé jovedelmeknek és a lakésarak 2%-os csok-
kenésének egytt tulajdonithato.

Nagyvarosainkban hasonlé folyamatok
jatszodnak le

Az Els6é Lakasukat Vasarlok szaméra kedvezé trend
nemcsak orszagosan, hanem az egyes nagyvarosok-
ban is igaz, példaul Budapesten, Debrecenben és
Gyérben is. Az elmult tobbéves idészak f6 trendje az
er6teljes csokkenés: 2004 6ta évrdl évre egyre keve-
sebbet kell dolgozni egy négyzetméternyi lakasért. A

kisztirheté példaul annak a hatdsa, ha az egyes
idészakokban tébb budapesti vagy vidéki adas-
vétel tortént. Az FHB Lakasarindex megbizhatéan
szamol be a szektor hangulatérdl, a lakdingatlan-
piac alapveté folyamatairdl. Az FHB Uj szolgélta-
tasa tobbet nyujt egy dltaldnos, orszégos lakésérin-
dexnél. Az FHB a negyedévente publikalt orszagos
index mellett ligyfeleinek részletes mutatokat is
kindl. Ezek a részletes mutatok terileti és ingat-
lantipus szerinti bontdast tesznek lehet6vé, azaz a
szolgaltatast megrendeld eléfizet6k egyéni gazda-
sagi-stratégiai igényeiknek, érdekeltségi koriiknek
megfeleléen kaphatnak részletes képet a lakas-
piac egy-egy specialis szegmensének alakulasardl,
aktualis helyzetérol.



Allami timogatas mértéke egy tipikus lakas esetén, 10 millié forintos hitelre
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m kamattdmogatds

varosokra jellemz6 nettd kereseteket az egy adézéra
juté addalapbdl az egy adézéra jutd adét levonva
kozelitjiik.

Budapesten kell a legtébbet dolgozni egy négy-
zetméternyi lakasért: mintegy masfél honapot. Ez azt
jelenti, hogy Budapesten - mikézben mind a laka-
sok, mind a keresetek tipikusan magasabbak, mint
az orszag tobbi részén - a lakasok ara nagyobb elté-
rést mutat mas nagyvarosokhoz képest, mint a kere-
setek eltérése. Budapesten 2010-ben 255 ezer forint
korili atlagos négyzetméterar érvényesiilt, mig a
havi atlagos nettd kereset 165 ezer forint kortili volt.
Ezzel szemben Miskolcon példaul az atlagos fajla-
gos ar és a havi kereset szinte megegyezett egymas-
sal: elébbi 130 ezer forint kordli, utdbbi 134 ezer forint
kordlire becstilhetd. A fenti adatokbol az is kiszamit-
hat6, hogy mennyibe keriil - ledolgozott hénapokban
mérve - egy atlagos méret(i lakas. Egy 60 négyzetmé-
teres lakast tekintve példaul latjuk, hogy mig Buda-
pesten 92,4 hdnapot, azaz tobb mint 7 és fél évet kell
dolgozni (mas célra egyaltaldn nem kéltve), addig ez
Gyérben alig tobb mint 6 év, Szolnokon vagy Miskol-
con pedig 5 év vagy annal is kevesebb. Az itt bemu-
tatott adatok kiilénésen fontosak az Elsé Lakasukat
Vésarlok szamara, akik Uj belépokként el6szor jelen-
nek meg a lakaspiaci lépcsén (property ladder), és
nem feltétlendl tudjak elsé ingatlanukat egy korabbi
eladsabol részben finanszirozni. Eppen ezért a hitele-
zési kdrnyezet is kiilondsen fontos szamukra.

A lakashitelek kamata tovabb csokken

A csokkené inflaciéval parhuzamosan tovabb csok-
kentek a betéti és hitelkamatok is. Tamogatott hitel
igénybevétele esetén akar 6% induld kamattal is igé-
nyelhet lakashitel. Az FHB Allami Tamogatott Hitel

FHB INDEX

web: www.fhbindex.hu

e-mail: fhbindex@fhb.hu

Direkt vonal:

+36 (1) 452-7999

Cim: 1082 Budapest, Ull&i Gt 48.

szocpol

LTP maddkedvezmeny Forrds: FHB becslés

konstrukcidja 2013-ban Uj lakas épitésére, vasarlasara
példaul 6% indulé kamattal igényelheté, 6,36-7,09%
THM mellett.

Az Elsé Lakésukat Vasarlok szaméra az alacso-
nyabb kamatkdrnyezet a 15 év kordili tipikus futam-
id6tis figyelembe véve azt jelenti, hogy a hitelek rész-
letei mérsékelt terhet jelentenek. ElImondhaté, hogy
immar az arfolyamkockazattél mentes forinthite-
lek nyujtotta lehetéségek nem sokkal maradnak el
az eléz6 évtized kozepén uralkodd devizahiteleké-
t6l. Az Gsszképet még tovabb javitja a hozzaférhetd
tdmogatasok kore.

Valoszinlleg a kedvezd tdmogatési és kamatfo-
lyamatoknak tulajdonithatoan a hitelezés elso félévi
élénkulése dvatosan folytatddott. A kihelyezés nove-
kedett, és a lakascélu hitelezés augusztusban elérte
a 13 milliard forintot. Az év hatralevé részében e ten-

dencidk folytatodasara szamitunk.

A tamogatasi rendszer itthon és kiilfoldon
is sokrét(i

Az elsé lakasukat vésarlok gyakran kiemelt figyel-
met kapnak a korményzat és a piaci szereplék részé-
rél — 6k a célpontjai szamos lakéshoz jutést elésegitd
programnak. Szamitasaink soran egy tipikus csalad
altal egy tipikus lakas vésarlasahoz felvett hitel kap-
csan Osszegeztiik a lehetséges tamogatasok érté-
két, a jelenleginél kedvezdbb lehetdségek legutobb
2004-ben kinalkoztak.

Az allami témogatasok legnagyobb része a kamat-
tdmogatott hitelek révén szerezheté meg. Az ott-
honteremtési kamattamogatas 6t éven at tart, és a
referenciahozam akar 70%-a is lehet (Uj lakas esetén,
harom gyermekkel), de legaldbb a referenciahozam
50%-a.

MOLNAR ZSOLT
vezérigazgato-helyettes
FHB Ingatlan Zrt.

Telefon: +36 (1) 452-9208
Mobil: +36 (30) 748-3913
E-mail: Molnar.Zsolt@fhb.hu
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Kilondsen az Elsé Lakasukat Vasarloknak kedvez
az akar 3,25 milli6 forint vissza nem téritendd tamo-
gatast jelentd, Uj lakdsokra érvényes lakasépitési
tdmogatas (a szocpol) is, hiszen kifejezetten csala-
dokra vagy tervezett csalddokra szabték: a tdmogatés
mértéke a (vallalt) gyerekek szamaval egytitt névek-
szik. Ezen feliil még a lakas-takarékpénztari megtaka-
ritdsokban elérhet6 tdamogatdsra lehet tamaszkodni.
Idén januartol érvényes a magasabb illetékkedvez-
mény a 35 évesnél fiatalabb Els6 Lakasukat Vasarlok
szamara: legfeljebb 15 milli¢ forintos lakés vasarlasa-
kor a tulajdonszerzés utan egyébként fizetendé ille-
ték felét kell leroniuk. Jelenleg a 35 év alattiak, jovo
évben pedig mar minden Els6 Lakasat Véasarld kérheti
azilleték 12 havi potlékmentes részletfizetését.

Szadmos példat lathatunk ennek a szegmens-
nek a tdmogatéasara kilfdldon is. Van, ahol koz-
ponti kormanyzati intézkedésekrél van szé, mas-
hol 6nkormanyzati vagy akér egyetlen jelzdlogbank
dltal bevezetett kedvezményekkel lehet talalkozni.
E konstrukciokhoz hasonlitva a magyar tamogatasi
rendszert, elmondhatd, hogy széles kdrben nyujt a
vasarloknak kedvezd lehetéségeket.

Tamogatasok és konjunktira alapozhatja
meg a valtozast

A gazdasagi valsagbal valé kilabalas és az 6sztonzé

tdmogatasi rendszer egyittes hatasa meghozhatja a

lakaspiacon is régen vart fordulatot. Az FHB Banknal

a hitelezés és a hitelek iranti érdeklédés emelkedése

az egyik erre utal6 jel, a masik ilyen indikator pedig

az lehet, hogy az elsé lakasukat vésarlok és a befek-
tetési célra beruhazok egyre nagyobb szamban

jelennek meg a vevéi oldalon. Az FHB Ingatlan Zrt.
sajat ingatlankozvetitési Uzletdaganak tapasztalatai

azt mutatjak, hogy a potencidlis érdekl6dék mintegy

25-30%-a keres elsé lakdst, az 6 végsé dontésiiknek

azonban sokszor az anyagi helyzetiik szab korlatot,
ezért ennek a vasarldi csoportnak az un. ,félszocpol”
kedvezmény bevezetése tovabbi Iokést adhatna. A

2010-es évig tapasztalt jelentésebb esés 6ta mar

harmadik éve, a népszer(i lokaciokban kimutatha-
téan novekvo bérleti dijak és a bérlakaspiacon elér-
hetd, akar brutté 8%-os vagy azt meghaladé hoza-
mok egyértelm(ien igazoljék azt a véleményt, hogy

az elsé lakasvasarlok mellett a befektetési, kiadasi

céllal vasarlok (buy to let) a masik vasarléi csoport,
amely a keresleti oldalon segitheti a kilabalést. A

csak lassan csokkend tulkinalat és a gazdasagi for-
dulat torékenysége miatt azonban a lakasarak idén

még tovabb csokkennek, és a hiteliiket fizetni nem

tudok koriili bizonytalansag is elhtizodo, lassu fordu-
latot prognosztizal.

DR. NAGY GYULA

FHB Jelzélogbank Nyrt.
FHB Index projektvezetd
Telefon: +36 (1) 452-5930
Mobil: +36 (30) 964-6087
E-mail: Nagy.Gyula@fhb.hu
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First-time buyers and investors could kick-start the market

People buying their first home and buyers looking for investment and leasing opportunities could help the real
estate market get out of the depression that has been characterizing the market for years now. The macroeco-
nomic environment is now offering more support to the market in terms of economic growth, low inflation, and

record-low interest rates.

The economic crisis that started in 2008 still
affects the markets and market players have
inevitably prepared for a slow recovery. The
trends, however, have varying effects on house-
holds in different situations. FHB is paying spe-
cial attention to the first-time, young homebuy-
ers demographic, which is one of the reasons
it started analyzing the situation for first-time
home buyers in 2011. Its web diagram analy-

Affordability: Average price per sqm /average monthly wage

has been coupled with a growth in real wages.
Should these trends remain unchanged and
employee expectations remain optimistic (that
the trends will hold), then this could have a
notable impact on the demand for residen-
tial real estate. Taking into account the corre-
lation between personal income and housing
prices, FBH'’s First Home Buyers report can con-
clude that lower prices combined with growing

Labour market
opportunities

Inflation

2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008

sis, featuring the five most important aspects
of such sales, shows that the situation in 2002
was completely different than it has been in
2013: Replacing the importance of the subsidy
system, it is now lower interest rates and more
affordable flat prices that influence young fam-
ilies ability to buy their first homes. Compared
to 2010, the new indexes indicate the situa-
tion has clearly ameliorated. While decreasing
prices have affected current homeowners unfa-
vorably, they are also offering better opportuni-
ties to buyers. In addition, interest rate subsidies
and the “szocpol” (the Hungarian state subsidy
for families with children) for new-builds have
eased the burdens of the first few years for first-
time buyers.

Household incomes are improving

Low inflation caused a 1.9% increase in real
wages, compared to the same quarter in the
previous year. Thus, the increase in net wages

8 o — o~ m
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Source: FHB

income has indeed put home buyers in a much
more favorable position.

Namely, the lower the index and the shorter
the period necessary for raising the capital
equivalent to one square meter of flat property
then the greater the chances buyers have to
reach a successful transaction. The improvement
gauged from last year to this year can be attrib-
uted to two factors: increasing personal income
and a 2% drop in housing prices.

Trends for major cities

While the trend is beneficial for first-time home
buyers nationwide, it also has had an interest-
ing impact on some of Hungary’s larger cities
(for example, for Budapest, Gyér, and Debre-
cen). Namely, major cities have seen a strong
decrease in buying power: ever since 2004, one
has to work less per each square meter of prop-
erty, but one must work longer in big cities than
one does in towns and villages. Since we esti-

2013/11-12. | www.resourceinfo.hu

mate the average net income for each city by
deducting the tax per taxpayer by the tax base
value per tax payer, this means those in Buda-
pest must work longer (approximately one and
a half months) for each square meter (sqm) of
property. Whereas both wages and housing
prices are typically higher in Budapest than in
the other parts of the country, the difference
in housing prices, compared to other Hungar-

First Homebuyers in Hungary

Home prices compared to wages

Available
state subsidies

Financing, loan conditions

e (13 e 2010 2002
(The further from the center the better the position on the graph)

Source: FHB

ian cities, is greater than the income difference.
In 2010, the average price per sqm in Budapest
was around HUF 255,000, while the average
monthly net income was around HUF 165,000.
In comparison, the average price and average
monthly income were almost identical in Mis-
kolc (price/sqm was estimated at around HUF
130,000, while income/month was around HUF
134,000).

If we employ the above-mentioned data,
we can also calculate an average-sized flat’s
worth in working months. In the case of a 60
sqm Budapest flat, we would have to work
for 92.4 months (or over 7.5 years) to be able
to buy the flat (if we don’t spend on anything
else), whereas in Gydr it would take a little over
six years and in Szolnok or Miskolc it's only five
years or even less.

The data indicated here is especially impor-
tant for first home buyers that are newcomers
to the property ladder and, therefore, not neces-



State subsidy for a typical home (with a HUF 10 M loan)
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"szocpol" (subsidy for families with children)

M interest rate subsidy

home savings account subsidy

sarily able to finance their first property by sell-
ing a previous one. For many, the lending envi-

ronment is especially important to them.

Home loan interest rates continue
to dedline

As the rate of inflation drops, so do deposit and
mortgage rates: subsidized home loans are cur-
rently available for interest rates starting as low
as 6%. For example, FHB’s State Subsidized Loan
scheme is available at a starting interest rate
of 6%, with an annual percentage rate (APR) of
6.36-7.09%.

Considering the typical 15-year duration of
a mortgage, a low-interest environment means
that each installment will represent a more
moderate burden for first-time home buyers. We
can say that the opportunities provided by tak-
ing out a forint-based loan (free of currency risk)
are not substantially different from the opportu-
nities that foreign currency loans used to offer
when they dominated the market in the middle
of the last decade. The available subsidies are, in
fact, even brighter in the overall picture.

Most likely due to favorable subsidies and
positive interest rate trends, the recovery of the
loans markets we began to see in the first half of
the year has slowly maintained course. Lending
volume has increased and mortgages totaled
HUF 13 billion forints in August. Further, we

FHB INDEX

URL: www.fhbindex.hu
E-mail: fhbindex@fhb.hu
Direct line:

+36 (1) 452-7999
Address: 1082 Budapest,
Ulisi ut 48.

M tax deduction
Source: MINB, Portfolio.hu

expect these trends to continue for the remain-
der of the year.

Subsidies are diverse, but not just in
Hungary

It’s not unusual for first-time home buyers to get
special attention from the government and other
market players. They are often the targets of pro-
grams designed to facilitate home buying. FHB
has analyzed the value of available subsidies for
a typical home loan for a typical family through-
out the years and found that 2004 was the last
time when the situation was more favorable for
first-time home buyers than it is right now.

A majority of related state subsidies are avail-
able as special loans with subsidized interest
rates. The interest rate subsidy for “home build-
ing” is guaranteed for five years and can cover
between 50-70% of the benchmark yield (max-
imum rate is for new flats and for families with
three children or more).

“Szocpol’, the Hungarian state’s non-refundable
subsidy for home-building or the acquisition of
newly-built homes, provides a maximum amount
of HUF 3.25 million to families or couples plan-
ning families: the amount of the subsidy increases
depending on the number of children (or planned
family size). In addition, families can rely on the
support available from the savings and loan banks.
From January 2013, the duty tariff decreased for

ZSOLT MOLNAR
Vice-managing Director
FHB Real Estate Zrt.

Phone: +36 (1) 452-9208
Mobile: +36 (30) 748-3913
E-mail: Molnar.Zsolt@fhb.hu
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first-time home buyers under the age of 35. If the
price of the property doesn't exceed HUF 15 mil-
lion, only half of the normal duty is charged. Cur-
rently, buyers under 35 can now ask for a 12-month
installment scheme in order to pay off the tar-
iff, however, as of next year, every first-time home
buyer will be entitled to this payment option.

There are also numerous international exam-
ples of subsidies provided for this segment of the
population. In some countries, these are tied to
central government policies. In others, they are
the result of local government policies requir-
ing a single mortgage bank to provide discounts.
Overall, when compared to the range of exam-
ples and sample solutions, the Hungarian sub-
sidy system clearly provides a broad range of
favorable opportunities to buyers.

Subsidies and growth can lay the
groundwork for change

Recovery from the economic crisis and incentive
systems can together provide the long awaited
turn for the housing market. For FHB Bank, one
of the greatest signs of an upswing is the grow-
ing demand for loans. The second most pow-
erful indicator is that investors and first-time
homebuyers are representing a greater number
of clients on the buyers’ side. FHB Ingatlan Zrt's
real estate broker branch reports that 25-30% of
potential enquirers come from private individuals
seeking their first home. For many, their final deci-
sion to buy or not is often hinged on their finan-
cial limits, so, the introduction of the so-called
“half-szocpol” subsidy could very well give some
potential buyers a real boost. After the significant
drop in rental rates experienced up until around
2010, rates for residential property in more pop-
ular locations have now risen demonstrably. Con-
sidering this alongside available gross yields of
8% (or even more) on the rental housing market,
clearly justifies (in addition to first home buyers)
investors and rental market buyers also choos-
ing to buy now. As oversupply slowly decreases
and the economy’s fragility slowly buffers, hous-
ing prices are expected to drop even further this
year. Uncertainty remains regarding the ability
of debtors to pay their debt, forecasting a pro-
longed and slow turnaround. However, the role
first-time buyers, rental market buyers, and inves-
tors play could very well have a positive influence
in the way things turn out.

DR. GYULA NAGY

FHB Mortgage Bank Nyrt.
FHB Index Project Manager
Phone: +36 (1) 452-5930
Mobile: +36 (30) 964-6087
E-mail: Nagy.Gyula@fhb.hu
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Tidfea-szalloddkra vaddsznak a befektetok

Erdekes a hotelpiac a befektetdk sza-
mara? Varhato, hogy a kozel-keleti befek-
teték Ujabb budapesti szallodakat vasa-
rolnak? Melyik a top harom szallodapiac
Kozép-Eurdpaban? Tobbek kozott ezek-
rél  beszélgettiink a Cushman and
Wakefield koézép-eurdpai szallodaszekci-
ojanak vezetdjével, Frédéric Le Fichoux-
val.

A KKE-régié ingatlanbefektetési piaca
az elmult honapokban a fellendiilés jeleit
mutatja. Igaz ez a hotelbefektetési piacra
is, szallodak irant is érdeklédik a téke a
régionkban?

A hotelbefektetési piac aktivitdsa nove-
kedett 2013 sordn az EMEA régidban, az
elsé félévben 38 szdzalékkal szarnyalva
tdl az ezt megeldz6 év azonos idGszakat.
A novekedés jelentds részét jellemzéen
nyugat-eurdpai portfoliéértékesitések és
egyedi eszkozértékesitések adtdk. Ugyan-
akkor azt latni kell, hogy a nyugat-eur6-
pai befektetési kindlat csokkenése miatt a
befektet6k ujbdl érdeklédést mutatnak a
kulcsfontossdgit  kozép-eurdpai  nagyva-
rosok irant. Osszességében azt kell monda-
nom, hogy a befektetdi bizalom visszatért
a KKE-régi6 irdnt, és jelenleg is szdmos
diligence) vagy a lezérdsi szakaszban. Azt
gondolom, hogy ahogyan az eurdpai gaz-
dasag fellendiilése elindul, ugy folyama-
tosan né majd a hotelbefektetések irdnti
befektet6i bizalom is, és igy Kozép-Eurd-
péaban is egyre tobb tranzakcios aktivitast
fogunk latni a 2014-es évben.

Melyik varosok szamitanak a legnép-
szerlibbnek a befektet6k korében? Az
ingatlanpiacon altalaban Varso, Praga,
Budapest a sorrend. Ugyanez a helyzet a
hotelszektorban is?

Varsé és Praga egyértelmien uraljdk a
befektetési piacot, és éltaldénossigban azt
lehet mondani, hogy ez a két piac rajta
van a régioban aktiv befekteték radarjan.
Varsé népszeriiségét alapvetéen az magya-
rdzza, hogy egy nagy és egészséges gaz-
dasag févarosa. Praga esetében egyrész-

rél egy egészséges Osszetételd ugyfélkorrl
beszélhettink, mésrészt pedig a piac fellen-
diilé szakaszban van, ami befektetdi szem-
pontbdl értéknovekedési  potencidlt hor-
doz magédban. Ha folytatnom kell a sort,
akkor valészintileg Krakkét nevezném meg
harmadiknak. Krakkdban is alapvetéen az
erds felhaszndloi kereslet az, ami hajtja a
hotelpiacot is. Mindez természetesen nem
jelenti azt, hogy a régié mds piacai ne len-
nének érdekesek, sok befektets érdeklédik
mads vérosok irdnt is. Ugyanakkor azt gon-
dolom, hogy a befektet6i kereslet a tobbi
vérosban korldtozottabb, és joval nehezebb
megtaldlni a helyes terméket helyes arazasi

szint mellett.

Az elmult 1-2 évben megfigyelhettiik,
hogy kozel-keleti befektetok prémium
szallodaépiileteket vasaroltak Budapes-
ten (Le Meridien, Four Seasons). Gon-
dolja, hogy ez a trend folytatodik majd
Budapesten, illetve mas kozép-eurdpai
varosokban?

Azt gondolom, hogy ez a trend vélhe-
téen folytatédni fog, ugyanakkor nem sza-
bad elfelejteniink, hogy olyan tréfea-esz-
ko6zokbol, amelyeket emlitett, nem sok van
a kozép-eurdpai régioban, tehédt az ilyen
tranzakciok mennyisége korlatozott.

Emlitette, hogy nehéz jo hotelt jé ara-
zasi szinten taldlni Ko6zép-Eurépaban.
Mi ma a jellemz6 hozamszint a KKE-
régio szallodabefektetési piacan?
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Nehéz altaldnositani ebben a kérdésben,
mert az elmult iddszakban lattunk tréfea-
szallodakat nagyon agressziv hozamszintek
mellett gazdét cserélni, de ez alapvetéen
annak tudhat6 be, hogy a hotelpiac éppen
a mélypontjan volt, aminek koszonhetéen
a profitmarzsok nagyon alacsonyak vol-
tak. Ezek a tranzakcidk azt jelentik, hogy a
befektet6k felismerték a hotelpiac erds fun-
damentumait, hajlandéak kockézatot vél-
lalni és csokkenteni a tékemegtériilésiiket
annak érdekében, hogy néveljék a bevéte-
leken keresztill jelentkezé megtériilésiiket.
Ha éltalanositani kell, akkor ugy fogalmaz-
nék, hogy a stabil jovedelemtermelé képes-

séggel rendelkez§ széllodak hozamszintje a

FOUR SEASONS, BUDAPEST

kozép-eurdpai régidban 7,75 és 8,25 szdza-
1ék koril alakul.

Erdekli az intézményi t6két is a hotel-
szektor? Milyen szallodak érdekesek a
konzervativ, intézményi befektetéknek?

Igen, érdeklédnek az intézményi befek-
teték is. Az, hogy milyen hoteleket keres-
nek, nagyban fiigg az adott befektet6t6l. A
szabdlyozott német nyilt végl ingatlanala-
pok jellemzden olyan hoteleket keresnek,
melyeket bérleti szerzédésben tizemeltet-
nek, és a bevételek minimum 70 szazaléka
rogzitett. Mas tipust intézményi befekte-
ték szivesen vasarolnak valtozd bevételd,
menedzsmentszerzGdéssel — lizemeltetett
hotelt is, de 6k is csak prémiumszallodakat

hajlandéak megvenni.



Investors chase trophy hotels

Are hotels getting more popular
amongst institutional property inves-
tors? When it comes to hotels, what
makes a good trophy asset? What kinds
of assets are German funds looking for?
We interview Frederic Le Fichoux, Head
of Hospitality for CEE at Cushman and
Wakefield.

The CEE property investment mar-
ket has been showing signs of growth.
Does the same go for the hotel invest-
ment market as well?

The volume of hotel investment activ-
ity within the EMEA region surged in
2013, increasing by 38% in the first half of
the year, compared to the same period in
2012. This increase is mostly led by major
portfolio and single asset transactions
taking place especially in Western Europe.
However, as acquisition opportunities
in top Western European cities dimin-
ish, investors are now showing renewed
interest in key Central European gateway
cities. Overall, interest from investors in
hotel assets is returning to the CEE region
and numerous deals are either in due dil-
igence or in the closing stages. Further-
more, as the European economy recov-
ers and interest in hotel investments
increases, we expect greater transac-
tion activity within the Central European
region in 2014.

Which hotel investment markets are
the most attractive: Warsaw, Prague, or
Budapest?

Warsaw and Prague dominate the mar-

ket and these cities are generally on the
radar for most investors interested in buy-
ing hotels in the region. Warsaw is con-
genial due to the fact that it is the capi-
tal city of a core strong economy in the
region and Prague is interesting based on
the healthy mix of its clientele base, as
well as its upside potential, due to recov-
ery of the market. The next market would
probably be Krakow as it also has a strong
demand generator mix happening. That
said, other main cities in the region are
also interesting to a lot of investors, but
this is more limited and finding the right
product at the right price is even more

important on this markets.

In the last one to two years Buda-
pest has seen some trophy hotel assets
bought by Middle Eastern investors (i.e.
Le Meridien, Four Seasons). Do you
expect this trend to continue in Buda-
pest as well as in the whole CEE region?

Yes, but a more expanded view of the
CEE region...keeping in mind, though,
that there are not many trophy assets in
the region.

What are the CEE hotel investment
market’s current yield levels?

It is difficult to generalize, as we have
seen trophy and core assets selling at
very aggressive initial yields, even though
these cases reflect the fact that the trans-
actions took place when the market was
at rock bottom and when hotels achieved
low profit margins. These transactions
reflect the fact that investors recognize
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the strong market fundamentals in play
and that they are ready to take some risks
and lower their capital return in favor of
income return. More generally speaking,
capitalization rates on stabilized income
for hotels are now generally in the region
of 7.75 to 8.25%.

Is institutional money interested in
the hotel sector? What kind of hotels
are they looking for?

Yes. It really depends on the institu-
tion. Regulated German funds are typi-
cally looking at hotels operated under a
lease agreement with a minimum of 70%
fixed income, which applies to only a few
hotels in the region. Other institutional
investors are happy with variable income
streams generated by hotels operated
under a management agreement but, here,

they would only consider core hotels.
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Szétvalo régios befektetési piacok

A kelet-kdzép-eurdpai régi¢ befektetd-
inek magatartdsa jol tukrozi a térség
egyes orszagaival szembeni eltéré befek-
tetSi bizalmat. Hatdrozott kulonbségek
mutatkoznak a régi¢ érettebb és lesza-
kadd piacai kozott. Az utdbbiak kevésbé
voltak hatékonyak a befektetSi bizalom
visszaszerzésében a gazdasagi visszaesés
és az eurdzona valsaga dta. Ez a helyzet
azonban néhany orszagban valtozhat a
kdzeljovében.

A térség orszagait killonb6zé mértékben
stjtottak a kisebb-nagyobb mértékd politi-
kai-gazdasagi bizonytalansigok, a negativ
hangulat, az érzékelt jogi és eljarasbeli prob-
1émdk, a befektetési termékek korlatozott
szdma és a finanszirozdsi problémak. Az
adatok alapjan nyilvanvalénak latszik, hogy
Lengyelorszag, Csehorszag és Oroszorszag
jobban vészelte 4t az elmult évek viharait,
mint Magyarorszag, Romédnia, Horvator-
szdg vagy Szerbia.

Mindazonéltal a befektet6k lathatéan
keresik a lehetGségeket Magyarorszdgon és
Romadnidban, mert ezekben az orszdgokban
jelentés hozamprémium érhet6 el az éret-
tebb piacokhoz képest.

A befektetési tranzakciok 6sszvolumeneit
tekintve a régiéban az els6 helyen Lengyel-
orszdg 4ll, Kozép-Eurépdban Csehorszig,
keleten pedig Oroszorszag koveti. A Jones
Lang Lasalle (JLL) adatai szerint a kozép-
eurdpai térségben a 2012-es év ot legna-
gyobb befektetési igylete mind Lengyelor-
szdgban tortént. A legnagyobb volument
tizlet a vars6i Zlote Tarasy kozpont meg-
szerzése volt 475 millié eurdért. Szintén
Varsdban, az irodapiaci szektorban az Alli-
anz Real Estate és a Tristan Capital Partners
kozosen vésdroltdk meg a Warsaw Finan-
cial Centert 210 milli6 eurdért. Ez az épii-
let Vars6 izleti negyedének egyik jelleg-
zetes felhdkarcoldja. A févaroson kivil a
Union Investment a 16dzi Manufaktura kis-
kereskedelmi kozpontot vasarolta meg 390
millié eurdért. A szintén a kiskereskedelmi
szektorhoz kothetd a katowicei Silesia Cen-
ter, amely az Allianz és az ECE tulajdondba
kerdlt at.

A német Deka Immobilien kiiléngsen
aktiv volt Lengyelorszidg és Csehorszag
teriilletén. Varsoban kortilbelil 148 mil-
li6 eurdért vasarolta meg a 37 000 négy-
zetméteres International Business Centert,
illetve az UBM-mel és Warimpexszel kozo-
sen az InterContinental Hotelt szerezte
meg 103 milli6 eurdért. Pragiban a Deka
a Skanskdtol vasarolta meg a 27 000 négy-
zetméteres City Green Court irodahdzat 54
milli6 eurdért.

Magyarorszag esetében a politikai és gaz-
dasagi kockazatok egyidejd jelenléte tartja
tavol a befektetéket és hitelez8ket. Roma-
nia szintén arra var, hogy visszatérjenek a
befektet6k, miutdn a gazdasagi visszaesés
és az eurdzdna valsiga miatt a befekteték
sokkal dvatossabbd valtak a romén piaccal
szemben. A legfiatalabb EU-tagéllam, Hor-
vétorszg lehetdségei korlatozottak, mivel
a kis orszdg teriiletén kevés a befektetési
ingatlan, valamint a fejlesztési és beruhdzasi
célu hitelfinanszirozds is nehézkes. Szer-
bidban a befektetési termékek, a megfelel§
tzleti kornyezet hidnya miatt jelenleg nem
beszélhetiink miikodé befektetési piacrol.

A logisztikai piacot tekintve egy nem-
rég megkotott megdllapodds keretében a
W.P. Carey tulajdondba keriilt a H&M Poz-
nan melletti, 83 000 négyzetméteres logisz-
tikai kozpontja 64 millié eurdért. Ez a léte-
sitmény a H&M kelet-eurdpai elosztd
kézpontja, valamint az eurdpai e-kereske-
delmi és internetes kiskereskedelmi logisz-
tikai kozpontja is. ,Ez az tigylet volt ebben
az évben a negyedik befektetésiink Eur6-
paban, igy idén az eurdpai befektetése-
ink 6sszege mar eléri a 166 millié eurét” —
mondta a megallapodasrol Jeffrey Lefleur, a
W. P. Carey ligyvezetd igazgatoja.

Ward Stocker, a Victorios befektetéskeze-
16 cég partnere, aki tanicsadoként kozremd-
kodott a W. P. Carey-féle megéllapodasnal,
ugy latja, hogy a hasonlé eladdsi-visszabér-
lési tigyletek az ingatlanszektor novekvd
agat képviselik Eurépaban, koszonhetéen
a bizonytalan idékben vonzé alacsony koc-
kézat, magas hozam konstrukciénak. A W.
P. Carey t6bb hasonlé megéllapoddst kotott
Horvatorszagban is.
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Tim O’Sullivan, a CBRE ingatlantandcs-
adé6 tigynokség délkelet-eurdpai tékepiaci
vezetéje megerdsiti, hogy a befekteték
ugrasra készen vérjak, hogy Magyaror-
szdgra johessenek, és amint egy nagyobb
megéllapodds sziiletik, azt valdszintileg
automatikusan koveti a tobbi is. A szak-
ember az irodapiaci hozamokat Varséban
6 szazalékra, Prigdban 6-6,5 szdzalékra,
Budapesten 7,5 szdzalékra becsiili. Alta-
ldnossdgban tehat jelenleg Varsé és Buda-
pest kozott kortilbelill 100-150 bézispont
killénbség is mutatkozhat.

Az oroszorszagi volumenekhez képest
még a lengyelorszégi és a csehorszagi sza-
mok is eltorpiilnek. A potencidlis piac csak
egyediil Moszkvaban nagyobb, mint szdmos
eurépai orszdgban. A Morgan Stanley Real
Estate Investing (MSREI) ingatlanbefektetd
cég dltal megvasirolt 205 000 négyzet-
méteres moszkvai Metropolis bevdsarlé-
kozpont megszerzése az orosz piac eddigi
legnagyobb volumend tranzakcidja. Az
iizlet értékét 1,2 millidrd dolldrra, (1 mil-
lid&rd eurdra) becsiilik. A bevisarlokoz-
pont egy multifunkciés komplexum része,
mely hdrom, 6sszesen 80 000 négyzetméter
brutté osszteriiletd irodaépiiletet is maga-
ban foglal.

A JLL a 2013-ban varhaté oroszorszagi
befektetések volumenét 7,5 millidrd dollarra
becsiili. Csehorszdg esetében 1,2 millidrd
eurdt, Magyarorszagon pedig szerencsés
esetben 350-400 milli6 eurdt valdszindisit,
ami a 2012-es befektetések dupléjat jelentené.

»A magyarorszagi, romdniai és bulgdriai
masodlagos piacokon fellendiilés tapasz-
talhat6. Magyarorszagon érezheté szem-
léletvaltas tortént tobb bank részérdl, tob-
bek kézt a

tranzakciok finanszirozdsiban. A magyar

kereskedelmiingatlan-piaci

gazdasag kezd magdhoz térni, a jelenlegi
7,75 szazalékos prémium irodapiaci hoza-
mok 200 bézispontos elnyt jelentenek a
magyar kétvényhozamokkal szemben, ami
meghaladja mind a valsag el6tti, mind a val-
sdg utani hozamprémiumokat”” — Gsszegezte
Damian Harrington, a JLL kelet-eurdpai
kutatasi és tanacsadasi részlegének regiona-
lis igazgatoja.
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Poland and Russia dominate the CEE investment market

Investors'attitudes towards the CEE region
can be described as varied, reflecting the
very different “sentiments” held by inves-
tors towards different parts of CEE. A clear
gulf exists between prime assets in key
locations, while the rest of CEE has been
less successful in attracting investors since
the economic downturn and eurozone
crisis. However, this situation could be set
to change in some countries.

Countries in the region have been hit by
varying degrees of economic and political
uncertainty, negative sentiment, perceived
procedural and legal problems, a limited
supply of investment-grade products and
the constraints on debt finance imposed by
lenders. The performance of each country
and the degree to which they are negatively
impacted by the above contribute to deci-
sions to go ahead with an investments as well
as lenders’ final call to finance an investment.
Obviously, Poland and the Czech Republic
have weathered the recent storm better than
Hungary, Romania, Croatia, and Serbia.
However, there are signs that investors are
increasingly considering possibilities in Hun-
gary and Romania, as they provide a pre-
mium yield compared to Western Europe,
Poland, and the Czech Republic. Further,
investors are considering regional and value-
added projects. Office and retail projects
continue to dominate the investment market.
The volume of recent investment transac-
tions reflects Poland’s dominance in Central
Europe, followed by the Czech Republic and,
further east, in Russia. According to Jones
Lang Lasalle (JLL), the five largest invest-
ment transactions in Central Europe in 2012
were all in Poland. The largest deal was the
acquisition of Zlote Zarasy in Warsaw for
EUR 475 million. Also in Warsaw’s office sec-
tor, a joint venture by Allianz Real Estate and
a Tristan Capital Partners Fund acquired the
Warsaw Financial Center, one of the land-
mark skyscrapers in the city’s financial dis-
trict, for a reported EUR 210 million. Out-
side the capital, Union Investment bought
the Manufaktura retail centre in Lodz for
€390 million. Also in the retail sector, Alli-

anz and ECE acquired the Silesia Center in
Katowice.

German company Deka Immobilien has
been particularly active in Poland and the
Czech Republic acquiring the 37,000 sqm
office and retail building International Busi-
ness Center in Warsaw for around EUR 148
million. In the hotel sector, Deka acquired
the InterContinental Hotel in Warsaw as
part of a joint venture between UBM and
Warimpex for EUR 103 million. In Prague,
Deka bought the 27,000 sqm City Green
Court office project from Skanska for EUR
54 million.

Due to a combination of economic and
political concerns, investors and lend-
ers are shying away from Hungary. Mean-
while, Romania is looking forward to inves-
tors re-entering the market after a period
of being treated with caution following the
eurozone crisis and its economic downturn.
The EU’s newest member state, Croatia, is a
small country currently restricted by a lim-
ited supply of investment-grade buildings
and the difficulty of securing development
resources and investment debt finance. An
investment market has yet to be established
in Serbia due to a lack of investment-grade
products and its perceived compromised
business environment; both make develop-
ment and investment finance almost impos-
sible to source.

In a recent logistics deal, W.P. Carey
acquired the 83,000 sqm H&M logistics
facility near Poznan for EUR 64 million. The
centre is H&M’s Eastern European distri-
bution centre as well as its primary e-com-
merce and online-retail logistics hub for
Europe. “The acquisition marks our fourth
European transaction this year overall, bring-
ing total year-to-date investment in Europe
to approximately EUR 166 million, com-
mented Jeffrey Lefleur, Managing Director
of W. P. Carey.

Ward Stocker, Partner at Victorios Invest-
ment Managers, who advised W.P. Carey on
the deal, sees such sale and lease-back deals
as a growing niche on the European real
estate sector due to its attractive low-risk,

high-return fundamentals in what remains

uncertain times. W.P. Carey has completed
several such deals in Croatia.

Tim O’Sullivan, Head of SEE Capital mar-
kets at CBRE, argues that investors are wait-
ing on the fence in regards to Hungary and
only once one major deal is completed will
other investors follow. He estimates prime
office yields in Warsaw at 6%, 6-6.5% in
Prague, and 7.5% in Budapest. The consen-
sus seems to be that in the current climate
there should be a 100-150 base point differ-
ential between Warsaw and Budapest.

Yet in the big picture, even Poland and
the Czech Republic are dwarfed by Russia.
Indeed, the potential market in Moscow is
bigger than it is for most European coun-
tries. Morgan Stanley Real Estate Invest-
ing (MSREI) recently acquired the 205,000
sqm Metropolis Shopping Centre in Mos-
cow in what has been described as the larg-
est ever transaction on the Russian market.
The deal is believed to be worth around USD
1.2 billion (EUR 1 billion). The shopping cen-
tre is part of a mixed-use complex that also
includes three office buildings with a total
gross leasable area (GLA) of 80,000 sqm.

JLL expect over $7.5 billion to be invested
in Russia in 2003. This compares to EUR 1.2
billion forecast for the Czech Republic (and
a positive outlook for 2014), EUR 350-400
million for Hungary (which would be twice
the 2012 volume), and around EUR 2,054 bil-
lion transacted in Poland as of the end of the
third quarter.

“Recent evidence on the ground points to
a rebound in activity in the main Tier 2 mar-
kets of Hungary, Romania, and Bulgaria. In
Hungary, there has been a shift in the atti-
tude of some banks towards funding com-
mercial real estate transactions, with financ-
ing conditions improving both in terms of
availability and pricing terms and conditions.
The Hungarian economy is recovering and
current prime office yields of 7.75% offer an
attractive 200 base point discount to Hun-
garian bond yields, which is above historic
rates both pre- and post-crisis,” concluded
Damian Harrington, Regional Director of
Research & Consulting at Colliers” Eastern
Europe Regional Team.
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?ElLONt'f‘E;ﬂa"' — Lowo Adienn Tel:+36 1 225 6600
efieszto fit ViV vV Vv NA. €272 million o 1993 | lgyvezetd igazgato/ www.ablon-group.com
1132 Budapest, facility management o
o managing director ablon@ablon.hu
Vdci 30,
AG/Lincoln Kft. The Quadrum Ehase 1-2008 . |ngallgnuzemelleles és vag,yonkez/e\es, Girdai Janos Tel 43613825100
Market Central Ferihegy Kereskedelmi " projektmenedzsment, bérbeadds/ ) . X L
1117 Budapest, VIV Iv|-]|- €390 million . 1998 | Ugyvezetd igazgatd/ wwwaiglincoln.hu
Budafoki it 91-93 =2 PTGl Sl TG 0 3 managing director info@aiglincoln.hu
’ The Quadrum Phase 2, 3 — 2015, 2018 management, rental ’
Autsker Holding Zrt. Marina Part Prémium, Marina Part Bay — 02 depok és }og\s'm»ka,/mg/at\anuzer‘nehetes és Lor Harar Tel 436 18012200
2015 - bérbeadds, tdvkazlés és energetika, hotel/ . )
1132 Budapest, VI VIV IVv |V N €390 million o ! 2000 vezérigazgatd/ www.autokerhu
o 2 belvérosi projekt elékészités alatt/2 downtown depo and logistics property operation and
Visegradiu. 7-8. ) - (€] www.marinaparthu
projects under preparation leasing, telecommunications and energy, hotel
Biggeorges NV B i ~ ik S D Hajnallstvan FRICS | Tel:+36 1225 2525
Ingatlanfejlesztd Zrt. Sasad Liget Lakdpark Phase II. — dtadva/ alapkezelés, ingatlaniizemeltetés/ I , )
VIV v vV NA. 2005 vezérigazgatd/ www.biggeorges-nvhu
1036 Budapest, completed fund management, property management (K0 e i
Lajos u. 28-32. Waterfront Offices — 2015 ggeorges-.
Budapestilngatian Gstrm Hiz R , Tek+361457 3860
Hasznositdsi és Fejlesztési . ingatlanfejlesztés, tizemeltetés, gazdalkodds/ Angel Gabor y
Flridn Udvar ; h i www.bif-irodak.hu
Nyrt. VIiv|-|vY|VY ) . NA. real estate development, operations, 1994 vezérigazgatd/ .
1033 Budanest Maddch Irodahdz nanagement (0 www.bifhu
 DUOpe, Bajesy Irodahdz 9 info@bifhu
Polgdru. 8-10.
Codic Hungary Kft. V48 -2015-2016 pro;ektmene?gg;néfuﬂt—to—smt Christophe Boving Tel:\;i@ 102(1??5300
1051 Budapest, VIiv-]-|- Margit Corner - 2015 55 million ; ) . ’ 2006 | {gyvezetd igazgato/ e
o PR project management, built-to-suit " www.v48.hu
Szent Istvén tér 11/b. Ddzsa Gyorgy Office Complex - 2016-2018 managing director . )
development info.hungary@codic.eu
vagyonkezelés, ingatlankezelés és
lizemeltetés, projektmenedzsment, mdiszaki
ConvergenCE Eiffel Tér Irodahdz és Kulturdlis Park — 2010 fanécsadds pmfr;':gzj obuid-to-sui Alan A. Vincent Tel: +36 12250912
1062 Budapest, v v | v | = | = | CityPoint9Varosi Logisztikai Kizpont — 2010 €87,500000 9 ) 2004 | {igyvezetd igazgato/ WWW.Convergen-ce.com
X ; e asset management, property and facility o
Teréz krt. 55-57. Park One Irodahéz, Szlovdkia — 2008 ! managing director office@convergen-ce.com
management, project management,
technical consultancy, project monitoring,
CONVERGENCE build-to-suit” services
L Total investment
S inreal estate Year
S| g developments in estab- Rt Telephone,
Name and address 2| 5 Ongoing projects — name, Hungary, e e title of L
g =B 3|5 e Other activities lished in . website,
of company E| & 2|5 year of completition developments Hun- Hungarian -mail
S|l E|=|=F finished by un top executive e-mal
Type of real estate December 1, gary
development 2011
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Ingatlanfejlesztés tipusa

= NEG AR Magyar- |  Magyarorszagi
= Jelenlegi projektek — ingatlanberu- . gyar 9 49 Telefon,
5 . B e Egyéb orszagi cégvezetd
Cég neve, cime o 2 neve, tervezett hézésok dssz . . 2 honlap,
g | £ befejezés & o tevékenységek alapitas neve, et
2| efejezés éve értéke 2011. y A e-mail
i < : éve beosztasa
2l .3 december 1-ig
2Bl s| 25
ES|=8 4
ECE Projektmanagement frkid - bérld stalakitisok — 2013, decemnber/ ingatlanfejlesztés, porjektmenedzsment, Christoph Augustin, Tel 436 14348200
Budapest Kft. V2 IV I e ] ) fid bérbeadds/ (Gyalay-Korpos Gyula :
tenant mix restructuring for Arkdd — December NA. ) 19% | . i Www.ece.com
1106 Budapest, 03 real estate development, project {ligyvezetd igazgatdk/ .
Ors vezeér tere 25/a management, rental managing directors ’
Tel: +36 30429 2333
Echo Investment Hungary e - Ahmet Cetin
1062 Budapest, sl | Mundo Bevasai\oz 822/2;;!;02{&0 Kézpont WA WA 2006 o — www,e(hmer;v/ehséﬂintcom/ pl/
Vi 4t 1-3. project directors
www.mundocenter.hu
Dr. Futd Péter,
Futd Gabor
magyar cégesoport _
Futureal Csoport s . ) o Tel: +36 1266 2181
1082 Budapest, vl ol (orym Sétdny NA befgkteles, kereskedelem/ NA Iu\ajdonyo/s.aw és el
) Vision Towers investment, trade alapitdi/ )
Futd u. 47-53. info@futureal.hu
owners and founders
of the Hungarian
company group
Goodman Hungary Kft v Goodman Ull6 Airport Logisztikai Kozpont ingatlankezelés, alapkezelés/ Roger R. Peters X k43013362270
1024 Budape, T T Goodman Gyali Logisztikai Kozpont A property management, fund management 2007 regiondsigazga6/ e goodman.com/hu
Lovohdz u. 39. ! regional director info-hu@goodman.com
Graphisoft Park irodak, laborok és oktatdsi intézmények P _
Ingatlanfejlesztd Kft. v Graphisoft Park irodaépiletek/office . fejlesztése, bérbeaddsa és lizemeltetése/ KOC,S any Jangs I8} 48 1 oA
=l=01=1-= . €66 million . 1997 vezérigazgatd/ www.graphisoftpark.com
1031 Budapest, bulidings — 2016 office, laboratory, development, education 0 AT T
Zahony u.7. institution rental and operation Jroany@graphisortpark
. Center Point Irodahdz
GTC Magyarorszdg Zrt. . ) Robert Snow )
1139 Budapest, Vi-|-|Y]- GT?,&?J?::;Q:%Z NA NA 2000 vezérigazgatd/ fet ;\?véww ﬁilzhifiSO
Vad g1 Sasad Resort Lakopark (0 o
Gyetvai Fivérek Zrt. Gellét apartmanhiz — 2013 épitészeti tervezés, beruhdzds, kivitelezés, Gyetvai Zsolt,
10,1 6 B Lkt Vi-| - |V |V Pasarét Irodahdz — 2014 HUF 25 billion ) epu\etvuzeme\tetesv/ 1990 | . Gyet'va'\ Qeza www.gyetvaifiverek hu
Mészdros u. 58. Tiris Fodanark — fiom 2014 architectural design, project investment, igazgatdsaqi tagok/
9 p altitute contracting, facility management members of the board
GYETVAI
FIVEREK
L Total investment
S inreal estate ear
g developments in estab- Rt Telephone,
Name and address ol = €5 Ongoing projects — name, Hungary, Other activities lished in title of website '
of company & g 3 g g year of completition developments H Hungarian il ’
S| & E|&| 2 finished by ::‘ top executive emal
Type of real estate Dec;g;b]er 1, gary
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Ingatlanfejlesztés tipusa

= NEE AR Magyar- | Magyarorszagi
= Jelenlegi projektek — ingatlanberu- . gyar 9 49 Telefon,
% 7 = i Egyéb orszagi cégvezetd
Cég neve, cime = 2 neve, tervezett hazésok dssz- . < 2 honlap,
2|5 befejezés éve értéke 2011 TR Ak I, e-mail
R < ) N éve beosztasa
PR N december 1-ig
HEIHEIE
HB Reavis Hungary Kft. Radnéty Zoltdn Tel: +36 12380359
1138 Budapest, VIV -]-|- Vidci Comer Offices — Q2 2014 NA. NA. 2006 | (gyvezetd igazgatd/ www.hbreavis.com
Népfirdg u. 22/8 managing director info@hbreavis.com
. portféliokezelés, ingatlanbefektetés, testre - \
el I DY A U Efel Palace = 012014 NA ) T | G e |
M=% Promenade Gardens — 2015 o portfolio management, real estate investment, Gy Veret0 garg L pment
Szemere u. 17. bt managing director | - info@horizondevelopment.hu
Bartok Udvar [rodahéz— folyamatos fejlesztés/
continous development épilletiizemeltetés, tervezés, pénziigyi o .
|1n1f105G é(:léia) st VI iVI|VvIVv|- Polgrpari Park ~ folyamatosffesztés HUF 17 billion menedzsment/ 1989 | i szeezk:tg\Ajjmato’/ T\fvl.vvtvgiénfwoz‘iju%hguo
) PUCapest continous development facility management, design, financial 9)YerEl 039 e niogioup
Bartok Béla u. 105-113. ) - managing director info@infogroup.hu
Karcagi Ipari Park — folyamatos fejlesztés/ management
continous development
:NG ':?agﬂ"“ifﬂm JeneiTamés Tel: 436 1255 5250
1%%; Bz':j:; :;Z oft VI IVI-| Y| - NA. NA. NA. 2001 | igyvezetdigazgato/ www.ingrealestate.com
Dtz Gygy 84/ managing director | ingre.dev.hu@ingrealestate.com
Budadrsi Ipari és Technoldgiai Park (BITEP)
terlletén 16vG kész projektek hasznositdsa o )
IN--tech Kt (bérbeadds dtjan) s iizemeltetése/ Didsi Gbor fet36 13867 500
2040 Budadrs, Vi |v]|-|- NA. NA. e ) ) 2005 céqvezetd/ www.ingtech.hu
Gydru. 2 utlizaton by lettng) and peration of eneral manager ingtech@ingtech.hu
4 the complete projects inside the Budadrs 9 9 a atech.
Industrial and Technology Park (BITEP)
IVG Hungary Kft. vagyonkezelés/ Herwig Teufelsdorfer Tel: +36 1382 7560
1117 Budapest, Vivi]i-|-|Y NA. €300 million 9 1998 | (igyvezetdigazgato/ www.ivghu
. asset management o )
Neumann Jdnos u. 1/E managing director office@ivg.hu
Magnum Hungdria Family CenterTata — 2014 Mmag. Christian Rimpf,
(égcsoport Jivlivlsl o Family Center Szekszard — 2014 Mag. Klaus Riederer Tel: +36 14392939
1138 Budapest, Family Center Baja II. — 2014 A A 19% iigyvezetd igazgaték/ |  office@magnumhungaria.hu
Népfiirdd u. 22. Kecskemét bevdsrlkdzpont — 2014 managing directors
L Total investment
S inreal estate Year
S| € A dhidlapinaitiii estab- Name and Telephone,
Name and address _|B|5 Ongoing projects — name, Hungary, Other activiti lished i title of bsit
of company S E 22| T year of completition developments eractivities SheAIN| — yingarian R
SEIEIEIE: finished by bl top executive gral
Type of real estate Dec;g;b]er 1, gary
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= NEE AR Magyar- | Magyarorszagi
% Jelenlegi projektek — ingatlanberu- Eavéb orsgz); i (géyvezeté'g Telefon,
Cég neve, cime 2 2 neve, tervezett hazasok dssz- teve’kzl‘: séaek ala itgs ?leve honlap,
= g befejezés éve értéke 2011. V5€9 éI\)le o a:sa e-mail
N . 3 december 1-ig
HEEE
= | S| 2 S &
Metrodom Kft. ; Yuval Kishon/
Metrodom Rozsnyai 33. — October 2014 ’ P Tel: +36 12112060
v - v -
1965 Budapest, Metrodom Matyds tér 11. — October 2013 HUF Il A a1 sl www.metrodom.hu
Révay u. 10. spokesman
Nanette City Home . — dtadva/completed Tamir Kishon
Nanette Real Estate Group Nanette City Home [I. —Q12013 KKE reqiondli Tk 43614722818
1066 Budapest, -\ V|-V - Nanette City Home Ill. — Q12014 HUF 30billion NA. 2000 : azgaté/ Www nanetie hu
Teréz krt. 46. Nanette Viva — dtadva/completed © mg‘ dg\re(tor & ’ ’
Nanette Harmony — Q1 2013 9
OrcoVaayonkezeld Kft Vidci 188 Irodahéz — dtadva/completed ingatlanforgalmazés, fejlesztés, bérbeadds, Ales Vobruba Tel: +36 18807200
1061 Bu% - ’ I Vaci1 Uzlethdz — dtadva/completed NA lizemeltetés/ 1999 vezérigazgaté- www.orco-Tealestate.com
Andriss 0539’ Parizsi Nagydruhdz —dtadva/completed o real estate sales, development, rental, helyettes/ WWW.0rC0group.com
yus. Szervita Irodahdz — 2014 property management deputy CEO hungary@orcogroup.com
Szent LaszI6 u. 48-50. - ) s .
?TP dan it 042012012013 ‘"ga:‘na”;;J;Zfeo‘fsa’lm‘a'f:'k;’zas’ fdinyTamis Tel:++361373 3800
ngatan crt -l -] - Pauler Hdz — Q3 2014 NA. g i | 1990 | elndk-vezérigazgatd/ www.otpingatlan.hu
1051 Budapest, R real estate development, general contracting, ) )
Nidor .21 Vidrosrét Lakdpark — Q12014 onerty sales president-CEO info@otpingatlan.hu
o Platé LakGkert - 03 2014 property
Portus Buda Group Zrt. (Dioﬁoczgi?é%‘m;%: ?:eﬁgegara::u alapkezelés, vagyonkezelés, kommunikdcio/ Eszter Elemér Tel: +36 1488 7476
1118 Budapest, Vii-|-]Y|- Project — 201[4)1 NA. fund management, asset management, 2007 vezérigazgatd/ www.portusbudagroup.com
Meénesi it 39. Port @J Szerbia- 2014 communication (E0 office@portusbudagroup.com
Kemenes LdszI6
professziondlis épliletmenedzsment, magyarorszdgi és
Prologis Hungary 24 Orés rszolgalat, szeméyre szabott romaniai képvisel és Tel: +36 1577 7700
1095 Budapest, - == - NA. NA. étesitményfejlesztés/ 2004 alelndk/ www.prologiscee.com
Lechner Ocon fasor 7. on-site property management, 24 security, vice president and info-hu@prologis.com
BTS facilites development market officer in
Hungary
Tel: +36 1346 6400
RE project development projektmenedzsment, bérbeadds, testre Rudolf RiedI, www.raiffeisenevolution.com
Kft. vivivivliy Residence 1-2 Irodahézak — 2010 WA szabott fejlesztés/ 2003 Marta Julianna julianna.marta@
1027 Budapest, Kerepesi Business Park - 2014-16 o project management, leasing, built-to-suit {ligyvezetd igazgatdk/ raiffeisenevolution.com
(Ganz utca 16. developments managing directors krisztian jakab@
raiffeisenevolution.com
2 Total investment
S inreal estate Year
S| E developmentsin estab- MR Telephone,
Name and address ol = €5 Ongoing projects — name, Hungary, Other activities lished in title of website !
of company e e 2| 5| & year of completition developments Hun Hungarian e-mail !
S|l E|=|=F finished by " | topexecutive :
Type of real estate Dec;g;b]er 1, gary
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Ingatlanfejlesztés tipusa
= Magyarorszagi ) A
5 Jelenlegi projektek — ingatlanberu- Eavé Magy'ar. Mag'yarorSZf 9 Telefon,
. . = AP qyéb orszagi cégvezetd
Cég neve, cime = 2 neve, tervezett hazasok dssz- q 3 P honlap,
@ | £ o P tevékenységek alapitas neve, H
28 befejezés éve értéke 2011. p , e-mail
i < ) éve beosztasa
22 |8 december 1-ig
IR IR
£S5 2= &
Revital Ingatlanfejlesztési _
. Ersébet Hodahiz Phase . ~ 2009 N folalozds éntkbecsl/ Nagy At fe 4361 4266070
Vi-| - | Y|V ) ) HUF 12,7 billion ) 1986 vezérigazgatd/ www.revital.hu
1146 Budapest, Erzsébet Irodahdz Phase Il. — 2013 general contracting, assessment . :
o (E0 marketing@revital.hu
Hungdria krt. 140—144.
;hl:u:r& EIHED Garden Ville, Tukorhegy Lvi Frank Tel: +36 1437 8280
ungary ViV vV Vv Club Aliga NA. NA. 1996 | (igyvezetd igazgato/ www.shikunbinui.hu
o, Garden Ville, Kamaraerdd general manager office@shikunbinui-red.com
Bécsi Gt 3844, ' '
Skanska Property ) .
Hungary Kft. Green House — 2012 bérbeadds, ingatlankezelés/ "Grzegorz”S‘trutynslg fel+36 13829100
VIiv|-|-]- - NA. 1987 | iigyvezetdigazgatd/ www.skanska.hu
1134 Budapest, Nordic Light - 2014 rental, property management managing director operty@skenskahu
Kassdk Lajos utca 19-25. 9ng property ’
Agrogate Logisztikai Kozpont — dtadva/completed Dr Tﬂké(S Emd
Abacus Rendezvénykdzpont — dtadva/completed elndk-vezérigazgatd/
Talentis Group Abacus Business & Wellness Hotel 4% — dtadva/ president-CEO !
2053 Herceghalom, Vi-|-|v|V completed ~HUF 105 billion NA. 2000 Széndsi Zsolt Te\lﬁ/;;ii:jz;jé
Zsambéki Gt 16. Vitalis Lakdpark — dtadva/completed fejlesztési igazgato/ ' ’
Talentis Business Park Irodahdz — dtadva/ director of
completed development
Bonarka 4 Business Buiding D ingatlaniizemeltetés, testre szabott
TriGranit Fejlesztési Zrt. (Krakow, Poland) — 04 2013 szolg Slatdsok ro‘ekt/mene dasment/ Torok Arpad Tel: +36 1374 6500
1062 Budapest, Viv|-| v |V Torgovy Kvartal Extension (Naberezhnye NA. 9 P 1997 vezérigazgatd/ www.trigranit.com
o property management, build-to-suit ) R
Vi (it 3. Chelny, Russia) — 2015 ) (k0 info@trigranit.com
: developments, project menagement
Arena Office Park (Zagreb, Croatia) — 2018
TRIGRANIT
Triholding Kft. Ahud Amir Tel: +36 1688 0382
1061 Budapest, - | Y|V |V - NA. NA. NA. 2006 | Ugyvezetdigazgato/ www.triholding.com
Andrdssy (t9. managing director info@triholding.hu
Volumetric Magyarorszg Volgy Liget - 2013 \ngat\anfej\esztgs, »u;emeltetes, béter Gabor MRICS Tel- 43614110743
Kft. -gazdalkodds/ ) P )
Vi-|-|Y|- SpanyolKert Phase I. — 2013 NA. 2008 cégvezetd/ www.volumetrichu
1075 Budape SpanyolKert Phase . - 2016 property development, property and aset head of compan info@volumetrichu
Madéch Imre dt 1314, pany ’ management pany :
g Total investment
S inreal estate ear
S| g L developments in estab- Ramens Telephone,
Name and address 2|5 Ongoing projects — name, Hungary, L e title of .
g =B 3| - Other activities lished in . website,
of company E|E| 2|5 year of completition developments Hun- Hungarian -
S| | E|l=|F finished by ::' top executive e-mal
Type of real estate December 1, gary
development 2011

Az informdciokat a REsource gy(jtdtte dssze a teljesség igénye nélkil. Az adatok a 2013. november 18-i dllapotnak felelnek meg, és az ingatlanfejlesztd cégektdl szérmaznak.
The list was compiled by REsource. No claim is made as to the accuracy of the information. The database was compiled based on information by real estate developer companies as of November 18, 2013.
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Osszes

765 | Osszes Ki- Par- iizlet-
Bevasarlg- |nettobé-| nett6 adott | Brutto | kold- Fébb és i ranl Urlethiz-| o
kozpont r::::_o b;::,;- fo. | 0557 | he- Egyéb Fébb szervezett bérldk ) éta':ié- Tulajdo- | pontot telefo';sza'm
nev’e Kedelmi | foda- | et terullet Iye’k szolgaltatasok programok 2011-ben sénak nosok uze~me'l- e~
és cime teriilet [teriilet (m) (m?) | sza- ideie tetd cég
my) | (m) ma )
ING Real
Allee Estate
Bevasérlo- Develop-
kézpont étterem, fitnesz, mozi, kaszing, mélygardzs, autémoso/ (&Z:”‘]AEG;??;IHE?;M&{ lmem Eusrga;n Tel: 43613727208
1117 Budapest, | 47,000 | 7,000 | NA. | NA. | 1280 restaurant, fitness, movie theater, casino, NA. L|br’\' e ?Ve’(kermapnnl 2009 I\Z[neglngv Sho pm www.allee.hu
Oktéber huszon- underground parking, car wash L o Alianz P19 1 infoallee hu
) Triumph, Nokia Centers
harmadika Real Estate
u.8-10. Germany
GmbH
Arena 20%-0s Szerda,
Avena Plaza [-MAX mozi, éttermek, kévézok, ingyenes Arena Farmer Napok, Michael Kors, Butlers, shman&
parkoldsi lehetdség, automosd, casino/ Arena Szépséq Napok/ Playersroom, Helly ) Tel-+3618807010
;227 S;ﬁp;ﬁ’ B b B | e | e |-MAX cinema, restaurants & coffees, Arena 20% Wednesday, Hansen, Napapijri, Otherside, Ay lardhige Walzfeld www.arenaplaza.hu
P ’ free parking, car wash, casino Arena Denim Days, Arena Skechers, Tapas Bar, Parfois )
Beauty Weekend
Kom-
. P ; - hiiségprogramok, divatbe- manditge-
parkoldsi lehetdség, étterem, informdcids 5 s sellschaft
Arkad pult, interaktfv tbaigazito tabla, jatszohdz, mtlnawk,bArkad tupon nyapoif, Bersea, (&A'. Douqlas,» K ,E(E Tel: +36 1433 1400
1106 Bucapest, pelenkizkcsi ks, csomagmeqGrze/ kardcsonyi programok, véradds/ | GAP, H&M, Hervis, Humanic, 200, |peeiigung Projektma- ww
; i " | 68,000 | 3,500 |71500|170,000| 1,600 : ' L ; loyalty programs, fashion Interspar, Media Markt, ' nagement y
Ors vezér parking places, restaurants, information desk, hows,Arkid voucher New Yorker Pull & Bear 2013 MHQW' Budanest arkadbudapest.hu
tere 25. interactiv informationsboard, kid's playground, . ) o ' 0rszag P info@arkadbp.hu
Pursing room, Kidsshopping it et luggage promotions, Christmas Stradivarius, Zara Fidktelep, Kft.
' ' programs, blood donation Vezér
Center
Kinai Mdrkdk e
bank, pénzvalto, étterem, kdvézo, utazdsi iroda, e o | CBICéllando kidlitdsi terilet, ;
Asia Center informaciés pult, szinhézterem, konferenciatermek, Kla”::::;kl;l:‘t:n?l: :‘r‘;laélsa(\)iozok, (th\a ZhejJialﬂl(Q,Bf;f]d (BE‘W?B T\Nelw:/}aés;céjieaﬁng
) R ) ] alaxy Jatékdruhdz, Blue - - f
12 Bydép.est, 36,000 | 4,000 {29,000 | 205,000| 2,200 Myenes parkolas,automoso,\ngyene§ il kulturdlis rendezvények/ Panther/ CBTC permanent 2003 | Strabag SE U www.cbtchu
Szentmihélyi bank, curreny exchange, restaurants, cafés, travel h e hibiti Chi Kft. )
(it 167-169. agency, information desk, theater, conference ChinaBrands Bibiton, s I
. groofwl]s free parkin ca/rwash ,free wi-f busiessman meetings,rade ZheJTlangtBrangl(enPIer,[Ealaxy alacenteihu
HIGELIE) ' exhibitions, cultural events S
Atrium mozi, étterem, szupermarket, fitnesz Interspar, Sunrise Fitness, ) Manhattan | _ -
EuroCenter e | o LA | o | oo terem, posta, ingyenes parkolds/ WA Go-Kart Ring, Alpha 2000 Eﬁ:guer:n Real Estate Te"Hvév‘lfWﬂ 4600
1032 Budapest, ' o R theater, restaurants, supermarket, fitness o 700, Alexandra, Atrium Rea Esrare Manage- eurocenter-obu dahu
Bécsi it 154. room, post office, free parking EuroCenter Mozi ment Kft. '
Piac&Profit in, ChinaCh. Tel:+361
mélygardzs (bérleti dij fejében), éttermek, bérelhetd konfe- H\a( roM magaﬁn, .Gmad a,m. :1 4;278
Budapest renciaterem €s térgyaldk, ingyenes felszini parkolds, 24 ords g RIAIE] ,az a'sagl
China Mart biztonségi szolgélat, tibbféle pardgi szolgalats (lgisztik, | - Kamare, Bergon Babadruhdz, i LS
{igyvédiiroda, kanyveld, marketing cég, magazin)/ Icon ElectricKft., Icon Home Fashion | chinamart.
1152 Bg:?p.est, 25, COUN 150 5000 5O [ROU deep-level garage (for ent), restaurants, conference room | Kft, Outlet House Kft, Agnatus 2008 L e
szentmihdlyi and meeting room renta, ree outdoor parking,non-stop | Taykizési Spolgltatd Kt ICKf i@
it71. security service,service providers from various industries | . 1o gver Asztlitenisz Kub, T
(logistics, law office, accountant, marketing, magazine
Sunny Tattoo&Beauty Saloon hu
Minimax napok, Glamour &
ingyenes parkolds, csomagmegdrzd, Tropicarium- Campona Divathétvégek, UNICEF
Campona Ocenarium, 11 termes moz, fitnesz és wellness centrum, | & Campona Kardcsonyi kampény, (CC Shoes NewYorker
1222pBu st ttermek, kalandpark jatszohaz, Csodak Palotéja/ KUDO"”aPOS/ 2 keft‘f“ kozds Rl ik dm Pizs (BRE | Cushman & | Tel: +36 1424 3000
(o p 11053000 | 0 | NAC| NA | 2400 free parking, baggage watch, Tropicarium-  rendenenye g ) 1999 Global | Wakefield | www.campona.hu
Nagytétényi ) ) Minimax days, Glamour & Campona | Forte, Vodafone, Vagabond,
3743 Ocenarium, 11-screen movie theater, fitness Fashion Weekends, Coupon Days, Ioess. Sax00 London Investors Kft. info@campona.hu
' and wellness center, restaurants, adventure UNICEF & Campona Christmas pres
park nad playhouse, Palace of Wonders Campaign, Programmes organized
together with the municipality
Total | Total Num-
Shopping net ';;t Occu- | Total | ber of Date of Shopping | Phone number
center retail : az: pied | gross | park- Other services Main organized Main and new open- Owner- | center (main line)
name and space ';or space| space | ing programmes tenantsin 2011 :’n ship |operation website,
address forrent | ooe [(sqm) | (sqm) | spac- 9 company e-mail
(sam) | (sqm) es
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Bevasarlo- és szorakoztato-kozpontok Budapesten
Shopping and entertainment centers in Budapest

655'195' Osszes Ki- Par- iizlet-
Bevésarlg- | €ttd bé-| netto adott | Brutto | kold- Fobb és i e Unletiz-| (o
kozpont relhets | bérel- ossz- | he- Egyéb Fobb szervezett Desy) 9ZPON| 1 jajdo- | pontot pont
neve keres- | hetd | te- | it yek szolgaltatasok rogramok bérlok b | | ey | i
. kedelmi |iroda- | rijlet |~ ve 9 prog 2011-ben sénak " .| honlap, e-mail
és cime teriilet [teriilet (m?) (m?) | sza- ideje tetd cég
my) | (m) ma
(BA Prima, Miiller, Euronics, e | e
1082 Budapest, | 32400 | NA. | NA. | 19,800 | 1,200 9, ngy : NA. NEWNOER YOOI 510 | gement | gement | wwwiconvinplaza hu
. left luggage office, restaurants, free wireless Reno, Deichmann, Reserved, ) )
Futd u. 37-45. ) ) Magyar- | Magyar- | info@corvinplaza.hu
internet, electric outlets, free stroller rental Magyar Posta, Promod, orszia ket | orszaa Kt
Takko, Mango, Costa Coffee g g
(BA, Hdda, Deichmann, Libri,
szrakoztatd rendezvények Heandra, KB, UniCredt,
Csepel Plaza ingyenes parkolds, wifi elérhetdsg, baba-mama — 'a’téiok ELMU Totg-Lott6 Vision Klepierte | Klepierte | 31 1o 0004
1211 Budapest, sz0ba, pihend hely, mozgassériilt mosde, Faceboékﬁ eremé? S /’ _EX‘DTESS,\EOQH?U HanﬁAy %)OIX Mana- | Mana- Wchse ez
II. Rakoczi 13851 | NA NA | 19,800 | 473 kévéz6, étterem, banki szolgdltatds/ y U e1encr Vocaione, FMol, 1997 gement | gement epelplaza.
) ) ) monthly entertainment (Groupama, Plaza Fittness- csepelplaza@
Ferenc it free parking, wifi access, nursing room, rest area, _ rafirka, Jatékvdr Whoop- Magyaror- | Magyaror-
‘ . ) events, competitions, grara, Vhoop ; ; Klepierre.com
154-170. accessible toilet, café, restaurant, bank services . deedoo, V-tel, Arany Boa szdgKft. | szagKft
Facebook competition o
Whlucive Change, V-diszkont,
Fotd Bolt, Cafe Mayr, Cosmos
Gsillagvar VolksBank, Posta, DM
Bevisdrlo- 0sta, bank, fogdszat, fitnesz, valutavaltd, kavéz/ szezondlis/ Drogere Mark, lrandra Recovery | Recover [eH36 423 1385
kozpont 8,000 | NA. {6,000 | 10,000 | 250 osfofﬁ(le bani( dgem\’s[’ﬁmess’(urren( ex'(han o café seasonl kbnyvesholt, Marionnaud, 1995 I J It J www.csillagvar.com
1039 Budapest, p B ! ! y o Nadaly Patika, Dry Cleaning, ) ) fustos.attila@cib.hu
Rdkczi u. 36. Star Wellnes, Optima Dental
NGi ﬁudoér, Csa\a’d} mosdd, BabaMama sz0ba, Gyerek—(;a\édl Csokifesztival, Nyt Kuponzdpor, H&M,‘Mamounﬂaud,TaHy
étkez6, posta, éttermek, mozi, 1 dra ingyenes parkolds, Oldtimer kit és Fesztival Weif, Promod, Orsay,
wif Fitness Center, szupermarket, Gncstidic, automose, | vt ok kialicss Mikatisaar | ~Nexandia. Humanic, dm, Klepierre
6 ar, telekommunikdcids tizletek és tigyfélszolgdlatok » WKASOYCL, | fecia Marks,Vision Express, Duna Plaza
Duna Plaza gyogyszerta tele OYIEsz0108a0% | e ebook nyereményjatékok/ ' press Mana-
bankfiékok, utazdsi iroddk, Duna Plaza vdsérldsi utalvany/ yeret KFC, Reserved, Tamaris, Bata, Ingatlan- Tel: +36 1465 1600
1138 Budapest, | 36,000 | 11,500 | 34,600 | 48,221 | 1,200 . ] ) Chocolate Festival, Summer . 199 , gement
o Women's Budoir, Family restroom, nursing room, Children Counon Shower,Oldtimer (BA, Intersport, Vogele, J fejlesztési www.dunaplaza.hu
Vaci gt 178. and Family diner, post office, restaurants, cinema, 1 hour free B P d Festi \/M K ek Press, Apple, Deichmann, I Magyaror-
parking, Wifi, Fitness Center, supermarket, dance studio, car hxf)?_a” Ses W'él’ EF ¢ Mc Donald's, Skiny, Libri, szag Kft
wash, pharmacy, telecommunication shops and customer | €™ mog, ima ause ractory Costa Coffee, Marks &
services, banks, travel agencies, Duna Plaza shopping voucher Facebook competitions Spencer, GAS Jeans
ingyenes parkolds, jétszohdz, éttermek, kidllitdsok, rendezvények,
Europark ingyenes wifi, babakocsi kblcsonzés, Helen Doron Lurk6kuckd gyermekprogramok,
A o o L ) s Euro-Mall
Bevésarlo- nyelviskola, ingyenes bicikliszerviz a fobejarat termelGi és tematikus MEXX, Csupacsoda Jatszéhdz, ngatlan- Europark Tl 36 20800 0520
kdzpont 25,600 0 |25600] 30,500 | 956 eléitt, bringaparkoldk, mobiltdltd dllomds/ vdsdrok, kuponnapok/ Budmil, Coffeshop Company, | 1997 befge e Bevdsdrlo- Wwweuro arkch
1191 Budapest, free parking, playhouse, restaurants, free wifi, stroller | exhibitions, events, Lurkékucké REPLAY, Lens optika Kt kozpont Kft. europark
Uli dt 201. rental, Helen Doron language school, free bicycle repair | children programs, farmer’s and ’
at the main entrance, cell phone charging station thematic markets, coupon days
Europeun o L o ABLONKf:
Bevasérl6- mélygardzsos parkolds, kdvézok, telekommunikdcids Miller, H&M, OTP Bank, _
kozpont {izletek és tigyfélszolgdlatok, ingyenes wifi/ DivatBazdr, Europeum Napok Deichmann, Yves Rocher, Duna fe=36 12256600
1088 Budapest, 45701 WA 4470 1 6000 | 300 underground parking, cafés, telecommunications Véradas, Kardcsony Tally Weijl, Bijou Brigitte, an Office Kft. ABLON www.az\)on:fgroup.
Blaha Lujza store and customer services, free Wi-Fi T-Com, Telenor
. ablon@ablon.hu
tér3-5.
KOKI Terminal KOKI Kupon Napok, (&A, CCC, Euronics, Hervis,
Bevésarlo- retai bankok, posta, wellness és sportkdzpont, FilmKlub, BioPiac, kidllitasok, H&M, Libri, Miller, New R-CO NOVIAP _
kozpont 51000 étteremek, parkold, jdtszohdz/ romacids események/ Yorker, 0BI, Tesco, Charles Ingatlan- | Ingatlan- Je561919 1500
4 58000 | 7000 200000 | 1,600 oL i ) €I, 0 S aon | 9N | NGO L kterminalhu
1195 Budapest, office bank offices, post office, wellness and fitness KOKI Sales Days, FilmClub, Viogele, CCC, Hubiz, forgalmaz6 | lizemeltetd info@kokiterminalu
Viak Bottydn 5200 opportunity, restaurants, parking places BioMarket, exhibitions, Home Design, Lego In. Kft. ’
(it 175/A-C. promotional events Shop, Norbi Update
Total | Total Num-
Shopping net | " | Occu- | Total | berof Shopping | Phone number
. | office | . . . . Date of L
center retail pied | gross | park- . Main organized Main and new Owner- | center (main line)
space . Other services . open- . . .
name and space | e | space| space | ing programmes tenantsin 2011 in ship |operation website,
address forrent | ooe [(sqm) | (sqm) | spac- 9 company e-mail
(sam) | (sqm) es
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655'195, Osszes Ki- Par- iizlet-
Bevasarlg- |nettobé-| nett6 adott | Brutto | kold- Fébb és i ranl Urlethiz-| o
kozpont r::::_o b;::,;- fo. | 0557 | he- Egyéb Fébb szervezett bérlékj éta':ié- Tulajdo- | pontot telefo';sza'm
Z:Z:me kedflmi iroda- | riet te(::ll)et I:Zk szolgaltatasok programok 2011-ben sénak nosok ;lezteﬁmczl- e~
e e e ”
m
13 tterem, 3 kdvézd, Lurdy Konferencia- és L e
, Rendezvénykﬁzpom,M\Mozmktfnrdy Héz, Magyar Posta, 15. szliletésnapi programsorozat, GalanyatekarghaZ,H\ﬁFu}a[ Tl 4361456 1100,
Lurdy Hdz Foldhivatal, Office Depot, bank/ATM, Beauty Expressz, PHOTOEXPO, Marketing expo, | hu, Cosmos City, Lurk6 Bill 13614561200
1097 Budapest, Thai masszazs centrum, T-Mobile, Vodafone, Telenor/ Addnavigdtor konferencia/ | Vadnyugati Gyermekvérosa, Lurdy-Héz | Lurdy-Haz
Konyieskeiman| 25000 | 22,000 400001 50000 | 2000 13 estauants, 3 afs Lucy Confeenceand Bent. | 15th birthday progrem seres, | CIG Panndria, M-RTL 21, 981 g Kt :;’rz:”@‘ltrﬁy%a;z:t
Kt 12-14. @miﬁﬂo%(f‘ﬁﬂefga Lutfdz-Hi;A%ﬂé)fﬁﬂ? ‘g"d 1egistty | PHOTOEXPO, Marketing expo, | Pro Patria, Comforce, CC-HBC; mkmg@\urydyh;zhu
office, Office Depot, bank/ATM, Beauty Expressz, ; . |
Tha massage (e?ﬂer, T-Mobile, VOdafo)r/we, Tpe\enor Tax Navigator conference Mobilegap, Tarhely.eu, NRN
M t parkoldsi lehetdség, mozik (Mammut [.-IL), SPAR, Budapest Bank, v i
anl‘m,]ul ) posta, éttermek, kavézok, sportoldsi lehetdségek, Media Markt, Posta, Hervis, il
Bevasdrlo- és bankfiokok, gyermekmeqdrz6, egészségiigyi szolgaltatasok, Salamander, Libri, KFC, I
Szorakoztatd automos6, Mammut vsarldsi utalvény/ Coffeshop Company, & 1998 Mammut
Kozpont S || 2000 | AT TOS0) | T parking possibility, cinemas (Mammut I-I), post WA table!, The Body Shop, | Mammut A In. L
office, restaurants, cafés, sport possibilities, bank (rabtree&Evelyn, [zmiives
1024 Budapest, II.
Livehiz u. 2-6 offices, childminding service, health and education kolbaszda, Lite Wellness, 2001
o services, car wash, Mammut gift certificate Mammut Egészségkozpont
VON ar Ditteraz €5 BP Parbes
MM Park T . Pk Gl Rl st
Bevisiilo- multiplex mozi, wellness, éttermek és kivézok, Kepzmavészetiialfsok, | Cinema City, H&M, Vepiano, Magyar- | Tel: +36 14875500
- posta, bankok, orvosi és fogorvosi rendel/ MOM Park Styst- ingyenes French Connection, AEW | orszsg | wwwmomparkhu
kozpont 28,800 | 18,600 (28,300 30,000 | 1,250 stilustandcsadds/ 2001 9
112’3) Budaest ! ! ! ! i multiplex cinemas, wellness, restaurants and cafés, MO Prk Fashion errace Night, Michael Kors, Gant, Europe Tané;sadé momparkinfo@
Alkotis u 5;)3 ' post office, banks, medical center and dentist Park Gallery art exhibition, MOM Paulaner, Reserved ‘ esl mompark.com
o Park Stylist- complimentary style knga‘tﬁazn-
consultation ezelo it
Vizivildg kidlitds, Futéverseny,
Pélus Center L . Hisveti és Nyari ledrazds kampdny, New Yorker, Optic
1152 Budapes, mozi, éttermek, korcsolyapélya, gyermek Polus 17.Sziletésnapi koncertek, T T e Tel: 43614152114
L jatsz0hdz, fitnesz, parkolasi lehetdség/ Kardcsonyi mackokialitds/ ' o www.polus.hu
S'zemm\ha\yl 47000 | 0 | NA | NA | 2500 e a3 Waterworld Ehibition, Running Yvequchen Energoﬁsh, 1996 Global | Wakefield S —
EEL playhouse, fitness, parking opportunity Day, Easter Campaign, Summer Hebiria, qukuurne, Investos i cushwake.com
Sale Campaign, P6lus 17th H&M, Media Markt
Birthday concerts
Récsei Center
Szorakoztatd
és Bevasarlo o s i DM, Office Depat, KIK, - .
. kévéz6, Mister Minit, gyorsétterem/ ' . Récsei Récsei | Tel: +36 1460 3600
Kézpont 12450 1 NA. | 1000/ 13000 | 300 café, Mister Minit, fast food restaurant A Jys/k "7R0.b0[’ (.BA 2004 Center Kft. | CenterKft. | recsei@recsei.hu
1146 Budapest, Prima, Ride-Bike
Istvdnmezei
(it6.
E;)ﬁ::iomb 2 rds ingyenes parkolds, kavézok, joga, SPAR Magyarorszdg Kft., OTP PROFORM Tel:+3vsv:$58400
1025 Budapest, | 6728 | NA | 6000 | NA | 166 1S i NA BankNyrt, DMKt Magyar | -5 | Redomb | mbe- | rozsadombcentechu
Torkvész it B ! 2 hours of free parking, cafés, yoga, Posta Zrt., Holly Line Kft., Center Kft. fekietdsi It info@
8 9. post office, bank, pharmacy RSCKft, Cafe Cino Kft. zsadombeentech
f
Bevésarlo- qyogyszertr, automosd, bank, gyermekmeqdrz6, gyermekrendezvények, Nydri Szépségsza\on’ Bugat féryﬁ Raiffisen Raiffeisen Tl 4361391 5998
Kozpont 7375 0 {6819 18000 | 230 egésségigyikczport szep§egsz§\0j/ vasg 6 r,prk’ promécdk/ divat, Gant, Lira Konyvaruhdz, | 1998 | Ingatlan ”\ngaﬂan” www.rozsakert.hu
1026 Budapest, pharmacy, car wash, bank, child minding, children’s events, Summer - Uzemeltetd |
i ) ) Nemzeti Dohdnybolt, Alap info@rozsakerthu
Gabor Aron health center, beauty salon shopping days, promotions . ) Kft.
W7 Alpha-Point Nyelviskola,
o (ake&Shake Shop
sajat + multiplex mozi szinhdz és rendezvényteremmel, 1 Magyarorszdg legnagyobb
round
SUGAR g IKEA/ 300 m™-es szérakoztatdkdzpont (10 palyds bowling, Lego, modell és makett 1980 Székhely
" floor om- | sportsbrdzg, billdrdklub), 800 m™es tszéhaz, 800 Kidlitisa, bowling versenyek, | EURONICS, Spar, DM, fldft! 2007 | Tel 43614695300
1148 8ucmest | 22000 | 0 | 190% | 35909 | monly mP-es fitnesz kizpont, éttermek, kavézok, mélygardzs/ Microsoft konferencia/ Rialto, UniCredit Bank, oravated Keringatlan naatan- | wwwsugachy
e A, a . g used multiplex movie theater with even hall, 1300sqm Hungary’s largest Lego, Raiffeisen Bank, CIB Bank, Kft. g , UG
Ors vezér 100% with | entertainment center (10 ane bowling ally, sportsbar, | smal-scale model exhibit, | Exgreme Digial, Aranypck 204, forgamazo | - sugar@sugarhy
tere 24. 1L85% IKEA billiard club), 8000 sqm playhouse, 800 sqm fitness bowling competitions, 2006 Kft.
’ 400 centrum, restaurants, cafes, underground parking Microsoft conference
Total | Total Num-
Shopping net | " | occu- | Total | berof Shopping | Phone number
. |office | . . . . Date of _—
center retail pied | gross | park- . Main organized Main and new Owner- | center (main line)
space X Other services . open- . . .
name and space | "o | space| space | ing programmes tenantsin 2011 in ship |operation website,
address forrent | . |(sqm)| (sqm) | spac- 9 company e-mail
(sam) | (sqm) es
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655'195, Osszes Ki- Par- iizlet-
Bevasarlg- |nettobé-| nett6 adott | Brutto | kold- Fébb és i ranl Urlethiz-| o
kozpont relhets | bérel- ossz- | he- Egyéb Fobb szervezett sy 92PN 1 lajdo- | pontot pont
neve keres- | hetd | te- | it yek szolgaltatasok rogramok bérlok A | | g | i
., kedelmi |iroda- | rijlet |~ Ve 9 prog 2011-ben sanak . .| honlap, e-mail
és cime teriilet [teriilet (m) (m?) | sza- ideie tetd cég
2 2 )
(m?) | (m) ma
. tematikus jdtszohdz, tdnc- .
u qu,ar, sushi étterem, 2 szintes zdrt parkolohaz, (BA rendezvények, tancversenyek, Rossymann,‘(BA, fiany Shikun Tel: +36 1437 8362
Bevisarlg- Prima, rendezvénykdzpont, Péker Club/ ermekprogramok/ Caf,Sushirestauran, &Binui | UjUdvar | www.shikunbinuin.hu
kozpont 1338 | 496 |10413] 23,805 | 456 ' yiCzport : gyemeprog Poker Club, Ujlaki Mulats, | 1998 i) Y o :
sushi restaurant, 2 levels of indoor parking, thematic playhouse, dance A REDKR, | Kft katalin straub@
1036 Budapest, (BA Prima, events center, Péker Club events, dance competitions, KolossyTancsiit Frenze Plazift lazacenters.com
Bécsi (it 3844 ' ' ' , P " | Divathdz, T-Mobile, Vodafone P '
children’s events
Total | Total Num-
Shopping net | "t |Occu-| Total |berof Shopping | Phone number
. |office | . . . . Date of L
center retail pied | gross | park- . Main organized Main and new Owner- | center (main line)
space . Other services . open- . . N
name and space | | space| space | ing programmes tenantsin 2011 in ship |operation website,
address forrent | \one [(sam) | (sqm) | spac- 9 company e-mail
(sqm) (sqm) es
Bevasarloparkok
Bevasarlopark Osszesnettd | . goey | BIUTES | oot | BéDe Uzlet- Fejleszto/ Kozponti
) bérelhetd . 0ssz- adottsagi . P PR kdzpont . " P telefonszam,
neve és .| teriilet - helyek ) Egyéb szolgaltatasok Fobb bérldk 12« | Tulajdonosok | iizemeltetd cég
cime kereskedelmi ) teriilet ama | AW atadasa- neve fax, honlap,
teriilet (m?) (m?) (%) nak ideje e-mail
s:iﬁﬁggipmg ingyenes parkoldsi lehetdség/ g e, Ol Tel-ffet?Nzggééoo
: 21,600 NA | 2400 | 60 | NA Oyenes pAROESHIEREIOSET | py ofice Depot, Dockyrd Islands, |~ 2006 | CenturyCityKft. | ABLONKR :
2120 Dunakeszi, free parking Lia&Lant Kanaaboo Babyid www.ablon-group.com
Nédas u. 8. Y y ablon@ablon.hu
Sk Hn,
1231 Soroksir, 11400 WA 1230 0 WA ingyenes parkolas‘\ lehetdség/ PM, Office Depot, 2005 Stripmall ABLON Kt Tel: +36 1225 6600
i free parking Lira&Lant, Brendon Management Kft. www.ablon-group.com
Bevasdrld u. 8.
ablon@ablon.hu
ingyenes parkolé, gyermekmegdrzd, _
Premier pénzvalts, ATM, akadélymentes v G Tel: +36.23 449‘ 70?]
megkdzelithetdség, étterem, jdtszotér/ o adi www.premieroutlets.nu
(Z);;:e; b 22,900 NA 27,740 | 1,780 NA parking spaces free of charge, child Rlee’gld \das,(Pu‘mz, ManGgo, 2004 P Europe?n q JLorSwe‘s‘LaKr;rg www.premieroutletscenter.
! \;t?r gy, care urrency exchange, ATW, etro, Olymp, Calzedonia, Geox r;ope'ny und, aSalle k. hy
Budadrsi dt4. wheelchair accessible, restaurant, Raffeisen Bank info@premieroutletshu
outdoor playgrounds
fitneszterem, gyogysgertan kaszind, Tl +36 1887 1330
Savoya Park posta,szabdsdg € payoll, www.savoyapark.hu
1117 Budepest, 46000 NA | 69700 | 2as0 | a | Flcomisols bankisuogattdsok/ Deichmann, New'orer oo, M, | Givest | CegisHungarykft | wwwfacebook.
L fitness room, pharmacy, casino, | Auchan, Maxon, Aldi, Euronics, OBl
Hunyadi Jénos (it 19. com/savoyapark
post office, tailor, cleaner, offce@soyaparkhu
key cutting, bank service yapark
Magyarorszdg legnagyobb
?{ f 7”;5 d(ae::ter be\tenojsattaszohéaza;;beerltt;nbgaoﬂ\z)/alya, Tesco, Elevenpark, Fressnapf, Tel: +36 1203 5773
P NA. NA NA. 750 NA. posta g ’gy ! Jysk, KIK, DM, Office Depot, 2006 | UjBuda CenterKft. | UjBuda CenterKft |  www.ujbudacenterhu
Hengermalom Hungary largest indoor Burger King, Electropark judit@ujbudacenterhu
(it 19-21. playhouse, indoor golf course, gerfing, p J I ’
post office, pharmacy, bank
Total net . Total | Number Phone number
. ¥ Occupied Lease- Name of devel- L
Shopping Mall retail space gross of . . Date of . . (main line)
space . |hold rate Other services Major tenants . Owenership | oper/operaion .
name and address |  for rent space | parking opening fax, website,
(sqm) (%) company h
(sqm) (sqm) | spaces e-mail

Azinformécidkat a REsource gy(ijtoitte dssze, a teljesség igénye nélkill. Az adatok a 2013. november 11-i dllapotnak felelnek meg, és a bevésérldparkoktdl és bevasarl6- és szérakoztatd-kbizpontoktdl szérmaznak.
The list was compiled by REsource. No claim is made as to the completeness of the information. The data-base is compiled from information by shopping malls and centers as November 11 2013.
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P Telek T
Alogisztikai, Befektets, o Ossz.. Kiadhats | mé- | Alogisztikai, | moeuaniigyntkség
L - e Kiadasi ar raktarteriilet, e e Ter 1A P vagy értékesitd
ipari park neve, fejlesztd cég Szolgaltatasok 2 . " logisztikai/ipari és | rete ipari park <
) (m°/hé) irodateriilet | . - 5 1 (név, telefon,
cime neve 5 irodateriilet (m?) | (hek- | fébb bérlGi ¥
(m?) ) honlap, e-mail)
f:ﬁ?;ﬁ Kszont | Aaroorosy Kt/ raktdr, iroda, miihely, cégkozpont, telephely értékesitése és bérbeaddsa/ rakt;;/mre}hg e 150 Szénasi Zsolt
9 P groproxy sales and rental of offices, workshops, warehouses, ) ) 30,000 6,000 4 ! Tel: +36 30 202 4451
2053 Herceghalom, Talntis Group company headquarters, industrial sites indafoffic Kine-+Nagel, DAF solt.szenasi@talentis.hu
Hrsz. 031/4 Pany ERCHNAITED, fiom€4 : :
o PP VONIP P P " . Kedi/wareh Jones Lang LaSalle Kft.
Antana Logisztikai 24 6rds biztonsagi szolgdlat, belsd izemeltetés, raktdr/warehouse faktar/warenouse RS Bitor Kis Roland
L S , : 5,000 (o,
LI NA e €2535 A 37,000 10| Diegorndz Tel 436 14890202
2040 Budagrs, 24 hour security service, on-site management, iroda/office iroda/office Platform. G ih
Karoly kirdly utja 145 heated warehouses, parking €4.5-5+VAT 2,000 atiorm, Coty WL
! 2 : | roland kis@eu.jll.com
raktdr/warehouse Modell&Hobby
i da é 300 raktd 6 i €45 raktdr/warehouse ki, Tk, A
Aqulmcymllro a és o 8m belmggasgg/u ra‘ktqrak,61/nm gad\oierhe\h§toseg,»cros/s—do,ckmq raktdrinoda/ o Magya.rorgzag Kft, TP Ingatln Befekieés
Logisztikai Park (rdmpds és szinti kapuk), raktdrhoz tartozd raktdrirodak/ Premium Sport p
Ingatlanbe- o ) warehouse 2,140 ) NA. Alapkezeld Zrt.
1033 Budapest, i 8 m interior height warehouses, 6 ton/sqm weight bearing floor, cross- iroda/office Kft. (Heavy Tools), )
o fektetési Alap ; €9 P A kft Tel: +36 1336 0900
Szoldkert u. 4/b docking (ramps and level gates), warehouse offices for warehouses space : fﬁ 700 iccanteria KTft,
iroda/office Super Seal Kft,
€9-10 S Oliver Fashion Kft.
{lizemeltetés: a telephely mikodését izemeltets cég
Aut6ker Logisztikai @zloﬁ\t}a karba/mgnasu ]avnaﬂ: fglggye\el\ /es/egﬂye? . )
7 sziikséges izemeltetési feladatok elldtdsdval, 24 drds 6rz6-védo TNT Magyarorszdg, q !
Park Budapest Autoker p " P c e 44000 | ) . Autdker Holding Zrt.
) szolgdlat, parkoldsi lehetdség, teljes ko logisztika/ NA. 21,500 803 Tikkurila, Bookline, )
1097 Budapest, Holding Zrt. o o ) sqm Tel: +36 18012236
o operations: a management company is providing the maintenance, Home Impex
Ecseri 4t 14-16. ] p )
repair, surveillance, and other necessaray operations, 24 hour
security service, parking option, full range of logistics services
lizemeltetés: a telephely mikodését izemeltetd cég biztositja karban-
i o tartdsi-, javitdsi-, feltigyeleti- és egyéb sziikséges lizemeltetési feladatok Masped
Autdker Logisztikai elldtésaval, 24 6rds 6rz6-véda szolgalat, parkolasi lehetdség, teljes kord Talentum (éntra\
Park Tordkbalint Autoker logisztika, étterem, bank, posta, vamhivatal, konténertermindl/ WA 60,000 14092 550,000 Dinks Tr/\um h Autdker Holding Zrt.
2045 Torokbalint, Holding Zrt. | operations: a management company is providing the maintenance, repair, o ! ! sqm i “’ | P, Tel: +36 18012236
Hossztrét Depo 3. surveillance and other necessary operative tasks, 24 hour security service, ellas Inves,
parking option, full range of logistics services, restaurant, bank, post office, Artrans-Sped
customs office
teljes kor( kikotdi és logisztikai szolgéltatds, ruk Baiai Orsziaos Kezforgalm
Bajai Orszagos hajobol vald ki- és berakoddsa, raktdrozds, RO-RO szolgdltatds, raktdr/warehouse | ipari teriilet/industrial Ati Depo Zrt,, Agro- Jal Uszeqos ROz
. p q e i ey DT o b Kikotémiikodtetd Kft.
Kozforgalmy Kikotd konténerkezelés depdzas, javitds, ,zold" kikote/ 34,330 17,000 Hangel-Hungdria )
f NA. T ‘ €3-10 , ) 208,795 . ) Tel: +36 79422 502
6500 Baja, complete range of harbor and logistics services, loading iroda/office iroda/office Irt, Invivo Trading )
i " ) . www.portofbaja.hu
Szentjdnosiu. 12. and unloading goods from ships, storage, RO-RO service, 2,484 400 Irt, Gemenc Zrt. ) ;
) ; " info@portofbaja.hu
container handling, depot, repairs, ,green” port
{izemeltetés: a telephely mifkidését izemeltetd cég biztositja karbantartd-
Berlini i, javitdsi, feliigyeleti és eqyéb sziikséges izemeltetés feladatok ellatésdval, ) ) Berlini Kft.
Gybgyszerkutats és ) 246rds 6rz/6—yéd§ szo\gél_aﬁ, parkoldsi }e/helésf%g, Ieljgs kdr@ logisztika, raktdr/warehouse Genetic Immun.ny, Frikk Erka
Feileszté K Autker kémiai és bioldgiai laborok, kisérleti izem, dllathdz/ NA 2,000 6000 34000 Allegro, Codexis, Tel: 43617870139
¢jleszto Kozpont Holding Zrt. | operations: a management company is providing the maintenance, repa, o iroda/office ! ! Bioblocks, Aidr )
1045 Budapest, surveillance, and other necessaray operations, 24 hour security service, 15,000 Auricoop, Ubichem +36304158095
Berlini . 47-49. parking option, full range of logistics services, chemical and biological labs, wwwberlinipark hu
experimental factory, animal house
. X teljes kor(iinfrastrukturdlis szolgaltatasok, Grzés, vagyonvédelem,
Bicske-M1 Ipari portaszolgalat, postai kézbesftés, befeketési, finanszirozasi, szamviteli, )
Park és Logisztikai ad6zasi és jogi szolgaltatasok, projektmenedzsment, épitipari tervezes, il office area office area VIVI__EN Asvényviz COVENT Toke Befektetd Zrt./
Kozpont COVENT Toke kivitelezés, fovallalkozds/ gzerir?l y 7400 7400 from | & Uditdital Zrt, Tel: +36 1355 2493
2060 Bicske-killterilet, | Befektetd Zrt. complex infrastructural service, quarding, property protection, postal ceb logistic area logistic area 3000 FATECHNIKA www.coventhu
hrsz. 0650/31 delivery service, investrent, finanal, taxation, accounting and legal | P"'® VRl 1100 1100 Kft,, Terrax Kft. mail@coventhu
service, project management, planning, executing and main constructing
service in building industry
raktdr(normdl, magas, cross dock, hitd és ADR) és irodabérlet, teljes kord .
) P - TN, P Waberer’s -
o logisztikai és vamszolgaltatds kombindlt szdllitdsi kozpont, raktdrozés és S Lodisztk BILK Logisztikai 2t
BILK Logisztikai szalitmanyozs, konténer termingl, vamszolgalati hely, 24 ords 6rz6-véds raktdr/warehouse | - raktdr/warehouse ZemereyLogisztia PP
I s, ermindl, ), Kft, Schenker Kft, Konrdd Gydrgyi
Kozpont BILK-INVEST és portaszolgdlat, étterem, bank. postahivatal / 153,000 2,000 p
) NA. : ; 100 | LagermaxAED és Tel: +36 14218551
1239 Budapest, Kft. warehause (normal, high, cross-dock, cold and ADR) and office rental, iroda/office iroda/office Spedicid Kft. ACCES bilkh
Europa u. 6. Comprehensive logistic and custom services, storage and freight 17,000 1,000 pBusiness érou W DIK.u
forwarding, Container terminal, Customs clearance, 24 hours security p gyorgyikonrad@bilk hu
) (AMWAY)
service and reception, canteen, bank and post office
The logistics park, | | Total ware- | Available net logis-| Size | Thelogistics Letting agents
. " nvestor, . . . L N .
industrial park developer Services Price house industrial | tics/industrial | of site park, orvendor
official name, nam: (sqm/month) space, office and officearea | (hect- | industrial park (name, telephone,
official address space (sqm) (sqm) ares) | major tenants website, e-mail)
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P Telek T
Alogisztikai, Befektets, o Ossz.. Kiadhats | mé- | Alogisztikai, | mocuaniigyntkség
inari park feileszté cé e Kiadasi ar raktarteriilet, e e Ter 1A P vagy értékesitd
pari park neve, ejlesztd cég Szolgaltatasok 2 . . logisztikai/ipari és | rete ipari park <

) (m*/hé) irodateriilet | . - 5 1 (név, telefon,
cime neve 5 irodateriilet (m?) | (hek- | fébb bérlGi ¥

(m?) A honlap, e-mail)
tar)
24 6rds biztonsdg és portaszolgdlat, teljes kordi izemeltetés, OTZ Hunary Kt
Budadrs Business teljes kard karbantartdsi s javitési szolgdltatds, bérldi igényeknek raktdr/warehouse | raktér/warehouse |  raktdr/warehouse B da‘\Tga mya's '
Park megfelel teriletkiépités, parkoldsi lehetdség/ €2535 11,176 3,700 Fony6di Asvényviz )
. VALAD Europe ; ) ; ; . ; 34 Tel: +36 14727298
2040 Budagrs, 247 security and reception service, full range of iroda/office iroda/office iroda/office Kft, Osz-Car
q . - ) . +3630299 2150
Raktdru. 1. operation and public utility services, custom area design €56 682 380 _
, [ tamas.budai@dtz.com
based on tenants'needs, parking availability
P teljes kozm( és telekommunikécis szolgdltatds, 24 6rds vagyonvédelem | raktdr, mdhely/ Wurlh . IN’.Q.IE(,h i
Budadrsi Ipari és PP oy PSP . Szereléstechnikai Didsi Gabor
P és tlizvédelmi szolgaltatds, izemeltetési és karbantartdsi szolgdltatasok, warehouse, raktdr/warehouse _
Technolégiai Park o T ) - Kft, Strabag Zrt,, Tel: +36 23 503 926,
Budadrsi {izemi étkezdék és éttermek, konferenciaszolgaltatdsok/ workshop ~300-1,000 }
(BITEP) . ) . ~100,000 ) 60 Stiebel Eltron +36 23 887 500
ISCKft. complet public utility and telecom services, 24 hour security €3-5 roda/office A
2040 Budatrs, ) ) . ) ; Kft, Caffé Perté +3630207 5637
. and fire alarm service, operation and maintenance services, iroda/office ~20-300 A
Gydru. 2. ) Kft, Maketbau www.bitep.hu
canteens and restaurants, conference services €5-10 . ;
Remeha Kft. ingatlan@bitep.hu
Budapesti warehouse: € 2-4 . . MAHART Container Budapesti Szabadkikotd
e ) Y ) o . raktér/warehouse |  raktdr/warehouse Center Kft., o
Szabadkikotd Budapesti kikoti szolgdltatdsok, konténertermindl, vas(itizemi office: €6-10 ) Logisztikai Zrt.
o o i L gy : 88,822 21,316 Arcelormittal
Logisztikai Zrt. Szabadkikiitd szolqdltatds, raktdrozds, vamszolgéltatasok/ +operating cost itoda/office iroda/office 153 Hungary Kt Ghibi Tel: +36 12783102
1211 Budapest, Logisztikai Zrt. | harbor services, container terminal, rail services, storage, customs services | average+-public gary Bit, Shib www.bszl.hu
Weiss Manfréd (it 5-7. works e s S v.molnar@bszl.hu
: Kft, Lagermax Kft. : .
Panalpina,
< kit va Shatss i i i Benteler, Tilak,

. S IEUES,@,IU varn/sz/olgahalas,m/gyeﬂe; kimpnparko‘\au raktar/warehouse Kiihne-+Nagel ABLON Ingatlanfejlesztd Kft.
City Logisztikai Park lehetciség, 24 6rds portaszolgalat, bérldi igény szerinti 26,000 Ceva Loaisi ! Tel 4361225 6600
2220Vecsés, ABLONKFt. bérleménykialakitds, built-to-suit épillet lehet6ségek/ €4555 o 1,100 NA | Svalogsic,

. ) iroda/office Airmax Cargo, www.ablon-group.com
Ull6i at 807/8 full range of customs services, free truck parking, 24/7 reception, custom i T
. , S 4,400 Agility, FedEx Trade ablon@ablon.hu
tenement design based on tenants'needs, built-to-suit buildings Networks, Jas
Cargoways
JTI,Vienna Steel,

o varosi elhelyezkedés, raktdregységek 500 m2-16l, iroda, Sprinter, 2+ D, X ConvergenCE
City Point 9 bamutatdterem, 24 drds biztonsdgi és recepcid szolgdlat, iparvdgdny raktdr/warehouse System, Baolong, Tel: +36 12250912
City Logistics Centre ater(ileten, ipari kapuk és rdmpakiegyenlitds dokkolok/ €3,5+VAT Epamedia, Fax: +36 1375 0445
1097 Budapest, ozl ity location, warehouse units from 500 sqm, office, showroom, iroda/office i 1745 65 Equinoxe, WWW.convergen-ce.com
Gubacsi (it 24. 24 hour security and reception service, industrial rail tracks on €7+VAT Profi Drink, Power www.citypointd.hu

the premises, industrial gates and ramp equalizer docks Source, Gasztro office@convergen-ce.com

Premium, Beglar
Csepel, Tereld ti 24,000 nm alapteriiletdi csamoképillet (hidegraktr), tehergépjérmdivel
raktarcsamﬂok OTP ngatan- (241) mggkoze\lthe}o Eerglet, vasliti betérolds a (samokegu\et 3 ) TP Ingatln Befekieés
- Csepel Mivek (o hajéjaban, mikodg hiddaruk, 8 m szabad belmagassdg/ raktdr/warehouse )
. . befektetési . ) €2-25 24,000 42 NA. Alapkezel Zrt.
iparteriilet A 24000 sqm hall building (cold storage), area accessible by 24,000 Tel: 4361 3360900
1211 Budapest, P trucks (24 tons), railway docking in the 3rd ship of the hall, :
Terel6 u. 4. operational bridge cranes, 8 m free interior height
villamossdgi

Daniella Ipari raktér/warehouse nagykereskedelemi,

Park Kft. Daniella Ipari ipari ingatlanok és iroddk bérbeaddsa, logisztikai tevékenység/ 11,000 raktdr/warehouse Qépipari,

4031 Debrecen, Park Kft. industrial real estate and office rental, logistic activities YUY iroda/office 4,000-6,500 4 8lelmiszer-ipari NA

Kontosgat sor 1-3. 5,000 szereplok/

teljes kor(i logisztikai szolgaltatds: raktdrozds, szdllitményozds, fuvarozds, WU
Debreceni Logisztikai cégek tevékenységét tmogatd hattérszolgéltatdsok: informatikai, pénz- . ) ngam
o) iigyi, HR, takaritds, karbantartés, munka- és tiizvédelem, kommunikacid, raktrfwrehouse: Kft,, TEVA DELOG Kft
Szolgaltaté Kozpont ) ; A . 5148+ 6,855 < .
. . controlling, befektetés koordindldsa, izemeltetés/ Magyarorszdg Zrt,, Tel: +36 52510104
és Ipari Park DELOG Kft. P ) NA. +5675+6,073 NA. 28
full range of logistic services: warehouse, road transportation, forwarding, 9847 Trans-Sped Kft., www.delog.hu
4930 Dek?recen, customs administration,production logistics, background support services odafoffce 2730 Svab-Gasztro Kit, uzemeltetes@deloghu
Vamraktru. 3 for companies: T, finance, HR, cleaning, maintenance, fire and workplace - Family Frost Kft.
safety, communication, controlling, investment coordination, operation
PP P T ipari és logisztikai

Debreceni Regionalis ky Iqakesz\pan/esloqwszukal.(; arnokeswrodakberbgaqgsa, P csarnok/ RR Donneley K, XANGA Investment&Development
. XANGA beruhdzasmenedzselés, technoldgiai transzfer menedzselés, izletviteli - POPZ Europe Kft., Group
T \Dnvesltmem& | & vil\a\kozzsfg\sszteqlszogglaltgta_sokﬁ fﬁcmrdy rrfw;nag_emem/ gl 131000 5000 0 Kfb[/lA(NZ HgnlgaHryB( Tl: 436,52 534950
4031 Debrecen evelopment | leasing key-ready industrial and logistics hall and offices, investment CUASHIT ., Coca Cola wwwxangahu
Hatdr it 1/C ! Group management, technology transfer management, business and irodé/ofﬁ(e Magyarorszdg Kft., info@xan a.hu

auard enterprise development services, facility management €684V TIP-TOP'92 Kft. %

The logisticspark, | | Total ware- | Available net logis-| Size | Thelogistics Letting agents
industrial park develo e’r Services Price house industrial | tics/industrial | of site park, orvendor
official name, namz (sqm/month) space, office and officearea | (hect- | industrial park (name, telephone,
official address space (sqm) (sqm) ares) | major tenants website, e-mail)
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P Telek T
Alogisztikai, Befektetd, o Ossz. Kiadhato mé- | Alogictikaj, | Maatlandgynokség
L - e Kiadasi ar raktarteriilet, e e Ter 1A P vagy értékesitd
ipari park neve, fejlesztd cég Szolgaltatasok 2 . " logisztikai/ipari és | rete ipari park <
) (m?/hé) irodateriilet | . - 5 1 (név, telefon,
cime neve 5 irodateriilet (m?) | (hek- | fébb bérlGi ¥
(m?) ) honlap, e-mail)
i STX Horseboxes
ratar/varehouse logisztikai teriilet/ Kt Planning and
P bérbeadds, drzés-védelem, logisztika, targonca bérbeadasa, €4+VAT+rezsi/ | raktdr/warehouse e Trading Kft, Alba- Készpénz Invest Kft.
Déli Ipari Park - (0 (0 . e logistics area g :
y o Készpénz terilet kiszolgdlds, kaszalds, parkok, utak karbantartdsa/ utilities 16,000 LuxKft, Pappa Tel: +36 20 340 975
8000 Székesfehérvar, ) ) o h ) . 6,000 25 AUtOKE Avi
Seregelyes it 129131 Invest Kft. leasing, security services, logistics, forklift rental, area iroda/office iroda/office ioda/ofice utoKft, Aviforg www.keszpenz.hu
: servicing, mowing, park and road maintenance €5+VAT-+rezsi/ 500 0 Kit, Elelmiszer info@keszpenzhu
utilities Gépyyartd Javit
Karbantarto Kft.
Dél-Pesti zleti Park edlistt “”W‘“'“ ma’m,m }ol, kam\/om}a\/n}egkozemheto raktdr/warehouse raktdr/warehouse
kbzponti elhelyezkedés, étterem és kdvézo, Bunge, UPC,
1097 Budapest, T . — . €5 2,000 . WING Zrt.
; WING Zrt. 24 6rds biztonségi és portaszolgdlat, személyautd-parkolds/ . 45,000 . 95 | Béflex Nyomdaker, \
IIlatos (it 38./ ) iroda/office iroda/office L Tel: +36 14514974
(s leasable area from 700 sqm, central location, truck access, Arburg Hungdria
Tablas utca 36. ) . ! ) €9 3,000
24 hour security service, rstaurant and cafeteria, parking area
24 6rds biztonsdgi és portaszolgdlat, teljes kordi izemeltetés, D17 Hunaary Kt
teljes kard karbantartdsi és javitési szolgdltatds, bérldi igényeknek raktdr/warehouse | raktér/warehouse |  raktdr/warehouse Caparol Hungdria, gary it
Delta Park MO PR, o Budai Tamés
) i megfelel teriletkiépités, parkoldsi lehetdség/ €35 8,500 1,160 AVA Armaturen, )
2310 Szigetszentmiklds, | VALAD Europe ; ) A : ) : 25 Tel: +36 14727298
; 24/7 security and reception service, full range of iroda/office iroda/office iroda/office Rhenus Office,
Leshegy Ipari Park } — . +3630299 2150
operation and public utility services, custom area design €75 440 2 GST Systems )
, : I tamas.budai@dtz.com
based on tenants'needs, parking availability
Dunaharaszti raktdr/warehouse | raktér/warehouse Immofinanz Services Hungary Kft.
Logistik Jmimo finanz 24 6rds biztonsagi szolgdlat, helyszini miszaki feligyelet, CCTV/ €25 12,440 bétbeada A Tore Tel: +36 14518040
2330 Dunaharaszti, 24 hour security service, on-site technical surveillance, CCTV iroda/office iroda/office o y www.immofinanz.com
51.0t017/70 €7 800 office@mmofinanz.com
Dunakeszi raktdr/warehouse Grifton Property Kft.
Raktarbazis portaszolgdlat/ 1,750 Scitec Kft., Calivita Tel: +36 1270 9086
2120 Dunakeszi, A porter service €43 4000 iroda/office 15000 International www.grifton.hu
Pallag u. 280 property@grifton.hu
i Park iy Hankook Tire
" pari Park irdnydr: S . Magyarorsza
oo | Dunadjvaros Inkubdtorhdz Inkubdtorhdz URUREY
Dunaluwar05| !pan . Megyei Ipari Park: fejlett kozlekedési hdl6zat, kiépitett (t, teljes 5500, HUF, (iroda, mdhely, (iroda, mdhely, Kft.,_A|kawa, Body Innqpark il
Park és Inkubatorhaz o P . . Inkubdtorhdz o) o Fashion, Elco-Trade Tel.: +36/25 510470
Pt Jog( Véros kozmielldtottsdg, kozvildgitds, kozterilet folyamatos karbantartdsa. ) P raktdr): 3,667m2 | raktdr): 1,000 m2 50 )
2400 Dunatjvdros, = PP . p Arece? (iroda, mdhely, - o 2000 Kereskedelmi www.innopark.hu
p Onkor- Azinkubdtorhdz esetében tovabbi szolgaltatasok. Yy Ipari park: Ipari park: 100,000 m2 & Szoladltato Kft b
Magyar (it 106/b . raktdr) irdnydr: InariPark: 10 hekt3 €5 Sz0lgaltato Kit,, info@innopark.hu
mdnyzata 900 - 1550 HUF 500,000 m2 pari Park: 10 hektdr Holcium Hungaria
Kit.
modern csarnokok és, A" kategdrids irodak, BTS megoldasok, az eqyedi Generali Electric
. igények maximdlis kielégitése, szolgdltatéhdz: melegkonyhds étterem, , , Hungary, Phlip
East Gate Business P S , . , raktdr/warehouse raktdr/werehouse Morris Magyar-
kdvéz6, 24 érés biztonsdgi szolgélat, parkold, vendégparkold/ . ]
Park WING Zrt modern warehousing and commercial spaces, "A" category offices, BTS 38 140,000 4000 36 orszig, Phoenix WNGZ1t
2151Fdt, ' ) Y A i iroda/office : iroda/office Pharma, Rexel Ma- Tel: 436 14514974
J premises, satisfy all needs of tenants, services centre: restaurant and ;
Akdcos ; e X ) €85 300 gyarorszag, ABB,
cafeteria, 24 hour security service, parking spaces, visitor parking Lear Corporation
Hungary
24 6rds biztonsdgi és portaszolgdlat, teljes kordi izemeltetés, OTZ Hunaary Kt
. teljes kor( karbantartdsi és javitdsi szolgdltatds, bérldi igényeknek raktdr/warehouse | raktdr/warehouse | raktdr/warehouse o ngary it
Eger Business Park 1. P P Vilat Gyartd Kft., Budai Tamds
megfeleld teriletkiépités, parkoldsi lehetdség/ €25 30,680 14,100 ) )
3300 Eger, VALAD Europe ; ) ; . ; ; 398 | Group 4 Securicor, Tel: 436 14727298
. 24/7 security and reception service, full range of iroda/office iroda/office iroda/office )
Faiskola u. 9. . o ) Inter Cars Hungaria +3630299 2150
operation and public utility services, custom area design €5 3,160 2,860 :
) . I tamas.budai@dtz.com
based on tenants'needs, parking availability
24 6rds biztonsdgi és portaszolgdlat, teljes krdi izemeltetés, OTZ Hunaary Kt
. teljes kor(i karbantartdsi és javitdsi szolgdltatds, bérldi igényeknek raktdr/warehouse | raktdr/warehouse | raktdr/warehouse - g y/ '
Eger Business Park 2. PR PR ZF Hungdria, ZF Budai Tamés
megfeleld teriletkiépités, parkoldsi lehetdség/ €25 10,900 1,300
3300 Eger, VALAD Europe ; : B . : ; 2,65 | Lenksysteme, Raab Tel: 436 14727298
P 24/7 security and reception service, full range of iroda/office iroda/office iroda/office )
Kistdlyai (it 8. ) " ) ) Karcher, Waberer's +3630299 2150
operation and public utility services, custom area design €5 1,100 565 ;
) . I tamas.budai@dtz.com
based on tenants'needs, parking availability
The logistics park, | | Total ware- | Available net logis-| Size | Thelogistics Letting agents
. . nvestor, . . § L N n
industrial park developer Services Price house industrial | tics/industrial | of site park, orvendor
official name, nam: (sqm/month) | space, office and officearea | (hect- | industrial park (name, telephone,
official address space (sqm) (sqm) ares) | major tenants website, e-mail)
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P Telek L
Alogisztikai, Befektets, o Ossz.. Kiadhats | mé- | Alogisztikai, | mocuaniigyntkség
L - e Kiadasi ar raktarteriilet, e e Ter 1A P vagy értékesitd
ipari park neve, fejlesztd cég Szolgaltatasok 2 . " logisztikai/ipari és | rete ipari park <
) (m?/hé) irodateriilet | . - 5 1 (név, telefon,
cime neve 5 irodateriilet (m?) | (hek- | fébb bérlGi ¥
(m?) t honlap, e-mail)
4r)
24 0rés biztonsagi és portaszolgalat, teljes kor( izemeltetés, OTZ Hunaary Kt
. teljes kard karbantartdsi és javitési szolgdltatds, bérldi igényeknek raktdr/warehouse | raktér/warehouse ; gary At
Eger Business Park 3. PR i , Tobroco Machinery, BudaiTamés
megfelel teriletkiépités, parkoldsi lehetdség/ €25 8,500 raktdr/warehouse i
3300 Eger, VALAD Europe ; ) ) ) . 1,23 | Ballhoff, Bosch Tel: +36 14727298
SN 247 security and reception service, full range of iroda/office iroda/office 3,860
Kitalyai dt 18. 5 — : : Rexroth +3630299 2150
operation and public utility services, custom area design €5 440 .
, : I tamas.budai@dtz.com
based on tenants'needs, parking availability
24 Orés biztonsagi és portaszolgdlat, teljes kord izemeltetés, OTZ Hunaary kit
. teljes kard karbantartdsi és javitési szolgdltatds, bérldi igényeknek raktdr/warehouse | raktdr/warehouse |  raktdr/warehouse gary it
Eger Business Park 4. megfelel terltépités,parkolsiehetdséoy €15 5600 1,200 BudaiTamis
3300 Fger, VALAD Europe gleielo PIES parko 9 o o o 076 | AlZlinkKft Tel:+3614727298
PRORIA 24/7 security and reception service, full range of iroda/office iroda/office iroda/office
Matyds Kirdly dt 165. ) — : . +3630299 2150
operation and public utility services, custom area design €3 90 90 ;
, : I tamas.budai@dtz.com
based on tenants'needs, parking availability
24 6rds biztonsdgi és portaszolgdlat, teljes kordi izemeltetés, OTZ Hunaary Kt
. teljes kard karbantartdsi és javitési szolgdltatds, bérldi igényeknek raktdr/warehouse | raktér/warehouse | raktdr/warehouse e ngary
Eger Business Park PO, s Vilati Gyarté Kft., Budai Tamés
megfelel teriletkiépités, parkoldsi lehetdség/ €25 30,680 14,100 ) b
3300 Eger, VALAD Europe ; ) B ; : : 398 | Group 4 Securicor, Tel: +36 14727298
) 24/7 security and reception service, full range of iroda/office iroda/office iroda/office )
Faiskola u. 9. } — ) : Inter Cars Hungaria +3630299 2150
operation and public utility services, custom area design €5 3,160 2,860 ;
) . I tamas.budai@dtz.com
based on tenants'needs, parking availability
24 drés portaszolgdlat, teljes kord vamszolgaltatds, |. tipust vamudvar,
Euro Kapu logisztikai ) "
ol et | TS S | e | st |
port 9 GYOIGE, BpIEssz posta, amionparko'as 2 . fomHUF600 | 3,500+ 10000 | 2,500+ 8000 Tel: +36 30714 4787
termindl kdzpont- 24 hour security service, full range of customs services, hungarian ) : ! 17 NA.
i ) . ) iroda/office iroda/office iroda/office www.eurokapu.hu
4624 Zéhony, kamion custom offical place tipe | office, warehouse rental, 8 m interior from HUF 2000 1200 900 eurokapu@huinternet
Tiszabezdéd 4. sz 6t | termindl Kft. height warehouses, public customs storage, tax storage, customs i pu@hu.inter
agency, exprespost, , camion parking for 200 camion
Euro-Business Park étterem, 24 rds biztonsdgi szolgdlat, raktdr/warehouse | raktér/warehouse |  raktdr/warehouse Immofinanz Services Hungary Kft.
. helyszini miszaki feligyelet, CCTV/ €39 60,000 2,700 GM, Cemelog, DSV, Tel: +36 14518040
2040 Budadrs, Immo finanz ) ' . . v . NA. . ) .
Vasiit 1.9 restaurant, 24 hour security service, on-site iroda/office iroda/office iroda/office Sarantis, Novartis www.immofinanz.com
- technical surveillance, CCTV €78 8,300 5,500 office@mmofinanz.com
Eurépa-Center iizleti raktdr/warehouse | raktdr/warehouse | raktdr/warehouse Husvama Tera-Consult 1t
és logisztikai park portaszolgalat, tomegkdzlekedés, étterem/ from€4.5 60,000 23,000 Hsquarna, ) :
Terra Invest Zrt. A ) ) : ) : 20 | Herbdria, BDI, RRC Szegedi Bernadett
1044 Budapest, porter service, public transportation, restaurant iroda/office iroda/office iroda/office Hungary, BudaPiért T 436 20999 8311
Véci (it 123. from€8.5 30,000 20,000 oar.
Europolis Park PR . P . . .
raktdr, [égkondiciondlt iroda, vendégparkold, 24 drés raktdr/warehouse | raktér/warehouse |  raktdr/warehouse
BUDAPEST . ) . . et Cushman&Wakefield
portaszolgélat, helyi izemeltetd, étterem, vamszolgéltatds/ €40-55 50,000 32,000 UPS, FedEx, . A
AEROZONE CAlmmo R ) . . . 12 ) , Haldsz-Csatéri Gabor
1220 Vecsé warehouse, air conditioned office, guest parking, 24-hour iroda/office iroda/office iroda/office Expeditors, Celebi Tel 4361268 1288
. porter service, local operator, restaurant, customs service €9.5-12 15,000 2,600 ’
Lrinci it 59-61.
Europolis Park VR ) ) . . P
raktdr, légkondiciondlt iroda, vendégparkold, 24 raktdr/warehouse | raktér/warehouse | logisztikai/logistics .
BUDAPEST M1 I . ) . Kiihne-+Nagel, 01z
) 6rds portaszolgdlat, kamionparkold/ €34-36 60,000 14,300 )
2071 Péty, (A Immo ) . ) . ) . 16 Stora Enso, Jod Domonkos
) warehouse, air conditioned office, uest parking, iroda/office iroda/office iroda/office ' ‘
Eurapols Park 24-hour porter service, truck parkin €758 9,000 3,400 Tansdanubie el-+3014727276
BUDAPEST M1 P , UK parking : ' '
raktdr/warehouse: AchImnexkft
. . Ferihegy 24 6rds biztonsdgi szolgdlat, parkositott kornyezet, iroda, raktdr, raktdr/warehouse | raktdr/warehouse 0 p . o .
Ferihegy Ipari Park K o e Ry p Prevost Hungdria Lang Mario (igyvezet6)
| Iparteriilet qydrtds, parkolds, mérleg-, targonca-, karbantartd szerviz/ €239 13,000 Tervezés alatt/ :

2220 Vecsés, Py X . ) A . . ) 7 Kft,, Hyab Kft,, Tel: +36 30 942 8442
Ui Fcseri (2 Uzemeltetd 24 hour security service, green environment, office, warehouse, iroda/office iroda/office planning phase Gityfood Kft e
) ’ Szolgaltatd Kft. production and parking, scale-, forklift-, technical service €56 1,200 iroda/office: A e o o

Kocsis Kft.
10,000
The logistics park, | | Total ware- | Available net logis-| Size | Thelogistics Letting agents
. . nvestor, . . § L N n
industrial park developer Services Price house industrial | tics/industrial | of site park, orvendor
official name, namz (sqm/month) | space, office and officearea | (hect- | industrial park (name, telephone,
official address space (sqm) (sqm) ares) | major tenants website, e-mail)
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P Telek T
Alogisztikai, Befektets, o Ossz.. Kiadhats | mé- | Alogisztikai, | moeuaniigyntkség
L - e Kiadasi ar raktarteriilet, e e Ter 1A P vagy értékesitd
ipari park neve, fejlesztd cég Szolgaltatasok 2 . " logisztikai/ipari és | rete ipari park <

) (m?/hé) irodateriilet | . - 5 1 (név, telefon,
cime neve 5 irodateriilet (m?) | (hek- | fébb bérlGi ¥

(m?) t honlap, e-mail)
4r)
Goodman sajat ingatlankezelési szolgéltatésa, z0ld elemek a
Goodman Gydli tethn’\km 5pegﬁka§|oban, parkosylpttykom)’(e{e{, 24 6rés b?ztpﬂs’a’g\ Wit Kriszing
Logisztikai Kéznont szolgdlat, kerités, kozvetlen megkozelithetdséq az M5 autoplyrdl, Tl 43613362275
gzt p Goodman a kivalo lathatdsag egyedi bérl6i marketinglehetdségeket ad/ NA. 44,000 21,000 14 | HOPI Hungdria Kft.
2360 Gydl, \ . ) www.goodman.com
Inari park Goodman's property management service, sustainable features, green Visztinamate@qoodman.com
parip environment, 24 hour security, fenced premises, direct access from M5 ’ g ’
highway, customer marketing opportunities due to great visibility
Good
K:?sklzri:ti parkositott kbrnyezet, 24 érés biztonsdgi szolgalat, kerités, jo megkdzelit- Bertrans Mdté Krisztina
[, hetdség az M5 autdpalydrdl, 5-0s, 54-es és 44-es fiitrel, vamszol galtatds/ Logisztikai Zrt, Tel: +36 1336 2275
Logisztikai Kozpont | Goodman ) ) ) NA. 33,800 0 9 . ,,
6000 Kecskemet green environment, 24 hour security, fenced premises, good access Fémlemezgyarto Www.goodman.com
Fuar ue? emel, from M5 highway, main roads 5, 54 and 44, customs service Kft. krisztina.mate@goodman.com
. reptér kizelsége, a Goodman sajat ingatlankezelési szolgaltatdsa,
Goodman Ull6 706ld elemek a technikai specifikiciban, parkositott kirnyezet, P

. - - . ) PR PRI Rossmann Maté Krisztina
Airport Logisztikai pihendpark a tdparton, 24 6rds biztonsdgi szolgdlat, kerités, a kivélo . .

. P o ) P Magyarorszdg Tel: +36 1336 2275
Kozpont Goodman [dthatdsdg eqyedi bérldi marketinglehetdségeket ad/ NA. 155,000 115,000 31 Kt Orifame wwwdoodman.com
2225 Ulls, proximity of airport, Goodman's property management service, sustainable Hu‘r/l anv kit \isztina mgte@ ood.mancom
Zsardka (t 8. features, green environment, relaxation area by the lake, 24 hour security, gary it ’ 9 ’

fenced premises, customer marketing opportunities due to great visibility
. helviséaek bérbeadtisa. palyizatfiavelés és-ids raktdr/warehouse | rakidr/warehouse | raktar/warehouse
Godallgi Uzl Park (mekva,ysérlga,semém . 'egeg i s HUF 1250 2,700 2000 BorsodChem, Ruzsa Laszl,
2100 Godallg, Godollsi Uzleti 1 1esh Ingyenes), logiszikal szolgala iroda/office iroda/office iroda/office Pannonbusz, Tel: +36 30999 7526
. (villdstargonca bérlése), oktatdsszervezés, tandcsadds/ 40+60 P ’ ;
Pattanty(s Park Zrt. L A HUF 1450 1,400 700 Abajtej, Holstein www.gip.hu
o space rental, tender watch and writing (free with land purchases), p p p ; !
Abrahdm krt. 2. s st il e gz, sl mihely/workshop | mhely/workshop | mhely/workshop Genetika 1uzsa@qiphu
g U Y HUF 1350 2600 2,000
Lindstrom Kft,,
tehergépjarm( (max.24 tonna), célforgalomban Mecsek Filszért Zrt,
Gubafﬂﬂtl o megkozelwthgto teru\er,,' 5 m szapad be\maggssagu ra_k_tara,k, 7t/ raktdr/warehouse raktdr/warehouse 0Bl Hungary Retail TP Ingatln Befekieés
raktarbazis Inaatlanbe- nm padiéterhelhetdség, raktdrhoz tartozd emeleti irodék/ €3 10000 1,000 3 Kft, K&H Bank Zrt,, Aankezelé 71t
1097 Budapest, fek?etési Ala truck-accessible (max 24 tons), accessible by direct traffic, iroda/office ! iroda/office Duna Italkereskedd Tl +3pﬁ 1336 OQOO
Gubacsi it 32. P 5 m free interior height warehouses, 7 tons/sqm weight €5 0 HazKft, Royel
bearing floor, upstairs offices for warehouse space Sprintft, Volan
Autodaru Kft.
il g s ) nagy teherbirds(, trgm\xelt, targqn@zhato betgn SCA Packing Balogh stén

P, Eurépa padldzat, 6 m belmagassdg, feketesugdrzd, szekciondlt, 3m x ) . Hungary X

Uzleti Kézpont PP f o raktdr/warehouse | raktdr/warehouse , Tel: +36 1577 4202
. Ingatlanbe- 3,1'm, légfiiggonnyel ellétott kapuk, sajat vizesblokkok/ €33+VAT 6,7 | Csomagoldanyag
9027 Gydr, . . ; oo 27,600 10,900 S www.europaalap.hu
otk u.4 fektetési Alap | large capacity, tremixed, forklift-ready concrete floors, 6 m interior height, Gyartd és [ e
SOKGS L. 5 blacklight, sectioned, 3x3.1m gates with aircurtains, individual wet blocks Forgalmazo Kft. o padlap:
- 3 — o H.J. Investment-lpari Park Kft.
H.J. Investment-Ipari 2[} ora§ rendeszelyw szo\qa\llatqs, parkfenmanasl, \ﬂgy&ﬂes . Fagle Industry Tel: +36 28 547 490
személy- és teherautd-parkolok, iroda, izem, raktdr bérbeaddsa,
ParkcKft. NA {izemcsamok eladdsa, targoncaszalltds biztositdsa/ €35 11,000 1,900- 4,600 7 ki, FAINH Bt +36 209818753
2119 Pécel, o ) 1o ) ! ! ! Triton Kft,, Bosch +3620364 5168
- 24 hour police service, park maintenance, free car and lorry parking, :
Hatdr it 3. ) Kft, EDPKft. www.iparipark.com
office, workshop, storage rental, factory hall sale, dolly service o
info@iparipark.com
szabgq Iﬁrulet kegylegl |gleﬂxek‘szemntl‘mgal/lalﬂfgjlelsztesre, Sodevo Hungary, i
Ikarus pari Park J0 tomegkazlekedés éjjel-nappal, 24 ords 6rzés, Gard Logiat orvath Krisztina
Atlas Estates teljes infrastruktdra korldtlan kapacitdssal/ 30,000, I ! Tel: +36 30 557 8159
1165 Budapest, - €1-45 110,000 2 Ri6 Metaltex, )
h Ltd. free areas for property development based on individual 5,000 www.ikaruspark.hu
Margit u. 114. ) - ) GELKA, Interfood -
need, good public transportation day and night, 24 hour Plusz Kt krisztinah@atlasestates.com
security, complete infrastructure with unlimited capacity :
24 6rds biztonsdgi és portaszolgdlat, teljes krdi izemeltetés, OTZ Hunaary Kt
Innovations Business teljes kard karbantartdsi és javitési szolgdltatds, bérldi igényeknek raktdr/warehouse | raktér/warehouse y gary Rt
P P ; ; Mester Festék, Budai Tamés
Park megfeleld teriletkiépités, kizdrolagos személygépkocsi parkold/ €45-5 2,500 iroda/office )
VALAD Europe ) . ) ) ) 04 Alcon, Tyrolit, Tel:+36 14727298
1139 Budapest, 24/7 security and reception service, full range of iroda/office iroda/office 550 )

. ) — : ) Mitcham Europe +3630299 2150

Fdyu.4. operation and public utility services, custom area design €8-85 1,200 ;
, ) ) tamas.budai@dtz.com
based on tenants'needs, exclusive car parking
The logistics park, | | Total ware- | Available net logis-| Size | Thelogistics Letting agents
. . nvestor, . . § L N .
industrial park developer Services Price house industrial | tics/industrial | of site park, orvendor
official name, nam: (sqm/month) space, office and officearea | (hect- | industrial park (name, telephone,
official address space (sqm) (sqm) ares) | major tenants website, e-mail)
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P Telek T
Alogisztikai, Befektetd, Kadisidr ,akt:::,'met ety | e | (b, Ins:“az:g(::x;g
ipari park neve, fejlesztd cég Szolgaltatasok 2 . .. | logisztikai/ipariés | rete ipari park 9}’
) (m*/hé) irodateriilet | . - 5 1 (név, telefon,
cime neve 5 irodateriilet (m?) | (hek- | fébb bérlGi ¥
(m?) ) honlap, e-mail)
Samsung Electronics
Jaszfényszaru {izemcsarnok, raktdr, iroda bérbeaddsa, kozvetités raktdr/warehouse Magyar Zrt, H\rsc_h Jaszfényszaru Ipari Centrum Kft.
Ipari Park Jaszfényszaru hatdsagokhoz, vallalkozasokhoz, cégekhez, szdlldslehetdség 1,000 EOWZEHK?"SSUHQJ# Versegi Lészl6
5126 Jaszfényszaru, Ipari Centrum biztositdsa, kozm(ivesitett telek értékesitése/ NA. {izemcsamok/ 0 20 M?c?(?neHuH :rngKJ% Tel: +36 57 424 240
ldszfényszaru Ipari L actory hall, warehouse, office rental and agency,mediating industrial ha . www.jichu
Jéstényszaru I K factory hll, warehouse, ofice rentel and i dustrl hll Maure ot Cop h
Park 2535/3/A to authorities, enterprises, companies, lodging option 1,848 Kft, S-Metalltech centrum@jichu
98 Kft.
P P ) Penny Market Tel: +36 59 503 270
Karcagi lpari Park . Vormiiveset telek éeesiése,épitési engedelyes fenesalaty | tervezésalat/ Kft, HUNTRACO, Varga Nindor
Karcagi Ipari csamokok, BTS megolddsok, palyézatirds, tandcsadds/ . v . -
5300 Karcag, : ) ’ €19-+VAT planning phase planning phase 64 | BAJTRANS, Zddor www karcagiiparipark.hu
Park Kft. sales of plots with full infrastructure, warehouses with acquired A ;
Penny u. 1. o : ) ) 19,000 19,000 Transz, Kunsped, | www.karcagiindustrialpark-.com
building permit, BTS solutions, tendermanagement, consulting . . .
Jdsz-Kun Voldn varga.nandor@kip.info.hu
MO Central Constricta 24 6rds 6rz6-véds szolgalat, sprinkler rendszer, dokkold kapu, szintbeli raktdr/warehouse | raktdr/warehouse FM Logistics, Cu%mjg?ﬁ\/;l;;ﬁwe lzzgﬁ
Business Park heset ipari kapuk, 11 m tiszta belmagassdg, egyéni kialakitas irodak/ 3154V 29,100 2,100 " Gebriider Weiss, wchushwake on
2310 Szigetszentmiklds, o — 24/7 security service, sprinkler system, docking gate, raised-level ’ iroda/office iroda/office Truck Force One, wwwﬁun—in dust‘mal h
Leshegyi t31. 9 industrial gates, 11 m netinterior height, custom designed offices 2,300 54 Redemann |, . ’
istvan.fazekas@eur.cushwake.com
raktdr/warehouse
M3 Logisztikai raktér és irodaterilet bérbeaddsa, teljes kor( logisztikai szolgaltatds, teljes £ Wfr;dg /Zf:CfZNAT raktdr/warehose: raktér/warehouse M3 Logisztikai Kft.
Kozpont (IKLO Csoport/ | kil izemeltetés, fedett, kétvaganyd vas(iti kapcsolat, konténerterminl/ €64 AaVAT 65,000 15.000ioda/office 10 A Bogi Bdlint
1151 Budapest, (iklo Group warehouse and office rental, full range logistics services, full range izemelietés iroda/office: ' 70 o Tel: +36 20 596 7663
Székely Elek u. 11. operation, covered, 2-track rail connection, container terminal e 3,000 kereskedelem@m3logisztika.hu
kaltség/service fee
€0,85+ Afa/VAT
M5 Business Park A klimatizalt irodak, sajt vizesblokk, igényes kialakitds, raktdr/warehouse Balogh Istvén
o p informatikai hdldzat, dlmennyezet/ 5450 iroda/office 44806 |, . Tel: +36 1577 4202
2367 Ujhartyan, Ingatlanbe- o ) €5.9+VAT ; Nissho Hungary Kft.
eSS feketés Alap airconditioned offices, own wet blocks, quality iroda/office 800 sqm www.europaalap.nu
’ arrangements, IT network, faux ceiling 800 balogh.istvan@europaalap.hu
Manyi lpari Park er'{‘éak!:‘fe‘;kar T8 2.
2065 Mdny, ipari telkek, logisztikai, ipari [étesitmények fejlesztése/ R Széndsi Zsolt
1-es fot- M1 Talntis Group industrial lot, logistics, industrial facilities development IZ(;‘U;S[;?‘!? 0 0 40 A Tel: +36 30 202 4451
autdpélya €254 zsolt.szenasi@talentis.hu
raktdrozds-logisztikai szolgaltatasok, jovedéki adéraktri szolgdltatasok, MASPED Logisztika, Logisztikai és
vdmiigyndkségi szolgaltatasok, belfdldi és regiondlis disztribticid, raktdr- és Vdmiigyndkségi Kft.
MASPED .
MAPSED PORT i iroda bérbeadasa, kialitas és konferendia logisztika, nemzetkizi Kiltéztetes, raktdr/warehouse Joltai Péter
Logisztikai Kbzpont o zﬂka\'é& nehézgépmozgatds, ipari logisztika/ NA 23,000 A 67 A Tel: +36 1278 0951
1211 Budapest, V’g ik warehousing-logistics services, revenue tax warehouse services, domestic o iroda/office o ! o +36703208708
Saikratévirg u. 17=21. | MU0 and regional distribution, warehouse and office rentals, exhibition and 1,000 www.logisztika.masped.hu
ségiKft. conference logistics, international moving services, transport of heavy zoltai.peter@masped.hu
machinery, industrial logistics logisztika@masped.hu
raktdrozés-logisztikai szolgaltatdsok, I. tipusti vamudvar izemeltetése, teljes MASPED Logisztika, Logisztikai és
MASPED Eszak-Pesti | MASpED | kord vamiigynkségi szolgéltatdsok, belfoldi és regiondlis disztribicic, raktdr- - Vdmiigynokségi Kft.
i ésiroda bérbeadds, kiallitds és konferencia logisztika, nemzetkdzi koltoztetés, raktdr/warehouse Zoltai Péter
nglsztﬂ('allll(ozpont L(\;O\gsftzxﬂgaes nehézgép mozgatds, ipari logisztika/ NA 3,200 WA 18 WA Tel: +36 1278 0951
o terminal V’g - warehouse-logistics services, Type T customs yard operation, complete range o iroda/office o ' o +36703208708
2120 Dupakeszw, aMUGINOK= 1 of custorns handling services, domestic and regional distribution, warehouse 500 wwwlogisztika.masped.hu
Alagi major sgi kit and office rental, exhibition and conference logistics, international moving zoltai.peter@masped.hu
services, transport of heavy machinery, industrial logstics logisztika@masped.hu
raktdrozds-logisztikai szolgaltatdsok, teljes kord vamiigynokségi szolgalta- MASPED Logisztika, Logisztikai és
MASPED Eszak-Pesti | MASPED }Iézokbb,et\)félgi/és kre(%liona’lis (kﬁsz;ribum',lﬁnshinl? szo\ga’ltatfsot, r‘akta’r-és T Va'mgg‘ynﬁgségi Kft.
il i iroda bérbeadds, kidllitds és konferencia logisztika, nemzetkdzi koltoztetés, oltai Péter
ng:szukm}fozpont L(&Og;ﬁ\ae; nehézgép mozgatds, ipari logisztika/ NA 13,100 WA 28 WA Tel: +36 12780951
el V'g i warehouse-logistics services, complete range of customs agency services, o iroda/office o ! o +36703208708
2]5]_F°[; oMUGYNOR= | Gomestic and regional distribution, finishing services, exhibition and 850 wwwlogisztika.masped.hu
Keleti Mdrton v. 12 sgiKft. conference logistics, international moving services, transport of heavy z0ltai. peter@masped hu
machinery, industrial logistics logisztika@masped.hu
The logisticspark, | | Total ware- | Available net logis-| Size | Thelogistics Letting agents
industrial park develo e'r Services Price house industrial | tics/industrial | of site park, orvendor
official name, nams (sqm/month) space, office and officearea | (hect- | industrial park (name, telephone,
official address space (sqm) (sqm) ares) | major tenants website, e-mail)
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P Telek T
Alogisztikai, Befektets, o Ossz.. Kiadhats | mé- | Alogisztikai, | moeuaniigyntkség
L - e Kiadasi ar raktarteriilet, e e Ter 1A P vagy értékesitd
ipari park neve, fejlesztd cég Szolgaltatasok 2 . " logisztikai/ipari és | rete ipari park <
) (m°/hé) irodateriilet | . - 5 1 (név, telefon,
cime neve 5 irodateriilet (m?) | (hek- | fébb bérlGi ¥
(m?) t honlap, e-mail)
ar)
Miskolci
Miskolc Déli Ipari befektetd-, partnerszervezés, Hoszo\ga\F o0 MISkOk, Holde o
Park Miskolc ipariingatlan-eladds, ipari park tzemeltetése/ Kft, AVE Miskol Durinyk Nére
- ; e ) NA. NA. 620,000 93 Kft, LANAXIS Kft., Tel: +36 70 943 4794
3521 Miskolc, Holding Zrt. investor and partner recruitment, industrial real .
Bou estate sales. industral park operation DURAFOR Kft., J&J www.investinmiskolc.eu
0gancs ! parkop Juhdsz és Juhdsz | duranyik.nora@miskolcholding.hu
Uvegeentrum Kft.
befektetd-, partnerszervezés, ipari ingatlan eladds, bérbeadas, ipari park Miskolc Holding Zrt.
{izemeltetés: a park teriletén az ATI DEPO Zrt. Regiondlis Logisztikai Koz- BOSCH, ATI-DEPO Durdnyik Néra
Miskolc Ipari Park MIK Miskolci | pont mdkodtet: kozvam, raktdr, vamiigyintézés, iparvagany, hidmérleg/ Irt, Remy Tel: 436 70 943 4794
3527 Miskolc, Ingatlangaz- investor and partner recruitment, industrial real estate sales, NA. NA. 70,000 224 Automotive | duranyik.nora@miskolcholding.hu
Repilditéri it dalkodo Zrt. rental, industrial park operation: ATI DEPO Zrt. Regional Hungary Kft,, MIK Miskolci
Logistic Center operates a public customs warehouse, customs Dutrade Zrt. Ingatlangazddlkodd Zrt.
handling, an industrial railway and a weigh bridge www.investinmiskolc.eu
MOGURT Logisztikai " raktdrozas, be-€s kitdrolds, drumozgatds, MOGURT Kereskgdel[n\ mn
Kozpont MOGRT drunyilvantartds, szdllitmanyfogadds/ Dr Lehel Lészo
Zpon | Kereskedelmi ) ' ylogacasy. HUF 800-+VAT 10,000 1,000 24 NA Tel: 436 1317 4052
2310 Szigetszentmikls, It warehousing, unloading and reloading, freight ——
Gydri 0t 72. movement, goods register, shipment receiving offce@mogurthy
MoWinPark SMR Automotive Movinnov Kft.
-Mosonmagyarévari Mosonma- Mirror Technology Tel: +36 96 577 250
Innovacids és AN Hungary Bt, 43696577 254
edelmi Park Onkor- teriiletértékesités, inkubétorhdz/ HUF 7 500-13 NA NA i Natibar Kft.,, ASPIN +3669577 253
Kereskedelmi Par mdnyzata, land for sale, incubator house 000-+VAT o o Indrustries Kft,, Fax: +36 96 577 251
9200 o Movinnov Kft, Haemmerling www.mowinpark-hu
Mosonmagyarovar, Vimm0var kit Group Logistic Kft, info@mowinpark hu
Egeru. ZUMAKft. movinnov@movinnov.hu
teljes kort hal6zati infrastruktira, térségi inkubacids és foldterilet/land area FEMIKSZ Szeqqyir-
Gzdi Inari Park innovcids kdzpont, jogi, pénziigyi, foglalkozds-egészségiigyi, €0.2-0.3+VAT EO Kﬂ‘f OER‘G,/‘Ozd/\ Ozdi Ipari Park Kft
p Ozdi Ipari kéinyvelési szolgaltatdsok, Grzés-védelem, portaszolgélat/ iroda/office nergiaszolgaltato Tel: +36 48 471 046
3600 Ozd, - e ) 20,000 7,000 15 és Kereskedelmi )
Gy it Park Kft. full range of network infrastructure, regional incubational €2.5-3+VAT Kft, SPALKR, Ozl www.ozdiparkhu
' and innovational center, legal, financial, medical and csarnok/hall Acé Trans Kft ozdipark@t-online.hu
bookkeeping services, security, porter service €1-1.5+VAT FAFEL Kft
Dobos Csaba
Polaar Inari Park kozm(ivesftett telkek értékesftése, jogerds épitési engedély 18,300 raktdr/warehouse Tel: +36 1481 4522
409% Po\pa’r Polgér-Invest m, csamokra, BTS megolddsok, palydzatirds, tandcsadds/ €2,5+ Afa/VAT 17,600 7500 323 Jabil Circuit, Fax: +36 14814531
Hard UI%OI Kft. sales of plots with full infrastructure, valid building permit for 18,300 iroda/office ' ! ! Toyota Tsusho www.colliers.hu,
) ’ m2 logistics building, BTS solutions, tendermanagement, consulting €75+ Afa/VAT www.polgaripark.hu
csaba.dobos@colliers.com
;rﬂoglsstP_aer it személyre szabott ipari Iétesitményfejlesztés, professziondlis Prologis Hungary
21:140&5 e hal a ban Prologis épiiletmenedzsment, 24 ords 6rszolgélat/ WA 38003 0 38 Ceva Contract Kaltenecker Judit
Batta ‘;:; ;a ?km i, Hungary BTS industrial facilities development, on-site o ! : Logistics Tel: +36 1577 7700
iparos 1. property management, 24 hours security www.prologiscee.com
Geodis Calberson,
Prologis Park személyre szabott ipari létesitményfejlesztés, professziondlis Raben, Diebold, Prologis Hungary
Budapest-Gyal Prologis épiiletmenedzsment, 24 ords drszolgélat/ NA 151160 24000 A Cargo-Partner, Kaltenecker Judit
2360 Gydl, Hungary BTS industrial facilities development, on-site o ' ! “ | Nagel Hungdria, Tel: +36 1577 7700
Hrsz. 7100. property management, 24 hour security Sauflon, Iron www.prologiscee.com
Mountain
Prologis Park személyre szabott ipari Iétesftményfejlesztés, professziondlis raktdr/warehouse HOPL Fieae. Sanofi Prologis Hungary
Budapest-Harbor Prologis épiiletmenedzsment, 24 ords Grszolgdlat/ €35+VAT 132,446 700 93 Ave’n Iing{n ior Kaltenecker Judit
1225 Budapest, Hungary BTS industrial facilities development, on-site iroda/office ! ! ! /g, Tel: 436 1577 7700
] LDS Disztribitor
(Campona u. 1. property management, 24 hours security €8+VAT www.prologiscee.com
The logistics park, | | Total ware- | Available net logis-| Size | Thelogistics Letting agents
industrial park develo e'r Services Price house industrial | tics/industrial | of site park, orvendor
official name, nams (sqm/month) space, office and officearea | (hect- | industrial park (name, telephone,
official address space (sqm) (sqm) ares) | major tenants website, e-mail)
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P Telek T
Alogisztikai, Befektets, o Ossz.. Kiadhats | mé- | Alogisztikai, | mocuaniigyntkség
L - e Kiadasi ar raktarteriilet, e e Ter 1A P vagy értékesitd
ipari park neve, fejlesztd cég Szolgaltatasok 2 . . logisztikai/ipari és | rete ipari park <
) (m*/hé) irodateriilet | . - 5 1 (név, telefon,
cime neve 5 irodateriilet (m?) | (hek- | fébb bérlGi ¥
(m?) ) honlap, e-mail)
Prologis Park személyre szabott ipari létesitményfejlesztés, professzionalis UTI Hungary, Prologis Hungary
Budapest-Sziget Prologis épiiletmenedzsment, 24 ords drszolgdlat/ 120519 3000 931 Schneider-Electric, Kaltenecker Judit
2310 Szigetszentmiklds, | Hungary BTS industrial facilities development, on-site ! ! ! NCR, Tel: +36 1577 7700
Leshegy u. 30. property management, 24 hour security Essentra Filter www.prologiscee.com
Prologis Park személyre szabott ipari Iétesitményfejlesztés, professzionlis Prologis Hungary
Ig-lzezgzyﬁshalo? | Prologis épiiletmenedzsment, 24 ords drszolgélat/ A 24093 3300 58 Fiege, SMR Sallay Bernadett
ProLog\'esgPyaeri dom, Hungary BTS industrial facilities development, on-site o ! ! ! Automotive Tel: +36 1577 7700
bisz 107371 property management, 24 hour security www.prologiscee.com
Rozélia Park 24 6rds portaszolgalat, helyszini karbantartd személyzet, kedvezg raktdr/warehouse raktdr/warehouse . Jom, bartlaball i
ST, L L ) ; I QLM, Gebriider Toth Zsuzsanna
Logisztikai Kozpont kziizemi dijak, zart kamionparkold, rugalmas tertiletkialakitds/ €2532 33,000 - X
A NA. ) Lo ) 57,700 ; 15 Weiss, Tissue Tel: +36 14890202
2051 Biatorbdgy, 24 hour porter service, on-site maintenance crew, favorable iroda/office iroda/office .
" ; ) ” - Group, Atloc wwwjlLhu
Rozdlia Park 11-14. public works fees, closed lorry parking, flexible partitioning £€55-65 2,000 .
zsuzsanna.toth@eu.jll.com
24 Orés biztonsagi és portaszolgdlat, teljes kord izemeltetés, D17 Hunaary Kt
Sopiane Business teljes kard karbantartdsi és javitési szolgdltatds, bérldi igényeknek raktdr/warehouse | raktdr/warehouse |  raktdr/warehouse gary it
Park megfeleld teriletkiépités, parkoldsi lehetdség/ €25 11,200 8,062 Schuller Ehlar, Budailamés
. VALAD Europe ] P o . ) 33 ) ' Tel: +36 14727298
7628 Pécs, 24/7 security and reception service, full range of iroda/office iroda/office iroda/office Merida
L . A : . +36302992150
Eperfés it 2. operation and public utility services, custom area design €5.00 1,106 1,010 A
, " tamas.budai@dtz.com
based on tenants'needs, parking availability
komplex logisztikai szolgéltatds, miszaki, jogi, pénziigyi, Kanizsasprint Kft.,
Sormasi Ipari Park Kanizsa pdlydzati és vamtandcsadds, biztonsdgi, irodai, kommunalis, Sprintcaminon Szényi Gabor
8881 Sormds, Terakft informatikai szolgaltatds, teriilet-karbantartds/ €4+VAT 14,000 14,000 30 Irt., AgroBoy Kft., Tel: +36.70 613 5789
Ipartelep 1. ) complex logistic services; technical, legal, financial, tender and customs Work&Trade Kft., gabor@nagykanizsa.hu
counseling; security, office, communal, IT services; area maintenance Hid-2001 Kft.
Szentes Varos
. eqyablakos tigyintézés, kamatmentes kdlcson biztositdsa, Onkormanyzata
Szentes Ipari Park T PR ; e R ) .
média- és pdlyazati tandcsadas, dijmentes marketing-tandcsadds/ | megegyezés alapjan/ Hungerit Zrt, Bocskay Istvén
6600 Szentes, NA. A o 1,958 1,958 10 )
. one-stop-shop administration, providing interest-free loans, based on agreement Legrand Z1t, Tel: +36 30 2354274
Kossuth tér 6. : . .
media and tender consulting, free marketing consulting bocskay@szentes.hu
www.szentesinvesthu
Szolnoki Ipari Sl ipari park: kozmdihélézat izemeltetése, pénziigyi szolgdltatdsok, tervezés és ipari park/ logisztikai kbzpont/ Eagle Ottawa, BSM Szolnoki Ipari Park és
Park és Logisztikai g miiszaki ellendrzés, marketingtevékenység, munkaerd kozvetités, industrial area . logistics center: Mo, FSegura, Logisztikai Szolazltato Kt
. g -~ Ipari Park és | logisztikai kiizpont: logisztikai szolgaltatdsok, raktdrozds, vamiligyintézés, HUF 500-+VAT efaEE raktdr/warehouse: StadlerTrains, Higi OQIS‘Z\ @ g
Szolgéltaté Kozpont P . s g 57,000 . : Tel: +36 56420 797,
Logisztikai kombitermind| szolgdltatasok/ logisztikai kozpont/ irodaoffice 25,000 126 | Papirsoft, Rail Cargo 43656510438
Kft. Szolgdltato industrial park: operating public works network, financial services, logistics center 310 iroda/office: 110 Hung. Kft, MB 2001 o
5000 Szolnok, Kozpont Kft. | Planning and technical surveillance, marketing,job agency, logstics center. | HUF 2 000-+kGziizemi ipari park/industrial Kft, KH LogisticKft, Www.,paqparkszo\nok.hu
Jokaiu.3. logistics services, storage, customs handling, combined terminal services dij/utilities area: 420,000 (OLAS Hungaria Kft. info@ipariparkszolnok.hu
iroda, mihely, raktdr, cégkozpont, telephely értékesftése és bérbeaddsa, iiz- ) Leonardo
Talentis Business letviteli é \’nnova’qés szo\gz/ihatla’sok, yirytua’hs iroda és székhely §zolgé\tatés, raktdr/warehouse International Zrt, TBP _Zn»
Park 2/ konferenciaszervezés, targyald és munkaasztal bérbeaddsa/ from €3 Manvar Tlekom Széndsi Zsolt
2053 Herceghal Toent Gb sales and rental of offices, workshops, warehouses, company headquarters, | iroda, mdhely/office, 7,500 3,300 54 A o " ZI/ Tel: +36 30 202 4451
) Tercegnaiom, | TRIENMISSIOUP. | ingyal sites; business management and innovation services virtual | miihely, workshop Qosystem I, | enesiatlentishy
Zsémbeki it 16. office and registered office services, conference organization, meeting room flom €5 Talentis Group, wwwirodaSeuroerthu
and office desk rental Buda Takarék
teljes kazmdvel elldtott ipari ingatlanok értékesitése és Jabil Gircuit
Tiszatjvarosi Ipari . berbgaQasa, Iparvagany, jo meg.kozeh.t.hemseg a M3 telek eladasi &1/ logisetai teriet/ Magy/a.r({rszag Kft., » Szarka Gabor
Park TiszaSzolg autdpdlyrol, tandcsadds, ipari park tizemeltetése/ land sle price NA logistics area 0236 TiszaCjvéros Transz Tel: +36 70 333 7670
3580Tiszadjvdros, 2004Kft. selling and rental of improved industrial real estates, P o 9 ! Kft, MAN Kft., gszarka@tszolg.hu
- I o ) HUF 3 500+VAT 92,384 . .
Tisza it 2/A industrial rail track, easy accessibility from highway Kiipper Hungdria www.tszolg.hu
M3, consulting, industrial park operation Kt, LaPlast Kft.
The logistics park, Total ware- | Available net logis-| Size | Thelogistics Letting agents
. " Investor, . . . . 8 :
industrial park e Gy Price house industrial | tics/industrial | of site park, or vendor
official name, nams (sqm/month) space, office and officearea | (hect- | industrial park (name, telephone,
official address space (sqm) (sqm) ares) | major tenants website, e-mail)
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(m?) t honlap, e-mail)
ar)
Toperini Ioari "
°".”'"f pan . csamok és iroda bérbeadasa, teljes kizmiiszolgdltatds, - ecoMIMKft,, ﬂ!) VA,( Kﬁ'
Logisztikai Uzlet Toperini Grzés és takaritds, beruhdzst seqitd szolgdltatdsok/ ar terulet/ Celitron Kft., Blum Toth Laszlo
Park e ’ groszolgetiateso NA 2,500 industialarea | 288 M Tel: +36 27 512255
, Hungéria Kft. hall and office rental, complete public works service, Hungéria Kft, )
2600Vdc, I ; 20ha ) toth.laszlo@tipvac.hu
quarding and cleaning, services to aid investment Fire Box Kft. :
Avaru. 5. www.tipvachu
24 6rds biztonsdgi és portaszolgdlat, teljes kordi izemeltetés, OTZ Hunaary Kt
Torokbalint teljes kard karbantartdsi és javitési szolgdltatds, bérldi igényeknek raktdr/warehouse |  raktdr/warehouse Bu da“?amya,s ’
DEPO»N‘(‘).4“ VALAD Europe megfele\qIeru\etkwpne_s, parkqlaﬁ lehetdség/ €15 _ 2,43 ‘ 2,43 )38 NA Tol 43614727298
2045 Torokbalint, 24/7 security and reception service, full range of iroda/office iroda/office
o ) T ) +3630299 2150
DEPO logisztikai center operation and public utility services, custom area design 1,560 1,560 ;
) . IR tamas.budai@dtz.com
based on tenants'needs, parking availability
24 6rds Grz6-védd szolgdlat, helyszini technikus feldgyelet, rektdr/warehouse ipari terilet/ Cushman&Wakefield Kft.
Tulipén Park SEB Asset parkoldsi lehetdiség (200 személygépkocsi, 10 kamionparkold), 27,066 industrial area Puma, Grundfos, Tel: +36 1268 1288
2051 Biatorbdgy, Management teljes kozmelldtds, optikai kdbel kapcsolat/ £€3,5+VAT i day/ofﬁ(e 17,800 10 Gefco, Glynwed, www.cushwake.com
Huber u. 5. 9 24 hour security and guard service, on-site technical surveillance, parking 2187 iroda/office UTT Europe www.hun-industrial.hu
for 200 cars, 10 trucks, complete utilities, optical cable connection ! 1020 istvan.fazekas@eur.cushwake.com
Videoton Holdi
komplex elektronikai gyértdsi szolgaltatasok, logisztikai 100 m2-t6l néhdny ZIHEOFOH ¢ P‘EE v .
. N ) PR P pp g ., roxconn Videoton Holding Zrt.
VIDEQTON Ipari Park kbzpont és szolgéltatésai, személy- és teherszdllitds, ezerm2-ig killonféle Paragon Solutions X
p o ) D R . € . Tel: +36 22 533 100
Székesfehérvar Videoton munkaerd-kozvetités és -kolcstnzés, épiiletiizemeltetés/ : teriiletek/ Mo. Kft,, IBM Data X
) . . ) - 1.8-5.24+VAT+rezsi/ 247,170 92,7 Fax: +36 22 533 109
8000 Székesfehérvér, | Holding Zrt. complex electronics manufacturing services, logistics o from 100sqm to a Storage Systems ;
P ) } utilities Kt EMERSON www.videoton.hu
Berényi (it 72—100. center and services, passenger and freight transport, few thousand sqm % )
) . I P Process Manage- vthvez@videoton.hu
headhunting services and rental, facility management various sizes
ment Mo. Kft.
komplex elektronikai gyartasi szolgéltatasok, logisztikai 100 m2-t61 néhény . ) A )
VIDEQTON Ipari Park kbzpont és szolgdltatésai, személy- és teherszdllitds, ezer m2-ig kiilonféle ngim\(;; PH‘ZIS:EQ \geitgz ?;‘g‘gggw%
Veszprém Videoton munkaer§-kdzvetités, -kdlcsonzés, épiletiizemeltetés/ €1.5-4+VAT+rezsi/ teriletek/ -
i ) ) ] . " 30,900 47,25 | Kft, Uszostéq Kft,, Fax: 43622 533109
8200 Veszprém, Holding Zrt. complext electronics manufacture services, logistics utilities from 100 sqm toa
P ) : Aquarelax ft,, www.videoton.hu
AlsGerda (it 1. center and services, passenger and freight transport, few thousand sqm )
; ) Green Holcz Kft. vthvez@videoton.hu
job agency and rental, facility management various sizes
58,815 VIDEOTON Elektro- A m——
VIDEOTON Kaposvari logisztikai szolgdltatd bazis, vamiigyintézés, mindségirnyftdsi raktdr/warehouse | logisztikai szolgdltatd PLASTKL, H_NQ’ - Raposvart partrar
) PR s A 3 FOOD Kft, Privat Sitkeiné Baksa Melinda
Ipari Park VIDEOTON tandcsadds, izemorvosi ellétds, melegkonyha, biifé/ 27,800 bdzis megegyezés h , X
. ) o ) €5 . ; 32,89 | Husfeldolgozo Kft., Tel: +36.82 502 327
7400 Kaposvar, Holding Zrt. logistics service basis, customs clearance, quality control iroda/office szerint/ Lakics Gépgyrto W tepyideotan
zz6u.3. consulting, factory doctor assistance, hot kitchen and snack-bar 5,000 logistics service basis Kft, SzzbdFoges- | sikeine@viepyideaton
as per agreement Kerék Kft.
Colliers Magyarorszaq Kft.
Viktdria Park dokkold kapuk, szintbeli ipari kapuk, temperdlt raktdregységek, raktdr/warehouse |  raktdr/warehouse fe361 3.36 4200
I, ) ) www.colliers.hu
Logisztikai Kzpont | REM Ingatlan sprinkler, 10,5-11 m hasznos belmagasség/ 41,500 ~1,500 ) .

i ; : €34+VAT ; ; 8 | Auchan, Tropy King BeckTamds
2225UllG, Irt. docking gates, level industrial gates, tempered storage iroda/office roda/office amasbeck@colirs com
Viktdria Ipari Park units, sprinkler, 10.5-11 m usable interior height 1,500 ~1,200 - '

Pusztai Andrea
andrea.pusztai@colliers.com

West Gate Business raktdr/warehouse | raktdr/warehouse | raktdr/warehouse Immofinanz Services Hungary Kft.
Park fmimo finanz étterem, 24 6rds biztonsagi szolgalat, helyszini miszaki feltigyelet, CCTV/ €39 8,200 2,800 WA Renault, TESCO, Tel: +36 14518040
2045 Torokbalint, restaurant, 24 hour security service, on-site technical surveillance, CCTV iroda/office iroda/office iroda/office © | BaSys, Megadyne www.immofinanz.com
Topark u. €78 10,000 5,500 office@immofinanz.com

eqyedi kialakitds( raktérak és irodak, normél hémeérsékletd, Colliers Magyarorszdg Kft.
Westlog DC v Iemperal?,humtl/esme!yhulol?rﬁaktarak, beep\/tenpo\(/r.ends/zer, ekt s roda/ o DHL, Te\‘+3613.364200

o Industria dokkold kapu rémpakiegyenlitével, magas szinvonald iroddk raktdr és iroda/ . www.colliers.hu
2051 Biatorbdgy, ) e A . warehouse Liegl&Dachser, .

0 Securities és szocidlis blokkok, kamion és gépkocsiparkol/ €2.5-3.7+VAT warehouse and office | 15 o BeckTamds
Rozdlia Park IL., . and office Boy, Tatdrpék, ,
P Europe unique warehouses and offices, normal temperature, temperature ~12,000 tamas.beck@colliers.com
Verebély LdszI u. 2. o ; 69,000 Pet Hungary )
controlled, cold and freezer warehouses, built in shelving Pusztai Andrea
system, docking gate with ramp, truck and vehicle parking andrea.pusztai@colliers.com
The logistics park, Total ware- | Available net logis-| Size | Thelogistics Letting agents
. 5 Investor, q N . L N o
industrial park developer Services Price house industrial | tics/industrial | of site park, orvendor
official name, namep (sqm/month) | space, office and officearea | (hect- | industrial park (name, telephone,
official address space (sqm) (sqm) ares) | major tenants website, e-mail)

Az informécickat a REsource gyjtotte 0ssze a teljesség igénye nélkiil. Az adatok a 2013. november 11-i llapotnak felelnek meg, és a logisztikai kozpontoktdl és ipari parkoktol szarmaznak.

The list was compiled by REsource. No claim is made as to the accuracy of the information. The database was compiled based on information by logistics centers and industrial parks as of November 11, 2013.

www.resourceinfo.hu | 2013/11-12.

RE

REsource




RE

REsource

70

Meret  Avmhe  Parkols  Légkondi MU pmeter  Liftek gy Felliftis Erdekddni
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Tel: 4110442
9,600 €10-13 166 v v 9 6 1996 2010 vaciutca@
vaciutcacenterhu
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List of fully qualified RICS Members in Hungary:

Gergely Arendas, Gabor Bagdy, Bence Balazs, Akos Balla, P4l Baross, Zsombor Barta, Balazs Barts, Charlie Bellhouse, Christopher
Bennett, Laszlo Bérczi, Gabor Borbély, Laszlé Csiki, Sarolta Csikos, Andras Csillagh, Andras Csoma, Borbala Csuhay, Csongor Csukas,
Balazs Czifra, Gabor Czike, Pal Danos, Ferenc Dardczi, Gabor Décsi, Attila Déry, Krisztina Deutsch, Gydrgy Dobak, Edit Gyulanszki,
Michael Edwards, Laszlé Erdélyi, Balint Erdds, Janos Emi, Rezsé Ezer, Gabriella Fabri, Hajnalka Farkas, Zsuzsa Fekete, Akos Fischl,
Beatrix Fogarassy, Ferenc Furulyas, Attila Fiistds, Rébert Flizesi, Gabor Gaborjani-Szabo, Janos Gerd, Péter Gerd, Marius Gomola,
Mihaly Hajnak, Istvan Hajnal, Orsolya Hegedis, Attila Hegedus, Robert Herman, Csaba Hetényi, Janos Hidasi, Katalin Honi, Attila
Horn-Barta, Krisztian Hornok, Miklés Jakab, Zsolt Jakab, Agoston Jakab, Zsolt Kakosy, Valter Kalaus, Laszl6 Kemenes, Istvan Kerekes,
Bence Kesthely, Péter Kigyos, James Kinnell, Patrick Kirwan, Zsofia Knauer, Gabor Kohari, Marta Kéka-Pataki, Robert Koncz, Adrienne
Konthur, Jaroslav Kopac, Balazs Korintus, Zoltdn Kovécs, Attila Kovacs, Zoltan Ladanyi, Balazs Lados, Rébert Langos, Istvan LeRiche,
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