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Csak néhany éve lépett be az Y generacié a munkaerdpiacra, 2015-ben azonban a

dolgozok fele mar az Gj nemzedékbdl keriil majd ki. Szamuk azonban jelent6sen

elmarad majd a sziileik generacidjanak létszamatol, elképzeléseik és igényeik

alapjaiban kiilonb6znek a baby boom nemzedékétdl, ezek a valtozasok pedig mind

az irodateriiletek mennyiségét, mind minGségét érintik. Generacidvaltasok eddig is
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VELEMENYEK

A Portfolio és az RICS altal kozosen
szervezett CEE Property Forum 2014
konferencian vezet6 régios szakértoket
kérdeztiink a magyar piac vonzerejérél,
a kelet-kozép eurdpai régié jovojérol és
legvonzobb befektetési helyszineirdl,
valamint az orosz-ukran konfliktus
varhaté hatdsardl. A szakértéi
vélemények azt titkrozik, hogy Budapest
szamara eljott az id6, noha a politikai
kockazatotok még mindig érzékelhetdek, a
fundamentumok stabilak a hazai piacon.

FOKUSZ

Az 6nkormanyzati valasztasok kapcsan
egyre tobbeket foglalkoztat a kérdés: mi
var Budapestre az elkovetkezendd évek-
ben? A pontos valaszt nem tudjuk, de

azt bemutathatjuk, hogy 2020-ig milyen
akcidtervekkel van felszerelve a Févaros. A
Tematikus Fejlesztési Programok harom
teriileten kivanjak meghatarozni a 2014-t61
2020-ig terjedd idGszak teriiletfejlesztéseit,
anyaron nyilvanossagra hozott fejlesztési
tervek kozott szétnézve pedig képet kapha-
tunk arrol, hogy — a forrasok rendelkezésre
allasa esetén — milyen beruhdzéasok valé-
sulhatnak meg az elkovetkezend6 években.

ELEMZES

Fundamentilis er6s6dést lathattunk

az elmult hénapokban a budapesti
irodapiacon: nétt a kihasznaltsag,
stabilabbd valtak a bérleti dijak és tobb
bérlg jelent meg a piacon. Az elemz6i
konszenzus szerint megtorpands nem
varhaté a kozeljovében, mind a bérldk,
mind a befektet6k részérdl novekvo
aktivitasra szamithatunk. A fejlesztési
volumen jelent4s megugrasara azonban
még varnunk kell, az 6j termékek hidnya
pedig természetes korlatot jelent a
befektetési volumen novekedésének és a
bérldi piacon is limitalhatja a mozgast.
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Tiz éves a Property Investment Forum

Kerek évforduldt tinnepel a hazai ingatlanpiac els6 szamu szakmai konferencisja, a Portfolio
Property Investment Forum. Az esemény 2005-6s elinditdsa 6ta mindig tokéletes lenyomata volt
a szektor életének: lattunk 6riilt névekedési sztorikat, féktelen hitelezést, de piaci 6sszeomldst,
letargidt és talpra dllast is. Tizedik konferencidnkon ismét a legfrissebb témakat és a legégetobb
kérdéseket hozzuk el a hazai ingatlanos koz6sség szdmara, és bizunk benne, hogy a Portfolio
Property Investment Forum idén a fellendiilésrdl fog szolni, és a tobb mint 400 résztvevé és 70
eléadé optimistan eléretekintve tavozik majd az eseményrél.

Aktualis szamunkban visszatekintiink a 2005 6ta megrendezett konferencidk legfontosabb
eseményeire, néhdny tanulsigos mondatot kivdlogatva a rendezvények beszamoloibdl. Kivételes
osszedllitassal is késziltiink, amelyben — a teljesség igénye nélkiil — sorra vessziik a mogottiink
allé 10 év torténéseit, ravilagitva arra, hogy a budapesti ingatlanpiac nemcsak a szérnyal6
éveknek koszonhet sokat, hanem a mogottiink allé nehéz id6szaknak is hdlasak lehetiink. A
fejl6dés nem éllt meg, azt pedig kevesen vitatndk, hogy a hazai ingatlanpiac ezekben az években
lett ,nagykord’, és indult el végre a kiegyenstilyozott, fenntarthat fejlédés utjan.

Osszeallitasunkban arrdl is 4ttekintést nytjtunk, hogy mi varja idén november 25-én az
ingatlanszakma elitjét, és bemutatjuk az idén 6t6dik alkalommal odaitélendd REsource Property
Awards ,Ev projektje” dij esélyeseit is. Az ,Ev projektjét” a korabbi évekhez hasonléan idén is
kizérélag a konferencién részt vevé kozonség szavazatai alapjan hirdetjiik ki, idén 6t épiiletet
jeloltiink: hdrom irodahaz, egy logisztikai park és egy stadion szall ringbe a cimért.

The Property Investment Forum is ten years old

The number one professional conference on the domestic property market, the Portfolio
Property Investment Forum, is celebrating its tenth anniversary. Since the launch of the event
in 2005, it has always been a perfect reflection of life in the sector: we have seen crazy growth
stories, rampant lending, but also market collapse, lethargy and recovery. At our tenth con-
ference we once again bring along the most recent topics and the most burning issues for the
domestic property community, and we trust that the Portfolio Property Investment Forum
this year will be about recovery, and that the more than 400 participants and 70 speakers will
be looking into the future with optimism when leaving the event.

In our present issue we look back on the most important events at the conferences held
since 2005, choosing a few instructive sentences from the reports on the events. We have also
prepared a special compilation, in which we — selectively — review the 10 eventsso far, and
show that that the Budapest property market owes a lot not only to the years of plenty, but
also to the difficult period now behind us. Development has not ceased, and few would dis-
pute the fact that during these years the domestic property market has “come of age’, and
finally set out on the path of balanced, sustainable development.

In our compilation we also provide a survey of what the elite of the real estate profes-
sion are to expect on 25 November of this year, and we introduce those in the running for
the REsource Property Awards’ “Project of the year” prize to be adjudicated this year for the
fifth time. As in previous years, the “Project of the year” will be awarded based exclusively on
the votes of the conference participants. Five buildings have been nominated this year: three
office blocks, a logistics park and a stadium are contending for the title.
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Lapunkat rendszeresen szemlézi a megujult
WBSERVER

A REsource Ingatlaninf6 bérmely részének masolasaval és terjesztésével kapcsolatos
minden jog fenntartva.

ANET Média Zrt. valamennyi, a REsource Ingatlaninfoba bekeriil6 adatot, informaciét,
hirt megbizhat, ellendrizhetd forréshol szerez. Az adatokat és informacickat —

Gségeinkhez képest — a megjelenés eld 4ljuk. Mindezen kbriilmés
ellenére elfordulhat, hogy a REsource Ingatlaninfoban utdbb tévesnek bizonyuld hirek,
informaciok jelennek meg. Eppen ezért felhivjuk tisztelt olvas6ink figyelmét, hogy ha
amegjelentetett hirek, informaciok alapjan gazdasagi, pénziigyi dontést kivinnak
hozni, tgy eldzdleg az informaciok megfelel6séqét, valdsagtartalmét ellendrizzék. A
megjelend informdcick esetleges valdtlansagabol, pontatlansagabdl eredd karokért a
NET Média Zrt. mindennemdi feleldsségét kizarja.
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Ujabb rekord a
lakasvasarlasban

A Duna House ismét kozreadta havi Tranz-
akci6észdm Becslését (DH-TB), amely sze-
rint 2014. oktéberben orszagosan 11 692
ingatlan-addsvétel bonyolédott, ami mér
megkozeliti a 2012. janudri hénap végtor-
lesztéstdl fiitott, kozel 13 ezres tranzakcid-
szamat.

Ez az érték a vélsig utani masodik lege-
résebb szam, amelyet csak 2012 janudrja
tudott felilmdlni kicsivel, amikor a vég-
torlesztés utolsé iddszakét élte a piac. A
mostani forgalmat azonban hasonld, mes-
terséges korillmény nem befolydsolta. Ez a
tranzakcio-mennyiség madsfélszer akkora,
mint amelyet az elmdlt évek hasonl6
idészakéban lehetett tapasztalni.

Az idei forgalom igy az elsé 10 hénapban
szinte elérte a tavalyi teljes éves lakdseladési
volument, amely a KSH legfrissebb elemzése
szerint 88 700 volt. A Duna House becslése
alapjén az idei teljes forgalom 21 szdzalékkal
erésebb eddig, mint a tavalyi elsé tiz
hénapban, igy amennyiben az utols6 két
hénap is hasonl6 intenzitdst mutat, a 2014-
es teljes volumen konnyen meghaladhatja a
100 ezres addsvételi mennyiséget.

Hatalmas konferen-
ciakozpont épiil Buda-
pesten

A Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. nyilt
kozbeszerzést irt ki a Budapest IX. kerii-
letében, a Lechner Odén fasorban felépiil
Uj Budapesti Konferencia Kézpont tervezé-
sére.

Fiirjes Baldzs, kiemelt budapesti beruha-
zésokért felelés korménybiztos junius
kézepén nyilatkozta, hogy négy éven beliil
megépiilhet Budapesten egy 4-5 ezer f6
befogadéséra alkalmas 4j kongresszusi koz-
pont. A beruhdzds koltsége a tervek isme-
retében lesz majd meghatdrozhato, a finan-
szirozasrol ezt koveten intézkednek. Az
ajanlattételi hatdridé december 12. Az
Osszességében legeldnyosebb ajéanlat lesz
a nyertes, az értékelésnél tulsilyos a terve-
zési dij.

A magyar llam 2014 elején vésérolta meg
a TriGranit cégcsoporttél a Millenniumi
Varosrészben, a Miivészetek Palotdja mel-
lett taldlhaté kozel 13 ezer négyzetméte-
res teriiletet, ahol a konferenciakozpont
megépiil. A mostani tender ajanlattevéjének
el kell végeznie a sziikséges talajvizsgélatokat,
majd koncepcidtervet, engedélyezési tervet
és épitési kiviteli tervet kell készitenie.

Az objektumban helyet kap egy olyan
nagyterem, amelynek a befogadasa kong-
resszusi célra 4-5 ezer, mig kulturdlis cél-
ra 3-4 ezer f6. A két nagy szekciéterem
befogadoképessége egyenként 1200-1500
{6. Ezen feliil lesz az épiiletben t6bb kisebb
szekciGterem, amelyek befogadoképessége

50-200 6, ugy, hogy 0sszesen 2 ezer ember
férjen be ezekbe. A kidllitdsi tér alapteriilete
6-8 ezer négyzetméter lesz, a mélygarazsban
pedig 450 auténak kell helyet biztositani.

Budapesten van Eurdpa
legjobb szallodaja

A budapesti Four Seasons Hotel Gresham
Palace-t vélasztotta meg Eurdpa legjobb
szélloddjanak a Business Insider. A lap négy
vilagranglistat (Travel + Leisure, Condé Nast
Traveler, TripAdvisor és Fodor’s 100) vizs-
gélt meg, és azok sulyozéséaval alkotta meg
sajat rangsorat.

Az els6 helyezett Four Seasons Hotel Gre-
sham Palace-r6l a listabdl az deriil ki, hogy
a Lanchid ldbandl, a Duna-parton taldl-

hat6, valamint hogy olyan exkluziv szol-
géltatdsokat vehetnek igénybe a vendégek,
mint egy vacsora és privat eléadds az Ope-
rahdz szinpadan. A 25-6s listdra Eurépa
szdmos orszagabol keriiltek fel neves szal-
loddk, varosok szintjén a legtobbszor Parizs,
Mildno és Isztambul szerepelnek a rangsor-

ban.

Afrikaban és a Kozel-
Keleten terjeszkedik a
TriGranit

A TriGranit Management Zrt. (TGM) beje-
lentette, hogy kozos véllalatot hoz létre a

GRESHAM

Design International (DI) cégcsoport és a
MultiCapital részvételével, melynek kere-
tében a DI Leasinggel (DIL) egyiittmitkodve
Eszak-Afrikaban @j lizing mandtumok
elnyerésén dolgoznak kézosen. Az egyiitt-
miikodés tovabbi célja kereskedelmi komp-
lexumok fejlesztése és bérbeaddsa a Kozel-
Keleten és Eszak-Afrikaban.

A TriGranit Management, a DI és a Mul-
tiCapital az egytittmdkodés révén uj keres-
kedelmi fejlesztéseket kivan megvalésitani,
melyek innovativ és integrdlt szolgéltatst
nytjtanak majd az tgyfelek szamdra. A
kozos véllalat 1étrehozésa az elsé 1épés afelé,
hogy a TGM részesedést szerezzen a DIL-
ben. ,Az 5 évre el6re tekintd tizleti ter-
viinkben dontottiink a kozel- és tavol-keleti
terjeszkedésiinkrél. A mostani joint venture
megéallapoddsnak koszonhetéen a Tri-
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Granit megnyitja kozel-keleti, dubaji szék-
helyti kirendeltségét, a TGM Consultants
Dubai-t” — mondta el az egytittm{ikodés-
rél Philip Evans, a TriGranit Management
vezérigazgatdja.

A cégek egyuttal bejelentették, hogy meg-
bizést nyertek az Egyiptom févarosaban épii-
16 Cleopatra Mall bérbeaddsara. A Cleopat-
ra Mall tébb mint 115 000 négyzetméter
brutté bérbeadhaté teriiletet és 150 000
osszes beépitett négyzetmétert 6lel majd fel.
Az épiilet jellegzetessége egy sivatagi hullim-
hoz hasonlitd, tobb mint 200 métert &tfog6
tetGszerkezet, az épitészeti koncepci6 része
két saroktorony, egy luxushotel, egy iroda-
épiilet, tovabba egy 20 000 négyzetméteres
mesterséges to vizeséssel és szokdkuttal.

Egyiittmikodési  szandéknyilatkozatot irt
ald a XIV. kertileti 6nkormanyzat és az Echo
Investment, amelynek értelmében a két fél
egyittmiikodik a Bosnydk tér megujitisiban.
A projekt keretében — melynek sordn az
Echo Invest megépiti a Mundo Centert —
tobbek kozott felépiil egy sportcentrum,
egy teljesen 4j park, feltjitjdk a Bosnyak téri
piacot, valamint itt fogjak kialakitani Zuglé
Uj kozigazgatasi kozpontjit is. A fejlesztés
rendelkezik felmentéssel a plézastop néven
elhiresiilt szabdlyozas aldl, nemrég az épitési
engedélyt is megszerezték, jelenleg pedig a
bérbeadas kezdddik.
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MUNDO

Az osszesen 107 000 négyzetméteren
elteriild6 Mundo Center bevasarlokozpont
épitését varhatoan 2015 elején kezdik meg,
és a tervek szerint 2018-ra készillnek el. Az
Ujonnan épild bevdsdrlokozpontban mint-
egy 170 tizlet, egy multiplex mozi és mintegy
1350 parkolShely varja majd a vasarlokat.
A projekt részeként egy Osszesen 5000

négyzetméternyi kozpark is kiépitésre kerl.

Nem sikeriillt megismételnie a mdsodik
negyedév kiemelkedd rekord bérbeadasi ada-
tait a hazai irodapiacnak, de a kildtasok pozi-
tivak maradtak. A kihasznélatlansig tovabb
csokkent a Budapesti Ingatlan Tandcs-
addk Egyezteté Féruma (BIEF, BRF) 2014
harmadik negyedévére vonatkozé adatai

szerint, ezzel 6t éves mélypontjdra siillyedve.
A negyedéves 0,7 szdzalékpontos mérséklé-
dés kovetkeztében jelenleg 16,9 szézalék, ami
1,7 szazalékponttal kevesebb, mint 2013 azo-
nos negyedévében.

2014 harmadik negyedévében a teljes
budapesti irodadllomdny, beleértve a sajat
tulajdond és a spekulativ épiileteket, elérte a
3219 380 négyzetmétert. A spekulativ iroda-
dllomany ebben a negyedévben is béviilt,
miutdn 4tadtak az Ilka Cornert (2700 négy-
zetméter) és a Vision Towers északi
szarnydt (11 125 négyzetméter). A BRF egy
spekulativ épiiletet dtsorolt a sajit tulaj-
donu irodadlloményba, miutin egy végfel-
haszndlé megvésarolta, ezzel a teljes iroda-
dllomdny 2 581 750 négyzetméter spekulativ
irodahelyiségbdl és 637 630 négyzetméter
sajat tulajdont irodadlloménybdl 4ll.

A javul6 kihasznalatlansig ellenére a
brutté bérbeaddsok terén nem sikeriilt meg-
ismételni a mdsodik negyedév kiugrd sza-
mait. A brutté bérbeadds volumene a har-
madik negyedévben 99 660 négyzetméter
volt, ami ugyan kozel azonos a 2013 har-
madik negyedévében mért értékkel, de
csupdn 52 szdzaléka a mésodik negyedévben
mértnek. Janudr és szeptember kozott
osszesen 348 560 négyzetmétert adtak bérbe,
ami az el6z6 év els6 kilenc hénapjaban mért
volumenhez képest 43 szdzalékos emelke-
dést jelent.

A bérbeadds 43 szdzalékat, vagyis 43 440
négyzetmétert az 0j szerzdések tettek
ki, ami javuldst jelent az dprilis és janius
kozotti id6szakhoz képest. A szerz6déshos-
szabbitdsok adtdk a kiadasok 41 szdzalékat,
ami 40 450 négyzetmétert jelentett. A net-
té abszorbcié 34 ezer négyzetméter volt,

A kihasznalatlansagi rata alakulasa a budapesti modern bérirodak piacan
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ami ugyan elmarad az el6z6 negyedévben
mért 46 ezertdl, de tovdbbra is jé hir, hogy

egyaltaldn be lehet ilyenrél szamolni.

Lezarult az évszazad
fejlesztése Bécsben

Unnepélyesen 4tadték Bécs fépalyaudvarét,
ahol decembert6l a budapesti vonatok is
megéllnak majd. Az ot évig tarté épitkezés
kozel 1 millidrd eurdba keriilt.

A Belvedere palota kozelében, 59 hek-
tarnyi teriileten fekvé bécsi fépalyaudvar
(Hauptbahnhof Wien) épitését 2009-ben
kezdték el, a korabbi Siidbahnhof helyén.
Az épitkezés koltsége 987 milli6 eurd volt, a
kornyéken dthaladé villamos, metr6 és helyi
vasut vonaldnak tépitése tovabbi 44 millié
eurdba kertilt. A szamitasok szerint néhdny
éven belil naponta tobb mint ezer vonat
halad 4t, és 145 ezer ember fordul majd meg
az Gj f6palyaudvaron.

A pélyaudvar f6 ismertetGjegye a jelleg-
zetes formdju, 31 ezer négyzetméteres tetd-
szerkezete. A 200 méter hosszu, 15 méter
magas és 120 méter széles perontet$ épité-

A BECSI FOPALYAUDVAR

séhez 7000 tonna acélt haszndltak fel, éppen

annyit, mint a périzsi Eiffel-toronyhoz.

Ukrajnai gyarat adott
ataKESZ

Ujabb mérféldkshoz érkezett a KESZ Cso-
port ukrn lednyvéllalata, miutin a napok-
ban befejezte a Procter & Gamble legdjabb
kijevi gydranak kivitelezési munkdlatait.

A KESZ vallaldsa volt az el6z kivitelezd
altal félbehagyott épiiletrészek helyreallitdsa,

valamint a létesitmény hidnyz6 részeinek
felépitése. Kozel egy év alatt sikeriilt befe-
jezni a 2490 nm-es gydrtdcsarnokot és a
hozz3 tartozé 1028 nm-es, kétszintes iroda-
helyiséget. A beruhdzassal kapcsolatban
Kovécs Attila, a KESZ Csoport nemzetkozi
tizletdgdnak vezetSje kiemelte: ,habdr jelen-
leg az orosz-ukrdn helyzet miatt lehet hallani
a legtobbet Ukrajnardl, a jelenlegi gydrata-
das is igazolja, hogy szakmai alapon profes-
sziondlis mikodés segitségével igenis lehet
sikereket elérni, még ilyen nehéz idészakban
is. 10 éve vagyunk jelen az ukran piacon, ez
id6 alatt meghatérozd piaci szerepl6kké vél-
tunk”

A KESZ Csoport nagymértékdd kiilfoldi
szerepvéllaldsdnak koszonhet6en 2014-tdl
KESZ International néven kiilén iizletdg
fogja Ossze nemzetkozi cégeiket. Kulfoldi
gyarak, logisztikai kozpontok kivitelezése
mellett olyan, kulttrdval kapcsolatos és
diplomdciai jelentdséggel is rendelkezd
beruhdzésokat is épithettek, mint példdul a
magyarorszagi belorusz nagykovetség. Jelen-
leg is dolgoznak Oroszorszigban, Roma-
nidban, Ukrajndban, Szerbidban, valamint

Fehéroroszorszagban is.
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Magyar Telekom Nyrt. elado és bérelhetd ingatlanok
Irodahazak, telephelyek, idulék, lakasok: www.strabag-pfs.hu

Budaors Budapest, XI.
Budafoki ut 59.
Funkcid: iroda
Epulettertilet; 1917 m?
Telektertlet: 3057 m?

Visszabérlés: -

Sopron

Széchenyi tér 7-10.

Funkcio: iroda és technologia
Epuletteriilet: 7044 m?
Telektertilet: 3584 m?
Visszabérlés: 1 868 m?

Budapest XV.

Kert koz 20.

Funkcio: iroda és technologia
Epuletterilet: 1189 m?
Telektertilet: 1612 m?
Visszabérlés: 450 m?

Gyar u. 2.

Funkcio: raktarbazis
Epuletteriilet: 10 969 m?
Telektertilet: 71 100 m?
Visszabérlés: -
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A new record in home
purchases

Duna House has once more published its
monthly Transaction Number Estimate
(DH-TB), according to which sales/pur-
chases of 11 692 properties were transacted
nationwide in the October of 2014, which is
approaching the figure of close to 13 thou-
sand seen in January 2012, which was then
boosted by final repayments.

This value is the second highest num-
ber since the crisis, only slightly behind the
January of 2012, when the market experi-
enced the last period of the final repayment
scheme. The present turnover, however, has
not been influenced by any similar artifi-
cial circumstance. This amount of trans-
actions is one and a half times that which
has been experienced in similar periods of
recent years.

The level of transactions in the first 10
months of this year has thus almost sur-
passed the full housing sales volume of last
year, which according to the latest CSO
analysis was 88 700. Based on the Duna
House estimates the number of transac-
tions for this year is 21% higher so far than
in the first ten months of last year, so if the
last two months follow a similar trend, the
full volume for 2014 could easily exceed the
100 thousand.

Conference center to be
built in Budapest

The Hungarian National Asset Management
Inc. has called for public procurement ten-
ders for the design of a new Budapest Con-
ference Centre to be built in Lechner Odén
Avenue in Budapest’s 9th district. Baldzs
Fiirjes, government commissioner in charge
of special Budapest projects, declared in the
middle of June that within four years a new
congress centre would be built in Budapest,
suitable for accommodating 4-5 thousand
people. The deadline for submitting tenders
is 12 December. The proposal which is the
most advantageous overall will be the win-
ner; the design fee will have special weight-
ing in the assessment.

Bidders for the present tender must carry
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out the necessary soil tests, and then pro-
duce concept designs, building permit
drawings and final construction drawings.
There will be a large assembly room in the
facility, which will accommodate 4-5 thou-
sand persons for conference purposes, and
3-4 thousand for cultural events. The capac-
ity of the two large breakout rooms will be
1200-1500 each. Besides these, there will be
several smaller breakout rooms in the build-
ing with a capacity for 50-200 persons, so
that there is space in these for a total of 2
thousand people. The floor-space of the
exhibition area will be 6-8 thousand square
metres, and places for 450 cars must be pro-

vided in the underground garage.

TriGranit is expanding
in Africa and the Middle
East

TriGranit Management PLC. (TGM) has
announced that it will establish a joint ven-
ture with the participation of the Design
International (DI) group and MultiCapital,
within the scope of which and in collabo-
ration with DI Leasing (DIL) they will work
together on winning new leasing mandates
in North Africa. A further goal of the col-
laboration is the development and letting of
commercial complexes in the Middle East
and North Africa.

By means of the collaboration, TriGranit
Management, DI and MultiCapital wish to
implement new commercial developments
which will provide clients with an innova-
tive and integrated service. Establishment
of the joint venture is the first step towards
TGM acquiring a share in DIL. “In our pro-
spective 5-year business plan, we decided
we would expand into the Middle and Far
East. Thanks to the present joint venture
agreement, TriGranit will open a Middle
Eastern branch office headquartered in
Dubai, TGM Consultants Dubai” — Philip
Evans, CEO of TriGranit Management says
of the collaboration. At the same time, the
companies announced that they had won
the commission for letting the Cleopa-
tra Mall to be built in the Egyptian capital.
The Cleopatra Mall will incorporate more
than 115,000 square metres of gross rent-

able space and a total area of 150,000 square

metres.

Mundo reloaded

District 14 local council and Echo Invest-
ment have signed a letter of intent, under
the terms of which the two parties will
collaborate on the renovation of Bosnydk
Square. The scope of the project, during
which Echo Invest will build the Mundo
Center, will include the construction of a
sports centre and a new park; the Bosnyak
Square market will be renovated, and a
new public administration centre for Zugl6
will also be established. The development
is exempt from the regulation infamously
known as plaza stop, the building permit
has recently been acquired, and letting is at
present underway.

Construction of the Mundo Center shop-
ping complex extending over a total of
107 000 square metres is expected to start
at the beginning of 2015 and according to
the plans will be completed by 2018. In the
newly built shopping centre, customers will
be welcomed by around 170 shops, a multi-
plex cinema and some 1 350 parking spaces.
As part of the project, a public park cover-
ing a total of 5000 square metres will also
be laid out.

KESZ has conveyed a
factory in Ukraine

The Ukrainian subsidiary of the KESZ
Group reached a new milestone when in
the last few days it completed construction
work on Procter & Gamble’s latest Kiev fac-
tory. KESZ undertook to recondition the
building sections abandoned by the previ-
ous contractor, as well as to erect the miss-
ing parts of the scheme. In close to a year
the 2490-square-metre production hall was
successfully completed, as well as the asso-
ciated 1028-square-metre two-level office
premises.

Thanks to the major foreign role played
by the KESZ Group, from 2014 a separate
branch under the name of KESZ Interna-
tional has been coordinating their interna-



tional companies. Besides the construction
of foreign factories and logistics centres,
they have also built projects connected with
culture and with diplomatic significance,
such as the Belarusian embassy in Hun-
gary. At present they are working in Rus-
sia, Romania, Ukraine and Serbia as well as

Belarus.

The best hotel in Europe
is in Budapest

The Budapest Four Seasons Hotel Gresham
Palace has been selected as the best hotel
in Europe by Business Insider. The paper
analysed four world hot lists (Travel + Lei-
sure, Condé Nast Traveller, TripAdvisor and
Fodor’s 100) and by weighting these cre-
ated its own ranking. It turns out from the
list that the Four Seasons Hotel Gresham
Palace is located on the Danube bank, by
the Chain Bridge, and offers exclusive ser-
vices to guests such as a dinner and pri-
vate performance on the stage of the Opera

House. Noted hotels from many countries in
Europe have been included in the list of 25;
Paris, Milan and Istanbul are the locations

which appear most frequently in the ranking.

5-year-low in vacancies

The outstanding letting data of the sec-
ond quarter have not been repeated in
the domestic office market, but prospects
remain positive. Vacancies fell further
according to data for the third quarter of
2014 from the Budapest Property Consul-
tants Research Forum (BIEF, BRF), reaching
5 year low in vacancy.

In the third quarter of 2014, the full com-
plement of offices in Budapest, including
privately owned and speculative buildings,
amounted to 3,219,380 square metres. The
quantity of speculative offices expanded
in this quarter too, after the Ilka Corner
(2,700 square metres) and the north wing
of Vision Towers (11,125 square metres)
had been conveyed. The BRF reclassified a

speculative building in the privately owned
office category after it had been bought by
an end-user, thus the full complement of
offices comprises 2,581,750 square metres
of speculative office space and 637,630
square metres of privately owned offices.

Some good news from the Budapest
office market is that the vacancy index has
fallen still further. As a result of the 0.7 per-
centage point drop for the quarter, it is 16.9
percent at present, which is 1.7 percentage
points less than in the same quarter of 2013.

Despite the improving vacancy rate, the
prominent figures of the second quarter in
the area of gross letting were not repeated.
The gross letting volume in the third quar-
ter was 99,660 square metres, which may be
almost identical to the value measured in
the third quarter of 2013, but it is a mere 52
percent of the amount in the second quarter.

Between January and September a total
of 348,560 square metres were leased,
which means a rise of 43 percent compared
with the volume measured in the first nine
months of the previous year.
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Harom év - 130 kivételezett! johet a hosszabbitas?

NAGY BALINT

Bar ipardgi érteslléseink szerint varhatéan
elkaszalja az Eurépai Bizottsag az idén
kivezetésre vard plazastop intézményét,
egy friss torvénytervezet alapjan mégis
johet a hosszabbitas. A Minisztérium
szerint a torvény jol vizsgazott, a piaci
szereplék kozll ugyanakkor pozitivan
vélhetéen csak a 130 felmentést kapd
beruhazo értékeli a plazastopot.

Az idei év utolsé napjin hatdlyat veszti az
épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérél
sz0l6 torvény egyes kereskedelmi épitmé-
nyek létesitésére vonatkozé III/A. fejezete,
ismertebb nevén a pldzastop. A Nemzetgaz-
dasdgi Minisztériumtol szdrmazé informa-
cidink szerint ugyanakkor mar folyik az
Eurdpai Bizottsaggal az egyeztetés egy eset-
leges jovGbeni szabélyozdsrol.

Friss lapértesiilések szerint pedig vérha-
téan hatdlyban marad a pldzastop. Egy friss
torvénytervezet szerint legaldbbis a 400
négyzetméternél nagyobb kereskedelmi be-
ruhdzasokhoz a jovében is sziikség lesz a
szakminiszter elGzetes engedélyére. A ter-
vezetben a korabbi 300 helyett 400 négy-
zetméterre emelik a kiillon engedélyhez
kotott tzletek méretét. Emellett tovébbi
valtozasokat is javasolnak, példaul csak
ott lehet a jovében 5000 négyzetméternél
nagyobb druhdzat épiteni, ahol az ingatlan
kotottpalyas kozlekedési eszkozzel — vonat,
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metr6, villamos — is elérhet6. A j6vé nagy-
aruhdzainak energiasziikségletiik 25 szaza-
1ékét pedig meghjulé energiaforrasbdl kell
fedeznitik.

Réadasul a Minisztérium lapunk szamara
kiildott tajékoztatdsa is koti az ebet a kard-
hoz, véleményiik szerint volt és van is 1étjo-
gosultsdga az intézkedésnek. Mint mondjék,
a szabdlyozds egyrészt a kornyezetvédelem
és a fenntarthatd fejlédés, mésrészt pedig
a kereskedelem érdekei kozott fennall6
konfliktus felolddsdra torekszik. Ennek
megfeleléen a szabdlyozds célja a forgal-
mas épitmények altal generdlt kornyezet-
terhelés mértékének csokkentése, illetve az
egyenetlen kereskedelmi megoszlas kikii-
szobolése.

»A szabdlyozds hatdlyban létének harom
éve alatt maradéktalanul megjelenitette
a fenntarthatosig és a kornyezetvédelem
szempontjait a kereskedelmi épitmények
létesitésében és bovitésében. Tovabbi fontos
hozadékai az alkalmazdsa sordn szerzett
értékes tapasztalatok és visszajelzések,
amelyek a jogalkalmazast és a jogalkotast
egyarant segithetik” — reagalt a REsource
megkeresésére a Nemzetgazdasagi Minisz-

térium.

Harom év — 130 kivételezett

Az elmult évek tapasztalatai alapjan, a Ma-
tolcsy-féle szabélyozds elsésorban a hard

Mi az a plazastop?

A plazastop néven elhiresiilt torvény az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
sz6l6 1997. évi torvény modositasa. A tor-
vénymadositas lényege rendkivill egyszerd:
megtiltja Magyarorszagon a 300 nm-nél
nagyobb alapterilett kereskedelmi létesit-
meény (lizlet és bevasarlokdzpont) épitését,
ill. 300 nm-nél nagyobb tertlettre vald
bévitését 2014 végéig. Vagyis Magyaror-
szagon elvben nem épiilhetnek bevasarlo-
kozpontok, szupermarketek, hipermarketek,
diszkont aruhazak stb. A torvénymaodositas
azonban hagyott egy kiskaput: a tilalom alél
a kereskedelemért, a kdrnyezetvédelemért
és a vidékfejlesztésért felelés miniszterek
részvételével  mukodtetett  Bizottsag
véleményének kikérésével a kereskedele-
mért felelés miniszter felmentést adhat. Ez
a miniszter az eddigi kormanyzati struk-
turdban a nemzetgazdasagi miniszter volt.

Mint ismeretes, az Eurdpai Bizottsag
még idén aprilisban inditott kotelezettség-
szegési eljarast Magyarorszag ellen a kis-
kereskedelmi ingatlanfejlesztések épitését
korlatozé torvénylink miatt. Az aggalyok
mar a bevezetés pillanataban egyértelmutek
voltak: szakérték szerint a plazastop aldassa
azintézményi rendszert, és a jogallamisagba
vetett bizalmat, emellett torzitja a versenyt,
és Osszességében nem tul pozitiv lizenet a
piac szamara (és itt a piac nem kizarélag a
multinacionalis cégeket jelenti, hanem a
hazai véllalkozésokat is).

A Fidesz szerint viszont a plazastop miatt
inditott kotelezettségszegési eljarassal a
briisszeli birokratak megint nem a nemzeti
érdekek mellett dontéttek, hanem a multik
oldaldra alltak.

LA 2002 és 2010 kozott nyakra-fére
épllt plazak (...) minimdlis ellensulyozasat
szolgdlé torvényiink a hazai kiskereske-
ddket hozta kissé jobb helyzetbe” - jelen-
tette ki kordbban Hoppal Péter még sz6-
vivéként, reagalva az Eurdpai Bizottsag altal
inditott eljarasra.



Kiskereskedelmi druhazlancok iizleteinek szdma Magyarorszagon (db)
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Aldi Auchan (BA Lidl

diszkontlancokként emlegetett (Aldi, Lidl,
Penny Market) hélézatokat stjtotta legin-
kébb. Igaz, a diszkontokat még ezzel a
torvénnyel sem sikeriilt teljesen padléra
killdeni, mert felvasérldssal, illetve meglévé
épiiletekbe, tizletekbe torténd bekoltozéssel,
felgjitdssal egyenesen a belvarosokba, az
emberek szomszédsigdba koltoztek, ami
adott esetben egy-egy kornyéki kisboltost
konnyen ellehetetlenitett, ez elkeriilhetetlen
mellékhatésa lett a mesterséges eszkozokkel
iranyitott rendszernek. Egy azonban biztos,
Uj egységet nemigen épitett egyik multi sem
az elmult években.

A REsource ugyanis kikérte és meg is
kapta a nemzetgazdasigi minisztertél a
plazastop aldli mentesitésért folyamodok,
illetve a felmentést meg is kapok listdjat. E
szerint a korldtozds bevezetése Gta, 2014.
oktéber 27. napjdig a nemzetgazdasigi
miniszterhez 239 esetben fordultak felmen-
tési kérelemmel. A felmentési kérelmek
alapjan indult hatéséagi eljdrdsokban pedig
Matolcsy Gyorgy és Varga Mihaly, de inkdbb
Matolcsy Osszesen 130 esetben adott fel-
mentést.

A Nemzetgazdasagi Minisztérium lapunk
szdmara kildott tajékoztatdsa szerint fel-
mentést az a nagyfoku kornyezetterhelést
jelentd (vagy az addigi nagyfokd kornyezet-
terheléshez kismértékben is hozzéjarulo)
beruhdzés kaphatott, amelynek esetében a
vidékfejlesztés, a kereskedelmi elltottsag
vagy a helyi és egyéb piaci lehetdségek
tekintetében jelentds, szamottevd érdekek
azt indokoltédk. Szembedtls ugyanakkor,
hogy a dontések hétterében nem volt rész-

Penny Redl SPAR Tesco

Market FORRAS: RESOURCE

letes mentesitési szempontrendszer, igy a
miniszter (és a munkdjat segit6 bizottsdg)
dontési mechanizmusaira csak kevés a rala-
tasunk.

»A korményrendelet mellékletei kizdrdlag
iratok csatolasat, illetve nyilatkozat tételét
teszik kotelezévé, igy a hatdsdgi dontésho-
zatal sordn elsésorban az ezekben foglal-
takbdl indul ki a Bizottség, illetve a miniszter.
A tilalmat érint6 szabdlyozés jelenleg nem
hatdroz meg pontos mérészamokat és hatar-
értékeket az elbiralas érdekében. Az Etv. ésa
kormdanyrendeletben meghatdrozott szem-
pontrendszer mérlegelési jogkort biztosit a
hatdségi dontéshozatalban, és nem koti azt
helyszini szakhat6sagi, muszaki felmérések
elkészitéséhez” — vdlaszolta a REsource
megkeresésére a Nemzetgazdasagi Minisz-
térium.

Bér a vidékfejlesztés, a kereskedelmi elld-
tottsdg vagy éppen a helyi és egyéb piaci lehe-

1

t6ségek utat engedhettek vj fejlesztéseknek
az elmdlt években is, meglepd ugyanakkor,
hogy egyetlen ismert nemzetkozi multi sem
volt rajta a 130-as listdn (legaldbbis ismert
projektcéget nem taldltunk), egyediil az
IKEA neve cseng ismerdsen, amely egy XX.
kerilleti beruhdzdsira kapott felmentést.
Pedig nemzetkozi expanzidjukat figyelembe
véve vélhetéen kordbban tervben voltak
Uj egységek, bévitések. Ezzel szemben
igencsak feltéing, hogy tobb CBA, Coop-
egység is felkeriilt a timogatott beruhdzasok
listdjara, esetilkben az élelmiszer-keres-
kedelem valahogy mindig megalapozta a
fenntarthatdsagot, a vidékfejlesztést vagy
éppen a piaci viszonyok csiszolasat.

Felmentési kérelmek ide, kivételezettek
oda, egy biztos, a hard diszkontok terjedését
valamennyire tényleg visszavetette a torvény
az elmult években, legalabbis Gj egységek
valéban nem épiiltek. Ebbél a szempontbdl
pedig akér karos hatdsa is lehet egy esetleges
kivezetésnek, hiszen tobb, haszndlaton
kivilli, masok szamdra értéktelen, és a
torvény nélkiil még taldn ma is tiresen 4ll6
ingatlant karoltak, ujitottak fel, vontak be
a varosok vérkeringésébe a diszkontldncok
az elmult években. Ez a folyamat persze a
belvarosi kisboltok szdméra negativ hatdssal
jart. A kérdés tehat, hogy a kormdany (és a
hozz4 kozeli lobbikorok) gy véli-e, hogy
elegendé volt mér a versenykorldtozasbol,
és a piacra, valamint az énkormdanyzatok
egyedi dontésére bizza a kereskedelmi
egységek béviilését, vagy szembemegy az
uniés irdnymutatdssal, és ragaszkodik a
plazastop intézményéhez.
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Three years, 130 exemptions!
Will the ban be extended?

BALINT NAGY

The industry is expecting the Euro-
pean Commission to scrap the ban on
building new shopping centres, the so-
called "plaza stop’, which is set to expire
this year. However, an extension, includ-
ing further restrictions, may be in view,
on the basis of a fresh draft bill. Accord-
ing to the Ministry the law has “passed
the test”; of the market players, however,
presumably only those 130 who were
granted exemption would give it a posi-
tive assessment.

On the last day of the current year, chap-
ter III/A (sections § 53/E-53/G) of the law
on the development and protection of the
built-up environment (Etv.) applicable to
the erection of certain commercial build-
ings, better known as “plaza stop’, will
lose its force. According to information
we have from the Ministry for National
Economy, coordination with the European
Commission on a possible future regula-
tion is already underway.

It is therefore not surprising that
according to news reports the plaza stop
rule is expected to remain in force after all.
According to a fresh draft bill, in the future
the prior permission of the competent

minister will still be needed for commer-
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cial projects larger the 400 square metres.
In the draft, the size of the businesses
requiring special permission is raised from
the previous 300 to 400 square metres.
Besides this, further changes are also pro-
posed, for instance that in the future a
department store larger than 5000 square
metres may only be built where there is
access to a fixed-rail transportation sys-
tem — train, metro or tram. And our large
department stores of the future must cover
25 percent of their energy requirements
from renewable energy sources.

Furthermore, in the information sent to
our paper by the Ministry, they are stick-
ing to their guns; they think that there
was and still is a raison d’étre for the mea-
sure. As they say, the regulation strives
to resolve the conflict existing between
environmental protection and sustain-
able development on the one hand, and
the interests of commerce on the other. In
line with this, the goal of the regulation is
to reduce the extent of the environmen-
tal load generated by busy edifices, as well
as to eliminate the uneven distribution of
commerce.

“During the three years the regulation
has been in force, it has fully portrayed the
considerations of sustainability and envi-

ronmental protection in the establishment
and expansion of commercial edifices. Fur-
ther important proceeds are the valuable
experience and feedback acquired during
its application, which may help both legal
application and legislation” — the Minis-
try for National Economy reacted at the

request of REsource.

Three years, 130 exemptions

Based on the experiences of recent years,
the networks referred to as hard discount
chains (Aldi, Lidl, Penny Market) were
the hardest hit by the Matolcsy regula-
tion (Gyorgy Matolcsy was the minister
for national economy in Hungary when
the plaza stop was introduced in 2012).
It is true that even with this law the dis-
count stores could not be subdued com-
pletely, because by buying up property, or
moving into existing buildings and busi-
nesses and renovating, they moved right
into the centres of cites. In fact, this could
easily have made things difficult for one or
two local shopkeepers — an unavoidable
side-effect of a system controlled by arti-
ficial means. One this is certain, however:
not one multinational has built new units
in recent years.

REsource requested and received from
the minister for national economy a list
of those who have applied for exemp-
tion from the plaza stop, as well as those
who have been granted it. According to
this, from the time the restriction was
introduced up till 27 October 2014, the
minister for national economy had been
approached in 239 cases with applications
for exemption. In the official proceedings
launched on the basis of the exemption
applications, exemption was granted in a
total of 130 cases by Gyorgy Matolcsy and
Mihély Varga, but more often by Matolcsy.

According to the information sent to
our paper by the Ministry for National
Economy, projects which involved a high
degree of environmental load (or which
had contributed in small measure to the
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high degree of environmental load) could
have received exemption in such cases
when this was justified by significant, con-
siderable interests with regard to rural
development, the number of retail out-
lets or local and other market options. It is
striking, however, that in the background
of these decisions there was no detailed
system of exemption criteria, so we have
little insight into the decision-making
mechanism of the minister (and the com-
mittee aiding his work).

“The annexes to the government decree
only obligate the linking of documents
and the making of declarations, so dur-
ing the official decision-making proce-
dure the Committee, or the minister, pri-

marily starts from what is contained in

Now infamous under the name of “plaza stop’,
the law was a modification to the 1997 law on
the development and protection of the built-
up environment. The essence of the modifica-
tion to the law is extremely simple: it places
a ban on the construction of commercial
buildings in Hungary (shops and shopping
centres) with an area larger than 300 square
metres, as well as expansion to an area
greater than 300 square metres, until the end
of 2014. That is, in principle shopping centres,
supermarkets, hypermarkets, discount stores,
etc., cannot be built in Hungary. However, the
modification to the law left a loophole: after
requesting the opinion of a Committee oper-

ating with the involvement of the ministers

Penny Redl SPAR Tesco
Market SOURCE:: RESOURCE

these. The regulation concerning the ban
does not define precise indices or limit-
ing values at present to help with making
an assessment. The Ftv. and the system of
criteria defined in the government decree
grant power of discretion when making
an official decision, but they do not tie it
to on-site administrative, technical sur-
veys” — the Ministry for National Econ-
omy responded at the request of REsource.

Although rural development, numbers
of retail outlets or even local and other
market options could have cleared the way
for new developments in recent years, it
is surprising that not a single known mul-
tinational was on the list of 130 (at least,
we did not find any known project com-
panies). Only the name of IKEA sounds

Just what is the “plaza stop”?
responsible for commerce, environmental
protection and rural development, the min-
ister responsible for commerce may grant
exemption to the ban. In the governmental
structure to date, this has been the minister
for national economy.

It is well known that in April of this year
the European Commission launched infringe-
ment proceedings against Hungary because
of our law restricting the construction of
retail property developments. The concerns
were clear at the very moment of introduc-
tion: according to experts, the plaza stop
undermines the institutional system and con-
fidence in the rule of law, besides which it dis-

torts competition and on the whole is not too
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familiar, which was granted exemption
for a project in district 20. Though taking
their international expansion into consid-
eration, they were presumably planning
new units and extensions before now. In
contrast to this it is rather striking that
several CBA and Coop units got onto the
list of favoured projects, in their case the
food trade has somehow always supported
sustainability, rural development, or even
the refining of market relations.

Exemption applications here, excep-
tions there, one thing is sure, the law
really has set back the spread of hard
discount stores to some extent in recent
years, at least, new units have certainly
not been built. From this point of view,
possible abolition of the law could even
have a harmful effect, after all, many dis-
used properties, worthless to others and
perhaps still standing empty today if not
for the law, have been swept up, reno-
vated and put into circulation in the cit-
ies by the discount chains in recent years.
Of course, this process has had a negative
effect on small shops in the inner city. The
question is, therefore, does the govern-
ment (and its lobbies) think that there has
been enough restriction of competition,
and will it entrust the expansion of com-
mercial units to the market and the indi-
vidual decisions of local councils, or will it
go against the EU guideline and insist on
the plaza stop institution?

positive a message for the market (and here
the market means not only the multinational
companies, but also domestic enterprises).
According to Fidesz on the other hand,
with the infringement proceedings launched
because of the plaza stop, Brussels bureau-
crats have once again gone against national
interests, taking the side of the multination-
als. “With our law serving to counterbalance
to a minimal extent (...) the plazas built one
on top of the other between 2002 and 2010,
domestic retailers have been placed in a
slightly better position” - stated Péter Hoppal
earlier as a spokesman, reacting to the pro-
ceedings launched by the European Commis-

sion
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Mikor jon el a plazdzok Kanadnja?

A plézastop hivatalosan 2014 végén véget
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ér, de jelenleg is tobb fejlesztd rendelkezik
aldla  felmentéssel.  Mindekdzben a
fogyasztok ugyan lassan, de Ujra elkezdtek
koltekezni, tehat latszoélag minden adott a
kiskereskedelem fellendiiléséhez és ahhoz,
hogy Uj bevasarlokdzpontok néjenek ki
a foldbdl Budapesten. De mi kell ahhoz,
hogy eljojjon a plazazok Kénaanja, és mi
var a jovében a véasarlokra?

Az aktualis tervek

Osszesen 5 000 négyzetméternyi kozpark
kiépitésérdl, egy 1j kornyezetbarat beva-
sarlé- és szérakoztatd-kozpont és egy Uj
sportkézpont épitésérdl, valamint a Bosnyédk
tér kornyékének megujitasarél irt ald
szdndéknyilatkozatot az Echo Investment
és Zugl6 6nkormanyzata oktéber elején. A
cég bejelentette, hogy az 6sszesen 107 000
négyzetméteren elteriil6 Mundo Center
bevasarlokozpont épitését varhatéan 2015
elején kezdik meg, és a tervek szerint
2018-ra késziilnek el. Az 4j plazaban kozel
170 tizlet, egy multiplex mozi és mintegy
1350 parkoldhely kapna helyet. A lengyel
fejleszt6 még 2006-ban vdsirolta meg a
zugléi telket 4 millidrd forintért, és mar
akkor fel akartdk huzni a Mundo Centert.
Miutdn egyértelmtvé valt, hogy a 4-es
metr6 egyhamar nem éri el a Bosnyak teret,
és a pénziigyl valsdg is beiitott, elészor
csokkentett tervekkel allt el6 az Echo
Investment, majd ledllitottdk a projektet. Az
Gjra elévett fejlesztés rendelkezik felmen-
téssel a plazastop aldl, nemrég az épitési
engedélyt is megszerezték, és mér kezdédik
a bérbeadas.

A teljes voltdban meg nem épilt 4-es
metré masik végén, Kelenfoldon is régéta
tervezik egy bevasarlokozpont felépitését.
Az Etele City Center tervei mar készen
vannak, jelenleg a finanszirozot keresik, és
optimdlis esetben mar jové nyaron elin-
dulhat a 120 millié eurds épitkezés. A Futu-
real oridsberuhdzasa egyébként a 44 ezer
négyzetméteres plaza mellett a teriilet teljes
felszinrendezését és a Budapest One iroda-
héz felépitését is magdban foglalna. UtSbbi
projekt egyébként biztosabb ldbakon all: az
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els6 iitem munkélatai varhatéan 2015 elején
kezdddnek, befejezése pedig 2017-re vérhaté.
A 170 milli6 eurds beruhdzéssal megvalésuld
irodapark mintegy 70 000 négyzetméter
irodateriiletet kindl majd.

Obudén is évek 6ta tervezik egy hasonlé
komplexum felhizasét. Az ECE — mely tob-
bek kozott az Arkad fejlesztéje — projektje
a Szentendrei és Bogdani ut keresztez6dé-
sénél épiilne fel. 3,5 hektdron hédrom fiigget-
len épiilet létesiilne Osszesen 55 ezer négy-
zetméter bérbeadhaté teriilettel, beleértve
az irodai, valamint a szolgaltatd, kereske-
delmi és szorakoztatd célu teriileteket is.
A teljes projekt koltségét 150-200 millio
euréra becsiilik. A munkalatokat még 2012-
ben meg akartak kezdeni, és 2015-2016-ra
befejezni, bar a mai napig még csak a plaza-
stop aldli felmentés megszerzése tortént meg.

Sziikség van uj plazakra?

Az RICS Tea&Talk oktéberi kerekasztal-
beszélgetésén a bérl6i oldal fejtette ki véle-
ményét a retail szektor hazai és régids jovo-
jér6l. A résztvevék tobbsége optimistin
tekint eldre, azonban a kiilonbozé cégek
eltérd fejlesztéseket latnanak szivesen. Akad-
nak olyan bérl6k, akik a plazastop végét,
valamint a régi, elavult plazak bezarasat

(vagy legaldbb dtalakulasat) vérjék, de akad
olyan is, aki a belvaros Gjjaéledését reméli,
és a Nagykoraton nyitna szivesen uzletet.
Van, aki tobb vendéglité egységet nyitna,
mint amennyi megfelel tizlethelyiséget taldl
ma a piacon. A beszélgetés kiilfoldi szakeér-
t6je jelentds potencidlt 1at a régidban: Maar-
ten Vermeulen FRICS, az RICS eurdpai
iigyvezetd igazgatdja szerint nyugaton mdr
nincs hova terjeszkedni, igy itt, Kozép-
Eurdpaban van lehet8ség tovabbi kiskereske-
delmi fejlesztésekre. A jovével kapesolatban
a panelistdk egy dologban értettek egyet
egyontet(ien: a kordbban népszer(i outletek-
ben nem l4tnak lehet6séget a régiéban.

Ha retailr6l beszéliink, nem keriilhetjiik
meg az e-kereskedelem térhéditdsanak kér-
dését. Nem meglepé mddon, a bérl6k sokkal
kevésbé aggddnak emiatt, mint a bérbeaddk,
illetve az ingatlanfejleszték. Van olyan bérlé,
aki kifejezetten vérja a bérbead6ktdl valé
figgBség csokkenését. A divatcégek szerint
a vasarlas szocidlis élmény, a vasarlok érezni
akarjdk, mit vesznek, igy mindig sziikség
lesz iizletekre. Maarten Vermeulen szerint
az e-kereskedelem térhdditasa miatt a jové
plazdi mashogy fognak kinézni: kevesebb
tizlet és tobb kozosségi teriilet varja majd a
vasarlokat.
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When will shopaholics get their fix of malls?

The ban on building new mall, the so-
called "plaza stop" will officially cease at
the end of 2014, although several devel-
opers already enjoy exemption. Mean-
while consumers are slowly starting to
spend again, so it seems like everything is
set for a retail upswing and for new malls
to be built in Budapest. But what are the
preconditions for a new golden era for
plazas and what can customers expect in
the future?

The current plans

Echo Investment and the local govern-
ment of Zuglé signed a letter of intent at

the beginning of October about establish-

ing new public parks with a total area of
5,000 square metres, building a new, eco-
friendly shopping and entertainment centre
as well as a new sports centre, and renewing
the area around Bosnydk Square. The com-
pany announced that the construction of the
107,000-square-metre Mundo Center mall
is expected to start at the beginning of 2015
and they are planning to complete the build-
ing by 2018. The new mall will include nearly
170 stores, a multiplex cinema and around
1,350 parking spaces. The Polish developer
acquired the site in Zugl6 back in 2006 for
4 billion HUF and they were already deter-
mined to start building Mundo Center. After
it had become clear that Metro 4 would not

reach Bosnydk Square in the near future,
and the financial crisis hit, Echo Investment
first dialed back its plans, then put the proj-
ect on hold. The re-launched development is
exempt from the plaza stop, and the building
permit was recently acquired; currently the
leasing process is beginning.

Kelenfold, the other end of the partially
completed fourth metro line, is also the pro-
posed site of a mall that has been planned for
along time now. The plans for Etele City Cen-
ter are ready, currently the search for financ-
ing is on. If everything goes well the 120-mil-
lion-euro development will be launched next
summer. In addition to the 44,000-square-

metre mall Futureals mega-development

would include the complete renewal of the
area and the construction of the Budapest
One office building. The foundations for the
latter project are growing stronger: the first
phase of works is expected to start at the
beginning of 2015, and the project should be
completed by 2017. After its completion, the
170-million-euro office park will offer around
70,000 square metres of office space.

A similar complex has been planned for
years now in Obuda. The project located on
the corner of Szentendrei Road and Bogdéni
Road would be realised by ECE, the devel-
oper of Arkid. Three independent build-
ings would be built on 3.5 hectares with a
total leasable area of 55,000 square metres,

including office, service, retail and entertain-
ment spaces. The total cost of the project is
estimated to reach 150-200 million euros.
According to the original plans the construc-
tion should have started in 2012 and fin-
ished by 2015-16, but until now all that has
been done is the acquisition of an exemption

from the plaza stop.

Do we need new malls?

The representatives of tenants shared their
opinion about the future of the retail sector
in Hungary and in the region at the October
event of the RICS Tea & Talk round-table
discussion. Most participants are optimis-
tic, but each company would like to see dif-
ferent developments. There are tenants who
are waiting for the end of the mall stop and
expect the shut-down (or at least the trans-
formation) of old, outdated malls, but some
tenants are hoping for a revitalisation of the
downtown and would like to open stores on
Nagykoriat. Another participant described
the problem of finding a sufficient number
of suitable locations for opening restaurants.
The foreign expert at the discussion saw
great potential in the region: Maarten Ver-
meulen FRICS, the Managing Director of
RICS Europe thinks that there is nowhere to
expand in Western Europe, so retail devel-
opers should be looking at opportunities in
Central Europe. Regarding the future, the
participants agreed on one thing: outlet
stores, which had earlier been quite popu-
lar, are no longer good opportunities for the
region.

When talking about retail it’s important
to mention e-commerce. It is not very sur-
prising that tenants are less worried about
this than lessors and real estate developers.
There are tenants that are explicitly looking
forward to a decrease in their dependence
on lessors. According to fashion companies
shopping is a “social experience”; customers
want to feel what they are buying, so there
will always be a need for shops. Maarten
Vermeulen said the malls of the future would
look different due to the impact of e-com-
merce: customers would see fewer stores

and more community space.
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E]E 10. PORTFOLIO PROPERTY INVESTMENT FORUM

Tizedszer gyllik 0ssze az
ingatlanos szakma 1€g) ava

Kerek évforduldt iinnepel a hazai ingatlanos kozosség elsé szamu eseménye, a Portfolio Property Investment Forum.
A konferencia 2005-0s elinditasa 6ta mindig tokéletes lenyomata volt a szektor életének. Lattunk driilt novekedési
sztorikat, féktelen hitelezést, de piaci 6sszeomlast és talpra allast is. Természetesen abban bizunk, hogy a tizedik
konferencia a fellendiilésrél fog szIni, és 2014-re gy tekintiink majd vissza néhany év mulva, mint egy szép feliveld
iddszak elsé évére. Osszeallitasunkban visszatekintettiink a 2005 6ta megrendezett konferenciak legfontosabb
eseményeire, és bemutatjuk, hogy mi varja idén november 25-én az ingatlanos dontéshozokat.

BUDAI AKOS



Az eddigi konferencidk tanulsigai

DEN november 25-én 10. alkalommal
Irendezi meg a Portfolio a hazai ingat-
lanpiac legfontosabb szakmai rendezvé-
nyét, a Property Investment Forum kon-
ferenciat. 70 el6ado, 400 résztvevé és 180
véllalat — ez a PIF 2014 szdmokban. A
kerek évfordulé alkalmébdl pedig kiilon-
leges visszatekintéssel késziiltiink a hazai
ingatlanpiac és a konferencia elmdlt éve-
irél.

Az els6 konferencidt még alig tobb mint
155 fével rendeztilk meg - igaz, a részt-
vevok letltetéséhez a potszékek hasznd-
latdra is sziikség volt, tavaly viszont mar
tobb mint 400 f6 részvételével zajlott a
Portfolio Property Investment Forum. Az
alabbi infografikdn gydjtottikk Ossze az
eddigi konferencidk legérdekesebb szd-

mait.
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és panelbeszélgetés

0
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Néhany fontos és tanulsdgos mon-
datot vélogattunk ki az eddig meg-
rendezett Property Investment Forum
konferencidkrol késziilt beszamoldk-
bodl, melyek jol szemléltetik az ingat-
lanpiacon az elmdlt években lezajlott
valtozasokat.

2006

A régiéba (potencidlisan) dramlé t6ke
mennyisége (azaz a piac kereslete) jelen-
tésen meghaladja a kindlatot, azaz a
mindségi termékek kindlatat, ami piaci
anomalidkhoz vezethet, s6t, néhdny eset-

ben mar vezetett is.

2007

Kérdés, hogy az elmult hénapokban
kialakult hitelpiaci vélsdg milyen stlyo-
san érinti az ingatlanpiacot: hozam-
emelkedési folyamat indul el, vagy
csupdn az eddigi dinamikus csokkenés
all meg?

2008

Aki azért jott a konferencidra, hogy
meggy6zze magat arrél, nincs is valsag,
az nagyot csalddott, a szektor szerepldi
meglepd Oszinteséggel beszéltek a
téke és a finanszirozds eltlinésérél, a
fejlesztések visszaesésérdl, a nagyobb

projektek elnytjtasardl.

2009

A konferenciét a beletor6dés jellemezte,
mindenki tisztdban van vele, hogy a
helyzet nem tdl rézsas, a fejlesztés volu-
mene jelentGsen visszaesett, jelenleg
inkdbb a tdlélési stratégidk domindlnak,
és csak a tdvolabbi jovét illetden meriil-
nek fel Gjabb beruhézési otletek.

2010

Bér a finanszirozast illetéen a piaci
szereplék jelentds része tovabbra is
bordlatd, 4m a befektetési piac kilatdsait
illetéen tobbségben vannak azok, akik
mérsékelt optimizmussal tekintenek a
jovébe, és volumennovekedést, valamint

hozamcsokkenést varnak.

2011

Most mar az optimizmus gydkere sincs
meg az ingatlanpiaci szerepl6kben: a leg-
tobben nem latjdk a kovetkezd évekre a
novekedést vagy a finanszirozési felté-
telek enyhiilését, a lakdspiacon viszont
a szakértk véleménye szerint elértiik a

mélypontot.

2012

A hazai ingatlanpiac elérhette a mély-
pontjat, a régiés piacokat a bizonyta-
lansag jellemzi, sokkal évatosabbak és
kortiltekintébbek a piaci szerepl6k, de
a nehézségek ellenére még mindig jo
befektetési lehet6ségnek szdmit Kelet-
Kézép-Eurdpa.

2013

Tdl vagyunk a mélyponton, azéta pedig
ismét egy nehéz év dll az iparag szerepl6i
mogott, raadasul a kilatdsok sem tul ked-
vezGek: a jelent6sebb makroindikdtorokat
tekintve Magyarorszdg a régié érettebb
ingatlanpiaccal rendelkez8 orszégaihoz
képest gyengébb képet mutat.
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Mi minden valtozott 2005 éta?

Megvaltoztak a vasarldsi szokdsaink

A vélsdg ellenére Budapest és az ingat-
lanpiac vonatkozasaban szamtalan
olyan beruhdzas fejez6dott be az
elmult évtizedben, melyekrél nehéz
elképzelni, hogy ilyen fiatalok”
Szdmtalan varosrész  és
infrastrukturdlis elem készilt el vagy
alakult at 2005 6ta, melyek nélkiil ma
mar nem tudjuk elképzelni a févarost.
Természetesen Budapest fejlesztése
tavolrol sem tekintheté befejezettnek,
de érdemes par percre megallni, és
attekinteni a 2005 ota eltelt idészak
legfébb eredményeit és legnagyobb
bukasait.

éplilet,

A VAaci ut lett az

irodafejlesztések
kirdlya

A valsag el6tti években a budapesti
irodapiac szdrnyaldsdnak egyik hajté-
ereje egyértelmtien a Vici uti folyosé
robbandsa volt. 2007-ben a teljes Gj
irodadllomany mintegy 25%-at adtik
at a részpiacon, mdara viszont az
irodafejlesztések els6 szdmu szinhe-
lyévé vélt az irodafolyoso.

Az idén ataddsra kerild négy fova-
rosi irodahdzbdl kettd (a Vision Towers
északi tornya és a Véci Corner Offi-
ces) a Vdci uton, egy (az Eiffel Palace)
pedig téle alig néhdny méterre taldl-
hatd, rdaddsul 2014-ben is indul 4j
fejlesztés a népszerd részpiacon. 2009-
ben még igy irtunk az irodafolyosérol:

"A Vaci ut nem szamit abszoldt pré-

mium lokaciénak, de az elmult évek-
ben presztizse folyamatosan nd, igy
a koltséghatékonysagot és a modern
infrastruktarat keresé cégek szdmdra
mdar megiiti a mércét. A Vdci ut ar-ér-
ték aranyban talan a legjobb kor-
nyéknek szamit, a kinalat bdséges, a
megkozelithetésége pedig kifogasta-

lan.
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Bar a 2011 vége 6ta érvényben 1évé plaza-
stop korszakdban ezt nehéz elhinni, a
budapesti plazak jelentés része az elmult
10 évben nyitotta meg kapuit. 2007-ben
adtdk 4t Magyarorszag és egyben Kozép-
Eurépa legnagyobb bevasarlokozpontjit,
az Arena Plazdt. 2009-ben nyilt meg az
Allee bevasérlokozpont, 2010-ben a Cor-
vin Plaza, 2011-ben az azdta csédbe ment
K&Ki Terminal, 2013-ban pedig az Arkad
2. A vitds kérdések tisztdzdsa utdn 2011
helyett 2013-ban adtdk dk a CET-ként

épiilt Balnat az egykori kozraktarak helyén.

Luxusfolyosd lett az
Andréssy tutbol

Ma mér nehéz elhinni, de tiz évvel
ezel6tt az Andrdssy Gt ,pusztin” Eurdpa
egyik legszebb sugdrutjaként és a Vilag-
orokség részeként volt ismert, a luxus-
markdk tzleteinek nyoma sem volt. A
Louis Vuitton 2006-os megnyitdsaval
kezd6dott minden, majd sorra érkeztek
a nevesebbnél nevesebb mérkak. 2005
és 2009 kozott megujult a Pdrisi Nagy-
aruhdz, melynek révén az Andréssy at
az irodapiac szerepl6jévé is vélt, 2013
végén pedig a legluxusabb luxusplaza,
az Il Bacio di Stile megnyitdsaval valt
teljessé az Andréssy tti luxusfolyosé.

Elkezd6dott és be-

dolt a Tépark projekt

A kezdetekkor, 2007-ben, ésszesen 140
hektdrosra megdlmodott j vérost, 13
év alatt, Osszesen tobb mint 300 mil-
lidrd forintbdl, az MO, M1 és M7-es
autopalydk 4ltal hatdrolt aranyhdrom-
szOgben kivanta felépiteni a Walker &
Williams Investment Group (WWIG).
Az elsé iitemben, 2010 végéig, 100 000
négyzetméter iroda, és 168 bérlakas,
illetve apartman kertlt volna dtaddsra. A
projekt finanszirozasa 2010-ben fagyott
be, és akik az M1-es autdépélydn kozle-
kednek, a mai napig lathatjak az els
titem félkész torzojat.
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Elkezd6dott a Millenniumi varoskozpont kiépitése

A Nemzeti Szinhdz 2002-es és a M{ivésze-
tek Palotdjanak 2005-6s dtaddsa utdn
kezd6dott el igazdn a Millenniumi véros-
kozpont néven ismert Duna-parti teriilet
bévilése. Els6ként a Millennium Tower
L. irodahdz nyilt meg 2006-ban, amelyet
tobb masik kovetett, de a negyed teljes
beépitésére mdig nem keriilt sor. Buda-
pest ,beteljesiiletlen vérosrésze” koril
az elmult honapokban ldthattunk moz-
golodast: a Haller utca torkolatdnal 4116
betontorzéban hamarosan magankérhaz
nyilik, illetve tervezik a MiiPa melletti
teriileten az allami, tobb ezer fé6s Buda-

pesti Kongresszusi Kozpont felépitését is.

Felépiilt
a Corvin negyed

A Corvin sétany projekt Kozép-Eur6pa
legnagyobb belviros-megujitasi prog-
ramja, és egyben Budapest legnagyobb
ingatlanfejlesztési projektje. A
fejlesztés 2004-ben indult, 220 000
négyzetméteres teriileten, és bevasar-
16kézpont, lakdsok, wellness-kozpont,
valamint iroddk mellett egy tuddspark
felépitését is magdban foglalja.

Bulinegyed lett a
zsidonegyedbdl

Tiz évvel ezel6tt a ma ,bulinegyed”
néven ismert teriilet az ingatlanpana-
mazds és a korrupcié melegigya volt,
a ma szorakozohelyek és vendéglatos
egységek haddnak helyet ad¢ épiiletek
még lakéhazként funkciondltak, melyek
kozott legfeljebb néhdny késdobélds
kocsmét taldlhattunk. 2004-ben meg-
nyilt az elsé romkocsma, és onnantél
megallithatatlan volt a fejlédés. Szdm-
talan remek példat lathattunk ingat-
lanhasznositdsra, ma pedig szinte heti
rendszerességgel nyilik egy 4j hely az
egykori zsidénegyed kornyékén.

Elkészult
a 4-es metro

Az elmult évtizedek legkoltségesebb és
legvitatottabb infrastrukturdlis beru-
hazdsa 2006-ban kezd4dott, akkor
2009-es ataddssal és 295 millidrd
forintos Osszkoltséggel szdmoltak. A
4-es metré végil 2014 mdrciusiban
indult el, az els6 (és egyelére utolsd)
szakasz megépitése pedig 452,5 mil-
lidrd forintba kerilt. Ugyan épitése sok
bosszusdgot okozott a févérosiaknak,
érdemes visszaemlékezni, mennyivel
lepukkantabb volt szdmos belvarosi
kozteriilet a vonal mentén tiz évvel

ezelStt, mint most.
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Property Investment Forum 2014

l. Szekcio: Nemzetkozi téke, hazai befekteték
«  Merre megy a téke - Fokuszban a régionk
«  Miért jonnek vagy nem jonnek cégek Budapestre?
« Panelbeszélgetés: KKE és Magyarorszag - Versenyfutas a millidrdokért

+ Panelbeszélgetés: Lendiletben a hazai befektet6k

1. Szekcié: Hazai beruhazasok, finanszirozasi klima
« Elindul a Bad Bank Magyarorszagon - Részletek, varhaté hatasok
+ Innovécio az épitSiparban

« Panelbeszélgetés: Olimpia, EB, stadionlaz - Sportberuhazasok Magyarorszagon

lI/A. Szekcié: Irodapiac
+ A kotottpalyas kozlekedés hatdsa az irodapiacra

« Panelbeszélgetés: csokkend tiresedés, boldogabb bérbeadok?

111/B. Szekcio: Facility Management - Property Management
«  Miértizgalmas tavhé? - Tavhé megoldasok tizleti céli ingatlanoknak

« Panelbeszélgetés: egy asztalnal az FM és a PM

I11/C. Szekcié: Lakaspiac - Epitdipar
« Novekvé tranzakcioszamok a lakdspiacon

« Panelbeszélgetés: Beindult a lakéspiac, itt az ideje épitkezni is?

IV/A. Szekcio: Fékuszban az Uj projektek
« Projektek bemutatkozasa, speed session - 7 perces villamprezentacidk

« Panelbeszélgetés: Projektek értékelése - Tanacsadok, értékbecsldk, bankarok egy asztalnal
IV/B. Szekcio: Varosfejlesztés - Szabalyozas

+ Panelbeszélgetés: Budapest 2020

« Panelbeszélgetés: Lakasafa csokkentés — avagy esély az ingatlanpiac beinditasara?
IV/C. Szekcio: E-Real Estate

« Azonline szallasfoglalas hatasai a hotelpiacra

+ Az e-kereskedelem hatasai a retail és a logisztikai piacra

« Panelbeszélgetés: Internet és ingatlan — Atalakitja vagy romba dénti a net az ingatlanpiacot?

REsource Property Awards djitatado

November 25., Hotel InterContinental, www.portfolio.hu/rendezvenyek
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Michael Atwell,
CBRE

Christoph Kampitsch,
Erste Group

Johnny Dunford,
RICS

Tatar Tibor,
Futureal

Herman Rébert,
Portico Investment

Csukés Csongor, BNP
Paribas Real Estate

Michael Edwards,
Cushman & Wakefield

Noah M. Steinberg,
WING

Sartori Andrea,
KPMG

Rudolf Riedl,
Raiffeisen Evolution

Michael D. Tippin,
Tippin Corporation

Finta Sandor,
foépitész



REsource Property Awards - Az ,Ev projektije

Idén otodik alkalommal keriil sor a RE-
source Property Awards keretein beliil az
,Ev projektje” dij kiosztdsdra. A kordbbi
évekhez hasonldan idén is teljes mértékben
a konferencidn részt vevd kozonség szava-
zatai alapjdn hirdetjiik ki, melyik a 2014-
es év épiilete. Idén ot épiilet koziil lehet

vdlasztani, hdrom irodahdz, egy logisztikai

park és egy stadion szdll ringbe a cimért.

Eiffel Palace

Marciusban adtdk 4at a Pesti Hirlap és
a Zrinyi Nyomda egykori székhazaként
mi(ikodé Eiffel Palace Irodahédzat. Az ere-
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detileg 1893-ban 4tadott épiiletet a Hori-
zon Development élesztette Gjja a 2011-
ben elinditott rekonstrukciéval. A haz
legnagyobb bérléje a Pricewaterhouse-
Coopers, amely a Bajcsy-Zsilinszky ut
és a Stolldr Béla utca sarkdn 4ll6 14 ezer
négyzetméteres épiilet kozel haromnegye-
dében bérel exkluziv irodateriileteket. A
nyér legnagyobb vihart kavard tranzakci-
6jaként az MNB augusztusban 45,3 milli6

eurdért megvdsarolta az irodahdzat.

Vision Towers

Az irodahdzat mar az épitkezés kezdetétol
nagy figyelem kisérte, hiszen a régi Volga
szall6 helyén az egyik legismertebb és
legforgalmasabb  budapesti lokdciéban
dlmodta meg a Futureal. A 11 125 négy-
zetméternyi brutté bérbeadhat6 teriilettel
rendelkezd irodatorony a Vision Towers

projekt elsé iiteme, augusztusban keriilt

HIRDETES
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megnyitasra a KPMG magyarorszagi székhazaként. A Vaci uti irodafolyos¢ legfiatalabb, a
Dézsa Gyorgy ut sarkan elhelyezkedé épiiletét az Erste Nyiltvégti Ingatlan Befektetési Alap

szeptemberben megvasarolta.

Vaci Corner Offices

A HB Reavis Csoport els6 magyarorszagi beruhazasa. Az ,A” kategérids irodahdz a Vaci
uti irodafolyos6 kozépsé szakaszdn, kozvetleniil a Forgach utcai metrémegallé bejaratdnal
helyezkedik el. A juniusban atadott irodahdz 8 szinten Osszesen 18 480 négyzetméter
irodat, foldszintjén 1590 négyzetméter iizlethelyiséget és éttermet kindl a bérl6knek. A
fejleszté magyar nagyvallalattal irta ald els6 bérleti szerzédését, az MVM Partner Zrt.

6sszesen 3800 négyzetméter alapteriilet( irodatertiletet bérel az irodahazban.

East Gate Business Park

Madjusban (j gyartécsarnokot és kapcsol6dd irodahdzat adtak at a WING Zrt. f6ti iizleti
parkjaban, az East Gate Business Parkban, miutédn a GE Olaj és Gz tizletdga 0j gydrtastech-
noldgiai teriilettel béviilt. A béviiléshez az East Gate Business Park tobb millidrd forintot
ruhdzott be, és mintegy 272 milli6 forint uniés timogatdst is elnyert. Az East Gate Business
Park 36 hektdros teriiletén eddig 6sszesen 78 000 négyzetméternyi csarnokteriilet épiilt fel.
A park teljes kiépitettségében 140 000 négyzetméter csarnokteriiletnek ad majd otthont.

Groupama Aréna

Maéjusban késziilt el a Ferencvéros labdarigdcsapatinak j stadionja, amely julius végén
nyitotta meg kapuit a nagykozonség el6tt. Atlagosan 15 ezer fés nézészam varhaté a
stadionban, amely 23-24 ezer drukker befogaddsara lesz alkalmas. Az Gj Puskas Ferenc
Stadion felépitéséig valogatott dsszecsapdsokat is rendeznek majd az aréndban, amelyben
évente legaldbb 200 rendezvénynapot szeretnének tartani az évi 30-50 futballmérkézésen
kiviil. A téli id6szakban 30 ezer f6s koncertek lebonyolitdsara is lesz lehet6ség.
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Jeloltek

Eiffel Palace

Vision Towers

Véci Corner Offices

East Gate Business Park

Groupama Aréna



KPMG

cutting through complexity

© 2014 KPMG Tanéacsadé Kft., a magyar jog alapjan bejegyzett korlatolt felelésségi
tarsasdg, és egyben a fliggetlen tagtarsasagokbdl all6 KPMG-halézat magyar tagja,
amely halézat a KPMG International Cooperative-hez (“KPMG International”), a Svéici

Allamszévetség joga alapjan bejegyzett jogi személyhez kapcsolédik. Minden jog
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Lessons from the conferences so far

n 25 November of this year, for the
OlOth time Portfolio will host the
most important professional event for the
domestic property market, the Property
Investment Forum conference. 70 speakers,
400 participants and 180 companies — that
is PIF 2014 in figures, and for the 10th
anniversary we have prepared a special
look-back on the domestic property
market and past years of the conference

The first conference was held with
scarcely more than 155 participants — still,
extra chairs were needed to seat them all.
Meanwhile, last year the Portfolio Property
Investment Forum was attended by more
than 400 persons. The most interesting
figures about the conferences so far have
been summarised on the infographic
below.

In the nine years since 2005

2000- - - -
2 2900
résztvevd
5 1500~ - - -
helyszin

meghivott eléadé 1000

és panelrésztvevé

&, 7250

csészényi elfogyasztott g5oQ .. ===

kavé
Se 5250 0 —

|il percnyi el6adés

és panelbeszélgetés

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

We have selected a few important
and instructive sentences from the
reports on the Property Investment
Forum conferences held so far, which
illustrate the changes that occurred
on the property market in recent
years.

2006

The amount of capital (potentially)
flowing into the region (i.e. market
demand) significantly exceeds sup-
ply, i.e. the supply of quality products,
which could lead to market anomalies;
in fact, it certain cases it already has.

2007

It is uncertain how severely the
property market will be affected by
the credit market crisis of recent
months: will a vyields begin to
increase, or will the previous intense

fall merely stop?

2008

Those who came to the conference in
order to convince themselves that there
is no crisis were very disappointed. The
sector’s players spoke with surprising sin-
cerity of the disappearance of capital and
financing, the fallback in developments,
and the protraction of major projects.

2009

The conference was characterised by resig-
nation, everyone is aware that the situation
is none too rosy. The volume of develop-
ment has fallen back significantly, survival
strategies are dominating at present, and
new investment ideas are only arising with

respect to the more distant future.

2010

Although with regard to financing a signifi-
cant proportion of market players continue
to be pessimistic, with respect to prospects
for the investment market, those who look
to the future with moderate optimism are
in the majority, and they expect growth in
volume as well as a fall in yield.

2011

There is absolutely no optimism left
among property market participants:
the majority do not see growth in the
coming years, or an easing of financ-
ing conditions, though according to the
experts we have reached the nadir on the
housing market.
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2012

The domestic property market may have
reached the nadir, the regional markets
are characterised by uncertainty, mar-
ket players are much more careful and
circumspect, but in spite of difficulties
Central Eastern Europe is still a good

investment opportunity.

2013

We have passed the nadir, but indus-
try players have yet another difficult year
behind them, and the prospects are none
too auspicious either: with regard to the
macro-indicators, Hungary is showing a
weaker picture than others in the region
which have a more mature property market.
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How much has changed since 20057
Our shopping habits have changed

On 25 November of this year, for the
10th time Portfolio will host the most
important professional event for the
domestic property market, the Prop-
erty Investment Forum conference.
70 speakers, 400 participants and 180
companies - that is PIF 2014 in figures,
and for the 10th anniversary we have
prepared a special look-back on the
domestic property market and past
years of the conference. We eagerly
await what the most important prop-
erty market players will say this year, as
to whether we have reached the nadir,
and when we can expect recovery.

Véci Road has
become the king of
office developments

In the years before the crisis, one of the
driving forces behind the soaring of the
Budapest office market was unequivo-
cally the explosion of the Vici Road cor-
ridor. In 2007 some 25% of all new offices

were conveyed on the submarket, and by
today the office corridor has become the

primary scene for office developments.
Of the four office blocks to be opened

this year in the capital, two (the northern

Tower of Vision Towers and Véci Corner
Offices) are located on Véci Road, and

one (Eiffel Palace) is just a few metres

away. Furthermore, new development

is starting on the popular submarket in

2014. In 2009 we were still writing about

the office corridor in this way: “Vaci

Road does not rate as an absolute pre-
mium location, but its prestige has been

growing constantly in recent years, so

for companies looking for cost-effective-
ness and modern infrastructure it does

come up to the mark. Perhaps in terms

of value for money, Vaci Road does rate

as the best locality: supply is ample, and

accessibility is perfect”

Although it is difficult to believe, despite the

mall stop, in force since the end of 2011, a

significant number of the Budapest shop-

ping malls have opened in the past 10 years.
Arena Plaza, the largest shopping centre in
Hungary and also in Central Europe, was
opened in 2007. The Allee shopping centre
was opened in 2009, Corvin Pliza in 2010,
Koki Terminal (which has since gone bank-
rupt) in 2011, and Arkéad 2 in 2013. After
the clarification of disputed matters, Balna,
originally named CET, was opened in 2011
instead of 2013, on the site of the onetime

warehouses.

Andréssy Road became

the luxury corridor

It may be difficult to believe today, but
ten years ago Andréssy Road was known
“merely” as one of the finest avenues in
Europe and a World Heritage site; there
was no trace of luxury brand shops. Every-
thing began with the opening of Louis
Vuitton in 2006, then a series of brand
names arrived, each more famous than
the next. The Périzsi Nagyaruhdz was ren-
ovated between 2005 and 2009, meaning
that Andréssy Road appeared on the office
market, and at the end of 2013 with the
opening of the most opulent luxury plaza,
1l Bacio di Stile, the Andréssy Road luxury

corridor was complete.

Tépark has
begun and failed

At the beginning, in 2007, the Walker &
Williams Investment Group (WWIG)
wished to build a new dream town on a
total of 140 hectares, in 13 years, for a
total of more than 300 billion HUF, in
the golden triangle bounded by the MO,
MI and M7 motorways.

In the first phase, by the end of 2010,
100 000 square metres of office and 168
maisonettes or apartments would have
been made over.

Financing for the project froze up in
2010, and travellers on the M1 motorway
can still see the half-finished carcasses of
the first phase.
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The Corvin quarter has picked up strength

The Corvin Promenade project is the larg-
est inner-city renovation scheme in Cen-
tral Europe, at the same time the biggest
property development project in Budapest.
The development was launched in 2004 on
a total area of 220 000 square metres, and
besides a shopping centre, apartments, a
wellness centre and offices, it also includes

the construction of a science park.

The expansion of the
Millennium City
Centre has begun

After the opening of the National The-
atre in 2002 and the Palace of Arts in
2005, the expansion of the area on the
Danube bank known as the Millennium
city centre really began. In the first stage
the Millennium Tower I office block was
opened in 2006, which was followed
by several others, but the quarter has
still not been completely built up. We
have seen some activity around Buda-
pest’s “incomplete city quarter” in recent
months: a private hospital will soon be
opened in the concrete carcass at the
end of Haller Street, and construction of
a state Budapest congress centre seating
several thousand is planned on the plot
adjacent to the Palace of Arts.
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The Jewish quarter
has become a party
district

Ten years ago, the area known today as
the “party district” was a hotbed of prop-
erty racketeering and corruption. The
buildings now providing a home for a
host of nightclubs and tourism units still
functioned as residential blocks, with
only a few dicey pubs around. The first
ruin pub was opened in 2004, and since
then the development has been unstop-
pable. We have seen countless excellent
examples of property usage, and today a
new locale opens in and around the for-

mer Jewish quarter almost every week.

Metro line
4 has been
finished

The most costly and most disputed infra-
structure project of recent decades began
in 2006, then reckoning with an open-
ing in 2009 and a total cost of 295 billion
HUE. Metro line 4 finally started up in the
March of 2014, with construction of the
first (and for now the last) section cost-
ing 425.5 billion HUE. Although the con-
struction work caused the residents of
the capital a lot of annoyance, it is worth
recalling how many inner-city public
areas along the line were much shabbier
ten years ago than they are now.



Program schedule

C e me g e mm e — e e s

I. Section: CEE and Hungary in a global context
« CEEinvestment trends - Where is the money flowing these days?
« Competing destinations in CEE - Winners and losers
« Panel discussion: Is CEE still sexy?
+Panel discussion: Hungarian investment market - Local funds running
ahead
II. Section: Developments, financing in Hungary
+ Bad Bank to be launched in Hungary - Details, potential impacts on the
real estate market
+ Innovation in the construction industry - Are we making progress at all?
« Panel discussion: Sport developments in Hungary - UEFA Euro Cup
2020 and even Olympics?
lll/A. Section: Office Market
« Impacts of rapid transit on the office market
« Panel discussion: Decreasing vacancy, happy landlords?
11I/B. Section: Facility Management - Property Management
« District heating for commercial buildings
« Panel discussion: Challenges and opportunities for FM and PM
companies
ll/C. Section: Housing market - Construction
«+ Snapshot of the Hungarian housing market
« Panel discussion: Residential market getting busy - Will new
developments arrive soon?
IV/A. Section: New projects
+ Project presentations - Speed session
+ Panel discussion: What makes a new project succesful - Different
backgrounds, differenc views
IV/B. Section: Urban planning - Regulation
« Panel discussion: Budapest 2020
«Panel discussion: Most recent regulation challenges in Hungary
IV/C. Section: E-Real Estate
«+ Online hotel booking: impacts on the hotel market
« E-commerce: impacts on the retail and logistics market

« Panel discussion: Internet and real estate

25 November., Hotel InterContinental,
www.portfolio.hu/events
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Eiffel Square
Office Building
BREEAM certified
A+ grade

Vision Towers North
Office Building
BREEAM certified
A+ grade

CONVERGENCE

We create real value in
property management

ConvergenCE is a boutique real estate strategic
investor, developer, asset and property manager
in Central Europe, with more than 20 years of
experience. We provide proactive, transparent and
tenant focused, high value property management

services to a select group of clients.

office@convergen-ce.com | +36 12250912
www.convergen-ce.com

www.resourceinfo.hu | 2014/11.



RE

REsource

28

“Project of the Year”

This is the fifth year that a prize for
the “Project of the Year” is awarded at
REsource Property Awards. Just like in the
previous years, we choose the building of
the year 2014 based entirely on the con-
ference participants’ votes. This year the
participants will choose from among five
buildings; three office buildings, a logistics
park and a stadium are competing for the
title.

Groupama Arena

The Ferencvéros Football Club’s new sta-
dium was completed in May, and opened
to the public in July. An average of 15,000
spectators are expected, but the stadium
can house up to 23-24,000 soccer fans.
The Arena will also host the national
team’s matches until the new Puskds
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Ferenc Stadium is finished, and the plan is
to hold at least 200 events besides 30-50
football games per year. During winter-
time it will also be possible to hold con-
certs for 30,000 spectators.

Eiffel Palace

Eiffel Palace Offices, former headquar-
ters of Pesti Hirlap and Zrinyi Nyomda,
was inaugurated this March. The building
that was first opened in 1893 was recon-
structed by Horizon Development start-
ing in 2011. The building’s most impor-
tant tenant is PricewaterhouseCoopers,
occupying almost three quarters of the
14,000-square-metre building’s exclusive
office spaces on the corner of Bajcsy-Zsi-
linszky Street and Stollar Béla Street. As

this summer’s most controversial transac-

Nomenees

Eiffel Palace

Vision Towers

Véci Corner Offices

East Gate Business Park

Groupama Aréna



tion MNB acquired the office building for
45.3 million euros in August.

Vision Towers

The office building’s construction has
garnered much interest from the start.
Futureal conceived of a building in one
of Budapest’s best-known and most busy
locations, that of the old Volga Hotel.
This office tower, with 11,125 square
metres of gross rentable space is the
first phase of the Vision Towers project,
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10TH PORTFOLIO PROPERTY INVESTMENT FORUM

and opened in August as the Hungarian
headquarters of KPMG. The most recent
building on the Vici Street office corridor,
located on the corner of Dézsa Gyorgy
Street, was purchased by the Erste Open-
end Real Estate Investment Fund in Sep-

tember.

Vaci Corner Offices

This is HB Reavis Group’s first investment
in Hungary. The category “A” office build-
ing is located at the middle section of the

CBRE

MOVING UP

www.cbre.hu

ADVERTISEMENT

Véci Street office corridor, right next to
the Forgach Street underground station.
The office building was inaugurated in
June, and its total of 18,480 square metres
on 8 floors offers offices, a 1,590-square-
metre commercial space on the street
level and a restaurant for the tenants. The
developer’s first contract was concluded
with a big Hungarian company: MVM
Partner Zrt. rents 3,800 square metres of
office space in the building.

East Gate Business Park

A new industrial hall and the related office
building were inaugurated in WING
Zrtls Fot business park in May, after GE
Oil & Gas extended its business to a new
area of production technology. The East
Gate Business Park invested several bil-
lion HUF in the extension, and was also
granted EU subsidies amounting to 272
million HUF. Altogether, 78,000 square
metres of halls have already been built on
East Gate Business Park’s 36-acre lot. The
park will eventually house 140,000 square
metres of halls.

RE
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A jovd Vldekl plazdi

Az év eddigi legnagyobb iizemeltetési tenderét nyerte el nemrég a
Cushman&Wakefield azzal, hogy mostantdl 6k kezelhetik az MKB Bank
tulajdonaban lévd Resideal Zrt. portféliojanak négy vidéki plazajat

és egy kereskedelemi parkjat. Az ligylettel kapcsolatban, illetve azon
keresztiil a kiskereskedelmi szektor lehetdségeirél és kihivasairol a
Cushman&Wakefield kiskereskedelmi ingatlanok iizemeltetésével
foglalkozo vezetdjével, Anselmo Szabolccsal beszélgettiink.

DITROY GERGELY

INEK koszonhetd, hogy ti
nyertétek el a Resideal Zrt.
kozel 60 ezer négyzetméternyi
ingatlant 6sszefogé portfolio-
janak kezelését?

A Resideal Zrt., amely az MKB Bank
ingatlankezel6 tarsasdga, szerette volna a
kezelésébe kertilt plazdkat és a kereskedelmi
parkot egy olyan, széles kapcsolatrendszerrel
rendelkezd szakmai ingatlankezel6 csapatra
bizni, amely megfelel6 felkésziiltség(, és van
tapasztalata olyan dtalakitas végrehajtdséban,
amely a hdzak tzleti modelljét is érinti.
Korbenéztek a piacon, tendert irtak ki, és
mi olyan pélydzatot adtunk be, amelyben
végrehajthat6é koncepcidval alltunk els. A
Resideal azonban nemcsak az tizemeltetéssel
bizott meg benniinket, hanem ezen ingat-
lanok bérbeadasaval is. A mindennapi
miuikodtetés mellett a masik f6 feladatunk az
lesz, hogy minél értékesebbé tegyiik ezeket
a projekteket.

Milyen ingatlanok tartoznak bele
pontosan a mostani megallapodasba?

Négy bevésdrlokozpont: Pécs, Szombat-
hely, Sopron és Veszprém, melyek — a pécsit
leszdmitva — ,a” plazdk az adott véros-
ban (kordbban mind a Plaza Centers tulaj-
dondban 1évd egységek, a szerk.), valamint
egy zalaegerszegi kiskereskedelmi park, a
Zala Park szerepel még a megbizas targyat
jelentd portfolidban.

Milyen problémak vezethettek ide?

Magyarorszagon a bevasarlokozpontok-
nak nagy valtdson és véltozason kellett 4t-
menniiik, illetve kell még ma is. Ugy gondo-
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lom, hogy az elmdlt években talin nem
sikeriilt pontosan meghatarozni azt a szere-
pet, amelyet ezek a magyarorszagi plazdk az

adott helyszineken be tudndnak tolteni.

Pontosan milyen valtozasokra gon-
dolsz?

Elsésorban a piac lekovetésére. Ezek a
plézdk elindultak egyfajta bérl6i mixszel,
tzleti koncepcidval, a kiskereskedelmi szin-
tér azonban folyamatosan valtozott Magyar-
orszdgon. Er6s6dott a verseny, a konkuren-
cia nagyon szaturaldott, Gj szerepl6k 1éptek
a hazai piacra — ezek kezelésére kellett fel-
késziilni, illetve kell most felkésziteni a
plazékat.

Ez a valtoztatas, felkészités fizikai atala-
kitast is jelent az ingatlanok esetében?

A tulajdonos érdemi funkciévaltdst nem
szdndékozik végrehajtani, hozzadépités sincs
tervben egyelére, de fontos elmondani, hogy
a sziikséges fejlesztések és beruhazdsok nem
fognak elmaradni készonhetéen az 6j téke-
erés ingatlantulajdonosnak. Elsdsorban a
bérléi mix fejlesztését, a plazék latogatd-
szdménak novelését, illetve az adott piacra
valé még alkalmasabbd tételét vérja el téliink
a Resideal.

Mennyire nehéz feladat manapsag
hatékonyan iizemeltetni, avagy felélesz-
teni egy vidéki plazat?

Szerencsére ez nem jelent igazdn problé-
mét. Ezek a pldzdk ma is élnek, miikod-
nek, inkdbb csak fejleszteni kell rajtuk, és
még sikeresebbé tenni 6ket. Meg kell talalni
mindegyiknél egyenként azt a koncepcidt,

bérléi mixet, amely noveli a latogatott-
sagukat és az értékiiket. Emellett lényeges
tulajdonosi elvarasként fogalmazddott meg
felénk a dijak hatékony beszedése is, amely
pénziigyi teriileten a Cushman&Wakefield

szintén kivalé csapattal rendelkezik.

Ez minden varosban eltérd, vagy lehet
altalanos intézkedéseket is hozni?

Nem lehet egy az egyben ugyanazt
a koncepciét alkalmazni mindegyikkel
kapcsolatban, de természetesen vannak
kozos tulajdonsagok is. Az {izemeltetésben
léteznek sztenderdek, amelyeket mindenhol
érdemes kovetni. Emellett azonban nagyon
fontos komoly figyelmet forditani arra — és
ez a mi egyik erésséglink—, hogy az adott
lokdcié mit tud, mire képes, mennyit bir
el, jelenleg kinek vonzé az iizletkzpont, és
kinek nem az. Ezt a tudasbazist az aktudlis
igényekhez kell igazitani, aminek ered-
ményeképpen ezek a jelenleg is miikodd
kereskedelmi kozpontok még jobban, haté-
konyabban fognak miikodni, egyedi keres-
kedelmi modellel.

Milyen technikik allnak a rendelke-
zésetekre, hogy megvaldsitsatok mindezt?

Egyre népszertibbé valik hazédnkban is
az az eljérés, hogy a tulajdonos kiils6 cégre
bizza az Gizemeltetést. Az ilyenfajta m{kod-
tetésben azonban kevés vallalat tudja azt a
kozel 20 éves tapasztalatot felmutatni, amely-
lyel a Cushman&Wakefield rendelkezik,
mivel az izemeltetés kiszervezése akkor lett
igazdn népszer(, amikor a fejlesztések abba-
maradtak; ekkor lett egyre tobb fejleszt6bol
uzemeltetd. Az tgynokségek igazabol az
elmdlt 2-3 évben éreztek ra ennek a fon-
tossagara. Mint mindenhol, ezen a tertileten
is nagyon fontos a tapasztalat és a szakérte-
lem, a ,know-how’, de csak kevés cég bir
megfeleld gyakorlattal, f6leg gy, hogy az
uzemeltetési feladatokat kiegésziti a bér-
beadas.

A mi hozzdadott értékiink, hogy tudjuk,
hogyan lehet egy bevasarl6kézpontot — amit
véleményem szerint nevezhetiink a kis-
kereskedelem cstcsdnak vagy legbonyo-
lultabb egységének — tgy megvéltoztatni,
hogy folyamatosan fejlédjon, de ne sériiljon
az lzletvitel, és az elvégzett munka érték-

no6vekedést eredményezzen.



Mit gondolsz, melyik a nehezebb: a
vasarlokat bevonzani vagy a bérloket
megnyerni?

A bevésarlokozpont menedzsmentje és a
bérbeadas egyfajta szimbidzisban miikodik,
parhuzamosan lépegetve. Az egyik teriilet
lépésére jon egy vilasz a masik oldalrdl: a
kettdre egy folyamatként kell tekinteni. Nem
lehet csak a bérbeaddsra koncentralni, mert
attél még nem nyerjiikk meg a kereskeddket,
és ugyanigy hiba kizdrélag a bevasarlokoz-
pont menedzselésével foglalkozni, hiszen j6
bérl6k nélkiil nem jonnek majd a vasarlok.
Az egész folyamat megtervezéséhez, atlata-
sdhoz és végigviteléhez megfelel§ szak-

tudésra, valamint tapasztalatra van sziikség.

Egyre er6sodik az a vélemény, amely
szerint a plazak kora lejart. Ezt esetleg
érzitek abban a portfélioban, amelyet
kezeltek? Mik a tapasztalataitok?

Ez nem igaz. Nézzilk meg, hogy az
embereknek mire van igényiik az orszig
barmelyik varoséban, mit szeretnek csindlni
— tobbnyire ugyanazt tapasztaljuk. Szeretnek
moziba jdrni, vdsdrolni, 6lt6zkodni, széra-
kozni. Rdaddsul a vasarlok egyre kényelme-
sebbek, és egy dolgot nem lehet elvitatni a
plazaktol: nincs még egy olyan létesitmény,
ahol egy helyen megtaldlhaté minden az
élelmiszert6l a ruhdzatig. Vasarlds utédn
pedig akér be lehet tilni a moziba, kdvézdéba
vagy étterembe, mindezt ugy, hogy
parkolni is konnyt és kényelmes.

Plazak vannak és lesznek, legfeljebb
idorol iddre ujra kell értelmezni, ha a
vilag gy hozza?

Igy van, mivel ez egyben befektetés is.
Egy tulajdonos pedig csak olyan befek-
tetésbe fog invesztalni, amely noveli
a termék értékét, és beldthat6 id6n
belill megtériil.

A tevékenységetek esetleg arra
is kiterjed, hogy a tulajdonost
minél jobb helyzetbe hozza-
tok egy esetleges jovobeli
értékesités esetén?

Igen, az igaz, hogy az ingat-
lanok varhato értéknovekedésével
néhetnek a tulajdonos értékesitési
lehetdségei is. Ha gy érzi a befektetd,

hogy nagyobb esélye van arra, hogy
visszakapja a tékéjét, és profitot realizalhat
rajta, akkor akdr el is elgondolkodhat azon,
hogy érdemes-e értékesitenie azokat. Egy
befektetének fontos, hogy adott piaci
pillanatban a befektetése tobbet érjen, mint
a piacra lépésekor. Ennek megvaldsitdsa
a célunk és feladatunk a mikodtetés dtvé-
telével.

Nagyon leegyszertsitve ez a tevékenység
arrdl is sz6l, hogy a mi kozremiikodéstinkkel,
ahatékony tizemeltetéssel és a bérbeadottsdg
emelésével a portfolié értékét folyamatosan

noveljik.

Jelenleg még érvényben van a ,,plaza-
stop” néven futé tilalom, ez segitheti
példaul a most hozzatok keriilt
ingatlanokat?

A plazastop
igazébdl

nem tett
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rosszat a magyar piacnak. Az azt megel6z6
idészakban a piaci evoltcié sordn megje-
lentek a hipermarketek, aztan a diszkont-
aruhdzak, valamint a kisebb haldzatok is
elkezdtek fejlédni, s6t maguk a hipermar-
ketek is elkezdtek részben kisebb halé-
zatokkd alakulni. A gazdasagi vélsdgban
mindezt mar nem tudta eltartani az orszag.
A plazastop lehetéséget teremtett a kis-
kereskedelmi szféra rendezésére, nem lett
tultelitett a piac. Azon dolgozunk, hogy a
kiskereskeddk és a beruhdzék meg tudjak
keresni a befektetéseiket, és novekedési
palydra alljanak. Ha ez sikeriil, maguk a piaci
szerepldk fogjdk majd javasolni vagy kérni,
hogy ujabb beruhdzadsokat hajthassanak
végre, hozzdjarulva ezzel a gazdasagi nove-
kedéshez.

A mostani iigyletben 4 beva-
sarlokozpont és 1 retail park
keriilt hozzatok. Van-e esetleg
tapasztalatotok azzal kapcso-
latban, hogy a vidéki élet-
stilushoz jobban illik-e a
retail park tipust kereske-
delmi egység, mint a hagyo-

manyos plazak?
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A mi tapasztalatunk szerint a retail
parkok teljesen mads tipusd vésdrldsi
igényt elégitenek ki. A plazdkban az
élményen van (kellene, hogy legyen)
a hangsuly, a retail parkokban pedig a
bevésarldson. Uzemeltetési szempontbol
alapvet6 kiilonbség van koztik, hiszen a
kereskedelmi park kizdrélag tizlethelyisé-
gekre koncentrdl, egy pldza azonban létre-
hoz egy mesterséges kornyezetet is. Ennek
a teremtett kornyezetnek az tizemeltetése
adja a plazdnak azt a jellemzgjét, hogy
a vasarlok mindig azonos kozegben és
korilmények kozott tudnak id6t tolteni,
szorakozni. Bevésdrolni retail parkban
és plazdban is kényelmesen lehet, de id6t
eltolteni, szérakozni, élményeket szerezni

inkabb a pldzakba megy az ember.

Ezek szerint lehetséges, hogy a jovo-
ben egy 1t van a plazak szamara, még-
pedig hogy inkabb legyenek szérakoz-
taté-, mint bevasarlokozpontok?

Igen, a kozosség szerves részévé kell
vélniuk Gjra, vagy megmaradniuk annak
attdl fiiggben, hogy melyik tizleti életcik-
lusukban vannak. Am itt visszakanyarod-
hatunk egy korabbi felvetésre, mely szerint
a szérakoztaté funkciok, mint példaul a
mozi is, kozel sem tartoznak a legjovedel-
mez3bb bérléi tevékenységek kozé.

Ez igaz, de Gsszességében ezek a funk-
cidk is fontos részét képezik a plazakkal
szemben tdmasztott vasarléi és litoga-
téi elvardsoknak, és az tizemeltetdk, tulaj-
donosok ezt el is fogadjék. Ne felejtsiik el,
hogy ezen iizleti modellek nagy helyigény-
nyel rendelkeznek, és az iizemeltetésiik

— részben emiatt — eltér a hagyomanyos
kiskereskedelmi tevékenységekétol.

Minden szempontot egybevetve a tevé-
kenységiik jovedelmez6 mind tulajdonosi,

mind ingatlaniizemeltet6i szemmel.

Korabban sokat lehetett hallani
yvarakozo listakrol” egyes plazakban.
Vannak olyan plazak, ahol tiillekednek
a bérlgjeloltek?

Szerencsére mar Gjra vannak. Egyes
bevasarlokozpontokban, illetve az tzlet-
hdzakon belill konkrét teriiletek vagy
izlethelyiségek esetén madr djra sorban
allnak a bérlok.
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What shall we do with
the provincial plazas?

The biggest property management ten-
der of the year so far has recently been
won by Cushman&Wakefield, in that from
now on they will manage four provin-
cial plazas and a retail park in the portfo-
lio of MKB Bank's Residedl. In connection
with the transaction, and the opportuni-
ties and challenges of the retail sector, we
have been talking to Szabolcs Anselmo,
head of retail property management at
Cushman&Wakefield.

How did you win the management of
the close to 60 thousand square metre
Resideal portfolio?

Resideal PLC., which is MKB Bank’s
property management company, would
have liked to entrust the plazas and retail
park which have come under their con-
trol to a professional property management
team with a broad range of connections,
which has appropriate know-how and expe-
rience with carrying out transformations
like these, which also affect the building’s
business model They had a look at the mar-
ket, called for tenders, and we submitted an
application in which we convinced Residedl
of a concept which will be feasible for this
portfolio. Residedl then commissioned us
not only with operating, but also with let-
ting. It is evident that in the past this portfo-
lio in the hands of a bank has not performed
as would have been expected. Besides
everyday running, another main task for us
is to try to get as much value as possible out
of these less well functioning projects.

Exactly what properties are involved in
the present agreement?

Four shopping centres are featured in
the present portfolio: Pécs, Szombathely,
Sopron and Veszprém, which apart from
the one in Pécs are “A” plazas in the given
cities (previously units all owned by Plaza
Centers, ed.), as well as a Zalaegerszeg retail
park.

What were the problems that led to
this?

Shopping centres in Hungary have had to
undergo major change, which is partly still
under way. I suppose that in recent years the
role which these Hungarian plazas could
fulfil in the given locations has not been

precisely defined.

Exactly what change are you thinking
of?

First and foremost, keeping up with mar-
ket trends. These shopping centres were
launched with a certain business concept
and tenant mix, and as the retail market
changed in Hungary, competition became
more intense, the market became saturated,
itincreased and expanded — these had to be
prepared for, or rather, these plazas must

now be prepared.

Does this change and preparation also
involve the physical transformation of
the properties?

We do not intend to change the plazas
physically, we are not dealing with exten-
sions for the time being. We are planning to
develop the mix of leaseholders, to increase
the number of visitors to the plazas, and to
adapt them better to the given market.

How difficult is it nowadays to operate
a provincial plaza efficiently, or to revit-
alise it?

There is no real problem here, these pla-
zas are alive and well already, we just need
to made improvements to make them even
more successful. We have to find a con-
cept, a mix, for each one individually which
will increase the number of visitors and the
value.

Is this different in every town, or can
general measures be taken?

The same concept cannot be applied to
each one. Clearly they have some things in
common. There are standards of operation
which may be followed everywhere. But it is
very important, and this is our strong point,
to pay a lot of attention to what the given
location can do, what it is capable of, how
much it can cope with, who it attracts and



who it doesn't. This knowledge must be per-
sonally tailored, and the outcome of this will
result in these currently functioning plazas
working even better, more efficiently, with a

different tenant mix.

What are the techniques which you can
apply?

A process is becoming ever more popular
in our country: for an owner to entrust an
external company with operating procedures.
In these kinds of operations, however, few
companies can show the close to 20 years of
experience which Cushman&Wakefield has,
because the outsourcing of operating only
became really popular when developments
dropped off; then an increasing number of
developers became operators. The agencies
have really only perceived the importance of
this in the last 2-3 years. As it is everywhere,
expertise and “know-how” are very impor-
tant in this field, but only a few firms have
the appropriate practical experience, in par-
ticular if the operating tasks are combined
with letting.

Which do you think is more difficult,
attracting customers or winning tenants?

Centre management and letting are in a
kind of symbiosis, proceeding concurrently.
After one step comes a response from the
other side, and the two must be handled as a
process. You can't just concentrate on letting,
because you will not win traders like that. In
the same way you can't just be occupied with
centre management, because without good
leaseholders, customers will not come. For
this you need the expertise and experience
to carry it through.

There are some voices which consider
the age of plazas to be over. Do you maybe
feel this in the portfolio you are dealing
with? What is your experience?

I don't think this is true. If we consider
what people need in any town in the country,
what they like to do — it’s the same. People
like to go to the cinema, go shopping, dress
up. People are getting more comfortable,
and there’s one thing you can’t argue about
in terms of plazas: there is no other place
where customers can find everything in one

spot, from food to clothing, then afterwards

they can even go to the cinema, to a coffee
shop, restaurant, and all this where it’s easy

to find a parking space.

Plazas are here to stay, at most they
have to be reinterpreted from time to time,
if the world changes.

That's right. As this is an investment prod-
uct, if the owner can invest, it must be in
such a way that increases the value of the
product with time.

So your activity extends to getting the
owner into the best possible condition in
case of a possible future sale.

Of course, if the owner feels that now
he has a greater chance of getting back
his invested capital and possibly for mak-
ing a profit on it, then they can think about
whether it is worthwhile to sell. It is certainly
important to an investor for an investment
to be worth more in a given moment on
the market, if possible, than it was when he
entered the market. This is an added value
for us in management. To put it simply, this
whole game is about constantly increasing
the value of the portfolio by means of our
contribution, by operating and letting.

The ban on building shopping centres,
the so-called plaza stop is still in force at
the moment, is this a help to the proper-
ties which have now come to you?

A process is becoming ever more popular
in our country: for an owner to entrust an
external company with operating procedures.
In these kinds of operations, however, few
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companies can show the close to 20 years of
experience which Cushman&Wakefield has,
because the outsourcing of operating only
became really popular when developments
dropped off; then an increasing number of
developers became operators. The agencies
have really only perceived the importance of
this in the last 2-3 years. As it is everywhere,
expertise and “know-how” are very impor-
tant in this field, but only a few firms have
the appropriate practical experience, in par-
ticular if the operating tasks are combined
with letting.

In the present deal, 4 shopping centres
and 1 retail park have come to you. Do
you possibly have any experience in con-
nection with whether the retail park type
commercial unit is better suited to the
provincial lifestyle than the traditional
plaza?

In our experience, the retail parks offer a
totally different type of shopping experience.
In the plazas, the emphasis in on the experi-
ence (or should be), but in the retail parks it is
on shopping. From an operating angle there
is a fundamental difference between them,
as one of them concentrates exclusively on
business premises, whereas the other creates
an artificial environment. Operating the arti-
ficial environment gives the plaza the feature
that shoppers can always spend time and be
entertained in the same environment and
under identical circumstances. Shopping can
be done in a retail park or a plaza, but spend-
ing time, being entertained, acquiring expe-
riences besides shopping is less possible in a
retail park.

Is it possible then, that in the future
the direction for plazas is for them to be
entertainment rather than shopping cen-
tres?

Yes, they need to become an integral part
of the community again, or remain one,

depending on which stage they are at.

Here we can return to an earlier sugges-
tion, that entertainment functions, like a
cinema for instance, are nowhere near the
most lucrative leaseholder activities.

That’s true, but the greatest mistake that a
commercial unit can make is to not do any-

thing to prevent leaseholders drifting away.
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A cikk szponzora az Otthontérkép

Tényleg szaguld a lakaspiac?
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Egyre tobb a pozitiv jel a hazai lakaspiacon. Tobbek k6zdtt a honaprol honapra novekvo tranzakcioszamok,
amélybe zuhant hitelkamatok, a még mindig a padlon levé arak és az elmiilt években folyamatosan
emelkedd keresetek is segitik a novekedést. Valdban ilyen idilli a helyzet, vagy van esetleg olyan
aspektus, amelyet a sok pozitiv jel mellett nem vesziink észre? Kitarto lesz-e a mostani emelkedés, vagy
hamarosan egy djabb lefelé tarto ciklusban talaljuk magunkat? Mit hoz a kozeljovd a lakaspiacon?

DITROY GERGELY

1. SZEKELY GABORNE, A LAKASSTATISZTIKAI OSZTALY VEZETOJE, KSH;
2.ZSIDAY VIKTOR, IT ELNOK, PLOTINUS NYRT.;
3. AMBRUS TAMAS, ORSZAGOS ERTEKESITESI VEZETO, DUNA HOUSE

Székely Gaborné, a lakasstatisztikai
osztaly vezetdje, KSH

Az elmult években sokszor feltételeztiik,
hogy van egy elméleti minimum — 20
vagy talan 10 ezer lakds —, amely még a
legrosszabb koriilmények kozott is, min-
denképpen megépil, mint ahogy kell
lennie egy ilyen minimumnak a lakaspiaci
forgalomban is. A tavalyi év 7 ezret alig
meghaladé lakdsépitése azutdn alulmult
minden korébbi elképzelést. A hasznalt-
lakas-piacon megbizonyosodhattunk réla,
hogy ez a minimum valahol az évi 90 ezer
lakdseladds kortil lehet, hiszen errdl a
szintrél 2009 6ta nem tudtunk kimozdulni.
Az Gj lakésok értékesitésérdl pedig lassan
megtanuljuk, hogy nincsen alsé hatara.
Mindezek utdn az idei adatokbdl annyi mar
ldthatd, hogy taldn valéban 2013 marad
minden id6k abszolut mélypontja. Az els§
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két negyedévben mind a lakdsépités, mind
a lakaspiac fontosabb mutatéi emelkedni
kezdtek. 20 szdzalék korili novekedés
mérhet6 a lakdsépitésben, a kiadott
épitési engedélyekben és a lakdspiaci
forgalomban egyardnt. Hogy mennyire
idilli ez a helyzet, arrdl sokat elarulnak a
részletek. A vélsag sordn a kiilonbségek
novekedtek: az eleve hétranyos helyzetd
teriiletek lakdspiaca nagyobb visszaesést
szenvedett el, mint azoké, amelyek a vélsig
kitorésekor jobb poziciéban voltak. Most
ugy latjuk, e tekintetben nincs fordulat, és
a regiondlis killonbségek tovdbb nének,
ugyanis a fellendiilés valéjaban néhdny
jol korulhatarolhaté régidra korlatozodik.
Gy6r és kornyéke az egyik ilyen teriilet,
ahol a helyi gazdasig teljesitménye
mellett a hatdron atnyul6é kereslet is
élénkiti a lakdspiacot, és mind az drak,
mind pedig a lakdsberuhdzasok nének.

A lakasépités a dunantdli megyékben
nd, mig a keleti orszdgrészben néhdny
nagyvéros kivételével tovabbra is dltaldnos
a visszaesés. E térségben vannak olyan
megyék, ahol fél év alatt alig néhdny
tucatnyi 4j lakds épilt. A lakdsarakat
nézve is biztatébbak a dunantuli mutatok,
bar a Kozép-Dundntdl hdrom megyéjében
még nem 4llt meg az drak esése. Még
mindig altaldnos az arcsokkenés a keleti
teriileteken, kivéve a Dél-Alfoldet, ahol
legutébb 5 szazalékot is meghaladé
emelkedést mértiink, amiben vélhetéen
a hatdron tdlrdl jelentkezd keresletnek is
szerepe volt.

A lakaspiac jov6je szempontjébdl ezek
a teriileti fesziiltségek és a hatteriikben
meghtiz6dé gazdaségi és jovedelmi egyen-
l6tlenségek komoly veszélyt jelentenek.
De azt is litni kell, hogy mar a 2008-ig
tart lakéspiaci fellendilésnek is voltak



nehezen fenntarthaté fejlédési irdnyai.
Ilyen a budapesti agglomeraci6 — jorészt
lakaspiaci 6sztonz6k dltal generdlt —
hirtelen felduzzaddsa. Az elmdlt tiz év
alatt 6t6dével nétt a kornyezd telepiilések
népessége, ami szdmtalan konfliktust
teremtett mar eddig is, és az, hogy az
ilyen teriileteken aligha képzelheté el a
korabbihoz hasonld béviilés, fékezheti az
Ujabb fellendiilést.

Lsiday Viktor, IT elndk, Plotinus Nyrt.

Abszoldt optimista vagyok a hazai lakds-
piac egy részét illetéen, és pesszimista a
masikra nézve. Budapest és néhany mun-
kalehetGségeket kindlé nagyvéros laka-
sainak dra véleményem szerint a kovetkezd
6t évben 30-50 szdzalékot fog emelkedni,
aminek az oka a sziikos Uj kindlat, az
olcso jelzaloghitel elérhet6sége, a novekvd
nomindlis bérek, a béviilé hazai gazdasig
és a rendkiviili olcsésag. Ilyen helyzetben
csakis arra lehet szdmitani, hogy a lakdsok
ara n6 — de csak ott, ahol a migracié nem
negativ tényezd.

Ugyanakkor nem szabad elfeledni azt,
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hogy a lakéspiaci ciklusok jellemz8en nagy
tehetetlenséggel birnak, kicsit olyan az
egész, mint egy csatahajo: nehezen fordul,
de ha egy irdnyba bedll, akkor mindenen
atmegy. Val6szintleg id6 kell ahhoz, hogy
a 2008-13 kozotti dresés megforduljon,
és elinduljon az emelkedés, de ha ez
megtortént, akkor az dremelkedés iiteme
egyre gyorsuld lehet.

Nem latok olyan tényezét, amely ne a
lakdsdrak emelkedése irdnydba hatna, de
nagyon fontos, hogy ez elsésorban a féva-
rosra igaz. Szdmos kisebb, munkalehe-
téség nélkili telepiilés helyzete szinte
reménytelen. Nagyon leegyszertsitve ma
egy vidéki fiatalnak két lehetGsége van:
vagy Budapestre megy dolgozni, vagy Lon-
donba. Raadasul az agglomeracidbdl is
megindult a visszakoltozés, igy a budapesti,
kiilonosen a budai és a bels6bb pesti
kertiletek irdnyaba folyamatosan fokozott
kereslet lesz. Ezzel szemben azonban
szinte zér6 kindlat all, mivel @j lakdsokat
nem épitenek, ami nem is csoda: szinte
lehetetlen
amennyibe a megépitésiik kerill. Mindez

annyiért eladni lakdsokat,

addig fog tartani, amig a haszndlt lakdsok

dra fel nem megy arra a szintre, ahol
beindulnak majd az tjlakas-épitések. Ez
azonban valdszintileg még nem idén vagy
jovére fog bekovetkezni.

Az egész folyamatot erdsiti az alternativ
befektetési lehetéségek hidnya: a lakossag
azzal szembesiil, hogy a bankba berakott
pénze alig kamatozik, amire a 80-as évek
kozepe 6ta nem volt példa. Amennyiben
a monetdris politika nem vesz éles
fordulatot, és/vagy a magyar gazdasig
nem hull valami elére nem lathaté okbol
recesszidba, akkor a f6vdrosi lakdspiac

komoly emelkedésre van itélve.

Ambrus Tamas, orszagos értékesitési
vezetd, Duna House

Ugy érezziik, hogy kitart a felfelé fvels
trend, ami az addsvételek szamat tekinti,
de mindenképpen lassti iitem( emelkedést
virunk. A mostani kamatkornyezet, a
bankok djbdli versenye és az alacsony
ingatlandrak mindenképp segitik a vasarloi
dontéseket, mérpedig sok elhalasztott
vasarlds gydlt 6ssze az elmalt években. Az
arak mér lassi emelkedést mutatnak
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A KEZBEN TARTOTT

INGATLANUZEMELTETES

A STRABAG PFS évtizedes lizemeltetési tapasztalatai
alapjan kifejlesztette a teljes ingatlan szolgaltatasi
spektrumat tdmogaté szoftverét, a STRABAG Managing
Buildings System-et (SMBS), melyet mobil technoldgias
alkalmazasra is optimalizalt.

A szoftver legfébb célja, hogy ugyfeleink részére
egy kénnyen atlathatd és kezelhetd, a XXI. szazad
kovetelményeinek megfeleld, a vilag barmely pontjardél
elérhetd technologiat biztositsunk az Uzemeltetési
szolgaltatdsaink  attekinthet6sége  érdekében. Az
Ugyfeleink ennek hasznalataval kényelmesen tudjak
bejelenteni a fellelt hibakat, észrevételeket tehetnek,
pontos és naprakész informaciéhoz jutva nyomon
kovethetik a teljes karbantartasi és javitasi folyamatot,
adott esetben azonnali beavatkozasi lehetéséggel.

www.strabag-pfs.hu
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(f6leg a kedveltebb lokaciokban), ami
szintén a javuld trend egyik jele. Fontos
megemliteni még az ujlakds-piacon
torténé mozgoldéddast is. Nagy volna
ezekre az igény, amit az is bizonyit,
hogy az elmult id8szakban egy
most atadott, 100 lakdsos tarsashdazi
projektben 80 lakast szinte pillanatok
alatt eladtunk. A beruhdzok ismét
kedvet kaptak, és kisebb-nagyobb pro-
jektekbe vagnak bele orszégszerte, ami
a kovetkez6 években tjabb dllomdnyt
jelent majd a piacon.

Atalakuléban van a kozvetitsi
szektor is, ami dgyszintén a javuld
kornyezet velejaréja. Az utébbi 2-3
évben tobb ¢j hélézat is indult, és
mivel a Duna House-rendszerben
szinte egyaltaldn nincsenek mdr lefe-
detlen, szabad tertiletek, igy a kisebb,
fiiggetlen irodak hdlézathoz torténd
csatlakozasi igényét mi egy 1j, SMART
ingatlan név alatt futé halézat elin-
ditasaval segitjiik.

Emellett azért a kozeljovd sok kérdést
tartogat szdmunkra. A bankok elsza-
moltatésa sok potencidlis elad6t késztet
visszalépésre, vagyis kivarnak, hogy ez
az intézkedés milyen Uj helyzetet teremt
majd a hitelterheiket tekintve.

Itt els@sorban azokra gondolok, akik
eddig lakaseladdsukkal akartdk lezarni
a hitelszerzédésiiket, de akar az elsza-
moltatds, akdr a forintositds nyoman
esetleg jobb feltételekkel tehetik majd
meg mindezt, vagy akdr végleg vissza-
léphetnek.

Ez nem konnyiti meg a vevék helyze-
tét, de a miénket sem, amikor 0j megbi-
zasokat kell behoznunk. Hasonlé a
helyzet a félszocpollal. Egyrészt ori-
link neki, hiszen j6 indikator a hitelek
mellett, mdsrészt a tény, hogy jové nya-
ron vezetik csak be, esetleges dtmeneti
megtorpanast okozhat a vevéi oldalon.

Osszességében tehdt elmondhato,
hogy végre egy felfelé ivel6 piacon
tudunk ismét tevékenykedni, amelyik

— a devizahiteles megmentdcsomagnak

és a félszocpolnak koszonhetéen — a
jové évet tekintve is tartogat még
lehetéségeket mind a kindlati, mind
pedig a keresleti oldal szdmdra.

2014/11. | www.resourceinfo.hu

Is the housing market really soaring?

There are ever more positive signs on the domestic housing market.
Factors promoting the growth include increasing tranasction numbers
from month to month, plunging credit interest rates, prices still at an
extreme low, and the constantly growing demand of recent years. Is
the situation truly so idyllic, or are we missing something amongst all
the positive signs? Will the present growth persist, or will we soon find
ourselves in another downward cycle? What does the near future hold

for the housing market?

GERGELY DITROY

Judit Székely, director of the Hous-
ing Statistics Section, Hungarian
Central Statistical Office (KSH)

We have often assumed in recent years
that there is a theoretical minimum - 20
or perhaps 10 thousand homes — which
would be built each year even under
the worst circumstances, and that there
must also be a similar minimum for the
number of transactions on the housing
market. Last year’s housing construc-
tion scarcely exceeding 7 thousand, then
fell short of all previous expectations.
On the second-hand housing market,
we have seen that this minimum proba-
bly corresponds to annual sales of some-
where around 90 thousand homes, as
we have not been able to budge from
this level since 2009. As far as the sale
of new housing is concerned, however,
we are gradually learning that there
is no lower limit. This year’s data does
show, however, that perhaps 2013 really
was an absolute all-time low point. In
the first two quarters of this year, both
housing construction and the signifi-
cant housing-market indices began to
rise. A growth of around 20 percent has
been measured in housing construction,
in both the number of building per-
mits issued and the number of transac-
tions. As to how idyllic this situation is,
a lot is revealed by the details. During
the crisis, differences were accentuated:
the housing market in areas which were
already disadvantaged suffered a greater
fallback than those which had been in a

better position before the crisis broke
out. We now see that there is no turn-
around in this regard, and regional dif-
ferences are continuing to grow, because
the upswing is really restricted to a few
specific regions. Gy6r and its environs
is one of those areas where, besides the
economic performance, the cross-bor-
der demand is also revitalising the hous-
ing market, and both prices and hous-
ing investments are increasing. Housing
construction is increasing in the coun-
ties of Transdanubia, whilst in the east-
ern part of the country the fallback is
still general, with the exception of a few
large cities. There are some counties in
this region where scarcely a few dozen
new homes were built over a six-month
period. With regard to house prices
too, the Transdanubia indices are more
encouraging, though in the three coun-
ties of Central Transdanubia the fall in
prices has not yet stopped. The price fall
is still general in the eastern areas, apart
from the Southern Great Plain, where a
rise exceeding 5 percent was measured
recently, in which demand from across
the border also presumably played a
role. As regards the future of the hous-
ing market, these regional tensions and
the economic and earnings inequali-
ties in the background represent a seri-
ous threat. But we also need to see that
the housing market boom lasting up
till 2008 also diplayed development
trends which were difficult to maintain.
This is the nature of the sudden swell-



ing of the housing market in the Buda-
pest agglomeration, generated by hous-
ing market stimuli to a large extent. The
population of the surrounding towns has
grown by one fifth over the past ten years,
which has already led to numerous con-
flicts, and the fact that expansion similar
to that before can hardly be imagined in
these areas could put the brakes on fur-

ther recovery.

Viktor Zsiday , Chairman of the
Board, Plotinus LLC

I am absolutely optimistic about one sec-
tion of the domestic housing market, and
pessimistic about the other. In my opin-
ion, the price of housing in Budapest and
a few big cities offering job opportuni-
ties will increase by 30-50% in the next
five years, the reason for which will be
the scarcity of new supply, the availabil-
ity of cheap mortgages, increasing nom-
inal wages, an expanding domestic econ-
omy, and extraordinarily cheap prices. In
a situation like this, we can only count on
house prices increasing — but only where
migration is not a negative factor. At the
same time we must not forget that hous-
ing market cycles typically have great
inertia, the whole thing is a bit like a bat-
tleship: it is difficult to turn, but if it is set
in a certain direction, it ploughs through
everything. We probably need time for
the price fall between 2008 and 2013 to
turn around and growth to begin, but
if it happens, then the rate of the price
increase may continue to accelerate.

I cannot see any factor which would
not act in the direction of an increase
in house prices, but it is very important
that this is primarily true of the capital.
The situation of numerous smaller towns
with no job prospects is almost hope-
less. To put it very simply, a young per-
son from the countryside has two possi-
bilities today: either to go to Budapest to
work, or to London. Furthermore, people
have started to move back from greater
Budapest too, so there will be constantly
increasing demand for Budapest prop-
erty, particularly in Buda and the inner

Sponsored by Otthontérkép 37

districts of Pest. In contrast to this there
is practically no supply as new housing
is not being built, which is no wonder: it
is almost impossible to sell homes for as
much as they cost to build. All this will
continue until the price of second-hand

homes rises to such a level that new hous-

ing construction is launched. This, how-
ever, will probably not happen this year or
the next.

The whole process is reinforced by a
lack of alternative investment opportuni-
ties: the population is facing the fact that
their money in the bank is bearing hardly
any interest, for which there has been no
precedent since the mid-80s. In as much
as monetary policy does not make a sharp
turn and/or the Hungarian economy does
not fall into recession for some unfore-
seen reason, then the capital is doomed to
a significant housing market rise.

Tamas Ambrus, national sales
director, Duna House

We feel that the upward trend is persist-
ing as far as the number of sales and pur-
chases is concerned, but we expect growth
to be slow. The present interest rate envi-
ronment, renewed competition between
the banks and low property prices are
certainly helping buyers with their deci-
sions, and many deferred purchases have
accumulated over recent years. Prices are
showing a slow rise (chiefly in preferred
locations), which is likewise a sign of the

improving trend. Movement on the new

housing market is also important to men-
tion. There would be a great demand for
these, which is also evidenced by the fact
that in a recently conveyed apartment
building project, 80 of the 100 apart-
ments were sold practically within min-
utes. Investors are once more inclined to
have a go at various projects throughout
the country, which will result in new sup-
ply on the market in the coming years.

The agency sector is also in transfor-
mation, which is likewise a result of the
improving environment. Several new net-
works have been launched in the last 2-3
years, and as there are practically no free,
uncovered areas at all in the Duna House
system, we are meeting the requirement of
the smaller, independent offices to join a
network by launching a new network oper-
ating under the name SMART property.

Meanwhile, the near future has many
things in store for us. Calling the banks
to account has led many potential sell-
ers to stepping down, or to wait and see
what new situation will be created by
this measure with regard to their credit
load. First and foremost I am thinking of
those who up till now have wanted to ter-
minate their credit agreements by sell-
ing their homes, but they will be able to
do all this under better conditions either
in the wake of the banks being called to
account or the change of the credit base to
HUEF; or they can step down for good. This
does not make it easy for buyers or for us
either, since we always need new commis-
sions. The situation is similar with the so-
called “half social subsidy” (a lump-sum
subsidy for purchasing property). On the
one hand we are happy about it, because
it is a good indicator in favour of loans,
but on the other hand the fact that it will
not be introduced until next summer may
cause a temporary retreat on the part of
the buyers.

On the whole, therefore, it can be said
that we can finally operate on an upward
trending market, which, thanks to the for-
eign currency loans rescue package and
the “half social subsidy’; holds opportuni-
ties for both the supply and the demand
side in the coming year.
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Javulo szamok

A javulé szamok tiikrében 2014 valo-
ban fordulépontnak tekinthet6 a hazai
ingatlanbefektetési piacon?

Talan még egy kicsit korai fordulépontot
emlegetni, legaldbb 2, de inkdbb 3 év ered-
ményeit kell megnézni ahhoz, hogy errél
beszélhessiink. Annyi azonban elmondhato,
hogy az idei év jobban alakul, mint a 2013-
as. Ennek hétterében els6sorban az ll, hogy
nétt az érdekl6dés Magyarorszag irnt,
ugyanakkor az egyedi ingatlanokat érinté
kozvetlen ingatlanbefektetéseket illetGen
még mindig rosszul teljesitiink regionalis
osszehasonlitasban. Mig a vildgban Gsszes-
ségében a pénzbdség az eszkozok arat egyér-
telmden novelte, Magyarorszdg megitélése
jelentésen nem valtozott, sajnos még min-
dig kockazatosabb befektetési célpontnak

mutatkozik.

Azidei évben tobb tranzakcid is magyar
befektetokhoz volt kthetd, a hazai toke a
jovoben is be fog tudni szallni a piacra?

Vérhatéan a hazai téke komoly szerepet
fog tudni bet6lteni a befektetési piacon, ami
orvendetes, és mindaddig tarthat, amig a

pénzpiaci kamatok ilyen alacsony szinten
dllnak. Esetleges sorozatos kamatemelés
esetén azonban vélhetéen alapvetGen
megvaltozna a magyar ingatlanalapokba
dramlé pénz intenzitdsa és mennyisége
is, a befektet6ket ugyanis elsdsorban a
mds befektetési alternativakhoz képest

val6szintsitheté hozamelvardsok mozgatjak.

A hozamokkal kapcsolatban mit lehet
tudni?

A hozamok tekintetében enyhe csokke-
nésre szamitok. Jelenleg alacsony a nagyon
j6 elhelyezkedést, j6 minéségli és nagyon j6
bérbeadasi profillal rendelkez$ irodahdzak
szdma, igy a hazai és kilfoldi befektetSk
versenyhelyzetbe keriilnek ezen ingatlano-
kért folytatott versenyben, ami a hozamokra
is hatdst gyakorol.

A hozamok alakuldsit illetéen azonban
killonbség mutatkozhat a kiilonbozé alpia-
cok kozott. Véleményem szerint a logisztikai
ingatlanok piaca lesz az, amelyik a legkésébb
fogja kovetni a fent emlitett lefelé mutat6
trendet, a hozamcsokkenés nehezebben lesz

majd a piac éltal visszaigazolhatd.

sz

A bankoknail 1év6 allomany mennyiben
hatraltatja az ingatlanszektor barmelyik
szegmensét?

Ezek elsésorban olyan projektek, melyek
elhelyezkedésben, drazdsban, kialakitasban
komoly hidnyossdgoktdl szenvednek. Bar
a bankok, néhdny kivételt6l -eltekintve,
egyelére nem siettek tdlsdgosan transz-
parensen visszadobni ezeket a piacra, ha egy
sokkal alacsonyabb drszinvonalon vissza-
kertilnek, akkor talan megtalaljak a maguk
célkozonségét. Egyel6re nem hiszem, hogy

jelent6s versenyt tudnanak teremteni.

Improving figures

Given that the figures are improv-
ing, can 2014 be regarded as the turning
point on the domestic real estate invest-
ment market?

Perhaps it’s a bit too early to talk about a
turning point, we need to look at the results
of at least 2 or 3 years to make such a state-
ment. However, we can say that the market
is doing better this year than in 2013. The
main reason behind the improving per-
formance is investors’ growing interest in
Hungary, but in terms of direct real estate
investments in individual properties we are
still lagging behind other countries in the
region.

While liquidity ~ definitely
increased the price of assets on the global

abundant
level, Hungary’s reputation hasn’t changed:

unfortunately it is still considered a risky

investment target.
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Hungarian investors were involved
in several transactions this year. Do you
expect Hungarian capital to be active in
the market in the future as well?

Domestic capital is expected to play an
important role on the investment market,
which is definitely good news, and it will last
until interest rates stay at the current low
level. Should there be a series of interest rate
increases, however, the intensity and amount
of money flowing into Hungarian real estate
funds would probably change fundamen-
tally, because investors are looking for bet-
ter expected yields compared to alternative

investment options.

What about the yields?

I expect a slight decrease in yields. The
number of office buildings in a very good
location, with high quality and a very good

lease profile is currently low, so domestic and
foreign investors are competing for these
properties; this has an impact on yields. At
the same time various sub-markets can offer
different yields. In my opinion the market for
logistics real estate will be the last to follow
the above-mentioned downward trend; the
market is less likely to justify the decrease of
yields.

Does the stock owned by the banks hin-
der the development of any segment in the
real estate sector?

These are mostly projects with serious
deficiencies in terms of location, pricing or
design. Apart from a few exceptions banks
were not trying very hard to put these prop-
erties back on the market in a transparent
way. If they were available at a much lower
price level they might find their target audi-
ence. For now I don't believe that these prop-
erties would create significant competition.



Hatvani Daniel, a CIB nagyvallalati teriilet
strukturalt finanszirozasi vezetoje

A hazai gazdasag egyre biztatébb szamokat
produkal, évatosan, de egyre optimistabbak
a banki szakértdk is. Tapasztalhat6-e pozitiv
elmozdulas a strukturalt finanszirozés terén?

Amennyiben a strukturdlt finanszirozast leszUkit-
juk az ingatlanfinanszirozas teriiletére, Ugy a valasz
igen. Tavaly év vége felé elindult valamiféle nove-
kedés, ami részben annak koszonhets, hogy Ujra
megjelentek a klasszikus intézményi befekteték
Magyarorszagon. Uj fejlesztésbél ugyanakkor
nem latunk sokat — 2014-ben az MNB-s Eiffel Pala-
ce-vasarlast nem szamitva ketté olyan piaci tranz-
akcio volt, ami a régi békeiddket idézi vissza: a fej-
leszt6 irodahdzat épft, feltolti bérlékkel, és eladja
haszonnal. Ugy vélem, hogy a beruhazési aktivitas
kezd egy kicsit elmozdulni a nulla pontbdl, igy
jovére tovabb folytatddhat ez a tendencia. A
nagy intézményi befekteték viszont sokszor mar
mUikoddé  projekteket vesznek. Gyakran olyan
projekteket vasarolnak, amelyek lehetéséget adnak
értékteremtd beruhdzasok megvalositasara. Ez azt
jelenti, hogy nem feltétlentil 100 szézalékig kiadott
irodahdzakat vesznek, sokkal inkdbb olyat, amely
mogé valamilyen hozzaadott értéket tudnak rakni,
és vonzobba tudjak tenni az éptlet cash-flow-jat.
Bar a sokat emlegetett kiszdmithatatlansag nem
tesz jot, és bizonytalansagi-kockazati tényezok
tovdbbra is jelen vannak Magyarorszagon, Ugy
tlinik, hogy a befekteték kénytelenek voltak hozza-
szokni ehhez, és ennek mentén értékelik az egyes

befektetési termékeket.

Melyek azok a tényezok, amelyek egy sikeres
strukturalt finanszirozas mogott allnak? Milyen
projektek, beruhazasok szamithatnak pozitiv
banki megitélésre?

Ha megnézziik, hogy melyek azok a befektetések,
amelyek tulélték a valsagot, mindegyiknél egyér-
telmlen kimutathat6 egy tényezéhdrmas, amely
maig is sok biztos projekt sikerének a kulcsa. Min-
denképpen kell mogé fejlesztéi elkdtelezettség,
ami a banki finanszirozas nyelvére leforditva jelen-
tés mennyiségl oner6t jelent. Nyilvan ezzel péaro-
sulva a fejleszték szakértelme, hozzaértése is
fontos. A masodik pillér, hogy maga az eszkéz, amit
finanszirozunk, piac- és életképes, j6 mindéségl
eszkoz legyen. A harmadik pedig gyakorlatilag

majdnem az els¢ ketté kdvetkezményeként all

el6: az ingatlan cash-flow-ja biztos megtérilést
hozzon ne csak a banknak, hanem a fejlesztének is.
Természetesen sok olyan projekt volt a vélsag el6tt
is, ahol ezeket sikerilt 6sszerakni, de ha a harom
kozul barmelyik sérdlt, akkor a projekt haldlra volt

itélve.

Valtozott-e valamit a bankok megitélése az
ingatlanszektorral kapcsolatban a valsag 6ta?

A nyugat-eurdpai  anyacéggel rendelkezé
bankok természetesen figyelembe veszik a bank-
csoport érdekeit és meglatdsait, valamint az elmult
évek tapasztalatait. Ez az ingatlanfinanszirozas
és a hazai piaci kdrnyezet esetében sincsen mas-
ként. Ezzel egyltt, ezzel parhuzamosan, ha egy
befektetés kapcsan biztatd a hirom alappillér,
tehat a megfeleld fejlesztéi dnerd és szakértelem,
a jo eszkdz, valamint a megtériilés, akkor a bank-
csoport  dontéshozdi is rogton  nyitottabbak.
Hiszen ha megfelel¢ hangsulyt helyezink a fenti
harom tényezdre, akkor a mai kortlmények kozott
is lehet hasznot elérni az ingatlanhitelekkel. Egy
ingatlanhitel legaldbb 4-5 éves kifutasuy, a bank
szdmara pedig — megfelel® drazas esetén - ked-

vezd ilyen hosszu tavra kihelyezni pénzt.

Milyen tamogatast tud nyujtani a bank az
tgyfeleknek?

A CIB esetében tigyfeleinkre befektetpartnerként
tekinttink. Konzultativ, interaktiv jovahagyasi, illetve
finanszirozas-el6készitési  folyamaton — megyink
keresztil, és egy olyan pénzligyi modellt dolgozunk

ki kozosen, amely mindkét félnek megfelel.

A partnereknek mire érdemes odafigyelniik,
hogy minimalizaljak a kockazatokat? Melyek
azok az elemek, amelyek a banki dontés-
hozatali folyamatban esetleg Uj tényezéként
vagy mar nem akkora suillyal szerepelnek?

A banki dontéshozatalndl az eddigieknél joval
komolyabb mértékben figyelembe kell venni az
anyabank elvarasait azon tekintetben, hogy mik
azok az eszkéz vagy deal-tipusok, amelyeket 6k
stratégiai irdnynak tekintenek Magyarorszagon.
Ez egy olyan Uj tényezs, amely akdr konkrét
koncentrécios vagy egyéb mutatok tekintetében
elvéarasként jelentkezik, és Uj elemként érvényesl

a banki dontéshozatalban.
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A gondolkodasmodunkban vannak mds meg-
fontoldsok is természetesen — fontos szempont,
hogy a befekteték nem fognak elfogadni egy
olyan bank &ltal osszedllitott pénziigyi modellt,
amely szdmukra csak minimdlis megtérilést hoz.
Ha egy ingatlanberuhdzas éltal termelt jovedelem
jelent6s részét a bank maganak koveteli, és a hitel
elétorlesztésére kivanja forditani, akkor valdszintleg
nem lesz életképes az elképzelés, és a bank
szempontjabol ez Ugyfélvesztéshez vezethet. A
sikeres banki mUkodés mégott dllaspontom szerint
az rejlik, hogy a hosszu tavu egyttmUkodésekben
és kozoés gondolkodasban taldlnak egymésra a
partnerek: a finanszirozd és a befekteté. Mi az
Intesa Sanpaolo Csoport tagjaként nemzetkdzi
tudasbézissal egy nagy halézat része vagyunk,
szamtalanszor fordul elé, hogy anyabankunk méas
lednybankjainak segitségét kérjik, illetve tancsot
adunk nekik. A nemzetkozi hattér rengeteget
segit a klasszikus, nagy projektfinanszirozasok
esetében is. Egy ekkora szervezetben rendkivil
sok tapasztalat gydlik Ossze, ez elsérendl egy
strukturdlt projekt esetén annak érdekében, hogy
a legjobb dontést hozhassuk meg és javasolhassuk

tgyfeltinknek.

CIB BANK

nnn
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A logisztikai piacon javul a helyzet

Ugyan a masodik negyedév kiugrod
eredményeit nem sikertlt megismé-
telni a harmadikban, ©sszességében
azonban bizakodasra adhat okot a
logisztikai piac teljesitménye. Egyre
tobb Uj terlletet adnak bérbe, a kihasz-
nélatlanség pedig jelentésen csdkkent.

A logisztikai piac sokdig slagerszektornak
szamitott Magyarorszdgon, de azutin
minden elromlott, a vélsdg ezt is utolérte.
Sajnos mdr egy jo ideje varunk arra, hogy
a kordbbi, szdmos lehetGséggel kecseg-
tetd dgazat ismét magdra taldljon. Az idei
évben voltak pontok, amikor mar vald-
ban azt hittilk, hogy taldn itt a valsag vége,
késBbb azonban ismét csalédnunk kellett.
Osszességében annyi pozitivum elmond-
haté, hogy javult a kép. Bir a 10-15
évvel ezel6tti dlmok, miszerint a geopo-
litikai adottsdgaink és az akkor fejlettnek
szamité kozdti infrastruktirank miatt
majd Magyarorszag lesz a régionk elosz-
tékozpontja, egyre tavolabbinak tdnik,
tekintve, hogy Lengyelorszag és Cseh-
orszag logisztikai piacai mar jécskan
elmentek mellettiink.

Az év elejét a szektor 1 833 640 négyzet-

méternyi ingatlanallomdnnyal kezdte,
amelyben drasztikus valtozas nem tortént

az év els6 9 hoénapjaban, koszonhetéen

2014/11. | www.resourceinfo.hu

annak, hogy egyediil az elsé negyedévben
keriilt 4j teriilet a piacra. Az East-Gate
Business Parkban adtak at egy valamivel
tobb mint 11 ezer négyzetméteres ingat-
lant a GE Oil&Gas egyedi igényei alapjan
fejlesztve.

Az év els6 harom hoénapja elég gyengén
indult a logisztikai piac szdmdra. 2013
masodik feléhez képest jelentGsen elma-
radt a teljes kereslet a janudr és mdrcius
kozotti idGszakban, bér az elézé év
azonos idészakdhoz képest - elsGsorban
a szerzédéshosszabbitdsoknak koszonhe-
téen - szdmottevd, 77 szazalékos volt az
év/év alapu novekedés. Az Gj bérbeaddsok
szintje ugyanakkor elég alacsony szinten
4llt, kevesebb mint 16 ezer négyzetmétert
tett ki, ami igy a kereslet minddssze 28
szdzalékét jelenti.

A miésodik negyedév azutdn jelentésen
dtrajzolta a negativ képet. Az adatokat
nézve joggal érezhettik ugy, hogy vége
a gyengélkedésnek. Nagyon erds volt a
negyedéves kereslet, a teljes bérbeadasi
volumen az el6z6 negyedévben tapasz-
taltnak a kétszeresére nétt, mig a 2013-
as méasodik negyedéves szdmoknak kozel
hatszorosdra ugrott a kozel 122 ezer
négyzetméteres szerzédéskotéses allo-
mannyal. Rdaddsul a szerzédéshosszab-
bitdsok mellett mar jelentés volt az 4j
bérbeadasok szama is, ami koézel 37
ezer négyzetméternyi teriilet kiaddsat

jelentette. Szintén pozitiv hirnek szdmi-
tott, hogy netté abszorpciérdl is be lehe-
tett szamolni, 47 900 négyzetméterrel
nétt a bérbeadott teriiletek nagységa.

A harmadik

jelent6ésen rontott a korabbi kedvezd

negyedév  azonban
képen. A teljes bérldi kereslet az el6z6
negyedévesnek mindossze a felére
esett vissza, s ezuttal a 2013-as azonos
negyedévet is alulmdlta 3 szédzalékkal,
Osszesen csak 69 négyzetméter teriilet
esetében keriilt sor szerz8déskotésre.
Nem kell azonban temetniink a felivelési
reményeket. A szerzédéshosszabbitdsok
nélkiili kereslet esetében az el6z6 negyed-
évhez képesti csokkenés ellenére az éves
szint noévekedés 54 szdzalékos volt.
Réaddsul az Gj szerz6dések altal érintett
ingatlanok teriilete novekedett is, meg-
kozelitette a 39 ezer négyzetmétert.
Janudr és szeptember hoénapokban
Osszesen 61 esetben kottetett bérleti meg-
allapodas, koztiik szamos jelentGs bérbe-
adasra is sor keriilt. Ugyanakkor a nagy
teriileteket érint6 szerzédések tobbnyire
hosszabbitasok voltak. A legjelentésebb
megallapodasok kozott volt egy 20 600
négyzetméteres hosszabbitds szintén
a ProLogis Park Budapest-Szigetben,
avalamint a DB Schenker 4j szerzédése
a Prologis Park Budapest-Szigetben, 26
600 négyzetméterre. A ProLogis Harbor
Parkban két nagy bérbeadasra kertiilt sor,
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az egyik a Fiege hoszszabbitdsa és bévii-
lése volt 23 600 nm-en, mig a madsik
esetében a HOPI hosszabbitott 20 500
négyzetméteren. Az elsé kilenc hénap
legnagyobb 1j szerz6dését a Prologis Park
Budapest-Gyalban kototték, 22 100 négy-
zetméteren, mig a legnagyobb béviilésre
a BILK-ben keriilt sor, ez 11 700 nm-et

érintett.

A magyar ipariingatlan-piac szempontja-
bél szintén j6 hir, hogy az év elsé 9 hénap-
jaban jelentdsen csokkent a kihaszndlat-
lansdgi rata, annak ellenére, hogy az elsé
negyedév soran még enyhe emelkedésrél
lehetett beszdmolni, a méasodik negyedév
kimagaslé eredményeinek koszonhetéen
azonban az tresedés jelentésen csokkent,
s miutdn a harmadik negyedévben mar
szinte nem véltozott, 2014. szeptember
végén 18,6 szdzalékon 4llt.

A fenti kihasznélatlansdgi rdta tovdbbra
is nagyon magasnak tdnik, ugyanakkor

nem feltétlendl tikrozi a piac tényleges

B A cikk szponzora a megujult Raktar.info

dllapotat. A magas tresedési rita elle-
nére mar év elején is nagyon kevés volt
a 10 ezer négyzetméter feletti igényeket
kielégité kapacitds. Ez az év els6 9 hé-
napja sordn sem sokat véltozott, tekint-
ve az Uj dtaddsok sz(ikos szdmdt. Tovabb
drnyalja a képet, hogy az iiresen 4ll6
épiletek jelentés része a mindségi és
kialakitdsi szempontok szerint nem felel
meg a mai bérléi igényeknek. Az elsé ,A”
kategoérids épiiletek a 90-es évek végén
épiiltek, azota azonban jelentdsen valtoz-
tak a sztenderdek és a bérldi elvardsok.

Valéjdban tehit az tires dllomdny j6 része
eleve nehezen kiadhat6, igy a poten-
cidlisan keresett bérelheté ipari ingatlan-
dlloméanyon beldl joval alacsonyabb az

iresedés a magyar piacon.

A régids orszdgok sok szempontbdl egy-
mas versenytdrsai a logisztikai koézpont
szerepért. Magyar szemmel szeretjiik azt
gondolni, hogy hazank foldrajzi adott-
sdgainak, kozponti elhelyezkedésének,
valamint a jé adottsagi autdpalya-hals-
zatanak koszonhetSen a legjobb eséllyel
palyazik az els6 helyre. Egy letelepiilést
tervezd cég azonban szdmos tényezdt vesz
figyelembe a dontésénél, az adott térség
fekvése és megkozelithetdsége mellett
fontos a munkaerd koltsége, a gazdasagi
kornyezet kiszamithatésdga, illetve az
orszagimazs is. Jelenleg Lengyelorszag és
Csehorszag vezeti a régids versenyt, igy
béven van tennivalé a jobb helyezésiink

érdekében.
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How is the former favourite sector performing?

While the third quarter did not reproduce
the outstanding results of the second
quarter, the overall performance of the
logistics market provides reason for hope.
The amount of leased space is increasing
and the vacancy rate dropped significantly.

The logistics market was a favourite sector in
Hungary for a long time, but when the cri-
sis struck, everything went wrong. Unfor-
tunately, we have been waiting far too long
for this sector — once full of opportunities
— to get back on its feet. There were several
moments this year when it appeared that the
crisis might finally be over, but disappoint-
ment followed. Overall, we can at least say
that the situation is improving. The dreams
of 10-15 years ago of Hungary becoming a
regional distribution centre, due to its geopo-
litical situation and its then relatively devel-
oped road network, are however increasingly
remote, as both the Polish and the Czech
logistics markets have far surpassed Hunga-
ry’s. What has happened so far?

At the beginning of this year the sector
had a real estate stock of 1,833,640 square
metres, which has not changed drastically
over the first 9 months of the year; new space
was only put on the market in the first quar-
ter. The built-to-suit property developed
for GE Oil&Gas delivered in the East-Gate
Business Park is slightly over 11,000 square
metres.

The logistics market was not perform-
ing well in the first three months of the year.
Total demand dropped significantly between
January and March compared to the second
half of 2013, although year-on-year growth
reached 77 percent, mostly due to contract
extensions. At the same time the level of new
leases was relatively low at less than 16,000
square metres, which represented only 28
percent of demand.

Then the situation improved considerably
in the second quarter. Looking at the figures
it seemed justified to think that the bad times
were over. Quarterly demand was very strong,
the total lease volume doubled compared
to the previous quarter, and on a year-on-
year basis the figures were nearly six times

higher with a contracted lease stock of nearly
122,000 square metres. In addition to con-
tract extensions, the number of new leases
was also significant, with a leased area of
nearly 37,000 square metres. A further pos-
itive development was net absorption, the
total leased area increasing by 47,900 square
metres.

This encouraging news disappeared in the
third quarter, however. Total tenant demand
fell back to half of the previous quarter’s fig-
ures and it was even lower than in the same
quarter of 2013: a mere 69 square metres
were newly let. But not all hope for growth is
lost yet. In case of demand without contract

extensions the annual growth was 54 per-

cent, despite the drop compared to the previ-
ous quarter. Moreover, the space covered by
the extended contracts grew to nearly 39,000
square metres.

In January and September a total of
61 lease agreements were signed, includ-
ing a number of major deals. At the same
time the contracts relating to large spaces
were mostly extensions. Major agreements
included a 20,600-square-metre extension
in ProLogis Park Budapest-Sziget and DB
Schenker’s new contract in the same loca-
tion for 26,600 square metres. ProLogis
Harbor Park saw two bigger transactions:
Fiege’s contract extension and expansion on
23,600 square metres and HOPI's extension
on 20,500 square metres. The most signifi-
cant new contract of the first nine months

was signed in ProLogis Park Budapest-Gyal
for 22,100 square metres, while the biggest
expansion was carried out in BILK with
11,700 square metres.

There is further good news on the Hun-
garian industrial real estate market: the
vacancy rate dropped significantly over the
first 9 months of the year, despite the slight
increase in the first quarter. The number of
vacant properties decreased considerably in
the second quarter thanks to the outstanding
performance of the market, and after remain-
ing almost unchanged in the third quarter it
reached 18.6% at the end of September 2014.

The aforementioned vacancy rate still
seems very high, although it doesnt nec-
essarily reflect the actual market situation.
Despite the high vacancy rate, there was
already a shortage of large capacities (able
to fulfill demand for spaces over 10,000
square metres) at the beginning of the year.
This hasn't changed much during the first 9
months of the year given the low number of
new openings. At the same time a significant
portion of the empty buildings are not fit
for today’s tenants’ needs in terms of qual-
ity and interior design. The first category “A”
buildings were built at the end of the 1990s,
but since then standards and tenants’ needs
have changed significantly. Therefore, a
major share of vacant properties is difficult
to let, which means that vacancy is much
lower within the potentially wanted, leas-
able industrial real estate stock.

In many ways the countries in the region
are competing to become the regional logis-
tics hub. As Hungarians we like to think that
Hungary’s central geographical location
and its well-developed network of motor-
ways make it a favourite candidate for the
title of regional centre. However, a com-
pany planning to settle down takes a num-
ber of factors into account when choosing
the location, and in addition to geographical
position and accessibility, the cost of labour,
the predictability of the economic environ-
ment, and the image of the country are also
important factors. Currently, Poland and
the Czech Republic are leading the regional
competition, so there is still a lot to do.

www.resourceinfo.hu | 2014/11.

RE

REsource




44

Ingatlanfejlesztok
Real estate developers

Ingatlanfejlesztés tipusa

g Magyarorszagi Magyar- |  Magyarorszagi
= Jelenlegi projektek — ingatlanberu- . gyar 9 49 Telefon,
% 7 = Rt Egyéb orszagi cégvezetd
Cég neve, cime = 2 neve, tervezett hazésok dssz- . . 2 honlap,
@ | £ o o tevékenységek alapitas neve, H
2| s befejezés éve értéke 2011. p A e-mail
S| = ] . éve beosztasa
PR N december 1-ig
HEHEIE
The Quadrum Phase 1 - 2008 ingatlaniizemeltetés és vagyonkezelés,
AlG/Lincoln Kft. Market Central Ferihegy Kereskedelmi gm okimenedzsment bgéibeada’s/ ' (Gdrdai Janos Tel: +36 13825100
1117 Budapest, VIV v -|- Park — 2007 €390 million roperJI and asset mana’ ement. prolect 1998 | {igyvezetd igazgatd/ www.aiglincoln.hu
Budafoki it 91-93. The Quadrum 2,3 iitem property management rgemal PO} managing director info@aiglincoln.hu
Phase 2,3 - 2015, 2018 gemert
at:;oarrGr:fl:p Vidci Greens, A" épiilet — 2013 Borbély Zoltdn Tdiﬁ@?;tgnﬁ iiot&
gary At Vii-|-1-1|- Védi Greens, (" épiilet — 2015 NA. NA. 2008 projektigazgato/ .
1138 Budapes, Vidci Greens,B” épillet — 2016 roject director wwwadgreensu
Vdd Gt 117-119. W pro www.atenorhu
Autdker Holding Zrt. ) ) 3 depok © \og\sztwlka: \ng'at\anfe/ﬂesztes, Avraham Levi Tel: +36 1801 2200
Marina Part Prémium — &tadva/completed - lizemeltetés és bérbeadds/ . i
1132 Budapest, -\ V| VIV |V ) €390 million ) 2000 vezérigazgato/ www.autokerhu
o Marina Bay — 2016 depo and logistics, real estate development, )
Visegradi u. 78. (€] www.marinapart.hu
property management and rental
Biggeorges NV, R B N I R D Hajnal sodn FRICS | Tel: 136 1225 2525
Ingatlanfejlesztd Zrt. Sasad Liget Lakdpark alapkezelés, ingatlanizemeltetés/ . . )
VIV V|V V " . NA. 2005 vezérigazgato/ www.biggeorges-nv.hu
1023 Budapest, 2. {item/Phase l. - dtadva/completed fund management, property management (0 i
Lajos u. 28-32. WaterFront Offices — 2016 ggeorges
Budapes:[ |'Ir.lgyatla{1 . (astrum Haz ingatlanfejlesztés, izmeltetés, . Tel: +36 1457 3860
Hasznositasi és Fejlesztési o s Angel Gabor :
Fléridn Udvar gazdalkodds/ O . www.bif-irodak.hu
Nyrt. ViV | Y|V ) . NA. 1994 vezérigazgato/ )
Madéch Irodahdz real estate development, www.bifhu
1033 Budapest, Bajcsy Irodahdz operations, management (0 info@bifhu
Polgdr u. 8-10. 1y P ! 9 '
BS Property It Dunz e Logtics ente . Te; +36 18027300
MO Business & Technology Park . Turdk Tamés
1133 Budapest, VIV v V- ) L NA. vagyonkezelés/asset management 2008 . p www.chsproperty.hu
Vidci (it 76., Capital Square Madarheqy residentil L L info@cbsproperty.hu
. Gapital Sg TmokVilla Park e
) projektmenedzsment, bérbeadds, ) )
Codic Hungary Kft. V48 —2017 built-to-suit"ellesztés/ (hristophe Boving Tel: +36 1 266 6000
1051 Budapest, VIV -] |- Margit Corner — 2017 € 55 million r(;’e(t mana emejn  leasin 2006 | {igyvezetd igazgato/ www.codic.eu
SzentIstvan tér 11/b. Dézsa Office Complex — 2017-2018 proge g s €asing, managing director info.hungary@codic.eu
built-to-suit development
L Total investment
% _ in real estate Year . y
= 2 . . developmentsin estab- amean Telephone,
Name and address £ 5 Ongoing projects — name, Hungary, L A title of .
g =B 3|5 e Other activities lished in . website,
of company E 2|2 3|2 year of completition developments H Hungarian il
S| E=]= finished by 4| top executive emal
Type of real estate Dec;g;b]er 1, gary
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Ingatlanfejlesztés tipusa

g Magyarorszdgi Magyar- |  Magyarorszagi
= Jelenlegi projektek — ingatlanberu- . gyar 9 49 Telefon,
5 . (= i Egyéb orszagi cégvezetd
Cég neve, cime = 2 neve, tervezett hazésok dssz- . . 2 honlap,
g | £ L o tevékenységek alapitas neve, H
2| befejezés éve értéke 2011. y A e-mail
i < : éve beosztasa
2l .3 december 1-ig
IR IR
£S5 2= &
vagyonkezelés, ingatlankezelés és
lizemeltetés, projektmenedzsment,
ConvergenCE iffel Tér Irodahdz és Kulturdlis Park — 2010 muszaé;la dnjgs—ii?ts SELO‘J E;T;'I'::/OTZES, Alan A. Vincent Tel: +36 12250912
1062 Budapest, V| v | v | = | = |CityPoint9Varosi Logisztikai Kdzpont — 2010 | € 87,500 000 _— rlr’wana gt egn and faci 2004 | lgyvezetdigazgaté/ |  www.convergen-ce.com
Teréz krt. 55-57. Park One Irodahdz, Szlovakia — 2008 g » roperty J managing director office@convergen-ce.com
management, project management,
technical consultancy, project monitoring,
CONVERGENCE build-to-suit”services
CPI Hungary Kit. ‘”gaﬂi";frjﬂ':ﬁf; ‘ng;‘::;;jf‘“ s Lovio Adrienn Tel: +36 1225 6600
1132 Budapest, v | v | v | v | v |BalanceBuilding — 2015 (feldjités/renovation)| €277 million ' 1997 country manager WWW.cpigroup.hu
o real estate development, property and ) )
Vi it 30. ) ) (Hungary & Romania) hungary@cpipg.com
(o] ] facility management, leasing
Property
Group
ECE Projektmanagement Arkad (Ors vezér tere) — belsd dtalakitasok/ ingatlanfejlesztés, porjekmenedzsment, Gyalay-Korpos Gyula,
Budapest Kft. interior restructuring for Arkdd bérbeadds/ Christoph Augustin Tel: +36 14348208
o I I I ) ) P N.A. ) 19% | . ,
1106 Budapest, Aquincum Kdzpont elékészitése real estate development, project ligyvezetd igazgatok/ WWW.ece.com
Ors vezér tere 25/a Aquincum Center preparation — 2017/18 management, rental managing directors
Echo Investment ‘ Tel: +36 30 429 2333
Hungary Mundo Bevésérlo- és Anmet Cetin .
ViIiv]-|-]|- - e . X
1062 Budapes, Srbrakortatdkszpont — 2017 NA. NA. 2006 prOJ‘ekUgazgan/ echoinvestment.com/
N project directors pl/en/home
Vit 1-3.
www.mundocenter.hu
Dr. Futd Péter,
Futd Gabor
il toni et A ety | 162
1082 Budapest, VIivI|v|v| - - y N.A. 9 ! ! NA. ) s www futureal.hu
i Vision Towers real estate development, rental, property alapitdi/ )
Futd u. 47-53. . info@futureal.hu
management, investment, trade owners and founders
of the Hungarian
company group
Goodman Hungary Kft Goodman UII6 Airport Logisztikai Kozpont ingatlankezelés, alapkezelés/ Bl.azejr (\es\el(zak/ fel+301336 2270
1024 Budapes, ol I I Goodman Gyali Logisztikai Kdzpont A roperty management, fund management 207 | reiondlisigazgatt/ v goodman com/hu
L6v6héz u. 39. yaltog p property 9 ' 9 regional director info-hu@goodman.com
Graphlsoft.Park ) ‘ - \rpdak,y\aborf)k és oiftal?swumtezmen),/ek s Teb 4361815 3425
Ingatlanfejlesztd Kft. Graphisoft Park iroda épilletek " fejlesztése, bérbeaddsa és lizemeltetése/ o , ;
vVi-|-|-]- - €73 million ) 1997 vezérigazgatd/ www.graphisoftpark.com
1031 Budapest, office bulidings — 2016 office, laboratory, development, education (0 Sy ——_—
Zdhony u. 7. institution rental and operation J y@grapnisotpark
L Total investment
S inreal estate ear
= E . . developmentsin estab- M i Telephone,
Name and address £ 5 Ongoing projects — name, Hungary, o Aprer title of ]
g =B 3|5 - Other activities lished in . website,
of company g 2|25 2 year of completition developments H Hungarian il
S| & E|& 2 finished by UM top executive emal
Type of real estate Dec;g;b]er 1, gary
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Ingatlanfejlesztok
Real estate developers

Ingatlanfejlesztés tipusa

= NEE AR Magyar- |  Magyarorszagi
= Jelenlegi projektek — ingatlanberu- . gyar 9 49 Telefon,
% 7 = Rt Egyéb orszagi cégvezetd
Cég neve, cime = 2 neve, tervezett hazésok dssz- . . 2 honlap,
@ | £ o o tevékenységek alapitas neve, H
2| s befejezés éve értéke 2011. p A e-mail
i < : éve beosztasa
2l .8 december 1-ig
=S| =28 &
GTC Magyarorszag Zrt. Center Point Irodahdz Robert Snow _
1139 Budapest, Vi-|-|Y|- Spirdl Irodahdz NA NA. 2000 vezérigazqato/ fel ;i/t')w] ilzhjéfio
Vi 0t 81. GIC Metro Irodahdz (€] g
Gyetvai Fivérek Zrt. Gellért apartmanhdz — 2013 epiteszet Ieérvuelzeelzzt:;ue‘hlzzz}kwnelezes, gy:le_‘ Zg:z‘;
1016 Budapest, Vi-| - | Y|V Pasarét Irodahdz — 2014 HUF 25 billion ) puet o 1990 | v www.gyetvaifiverek.hu
Meszéios u. 58 Tiaris lrodanark — fom 2014 architectural design, project investment, igazgatésagi tagok/
o 9 p altitute contracting, facility management members of the board
HB Reavis Hungary Kft. Radnéty Zoltén Tel: +36 1238 0359
1138 Budapest, VIV -] |- Vadi Comer Offices — Q2 2014 N.A. NA. 2006 | lgyvezetd igazgatd/ www.hbreavis.com
Népfiirdd u. 22/8 managing director info@hbreavis.com
portfoliokezelés, épiiletiizemeltetés,
ingatlanbefektetés, ingatlanhasznosftds,
Horizon Development ' built-to-suit fejlesztés, |pgat\a/nfberbeadas, Kovics Atila Tl 436 1473 1200
Kft. Eiffel Palace —2014 vagyongazdalkodds/ . . . )
VIV v vV NA. " 2006 | ligyvezet§igazgatd/ | www.horizondevelopmenthu
1054 Budapest, Promenade Gardens — 2016 portfolio management, facility e . )
) managing director | info@horizondevelopmenthu
Szemere u. 17. management, real estate investment, real
estate utilization, built-to-suit development,
real estate brokerage, asset management
Barték Udvar Irodahaz- folyamatos fejlesztés/
1115 Budapest, VIV v v - garipartr: 4 ) HUF 25 billion " ) ) 1989 | lgyvezetd igazgaté/ www.infogroup.hu
. continous development facility management, design, financial ) e
Bartok Béla u. 105-113. o - managing director info@infogroup.hu
Karcagi pari Park — folyamatos fejlesztés/ management
continous development
Budarsi Ipari és Technoldgiai Park (BITEP)
IN-Q-tech Kft ‘er”(lfifﬁefjffffﬁﬁ{ ?ffiﬁ;ié:g}a” Difsi Gabor Tel:+36 23 887 500
2040 Budadrs, Vii-|v]-|- NA. NA. I ar ) 2005 cégvezetd/ www.ingtech.hu
Gydru.2 utfzaton (b leting) and operaton of eneral manager ingtech@ingtech.hu
yaru. the complete projects inside the Budadrs g 9 q qrech.
Industrial and Technology Park (BITEP)
IVG Hungary Kft. vaayonkezelds/ Tel: +36 13827560
1117 Budapest, Viv]-|-|Y NA. €200 million 9 1998 N.A. www.ivg.hu
. asset management )
Neumann Janos u. 1/E office@ivg-europe.com
L Total investment
S inreal estate Year
S| E developmentsin estab- MR Telephone,
Name and address 2| 5 Ongoing projects — name, Hungary, e i title of L
g =B 3|5 e Other activities lished in . website,
of company E 2|2 5|2 year of completition developments H Hungarian il
S|l E|=|=F finished by U top executive é-mal
Type of real estate Dec;g;b]er 1, gary
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Ingatlanfejlesztés tipusa

= NEE AR Magyar- |  Magyarorszagi
= Jelenlegi projektek — ingatlanberu- . gyar 9 49 Telefon,
% 7 = Rt Egyéb orszagi cégvezetd
Cég neve, cime = 2 neve, tervezett hazésok dssz- . . 2 honlap,
@ | £ o o tevékenységek alapitas neve, H
2| s befejezés éve értéke 2011. p A e-mail
i < : éve beosztasa
2l .3 december 1-ig
IR IR
23|25 &
Magnum Hungdria Family Center Tata — 2014 MmaRg“.[Ez?suan
(Cégcsoport Jlvlivivslz Fam||¥ Center Szek}zard —-2014 WA VA 1995 | Mag.Klaus Riedere Tel: +36 1439 293?
1138 Budapest, Family Center Baja Il. — 2014 iayvezetd iqazaatdk/ officc@magnumhungaria.hu
Népfird6 u. 22. Kecskemét bevasérls kezpont — 2014 i
managing directors
Metrodom Kft. rﬁ;ﬁsgg;ﬂ’ﬁiz ans I:rl]O}-; E}éﬂf Yuval Kishon/ Tel: +36 19193333
1095 Budapest, -V - .5 HUF 2770 million NA. 2012 vezérigazgaté/ www.metrodom.hu
Mester u. 83/C Metrodom City Home — 02 2015 (E0 info@metrodom.hu
' Metrodom Szent LészI6 (it 41-43. — Q4 2015 ’
Orco Vagyonkezeld Kft. Vidci 188 Irodahdz — dtadva/completed |ngat|anforga\muigisé‘fféllzs;tes, bérbeadis v/:lee?‘vggrgfs wvtevlv:;csoﬁ-rlag\igt?eo?om
1061 Budapest, ViV | V|V Vici1 Uzlethdz — dtadva/completed NA. 1999 9419 ’ :
e e ey 11 real estate sales, development, rental, helyettes/ WWW.0rcogroup.com
Andréssy Gt 39. Parizsi Nagydruhdz —dtadva/completed
property management deputy CEO hungary@orcogroup.com
oTP Szent Laszlg 50-Q22013 mgal!aﬂfeﬂesztes, fovaH/a\kozas, fdiny Taméselnok- Tl 4361373 3800
Ingatlan Zrt. Pauler Haz — Q42014 ingatlanforgalmazés/ i , :
ViIi- ||V - A NA. 1990 vezérigazgatd/ www.otpingatlan.hu
1051 Budapest, Vidrosrét Lakopark — Q12014 real estate development, general resident CEO info@otpingatian iy
Nador u. 21. Platdn Lakokert — Q12015 contracting, real estate brokerage p pingatian-
Portus Buda Group Zrt. alapkezelés, vagyonkezelés, kommunikécié/ Wildner Agost WWJS‘:;SE;U?S r?um(om
1118 Budapest, -l ==V~ Koltd Kert Residence — 2016 NA. fund management, asset management, 2007 vezérigazgato/ i group.
P - office@portusbudagroup.com
Meénesi (it 39. communication (E0 I
www.livinginwoods.com
Kemenes LészIo
professziondlis épiiletmenedzsment, magyarorszdgi és
Prologis Hungary 24 brds Grszolgélat, személyre szabott romaniai képviseld és Tel: +36 15777700
1095 Budapest, - =V -] - N.A. NA. étesftményfejlesztés/ 2004 alelnok/ www.prologiscee.com
Lechner Odén fasor 7. on-site property management, 24h security, vice president and info-hu@prologis.com
BTS facilites development market officer in
Hungary
Rudolf Ried!
RE project projektmenedzsment, bérbeadds, ligyvezet6 igazgatd/ Tel: +36 1 346 6400
development Kft. Jlivivivley Residence 1&2 Irodahdzak — 2010 A testre szabott fejlesztés/ 2003 managing director | www.raiffeisenevolution.com
1027 Budapest, K27 — Kerepesi Business Center — 2017 o project management, rental, Marta Julianna krisztina.major@
Ganz utca 16. built-to-suit developments égvezetd/ raiffeisenevolution.com
manager
Rgvnal [n_gatlan- Erzsébet Irodahdz 1. item B o / Nagy Atila Teb 436 1428 6070
fejlesztési Zrt. Phase . — 2009 " fovallalkozds, értékbecslés/ P . )
Vi-| - | Y|V ) . HUF 12,7 billion ) 1986 vezérigazgatd/ www.revital.hu
1146 Budapest, Erzsébet Irodahdz 2. item general contracting, assessment (0 marketing@revtalhu
Hungéria krt. 140144, Phase Il - 2014-15 geretal
2 Total investment
) in real estate Year
S| E o developmentsin estab- WEme A Telephone,
Name and address 2|5 Ongoing projects — name, Hungary, o e title of N
g = B 2|5 ™ Other activities lished in 5 website,
of company e E|2| g2 year of completition developments H Hungarian il
S| | E|&| = finished by ::1 top executive emal
Type of real estate Dec;g;bler 1, gary
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Ingatlanfejlesztés tipusa

g Magyarorszagi Magyar- |  Magyarorszagi
= Jelenlegi projektek — ingatlanberu- . gyar 9 49 Telefon,
% 7 = Rt Egyéb orszagi cégvezetd
Cég neve, cime = 2 neve, tervezett hazésok dssz- . . 2 honlap,
@ | £ o o tevékenységek alapitas neve, H
2| s befejezés éve értéke 2011. p A e-mail
i < : éve beosztasa
2 B december 1-ig
I
ES|=S8 4
;hE'kl';"Hi:':;" Garden Vill, Tikirhegy B Frank Tel:+361437 8280
1(.)3.6 Euda;)gesty ViV v vi|Y (lub Aliga NA. NA. 199 | Ugyvezetd igazgatd/ www.shikunbinui.hu
Bécsi (3844, Garden Ville, Kamaraerdd general manager | office@shikunbinui-red.com
zl:lanns:ra PKrft:pety \ngat\anfeﬂeszles{ekisret;i/das, testre szabott Linczmayer Zotén Tel 43613829100
gary it VIiv|-|-]- Nordic Light — 2016 NA. _ | 1987 | lgyvezetd igazgatd/ www.skanska.hu
1134 Budapest, property development, rental, built-to-suit manacing director operty@skenskay
Kassdk Lajos utca 19-25. development 9 property ’
Agrogate Logisztikai Kbizpont — dtadva/ Dr. Takdcs Emé
completed P A
. Abacus Rendezvénykdzpont — dtadva/ e\nok—vgzengazgato/
Talentis Group completed president-CEQ Tl 436 23532 156
2053 Herceghalom, v | — | = | ¥/ | ¥ | AbacusBusiness & Wellness Hotel 4* — dtadva/ | ~HUF 105 billion NA. 2000 Széndsi Zsolt \A‘/WW alentis hu
Zsimbeki it 16. - completed fejlesztési igazgatd/ : ‘
Vitalis Lakdpark — dtadva/completed difector of
Talentis Business Park Irodahdz — dtadva/
completed development
projektmenedzsment, ingatlanbefektetés,
B ingatlanhasznositas, build-to-suit fejlesztés,
TriGranit Fejlesztési Zrt. i Ba.ﬂk 0. Budapest - 2011 ingatlan bérbeaddsa, vagyongazdalkodds/ Torok Arpad Tel: +36 1374 6500
Poznan City Center, Poznan — 2013 ) . , -
1062 Budapest, Viv|-|v |V : o NA. project management, real estate 1997 vezérigazgatd/ WwWWw.trigranit.com
L Bonarka 4 Business-building A, B, Cand D, I : . -
Vi 3. investment, real estate utilization, build to (E0 info@trigranit.com
Krakow —2011-2013 A
suit development, real estate rental, asset
management
Triholding Kft. Ehud Amir Tel: +36 1688 0382
1061 Budapest, - |\ V| V|Y]| - NA. NA. NA. 2006 | ligyvezetd igazgatd/ www.triholding.com
Andrssy (it 9. managing director info@triholding.hu
murg?:rls(zé Kft Vblgy Liget ingatlankezelés/ PéterGabor MRICS fel+36 15710000
9y g H VIiv|-|Y]- 9 NA. 9 2008 cégvezetd/ www.volumetrichu
1075 Budapest, SpanyolKert 2. item/Phase II. — 2016 property management head of compan info@volumetrichy
Madich Inve it 13-14. pan :
WING Zrt. East Gat! ;Zsl‘\:):sashl’aazﬂz—z ?;I6amatos/ ‘ﬂlgiﬂa‘;::fzfs:(t:teaﬁml:;:/fz‘jk:;;‘:: Noah M. Steinberg [el+361451 4760
1095 Budapest, vVivi|iv]-|Y ) y €500 million | 9 9 ) 1999 | elndk-vezérigazgato/ www.wing.hu
o continuous investment, property portfolio, real estate ) ) ;
Maridssy u. 7. ) - . A chairman&CEO info@wing.hu
Dél-pesti Uzleti Park — folyamatos/continuous services
2 Total investment
S inreal estate ear
S| E o developmentsin estab- LI Telephone,
Name and address 2|5 Ongoing projects — name, Hungary, L e title of .
g = B 2| e Other activities lished in . website,
of company E|E| 2|52 year of completition developments H Hungarian il
S| & E|&| 2 finished by ::' top executive emal
Type of real estate December 1, gary
development 2011

Az informécidkat a REsource gyjtotte 0ssze a teljesség igénye nélkiil. Az adatok a 2014. november 4-i dllapotnak felelnek meg, és az ingatlanfejlesztd cégektdl szdrmaznak.
The list was compiled by REsource. No claim is made as to the accuracy of the information. The database was compiled based on information by real estate developer companies as of November 4, 2014.
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Alogisztikai, Befektets, o e Kiadhatd | Telek | Alogisztikai, Ingatlanigyndkség
L et reen Kiadasiar | raktarteriilet, | .~ " o | P vagy értékesitd
ipari park neve, fejlesztd cég Szolgaltatasok 2 . " logisztikai/ipari és | mérete | ipari park <
) (m*/h6) irodateriilet | . " 5 R S (név, telefon,
cime neve A irodateriilet (m?) |(hektdr)|  fobb bérlGi ¥
(m?) honlap, e-mail)
AGROGATE Logisztikai raktdr, iroda, mdhely, cégkozpont, telephely értékesitése és raktdr/warehouse 0 i
Kzpont Agroprory Kt/ bétbeadisa/ fiom €35 TESCO ok Mos
s aroproxy AL, rom® . 30,000 6,000 M|, ' Tel: +36 20 934 404
2053 Herceghalom, | Talentis Group sales and rental of offices, workshops, warehouses, company iroda/office Kiihne+-Nagel, DAF akosnovak@talentishu
Hrsz.031/4 headquarters, industrial sites from €4 ’ )
(Pl Hungary Kft.
irport City Logisti jes vamigyiniéze et i i ; Tel: +36 12256600
Airport (ty Logitic teles vamug!}/mte.z © a/park?erulelen,/mgyen kam\onpa/rkolas, raktdr/warehouse |raktdr/warehouse| ~ raktdr/warehouse Benteler, www.cpigrouphu
Park parkszer(ien kialakitott komyezet és annak fenntartdsa, _
. (P! Property . €4-45 70,000 40,000 TRILAK, CEVA, sales.hungary@cpipg.com
2220 Vecsés, professziondlis épiletmenedzsment/ : : ; 7 . DIZH Kf
U6 dt Gy custom service on site, free truck parking, park-like environment and its Ve Vet ode/office i) . ungary it
U Pl ] Ry €9 12,000 7000 Panalpina Joé Domonkos: +36 12696999
807/8 Property maintenance, professional property management ! ! www.dtz.com
oot budapest@dtz.com
Antana Logisztikai 24 6rés biztonsdgi szolgdlat, bels@ tizemeltetés, flithetd raktarteriiletek, faktr/varehouse raktdr/warehouse P Jones L‘_mg LaSalle kf.
Park parkols/ €2.5-3.5+ 5000 ,RS Bitor, Diego Kis Roland
. NA. . : AFA/VAT 37,000 . 10 | Aruhdz, Platform, Tel: +36 1489 0202
2040 Budadrs, 24 hour security service, on-site management, heated warehouses, . iroda/office .
Karoly kil ta 145 atkin toda/offce 2000 oty wwwlLhu
y kirdly (tja 145. parking €45-5+ AFA/VAT ’ roland.kis@eu.jll.com
raktdr/warehouse Modell&Hobby
o, 8m belmagasséqu raktarak, 6 t/nm padisterhelhetdség, cross-docking €45 altirfwarehouse Kft, JTCKft, UTA
quincum (rdmpds és szinti kapuk), raktérhoz tartoz6 raktdrirodak/ raktdriroda/ MagyerorszagKft, | y7p ngatian Befektetési Alapkezeld
Logisztikai Park OTP Ingatlanbe-| o, . . =~ ) ) 320 Premium Sport
o 8 m interior height warehouses, 6 ton/sqm weight bearing floor, cross-| ~ warehouse 2,140 ) NA. In.
1033 Budapest, fetetésilap | e b0y offces forvareh s iroda/office Kit. (HeavyTools), Teb 436 1 336 0900
Ss6lckertu. &b ocking (ramps and level gates), warehouse offices for warehouses . 700 Piccanteria kft, Super el: +
space iroda/office Seal Kft, S.Oliver
€9-10 Fashion Kft.
izemeltetés: a telephely mikodését izemeltetd cég biztositja
. R karbantartdsi, javitasi, felligyeleti és egyéh szilkséges iizemeltetési
;\::I? I;eur dl;logelzf"kal Autdler feladatok elldtasdval, 24 6rds 6rz6-védd szolgdlat, parkoldsi lehetdség, 44000 TNT Magyarorszdg, Autdker Holding Zrt.
1097 Budapest Holdina 7t teljes kor( logisztika/ N.A. 21,500 4,000 sdm Dejmark (Tikkurila), Tel: +36 18012222
oucapest g4 operations: a management company is providing the maintenance, Home Impex www.autokerhu
Ecseri Ut 14-16. . ) )
repair, surveillance, and other necessaray operations, 24 hour security
service, parking option, full range of logistics services
{lizemeltetés: a telephely miikodését iizemeltetd céq biztosftja karbantartdsi-,
X o javitdsi-, feltigyeleti- és eqyéb sziikséges izemeltetési feladatok elldtésaval,
Autoker Logisztikai 24 Grds Grz6-véda szolgalat, parkoldsi lehetdség, teljes kard logisztika, Masped, Central ‘ <
T a i P , Py I Autéker Holding Zrt.
Park Torokbalint Autdker étterem, bank, posta, vamhivatal, konténertermindl/ NA 60,000 6000 550,000 | Drinks, Triumph, Teb 43618012236
2045 Torokbalint, Holding Zrt. | operations: amanagement company is providing the maintenance, repar, o ! ! sqm | Hellas Invest, Book .
Hossztirét Depo 3. surveilance and other necessary operative tasks, 24 hour security service, 2 Kf www.autokerhu
parking option, full range of logistics services, restaurant, bank, post office,
customs office
teljes kor kikotdi és logisztikai szolgdltatds, druk hajobél vald ki- és Baiai Orszéaos Keforaalmii
Bajai Orszagos berakodasa, raktarozés, RO-RO szolgaltatds, konténerkezelés depdzds, raktér/warehouse| ipari teriilet/industrial Ati Depo 21t Agro- ) S g” . ,,g
. AR, P o Kikotomiikodtetd Kft.
Kozforgalmy Kikotd javitds, ,z0ld"kikoté/ 34330 17,000 Hangel-Hungéria )
, NA. . ) . . €3-10 . ) 21 . ) Tel: +36 79 422 502
6500 Baja, complete range of harbor and logistics services, loading and unloading iroda/office iroda/office Irt, Invivo Trading )
o ’ ) . ) www.portofbaja.hu
Szentjdnosi u. 12. goods from ships, storage, RO-RO service, container handling, depot, 2484 400 Irt, Gemenc Zrt. ) :
; , info@portofbaja.hu
repairs, ,green” port
{lizemeltetés: a telephely miikodését tizemeltetd céq biztosftja karbantartasi,
Berlini javitsi, felligyeleti € eqyéb szilkséges izemeltetési feladatok elldtdsaval, ) , _ Berlini Kft.
Gybgyszerkutats és ) 24 Grzd-védo szolgalat, parkoldsilehet6seég,teljes kort logiztie, raktar/warehouse Genetic \mmun‘\ty, Fiikk Erika
Feilesats Kszpont Autdker kémiai és biologiai laborok, kisérleti izem, llathdz/ NA 2,000 6,000 34000 Allegro, Codexis, Tel 436 17870139
) P Holding Zrt. | operations: a management company is providing the maintenance, repair, o iroda/office ! ! Bioblocks, Aidr ’
1045 Budapest, surveillance, and other necessaray operations, 24 hour security service, 15,000 Auricoop, Ubichem +3630 415 8095
Berlini u. 47-49. parking option, full range of logistics services, chemical and biological labs, www.berlinipark hu
experimental factory, animal house
o ra.klar‘(‘ngrma‘\, magas, €055 QOFk, hullo és ADR) & \rodaber\»et/, ) ) Waberer's Szemerey BILK Logisztikai Zrt.
BILK Logisztikai teljes kori logisztikai és szllitdsi szolgaltatds, konténer termindl, raktdr/warehouse|  raktdr/warehouse Logisztika, YUSEN Konrid Gyéiayi
Kozpont BILK-INVEST | vémszolgélati hely, 24 6rds Grzés-védelem, étterem, bank, posta/ WA 153,000 2,000 100 Logistics, ACCES Tel 4361 3y5 493\/180
1239 Budapest, Kft. warehause (normal, high, cross-dock, cold and ADR) and office rental, o iroda/office iroda/office Business (AMWAY), bwvvvv bilk hu
Eur6pa u. 6. comprehensive logistic and delivery services, container terminal, 17,000 1,000 NUTR|FFR/ SCA oty koﬁrad@bi\k h
customs clearance, 24 hours security service, bank, post office Hygiene gyorgy. )
ot Total a . " it ;
The logistics park, - | Size The logistics Letting agents
“he logistics p Investor, o warehouse Ava!IaI{Ie net I_ogls o 9 924
industrial park . Price h 3 tics/industrial | of site park, orvendor
X developer Services industrial . .
official name, name (sqm/month) space, office and officearea | (hect- | industrial park (name, telephone,
official address space’(sqm) (sqm) ares) | major tenants website, e-mail)
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Logisztikai kozpontok és ipari parkok
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Alogisztikai, Befektets, o e Kiadhatd | Telek | Alogisztikai, Ingatlanigyndkség
L et reen Kiadasiar | raktarteriilet, | .~ " o | P vagy értékesitd
ipari park neve, fejlesztd cég Szolgaltatasok 2 . " logisztikai/ipari és | mérete | ipari park <
) (m*/h6) irodateriilet | . " 5 R S (név, telefon,
cime neve A irodateriilet (m?) |(hektdr)|  fobb bérlGi ¥
(m?) honlap, e-mail)
24 6rds biztonsdgi és portaszolgdlat, teljes kord izemeltetés, teljes DTZ Hunaary Kit
Budadrs Business kor(i karbantartdsi és javitdsi szolgdltatds, bérldi igényeknek megfeleld | raktér/warehouse |raktdr/warehouse| — raktér/warehouse ngary At
oo P e Budai Tamés
Park teriiletkiépités, parkoldsi lehetdség/ €15-35 11,176 4,203 Fonyédi Asvanyviz )
. VALAD Europe ) ) ) . . . ) 34 Tel: +36 14727298
2040 Budadrs, 24 hours security and reception service, full range of operation and iroda/office iroda/office iroda/office Kft.
a hori T ) ) . +3630299 2150
Raktdru. 1. public utility services, custom area design based on tenants'needs, €35-45 682 328
) o tamas.budai@dtz.com
parking availability
teljes kozm(i és telekommunikdcids szolgéltatds, 24 orés L Wiirth IN-Q-tech Kft.
P, . P P raktar, miihely/ . L D
Budadrsi Ipari és vagyonvédelem és tiizvédelmi szolgéltatds, izemeltetési és warehouse raktét warehouse Szereléstechnikai Didsi Gabor
Technoldgiai Park Budaisi karbantartdsi szolgdltatdsok, izemi étkezdék és éttermek, worksho ! 3001000 Kft, Strabag Zrt., Tel: +36 23 503 926,
(BITEP) 5CKft konferenciaszolgdltatésok/ €35 P ~100,000 iroda/ofﬁ(e 60 Stiebel Eltron +3623 887 500
2040 Budadrs, complet public utility and telecom services, 24 hour security and fire . Kft., Caffé Perté +3630207 5637
) ) . iroda/office ~20-300 )
Gydru. 2. alarm service, operation and maintenance services, canteens and €510 Kft., Marketbau www.bitep.hu
restaurants, conference services Remeha Kft. ingatlan@bitep.hu
raktdr/warehouse
. €2-4,iroda/office MAHART Container . e
BudapesF I(, . kikotdi szolgdltatdsok, konténertermindl, vastitiizemi szolgéltatds, €6-10 raktdr/warehouse|  raktdr/warehouse Center Kft., Bl gy
Szabadkikotd Budapesti L s + izemeltetési ) Int.
o s raktdrozds, vamszolgéltatasok/ e 88,822 21316 Arcelormittal )
Logisztikai Zrt. Szabadkikotd . ) } o koltségata- ; ; 153 o Tel: +36 1278 3102
N harbor services, container terminal, rail services, storage, customs \ény-Kozizem/ iroda/office iroda/office Hungary Kft, Ghibli
1211 Budapest, Logisztikai Zrt. ) any-+koziizem, skl www.bszl.hu
Weiss Manfiéd dt5-7 services -+operating cost 11,603 4,075 Szdllitményozasi i
. average-+public Kft., Lagermax Kft. ’ '
works
varosi elhelyezkedés, modern raktdregységek 500 m2-t6l ipari kapuval, JTHHungary /1t
City Point9 City rampa kiegyenlitds dokkoldval, iroddval, bamutatoterem, 24 6rés | raktar/warehouse (MQIHH’KE”?( SSE”;‘(G
Logistics Centre biztonsagi és porta szolgalat/ €4+ AFAVAT Enterit, Aystem RESIDEAL Z1t.
1097 Budapest, REIDEAL 1t city location, modern warehouse units from 500 sqm with industrial iroda/office BB 40977403 65 EQL%;EXD:(S% Tel: +36 1485 1685
Gubacsi it 24. gate, ramp equalizer dock, offices, showroom, 24 hour securityand | €7 + AFA/VAT Drink, Power Source,
gate service Gasztro Premium
Csepel, Tereld ati 24,000 nm alaptertlet(i csarnoképiilet (hidegraktdr), tehergépjarm(ivel
raktdrcsarnok . : (24t) megkozelithetd teriilet, vas(iti betdrolds a csarnoképilet 3 OTP Ingatlan Befekietési
- Csepel Mivek WP an- hajéjaban, mkodd hiddaruk, 8 m szabad belmagassag/ raktdr/warehouse 9 P
. . befektetési o €225 24,000 42 NA. Alapkezeld Zrt.
iparteriilet Alap 24000 sqm hall building (cold storage), area accessible by trucks (24 24,000 Tel 436 1336 0900
1211 Budapest, tons), railway docking in the 3rd ship of the hall, operational bridge ’
Tereld u. 2—4. cranes, 8 m free interior height
villamossdgi
kereskedel
Daniella Ipari raktdr/warehouse g:g,é;ﬁ;;ég
Park Kft. Daniella Ipari ipari ingatlanok és iroddk bérbeaddsa, logisztikai tevékenység/ | from HUF 1000 + 11,000 raktdr/warehouse 4 ipari szereplok/ NA
4031 Debrecen, Park Kft. industrial real estate and office rental, logistic activities AFA/VAT iroda/office 4,000-6,500 electric power etail, o
Kontdsgdt sor 1-3. 5,000 mechanical industry,
and food industry
companies
; teljes kori logisztikai szolgdltatds: raktdrozés, széllftményozds, fuvarozds,
DELF)G !)ekfre(enl céqgek tevékenységét timogatd hattérszolgaltatdsok: informatika, pénziigyi, raktar/warehouse WKS Ungarm
Logisztikai HR, takarftds, karbantartds, munka- és tiizvédelem, kommunikéci6, 5148 +6,855 Kft. TEVA Zrt DELOG Kft.
Szolgaltato Kozpont | o oo controlling, befektetés koordinlasa, tizemeltetés/ NA +5675+6,073 mn 25 | TranecSped K Tel: +36 52510 104
és Ipari Park " | full range of logistic services: warehouse, road transportation, forwarding, o +9,847 o ; P N www.deloghu
4030 Debrecen customs administration, production logistics, background support services iroda/office SvabiGaszIro K, uzemeltetes@delog hu
Vamraktdr u.3 ' for companies: IT, finance, HR, cleaning, maintenance, fire and workplace 2730 Family FrostKft.
- safety, communication, controlling, investment coordination, operation
o Kulesrakész ipariés ogisztikai csarmok s irodk bérbeadsa, berundzds | 1P2r € logisztkai RR Donnelley Kft,
[?ebrecer]l Beglonglls XANGA menedzselés, technoldgiai transzfer menedzselés, izletviteli és ) “am,‘)k/ POPZ Europe Kft., XANGA Investment8Development
és Innovacids Ipari . P I industrial and Group
Investment & vdllalkozdsfejlesztési szolgdltatdsok, facility management/ MANZ Hungary .
Park . . o ) logistic hall 131,000 5,000 40 Tel: +36 52 534 950
Development | leasing key-ready industrial and logistics hall and offices, investment ‘ Kft., Coca Cola HBC
4031 Debrecen, ! €4-4.5 4 AFA/VAT , www.xanga.hu
L Group management, technology transfer management, business and ; Magyarorszag Kft., .
Hatdr Gt 1/C i o roda/office . info@xanga.hu
enterprise development services, facility management €6-8-+ ARA/VAT TIP-TOP'92 Kft.
- STX Horseboxes
R o - P faarpareionse | logisztikai tertilet/ K, Planning and o
Déli Ipari Park bérbeadds, 6rzés-védelem, logisztika, targonca bérbeadds, terlilet | €4+ AFA/VAT + |raktdr/warehouse loaistics area Trading Kft, Alba-Lux Készpénz Invest Kft.
8000 Székesfehérvar, Készpénz kiszolgalds, kaszalds, parkok, utak karbantartdsa/ rezsi/utilities 16,000 9 6000 % Kft, Pappa Auto Tel: +36 20 340 975
Seregélyes Gt Invest Kft. leasing, security services, logistics, forklift rental, area servicing, iroda/office iroda/office i da’ o Kft, AvifO[g Kft.y, ) www.keszpenz.hu
129-131. mowing, park and road maintenance €5+ AFA/VAT + 500 Elelmiszer Gépgyartd info@keszpenz.hu
o 100 Javité Karbantarto
rezsi/utilities
Kft.
isti Total A . " e .
The Iog!stlts park, T, : warehouse Ava!IabIe net I9g|s- Slz.e The logistics Letting agents
industrial park . Price . 5 tics/industrial | of site park, orvendor
) developer Services industrial . .
official name, name (sqm/month) space, office and officearea | (hect- | industrial park (name, telephone,
official address space’(sqm) (sqm) ares) | major tenants website, e-mail)
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Alogisztikai, Befektets, . s Kiadhats | Telek | Alogisztikai, Ingatlaniigyndkség
L S e Kiaddsidr | raktdrterillet, | . .. . | L2 vagy értékesitd
ipari park neve, fejlesztd cég Szolgaltatasok 2 . " logisztikai/ipari és | mérete | ipari park <
A (m*/h6) irodateriilet | . o A g (név, telefon,
cime neve 5 irodateriilet (m®) |(hektar)| f6bb bérl6i ¥
(m?) honlap, e-mail)
Dél-pesti Uzleti Park berﬁlhelo Fsamokteru\q m,a 1700 m K,)l' k a'mwonrnayl m.egkoz'ellvth'eto raktdr/warehouse raktar/warehouse )
kozponti elhelyezkedés, étterem és kdvézd, 24 drds biztonségi és Bunge, UPC, Béflex
1097 Budapest WING Zrt ortaszolgdlat, személyauté-parkolds/ € 45,000 2000 9,5 | Nyomdaker, Arbur VNG 7t
atos Gt 38./Tablds : Portaszogal, szemelauto-p iroda/office ' irodaoffice o | TWomOae AIDUG | 361451 4974
leasable area from 700 m?, central location, truck access, 24 hour Hungdria
utca 36. A A ; ) €9 3,000
security service, rstaurant and cafeteria, parking area
24 6rés biztonsdgi és portaszolgalat, teljes kor izemeltetés, teljes DTZ Hunaary Kit
Delta Park MO kor(i karbantartdsi és javitdsi szolgaltatds, bérlGi igényeknek megfeleld | raktdr/warehouse |raktdr/warehouse| raktdr/warehouse Caparol Hungdria, : 9 y, ’
g PR Budai Tamds
2310 teriiletkiépités, parkoldsi lehet6ség/ €35 8,500 2212 AVA Armaturen, X
) - VALAD Europe . X ; ) : : : 25 Tel:+36 14727298
Szigetszentmiklds, 24 hours security and reception service, full range of operation and iroda/office iroda/office iroda/office Rhenus Office, GST 436302992150
Leshegy Ipari Park public utility services, custom area design based on tenants'needs, €75 440 205 Systems ;
) o tamas.budai@dtz.com
parking availability
Dunaharaszti Loaistik raktdr/warehouse |raktdr/warehouse Immofinanz Services Hungary Kft.
9 24 brds biztonsagi szolgdlat, helyszini miszaki feligyelet, CCTV/ €25 12,440 ) . Tel: +36 1451 8040
2330 Dunaharaszti, Immofinanz ) ’ ; ) ) ) bérbe adva NA. Torley )
. 24 hour security service, on-site technical surveillance, CCTV iroda/office iroda/office www.immofinanz.com
51.4t017/70 )
€7 800 office@immofinanz.com
Ipari Park: fejlett kozlekedési hldzat, kiépitett ut, teljes Ipari Park irénydr: nkubdtomiz | Inkubdtorhiz (ioda Hankook Tire
Dunadjvarosi Ipari Dunatijvaros kozmelldtottsdg, kozvildgitds, kozterilet folyamatos karbantartdsa. 5500 HUF (roda, mhel mhel, ridn: ! MBGWOTSBQ Kﬁ Innopark Nonprofit Kft.
Park és Inkubatorhdz | MegyeiJogi | Azinkubdtorhdz esetében tovabbi szolgdltatdsok /Industrial park: Inkubdtorhdz an. b B ' et e Tel.: +36 25510 470
P e ’ P ) ) P raktdr): 3,667 m2 1,000 m2 50 Elco-Trade 2000 )
2400 Dunadjvdros, Vidros Onkor- advanced transport network,built road, full public utility, public (iroda, mhely, o o et s Sk www.innopark.hu
, iz | i ) ) ) : AN Ipari park: | Ipari park: 100,000 m2 feske > e
Magyar (it 106/b manyza lighting, continuous maintenance on public places. Incubator house: | raktdr) irdnydr: 900 o \ galtat6 Kft, Holcium info@innopark-hu
- 500,000m2 | Ipari Park: 10 hektdr O
further services. - 1550 HUF Hungdria Kft.
modern csarnokok és, A" kategorids irodak, BTS megolddsok, az egyedi Generali lectric
East Gate igények maximalis kielégitése, szolgdltatéhaz: melegkonyhds étterem, | raktdr/warehouse raktér/warehouse " H'uﬂhg/la[y’ Phlip.
) Y ) ) . lorris Magyarorszdg,
Bu5|ne§s Park WING Zit kavézo, 24 ora.s biztonsdgi szolg.alal, parkoloy,’vendegparko\o/ . €3.85 140,000 ‘ 2,000 3 Phoenix Pharma, A WING Zrt.
2151 Fét, modern warehousing and commercial spaces, "A" category offices, BTS | iroda/office iroda/office Rexel Magyarorszdg Tel: +36 14514974
Akdcos premises, satisfy all needs of tenants, services centre: restaurant and €85 300 ABB, Lear Corporatio;l
cafeteria, 24 hour security service, parking spaces, visitor parking Hungary
24 6rds biztonsdgi és portaszolgdlat, teljes kord izemeltetés, teljes DIZ Hunaary Kit
. korii karbantartdsi és javitdsi szolgaltatds, bérldi igényeknek megfeleld | raktdr/warehouse |raktdr/warehouse| raktdr/warehouse e ; 9 y, ’
Eger Business Park 1. S e PP Vilati Gydrto Kft., BudaiTamds
teriiletkiépités, parkoldsi lehetdség/ €25 30,680 10,800 ) )
3300 Eger, VALAD Europe ; ) ; ) ) : : 39,8 | Group 4 Securicor, Tel: +36 14727298
: 24 hours security and reception service, full range of operation and iroda/office iroda/office iroda/office .
Faiskola u. 9. - A ) ) Inter Cars Hungaria +3630299 2150
public utility services, custom area design based on tenants' needs, €35 3,160 1,320 )
h I tamas.budai@dtz.com
parking availability
24 6rés biztonsdgi és portaszolgalat, teljes kord izemeltetés, teljes
L PSP PP X . . DTZ Hungary Kft.
. kord karbantartdsi és javitasi szolgéltatds, bérldi igényeknek megfeleld | raktdr/warehouse |raktdr/warehouse . g
Eger Business Park 2. A PP . ) ZF Hungéria, ZF Budai Tamds
teriletkiépités, személygépkocsi parkol6/ €25 10,900 iroda/office .
3300 Eger, VALAD Europe ) . h ) . ) 12,2 | Lenksysteme, Raab Tel: +36 14727298
D 24 hours security and reception service, full range of operation and iroda/office iroda/office 820 ,
Kistalyai t 8. I . ’ , Karcher, Waberer's +3630299 2150
public utility services, custom area design based on tenants’ needs, €4 1,100 ;
) I tamas.budai@dtz.com
parking availability
isti Total . . " e .
The Iog!stlts park, st : warehouse Ava_llable net I."g's' Slz.e The logistics Letting agents
industrial park . Price ¢ o tics/industrial | of site park, or vendor
. developer Services industrial . .
official name, name (sqm/month) space, office and officearea | (hect- | industrial park (name, telephone,
official address space'(sqm) (sqm) ares) | major tenants website, e-mail)
ADVERTISEMENT
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Mosonmagyardvari IPARI PARK

Informacio: Movinnov Kft | Tel.: 96/577-250 | movinnov@movinnov.hu

Az M1-autépalya csomdpont és a vasut kozvetlen
kozelében, kedvezo ard, védltozatos nagysagd,
0sszkozmulves teriiletekkel varja a nagybefektetok
valamint a k6zép- és kisvallalkozék érdeklodését.
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Alogisztikai, Befektets, o e Kiadhatd | Telek | Alogisztikai, Ingatlanigyntkség
L P reen Kiadasiar | raktarteriilet, | .~ " o | P vagy értékesitd
ipari park neve, fejlesztd cég Szolgaltatasok 2 . " logisztikai/ipari és | mérete | ipari park <
) (m?/h6) irodateriilet | . " 5 R S (név, telefon,
cime neve A irodateriilet (m?) |(hektdr)|  fobb bérlGi ¥
(m?) honlap, e-mail)
24 6rds biztonsdgi és portaszolgdlat, teljes kord izemeltetés, teljes
g P PSP X . . DTZ Hungary Kft.
. korii karbantartdsi és javitdsi szolgaltatds, bérlGi igényeknek megfeleld | raktdr/warehouse |raktdr/warehouse ) g
Eger Business Park 3. T P . Tobroco Machinery, BudaiTamds
teriiletkiépités, parkoldsi lehetdség/ €25 8,500 raktdr/warehouse N .
3300 Eger, VALAD Europe ) ) . ) . . 14 Ballhoff, Bosch Tel: +36.14727298
BN 24 hours security and reception service, full range of operation and iroda/office iroda/office 3,230
Kitdlyai (it 18. - h ; ) Rexroth +3630299 2150
public utility services, custom area design based on tenants' needs, €35 440
h I tamas.budai@dtz.com
parking availability
24 6rés biztonsdgi és portaszolgélat, teljes kor izemeltetés, teljes
o e PRI X ) . DTZ Hungary Kft.
. kord karbantartdsi és javitdsi szolgéltatds, bérldi igényeknek megfeleld | raktdr/warehouse |raktdr/warehouse g
Eger Business Park 4. teriiletkiépités, parkoldsi lehetdség/ €2 5,600 raktar/warehouse Budal Tamés
3300 Ege, VALAD Europe _ PIES, parko 9 v o 076 | AlZlink K. Tel:+36 1472729
PR 24-hours security and reception service, full range of operation and iroda/office iroda/office 2,363
Matyds Kirdly it 165. I ’ , +3630299 2150
public utility services, custom area design based on tenants'needs, €25 90 .
I tamas.budai@dtz.com
parking availability
Euro Kanu logisztkai 24 6rds portaszolgdlat, teljes kor(i vamszolgéltatds, | tipust vémudvar,
kgioo:tp- ukaorglizzr;“ . IEUTEL?I?; foda ekiarbérlet, 8 m belmagassdgraktdrek, Kozvamraktar addrekiér, | raktgr/warehouse |raktar/warehouse|  raktdr/warehouse Bulah Szlava
pont o vamiigynoksed, expressz posta, kamionparkolds 200 kamionra/ flom HUF600 | 3,500+ 10,000 | 2,500+ 8,000 Tel: 436307144787
termindl kozpont- | 24 hour security service, full range of customs services, hungarian custom iroda/off iroda/off roda/off 17 NA. Kanuh
4624 Zahony, kamion | offical place tipe | office, warehouse rental, 8 m interior height warehouses, LBekpLEe N TEENues U
Tiszaberdéd 4 sz Bt | termingl Kt | Public custors storage,ta torage, customs agency, exprespost,carmon | 1o HUF 2000 1,200 900 eurokapu@hunternet
parking for 200 camion
) . PP SR P, raktdr/warehouse |raktdr/warehouse| ~ raktdr/warehouse Immofinanz Services Hungary Kft.
Euro Busmess Park étterem, 24 rés biztonsdgi szolgdlat, helyszini miszaki feliigyelet, €39 60,000 2700 M, Cemelog, DSY, Tel +36 14518040
2040 Budadrs, Immofinanz (% . . ) NA. ) ) .
Vas(it u. 9. restaurant, 24 hour security service, on-site technical surveillance, CCTV toda/offce ida/offce Iroda/office Sarantis Novati vy mmofinanz.com
o ' y ' ' €78 8,300 5,500 office@immofinanz.com
Euréoa- izleti
e::zplaszc:gﬁr l;Zrien raktdr/warehouse |raktdr/warehouse| ~ raktdr/warehouse RREl—aHyS:r(a)romkﬂ Fm Kft.
9 P portaszolgdlat, tomegkdzlekedés, étterem/ €45+ AFA/VAT 60,000 23,000 gary At Szegedi Bernadett
Park Terra Invest Zrt. ) h ) . . ; 20 Extreme Digital, )
1044 Budapest porter service, public transportation, restaurant iroda/office iroda/office iroda/office B, Husaarna, i Tel: +36 20 555 0166
KilsG Vici it 123. €7.5+ AFA/VAT 30,000 20,000 Logtion szegedibetty@gmail.com
Europolis Park rakedr, légkondiciondlt iroda, vendégparkold, 24 orés portaszolgélat, | raktar/warehouse | raktdr/warehouse | - raktér/warehouse
. ) - ) Cushman&Wakefield
Budapest Aerozone helyi izemeltetd, étterem, vamszolgéltatés/ €35-55 50,000 32,000 BMW, Expeditors, . P
. CAlmmo . ) : ) ) . 12 Haldsz-Csatdri Gabor
2220 Vecsés, warehouse, air conditioned office, quest parking, 24 hour porter service,|  iroda/office iroda/office iroda/office FedEx Tl +36 1268 1288
L6rinci 0t 59-61. local operator, restaurant, customs service €95-12 15,000 2,600 :
Europolis Park " S . P ) . . e
raktdr, légkondiciondlt iroda, vendégparkol, 24 orés portaszolgdlat, | raktér/warehouse |raktdr/warehouse| logisztikai/logistics
BUDAPEST M1 ) ) D1z
) kamionparkold/ €34-36 60,000 23,000 . a
2071 Pdty, CAImmo : - ) ) ) : 16 | Kilhne-+Nagel, DHL Jod Domonkos
) warehouse, air conditioned office, quest parking, 24-hour porter iroda/office iroda/office iroda/office X
Europolis Park service, truck parkin €758 9,000 3,400 fel43614727276
BUDAPEST M1 > U parking ' : '
Fertha Budapest repilgtéri transzfer (3 km), 24 drds biztonsagi szolgalat és raktdr/warehouse Ach Impex Kft,
Feriheay InariPark | | aner'ulgeylet kamerarendszer, iroda, raktdr gyértds, parkolds, targonca szolgaltatds és| raktdr/warehouse |raktdr/warehouse 750 PrevoséHungana (., Lang Mario (igyvezetd)
9 'p p ) karbantartd szerviz, parkositott kornyezet/ €2-45 13,000 |Tervezés alatt/planning Hya Da.mszew'z Tel: 436 30 942 8442
2220 Vecsés, Uzemeltet§ ) : . . 7 Kft, Cityfood )
PR a1 | Budapest Airport transfer (3 km), 24 hour security service and camera iroda/office iroda/office phase s kit www.ferihegyrthu
Uj Ecseri it 2. Szolgdltaté ; ) h ) ) Magyarorszdg Kft., AT
i system, office, warehouse, production and parking, forklift service and €5-75 1,200 raktdr/warehouse Kocsis Autéalkatrész | lang.mario@ferihegyrt.hu
' technical maintenance, green environment 6,000 Kereskedelem
(Goodman sajét ingatlankezelési szolgéltatdsa, zold elemek a technikai
Goodman Gyali specifikdcioban, parkosftott kirmyezet, 24 dras biztonsdgi szolgdlat, kerités, Mité Krisztina
e kozvetlen megkazelithetdség az M5 autdpdlyardl, a kivalé léthatdsdg egyedi b
;‘;ggé“',‘f" it | o beétleimarketinglehetdségeketad/ NA 44000 21,000 "oy b0y @ el dm 5
- yel, Goodman'’s property management service, sustainable features, green U ) YVWW'QOO RERED
Ipari park environment, 24 hour security, fenced premises, direct access from M5 kisztina.mate@goodman.com
highway, customer marketing opportunities due to great visibility
Goodman Kecskeméti pg.rko§\ton”kgmyezet, 4 O,m? b[zt/onsag.\ SZOlgala,l’ kemes,lq ) M4té Krisztina
o megkozelithetdség az M5 autdpalydral, 5-0s, 54-es és 44-es fitrol, )
Logisztikai Kézpont . s Bertrans Tel: +36 1336 2275
i Goodman vdmszolgéltatds/ NA. 33,800 8,700 9 B
6000 Kecskemét, . ) Logisztikai Zrt. www.goodman.com
Fuvar .1 green environment, 24 hour security, fenced premises, good access Kiiszinamate@qoodman.com
o from M5 highway, main roads 5, 54 and 44, customs service ’ 9 ’
ot Total A . " P ;
The |09.ISKI(S park, i, : warehouse Ava!IabIe net I9g|s- Slz.e The logistics Letting agents
industrial park . Price h 5 tics/industrial | of site park, orvendor
. developer Services industrial . .
official name, name (sqm/month) space, office and officearea | (hect- | industrial park (name, telephone,
official address space’(sqm) (sqm) ares) | major tenants website, e-mail)
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Alogisztikai, Befektets, . s Kiadhats | Telek | Alogisztikai, Ingatlaniigyndkség
L P reen Kiadasiar | raktarteriilet, | .~ " o | P vagy értékesitd
ipari park neve, fejlesztd cég Szolgaltatasok 2 . " logisztikai/ipari és | mérete | ipari park <

. (m*/h6) irodateriilet | . " 5 R L L s (név, telefon,
cime neve 5 irodateriilet (m®) |(hektar)| f6bb bérl6i ¥

(m?) honlap, e-mail)
L reptér kozelsége, a Goodman sajat ingatlankezelési szolgaltatdsa, zold
Gf)odman l{llo' i elemek a technikai specifikacioban, parkosftott kirnyezet, pihendpark a AL Mité Krisztina
Airport Logisztikai téparton, 24 orés biztonsagi szolgalat, kerités, a kivald lathatdsag egyed Magyarorszig e Teb 4361336 2275
Kozpont Goodman bérl6i marketinglehetdségeket ad/ NA. 155,000 115,000 31 Oriflame H N . d
2225 U116, proximity of airport, Goodman's property management service, sustainable IS AT ) WWW'QOO LG
Tndaio features, green environment, relaxation area by the lake, 24 hour security, Kft kisztina mate@goodman.com
fenced premises, customer marketing opportunities due to great visibility
helységekbébeadisa, pilizatioelés s -t (cleyislss | "X /warehouse | RKGTMGIEROUS ket warchouse
GodolGi Uzlet Park eselZn mg enes), lo ‘\szllipka‘\yszol a’gltyata's (villdstargonca bérlés) HUF1,250 (%mgﬁ 2000 BorsodChem, Udud Zsolt
2100 Godoll6, Godolgi Uzleti Oyenes) fogs getatas (Wlastarg ! iroda/office mda/offce iroda/office Pannonbusz, Tel: +36 20 426 1666
T oktatdsszervezés, tandcsadds/ 1,400 40+ 60 o ] .
Pattanty(s Abrahdm Park Zrt. - ; HUF 1,450 “ 700 Abadjtej, Holstein www.gip.hu
space rental, tender watch and writing (free with land purchases), p mihely/ p . )
.2 logistics services (forklift rental), training organization, consultin mihely/workshop | worhop | Mchely/vorshop Genetks udud zsot@giphu
g - aining organization 91 hur3s0 2600 2,000
R 2417 6rés biztonsdgi szolgalat; sajdt buszjdrat Szeged és a telephely ArEhEnGel(a;SqusnKﬂ CE\/EE?G{?SZL’T
(EGlass 2007 | kozott naponta tobb alkalommal, étterem, dijmentes parkolds/ HUF 2,200 + iroda/office iroda/office N ) 9

6763 Szatymaz |l. ) . ) ‘ 41,85 | CEGlass 1989 Kft., Tel: +36 30 935 6670

" In. 247 security service, own bus service between Szeged and the AFA/VAT 1,200 300 .
krzet 65. remise.restaurant. fiee parkin (lassic Construct varga.qusztav@ceglass.hu

p ! ,f1e€ paring Kft., Facility-In Kft. | www.greenbusinesspark.eu
tehergépjarm(i (max.24 tonna), célforgalomban megkozelithett Lindstrom Kft, Mecsek
Gubacsi dti terillet, 5 m szabad belmagassagu raktdrak, 7 t/nm padioterhelhetéség,| raktdr/warehouse raktdr/warehouse Fiszért rt, OBI OTP Inaatlan Befektetési Alapkezeld
raktarbézis ore Ingat\g n- raktdrhoz tartozé emeleti irodak/ €3 1,000 Hungary Retal K, 9 p
befektetési ) ) ) ) 10,000 ) 3 K&H Bank Zrt, Duna It

1097 Budapest, Aap truck-accessible (max 24 tons), accessible by direct traffic, 5 m free iroda/office iroda/office Italkeresked Héz Kt Tel +36 1336 0900

Gubacsi it 32. interior height warehouses, 7 tons/sqm weight bearing floor, upstairs €5 0 Royal Sprint Kf[_/voma ’
offices for warehouse space Autédaru Kft.
it Total f . - et :
The logistics park, | Size The logistics Letting agents
Jhe 0gB iep Investor, . TR Available net logis 4 g g ag
industrial park " Price . " tics/industrial | of site park, or vendor
. developer Services industrial . .
official name, name (sqm/month) space, office andofficearea | (hect- | industrial park (name, telephone,
official address spa ce'(sqm) (sqm) ares) | major tenants website, e-mail)
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AVAILABILITY

Whether it's build to suit or ready to occupy
opportunities you are looking for, there can
only be one name that comes to mind.

And with over 530,000 square metres

of industrial and logistics space in Hungary,
our options for your building requirements
are endless.

So, when you think ‘Superior Availability"...
What's the first name you think of?

owned and under management in 7 parks in Hungary.

Local partner to global trade™
Prologis is a leading provider of distribution buildings with over 530,000 square metres (‘

prologisceesearch.com PROLOGIS.



RE

REsource

54

Logisztikai kozpontok és ipari parkok
Logistics centers and industrial parks

Alogisztikai, Befektets, o e Kiadhatd | Telek | Alogisztikai, Ingatlanigyntkség
L P reen Kiadasiar | raktarteriilet, | .~ " o | P vagy értékesitd
ipari park neve, fejlesztd cég Szolgaltatasok 2 . " logisztikai/ipari és | mérete | ipari park <
. (m*/h6) irodateriilet | . " 5 R S (név, telefon,
cime neve A irodateriilet (m?) |(hektdr)|  fobb bérlGi ¥
(m?) honlap, e-mail)
Gydngyds Ipari Park | GyGngyos Ipari Stanley, Gyongyds Ipari Park Fejlesztd Kft.
3200 Gydngyds, Park Fejlesztd N.A. N.A. N.A. NA. 80 | Seissenschmiedt, Tel: +36 30 734 4479
Jokaiu.9. Kft. P&G info@gyip.hu
nagy teherbirast, tremixelt, targoncdzhato beton padidzat, 6 m
P, . o - P SCA Packing .
Gy6ri Logisztikai és Eurdpa belmagassag, feketesugérzd, szekciondlt, 3m x 3,1 m, légfiiggonnyel Hungar Balogh Istvén
Uzleti Kozpont Ingatlanbefek- elldtott kapuk, sajdt vizesblokkok/ €33+ AFAJVAT raktdr/warehouse|  raktdr/warehouse 67 | csoma (?\o’ayn . Tel: +36 1577 4202
9027 Gydr, tetési large capacity, tremixed, forklift-ready concrete floors, 6 m interior ’ 27,600 10,900 ! G agrté ésy 9 www.europaalap.hu
(Cs0kds u. 4. Alap height, blacklight, sectioned, 3x3.1 m gates with aircurtains, individual yaro e balogh.istvan@europaalap.hu
Forgalmazo Kft.
wet blocks
HAJDU Hajddsdgi
i 1 ol vk ’ o i ” h ” " Ipari Zrt, HAJDU
HAIDU Ipari Park HAJDU, villamos energia, foldgdz, \v,ovg- lomnjuna ]s;zennvaznszmas, ipari megeg.),/ezes raktdr/warehouse|  raktdr/warehouse Autote(hmka\pan} HAIDU Infastruktdra Szolgdlats
143 Tealss Infrastrukttra szennyviz tisztitds, iparvagdny/ alapjén/ 4,000 3,500 5897 Irt,, LaserCUT Ipari It
kulterulgt 0% 35/0hsz Szolgdltatd | electricity, natural gas, drinking water and waste water cleaning, based on iroda/office iroda/office | € Kereskedelmi Kft, wwwhaidui .ari arkchy
igd industrial waste water cleaning, side track agreement 300 4 VizTECTeglasi Kft, najoulparipark-
PELLES és PELLES
Szolgéltate Bt.
. g . o H.J. Investment-Ipari Park Kft.
H.J. Investment-Ipari 2 ore8 rendesz/et\vszolga“\latas, park/fen[narlas/, nyenes szemeély es/ Eagle Industry Kft,, Tel: +36 28 547 490
teherautd parkoldk, iroda, izem, raktdr bérbeadds, tizemcsarnok eladds,
Parkckft NA tergoncaszélltds biztositisa/ €35 11,000 1900-4600 | 7 | PNHEL ion OIS
2119 Pécel, o I A 9 ) ) ! ! ! Kft, Bosch Kft, +3620364 5168
- 24 hour police service, park maintenance, free car and lorry parking, S
Hatdr (t 3. ) EDPKft. www.iparipark.com
office, workshop, storage rental, factory hall sale, dolly service e
info@iparipark.com
kbzmvek (ipari dram, viz, villany), 24 6rds 6rz6-véda szolgdlat, sajt
karbantartd csapat, internet, telefon szolgéltatds, telephelyen mikodd SEABRIUGL)
Ikarusz Ipari Park ' éte\ Kiszdllitis/ ' (Gardia Logisztika Felikon Kft.
e 1 utility services (industrial electricity, water, light), 24-hour securit = LD N 2 ik G EEEIRATE
Margitu. 114. yserice ALY, A IS Kft, Interfood Kft, | Tel: 43630947 2809
service, maintenance team, intemet and telephone service, food
) : ) Tellus Kft.
delivery operating on site
24 6rés biztonsdgi és portaszolgalat, teljes kord izemeltetés, teljes OTZ Hunaary Kit
Innovations kéir(f karbantartdsi és javitdsi szolgdltatds, bérldi igényeknek megfeleld | raktar/warehouse  |raktér/warehouse Mester Festék, ngary At
) o PR . . ) Budai Tamds
Business Park teriiletkiépités, kizérdlagos személygépkocsi parkold/ €455 2,500 iroda/office Alcon, Tyrolit, ‘
VALAD Europe ) ) ) , . . 04 ! Tel: 43614727298
1139 Budapest, 24 hours security and reception service, full range of operation and iroda/office iroda/office 540 Mitcham Europe, 436302992150
Fdyu.4. public utility services, custom area design based on tenants’needs, €758 1,200 Fabory ;
. ) —_— tamas.budai@dtz.com
excusive car parking availability
raktdr/warehouse: iroda/office Samsung E\eclr_oﬂics
Jaszfényszaru iizemcsarnok, raktdr,iroda bérbeadds, kizvetités hatésdgokhoz, 1000, izemesarok/ 380 Magyar Zrt, Hirsch | Jaszfényszaru Ipari Centrum Kft.
Ipari Park Jdszfényszaru |véllalkozdsokhoz, cégekhez, szdlldslehetdség biztositdsa, kizmvesftett industralhall 1848 ron fezyényterem/ Porozel Kft, Sungju Versegi Lészlo
et ) iroda/office: 380 Europe Kft., Sangjin L
5126 Jaszfényszaru, | Ipari Centrum telek / NA. rendezvényteem/ conference room 25 Micron Hungary Kt Tel: +36 57 424 240
Jdszfényszaru Ipari Park Kft. factory hall, warehouse, office rental and agency,mediating to conference room ) 100 Maurice Ward Grou;; www.jichu
2535/3/A authorities, enterprises, companies, lodging option, improved sites 100,mihely/ | mihely/workshop Kft, S-Metalltech centrum@jichu
workshop: 480 480 98 Kft.
Penny Market Kft., X
. Kozmivesiet elkel étéhesiése, épiésiengedelyes csamokok, BTS | BATRANS, Zidor | 1613099303270
Karcagi Ipari Park - . PV eladdsi dr/selling Varga Nandor
Karcagi Ipari megolddsok, palydzatirds, tandcsadds/ ; Transz, Kunsped, -
5300 Karcag, h ; ) ) price N.A. NA. 64 X . www.karcagiiparipark.hu
Park Kft. sales of plots with full infrastructure, warehouses with acquired . Jasz-Kun Voldn, " )
Pennyu. 1. S ) ) ) €16-20 + AFA/VAT www.karcagiindustrialpark.com
building permit, BTS solutions, tendermanagement, consulting E-hull Kft., Recy-Pet L
L varga.nandor@kip.info.hu
Hungdria Kft.
PCEP:
) Lrﬁzr;]ﬁv‘esilelflzblq“ezés Igru\itek, bé‘re\fhelt()’/eladéEsa{)ﬂokok, ) So\utions?(rfat?i;l]y\an i
PP , éplletek, teljes kozmdelldtottsdg, kozterilet folyamatos karbantartdsa, | megegyezés Hungary Kft, Stora oth Nandor
Komdromi pari ark | - Komérom inkubstorhiz/ alapjén/ EnsoPackaging ft, | Tel: +34 541 300/445
2900 Komérom, Vidros Onkor- ) . ) ~ 160,000 ~70,000 97+39 . )
Srabadsda 67 1 minyzata greenfield area with full infrastructure, rentable/salable service halls based on KayserAy@omonve www.komarom.hu/ip.php
glert and buildings, improved sites, continuous maintenance on public agreement Hungria K, nandor.toth@komarom.hu
places, incubator house Motivating Graphics
Hungary Kft.
icti Total i . ~ et :
:rhe Iogfstlcs park, ety ' warehouse Ava!lable net ngls- Slz'e The logistics Letting agents
industrial park developer Services Price industrial tics/industrial | of site park, orvendor
official name, namz (sqm/month) space, office and officearea | (hect- | industrial park (name, telephone,
official address space'(sqm) (sqm) ares) | major tenants website, e-mail)
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Logisztikai kozpontok és ipari parkok
Logistics centers and industrial parks

Alogisztikai, Befektets, o e Kiadhato | Telek | Alogisztikai, Ingatlanigyndkség
L P reen Kiadasiar | raktarteriilet, | .~ " o | P vagy értékesitd
ipari park neve, fejlesztd cég Szolgaltatasok 2 . " logisztikai/ipari és | mérete | ipari park <
. (m*/h6) irodateriilet | . " 5 R L L s (név, telefon,
cime neve A irodateriilet (m?) |(hektdr)|  fobb bérlGi ¥
(m?) honlap, e-mail)
Cushman&Wakefield
MOTCentraI logisztikai raktér, magas raktar, ESFR Sprinkler, biztonsdgi szolgdlat, faltdr/varehouse raktdr/warehouse Hal‘asz—(satan Gébor
Business Park " i ) €31534+ - Tel: +36 1268 1288
flitott raktdr, hitott raktar/ ‘ 5528 85,340 FM Logistics,
2310 (onstructa - o . AFA/VAT 31,395 ) www.cushwake.com
) - logistic warehouse, warehouse with high ceiling, ESFR Sprinkler, ) iroda/office m2 Eurogate, TFO ) )
Szigetszentmiklds, security service.air conditioned warehouses iroda/office 291 www.hun-industrial.hu
Leshegyi (it 31. y ' €5+ AFA/VAT gabor halaszcsatari@eur.cushwake.
com
raktdr/warehouse
M3 Logisztikai raktar ?s |r0q€tgru\et berb,eadasa, te\]yes !«)Tu qu|szt/\k§| szolgéltatds, | € 1,2—3 -+ AFA/VAT raktar/ A M3 Logisztikai ki
- teljes kord tizemeltetés, fedett, kétvagdny( vas(ti kapcsolat, iroda/office warehouse A
Kozpont (IKLO Csoport/ . - ‘ 15,000 Bogi Bdlint
) konténertermindl/ €6+ AFA/VAT 65,000 : 10 NA. _
1151 Budapest, Giklo Group T i . ) iroda/office Tel: +36 20 596 7663
. warehouse and office rental, full range logistics services, full range {izemeltetési iroda/office -~
Székely Elek u. 11. ” ; . . P ) 170 kereskedelem@m3logisztika.hu
operation, covered, 2-track rail connection, container terminal keltség/service fee 170
€0,85 + AFA/VAT
M5 Business Park Eurdpa klimatizalt iroddk, sajat vizesblokk, igényes kialakitds, informatikai raktdr/warehouse Balogh Istvén
T . Ingatlanbefek- hdlézat, dlmenyezet/ ( 5450 iroda/office 44,806 Tel: 436 1577 4202
2367 Ujhartyén, i R ) €59+ AFAVAT | Nissho Hungary Kft.
Japinfasor 5 tetési airconditioned offices, own wet blocks, quality arrangements, IT iroda/office 800 sqm www.europaalap.hu
’ Alap network, faux ceiling 800 balogh.istvan@europaalap.hu
R ipari telek
2\/2)36?;/::; e ipari telkek, logisztikai, ipari [étestmények fejlesztése/ Ertlesies ér Novak Atos
b Talentis Group Tparltelkex, logisztkal, Ipar testmenyek ie industrial lot sales 0 0 400 NA. Tel: +36 20 934 4042
1-es foiit- M1 industrial lot, logistics, industrial facilities development ) )
autodlva price akos.novak@talentis.hu
b €25-40
raktdrozds-logisztikai szolgdltatdsok, jovedéki addraktdri szolgdltatdsok, MASPED Logisztika, Logisztikai és
MASPED vamiigyndkségi szolgdltatdsok, belfoldi és regiondlis disztribucid, raktdr- és ) Vdmigynokségi Kft.
MAPSED PORT Logiszika iroda bérbeadds, kidllitds és konferencia logisztika, nemzetkdzi koltoztetés, raktar/warehouse Zoltai Péter
Logisztikai Kozpont o % Stk és nehézgép mozgatds, ipari logisztika/ NA 23,000 NA 67 NA Tel: +36 1278 0951
1211 Budapest, g warehousing-logistics services, revenue tax warehouse services, domestic o iroda/office o ! o +36703208708
p Vdmiigynok-
Szikrataviro u. 17-21. «ai Kt and regional distribution, warehouse and office rentals, exhibition and 1,000 wwwlogisztika.masped.hu
g conference logistics, international moving services, transport of heavy z0ltai.peter@masped.hu
machinery, industrial logistics logisztika@masped.hu
raktdrozds-logisztikai szolgaltatdsok, I. tipust vdmudvar tizemeltetése, teljes MASPED Logisztika, Logisztikai és
MASPED Eszak-Pesti MASPED kar( vamiigynakségi szolgdltatasok, belfoldi és regiondlis disztribiicic, raktdr- i Vémugynok;égi Kft.
Logisztikai Kozpont | [ogiszika, | &5 Toda bérbeadds, kit és konferencialogisztka, nemetkdzioztetés, raktar/warehouse Zoltai Péter
Wtermindl lo g Stk s nehézgép mozgatds, ipari logisztika/ NA 3,200 NA 18 NA Tel: +36 1278 0951
L] Vgn e warehouse-logistics services, Type 1 customs yard operation, complete range o iroda/office o ' o +36703208/08
2120 Dunakesz, ¢ ,ug)knﬂo of customs handling services, domestic and regional distribution, warehouse 500 www logisztika.masped.hu
Alagi major SEGURIL 1 and office rental, exhibition and conference logistics, international moving 7oltal peter@masped hu
services, transport of heavy machinery, industrial logistics logisztika@masped.hu
raktarozds-logisztikai szolgaltatasok, teljes kord vamiigynokségi MASPED Logisztika, Logisztikai és
MASPED Eszak-Pesti MASPED szolgaltatésok, belfoldi és regiondlis disztribicid, finshing szolgdltatdsok, ) Vdmigynokségi Kft.
Logisztikai Kozpont Logiszika raktdr-6s iroda bérbeadds, kidllitds és konferencia logisztika, nemzetkdzi raktdr/warehouse Zoltai Péter
e gisia, kltoztetés, nehézgép mozgatds, ipari logisztika/ 13,100 Tel: +36 1278 0951
,B"terminal Logisztikai és house-lodist ) I f ) NA. ) NA. 28 NA. 36703208708
. Vamiigynok- warehouse-Jogistics services, complete range of customs agency service, iroda/office +3670
ZWSW_FOT; sai Kt domestic and regional distribution, finishing services, exhibition and 850 wwwlogisztika.masped.hu
Keleti Mdrton u. 12. 9 conference logistics, international moving services, transport of heavy 20ltai. peter@masped.hu
machinery, industrial logistics logisztika@masped.hu
Takata Safety Miskolc Holding Zrt.
Miskolc Déli Ipari befektetd-, partnerszervezés, ipariingatlan eladds, ipari park Systems Hungary Vérnai Bedta
Park Miskolc {izemeltetés/ NA NA 250,000 %355 Kft., Miskolcsi gazdasdgfejlesztési koordindtor
3521 Miskolc, Holding Zrt. | investor and partner recruitment, industrial real estate sales, industrial o o ! "~ |Agrokultdra Kft., J&J Tel: +36 30 501 7536
Bogdncs u. park operation Uvegcentrum Kft,, | varnai.beata@miskolcholding hu
LANAXIS Kft. www.midip.hu
. P TR, Miskolc Holding Zrt.
befektetd-, partnerszervezés, ipari ingatlan eladds, bérbeadds, ipari park . s o
) ) {izemeltetés: a park teriiletén az ATI DEPO Zrt. Regiondlis Logisztikai Kbzpont BOSCH, ATI-DEPO [ MIK M|sko\(U;r%:tilaBnegtaazdalkodo n
Miskolc Ipari Park | MIK Miskold | miikodtet: kiizvém, rakidr, vamiigyintézés, iparvégany, hidmérleq/ Irt, Remy riasiafelesasi oroiekt
3527 Miskolc, Ingatlangaz- investor and partner recruitment, industrial real estate sales, rental, NA. NA. NA. NA. Automotive 9 k% Oﬁ dina’torp )
Repuildtéri it dalkodd Zrt. | industrial park operation: ATI DEPO Zrt. Regional Logistic Center operates Hungary Kft, Tel 43630501 7536
a public customs warehouse, customs handling, an industrial railway and Dutrade Zrt. : ] -
. utrade Zrt varnai.beata@miskolcholding.hu
aweigh bridge ’
www.midip.hu
The logistics park, | | To;al Available net logis-| Size | The logistics Letting agents
industrial park develo e’r Services Price “i’:;fls:rlilasle tics/industrial | of site park, orvendor
official name, namz (sqm/month) space, office and officearea | (hect- | industrial park (name, telephone,
official address space’(sqm) (sqm) ares) | major tenants website, e-mail)
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Logisztikai kozpontok és ipari parkok
Logistics centers and industrial parks

Alogisztikai, Befektets, o e Kiadhatd | Telek | Alogisztikai, Ingatlanigyntkség
L P reen Kiadasiar | raktarteriilet, | .~ " o | P vagy értékesitd
ipari park neve, fejlesztd cég Szolgaltatasok 2 . " logisztikai/ipari és | mérete | ipari park <
A (m°/hé) irodateriilet | - ) . b (név, telefon,
cime neve A irodateriilet (m?) |(hektdr)|  fobb bérlGi ¥
(m?) honlap, e-mail)
MO.GUR.T4 P P MOGURT Kereskedelmi Zrt.
Logisztikai 7 raktdrozds, be-€s kitdrolds, drimozgatds, drdnyilvantartds, .
Kozpont MOGURT szdlltmanyfogadss/ HUF 800 + AFA/ DrLefe 4s20
4 Kereskedelmi . . yloganes! 10,000 1,000 24 NA Tel: +36 1317 4052
2310 warehousing, unloading and reloading, freight movement, goods VAT
) o It ) ) - www.mogurthu
Szigetszentmiklds, register, shipment receiving e e
Gyan t72. -mogurt@upcmal
MoWinPark . Movinnov Kft.
SMR Automotive
-Mosonmagyargvari | Mosonmagyar- MirorTechnology Tel:+36 96 577 250
Innovcids és Gvar varos Hunaary Bt. Natibar +3696577 254
Kereskedelmi Park Onkor- terilet értékesités inkubdtorhdz/ HUF7S00-13000| A 10 K6 RPN istes +3669577 253
ereskedelmi Far ményzata, land for sale, incubator house + AFANAT o w Kft. Haemmetlin Fax: +3696 577 231
9200 o Movinnov Kft, Gro./u Lo ismKﬁg www.mowinpark.hu
Mosonmagyarovar, | VimmOvr Kt p L0gBTICALL, info@mowinpark hu
¢ ZUMAKft. :
Fgeru. movinnov@movinnov.hu
LEGO PETU
. o ATM termindl, postai szolgéltatdsok, vdmiigyintézés, timegkozlekedési Manufacturing Kft, Nyiregyhazi \/pfan Park it
Nyiregyhazi Ipari Park| SR " R Hagymdsi Gyula
o Nyiregyhdzi kapcsolat, dltaldnos infrastrukturdlis karbantartds, tandcsadds/ Electrolux Lehel N
Nyiregyhdza ) ) ) ) ; NA. N.A. 26+138ha 125 . ; www.nyiregyhaziiparipark.hu
) Ipari Park Kft. | ATM, postal services, customs services, connection to public transport, Kft, Jasz-Plasztik )
Debreceni u. ) A ) . hagymasi.gyula@
general infrastructural maintenance, counselling Kft., Sematic Kft., wireavhaziiarivark hu
MARSO Holding kft |~ ™"c0/"aZIparipark.
PP, PRI FEMIKSZ
teljes kord halozati infrastruktdra, térségi inkubdcids és innovacios | s eerilet/land area Szequyirts
P kbzpont, jogi-, pénziigyi-, foglalkozds-egészséqiigyi, konyvelési  |€0.2-0.3 + AFA/VAT Kft, OFRG, Ozdi Ozdi Ipari Park Kft.
Ozdi Ipari Park < ) e " ; L e .
3600 0d Ozdi Ipari szolgdltatasok, 6rzés-védelem, portaszolgdlat/ roda/office 20,000 7000 15 Energiaszolgéltatd Tel: +36 48 471 046
Gyir it 1 ' Park Kft. full range of network infrastructure, regional incubational and €2.5-3+ AFA/VAT ! ! és Kereskedelmi ! www.ozdipark.hu
yardtl. innovational center, legal, financial, medical and bookkeeping services, H?asfﬂo‘i{psz KﬁAl SW Kﬁkf?ml ozdipark@t-online.hu
. - 15+ €l Trans Kft,
security, porter service TAFEL KR
Dobos Csaba
Polasr Iari Park kbzmvesitett telkek értékesitése, jogerds épitési engedély 18,300 m2 | raktdr/warehouse Tel: +36 1336 4231
gar'p . Polgdr-Invest csarnokra, BTS megoldésok, palydzatirds, tandcsadés/ €3-3,5 + AFA/VAT Jabil Circuit, Toyota Fax: +36 1336 4201
4090 Polgdr, P, S ) ) 17,600 0 323 )
Hajdi 6140 Kft. sales of plots with full infrastructure, valid building permit for 18,300 |roda/qfﬁce Tsusho www.colliers.hu
' m2 logistics building, BTS solutions, tendermanagement, consulting | €7,5 4 AFA/VAT www.polgaripark-hu
csaba.dobos@colliers.com
Prologis Park . PP o ]
Budapest- Batta személyre szabott ipari létesftményfejlesztés, professzionalis Prologis Hungary
e Prologis épiiletmenedzsment, 24 6rds 6rszolgdlat/ Ceva Contract Hunyadi Zsuzsanna
2440 Szazhalombatta, ) - ) NA. 38,993 0 13,83 )
Batta Ioar Park Hungary | BTSindustrial facilities development, on-site property management, Logistics Tel: 436 1577 7700
P ' 24hours security www.prologiscee.com
paros (t 4.
Geodis Calberson,
Prologis Park személyre szabott ipari létesftményfejlesztés, professziondlis Raben, Diebold, Prologis Hungary
Budapest-Gyal Prologis épiiletmenedzsment, 24 6rds érszolgdlat/ NA 151160 0 NA Cargo-Partner, Hunyadi Zsuzsanna
2360 Gydl, Hungary | BTSindustrial facilities development, on-site property management, o ' " | Nagel Hunggria, Tel: 436 15777700
Hrsz. 7100. 24 hour security Sauflon, Iron www.prologiscee.com
Mountain
Prologis Park személyre szabott ipari létesitményfejlesztés, professzionlis raktdr/warehouse ) Prologis Hungary
' o ik . . HOPI, Fiege, Sanof )
Budapest-Harbor Prologis épiiletmenedzsment, 24 6rds Grszolgdlat/ €3.5+ AFA/VAT 132446 12835 03 |Aventis Rindier DS Hunyadi Zsuzsanna
1225 Budapest, Hungary | BTS industrial facilities development, on-site property management, iroda/office ' ' ' s Rngie Tel: +36 15777700
. ‘ Disztribtor :
Campona u. 1. 24 hours security €8+ AFA/VAT www.prologiscee.com
A személyre szabott ipari [étesitményfejlesztés, professziondlis Prologs Hungar
Budapest-Sziget ’ 4 . 4 y J ,, ’p, UTI Hungary, 91 Fungary
Prologis épilletmenedzsment, 24 6rds érszolgdlat/ . . Hunyadi Zsuzsanna
2310 : e ) NA. 120,519 1,170 9,31 | Schneider-Electric,
) L Hungary | BTS industrial facilities development, on-site property management, ) ) Tel: 4361577 7700
Szigetszentmiklds, ) NCR, Filtrona Filter )
24 hour security www.prologiscee.com
Leshegy u. 30.
isti Total " . ! el .
The |09!Stlt$ park, T, ; warehouse Ava_llab]e net |'og|5. Slz.e The logistics Letting agents
industrial park developer Services Price industrial tics/industrial | of site park, orvendor
official name, namz (sqm/month) space, office and officearea | (hect- | industrial park (name, telephone,
official address space’(sqm) (sqm) ares) | major tenants website, e-mail)
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Alogisztikai, Befektets, o e Kiadhatd | Telek | Alogisztikai, Ingatlanigyntkség
L P reen Kiadasiar | raktarteriilet, | .~ " o | P vagy értékesitd
ipari park neve, fejlesztd cég Szolgaltatasok 2 . " logisztikai/ipari és | mérete | ipari park <
) (m?/h6) irodateriilet | . " 5 R S (név, telefon,
cime neve A irodateriilet (m?) |(hektdr)|  fobb bérlGi ¥
(m?) honlap, e-mail)
Prologis Parl( i Prologis Hungary
Budapest - Ullg ) ) S, )

b Prologis kaminos megkazelithetdség, épiiletmenedzsment/ Hunyadi Zsuzsanna
2225 UI, Hungar approachable by truck, property management A 37,508 NA NA Auchan Tel: 436 15777700
Viktria Business Park 9y PP Y TUck, ploperty manég WW'W ologiscee.com
Hisz. 3382 PIOI0gCEE:
Prologis ark személyre szabott ipari létesitményfejlesztés, professzionlis Prologis Hungary
Hegyeshalom ) " AP ) )

Prologis épilletmenedzsment, 24 6rds érszolgalat/ Fiege, SMR Hunyadi Zsuzsanna
9222 Hegyeshalom, . Iy . NA. 24,093 0 2582 ; X
ProLogis Park Hisz Hungary | BTSindustrial facilities development, on-site property management, Automotive Tel: 436 1577 7700
07301, 24 hour security www.prologiscee.com
Rozdlia Park 24 6rés portaszolgalat, helyszini karbantartd személyzet, kedvezd | raktdr/warehouse raktér/warehouse . Joneg Lang LaSalle ki
T, ) e ) . IR QLM, Gebriider Téth Zsuzsanna
Logisztikai Kdzpont koziizemi dijak, zart kamion parkold, rugalmas teriletkialakités/ €2532 33,000 L .
N NA. ) . ) : ) 57,700 ) 15 | Weiss, Tissue Group, Tel: +36 14890202
2051 Biatorbagy, 24 hour porter service, on-site maintenance crew, favorable public iroda/office iroda/office
I ) ) " Atloc www,jlLhu
Rozdlia Park 11-14. works fees, closed lorry parking, flexible partitioning €55-65 2,000 .
zsuzsanna.toth@eu.jll.com
24 6rds biztonsdgi és portaszolgdlat, teljes kord izemeltetés, teljes DTZ Hungary Kft
Sopiane Business kér(f karbantartdsi és javitasi szolgdltatds, bérldi igényeknek megfeleld | raktar/warehouse  |raktér/warehouse| — raktér/warehouse 7 ngary "t
NN PR Schuller EnKlar, Budai Tamds
Park teriiletkiépités, parkoldsi lehetdség/ €25 11,200 6,386 - X
. VALAD Europe . ) ) . ’ ; ; 33 Merida, Pigge Tel: +36 14727298
7628 Pécs, 24-hours security and reception service, full range of operation and iroda/office iroda/office iroda/office -

L — h ’ ) Hungdria +3630299 2150

Eperfds (it 2. public utility services, custom area design based on tenants'needs, €45 1,106 247 .
. e tamas.budai@dtz.com
parking availability
24/7 6rés biztonsdgi szolgélat; ipari mennyiségf dram, viz, géz vételi Steel Trade Centrum (EGlass Zrt.
SZEKO Ipari Park lehetdség; fiitott/fagymentes hiddaruzott csarmokok, raktérak; igény tbb mint/more than Kft., Technoplast Varga Gusztév
6724 Szeged, (EGlass Zrt. | szerinti drumozgatds (targonca), dijmentes személy és teher parkolds/ | HUF 300 - 1500 ~ 30,000 10,000 12| Kft, Waldorf 2000 Tel: +-36 30 935 6670
Pulz u. 46/8 2417 security service; industrial water, electricity and gas; heated/non ! Kft, Sole-Mizo Zrt,, varga.qusztav@ceglass.hu
freezing service hall and warehouse, forklift service, free parking Ikron Kft. www.ceglass.eu
Szentes Véros
) eqyablakos igyintézés, kamatmentes kélcson biztosftdsa, média- és megeqgyezés Onkormdnyzata
Szentes Ipari Park P DS, ) P " ) a
palydzati tandcsadds, dijmentes marketing tandcsadds/ alapjén/ Hungerit Zrt., Bocskay Istvan
6600 Szentes, NA. o A ) 1,958 1,958 10 _
) one-stop-shop administration, providing interest-free loans, media and based on Legrand Zrt., Tel: +36 30 235 4274
Kossuth tér 6. ) ) )
tender consulting, free marketing consulting agreement bocskay@szentes.hu
www.szentesinvest.hu
A ipari park: kozmihalozat tizemeltetése, pénzilgyi szolgaltatdsok, tervezés és ipari park/ logisztikai kbizpont/ Fagle Ottawa, BSM R
Szolnok lpari Szolnoki miiszakiellenGizés, marketing tevékenység, munkaer kozvettés, industrial area ) logistics center: M gFS s Sadler Szolnok Iari Prk & Logisztika
Park és Logisztikai Ipar Park s | logszikaiKizpont loisziai solgdtatdsok,rakidrozds, vimiigyitézés, | HUFS00-+ AFANAT raktdr/warehouse|  raktdr/warehouse Trgm . ﬁ‘gf Paa \’rasof? Szolgdliato Kft.
Szolgaltato Kozpont Logiszikal kombiterminl szolgaltatasok/ logisztikai kizpont/ 57,000 25,000 126 |Rail G (?Hur? kit Tel: +36 56 420 797,
Kft. 9 T industrial park: operating public works network, financial services, logistics center iroda/office iroda/office VB 2801 Kf[gIKH N +3656510438
5000 Sz0lnok SZ0IGaIt0 | planning and technicalsurvellance, marketing, job agency, logistcscenter:| ~ HUF 2000+ 310 110 Logieic kit COLAS | wwwipariparkszolnok hu
Jkai u.3 ' Kozpont Kft. logistics services, storage, customs handling, kdziizemi dij/ ipari park/industrial area gHun am’é K info@ipariparkszolnok hu
o combined terminal services utilities 420,000 9 ) )
|r0f1a, m.uh?\'y, raktar,y(.egkozpon/l, te\'ephe\y ert'ekesnes e,s ber/beadas, A Leonardo
{izletviteli és innovdcids szolgdltatasok, virtudlis iroda és székhely )

Lo Mo : PP , . from €3 International Zrt,, L
Talentis Business Park P/ szolgaltatds, konferenciaszervezés, térgyald és munkaasztal bérbeadds/ feathy ) Maayar Telekom Széndsi Andrea
2053 Herceghalom, o sales and rental of offices, workshops, warehouses, company e y 7,500 3,300 54 9 ! Tel: +36 30 519 5347

Ny Talentis Group . e ) . office, méihely, Agrosystem Zrt,, . )
Zsdmbéki (it 16. headquarters, industrial sites; business management and innovation ) andrea.szenasi@talentis.hu
o ) ) workshop Talentis Group, Buda
services, virtual office and registered office services, conference )
. ) from€5 Takarék
organization, meeting room and office desk rental
z0ldmezds ipari és logisztikai telephely fejlesztés, [étesitmények Bridgestone, Ipari Projekt Hunggria Kft.
Tatabanya Nyugati | Ipari Projekt tervezése, kivetelezése, kozm(iépités, (tépités/ NA A NA 800 AGC Automotive, Tel: +36.34 511 080
Ipari Park Hungdria Kft. | green field industrial and logistic premises development, project o o o Grundfos, Delphi, www.iph.hu
planning, construction, road and public utility building, Coloplast iphkft@iph.t-online.hu
isti Total f . " ica q
:I'he |09.ISII(S park, ety ' warehouse Ava!lable net |.°g's' Slz'e The logistics Letting agents
industrial park developer Services Price industrial tics/industrial | of site park, orvendor
official name, namz (sqm/month) space, office and officearea | (hect- | industrial park (name, telephone,
official address space'(sqm) (sqm) ares) | major tenants website, e-mail)
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Alogisztikai, Befektets, o e Kiadhato | Telek | Alogisztikai, Ingatlanigyndkség
L P reen Kiadasiar | raktarteriilet, | .~ " o | P vagy értékesitd
ipari park neve, fejlesztd cég Szolgaltatasok 2 . " logisztikai/ipari és | mérete | ipari park <
) (m?/h6) irodateriilet | . " 5 R L L s (név, telefon,
cime neve A irodateriilet (m?) |(hektdr)|  fobb bérlGi ¥
(m?) honlap, e-mail)
o ‘ telj§3 L/(ozrr.]yvel ellétotF|anmgatlanokert/&klesn/eée és blerbea/daéa, | telekeladssi Jab\\(n(/un TiszaSzolg 2004 Kt
Tiszatjvarosi Ipari iparvégany, jo megkozelithetdség az M3 autdpélyardl, tandcsadds, ipari| ., G Magyarorszag Kft., ;
) - i irdnydr/land sale logisztikai tertilet/ L Nagy Gabor
Park TiszaSzolg park izemeltetése/ iice NA loqistics aea 02-36 Tisza(jvdros Transz Tel 436 70 383 2549
3580 Tiszadjvéros, 2004 Kft. selling and rental of improved industrial real estates, industrial rail p o 9 ! Kft., MAN Kft., '
o L ) L ) HUF 2,500/ m2 + 92,384 . o gabornagy@tszolghu
Tisza Gt 2/A track, easy accessibility from highway M3, consulting, industrial park % Kiipper Hungdria
) AFA/VAT www.tszolg.hu
operation Kft, LaPlast Kft.
Toperini Ipari csarnok és iroda bérbeadds, teljes kozm(szolgdltatds, 6rzés és takaritds, TR ) ?(OM‘M K, H,PNA? Kﬁ'
. ) L o ipari teriilet/industrial Celitron Kft,, Blum Toth Laszlo
Logisztikai Uzleti Park|  Toperini beruhdzdst seqitd szolgéltatésok/ L ; )
) L . . . NA. 2,500 area 288 | Hungdria Kft, Fire Tel: +36 27 512 255
2600Vdc, Hungdria Kft. | - hall and office rental, complete public works service, quarding and ) )
) . 20ha Box Kft,, Consolid toth.laszlo@tipvachu
Avaru. 5. cleaning, services to aid investment )
Kft. www.tipvachu
24 6rés biztonsdgi és portaszolgdlat, teljes kor izemeltetés, teljes DTZ Hunaary Kit
Torokbalint DEPO korii karbantartdsi és javitdsi szolgaltatds, bérlGi igényeknek megfeleld raktdr/warehouse|  raktdr/warehouse ngary At
No. 4 tertletkiépiés, parkoldsilehetség/ 243 16,500 Buca amds
S VALAD Europe . PIES parko 9 €15 & 3 238 | EURO-LINECOM Tel:+36 14727298
2045 Torokbalint, 24 hours security and reception service, full range of operation and iroda/office iroda/office
o I~ ) ) , +3630299 2150
DEPO logisztikai center public utility services, custom area design based on tenants needs, 1,560 3,560 ;
) I tamas.budai@dtz.com
parking availability
Cushman&Wakefield
- . . ) o raktdr/warehouse ipari teriilet/industrial Haldsz-Csatdri Gabor
Tulipan Park logsziairakta, magas raktar,/ESFfi ‘Sprmk\e,r, bizonsigiszolgdlat €32-34+ area Transdanubia, Tel: +36 1268 1288
R . flitott raktdr, hitott raktdr/ ( 90,000
2051 Biatorbagy, Logicor - e . AFA/VAT 29,253 9,478 Grundfos, Gefco, www.cushwake.com
logistic warehouse, warehouse with high ceiling, ESFR Sprinkler, . . m2 ) .
Huber u. 5. secuity semvice,air conditioned warehouses iroda/office iroda/office UTT, Glynwed www.hun-industrial.hu
y ! €7.5+ AFA/VAT 1,094 gaborhalaszcsatari@
eur.cushwake.com
) komp\e,x e\e/ktromka\ gyarﬁay szo\ga/\ta}t?sok, \og\sztika\‘ koz;fo[nt és 100 mZito\ pehanly Videoton Holding Vdeoton g
VIDEOTON Ipari Park szolgdltatdsai, személy- és teherszallitds, munkaerd kdzvetités, - ezer m2-ig killonféle ; X
) . el [ . ( . Irt, VT Plastic Kft., Tel: 436 22 533 100
Veszprém Videoton kblcstnzés, épiletiizemeltetés/ €1.5-4+ ArA/ terilletek/ . n )
) ) ; ) - e 30,900 47,25 | Takdcs-Szerszdm Fax: +36 22 533 109
8200 Veszprém, Holding Zrt. complext electronics manufacture services, logistics centerand | VAT+rezsi/utilities from 100 sqm to a ,
Alséerdd (it 1 services, passenger and freight transport, job agency and rental, facilit few thousand sqm Sl TR, AL
' / passeng 9 port Job agency I ousandsq Nevatron Team Kft. vthvez@videoton.hu
management various sizes
58815 VIDEOTON Elektro-
VIDEOTON Kaposvari logisztikai szolgdltatd bazis, vamiigyintézés, mindségirdnyitdsi raktdr/warehouse| logisztikai szolgdltatd PLASTKRL, HN(,} V‘DEQTO.N Kaposvar\ Ipan Park
) L R o . ) FOOD Kft., Privdt Sitkeiné Baksa Melinda
Ipari Park VIDEOTON tandcsadds, tizemorvosi ellétds, melegkonyha, biifé/ 27,800 bdzis megegqyezés | i X
. ) . ) €5 . 32,89 | Hisfeldolgoz Kft, Tel: +36 82 502 327
7400 Kaposvar, Holding Zrt. | logistics service basis, customs clearance, quality control consulting, iroda/office szerint/ e .
. ) ) . ) Lakics Gépgyartd www.vtep.videoton.hu
zz0 u. 3. factory doctor assistance, hot kitchen and snack-bar 5,000 logistics service basis ) : )
25 per agreement Kft., Szabo sitkeine@vtep.videoton.hu
Perag Fogaskerék Kft.
Colliers Magyarorszég Kft.
Viktoria Park dokkol6 kapuk, szintbeli ipari kapuk, temperdlt raktéregységek, raktdr/warehouse|  raktdr/warehouse fel+361 3,36 4200
Logisztikai Kozpont | REM Ingatlan sprinkler, 10,5-11 m hasznos belmagasség/ 41,500 0 i
952 ) p 9 ] IS 1> gassagh €34 ARMNVAT | : 8 | Auchan, Tropy King Beck Tamds
2225 Ull6, In. docking gates, level industrial gates, tempered storage units, sprinkler, iroda/office iroda/office )
e o tamas.beck@colliers.com
Viktoria Ipari Park 10.5-11 m usable interior height 1,500 500 N
Pusztai Andrea
andrea.pusztai@colliers.com
West Gate Business terem. 24 érds biztonsaai szolaclat helvszini mszaki feliavelet raktdr/warehouse {raktdr/warehouse| ~ raktdr/warehouse Immofinanz Services Hungary Kft.
Park ' 9lsz0gaa% ey gyeiet €39 8,200 2800 Renault, TESCO, Tel: +36 14518040
S Immofinanz (% ) ) : NA. )
2045 Torokbalint, restaurant 24 hoursecurity service, on-site technical surveillance. CCTV iroda/office iroda/office iroda/office BaSys, Megadyne www.immofinanz.com
Topark u. ! y ' ' €78 10,000 5,500 office@immofinanz.com
eqyedi kialakitdsu raktdrak és irodak, normal hdmeérsékletd, temperdlt, Colliers Magyarorszég Kft.
hitott és mélyh(ttt raktérak, beépitett polcrendszer, dokkold kapu o Tel: 436 1336 4200
WestLog DC ) P e A raktdr és iroda/ o . )
o Industria rémpakiegyenlitdvel, magas szinvonalti iroddk és szocidlis blokkok, raktdr ésiroda/ DHL, Liegl&Dachser, www.colliers.hu
2051 Biatorbagy, . s X €2537+ | warehouse and L .
Rozdlia Park I Securities kamion és gépkocsi parkold/ AFANVAT offce warehouseand office | 15 | Boy, Tatdrpék, Pet Beck Tamads
e Europe unique warehouses and offices, normal temperature, temperature ~1,000 Hungary tamas.beck@colliers.com
Verebély Ldszl u. 2. L ) 69,000 )
controlled, cold and freezer warehouses, built in shelving system, Pusztai Andrea
docking gate with ramp, truck and vehicle parking andrea.pusztai@colliers.com
g Total . . ; e ;
Th G -| Size The logistics Letting agents
1 elog!stlcs park, s, . e Ava!IabIe net ngls ! 9 gag
industrial park developer Services Price industrial tics/industrial | of site park, or vendor
official name, namz (sqm/month) space, office and officearea | (hect- | industrial park (name, telephone,
official address space,(sqm) (sqm) ares) | major tenants website, e-mail)

Az informécidkat a REsource gyjtotte dssze a teljesség igénye nélkiil. Az adatok a 2014. november 4-i dllapotnak felelnek meg, és a logisztikai kozpontoktdl és ipari parkoktdl szarmaznak.

The list was compiled by REsource. No claim is made as to the accuracy of the information. The database was compiled based on information by logistics centers and industrial parks as of November 4, 2014.
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FUTUREAL
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Leasing: +36 70 978 4836
www.futureal.nu

« International award winning location, Corvin Promenade
» Outstanding accessibility by public transportation

» Complete retail, dining and sports facilities

« Completely renewed public areas

» Great expansion flexibility

» Green buildings, BREEAM certified sustainability

« 25 000 sgm (GLA)

Pnrs?l?ll:ll'gnd 2014 GLOBAL AWARD FOR EXCELLENCE WINNER — CORVIN PROMENADE, BUDAPEST, HUNGARY
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