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COVER STORY

Budapesten a kereskedelmi szallashelyek statisztikai mutatéi biztatéak, raadasul

a finanszirozasi feltételek is folyamatosan javulnak, igy nem meglepd, hogy egyre

stiribben hallani 4j fejlesztésekrdl a hazai hotelpiacon. A turistak egyre novekvo

szamanak koszonhetéen a hotelek foglaltsagi szintje folyamatosan emelkedik a piac

2009-es mélypontja dta, és 2014-ben végre a szobadrak emelkedése is megindult, ami

a bevételeket magasan az el6z6 évi szintek folé lokte. Szallodapiaci korképiinkben

bemutatjuk, mi novelheti Budapest vonzerejét, milyen o6tcsillagos fejlesztések zajla-

nak; illetve hogyan alakul a befektetési piac.
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A z6ld irodak népszeriisége toretlennek
mondhaté a piacon. Uj fejlesztés szinte
kizarolag valamelyik nagy nemzetkozi
mindsitési sztenderd bevonasaval késziil,

a nagyobb és taldn a kisebb bérl6k koziil
sokan szivesebben koltoznek ilyen hazba,
egyeseknek pedig ,kotelez6” is. S6t, akad-
nak olyan befektet6k a piacon, akik tanusit-
vany nélkiili eszkozt nem is vasarolhatnak.
De valéban ekkora eldnyt jelent, ha egy
iroda ,,z6ld”? Konnyebb bérlét talalni, vagy
eladni? Hogyan lehet kovetni a szinte évrol
évre valtozo feltételrendszereket?

INTERJU

Merre terjeszkedik a tobb régids orszagban
aktiv TriGranit? Mi kell ahhoz, hogy a tobb-
szdzezer négyzetméteres budapesti fejlesz-
tési potencidl materializalédjon? Mit tarto-
gat a Balkdn? Mennyire fontos az ingatlan-
piacon a brand? A cég fejlesztési terveir6l,

a hazai és a régids ingatlanpiac jov6jérél
kérdeztiik Torok Arpédot, a TriGranit
Fejlesztési Corporation vezérigazgatojat.

ELEMZES

Némileg megtorpanni latszik a lendiilet

a budapesti irodapiacon. Az idei év elsé
negyedévében ugyan tovabb csokkent az
iiresedési rata, a kereslet az el6z6 negyed-
évhez képest jelentésen alacsonyabb volt.
Pozitiv hir viszont, hogy a keresleten beliil
a legnagyobb aranyt az 4j bérbeadasok
tették ki. Itt a BRF (Budapesti Ingatlan
Tandcsad6k Egyeztet Férumanak) legfris-
sebb jelentése.
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Az évtized kihivasa

A budapesti ingatlanpiac régi-tj kedvencét vessziik goresé ald aktudlis cimlapsztorinkban.
Ugy tiinik, hogy a budapesti hotelpiac Gjra magéra taldlt, ez nemcsak a vendégéjszakik és a
kihasznaltsig novekedésében, hanem a szobadrak emelkedésében is tetten érhetd. Killono-
sen orvendetes, hogy Budapest mar nem kizardlag a hatizsdkos turistdk és a hostelek para-
dicsoma, hanem a magasabb vésarléerével rendelkezd, otcsillagos mindséget keresé réteget
is be tudja vonzani. Urém az éromben, hogy a Budapesten elérhetd luxus szemet szdréan
olcsé. A hotels.com tavalyi rangsora szerint az 6tcsillagos szallodak korében a magyar févaros
a vildgon a hetedik legolcsébb desztindcid, Eurépaban pedig csak Varséban és Pisaban lehet
olcsébban éjszakdzni luxuskoriilmények kozott. A jovedelmez8ségen még van mit javitani,
am ettdl fiiggetleniil Ggy tdnik, hogy a befektetdk, fejleszték hisznek a budapesti piac fun-
damentumaiban. Tobb reprezentativ helyen 1l hotelfejlesztés van folyamatban, a fokoz6dé
befektetdi aktivitasrdl pedig jé néhdny nagyobb volument tranzakcié taniskodik.

A Portfolio ingatlankonferencidinak soraban majusban az ,FM 2015 - Ingatlaniizemelte-
tés és Energiahatékonysag” konferencia kovetkezik. Fékusztémdnkat szintén ezzel a temati-
kéval terveztiik, a property és a facility management aktudlis kérdéseit tizemeltetk, fejlesz-
t6k, tulajdonosok és bérldk szemével vizsgaljuk meg. A gyorsan véltozo piaci és szabalyozdi
kornyezet az FM és PM cégektdl is proaktiv és komplex hozzadllast kovetel meg. Noha a zold
trend mar messze nem Gjdonséag a hazai piacon, mégis ez jelenti az egyik legkomolyabb fel-
adatot az tizemeltet6k szdmdra. Ekozben a property managerek az évtized talan legnagyobb
kihivéséval viaskodnak: a vasirnapi zdrva tartds hirtelen rénk ztidul6 problémdainak megol-

désa - r6vid tavon legalabbis - rdjuk var.

The challenge of the decade

In our current cover story we are taking a closer look at the old-new favourite of the Budapest
property market. It seems like the Budapest hotel market has found itself: not only is the num-
ber of guest nights and occupancy increasing, room prices have also begun to rise. It is espe-
cially good news that Budapest is not exclusively a paradise of hostels for backpackers any more:
it also attracts people with higher purchasing power, looking for five-star quality. However, the
luxury available is surprisingly cheap in Budapest. According to a ranking published by hotels.
com last year, the Hungarian capital is the seventh cheapest destination in the world when it
comes to five-star hotels. The only cities in Europe where you can get a luxurious room cheaper
are Warsaw and Pisa. There is still room for improvement concerning RevPAR but otherwise it
seems that investors and developers believe in the fundamentals of the Budapest market. Sev-
eral hotel developments are under way at prestigious locations, and a number of large-scale
transactions indicate the increasing activity of investors. Portfolio’s next real estate confer-
ence, titled “FM 2015 — Property management and energy efficiency’, will be held in May. We
planned our main topic accordingly and we will take a look at the current issues of property and
facility management from the viewpoint of facility managers, developers, owners and tenants.
The quickly changing market and regulatory environment requires a proactive and complex
approach from FM and PM companies as well. Although the green trend is not at all a novelty
on the domestic market, it still represents one of the main tasks for facility managers. Mean-
while property managers are struggling with perhaps the biggest challenge of this decade: they
have to find a solution for the suddenly emerging problems caused by obligatory Sunday closing.
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Egyre tobb lakast
adnak el

Folytatodott az erds évkezdet a hazai lakas-
piacon, a mérciusi tranzakciés volumen a
masodik legmagasabb volt a valsag kito-
rése 6ta. A Duna House havi becslése sze-
rint 2015 mérciuséban 12 263 lakés cserélt
gazddt, ami mintegy madsfélszeres tranz-
akciészdm-novekedést jelent az el6zé évi
azonos idészakhoz viszonyitva. A vélsa-
got kovetben egyedill 2012 janudrjéban
zajlott le az idén marciusban mértnél 700
darabbal t6bb addsvétel az orszagban, 4m
akkor a végtorlesztés mesterséges, dtme-
neti kornyezetet teremtett a piacon, ami
most nincs jelen. Idén az els negyedév-
ben 32 ezer folotti tranzakcidszdmot tud
felmutatni az lakdspiac, amely a tavalyi 21
vagy a tavalyeldtti 18 ezres adatot jéval tdl-
szarnyalja. A DH becslései szerint az egész
éves tranzakcidszam az idén elérheti a 140-
150 ezret is, igy 2015 Gjabb vélsag utdni
rekordév lehet.

Emelkedtek
a lakasarak

Az Otthontérkép elkészitette a legfrissebb,
2014-es lakédsdrakra vonatkozé térképeket
és statisztikakat a hivatalos NAV-adatbazis
adatai alapjan. Bar a 2012-es arszintig még
nem kapaszkodtak vissza az drak a lakas-
piacon, az orszagos atlagban mélypontnak
szdmit6 2013 utdn 2014 mar valdban az
emelkedés éve volt - igaz, nem mindenhol.
Van, ahol a 2014-ben mért drak meghalad-
tak a két évvel korabbit, de akadnak olyan
térségek is, ahol folytatodott az drak esése.
Az orszagos kiilonbségek tovabb néttek: a
legdragabb budapesti keriiletben dtlago-
san tizennégyszer annyiért lehetett lakast
venni, mint a legolcsébb borsodi kistérség-
ben.

2014-ben orszagos szinten az értékesitett
ingatlanok dtlagara 1,7%-kal n6tt 2013-hoz
képest. A képet azonban 4rnyalja, hogy a
novekedés meglehetdsen differenciélt volt,
néhdny megyére, valamint Budapestre kon-
centrdlodott. Egyes népszer( teriileteken
10%-ot meghaladé novekedés is mérhetd

Ertékesitett lakasok atlagos négyzetméterara (ezer Ft/m?) 2014
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volt, de ahol az ingatlanpiac pangott, ott
akadt példa tovébbi 15%-os csokkenésre is.

Tobb megyében a 2014-ben mért drak
megkozelitették, vagy mdr meg is halad-
tak a 2012-ben mérteket. Az orszag leg-
drdgabb teriilete, nem nagy meglepetésre,
tovdbbra is Budapest. A févdrosban min-
den keriiletben egyontetien novekedtek
az atlagos értékesitési négyzetméterdrak
2014-ben, Osszességében 0,8%-kal. A leg-
nagyobb értéknovekedést a XVI. kertilet
érte el 4,6%-kal, a legalacsonyabbat pedig a
X. kertilet 0,5%-kal. A keriiletek dtlagér sze-
rinti sorrendjében egy-két atrendezédé-
sen kiviil nagyobb véltozds nem tortént az
elmult két évben. A legdragébb V. keriilet-
ben egy négyzetméter lakds kozel 2,4-szer
keriilt tobbe 2014-ben, mint a legolcsébb
XXIII kertiletben.

Ujabb irodahazat
vasarolt az Erste
Alapkezel6

A Futureal altal fejlesztett, 23 500 négy-
zetméter alaptertiilet(i Vision Towers teljes
egésze az Erste Nyiltvégd Ingatlan Befek-
tetési Alap tulajdondba keriilt. Az alap az
els6 korben csak az északi tornyot vési-
rolta meg, mivel azonban a déli tornyokat
mdr a végleges hasznalatbavételi engedély
megszerzése el6tt majdnem teljes egé-
szében kiadtak, a tovabbi vésarlas mellett
dontottek. Pazmany Balazs, az Erste Alap-
kezel6 Zrt. igazgatdsiganak elnoke eldrulta,
hogy portféliéjukban jelenleg hdrom XIII.
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keriileti irodahdz talalhatd, de ,idén lesz
egy negyedik is”

Az Erste 2004-ben inditott ingatlanalap-
janak mérete jelentGsen nétt az évek sordn,
jelenleg 70% korili a piaci részesedése a
nyilt végli ingatlanalapok kézétt. Nett6 esz-
kozértéke meghaladja a 241 millidrd forin-
tot. Az alapkezel$ az alap vagyonat legin-
kabb irodai és kereskedelmi ingatlanokba
fekteti, portfolidjanak kozel 45%-4t teszik
ki az eddig megvésarolt ingatlanok. Mint
megtudtuk, 50%-os feltoltottség lenne az
idedlis az alap szdmadra, ami szintén al4ta-

masztja, hogy lesz még vésarlés.

Magyar irodahazat és
logisztikai parkot is
eladotta CA Immo

A CA Immo ingatlanbefekteté eladta
magyarorszagi logisztikai parkjat, illetve
egy kisebb méretd irodahdzit Budapes-
ten. Az Europolis Park Budapest M1 és
a BBC eladésa része a CA Immo eurdpai
ben fokozatosan kivonulnak a szdmukra
nem kiemelt logisztikai piacrol, és a jovo-
ben kizardélag az irodapiacra kivannak
koncentralni.

Az M1 logisztikai park a CA Immo (51%-
os részesedés) és az Union Investment tulaj-
dondban volt, a vev§ a Prologis, vezetd glo-
balis ipari ingatlan vallalat. Az ingatlan
69 100 négyzetméter teriiletd, Budapest
nyugati hatdrdn taldlhatd, 23 kilométerre
a véroskozponttél. Az M1 logisztikai
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park méretében egyike a legjelentGsebb
ipari-logisztikai tranzakcioknak 2009 6ta,
melyben az eladét a Colliers International
magyarorszagi iroddja, a vevét a JLL képvi-
selte.

A Buda Business Centert (BBC) a Didfa
Alapkezel6 vésdrolta meg a CA Immo-
tél. A 6400 négyzetméteres, kis alapte-
rilletdi irodahdz eladdsdndl is a Colliers
International képviselte az eladéi oldalt.
A I Kkeriileti ingatlan, mely 54%-os
kihasznéltsdgu volt a tranzakcié idépont-
jdban, a Magyar Posta Takarék Ingatlan
Befektetési Alap tulajdondba keriilt. Nem
ez az egyetlen jelentds tranzakci6 a Didfa
részér6l az elmult évben. Tavaly nydron
a Skanska Green House irodahdzat, mig
decemberben a Peakside Capital érdekelt-
ségébe tartozd Polonia Ingatlanbefektetési
Kft.-t6] az Obuda Gate irodahdzat vésa-
rolta meg a Didfa éltal kezelt Torony Ingat-
lan Befektetési Alap.

A CA Immo a kozelmultban adta el a
cseh alapitdsi PointPark Propertiesnek
logisztikai portf6lidjit, azaz 467 ezer négy-
zetméternyi ingatlantulajdont Roméniaban
és Lengyelorszdgban, amelyet az EBRD-
vel kozosen birtokolt. A kisméretd iroda-
hézak kozil a széfiai, 8000 négyzetmé-
teres Europark irodahdztél valt meg. Az
Europark és a Buda Business Center iroda-
hazak eladdsanak osszértéke 17 milli6 eurd.

2016 masodik felére
tovabb zoldiil a Vaci ut

Mir toronydaru jelzi, hogy néhany héna-
pon beliil lithatéva valik a Vaci at Gjonnan
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épild, zold irodahdza, a V17. Az épitkezés
tavaly Gsszel kezdédott, a mélygardzs elké-
szilltével az épiilet gyors iitemben emelke-
dik majd a fold szintje f5lé. A hétemeletes,
kozel 13 000 négyzetméteres, kornyezettu-
datos komplexum az év végére éri el szer-
kezetkész allapotdt. A kozel 10 millidrd
forintos beruhdzés fejleszt6je a WING Zrt.,
a banki finanszirozast a K&H Bank Zrt.
biztositja.

Az irodékat atlagosan 13,75 eur6/négy-
zetméter/hé dron vehetik birtokba a bér-
16k - varhat6an a jové év mésodik felében.
A rendelkezésre all6 teriilet 70%-dra alairt
bérleti szerz6dése van az ingatlanfejlesztd-
befektet6 WING-nek. Az irodahdzat az
Aspectus Architect tervezte, izemeltetGje
a Strabag PFS, a beruhdzis févallalkozoja
a Fradi stadiont is épitd Market Epité Zrt.

Bedurvult
az orosz-osztrak
ingatlanhaboru

Az Immofinanz visszavagott a cégben jelen-
tés tulajdonrészt szerezni kivdnd, szin-
tén osztrdk CA Immonak és az orosz O1
Groupnak: ellenajnlatot tett a CA Immo-
részvények kozel 29%-anak felvdsarlasara.
Az Immofinanz mintegy 530 millié eurét
fizetett volna a tulajdonhdnyadért. A 1épés
Ujabb csatét inditott el abban a haboruban,
mely Ausztria és Oroszorszag kozott folyik,
tétje pedig stratégiai tulajdonrészek meg-
szerzése a legnagyobb osztrdk ingatlancé-
gekben.

Az Immofinanz szerint az ajdnlott ar

megegyezik azzal, amit az O1 Group fize-
tett a CA Immo részvényeiért. Az orosz
cég Osszesen 480 millié eurdért szerzett
részesedést a CA Immoban, részben az
UniCredit Banktdl felvasarolt részvények-
kel, részben egy 6nkéntes nyilvanos vételi
ajanlattal. Februar végén a CA Immo és az
O1 Group nyilvanossagra hozta, hogy ajan-
latot tettek az Immofinanz 15%-os tulaj-
donhdnyadanak felvasarlasara. Az Immofi-
nanz nevetségesnek nevezte és elutasitotta
az ajdnlatot.

Az Immofinanzban 3%-os tulajdonrész-
szel rendelkez6 CA Immo kozlemény-
ben reagdlt versenytdrsinak ajnla-
tara, melyet a sajat, kordbbi ajdnlatdra
adott érzelmi vélasznak nevezett. Egy-
el6re nem tudhatjuk, hogyan folytatédik
a tulajdonrészekért folyé harc, a mostani
torténéseknek azonban komoly hatdsuk
lehet a régiés ingatlanpiacra. Mind a CA
Immo 2,4 millié négyzetméteres, mind
az Immofinanz 3,4 milli6 négyzetméte-
res ingatlanportféliéjanak tobb mint fele a
kozép-eurdpai régidban taldlhato.

Fold alatti folyosot
kaphatnak a parla-
menti képviselok

Hamarosan megkezdédhet a Kossuth téren
az egykori MTESZ-székhdz rekonstrukci-
Gjdnak elGkészitése. A hetvenes években
épilt irodahdz kisajititasa gyakorlatilag
befejez6dott, a feldjitds utdn az Orszaggyd-
1és Hivatala haszndlhatja majd. Az szinte
biztosra vehetd, hogy az épiilet homlok-
zatat lebontjék, mert nagyon rossz allapot-

KOSSUTH TER



ban van, és magdn viseli a hetvenes évek
forma- és anyagkultdrajat. A rekonstruk-
ci6 sordn egy Otletpalydzat eredménye
alapjdn alakulhat 4t az épiilet homlokzata,
belséleg pedig teljes kortien megtjul majd.
Ezen felil lehetséges, hogy az irodahdzat
egy fold alatti folyosé fogja oOsszekotni
a Parlamenttel. Az otletpélyazat, terve-
zés, engedélyeztetés, tenderek idéigényét
figyelembe véve az év végére rendelkezhet
épitési engedéllyel a projekt, majd a kivi-
telez6 kivalasztdsa utan, 2017 harmadik
negyedévében fejez8dhet be az atépités.

TOPARK

pesti belvéros, valamint tobb vidéki tele-
ptilés, mivel a viligorokségi teriileteken és
azok pufferzéndjéban elhelyezkedd tizle-
tek nyitva tarthatnak vasdrnap. A kor-
mdny azonban néhany nappal a kotelez
zérva tartds bevezetése el6tt ugy dontott,
hogy maga fogja kezdeményezni a vildg-
orokségi terilletek megkiilonboztetett
helyzetének megsziintetését. A modositd
javaslatot Varga Mihdly nemzetgazdasagi
miniszter be is nydjtotta mdrcius végén,
igy varhatéan tovabb sz(ikill majd a kivé-
telek kore.

A parlament tavaly december 16-dn sza-
vazta meg a vasdrnapi pihenénap beveze-
tését: marcius 15-ét6l a hét utolsé napjan
nem lehet dolgoztatni a kiskereskedelem-
ben. A jogszabdlyban kivételként rogzi-
tették, hogy az adventi idGszakban és az
év egy szabadon vélaszthaté vasrnap-
jan nyitva lehetnek az tizletek, az utébbi
lehet6séggel sokan a husvét el6tti vasar-
nap éltek. A torvény azzal kapcsolatban is
tobb kivételt tartalmaz, hogy mely boltok
tarthatnak nyitva vasirnaponként.

A marciusi 29-ei vasarnappal kezdve
azonban tovdbb szigorodott a jogsza-
baly. A hét utolsé napjidn nem nyithat-
nak ki a benzinkutak tertiletén miikodé
olyan iizletek, amelyek nem drulnak
iizemanyagot, ahogy a kis- és nagykeres-
kedelmi tevékenységet azonos helyen és
id6ben folytatok sem. Kezdetben szintén
kivételes helyzetben volt a teljes buda-

Uj tulajdonosa van a Torokbélint hatara-
ban 4llo, befejezetlen Tépark iroda- és
laképarknak. Az épitkezési munkak egyik
résztvevdje a felszamolds sordn a tartoza-
sok fejében megvasarolta a félbemaradt
betonépiileteket. A Lavinamix Kft. hona-
pok 6ta allagromlast csokkent beruhdza-
sokat végez a teriileten.

A kezdetekkor, 2007-ben sszesen 140
hektarosra megdlmodott 4j varost 13 év
alatt, dsszesen tobb mint 300 milliard
forintbol, az MO, M1 és M7-es autopalydk
altal hatdrolt hdromszogben kivanta fel-
épiteni a Walker & Williams Investment
Group (WWIG). Az els6 iitemben - 2010
végéig - 100 000 négyzetméter iroda és
168 bérlakds, illetve apartman keriilt vol-
na 4taddsra. A projekt finanszirozdsa
2010-ben fagyott be, az M1-es autépélyan
kozlekeddk a mai napig lathatjak az elsé
titem félkész torzojat.

Otthontérkép has produced maps and
statistics on the latest 2014 housing
prices, based on data from the official
database of the National Tax and Cus-
toms Administration (NAV). Although
prices on the housing market have not
yet climbed back to the 2012 price
level, following 2013 which counted as
a nadir on the national average, 2014
was truly a year of increase — although
not everywhere. There are places where
the prices measured in 2014 exceeded
those of two years earlier, but there are
also regions where prices continued to
fall. The differences within the country
continued to grow: in the most expen-
sive district of Budapest, an apartment
could be purchased for four times as
much on average as in the cheapest
Borsod region.

The average price of properties sold
in 2014 grew by 1.7% on a national level
in comparison with 2013. The picture is
more complex, however, as the growth
was rather differentiated, concentrated
in a few counties, as well as Budapest.
An increase exceeding 10% was meas-
ured in certain popular areas, but where
the property market was stagnating,
there were even examples of a further
fall of 15%.

In several counties, the prices meas-
ured in 2014 approached or even
exceeded those of 2012. The most
expensive area in the country, to no
great surprise, is still Budapest. Uni-
formly in every district, the average
square-metre sale prices grew in 2014,
by a total of 0.8%. The greatest increase
in value was attained by the 16th dis-
trict with 4.6%, and the lowest by 10th
district with 0.5%. Apart from the one
or two rearrangements, there have
been no major changes in the average
price ranking order of the districts in
the past two years. In the most expen-
sive district, the 5th, one square metre
of an apartment cost around 2.4 times
more in 2014 than in the cheapest dis-
trict, the 23rd.
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The strong beginning to the year on the
domestic housing market has continued;
the transaction volume in March was
the second highest since the outbreak of
the crisis. According to the Duna House
monthly estimates, 12 263 residences
changed owners in the March of 2015,
which is an increase in number of transac-
tions of around one and a half times com-
pared with the same period in the previ-
ous year. Following the crisis, it was only
in the January of 2012 that 700 more sales
than in March of this year were trans-
acted in the country, but at that time the
final repayment scheme created an artifi-
cial, transitional environment on the mar-
ket, which is now no longer present. In
the first quarter of this year, the housing
market is exhibiting a transaction num-
ber of over 32 thousand, which soars well
above last year’s figure of 21 thousand, or
that of 18 thousand from the year before.
According to the DH estimates, the trans-
action number for the whole of this year
could reach 140-150 thousand, so 2015
could once again be a record year follow-

ing the crisis.

Vision Towers, developed by Futureal with
its 23 500 square metres of floor-space
has in its entirety come into the posses-
sion of the Erste Open-ended Property
Investment Fund. In the first round, the
fund just purchased the north tower, but
as almost the whole of the south towers
was let before the final occupancy per-
mit was acquired, they decided to make a
further purchase. Baldzs Pdzmadny, chair-
man of Erste Asset Management disclosed
that there are three district XIII office
buildings in their portfolio at present, but

“there will be a fourth one this year”

The size of Erste’s real estate fund,
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launched in 2004, has grown considera-
bly over the years, and at present it has a
market share of around 70% among open-
ended property funds. Its net asset value
exceeds 240 bn HUF. The fund manage-
ment prefers to invest the fund’s wealth
in office and commercial properties, the
properties purchased so far amounting to
almost 45% of its portfolio. As we know
that a 50% level would be ideal for the
fund, this likewise confirms that there will
be more purchases.

As indicated by tower cranes, the V17,
the green office block now being built on
Vaci Road will become visible within a few
months. Construction began in autumn
last year and with the completion of the
underground garage the building is ris-
ing above ground level at a rapid rate. The
seven-storey, environmentally friendly
complex of close to 13 000 square metres
will be structurally complete by the end of
the year. The developer of the almost 10
bn HUF project is WING PLC., and the
financing is being provided by K&H Bank
PLC.

It is to be expected that tenants will
take possession of the offices in the sec-
ond half of next year, for a cost of 13.75
metre/month  on

euro/square aver-

age. The property development investor

SOURCE: DUNA HOUSE BAROMETER, PORTFOLIO

WING has in its possession signed leases
for 70% of the available space. The office
block was designed by Aspectus Architect,
the operator is Strabag PFS, and the gen-
eral contractor for the project is Market
Construction PLC., which also built the

Ferencvéros stadium.

Property investor CA Immo has sold
its logistics park in Hungary, as well as
a smallish office block in Budapest. The
sale of Europolis Park Budapest M1 and
the BBC is part of CA Immo’s European
business strategy, according to which they
are gradually withdrawing from the logis-
tics market which is not a core market for
them, and in the future wish to concen-
trate exclusively on the office market.

The M1 logistics park was owned by CA
Immo (51% share) and Union Investment;
the buyer is Prologis, a leading global
industrial property company. The logis-
tics park has a ground space of 69 100
square metres and is located on the west-
ern boundary of Budapest, 23 kilometres
from the city centre. In terms of its size,
the M1 logistics park is one of the most
significant industrial-logistic transactions
since 2009, in which the seller was repre-
sented by Collier International’s Hungar-
ian office and the buyer by JLL.

The Buda Business Center (BBC) was



bought from CA Immo by Didfa Asset
Management. In the sale of this office
block with 6400 square metres of floor-
space, the seller was once again repre-
sented by Colliers International. The dis-
trict II property, 54% rented out at the time
of the transaction, has come into the pos-
session of the Hungarian Post Office Sav-
ings Property Investment Fund. This is not
the only significant transaction involving
Didfa in the past year. Last summer Skan-
ska's Green House office building was pur-
chased by the Torony Property Investment
Fund managed by Diéfa, as was the Obuda
Gate office block in December from Polo-
nia Property Investment LLC., associated
with Peakside Capital.

Recently CA Immo sold its logis-
tics portfolio to Czech-founded Point-
Park Properties, i.e. 467 thousand square
metres of real estate in Romania and
Poland, which it owned jointly with the
EBRD. Of the smaller office blocks, it has
parted with the 800-square-metre Euro-
park office building in Sofia. The total
value of the sales of the Europark and the
Buda Business Centre office blocks was 17

million euros.

ToPark has come into
new hands

The unfinished Lake Park (T6park) office
and residential park on the outskirts of
Torokbélint has a new owner. One of the
participants in the construction work pur-
chased the abandoned concrete buildings
in return for debts during the process of

PROLOGIS PARK

liquidation. For months, Lavinamix LLC.
has been making investments to reduce the
deterioration of the area. At the beginning
in 2007, the Walker & Williams Investment
Group (WWIG) wished to construct a new
town envisioned on a total of 140 hec-
tares in the triangle bordered by the MO,
M1 and M7 motorways, over 13 years, for
more than 300 bn HUF. In the first phase,
by the end of 2010, 100 000 square metres
of office space and 168 apartments would
have been handed over. Financing for the
project froze up in 2010, and those trav-
elling on the M1 can still see the half-fin-
ished carcass of the first phase.

The Russian-Austrian
property war is
getting rough

Immofinanz has struck back against the
likewise Austrian CA Immo, which desires
to acquire a significant ownership share
in the company, and against the Russian
O1 Group by making a counter-offer to
buy up almost 29% of CA Immo’s shares.
Immofinanz would have paid around 530
million euros for the ownership fraction.
This step has launched a new battle in the
war which is underway between Austria
and Russia, the stake being the acquisition
of strategic ownership shares in the largest
Austrian property companies.

According to Immofinanz, the price
offered is equal to that paid by the O1
Group for its shares in CA Immo. The
Russian company acquired a percent-

age in CA Immo for a total of 480 million
euros, partly with shares purchased from
the UniCredit Bank, and partly with a vol-
untary public purchase offer. At the end
of February, CA Immo and the O1 Group
made it public that they had made an offer
to purchase a 15% fraction in Immofinanz.
Immofinanz called this offer ridiculous
and rejected it.

CA Immo, which has a 3% share in
Immofinanz, reacted to its competitor’s
offer in a communication, calling it an
emotional response to its own, earlier
offer. For the present we cannot know how
this battle for ownership shares will con-
tinue, but the present happenings could
have a significant effect on the property
market in the region. More than half of CA
Immo’s 2.4 million-square-metre property
portfolio and Immofinanz’s 3.4 million
square metres of real estate are located in
the Central European region.

Parliamentary repre-
sentatives may get an
underground passage

Preparations for the reconstruction of
the onetime MTESZ clubhouse may soon
begin on Kossuth Square. Appropriation
of the office block built in the ‘70s is prac-
tically complete, and following renovation
it may be used by the Parliament Bureau.
It can be taken almost for granted that
the facade of the building will be demol-
ished, because it is in very poor condition,
and it bears the forms and materials of the
seventies era. During reconstruction, the
building facade may be transformed in
accordance with the result of a competi-
tion, and the interior will be completely
renewed. Besides this, it is possible that
the office block will be linked with Parlia-
ment by an underground passage. Taking
into consideration the time requirement
for the competition, design work, acqui-
sition of permits, and tenders, the project
may have a building permit by the end of
the year, then following selection of the
contractor, reconstruction may be com-
plete by the third quarter of 2017.

www.resourceinfo.hu | 2015/3-4.

RE

REsource

v
=
Ll
=
[ 55
—
oc
)




RE 10

Epiil a luxus Budapesten

MADUROVICZ-TANCSICS TUNDE-BUDAI AKOS
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A kereskedelmi szélldshelyek statisztikai
mutatoi biztatéak, réadasul a finansziro-
zési feltételek is folyamatosan javulnak,
igy nem meglepd, hogy egyre str(ibben
hallani Uj fejlesztésekrél a hazai hotelpia-
con. Széllodapiaci korképlnkben bemu-
tatjuk, mi névelheti Budapest vonzerejét,
milyen otcsillagos fejlesztések zajlanak,
illetve hogyan alakul a befektetési piac.

A budapesti szallodapiac figyelemre
mélté fejlédést mutat — minden fon-
tos mutaté tekintetében. A turistdk egyre
novekvd szamdnak koszonhetden a hote-
lek foglaltsagi szintje folyamatosan emel-
kedik a piac 2009-es mélypontja 4ta, és
2014-ben végre a szobadrak emelkedése
is megindult, ami a bevételeket maga-
san az el6z6 évi szintek folé lokte. A KSH
friss adatai alapjin erds évet zért a magyar
turizmus 2014-ben: 5,4 szdzalékkal nétt a
hazai szallashelyeken eltoltott vendégéjsza-
kak szdma. A kilfoldi vendégek 12,3 milli6
vendégéjszakat toltottek el hazdnkban, sz4-
muk 4,6, a vendégéjszakdk szdma 2,7 sz4-
zalékkal béviilt. A belfoldi vendégek 11,9
milli6 vendégéjszakat toltottek a hazai szél-
léshelyeken, szdmuk 9,8, a vendégéjszakak
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szdma 8,3 széazalékkal nétt, a széllodék szo-
bakihaszndltsiga pedig 53 szdzalékon ala-

kult éves szinten.

Olcso a budapesti luxus

A magas mindséget kedvel§ utazok sza-
mara szallashelyként féként az otcsilla-
gos hotelek johetnek szamitdsba. Buda-
pest ilyen szempontbdl igazén kecsegtetd
vélasztas lehet, hiszen lehetdség van ked-
vez dron magas szinvonald szolgaltatd-
sokhoz jutni. Ezt tdmasztja ald az is, hogy
a Hotels.com 150 ezer szdlloda tényleges
foglalési drai alapjan Osszedllitott, 2014.
Gszi rangsora szerint a magyar f6véros
a vildgon a hetedik legolcsébb az 6tcsil-
lagos szallodak korében. Egy éjszakaért
kevesebb mint 200 dollart kértek el, mig
a vildg legdrdgabb helyszinein, mint San
Francisco, New York és Parizs egy szoba-
ért tobb mint 500 dollart kellett fizetni. A
kontinensen egyedill Vars6 és Pisa el6zi
meg Budapestet, 130 és 172 dollaros arak-
kal.

A legfels6 kategéridba tartozé magyar-
orszagi szélloddk magas mindséget kép-
viselnek. A Four Seasons Gresham Palace
Budapest példaul a TripAdvisor 2015-6s

Osszesitése szerint a negyedik legjobb hotel
a vildgon, mig Eurépaban az elsd helyen 4ll.
De nem csak az drakkal és a szép szalloddk-
kal lehet a turistdkat a magyar f6varosba
csdbitani.

Budapestre érdemes elldtogatni. Ezt mi
sem bizonyitja jobban, mint hogy — szin-
tén a TripAdvisor 0sszedllitdsa szerint — a
magyar févaros egyike a vilag legjobb 25 Gti
céljnak. A 21. helyet sikeriilt megszerez-
nie Budapestnek, igy olyan vdrosokat uta-
sitott maga mogé, mint Dubaj, Sydney vagy
a német varosok, melyek koziil egy sem
keriilt be a top 25-be. Eurdpai 6sszehason-
litdsban Budapest a 11. helyet szerezte meg,
mint utazasi desztindcio, a régidban egye-
diil Praga tudta megel6zni, a cseh févaros
ugyanis az 5. helyet zsebelte be a vilagrang-
listan.

Budapest szerepét tovabb erdsithetik
a kimagasld szolgéltatdsok. Itt talalhat6
a vilag 25. legjobb étterme is, szintén a
TripAdvisor kutatdsa szerint, a Costes sze-
rezte meg ezt az el6keld helyet, mely egy-
uttal a 14. legjobb étterem Eurépdban. A
véros gasztrondmiai palettdja rdaddsul mar
évek 6ta robbandsszertien béviil, az utazék

minden {zlésnek és pénztarcdnak megfele-
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Alegolcsébb 5 csillagos szallodakkal rendelkezo varosok (ar/éjszaka)

Hotelek, hostelek és panziok szama néhany varoshan
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16en megtalalhatjak szdmitasukat. Szintén
noveli a févaros vonzerejét, hogy a rom-
kocsmak toretlen népszertisége mellett a
Kazinczy utca — Gozsdu udvar tengelyen,
illetve azon kiviil is egyre tobb szérakozdsi
lehetdséget taldlhatnak.

Ha pedig mindez nem lenne elég, az
elkovetkezendd években tobb olyan nagy-
szabasu fejlesztést is terveznek Budapes-
ten — a varosligeti mizeumi negyedtél
kezdve a Duna-parti konferencia-kozpon-
tig —, melyek életre hivhatjédk a szallodai
kapacitdsok bévitésének sziikségességét.

Az dtcsillagos légitarsasagok
kezében a kulcs

Ahhoz, hogy az 6tcsillagos szalloddk irant
érdeklédé potencidlis vendégek valoban
megérkezzenek Magyarorszagra, jo koz-
lekedési kapcsolatokra van sziikség, ami
egyarant jelenti Budapest egyszerid elér-
hetéségét, de a légitarsasagok altal nydj-
tott szolgdltatdsok magas szinvonalat is.
Nehezen elképzelheté ugyanis, hogy egy
késdbb példaul a Gresham Palotaban meg-
szall6 turista a Budapesten komoly sullyal
jelen 1évé fapados légitarsasiagok egyikét

valasztja az utazdshoz.

Budapest elérhet8sége jelentds javuldson
ment keresztil az elmult években. 2010-
ben jelentették be, hogy a Qatar Airways
2011 janudrjatdl — elséként a kelet-kozép-
eurdpai régiéban — heti négy kozvetlen
Budapest-jératot indit a katari f6varosba,
Dohdba. Ennek jelent§ségét fokozta, hogy
alépés egyben javitotta az dzsiai és ausztral
célpontok elérhetdségét is. 2011 szeptem-
berétdl a jaratok szdmat emelték, és a hét
minden napjan kozlekednek repiilégépek
Doha és Budapest kozott.

Ujabb pozitiv hir volt, mikor tavaly
Gsszel az Emirates bejelentette, napi koz-
vetlen Budapest-Dubaj jératot indit. Réadd-
sul az uj jarat egy Airbus A330 reptil6gép-
pel miikodik, amely két osztidlyon 278
il6helyet biztosit, igy hetente kozel 4000
utast képes széllitani. Ennek koszonhetéen
egyetlen atszallassal elérhetévé valt egyut-
tal Peking, Szoul, Tajpej, Tokio és Sydney is,
ami még tobb latogatot csabithat Magyar-
orszagra.

A magas minéségli szolgaltatasok hoz-
zéférhetéségét mutatja, hogy Budapestre
mar szamos nemzetkozileg is elismert
légitarsasaggal repiilhetnek a latogatdk.
Minden évben osszedllitjak a vilag legjobb

FORRAS: HOTELS.COM, RESOURCE

légitarsasdgainak listdjat, amely a Skytrax
tgyfél-elégedettség  felmérése alapjan
késziil. Ezeken tobb, a magyar f6varosbol
kozlekedd cég is megtalalhato. Tavaly pél-
daul a lista masodik helyét szerezte meg
a kordbban mar emlitett Qatar Airways,
mely a business kategdriaban ugyanakkor
a vilagon a legjobb szolgaltatast nyujtja.
A vilag harmadik legjobb légitarsasaga az
Emirates lett 2014-ben, de az elsé 20-ba
keriilt a Budapestrdl szintén kozlekedd
British Airways, a Lufthansa, a Swiss, vala-
mint a legjobb eurdpainak tartott Turkish
Airlines is.

A jovében az egyre inkdbb elérhetd
magas minGség repiilési feltételek még
tobb olyan turistat vonzhatnak Budapestre,
akik f6ként az otcsillagos szallodak szolgal-
tatasait kereshetik.

Eljott a fejlesztések ideje

2010 és 2013 kozott nyiltak ugyan 4j szal-
lodék, ezek azonban még a valsag kitorése
elétt inditott, jérészt EU-forrdsokbdl rész-
finanszirozott projektek voltak. A vélsig
éveiben nem véletleniil szallodabdl délt be
a legtobb,ennek egyik 6 oka a tdmogatd-
sok, tulzott mértéke volt, illetve a pro-
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A Budapesten 2010 utan atadott szallodak

fesszionalizmus hidnya az tizemeltetésben.

~Tamogatdst csak olyan projektnek kell adni,
amely anélkill is megdllna a helyét” — vélik
szallodapiaci szakérték.

Régids szinten a sikeres projektek dlta-
ldban 3-4 csillagos city hotelek, j6 lokacié-
val, méretgazdasagos kivitelben (minimum
80-90, maximum 300 szoba). Ha végignéz-
ziik az elmult évek fejlesztéseit, a Budapes-
ten atadott szallodak jelent8s része meg-
felel ezeknek a paramétereknek, igaz, a
szobdk szdma csak elvétve haladta meg a
szézat.

Otcsillagos fejlesztésekbdl azonban nem
lathattunk sokat a 2010 dta eltelt években,
a legjelentdsebb atadds a Klotild palotaban
kialakitott Buddha-Bar Hotelé volt 2012-
ben. Az V. keriileti luxusszélloda fejlesz-
téje a Mellow Mood Group, mely jelenleg
is épit széllodat a f6évarosban, alig néhany
méterre a Klotild palotatdl.

Februar elején irtak ald a Ferenciek
terén taldlhaté Pdrisi Udvar felGjitdsa-
nak tervezési szerz6dését, mely szerint a
Mellow Mood csoport érdekeltségébe tar-
tozo épiiletbdl legkésébb 2017-re Gtesilla-
gos szélloda lesz. Az épiilet tulajdonosa a
vételarral egyiitt 12 millidrd forintot kolt
a feltjitasra, a kivitelez6t nyaron valaszt-
jak ki. A Pdrisi Udvarban a szalloda mel-
lett helyet kapnak majd éttermek, kavé-
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20k, tizletek, tovabba konferenciaterem és
fitnesz részleg is. A Mellow Mood Group
az ingatlannal kapcsolatos menedzsment
jogokat gyakorolja, az épiiletet a Parizs
Property Kft. vésirolta meg 2,1 milli-
4rd forintért a belvdrosi 6nkormanyzattdl
tavaly nyaron.

Az Andrassy uti egykori Balettintézet
épiiletében a tervek szerint 2017 negyedik
negyedévében nyilik 6tcsillagos luxusszal-
loda — legalébbis errdl tantskodik az ingat-
lanon elhelyezett tibla. A Lechner Odén
altal tervezett palota tobb mint 20 évig tire-
sen dllt, 2014 jiniusaban a katari uralkod-
csaldd vésdrolta meg az épiiletet. A vevd
valéjaban egy luxembourgi cég, a Balett
Properties S. A. volt, amely mogott Jassim
Bin Hamad Bin Jassim Bin Jaber AI Thani
sejk, a katari uralkoddcsaldd tagja all.

A hotelszakma aranyszabalya szerint 70
szdzalékos foglaltsdg esetén éri meg Gjabb
szallodat épiteni egy adott piacon, igy
Budapesten jelenleg minden feltétel adott
ahhoz, hogy 4j 6tcsillagos szallodak épiil-
jenek. Egy sikeres fejlesztéshez azonban
tovabbra is elengedhetetlen a szakértelem,
a megfelel6 minGség és a jo elhelyezkedés.

Erdemes azonban megjegyezni, hogy
nem csak a fentebb felsorolt teriiletek azok,
ahol lathattunk és lathatunk fejlesztési
aktivitast. Nagy a mozgol6das a hostelek

g Név Kler[]— Kate- Szoba- At: Név Kerii- Kate- Szoba- At:

~ et goria szam adas let goria szam adas

§ Opera Garden Hotel & Apartments  VI. 4* 35 2010 Bo18 Hotel Vi, 3* 50 2011

E' Marriott Courtyard VIII. 4% 234 2010 Boscolo Luxury Residence VII. 5% 138 2011

= Cosmo City Hotel V. 3* 36 2010 Iberostar Hotel V. 5% 50 2011
Alta Moda Fashion Hotel V. 4* 114 2010 Duna Garden Hotel XX. 4* 21 2011
Regnum Residence II. 4* 49 2010 Prater Residence Vi, 3* 24 2012
Eurostars Budapest Center V. 4% 175 2010 Palazzo Klotild V. 5% 102 2012
Continental Hotel Zara VII. 4* 272 2010 Zenit Hotel Budapest V. 4* 97 2012
Royal Park Hotel VII. 4% 79 2010 Estilo Fashion Hotel V. 4% 70 2012
Achat Premium Hotel Budapest X. 4% 135 2010 Hotel Mirage (Délibab) VI. 4* 37 2012
Bohem Art Hotel V. 4* 60 2011 Park Inn by Radisson Xl 4 138 2012
Green Hotel XIV. 4% 85 2011 Hotel Bestline XX, 3* 90 2013
Canada Hotel Budapest IX. 3* 80 2011 ROOMbach Hotel Budapest Center  VII. 3* 51 2014
Fraser Residence Budapest Vil 4% 50 2011 Bastion Hotel Budapest V. 4* 22 2014
La Prima Fashion Hotel V. 4% 80 2011

FORRAS: COLLIERS INTERNATIONAL, RESOURCE

piacdn, valamint a butikhotelek irdnti
kereslet is jelentds, az elmult években tbb
ilyen széllashely is dtaddsra kerdlt a féva-

rosban.

No a befektetoi aktivitas

Bér az ingatlanbefektet6k korében — mind
globalis, mind régiés szinten — tovabbra
is az irodahazak jelentik a legkeresettebb
eszkozosztélyt, folyamatosan né a hote-
lek vonzereje. Magyarorszagon raadasul
a retail szegmenset érint6 szabalyozascu-
nami még inkabb a széllodak felé terelheti
az itt nézel6dé6 befektet6k pénzét. A CBRE
marciusi kutatdsa szerint az eurdpai és a
kozel-keleti hotelbefektetések 16,8 milli-
ard euréra ragtak 2014-ben, ami 30 szd-
zalékos novekedést jelent az el6z6 évhez
képest. A kelet-kozép-eurdpai régidban
ennél mérsékeltebb volt a volumennéveke-
dés, a 23 szazalékos emelkedés 983 milli6
eurds szummdban csapddott le. A tanédcs-
adocég szerint az eurdpai nagyvarosok
koztil Budapest szalloddi javitottak jove-
delmez3ségiikon a legnagyobb mértékben,
ezzel is bizonyitva a magyar f6véros biztos
turisztikai alapjait.

A tavalyi év legnagyobb tigylete az Inter-
Continental Budapest eladdsa volt, meg
nem nevezett Osszegért. Az Al Habtoor
Csoport a CBRE becslése szerint nagyja-



Szallodatipusok szobafoglaltsag szerint (%, orszagos adat)
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Széllodai szobak szamanak boviilése évente Budapesten,

kategorianként
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bdl 70 milli6 eurdt fizethetett a tulajdonos
GSS-nek Budapest egyik legismertebb szél-
loddjaért 2014 juniusaban. A dubaji cégnek
nem ez az els6 ingatlanvésarlasa Budapes-
ten, két éve a Le Meridien szallodit sze-
rezte meg, az akkori hiresztelések szerint
80 milli6 dollérért.

Az RICS 2015. marciusi Tea&Talk be-

FORRAS: KSH, RESOURCE

szélgetések résztvevsi egyértelmilen po-
zitiv jovéképet latnak a hotelszektorban
az elkovetkezendd évekre nézve. Egy raci-
ondlis, tiirelmes befektet$ j6 megtériilésre
szdmithat — igaz, mds ipardgakban nagyob-
bat lehet nyerni. A szakértdk szerint Buda-
pesten Bécshez képest harmadakkora a
beépitett kapacitds, rdaddsul a piac remek

FORRAS: COLLIERS INTERNATIONAL, RESOURCE

fundamentumokkal rendelkezik (ar-érték
ardny), igy érdemes itt befektetni — legin-
kabb miikodé szélloddt venni. Az elmult
idészakban jelentésen megnétt az érdek-
16dés a hazai szallodak irant, tobbek kozott
spanyol és német lanc is belépne a piacra,
valamint tdvol-keleti befektetdk is vasarol-
nénak ingatlant.
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Budapest: Luxury under construction

TUNDE MADUROVICZ-TANCSICS-AKOS BUDAI

The statistical indicators concern-
ing commercial accommodations are
encouraging and financing conditions
are constantly improving, so it is not sur-
prising that we are increasingly hearing
of new developments on the domestic
hotel market. In our hotel market pan-
orama, we present what may increase
the appeal of Budapest, what five-star
developments are underway, and how
the investment market is working out.

The Budapest hotel market is showing
remarkable development — with respect
to all important indices. Due to the ever
increasing number of tourists, the occu-
pancy rate of hotels has been rising con-
stantly since the market low of 2009, and
in 2014 room prices also finally started
to rise, which has pushed revenues well
above the levels of the previous year. On
the basis of the latest data from the Cen-
tral Statistical Office (KSH), 2014 was a
powerful year for Hungarian tourism: the
number of guest nights spent in domes-
tic accommodation establishments grew

2015/3-4. | www.resourceinfo.hu

by 5.4%. Foreign guests spent 12.3 million
guest nights in our country, their num-
ber growing by 4.6% and the number of
guest nights by 2.7%. Domestic guests
spent 11.9 million guest nights in accom-
modation establishments in the country,
their number increasing by 9.8% and the
number of guest nights by 8.3%. The room
occupancy rate of hotels worked out at
53% over the year.

Budapest luxury is cheap

For travellers who prefer high quality, it is
mainly five-star hotels which come into
consideration as accommodation. Buda-
pest must be a most enticing choice from
this point of view, as it is possible to obtain
a high standard services at a reasonable
price. This is also confirmed by the fact
that, according to the ranking for autumn
2014, compiled on the basis of the actual
booking prices for the 150 hotels on hotels.
com, the Hungarian capital is the seventh
cheapest in the world in terms of five-star
hotels. Less than 200 dollars was charged

for one night, whereas in more expen-

sive spots like San Francisco, New York
and Paris, a room costs over 500 dollars.
On this continent Budapest is only more
expensive than Pisa and Warsaw, with
prices of 130 and 172 dollars respectively.

Hungarian hotels belonging to the top-
most category do represent high quality.
The Four Seasons Gresham Palace Buda-
pest, for instance, is the fourth best hotel
in the world according to the 2015 Trip-
Advisor list, whilst in Europe it is in first
place. But it is not only prices and fine
hotels which can lure tourists to the Hun-
garian capital.

What could be better proof that Buda-
pest is worth visiting, than the fact that
the Hungarian capital is one of the top 25
destinations in the world, likewise accord-
ing to the TripAdvisor compilation. Buda-
pest took 21st place, before such cities
as Dubai, Sydney and the cities of Ger-
many, none of which got into the top 25.
In Europe, Budapest took the 11th place
as a travel destination, only overtaken by
Prague in the region, which bagged the 5th
place on the world leaderboard.



The

enhanced by outstanding services. The

role of Budapest is further
25th best restaurant in the world is also
located here: according to research by
TripAdvisor, this eminent position was
obtained by Costes, which at the same
time is the 14th best restaurant in Europe.
Furthermore, there has been an explosive
expansion of the city’s gastronomic spec-
trum in recent years; travellers can reckon
on finding something to suit all tastes and
budgets. Besides the continued popular-
ity of the “ruin pubs’, the appeal of the
capital is likewise enhanced by the fact
that ever more entertainment opportuni-
ties can be found on the Kazinczy Street
— Gozsdu Court axis, as well as outside it.
And as if all this were not enough, various
large-scale developments are planned for
Budapest in the coming years, from the
City Park museum quarter to the Dan-
ube bank conference centre, which may
result in the need for hotel capacities to
be expanded.

The key is in the hands of
the five-star airlines

In order for potential guests interested

in the five-star hotels actually to arrive in

Hungary, good transport links are needed,
which signify both the easy accessibility of
Budapest and the high quality of the ser-
vices provided by airlines. It is difficult
to imagine that a tourist later staying at,
for instance, the Gresham Palace, would
choose to travel with one of the low-cost
airlines overwhelmingly present in Buda-
pest.

The accessibility of Budapest has under-
gone significant improvement in recent
years. It was announced in 2010 that
Qatar Airways, as the first in the Mid-
dle East — European region, would launch
four direct flights per week from Buda-
pest to Doha, the capital of Qatar, from
the January of 2011. The significance of
this step was heightened by the fact that
at the same time the accessibility of Asian
and Australian destinations would also
be improved. The number of flights was
increased from the September of 2011,
and now planes fly between Doha and
Budapest every day of the week.

There was more positive news when
it was announced by Emirates in the
autumn of last year that a daily direct
flight between Budapest and Dubai would

be launched. Furthermore, the new route
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is operated with an Airbus A330, which
provides 278 seats in two classes, so close
to 4000 passengers can be carried every
week. In this way Beijing, Seoul, Taipei,
Tokyo and Sydney have become accessible
with just one change, which could attract
even more visitors to Hungary.

The availability of high quality ser-
vices is demonstrated by the fact that visi-
tors can now fly to Budapest with a num-
ber of internationally recognised airlines.
A list of the best airlines in the world is
compiled each year, based on the Skyt-
rax customer satisfaction survey. A num-
ber of companies flying from the Hungar-
ian capital can also be found on this list.
Last year, for instance, the second place
was taken by the previously mentioned
Qatar Airways, which at the same time
provides the best service in the world in
business class. Emirates was the third best
airline in the world in 2014, and other air-
lines flying from Budapest which also
made the top 20 included British Airways,
Lufthansa and Swiss, as well as Turkish
Airlines which is held to be the best in
Europe.

In the future, the increasing availabil-

ity of high quality flying conditions may

Newly opened hotels in Budapest since 2010

Name Dist, ot Nrof Opened Name Dist, oo Nrof Opened
egory rooms egory rooms
Opera Garden Hotel & Apart- -y, = 4« 35 2019 Bo18 Hotel VIl 3* 50 2011
ments
Marriott Courtyard VII. 4% 234 2010 Boscolo Luxury Residence VII. 5% 138 2011
Cosmo City Hotel V. 3* 36 2010 Iberostar Hotel V. 5% 50 2011
Alta Moda Fashion Hotel V. 4% 114 2010 Duna Garden Hotel XX. 4* 21 2011
Regnum Residence 1. 4% 49 2010 Prater Residence (apartman) v 3* 24 2012
Eurostars Budapest Center V. 4% 175 2010 Palazzo Klotild V. 5% 102 2012
Continental Hotel Zara VII. 4* 272 2010 Zenit Hotel Budapest V. 4% 97 2012
Royal Park Hotel VII. 4% 79 2010 Estilo Fashion Hotel V. 4% 70 2012
Achat Premium Hotel Budapest ~ X. 4* 135 2010 Hotel Mirage (Délibab) VI. 4% 37 2012
Bohem Art Hotel V. 4* 60 2011 Park Inn by Radisson X, 4* 138 2012
Green Hotel XIV. 4% 85 2011 Hotel Bestline XX, 3* 920 2013
Canada Hotel Budapest IX. 3* 80 2011 (R:Sr?tgﬂrbaCh it VII. 3* 51 2014
e T s B et VII. 4% 50 2011 Bastion Hotel Budapest V. 4 22 2014
_(apartman)
La Prima Fashion Hotel V. 4% 80 2011
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Occupancy by types of accomodation (%, national data)

Annual increase in the number of rooms in Budapest by

category
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attract even more tourists to Budapest who
are mainly looking for five-star hotel ser-

vices.

The time for development
has come

New hotels may have been opened
between 2010 and 2013, but these were
largely projects launched before the out-
break of the crisis, partially funded from
EU sources.

It is no coincidence that most of the
hotel projects went bust during the years
of the crisis, one of the main reasons for
this being the excessive degree of subsidies.
The root causes include a lack of profes-

sionalism in running operations. “A sub-

2015/3-4. | www.resourceinfo.hu

SOURCE: KSH, RESOURCE

sidy should only be given to a project if it
would hold its own without it” — say hotel
market experts.

At the regional level, the successful pro-
jects are generally 3-4 star city hotels, in
good locations, with economies of scale
(a minimum of 80-90 rooms and a maxi-
mum of 300). If we consider the develop-
ments of recent years, a significant pro-
portion of the hotels opened in Budapest
correspond to these parameters, although
it is true that the number of rooms only
rarely exceeded 100.

We have not seen many five-star devel-
opments in the years following 2010,
however, the most significant opening
being that of the Buddha-Bar Hotel set up

SOURCE: COLLIERS INTERNATIONAL, RESOURCE

in the Klotild Palace. The district V lux-
ury hotel was developed by the Mellow
Mood Group, which is even now build-
ing a hotel in the capital, just a few metres
away from the Klotild Palace.

At the end of February, a design contract
was signed for renovation of the Pdrisi
Court on Ferenciek Square, according to
which the building associated with the
Mellow Mood Group would become a five-
star hotel by 2017 at the latest. Together
with the purchase price, the owner of the
building will spend 12 bn HUF on the ren-
ovation; the contractor will be selected in
summer. Besides the hotel, restaurants,
coffee houses and shops will be given a
home in the Pdrisi Court, in addition to a
conference room and a fitness section. The
Mellow Mood Group will exercise man-
agement rights in connection with the
property; the building was purchased last
summer by Parizs Property LLC. from the
district V council for 2.1 bn HUE.

According to plans, a five-star luxury
hotel will be opened in the fourth quar-
ter of 2017 in the erstwhile ballet institute
building on Andrdssy Avenue — accord-
ing to a notice affixed to the property. The
palace designed by Odén Lechner stood
empty for more than 20 years; the build-
ing was purchased by the ruling family of
Qatar in the June of 2014. The buyer was
in reality a Luxembourg company, Bal-
let Properties S. A., behind which stood
Sheikh Jassim Bin Hamad Bin Jassim Bin



Jaber AI Thani, a member of Qatar’s rul-
ing dynasty.

According to the golden rule of the
hotel profession, if the occupancy rate is
70%, it is worth building a new hotel in
a given market, so at present in Buda-
pest all conditions apply for new five-star
hotels to be built. For a successful devel-
opment, however, competence, appropri-
ate quality and a good location continue
to be indispensable.

It is worth noting, however, that it is
not only in the areas listed above where
we have seen or can see development
activity. There is great movement on the
hostel market, and demand for the bou-
tique hotels is also significant; a number
of accommodation establishments of this
kind have been opened in the capital in

recent years.

Investor activity is growing

Although office buildings continue to be
the class of assets most sought after by
property investors, both on a global and

a regional level, the appeal of hotels is
constantly increasing. Furthermore, in
Hungary the tidal wave of regulations
affecting the retail segment may deflect
the money of investors looking around
here in the direction of hotels. Accord-
ing to CBRE research from March, Euro-
pean and Near Eastern hotel investments
amounted to 16.8 bn euros in 2014, which
signifies a growth of 30 percent compared
with the previous year. The growth in vol-
ume was more moderate than this in the
Central Eastern European region, the 23
percent rise meaning a sum of 983 million
euros. According to the consultancy firm,
of the major cities of Europe, it was the
hotels of Budapest which improved their
profitability to the greatest extent, thus
verifying the secure foundations for tour-
ism in the Hungarian capital.

The largest transaction of last year was
the sale of the InterContinental Buda-
pest, for an undisclosed sum. According
to CBRE estimates, the Al Habtoor Group
may have paid roughly 70 million euros
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to the owner GSS for one of the best-
known hotels in Budapest in the June of
2014. This is not the first property pur-
chase by the Dubai company in Budapest:
two years ago it acquired the Le Meridien
Hotel, according to rumours for 80 mil-
lion dollars.

Participants in the RICS Tea&Talk dis-
cussion in March 2015 clearly see a posi-
tive future for the hotel sector in the com-
ing years. A rational, patient investor
can count on a good return — though it’s
true that more could be gained in other
branches of industry. According to the
experts, Budapest has three times the
installed capacity compared with Vienna,
and in addition the market has excel-
lent foundations (price-value ratio), so
it is worth investing here — most of all
by buying a functioning hotel. In recent
times, interest in hotels in this country
has increased significantly, among others
Spanish and German chains would like to
enter the market, and investors from the

Far East may also purchase property.

FOR A CHANGING
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Ez szimpla matematika

Merre terjeszkedik a szamos régios orszagot lefedd TriGranit? Mi kell ahhoz, hogy a
tobbszazezer négyzetméteres budapesti fejlesztési potencial materializalddjon? Mit
tartogat a Balkan? A cég fejlesztési terveirdl, a hazai és a régids ingatlanpiac jovéjérol
kérdeztiik Torok Arpadot, a TriGranit Fejlesztési Corporation vezérigazgatojat.

BUDAI AKOS

Marcius kozepén tjabb épiiletetek
nyilt meg a tobbszoros dijnyertes krakkoi
B4B irodakomplexumban. Hogyan foly-
tatodik a projekt?

Mindig hittiink abban, hogy kombi-
nélt komplexumokat fejlessziink, lehetd-
ség szerint ne csak onmagédban 4ll6 beva-
sdrlokozpontot vagy irodahdzat, hanem
ezeket prébaljuk meg integrélni. A célunk,
hogy 4j kozpontokat hozzunk létre, ez tor-
tént Katowicében, Zagrabban, Pozsonyban
vagy Budapesten, és ez fog torténni Poz-
nanban is. A krakkoi fejlesztés ugy indult,
hogy 2009-ben megnyitottuk a bevasarlé-
kozpontot, ez akkor Lengyelorszag egyik
legnagyobb bevasarlékozpontja volt a maga
92 ezer négyzetméter bérbe adhaté terii-
letével. Mellette volt tobb teriiletiink, ahol
megkezdtiik 2010-ben az irodahdz-fejlesz-
téseket. Eredetileg Ggy gondoltuk, hogy
négy irodahdzat fogunk felhtizni, a maradék
teriileten pedig lakdingatlanokat épitiink.
De a piac annyira j6l mikodoétt, annyira jé
iddben, j6 érzékkel mentiink be, hogy idén
marciusban volt az 5. épiilet megnyitdja, a
6. épiilet kivitelezés alatt van, és a 7. épiilet
alapjait is elinditottuk mér. Négy irodahdz
tervével indultunk, jelenleg gy néz ki, lehe-
t6ség szerint tiz-tizenegyet fel fogunk htizni.
Ez Osszességében 110 ezer négyzetméter
irodateriiletet fog jelenteni. Gazdasédgilag
nagyon jél miikodik a dolog, kivalé bérl6ink
vannak, 100 szdzalékos a bérbeadottsag, j6
a finanszirozdsunk, és likvid a piac. Nagyon
biiszkék vagyunk ra, mert ezeknél az iro-
dahdzaknél meg tudtuk valésitani azt, amit
egyébként bevésarlékozpontokndl szok-
tunk, azaz hogy minden irodahaz mashogy
néz ki, mégis egy integralt, zold komplexu-
mot hoztunk létre.

A TriGranit Krakkon kiviil is folyama-
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tosan fejleszt Lengyelorszagban, illetve
a kisebb régios orszagokban is aktiv.
Magyarorszagon milyen fejlesztési tervei
vannak a cégnek?

Nagyon sok terviink van, jelentés telek-
vagyonnal rendelkeziink, és épitési enge-
délyeztetés alatt 4ll tobb irodahdz-fejlesz-
tésink Budapesten. Terveink szerint a
Millenniumi Véroskézpontban szeretnénk
még a maradék egy telkiinkon legalabb
két irodahdzat felhizni, 30-35 ezer négy-
zetméternyi irodateriilettel. A Westend 2
projekt keretében el6készités alatt 4ll egy
170 ezer négyzetméternyi irodapark, meg-
tartva annak a lehetdségét, hogy a Westend
bévitésével kereskedelmi fejlesztésre is sor
keriiljon. Majdnem 400 ezer négyzetméter
fejlesztési potencidllal rendelkeziink Buda-
pesten, iroda és retail szegmensben.

Minek kellene valtoznia ahhoz, hogy
ezek a projektek beinduljanak?

Az ingatlanfejlesztés szimpla matematika
— vagy megéri, vagy nem éri meg. Ha meg
tudunk 4llapodni a bérlével, és megfelels
megtériilés mellett meg tudjuk fejleszteni,
akkor megtesszilk, de Magyarorszigon
nem terveziink spekulativ fejlesztéseket.
Vannak bétrak, akik elindulnak ebbe az
irdnyba, lelkiik rajta, de én gy latom, hogy
inkdbb a build to suit fejlesztések dominél-
nak. Amit nagyon kevesen értenek meg,
hogy ha valaki spekulativan megfejleszt
egy irodahazat, ahhoz finanszirozas kell.
Ha az irodahdz a befejezéskor nincs bérbe
adva, lényegesen késébb indul el a meg-
térillése. Effektive minden olyan iroda-
haz, amelyik nem érte el az 50 szazalékos
bérbeadottsagot a nyitds napjan, onnantél
kezdve — leszamitva, ha nagyon jelentds
hozamesés kovetkezik be, de az is 2-3 év

mulva — nem tud profitot realizélni.

Az, hogy a lengyel befektetési piac
joval likvidebb, mint a magyar, szerepet
jatszik abban, hogy jellemzden ott fej-
lesztetek?

Természetesen ez Gsszetett dolog, de ez is
része. A lengyel piac egyébként kezd dtmenni
core piacba, nagyon kozelit a némethez,
féleg ami Varsot illeti, igy az opportunistak
kevésbé lesznek jelen. De tovdbbra is van
potenciél Lengyelorszdgban, mert a masod-
lagos varosokban még mindig van hely bizo-
nyos fejlesztések szamara. Raaddsul ugyan
nagyon stabil piacokrdl van sz6, felsé kate-
gorids irodahdzak esetében a hozamok 7,5
szdzalék kortil alakulnak, Ggy, mint Budapes-
ten. Lengyelorszdg nagyon komoly eszkozal-
lomannyal rendelkezik, és még ha lassul is a
fejlesztések titeme — mert egyértelmden las-
sul —, akkor is az intézményi eszkozok 4ltala-
ban 6tévente gazdat cserélnek, mert ez a piac
sajatja. Egyértelmden latszik, hogy Csehor-
szag er6s0dott az elmdlt évben, de Szlovakia
felé is jelentds az érdeklédés. Szlovakianak a
mérete a problémdja, maga a piac stabil, jo

befektetési célpont, csak kicsi.

Es Magyarorszagnak mi a problémdja?

Magyarorszagnak sok problémdja van, de
ettdl fiiggetleniil egyértelmien érz4dik az a
tovébbgyliriz6dés, amit vartunk mar évek-
kel ezel6tt. Soha nem volt ennyi pénz a glo-
balis alapokban, mint ma, még 2007-ben
sem. A pénz keresi a helyét, ezért jelenik
meg most mdr Magyarorszgon is, ahol fun-
damentdlis problémék nincsenek. 2014-ben
a korébbi évekhez képest megn6tt a potenci-
alis vasarlok szama, és azoké, akik elkezdtek
eszkozoket nézni. Nézzitk meg, hogy tény-
legesen hany tranzakcié tortént 2014-ben:
nagyon kevés. Amelyek megtorténtek, azok
is dltaldban magyar alapok részérél. Ez per-
sze normdlis, mert 6k vannak helyben, job-
ban ismerik a kornyezetet, rdaddsul nagyobb
a kockazattliré képességiik. Itt vannak a
nemzetkoziek is, biztos, hogy nagyon sok
tranzakci6 fog torténni 2015-ben, és ennek
egyébként jelentSs része 2014-bdl csuszik
at. Most mar Budapest is kezd ujra befekte-
tési célponttd vélni, esnek a hozamszintek,
ami pozitiv. Nagyon nagy kérdés, hogy med-
dig fognak — szerintem nem fogjuk elérni a
2007-2008-as szinteket. Jelenleg is varunk jo
néhany irodahdaz-tranzakciét, amelyek mér



azt fogjak mutatni, hogy a hozamok inkébb 7
szdzalékhoz kozelitenek, ami mar egy egész-
ségesebb piac jeleit mutatja, és érdemessé
teszi, hogy a fejleszt6 fejlesszen.

Egy ilyen piacon, mint az ingatlanpiac,
ami elég specialis szektor, mennyire fon-
tos a brand?

A brand, a track record hihetetleniil fon-
tos. Erdekes tapasztalatunk az, hogy bar a
vélsig el6tt is jelents fejlesztéseink voltak,
és 2008 el6tt brutalisan erds volt a TriGranit
kommunikaciéja, az igazdn nagy jatékosok
csak 2010 magassigéban kezdtek el min-
ket komolyan venni. A vélsdg kirobbanasa
utani évben rengetegen elttintek, mikozben
a TriGranit a ténylegesen realizalt projektek
utan komoly szerepl6vé valt ezeken a piaco-
kon. Ebben az idészakban felhtiztunk harom
bevasarlokozpontot, raadasul két kiilon-
b6z6 orszégban, irodahdzbol kozel 100-120
ezer négyzetmétert fejlesztettiink, és tud-
tunk értékesiteni, finansziroztatni, 4j projek-
teket inditani. A TriGranitot egyébként min-
dig egy kicsit rosszul itélik meg, féleg magyar
szempontbol. Mi nem magyar cég vagyunk.
A tevékenységiink Kelet-Kozép-Eurépdra

koncentralddik, és mivel nem t6zsdei, hanem

magancég vagyunk, egy kozos kalapbol rak-
juk be a pénzt a fejlesztéseinkbe. Ha én Len-
gyelorszagban tobb pénzt tudok termelni és
nagyobb biztonsaggal, akkor a tulajdonosai-
mat nem kell arrél gyézkodnom, hogy oda-
csatorndzzam a pénzt, és ott termeljem meg.
Arrél mar inkdbb gy6zkodnom kell Gket,
hogy Magyarorszagon elinditsak egy fej-
lesztést, mert akkor felteszik a kérdést, hogy
mennyi a megtériilés, mennyiért tudod bérbe
adni, és van-e exit. Szimpla matematikarol

van szo.

Tervezitek-e, hogy kiléptek ebbdl a
régiobol?

Nekiink jelenleg a részvényesi megallapo-
das alapjan Kelet-Kozép-Eurépéaban, Orosz-
orszigban és a Balkdnon engedélyezik a
tulajdonosaink, hogy projekteket keresstink
és fejlessziink. A Balkdnon most is vizsga-
lunk projekteket, elsésorban Szerbiaban,
de Bulgdriat és Macedoniat is nézziikk még.
Nyugat-Eurépaba nem kivanunk menni.
Tobbszor hivtak benniinket, néztiink projek-
teket, de mi dgy gondoljuk, hogy sokkal jobb
a helyismeretiink itt, sokkal jobban értjiik ezt
a régiét. Rdadasul még mindig gy tartjuk,
hogy jéval tobb a potencial a kelet-kozép-
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eurdpai piacokon, féleg a Balkdnon, mint
Nyugat-Eurépaban. Nyugat-Eurépa szatu-
ralt, mig Kelet-Kozép-Eurépaban még min-
dig van hely a fejlesztések szdmdra. Ott van
az irodapiac, ahol messze nem érjiik el — s6t
meg se kozelitjiik — az egy f6re es6 irodahdz-
négyzetméter tekintetében Nyugat-Eurdpat.
Még a nagyvarosokban is, mint Vars6 vagy
Budapest, az egységre juté dllomdny har-
mada-negyede példdul Frankfurténak.

Az irodapiacon kiviil hol lattok még
jelentds fejlesztései potencialt?

Ami még érdekes és fontos, hogy annyira
mar Oregek a régiés piacon, hogy vannak
ingatlanok, amelyek egyszertien mar nem
szamitanak korszerinek. Az elsé gene-
raciés bevasarlokozpontok a '90-es évek
végén, a 2000-es évek elején nyitottak, ezek
mar 14-15 évesek, és ha jé volt a lokdcio, de
nem annyira szofisztikélt a kialakitds vagy
az Osszetétel, akkor van lehetéség tovabbfej-
lesztésre. Ezen felill is b6ven van még lehe-
t6ség fejlesztent, csak tényleg meg kell nézni,
hogy hogyan. Ma mar nem az megy, mint 20
éve, hogy a f6ut mentén veszek valahol egy
telket, és el6bb-utdbb tudok abbdl valamit

csindlni.

www.resourceinfo.hu | 2015/3-4.

RE

REsource




RE

REsource

=
[T}
—
o«
T}
[—
=

20

It is simple mathematics

Where is TriGranit, which already covers many countries in the region,
expanding to? What is requested for the hundreds of thousands of square
metres of development potential in Budapest to materialise? What

do the Balkans have in store? We asked [\rpéd Torok, CEO of TriGranit
Development Corporation, about the company’s development plans and
about the future of the property market in Hungary and in the region.

AKOS BUDAI

In the middle of March a new Tri-
Granit building was opened in Cracow,
in the B4B office complex which has
won several prizes. How is the project
continuing?

We have always believed in develop-
ing mixed-use complexes, not just stan-
dalone shopping centres or office blocks,
if possible; we try to integrate these. Our
goal is to establish new city centres, and
this has happened in Katowice, Zagreb,
Bratislava and Budapest. It will happen
in Poznan too. The Cracow development
started when we opened a shopping cen-
tre in 2009, which was one of the largest
shopping centres in Poland at that time,
with its 92 thousand square metres of
rentable space. Next to it we had further
plots, where we began the office build-
ing developments in 2010. We originally
thought that we would put up four office
blocks, and residential properties on the
rest of the plot. But the market was work-
ing so well, we were going forward with a
good feeling at just the right time, that the
opening of the 5th building was in March
this year, the 6th building is under con-
struction and the foundations for the 7th
building are underway. We started out
with a plan for four office buildings, at
present it looks like we may put up ten or
eleven. This will correspond to 110 thou-
sand square metres of office space in total.
Things are working out very well econom-
ically, we have excellent tenants, occu-
pancy is 100 percent, we have good financ-
ing and the market is liquid. We are very
proud of this project, because with these
office blocks we have been able to achieve
what we usually do with shopping cen-
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tres, that every office building looks differ-
ent, but we have still created an integrated,

green complex.

As well as in Cracow, TriGranit is con-
stantly expanding elsewhere in Poland,
besides being active in smaller coun-
tries in the region. What development
plans does the company have in Hun-
gary?

We have a great many plans. We have
significant land assets in Budapest and
procedures for the acquisition of build-
ing permits for several office block devel-
opments are underway. We have plans to
develop at least two office blocks on our
one remaining plot in the Millennium
City Center, with 30-35 thousand square
metres of office space. A 170 thousand
square metre office park is in preparation
within the scope of the Westend 2 project,
reserving the opportunity to make com-
mercial developments too with the expan-
sion of the Westend. We have almost 400
thousand square metres of development
potential in Budapest, in the office and

retail segments.

What needs to change in order for
these projects to be launched?

Property development is simple math-
ematics. It is either worthwhile, or it isn't.
If we can come to an agreement with a
tenant, and can make a development with
appropriate returns, then we will, but
we are not planning speculative devel-
opments in Hungary. There are some
bold people who set out in that direction,
that’s up to them, but I think that “build

to suit” developments are more preva-

lent. What very few understand is that if
someone develops an office building spec-
ulatively, then it has to be financed. If the
office is not rented out when it is finished,
then returns start to come in much later.
Essentially, every office building which
has not achieved 50% occupancy on the
day it is opened, it cannot realise a profit
— unless there is a very significant fall in

yield, but even then just 2-3 years later.

Does the fact that the Polish develop-
ment market is much more liquid than
the Hungarian one play a role in your
typically making developments there?

Naturally this is a complex matter, but
this is part of it. The Polish market is in
any case starting to become a core mar-
ket, very much approaching the German
one, mainly as far as Warsaw is concerned,
so there will be less opportunists present.
But there will continue to be potential in
Poland, because there is still room for cer-
tain development in the secondary cities.
Furthermore these are very stable markets,
in the case of premium category office
buildings the yields work out at around 7.5
percent, like in Budapest. Poland has very
significant assets, and if the pace of devel-
opment slows down, as it clearly is slowing
down, the institutional assets will gener-
ally change hands every five years, because
this is a peculiarity of the market. It can
clearly be seen how the Czech Republic
has been getting stronger over the past
year, but there is also significant interest
in Slovakia. The problem with Slovakia is
its size, the market itself is stable, a good
target for investment, it’s just small.

And what is the problem with Hun-
gary?

There are several problems with Hungary,
but irrespective of these we can clearly
sense that continuing positive spiral which
we were expecting years ago. There has
never been so much money in global funds
as there is today, not even in 2007. There
is money to go round, which is why it is
appearing in Hungary now, where there are
no problems with fundaments. Compared
with previous years, the number of poten-
tial buyers increased in 2014, as did the



number of those starting to look at assets.
Let’s look at how many transactions actu-
ally took place in 2014: very few. The ones
which did were generally on the part of
Hungarian funds. This is normal, of course,
because they are on the spot, they know
the environment better, and in addition
they have a greater capacity for tolerating
risks. The internationals are here too, there
are sure to be a great many transactions in
2015, and in any case, a significant number
of these have slipped through from 2014.
Budapest is once again becoming an invest-
ment target, yield levels are falling, which is
a positive thing. One big question is, how
far will they go, but I don't think they will
reach the 2007-2008 levels. We are expect-
ing a good few office building transactions
at present, which will show that yields are
approaching 7 percent, which is a sign of
a healthier market, and which will make it
worthwhile for developers to make devel-

opments.

On a market like the property mar-
ket, which is a rather special sector, how
important is branding?

The brand, the track record, these are
incredibly important. We have had the
interesting experience that, although we

had significant developments prior the
crisis and TriGranit's PR was fiercely
strong, the really big players only started
to take us seriously around 2010. A great
many disappeared in the year after the
outbreak of the crisis, whilst following
the actually realised projects, TriGranit
became a significant actor on these mar-
kets. During this period we put up three
shopping centres, in two different coun-
tries, we made close to 100-120 thou-
sand square metres of office building, and
we were able to make sales, get financ-
ing, and launch new projects. Otherwise,
TriGranit has always been judged some-
what negatively, mainly from a Hungar-
ian angle. We are not a Hungarian firm.
Our activities are concentrated in Cen-
tral Eastern Europe, and as we are not a
stock market company but a private com-
pany, we put money into our develop-
ments from a common purse. If I can gen-
erate more money and that with greater
safety in Poland, then I don't need to
convince my owners that I should chan-
nel the money over there and generate it
there. It is more likely I will have to con-
vince them to launch a development in
Hungary, because they will ask questions
about how much return there will be, how
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much it can be rented for, and where the

exit is. It’s all about simple mathematics.

Are you planning to quit this region?

On the basis of the shareholders’ agree-
ment, we are authorised by our owners
at present to look for and develop pro-
jects in Central Eastern Europe, Russia
and the Balkans. We are investigating pro-
jects in the Balkans now, primarily in Ser-
bia, but we are also looking at Bulgaria and
Macedonia. We don’t wish to go to West-
ern Europe. We have been invited a num-
ber of times, and we have looked at pro-
jects, but we think our local knowledge is
much better here, and we understand this
region much better. Furthermore we still
think that there is a good deal more poten-
tial on the Central Eastern European mar-
kets, particularly in the Balkans, than in
West Europe. Western Europe is saturated,
whereas in Central Eastern Europe there
are still opportunities, there are still seg-
ments where there is room for develop-
ment. There is the office market, where we
are far from overtaking Western Europe,
indeed we do not even come close, with
regard to the square metres of office space
per capita. Even in the major cities like
Warsaw or Budapest, the space per unit is
three quarters that of, say, Frankfurt.

Besides the office market, where else
can you see significant development
potential?

Something else that is interesting
and important is that these markets are
already old enough — say the Polish or the
Hungarian market — that there are some
properties which simply cannot be consid-
ered as modern any longer. The first gen-
eration shopping centres were opened in
the late 90s, early 2000s, these are already
14-15 years old, and even if the location
was good, the configuration or the com-
position is not so sophisticated, so there
is opportunity for further development.
Even besides this there is ample opportu-
nity for development, we really just need
to look at how. Today it doesn’t work like
20 years ago, that I buy a plot somewhere
along the main road, and sooner or later I

can make something of it.
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Mit kell tudniuk az iizemeltetéknek?

Mi kell ahhoz, hogy egy ingatlan sikeresen miikodjon? Melyek a leg-
gyakoribb problémak, amelyekkel egy iizemelteté szemben talalja
magat? Miben kellene fejlddniiik az ingatlaniizemeltetéssel foglalkozo
cégeknek? Mi varhatd a jovében, és melyek a legnagyobb kihivasok?

MADUROVICZ-TANCSICS TUNDE

Honi Katalin MRICS, Property

Management igazgatd, STRABAG

Property and Facility Services Zrt.
A facility management nagy valtozdsokon
ment keresztiil az elmult idészakban, bar a
piac teljes letisztuldsdra még varni kell. Az
FM szempontjabél az egyik legnagyobb kihi-
vést jelenleg a ,z0ld” irdnyba torténd elmoz-
dulds jelenti. A z6ldités ma mar nem csak
marketingfogds, az energiahatékony kiala-
kitas valéban komoly eredményeket képes
elérni egy-egy hdz energiafelhaszndlasi kolt-
ségeinek visszaszoritisiban. A kornyezettu-
datossag irdnti igény egyértelmd elvards lett
a bérl6k és a tulajdonosok részérdl egyarant.

A fenntarthat6sdg biztositdsa érdekében
els6 lépésként a mar meglévd berendezések
hatékony miikodését kell biztositani, de az
EM cégeknek feladatuknak kell tekinteniiik
a kiillonbozd, beruhédzassal vagy beruhdzds
nélkiil megvaldsithat6 kornyezettudatosabb
lehetdségek feltarasat is.

Els6 1épésként mindig a beruhdzds nél-
kil megvaldsithaté megolddsokat érde-
mes szdmba venni. Egyes hdzak esetében,
melyekbe mar nem érdemes plusz pénziigyi
forrasokat fektetni, ezek jelentik az egyet-
len jérhat6 utat a hatékonysag novelésére. A
legkézenfekvdbb 1épés, a megléve eszkozok
bérléi igények szerinti testreszabasa, példéul
a légkezel6k tizemidejének a bérléi igények-
hez igazitdsa. De a fenntarthatosag szellemé-
ben végzett fejlesztésbe be lehet vonni akér
kills6 cégeket is, melyek a beruhdzas finan-
szirozéséért cserébe részesedhetnek a kelet-
kez6 megtakaritasbol.

A legkedvezébb helyzet, ha a ,zolditési”
szempontok megvaldsitdsira kilon pénz-
tigyi keret is rendelkezésre 4ll, ilyen esetben
ugyanis szamos lehetdség koziil lehet vélasz-
tani, amelyekkel el8segithetd a fenntarthato-
sag.

A kornyezettudatossag mellett az FM
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cégeknek egyéb kihivdsoknak is meg kell
felelniiik. Osszességében a jelenleginél sok-
kal nyitottabb és proaktivabb facility mana-
gementre lenne sziikség, amely nemcsak egy
adott épiilet hatékonyabb tizemeltetésével
kapcsolatban 4ll el6 ¢j megoldasi javaslatok-
kal, hanem stratégiai szint( elképzelésekkel
is rendelkezik.

Béven adédnak tehat még fejlédési lehe-
t6ségek az tizemeltetési piacon, bar vannak
olyan szerepldk, akik mar most felismerték
a mindségi szolgdltatdsban rejlé piaci eld-
nyoket. Kordbban az FM cégek kivélaszta-
sat az drak domindltak, ami azonban komoly
hatranyokkal jart a mindségre vonatkozdan.
A felel6s tulajdonosok felismerték, hogy a
pusztan drak alapjan meghozott dontés nem
minden esetben célravezetd. Az FM szolgal-
tatéknak a palydzds sordn bizonyitaniuk kell
rétermettségiiket, és komplexebb megol-
ddsokat kell kindlniuk. A referencidk egyre
inkébb elsddleges dontési tényezévé valnak.

Anselmo Szabolcs, Head of Retail
Property Management, Cushman
& Wakefield Budapest

Az ingatlanok sikeres miikodéséhez — ingat-
lantizemeltetési szempontbdl — olyan bér-
16k kellenek, akik az ingatlan tulajdonségait
elfogadjak és megértik, ezaltal meg lehet
teremteni az 6sszhangot az ingatlantizemel-
tetés kérdései, a szitkséges vélaszok és a von-
zatként jelentkezé koltségek kozott.

Nagyon fontos természetesen az ingat-
lankezel§ részérél a szakma és az ingatlan
ismerete, a pontos tervezés és végrehajtas.
Tovébba ismerni kell az ingatlan életében
részt vevok szandékait és elvardsait magdval
az ingatlannal kapcsolatban.

Az ingatlaniizemeltetés gondjai nagyon
gyakran ciklikusak, ezért a problémak min-

den ciklus végén ismétlédve jonnek eld.

Gyakorisagukat tekintve a legstirtibben az
elszamoldssal kapcsolatos tigyek, a beruha-
zési forrashidny, a kis anyagi mozgastér és a
jogszabdlyi véltozdsok jelennek meg. Tipi-
kus jellemzd, hogy a kéltségstruktira sok fix
koltséget tartalmaz, aminek kovetkeztében
az lizemeltetési szint koltségeinek emelése
és/vagy javitdsa gyakran nem all aranyban
a raforditott Gsszeggel. Ez gyakran a tulaj-
donos és a bérlék kozotti kényes helyzetbe
sodorja az tizemeltetéket.

Arra vonatkozdan, hogy az ingatlaniize-
meltet6knek miben kell fejlédniiik, nem
lehet 4ltaldnos vélaszt adni, hiszen minden
cég egyéni karakterrel rendelkezik, amely a
véllalati kultarabdl, a tulajdonosi elvarasok-
bél és a cégnél dolgozo kollégak szakmai és
emberi tapasztalatibdl tevédik ossze. Az
azonban biztos, hogy folyamatos fejlédésre
és tovabbképzésre van sziikség ahhoz, hogy
az egyre korszer(ibbé valé miiszaki beren-
dezések kezelése, az ehhez kapcsol6déo
koltségvetés pontos elkészitése és a szolgél-
tatdsi dijakban valé megjelenitése megfele-
16en torténjen. Az ingatlaniizemeltetés az
ingatlanok versenyképesség-megtartdsanak
egyik alapvet6 dgazata, és amennyiben ezt
jol végezziik, az ingatlan értéke nemcsak a
bérl6k, de a tulajdonosok szdméra is kéz-
zelfoghatd lesz.

Az tizemeltetési piac jov6beli legnagyobb
kihivasait egyértelmtien az ingatlan értéke
és a megtériilés jelenti. A piac és a szabdlyo-
z6k ugyan nagyon gyorsan véltoznak, de a
tulajdonosok szamdra tovabbra is a megté-
riilés a legfontosabb mutaté. Ezt kell tartani,
erre kell torekedni a gyorsan véltozé kornye-
zetben is. Kicsit kiszélesitve a vélaszt, egyre
fontosabb a kornyezettudatos és felel3sség-
teljes megolddsok alkalmazésa és ingatlan-
kezelésbe torténd integrdldsa is, de ezt a
jelen kornyezet gyakorlatiban csak lépés-
6l 1épesre lehet megvalositani. Leginkdbb
a hagyomdnyos kihivasok béviilnek az tjab-
ban érkezd elvarasokkal.

, Kardos Adam,
iigyvezetd igazgato,
Azurio Clean Kft.

A vilsdg jelent6s hatdst gyakorolt az FM
szektorra is. Erezhetd a piac 4trendezd-
dése, a cégek kiterjesztették a szolgaltatasa-
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ikat az eddig jél elhatdrolhaté szektorokra.
A facility management cégek elkezdték
a sajat alkalmazotti létszdm névelését
az alvéllalkozok foglalkoztatdsa helyett,
illetve szolgéltatdsaik kozott Lkezdenek
megjelenni a PM szektor tevékenységei is.

Elébbieken tul jellemzé a versenyhely-
zet élesedése, az arak letorése, ami min-
denképpen rontja a szolgéltaték és szol-
galtatdsok szinvonaldt. Véleményem
szerint a cégek helyett a megrendeli
oldalnak kellene felismernie ezt a prob-
1émit, és letenni az drak felelétlen (néhol
madr a sziirkegazdaségba torténd) leszori-
tasérol, megcélozni egy olyan piaci drat,
ahol az FM cégek még felel3sséggel tud-
jak végrehajtani a megbizasokat. Ezt tiizte
ki céljaul a nemrég alakult LEO (Létesit-
ménygazdélkoddsi és Epiiletiizemeltetési
Szolgaltatok Orszagos Szovetsége).

Az 4j technoldgidkra vonatkozdan
elmondhatd, hogy a komolyabb szakmai
Ujdonsdgok az el6z6 évtized elején lat-
tak napvildgot. Ekkor ismerhettiik meg
az 6njaré, programozhaté felmosé robo-
tokat, amelyek nagy teriletek tisztdn
tartasara alkalmasak él6 munkaerd nél-
kiil. Ezeket hazankban még nem nagyon
lathatjuk az olcsébb munkaerd miatt,
viszont Németorszdgban madr elészere-
tettel hasznaljak 6ket. Egy masik nagy
dobas az ablaktisztitdsi teriileten torténd
fejlesztés volt. Az ablaktisztitas manap-
sag kémiai és fizikai Gton tisztitott vizzel

torténik, amely nagy er6vel magéba szivja

a szennyezédéseket, igy egy korben meg
lehet tisztitani az tvegfelilleteket. Tele-
szkopos nyelet haszndlva az ablaktiszti-
tast akdr 20 m magassagig lehet a fold-
rél végezni, ami az alapvetGen koltséges
alpin technikanak kedvezd alternativdja
lehet. Ezek mdr viszonylag elterjedt tech-
noldgidk, mi is évek ota hasznalunk ilyen
gépeket.

Ezek mellett az informatika fejlédése
teret nyitott az elektronikus minGség-
irdnyitdsi és visszajelzési rendszerek-
nek, melyeket mdr az 6sszes multimédids
eszkozrdl el lehet érni. Ezen rendszere-
ket kiilonosen hasznosnak tartom, mert
egyrészt a megrendeldi oldalrol folyama-
tos visszajelzést biztositanak, masrészt a
szolgaltatdi oldalrol lehetéséget adnak a
szolgaltatds mindségének folyamatos javi-
tasdra.

Az FM szdméra a legnagyobb gondot az
tizletszerzés nehézségei jelentik, illetve az
ennek kovetkeztében alacsony aron tor-
ténd szolgdltatdsbol ered§ konfliktusok.
Az alacsony szolgéltatdsi drak Shatatlanul
a szolgaltatds szinvonaldnak csokkené-
sét vonjidk maguk utdn, ami mdr a bér-
beadd presztizsét is ronthatja. Ha nincs
tartalék a koltségvetésben, egy vératlan
esemény elviheti az egész profitot, vagy
adott esetben veszteségessé teheti a pro-
jektet. Lehet példakat latni az alapvetéen
nullszalddsra tervezett szolgéltatasokra is,
ahol a szolgaltatoé csupén az eseti megren-
delésekre vallalja a megbizast.
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What do property
managers need
to know?

What is needed for a property to func-
tion successfully? What are the most fre-
quent problems facing a facility man-
ager? In what areas do property man-
agement companies need to improve?
What s to be expected in the future;
what are the greatest challenges?

TUNDE MADUROVICZ-TANCSICS

. Katalin Honi MRICS,
Property Management
manager, STRABAG Property
and Facility Services PLC.

Facility management has gone through
great changes in recent times, although
we still need to wait for the market to
clear completely. In terms of FM, one of
the greatest challenges at present is move-
ment in the “green” direction. Going green
is no longer just a marketing trick: an effi-
cient energy configuration is truly capa-
ble of achieving significant results in the
reduction of energy consumption costs
for individual buildings. The environ-
mental awareness requirement has clearly
become an expectation on the part of ten-
ants and of owners, too.

In order to ensure sustainability, as a
first step the efficient operation of exist-
ing installations must be secured, but FM
companies must regard it as their duty to
explore various more environmentally-
aware options which may be implemented
with or without investment.

As a first step, it is always worth review-
ing the solutions which may be imple-
mented without investment. In the case of
certain buildings in which it is not worth
investing extra financial resources, this is
the only viable option for increasing effi-
ciency. The most obvious step is to cus-
tomise existing assets in accordance with
tenant requirements, for example by
adjusting the operating times of the
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air handling units in accordance with ten-
ants’ wishes. But external firms may even be
called in to carry out improvements in the
spirit of sustainability, and in exchange for
financing the investment these may share in
the resulting savings. The most favourable
situation is when a special financial budget
is available for meeting “go green” criteria, as
in such a case there are numerous options to
choose from for promoting sustainability.
Besides environmental awareness, FM
companies must also meet other challenges.
On the whole there is a need for much more
open and proactive facility management
than at present, which not only comes for-
ward with suggestions for new solutions in
connection with the more efficient opera-
tion of a given building, but also has ideas
on a strategic level. There are therefore still
plenty of opportunities for improvement on
the operation market, although there are
some players who have already recognised
the market advantages inherent in quality
service. Earlier the choice of FM companies
was dominated by cost, but this involved a
significant disadvantage in terms of quality.
Responsible owners have realised that deci-
sions made merely on the basis of cost are
not always expedient. References are increas-

ingly becoming primary deciding factors. .

Szabolcs Anselmo, Head of Retail
Property Management,
Cushman & Wakefield Budapest

For properties to function successfully, from
the property management angle, there is a
need for tenants who understand and accept
the characteristics of the property. In this
way, a harmony can be established between
property management issues, the necessary
responses, and the costs arising by implica-
tion.

On the side of the property manager, it
is of course very important to have good
knowledge of the property and of the profes-
sion, as well as precise planning and imple-
mentation. In addition, the intentions and
expectations of the participants in relation
to the property must be known.

Problems with property management are
very often cyclical, so the problems reassert
themselves at the end of each cycle. With
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regard to their regularity, issues related
to the settlement of accounts, the lack of
resources for investment, the small finan-
cial margin and changes in legislation appear
most frequently. A typical feature is that the
cost structure includes a lot of fixed costs,
due to which a rise and/or improvement in
management-level costs is not in propor-
tion with the sum expended. This often puts
managers in a delicate position between the
owner and the tenants.

With regard to the areas where prop-
erty managers need to improve, no general
answer can be given. One thing is certain,
however: the increasingly modern techni-
cal equipment requires continuous improve-
ment, so that its operation, the precise prep-
aration of the associated budget and its
appearance in service charges can be prop-
erly carried out. Property management is a
fundamental sector in the maintenance of
the competitiveness of properties, and if we
perform this well, the value of the property
will be evident not only to the tenants, but
also to the owners themselves.

The greatest challenges for the property
management market in the future are clearly
property value and return on investment.
The market and regulators are changing
very rapidly, but for owners, return will con-
tinue to be the most important index. This
has to be upheld; we need to strive for this
even in the rapidly changing environment.
To expand the answer a little, the applica-
tion and integration into property manage-
ment of environmentally aware and respon-
sible solutions is increasingly important, but
this can only be accomplished step by step in

the present environment.

@ Adam Kardos, managing director,
Azurio Clean LLC

The crisis also had a significant effect on the
EM sector. There is realignment in the mar-
ket, and companies have extended their ser-
vices to sectors which were previously sep-
arate. Facility management companies have
begun to increase the numbers of their own
employees instead of engaging subcontrac-
tors, and PM sector activities have begun to
appear among their services. Typical features
apart from the above are the sharpening of

competition and a downward trend in prices,
which is definitely worsening the standard of
services and their providers. It is my opinion
that rather than companies, it is clients who
should acknowledge this problem and dis-
pense with depressing prices irresponsibly
(in the grey economy in places), and target a
market price where FM companies can still
fulfil their assignments with responsibility.
This has been set as a target by the recently
established LEO (the National Association
of Facility Management and Building Oper-
ator Services). With regard to the new tech-
nologies, it can be said that the more signif-
icant professional novelties saw the light of
day at the beginning of the previous decade.
At that time we were introduced to mobile,
programmable robotic mops, which are able
to keep large areas clean without a human
workforce. Another big deal was develop-
ment in the area of window cleaning. Win-
dow cleaning nowadays is done with water
purified by chemical and physical means,
which powerfully absorbs contaminants, and
glass surfaces can be cleaned in one go. It can
be done from the ground to a height of up
to 20 m using a telescopic handle extension,
which may be a favourable alternative to fun-
damentally costly rope-access techniques.

Besides these, the development of soft-
wares has opened a way for electronic qual-
ity control and feedback systems, which
may now be accessed from all multimedia
devices. I consider these systems to be par-
ticularly useful, on the one hand because
on the customer’s side they provide con-
stant feedback, and on the other, they give
the service provider constant opportunities
for improving the quality of the service. The
greatest problem for FM companies is the
difficulty of marketing themselves, as well
as the conflicts arising from providing a ser-
vice at low cost as a result of this. Low ser-
vice charges are bound to lead to a reduction
in the standard of service, which could also
damage the prestige of the lessor. If there are
no reserves in the budget, an unexpected
event could carry off all the profit, or even
cause the project to run at a loss in certain
cases. Examples can also be seen of services
designed basically to just break even, where
the service provider only makes a profit in
the case of one-off orders.
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Z.01d at vezet a jévo
generacio irodahdzdhoz

z6ld irodahazak els6 szamu hazai fejleszt&jeként ismert
Skanska jelenleg hetedik budapesti irodahazat épiti. Az
egyes projektek soran alkalmazott zold megoldéasokrdl
azonban, melyek a kornyezet kimélése mellett kellemes munkakor-
nyezetet teremtenek az iroddban dolgozdk szamara, egy-egy felsoro-
lason tul ritkan esik sz6. Uj rovatunkban elséként Schmidt Andras, a
Skanska Magyarorszag létesitménygazdalkodasi és fenntarthatdsagi
vezetbje beszélt neklink arrél, mit tanultak a Green House épitésébdl,
illetve arrél, hogy milyen Uj z6ld megoldasokat alkalmaznak a Nordic

Light irodahazban.

Mar az épllet orientaciojaval elkezdédik a passziv napenergia
hasznalata, a téli hényereség maximalizaldsaval csokkenteni tudjuk
a flitési energiaigényt. A tul erés napfény természetesen problémat
jelenthet - kaprazas és tilmelegedés forméajaban —, igy nagyon fontos
az arnyékolas is. Tovabbi passziv megoldés a természetes fény minél
nagyobb részara’nya'nak elérése. A munkadllomasokat célszerdi minél
arany jo és megfelelé nagysagu Iegyen.

A szoladrenergia kihasznalasanak szempontjabdl a Nord Light-ban uj
elem lesz a fotovoltaikus napelemek telepitése. Ezeket nemcsak rész-
ben fogjak kihasznalni — példaul a konyha éltal -, hanem folyamato-
san szolgaltatnak majd valamennyi megujulé energiat: a légtechni-
kai rendszerek motorjdhoz vagy egyéb olyan rendszerekhez, amelyek
normal munkaidében tizemelnek.

A vilégl’téshoz egy magasabb fokozatu épuletautomatizélési rend-
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Workplaces by

SKANSKA

kelSk is. Ezeknek koszonhetéen, amikor télen kinyitjak az ablakot, a
hiitégerenda vagy a radidtor szelepe elzar, amikor pedig éppen nincs
bent senki a szobdban, akkor nincs vilagitas, hiités vagy fltés sem.
Ezek a megoldasok szamottevéen csokkentik az energiafogyasztast.

A Nordic Light-ban is gydjtjik a talaj- és esdvizet hasonld
médon, mint a Green House-ban, csak egy kicsit nagyobb tartaly-
lyal. Naponta mintegy 20 kdbméter ivévizet spérolunk meg a tava-
lyi szdamok alapjan, ami elég tetemes mennyiség. A Nordic Light-
ban is meglesz a légtechnikéaba épitett hévisszanyerd a téli hiitési
lizemre, amikor a ventilatorok motorjai egyébként is miikddnek, és
a hévisszanyerés soran le tudjuk hdteni a fan-coilos rendszer h(ité-
vizét, és ezzel a belsé helyiségek megfelel6 hémérsékletét biztosi-
tani tudjuk.

Ezek mellett természetesen a szokasos elemek, mint a bicikli-
taroldk és zuhanyzdk is beépitésre keriilnek, a LEED altal elGirt-
nal nagyobb mennyiségben, mivel az iroddban dolgozdk jelen-
t6s része igényli ezeket. A jové generacidja nemcsak a varosban
szeret szabadon kozlekedni, hanem szeret szabadon jonni-menni
az épuletben is. A Green House-nal az egész éplletben van wifi, a
kertben is. Aki megengedheti maganak, lemegy a kertbe, el tud
vonulni, szabadon tud gondolkozni, nincs helyhez kétve. Fontos,
hogy olyan flexibilis irodahazakat hozzunk létre, amelyekben a
jovo generacid igényeit is figyelembe vessziik. A kertre egy kicsit
tobbet is koltottlink az atlagosnal, de megérte, mert nagyon sze-
retik a bérlék is, mi is.



kanska is known as the number one developer of green office

buildings in Hungary and they are currently constructing their

seventh office building in Budapest. But the green solutions
used in the projects which create a pleasant working environment in
addition to being environmentally friendly are usually simply listed
and not discussed in detail. In our new series Andras Schmidt, Facility
and Sustainability Manager at Skanska Hungary is the first expert to
talk about what they have learned from the construction of Green
House and about the new green solutions they are using in the
Nordic Light office building.

The use of passive solar energy sources already begins with
the orientation of the building: we can reduce heating needs by
maximizing heat gain in the winter. Of course, strong sunlight
can represent a problem in the form of glare and overheating,
so shading is also very important. Another passive solution is
increasing the percentage of natural light. Work stations should
be installed close to the windows to provide an adequate level of
natural lighting.

In terms of utilising solar energy we are introducing photovoltaic

solar panels as a new element in Nordic Light. These will not be used

SKANSKA

Skanska Property Hungary Ltd.

Tel.: +36 13829100

Cim / Address: Green House,

1134 Budapest, Kassak Lajos utca 19-25.
E-mail: property@skanska.hu
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only partially - for example by the kitchen - but will continuously
provide a certain level of renewable energy: for the engine of the
ventilation systems or any other system that operates during normal
working hours.

We installed an enhanced building automation system for lighting
and there are also occupancy and light level sensors. These systems
can sense if a window is opened during the winter and they will close
the valve of the chilled beam or radiator. And if there is no one in the
room, lighting and cooling or heating are shut down. These solutions
reduce energy consumption significantly.

We also collect ground and rain water in Nordic Light just like in
the case of Green House, only in a slightly bigger tank. According
to last year's data we are saving around 20 cubic metres of drinking
water daily which is quite a significant amount. Also, Nordic Light
will have the heat recovery unit built into the ventilation system for
winter operation. When the fan engines are working, through heat
recovery we can cool down the water used by the fan-coil system,
thus achieving pleasant temperatures in the inner meeting areas.

In addition to these elements the usual bicycle parking and
showers will be installed in a higher number than required by LEED
because a majority of office workers demand them. The future
generation likes to move around freely in the city as well as within
the building. Green House has WiFi all over the building including
the garden. You can simply go down to the garden, be on your own
and think or brainstorm without being fixed to a single place. It is
important to create flexible office buildings in which we take into
account the needs of the next generation. We spent a little more than
the average on the garden but it was worth it because tenants really

like it, just like we do.
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A bizonytalan iizleti kérnye-
zettdl szenved a logisztikai piac

A hazai ingatlanpiacon a valsag utani fellendiilés elsd jeleit a logisztikai piac
mutatta 2013-ban. Az iiresedés azdta 23 szazalékrol 15,7 szazalékra esett vissza,
anagyobb, egybefiiggd teriiletek kindlatanak korlatozottsaga pedig mar az j
fejlesztések lehetdségét is elorevetiti. A spekulativ fejlesztések 10 szazalék koriili
iiresedési rata és stabil bérleti dijak mellett indulhatnak csak tjra — véli Kemenes
Laszlo, a Prologis alelnoke, illetve a cég magyarorszagi és romaniai képviseldje.

DITROY GERGELY

Mindenki arra szamitott, hogy a val-
sag utan elsoként a logisztikai és ipari
ingatlanok allnak talpra. Azéta a laké-
ingatlanok piacan és az irodapiacon is
lathato jelei vannak a fellendiilésnek, az
ipari szektorban azonban nagy a csend.
Mi ennek az oka? Csak Magyarorszagon
tapasztalhato ez a jelenség?

Valdjaban az ipari és logisztikai ingatla-
nok piaca mutatta az Gjboli fellendiilés elsé
jeleit Magyarorszdgon 2013 végén. A tava-
lyi év pedig mér rekordot dontétt. A 2014-
es Osszesitett bérbe adott teriilet az eddigi
legmagasabb értéket érte el (380 ezer négy-
zetméter), és az lres ingatlanok ardnya
2008 6ta nem volt ilyen alacsony. Jelen-
leg a magyar logisztikai ingatlanok pia-
cén jo a helyzet: a 2013 harmadik negyed-
évében mért 23 szdzalékrdl 15,7 szazalékra
esett az tiresedés, és korlatozott a nagyobb,
10-15 ezer négyzetméteres ingatlanok kind-
lata a piacon, ami el6revetiti az j fejleszté-
sek lehet6ségét. Az iroddk és lakoingatlanok
piacdn is megkezd6dott a javulds a tavalyi év
folyamédn, de a fellendiilés els6 jeleit az ipari
ingatlanok piacén lehetett tapasztalni.

Néhany éve még ugy tartottak, hogy
Magyarorszag szamara nagy lehetdsé-
gek rejlenek a logisztika teriiletén kivé-
telesen jo foldrajzi helyzete miatt, most
azonban ugy tlinik, nem ilyen egyszeri
a helyzet. Magyarorszag legnagyobb rak-
tarportfoliéjanak tulajdonosaként mit
gondol, hol veszhetett el ez a lehetoség?
Egyaltalan redlis volt az optimizmus?

Az optimizmus val6s, amelyet Magyar-

orszag région belili kozponti elhelyezke-
dése és a megfeleld infrastruktira is indo-
kol. A magyar uthalézat példaul a régiéban
a legfejlettebbek kozott van. Egyéb tényezék
mellett jelenleg azt 1atjuk, hogy a bizony-
talan tizleti kornyezet jelenti a f6 akadalyt
Budapest szdmara, hogy a kelet-kozép-
eurdpai régié vagy akar Eurépa régios koz-
pontjava valjon. A vezeté szerep meg-
szerzéséhez kiszdmithatébb helyi tizleti

kornyezetre van sziikség.

Melyek azok a piaci elemek és ténye-
26k, amelyek kiilonosen hatranyosan hat-
nak a magyarorszagi logisztikai piacra?
Mi a spekulativ fejlesztések akadalya?
Miért nem keresik az intézményi befek-
tetok a modern magyarorszagi raktara-
kat?

Altalaban véve a logisztikai piac - szdmos
mads szektorhoz hasonléan - a helyi tizleti
kornyezet bizonytalansdgitdl szenved. A
logisztikai szolgéltatoknak tzletbardt kor-
nyezetre van sziikségiik, hogy ugyanolyan
feltételekkel versenyezhessenek, mint a
régi6 tobbi orszdgaban taldlhat6 versenytdr-
saik. A spekulativ fejlesztések mindig a piaci
kereslet fiiggvényében alakulnak. Amint az
tiresedési réta 10 szdzalék koriilre csokken,
és stabilizalodnak a bérleti dijak, a spekula-
tiv fejlesztések ismét megindulhatnak, még
korabban is, mint amire szdmitanink. Az
intézményi befektetdk jellemzden az irodak
és a kereskedelmi ingatlanok piacdra kon-
centraljak a befektetéseik tobbségét, az ipari
ingatlanok csak kisebb részt tesznek ki a
portféliéjukban. Azt gondolom, hogy id6vel
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ez véltozni fog, és a diverzifikélt befektetési
stratégidkban nagyobb szerepet fognak jat-
szani a magyarorszagi ipari ingatlanok. Egy
masik szempont, hogy korlétozott a kindlat
a j6 mindségl és - ami még fontosabb - jél

kezelt ipari ingatlanokbdl a magyar piacon.

Az elektronikus kereskedelem eléreto-
rése nyilvanvaléan megallithatatlan.
Milyenek az On tapasztalatai? Mekkora
ezeknek a vallalatoknak a piaci részese-
dése, és milyen fejlodési iitemre szamit
Magyarorszagon?

A Prologis Research 2014-ben végzett
egy kutatast az elektronikus kereskede-
lemre vonatkozéan, és a kutatdsi eredmé-
nyek azt mutatjak, hogy az e-kereskedelem
irdnyéba torténé globlis elmozdulds hatas-
sal van a kereskedelmi és logisztikai szektor
miikodésére, ez a folyamat tehdt a kereske-
delem minden teriiletét érinti. Az e-keres-
kedelem ttjan zajlo értékesités évi 20 sza-
zalékkal né, és idén varhatéan eléri a 750
millidrd dollart globalis szinten. Ez a néve-
kedés jelent6s uj felhajtoerdt jelent a logisz-
tikai ingatlanok szdmdra, mivel a hagyoma-
nyos elosztési tevékenység (az tizletek felé)
egyre inkédbb atalakul a megrendelés-teljesi-
tés iranydba (kozvetlenil az tigyfél felé). Az
e-keresked6k célja, hogy noveljék a nyere-
ségességiiket, megkiilonboztessék az dlta-
luk kindlt termékeket és szolgdltatisokat a
versenytarsakétol, és csokkentsék a rendelé-
sek teljesitési idejét, ezért a logisztikai léte-
sitményekre egyre inkébb bevételnoveld
tényez6ként tekintenek. Bar Magyarorsza-
gon az ipari ingatlanok irdnti kereslet tobb-
ségét az elektronikai gyartécégek és az aut6-
ipar beszallit6i adjak, az e-kereskedelmi
szektor novekedését is tapasztaljuk a régi-
6ban. Magyarorszdgon mér lathaté az e-ke-
reskedelem dltal generdlt kereslet. Folya-
matosan figyelemmel kisérjiik ezt a piaci
szegmenst, tdrgyalunk a piaci szereplkkel,
és készen éllunk az e-keresked6k részérél
jelentkez6 megnovekedett kereslet kiszol-
galdsara.

Van Magyarorszagnak esélye arra,
hogy egy globalisan is jelentds vallalat
(pl. Amazon) regiondlis operaciés koz-
pontja legyen?



Az ilyen nagyszabdsu tigyletek esetében
fontos megemliteni, hogy ilyenkor az orsza-
gok is versenyeznek, nem csupdn az ingat-
lanfejleszt6k. Azt gondolom, hogy a helyi
és nemzetkozi piacok felé is pozitiv tizene-
tet kiildene, ha példaul az Amazon itt hoznd
létre az elosztékozpontjat, mert az megmu-
tatnd, hogy Magyarorszag képes egy ilyen
véllalatorids Osszes igényét kielégiteni. Egy
ilyen tigylet azt jelentené, hogy az el6nyds
elhelyezkedésiinkon és a fejlett infrastruk-
tardnkon tdl Magyarorszdg biztos kornye-
zetet is kindl egy nemzetkozi tizlet miikod-

tetéséhez.

A BREEAM, a LEED és altaldban véve
a zold gondolkodas egyre elterjedtebbé
és fontosabba vilik az ingatlanpiacon,
kiilonosen az vj fejlesztések esetében. A
logisztikai létesitményeknél is hasonlé
a helyzet? Milyen feltételeknek kell ott
megfelelni? Elvégre oda elég kevesen
jarnak biciklivel, és a metrémegallé is
viszonylag messze van.

Az irdnyelveink részét képezi, hogy az
osszes Uj létesitménytinket és az épitkezés
folyamatit is zold értékelésnek vetjiik ald. A
Prologis komoly kévetelményeknek meg-
feleld, modern, energiahatékony gyartd- és
elosztolétesitményeket kinal, amelyek a kor-
nyezd teriilet és eréforrasok megérzése érde-
kében szigoru kornyezetvédelmi irdnyelvek-
nek felelnek meg. A 2008 utdn befejezett és
a vildg bdrmely pontjan taldlhat6 6sszes épii-
letiinkkel megpalydzzuk a BREEAM, LEED
vagy CASBEE mindsités megszerzését (a
kontinenstdl fiigg, hogy melyiket), ami-
nek eredményeként a Prologis kiemelkedik
a tobbi ipari fejleszt6 kozil a kelet-kozép-
eurdpai régiéban. Mivel az épiileteink 6ko-
16giai lébnyoma a legtobb esetben nagyobb
jelentdséggel bir, mint példdul a lakédingat-
lanok és iroddk esetében, kiemelt felelssé-
get érziink azirdnt, hogy megfeleljiink a leg-
szigortbb kornyezetvédelmi iranyelveknek.
Az 6sszes Uj épuletiink megfelel ezeknek a
kovetelményeknek, és néha még a legmaga-
sabb fenntarthat6sagi értékelést is megszer-
zik az ipari éptiletek koziil egy adott piacon.
tényez6t vizsgélnak, amelyek kozil a leg-
fontosabbak a talaj- és iv6viz védelme, a

fenntarthat6 épitéanyagok haszndlata, az
energiahatékony elektromos és muszaki
rendszerek beépitése és a teljes fejlesztés
szénldbnyomanak csokkentése, amelybe
beletartozik a fejlesztési teriilet teljes 6ko-
l6giai védelme és az épiileteket haszndl6
emberek jolétének novelése is. Biiszkék
vagyunk példaul a Prologis Park Budapest-
Szigetben taldlhat6 DCl-re. Ez a létesit-
mény megszerezte a ,BREEAM In-Use”
mindsitést, ami azt jelenti, hogy megfelel-
tink a BREEAM fenntarthat6sigi szab-
vanyoknak egy kordbban nem mindsitett
ipari létesitmény mikodtetése soran. A leg-
utébbi magyarorszagi fejlesztésiink, a DB
Schenker szdmdra épitett, személyre szabott
mar elkezd6dott. Ez a létesitmény szintén a
Prologis Park Budapest-Szigetben talalhaté.
Ez lesz az els6 BREEAM mindsités, ame-
lyet ipari traké (cross dock) létesitmény-
nek allitanak ki Magyarorszagon. Kordbban
emlitette a kerékpdrokat. Lehet ugyan, hogy
csak tréfdlt, de kival6 ingatlankezel6 csa-
patunk tényleg telepitett kerékpartarolokat
azokban a logisztikai parkjainkban, ahové
az ugyfeleink kérték, hogy legyen ilyen lehe-
t6ség, mert a dolgozoik kerékparral jarnak
munkdba a kozeli lakéteriiletekrol.

Az ipari ingatlanok teljes iiresedése
15 szazalék koriill mozog, de a Prologis
portfdliéjaban ugyanez a mutat6 4 sza-
zalék alatt van. Nincs itt az ideje annak,
hogy spekulativ fejlesztésbe kezdjenek?
Ha nagyobb bévitési igény meriil fel, az
problémat okozhat.

Igen, itt az id6, hogy megfontoljuk az
ilyen fejlesztéseket is, és készen allunk rg,
hogy a sajat teriileteinken fejlesztésekbe
fogjunk, amint megjelenik a kereslet. Amig
a piaci tresedési ardny 15 szdzalékon &ll,
mindig lesznek azonnal kiadé ingatlanok,
bizonyos esetekben még kedvezményes
dron is. Ilyen alacsony bérleti dijak mel-
lett egy uj fejlesztés még nem versenyképes,
4m amint az tresedés 10 szézalék koriilre
csokken, és a bérleti dijak ezen az Uj szin-
ten stabilizalédnak, 6 hénapon beliil készen
fogunk allni egy 4j létesitménnyel. Sz6-
val nagyon fontos, hogy egy ilyen fejlesztés
dtaddsat megfelelGen idézitsik.
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Zaraskeént jojjon egy klasszikus kér-
dés: melyek a legjelentésebb kihiva-
sok, amelyekkel a szektornak szembe
kell néznie globalisan, regionalisan és
helyben?

A kutatéink most publikdltdk a leg-
utébbi tanulmanyukat, amely az elavu-
lasnak az ipari ingatlanokra gyakorolt
globdlis hatasait vizsgdlja, és arra az ered-
ményre jutottak, hogy az elavulds jelen-
tésen hozzdjarul az ipari kindlat és keres-
let alakuldsahoz, mivel kézponti szerepet
jatszik az eszkozosztily béviilése soran
a fejlett gazdasagokban, példaul Eur6pa-
ban és Japanban. Eurépdban a modern/
intézményi logisztika becsiilt ardnya 15
szdzalék a teljes allomdnyon belil, de
ez az atlag meglehetésen véltoz6 képet
mutat a kiillonbo6z6 tertileteken: a kelet-
kozép-eurdpai dllomdany tdlnyomo része
az elmult egy évtizedben épiilt, ami ala-
csony funkciondlis elavuldst jelent. A
modern logisztikai dllomény ardnya sz4-
mos fejlett nyugat-eurépai piacon (pél-
ddul Rotterdamban, Miinchenben és
Londonban) jelentésen elmarad ettél
Ezek a piacok régéta kereskedelmi koz-
pontként ismertek, ahol csak a meglévd
kevés szabad teriiletre lehet épiteni. Az
elavulds természetesen szintén kockdza-
tot jelent: a gyengébb helyszineken talal-
haté létesitmények esetén, amelyek nem
esnek a novekedés ttjaba, tavol vannak
a jelentds telepiilésektd], vagy nem ren-
delkeznek megfelel6 kialakitassal példdul
a plafonmagassig vagy egyéb tulajdon-
sdgok terén, fenndll annak a kockézata,
hogy tigyfeleket veszitenek, és névekvd
tékeberuhdzasra van sziikségik. Ezek a
folyamatok kisebb szerepet jétszanak a
KKE-régidhoz hasonlé feltorekvé piaco-
kon, amelyek nem rendelkeznek meglévé
logisztikai dllomannyal. Az Egyesiilt Alla-
mokban az elavulds csokkenti a kindlatot,
ezért le kell cserélni a megléve 1étesitmé-
nyeket. Eurépéban és Japdnban a beszalli-
t6i linc modernizaldsa noveli a keresletet.
Végs6 soron azt latjuk, hogy a strukturdlis
osztonzberdként miikods elavulds a vilag
szdmos piacdn alacsony tiresedési muta-
tokkal talalkozik, és ennek hatdsara jelen-
tds igény jelenik meg a fejlesztések irdnt.
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The uncertain business environment
is still a central challenge

It was the industrial and logistics real
estate market that showed the first signs
of recovery at the end of 2013 in Hungary.
The vacancy rate has dropped from over
23 per centto 15.7 per cent since then, and
there is a limited. supply of large units on
the market, which projects the possibility
of new developments. We talked to LészI6
Kemenes, vice president & country officer
for Hungary & Romania for Prologis.

Everybody expected logistics/indus-
trial real estate to be the first to recover
after the crisis. Since then, both residen-
tial and office markets have produced
visible signs of recovery, but there is a big
silence surrounding the industrial sector.
Why is that? Is it a Hungarian phenom-
enon only?

Actually it was the industrial and logis-
tics real estate markets that showed the
first signs of recovery at the end of 2013
in Hungary. Last year was a record-break-
ing year. The total leasing activity in 2014
was the highest ever recorded (380,000
square metres), and the vacancy rate has
not been this low since 2008. Currently the
Hungarian logistics real estate market is in
good shape: the vacancy rate has dropped
from over 23 per cent in Q3 2013 to 15.7
per cent, there is a limited supply of large,
10-15k-square-metre units on the market,
which holds the possibility of new develop-
ments. The office and residential property
markets also started to improve last year,
however, the industrial real estate market
was indeed the first where signs of recov-
ery were noticed.

A couple of years ago Hungary was con-
sidered to be facing a big opportunity in
the logistics sector, due to its exceptional
location, but now it seems it is not so sim-
ple. What do you, as the owner of the
biggest warehouse portfolio in Hungary
think, where was this opportunity lost?
Wias this optimism ever realistic at all?

This optimism is real, justified by the cen-

tral location of Hungary in the region and
the good infrastructure. The Hungarian
road network is one of the most developed
in the region, for example. Amongst other
factors we currently see the uncertain busi-
ness environment as being the main chal-
lenge for Budapest in becoming a regional
hub for Europe or even for the CEE region.
To gain a leading position in the region in
this respect, the local business environment

would need to be more predictable.

What are the market elements and fac-
tors that are especially disadvantageous
for the Hungarian logistics market?

The logistics market suffers in general
from the same uncertainty of the local busi-
ness environment as many other sectors.
The logistics service providers need a busi-
ness-friendly environment to start from the
same position as their competition does in
other countries in the region. Speculative
developments are always dependent on mar-
ket demand. As soon as the market vacancy
rate decreases to around 10 per cent and the
rents stabilise, speculative developments
could start again, sooner than one would
expect. Institutional investors typically real-
ise a larger portion of their investments in
office or retail properties, and only a smaller
part goes into industrial. I believe this will
change over time and industrial properties
in Hungary will gain a bigger share in diver-
sified investment strategies. At the same
time in Hungary there is a limited supply
of high-quality, and most importantly, well-
managed industrial real estate on the market.

The development of e-commerce is
obviously unstoppable. What are your
experiences? What share do these com-
panies hold of the market, and what is
the pace of development you expect in
Hungary?

Prologis Research took a look into
the e-commerce trend in 2014, and our
research report showed that the global



shift toward e-commerce is changing how
the retail and logistics industries operate,
and this trend affects all aspects of the retail
industry. E-commerce sales are growing 20
per cent annually and are expected to reach
$750 billion globally this year. This growth
is an important new driver of demand for
logistics real estate as traditional distribution
activities (to-store) transition to fulfilment
centres (direct-to-customer). As e-commerce
retailers seek to drive profitability, to differ-
entiate their offerings and to improve time
to market, logistics facilities are increasingly
viewed as revenue drivers. Although in Hun-
gary the suppliers of the electronics manufac-
turers and the automotive industry generate
most of the demand for industrial real estate,
we also experience the growth of the e-com-
merce sector in the region. In Hungary the
demand generated by e-commerce is already
visible. We continuously monitor this seg-
ment, negotiate with its players, and are ready
to meet the increased demand from e-com-

merce companies.

Does Hungary have a chance to be the
regional centre of operations for a globally
significant company (e.g. Amazon)?

In the case of such big deals it is impor-
tant to mention that it is countries that are
competing, not only real estate develop-
ers. We believe it would be a positive mes-
sage towards both the local and interna-
tional markets that Hungary can meet all the
needs of a big corporation like Amazon to
set up its distribution centre in the country.
Such a deal would represent that beyond our
advantageous location and good infrastruc-
ture, Hungary is a safe environment to run

an international operation from.

BREEAM, LEED and green thinking in
general are more and more common and
important on the real estate market, espe-
cially in the case of new developments. Is
this also the case in logistics facilities?
What conditions are there to meet?

It is our policy that all our new facilities
and their construction undergo green assess-
ment. Prologis meets rigorous requirements
in order to deliver modern, energy-efficient
production and distribution facilities, while

adhering to strict environmental guide-
lines for the preservation of the surrounding
land and resources. All our buildings deliv-
ered worldwide after 2008 are submitted for
BREEAM, LEED or CASBEE accreditations
(depending on the continent) which make
Prologis the stand-out industrial developer
in the CEE region. Since the environmen-
tal footprints of our buildings, in most cases,
carry higher importance than say residential
and office facilities, we see it as our primary
responsibility to adhere to the strictest envi-
ronmental policies. All our new buildings
meet these requirements, and sometimes
even gain the highest sustainability rating
for an industrial building in the whole given
market. Several hundred factors are consid-
ered in these certification processes, the most
important ones are the protection of ground
and drinking waters, use of sustainable con-
struction materials, energy efficient electri-
cal and mechanical systems and the reduc-
tion of the overall developments carbon
footprint including protection of the over-
all ecology of the development site and even
the enhancement of the building user’s well-
being. We are proud of DC1 in Prologis Park
Budapest-Sziget, for example. This facility
gained the “BREEAM In-Use” accreditation,
meaning we are able to meet the sustaina-
ble BREEAM standards in the course of the
operation of a previously uncertified indus-
trial facility. The BREEAM accreditation pro-
cess of our latest development in Hungary, a
build-to-suit facility delivered for DB Schen-
ker also in Prologis Park Budapest-Sziget has
already started. It will be the first BREAM
accreditation to be achieved for an indus-
trial cross dock facility in Hungary. You men-
tioned bicycles earlier, maybe as a joke, but
our excellent property management team
did in fact install bicycle racks in some of our
parks, where our customer’s employees com-
mute by bike from the nearby residential area
and came to us with such a request.

The total vacancy rate of industrial real
estate is around 15 per cent, but Prologis’
portfolio has a vacancy under 4 per cent.
Is this not the time to start a speculative
development, since a larger expansion of

demand could cause a problem?
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Yes, it is the time to consider that, and we
are ready to start developing on our land
positions as and when the demand is there.
As long as the market vacancy rate is as high
as 15 per cent, there will still be available
space for immediate occupation, some even
at discounted prices. With rent levels so low a
new development is not yet competitive, but
as the vacancy rate drops to around 10 per
cent and rents stabilise, we will be ready to
offer a new facility in 6 months. So it is very
important that the delivery of such a develop-

ment is well timed.

What are the most significant chal-
lenges facing the sector globally, region-
ally and locally?

Our research team has just published their
latest white paper discussing the global effects
of obsolescence on industrial real estate, and
they found that obsolescence is an important
driver of industrial supply and demand, as it
plays a central role as the asset class expands
in developed economies, as in Europe and
Japan. In Europe the share of modern/insti-
tutional logistics is estimated at 15 per cent
of the total inventory, but this average var-
ies significantly: the vast majority of stock
in CEE was built in the past decade, leading
to a low functional obsolescence ratio. The
share of modern logistics stock in a num-
ber of well-established markets in Western
Europe (like Rotterdam, Munich and Lon-
don) is much lower. These markets have a
long-term reputation as trade hubs and are
infill locations with limited land. Of course,
obsolescence also poses risks, facilities in
weaker locations — those neither in the path
of growth nor near major population centres
or with sub-standard site configurations, ceil-
ing heights and other features— risk losing
customers and growing capital expenditures.
These trends play a smaller role in emerging
markets like the CEE region that do not have
a base of logistics stock. In the US, obsoles-
cence reduces supply, which in turn must be
replaced. In Europe and Japan, the moderni-
sation of the supply chain prompts demand.
Ultimately, we see a sizable need for develop-
ment as the structural driver of obsolescence
coincides with low vacancies in many markets

around the world.
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Megtorpant a lendiilet az irodapiacon

Kicsit megtorpant a lendilet a buda-
pesti irodapiacon. Az idei év elsé
negyedévében ugyan tovabb csok-
kent az Uresedési rata, de a kereslet az
eléz6 negyedévhez képest jelentésen
alacsonyabb volt. Pozitiv hir viszont,
hogy a keresleten belll a legnagyobb
aranyt az Uj bérbeadésok tették ki —
dertl ki a Budapesti Ingatlan Tanécs-
adok Egyeztetd Férumanak (BIEF, BRF)
legfrissebb kdzleményébdl.

2015 els6 negyedévében nem keriilt
sor Uj tertiletek ataddsara az irodapia-
con, igy a budapesti modern irodaéllo-
many 3 230 100 négyzetmétert tett ki,
melybél 2 587 780 négyzetméter az ,A”
és ,B” besoroldst modern spekulativ
irodatertilet, és 642 320 négyzetméter a
sajat tulajdont iroda. Az irodadllomany
évente torténd feliilvizsgdlata sordn 30
irodahdz mérete véltozott, tovabbi 4
irodahdz pedig kikeriilt a modern iro-
dadlloménybol. A fentiek kovetkez-
tében a modern irodadllomany kozel
8000 négyzetméterrel csokkent.

Egy irodahaz értékesitésre kerilt a

végfelhaszndlonak, igy a sajat tulajdond
dlloményhoz lett sorolva, ezdltal a
bériroda-dllomdny nagysiga 13 ezer
négyzetméterrel lett kisebb. A teljes
piaci kihaszndlatlansdg 0,5 szdzalék-
ponttal volt alacsonyabb, mint az el6z6
negyedévben, igy jelenleg 15,7 szdzalé-
kon all.

A kereslet 64 010 négyzetmétert tett
ki 2015 els6 negyedévében, fele a 2014
negyedik negyedévében regisztralt-
nak. A kereslet megoszlisa érzékel-
het6 valtozdson ment keresztiil: ebben
a negyedévben az (j bérbeaddsok kép-

viselték a legnagyobb ardnyt, 43 széza-

,A modern iroda
allomany kozel 8000
négyzetmeterrel
csokkent az elso
negyedévben.”

1ékot tettek ki. A szerz6déshosszabbité-
sok 31 szadzalékos részesedéssel jarultak
hozz4 a teljes volumenhez, mig a bévii-
1ések 19 szazalékot képviseltek.

A tranzakciés ardny a Pest koz-
ponti és Véci uti alpiacon volt a leg-
magasabb, mindkét lokdci6 tobb mint
20 szazalékot képviselt a teljes keres-
letb6l. A negyedév legnagyobb tranz-
akcidja egy szerzédéshosszabbitas volt
az Atrium Parkban 5300 négyzetméte-
ren. Ezt kovette egy 4j bérbeadds tobb
mint 3000 négyzetméteren a Buda Busi-
ness Centerben és egy szerzédéshosz-
szabbitds 3000 négyzetméteren a Danu-
bius irodahdzak harmadik épiiletében.
A negyedév sordn rogzitett 165 tranz-
akci6 dtlagos mérete 388 négyzetmé-
ter volt, azonos a 2014 elsé negyedéves
dtlaggal, de kevesebb, mint az elmdlt 5
évben regisztralt elsé negyedéves étlag-
érték. A nett6 abszorpcié 13 960 négy-
zetmétert tett ki az els6 negyedévben,
ennyivel nétt a teljes bérbe adott iroda-
allomany egy negyedév alatt. A Vdci tti
irodafolyosén kiemelked8en magas volt,
9220 négyzetméter.

The office market has lost steam

The Budapest office market has lost
steam in Q1 2015. Although the
vacancy rate declined, demand was sig-
nificantly smaller than in the previous
quarter — states the Budapest Research
Forum (BRF) in its quarterly report.

No new office buildings were completed
in Q1 2015. Office stock in Budapest
totalled 3,230,100 square metres in the
first quarter of 2015. As the result of the
annual stock revision, 4 buildings were
excluded from the modern stock and
30 buildings’ GLA was amended due to
re-measurements in 2014. Furthermore,
during Q1 2015 one office building was
purchased by an end-user, and was there-

fore re-classified into the ‘owner occu-
pied’ category. As a result of the amend-
ments, the total office stock decreased by
nearly 8,000 square metres.

The office vacancy rate declined by 2.8
pps year-on-year and by 0.5 pps quar-
ter-on-quarter, reaching the lowest level
since Q2 2009, currently standing at
15.7%. Demand in Q1 2015 was 64,010
square metres, which is only half of the
record level registered in Q4 2014. The
share of renewals and new deals shifted
in Q1 2015 and new deals were the major
driver on the market with a 43% mar-
ket share. Renewals accounted for 31%,
while expansions had a market share of
19%.

2015/3-4. | www.resourceinfo.hu

In terms of submarkets, Central Pest
and the Vdci Street corridor showed the
highest leasing activity, both representing
more than 20% of the market share. The
largest deal of the quarter was a renewal
in Park Atrium for 5,300 square metres;
this was followed by a new leasing agree-
ment in Buda Business Center for over
3,000 square metres and a renewal for
3,000 square metres of office space in
Danubius Office Building III.

According to BRE, 165 deals were
closed in Q1 2015, with an average size
of 388 square metres. Net absorption
totalled 13,960 square metres in Q1 2015.
On the Vici Street corridor it accounted
for 9,220 square metres.
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The modern office market in Budapest Q1 2015
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Source: BRF, REsource
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Mit ér a Zf)ld minosités?

A z6ld irodak népszeriisége toretlennek mondhatd a piacon. Uj fejlesztés

,,,,,

saval késziil, a nagyobb és talan a kisebb bérlok koziil sokan szivesebben
koltoznek ilyen hazba, egyeseknek pedig, kotelezd” is. Sot, akadnak olyan
befektetdk a piacon, akik tandsitvany nélkiili eszkozt nem is vasarol-
hatnak. De valoban ekkora elonyt jelent, ha egy iroda,,z6ld"? Kénnyebb
bérlét talalni, vagy eladni? Erezhetden tobbet lehet kérni akar bérleti
dijban, akdr vételarban? Hogyan lehet kovetni a szinte évrél évre valtozé
feltételrendszereket? Tényleg sokkal jobban és hatékonyabban lehet ilyen

épiiletben dolgozni?

DITROY GERGELY

@ Tilki Robert, iigyvezetd
igazgatd, Robertson Hungary

A z6ld mindsitések rohamos felfutdsa
valéban az elmult két-hdrom évben indult
meg, amit mi sem bizonyit jobban, mint
az a tény, hogy egy év alatt a mindsitett
irodatertiletek aranya kozel dupldjara nétt.
Ma mér nem késziilnek 4j fejlesztések zold
mindsités nélkil, és jelenleg is egész port-
donosi/fejleszt6i oldalrdl egyre terjed a
kornyezettudatos gondolkoddsmdd, de
alapvetden az a jelenség oka, hogy a zold
alapokon torténd fejlesztés és tizemeltetés
egyre inkdbb mindségi sztenderd. A zold
mindsités rovid id6 alatt a modern iroda-
hézak egyik {6 jellemzdje lett, ami meg-
szabja a jovébeli fejlesztések irdnyvonalét
is. A zold mindsités megszerzése a tulaj-
donos részérél a versenyképesség meg-
6rzésének egyik fontos eszkoze is, mivel
egyre tobb bérl6 van - jellemz6en nagy
nemzetkozi cégek -, ahol a vallalat bels6
szabalyzata el6irja az irodahdzak zold
mindsitésének meglétét. Olyan esetrdl is
tudunk, ahol kifejezetten a bérlé kérése
miatt tortént meg az irodahdz mindsi-
tése, ez a jelenség azonban nem altalanos.
Bérloi oldalrdl jelenleg a valasztas - kevés
kivételtdl eltekintve - nem ilyen tudatos.
A cégek tobbsége szamdra vonzo tényezd,

ha az épiilet z6ld mindsitéssel rendelke-
zik, és kornyezettudatos operaciot folytat.
Oriilnek neki, ha a kérnyezetbarat gondol-
koddsméd az tizemeltetési koltségekben
megtéril, a keresési feltételek kozott azon-
ban nem a mindsités megléte az elsédleges
szempont, tovabbra is a lokdci6 és az ér a
meghatérozé tényezé. A villalkozdsok jé
része érzékeny a koltségekre, ez killonosen
igaz a kisebb cégek esetében. A zold iro-
dahazak bérlévonzo képessége akkor a leg-
erésebb, ha a beépitett z6ld technoldgidk
hasznalata jelent6s megtakaritast eredmé-
nyez az Uizemeltetési koltségben. A befek-
tet6i hozzédllds nagyon hasonlé a bérléi-
hez. Az ingatlan értékében, eladdsi drdban
jelenleg nem realizalodik direkt médon a
z0ld mindsités megléte, a jové azonban

mindenképpen a z6ld fejlesztéseké.

@Tuza Rita, vezetd elemzd,
LEED Green Associate,

Jones Lang LaSalle

Egy irodahdz esetében a zold mindsités
5-6 évvel ezel6tt versenyelGnyt jelentett az
irodapiac tobbi épiiletéhez képest. Utto-
rék voltak azok a fejleszték, akik hajlan-
ddak voltak id6t és anyagi dldozatot nem
kimélve belevagni a mindsitési folyamatba.

Ezekben az id6kben rendkiviil nagy volt a
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marketingértéke mar pusztdn annak is, ha
egy irodahédz megpélydzott egy mindsitést
attdl figgetlenill, hogy sikeriilt-e a végén
megszereznie azt. Manapsdg minden Uj
fejlesztést megprobalnak mindsittetni,
illetve tobbéves, miikodd épiileteket is
sikeresen ujitanak fel, alakitanak at annak
érdekében, hogy megkaphassdk valame-
lyik zold tanudsitvanyt. Ennek kovetkezté-
ben a kornyezettudatos gondolkodas és
fejleszt6i hozzaallds alapkovetelmény lett
a piaci szereplék korében. A tandsitvany,
amely 4-5 éve megkiilonboztette az épii-
letet a versenytdrsaitdl, ma az azonos ver-
senyfeltételeket biztositja.

Sokszor felmeriil a kérdés, hogy vajon
tényleg jobb-e egy z6ld iroddban dolgozni,
kellemesebb kornyezetet tud-e biztositani
az ott dolgozéknak. Miért fontos ez a kér-
dés? Ha megnézziik egy vallalat miikodési
koltségeinek osszetételét, akkor azt latjuk,
hogy az alkalmazottak bérezése és kiilon-
boz6 juttatdsa a koltségek 90 szdzalékdt
teszi ki. Az ingatlanbérléssel kapcsolatos
kiaddsok 9 szdzalékot, mig az energiafo-
gyasztdssal kapcsolatos kiaddsok 1 sza-
zalékot tesznek ki. Ebbdl egyértelmtien
latszik, hogy az alkalmazottak egészsé-
gének javitdsdra, illetve produktivitisa-
nak novelésére forditott dsszegnek igen
meghatdrozé pénzigyi jelentésége van
a munkaltatok szaméra. Egy példa: az
Egyesiilt Kirdlysdgban az alkalmazottak
rossz egészségi allapota miatti hidnyza-
sok, kiesett termelés, illetve (j munkaerd
toborzdsa éves szinten 30 millidrd font
tobbletkoltséget jelent a munkaltatoknak.

A munkavallalok magasabb komfort-
érzetének és produktivitdsanak pozi-
tiv pénziigyi eredményei vannak. A zold
épiiletek esetében szamos olyan tényezo
van, amelyek az alkalmazottak kelleme-
sebb kozérzetét biztositjak. Ilyen példaul
az épiileten belili levegd és ventildcio
minésége, aminek a hatdsara az alkalma-
zottak produktivitisa egyes tanulmanyok
szerint 8-10 szdzalékkal magasabb. Meg-
emlithetjiik a természetes fényt és az épii-
letek el6nyos benapozdsit is, ennek haté-
sara az alkalmazottakat 173 szdzalékkal
tobb fehér fény éri munkaidében, és étla-



gosan 46 perccel tobbet alszanak éjszaka.
A listat lehet folytatni a csokkentett zaj-
szennyezéssel, kedvezébb hékomforttal,

belsé terek idedlisabb kialakitdsdval stb.

Szircsak Norbert,
vezeto tanacsado,

Colliers International

Mindenekel6tt szétvalasztandm az 4j épi-
tést zold irodakat és a meglévd épiile-
tekre elnyert zold mindsitéseket. Uj épi-
tésnél a kornyezettudatossag és ennek
elismerése valamely mindsité rendszer
altal, gy gondolom, mar sztenderddé
vélt egy ,A” kategérids irodahdz eseté-
ben, és egyértelmiien hatranyt jelen-
tene, ha valamelyik fejleszté6 nem zo6ld
iroddt épitene. Kiilonos tekintettel arra,
hogy ez minimalis tobbletkoltséggel jar,
a teljes életciklust tekintve viszont sok-
kal koltséghatékonyabb. Meglévé iro-
dahazak esetében a bérlékért folytatott
erds verseny indukalja, hogy a tulajdono-
sok nem szeretnének versenyhdtranyba
keriilni sem az Gj hdzakkal, sem a meg-
1év6 dllomannyal szemben. Emellett sok-
szor kotik Ossze a mindsitést az épii-
let modernizaldsaval. A bérlok szamara
nem feltétlenil a mindsités megléte fon-
tos, de az olyan tulajdonsdgok, amelyek-
kel a zold épiiletek altalaban rendelkez-
nek, mint az étlagosndl tobb friss levegd
vagy a kivalé tomegkozlekedés, sokat sza-

mitanak. Olyan bérlével még nem talal-
koztam Magyarorszagon, akinél kételezd
eléiras lett volna, hogy csak zold iroda-
hézba koltozhet, de tobb olyanrdl tudok,
ahol nemzetkozi szinten el kell érni egy
bizonyos zo6ldiroda-ardnyt. Nem gondol-
nam, hogy jelenleg bérletidij-prémiumot
lehet elérni, csak azért, mert egy irodahdz
z6ld, de a fentebb emlitett bérléi szem-
pontok miatt valészintileg konnyebb bér-
16t taldlni, és dltalaban az tizemeltetési
koltségek is alacsonyabbak. A befekte-
t6ket elsésorban az irodahdz cash-flow-
ja és a bérlék mindsége érdekli, és ter-
mészetesen az elérheté hozam, de az 6
listdjukon is szerepel a kornyezettuda-
tossag mint szempont. Mind a bérldk,
mind a befektet6k megnyerésénél fontos
persze, hogy a tulajdonos el tudja mon-
dani a zold épiilettel egyiitt jar6 pozitivu-
mokat, ne csak a plecsnit tudja felmutatni
a z0ld mindsitésrol. Itt mar képbe kertil
az is, hogy az irodahdz melyik mindsité
rendszer milyen szintjét érte el. Egy dtla-
gos cégnél az energiakoltség nagyon kis
szazaléka a miikodési koltségnek, a leg-
nagyobb részt a bérek és kiillonbo6zé jut-
tatasok teszik ki. Ebbdl is latszik, miért
fontos, hogy egy z6ld mindsités ne csak
az energiamegtakaritisra f6kuszéljon,
hanem az épiiletet hasznalé emberekre
is. Egy természetes fénnyel és megfelel6
mennyiségt friss levegdvel ellatott irodd-
ban valéban sokkal hatékonyabban lehet
dolgozni, ezt kutatasok is aldtamasztjak.
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What is a
green certift-
cation worth?

The popularity of green offices

on the market is not fading. New
developments almost always apply for
one of the big international certification
standards, larger and perhaps also
smaller tenants are more willing to
move to green buildings, some of
them are even “required” to do so. Is

it easier to find tenants or can a higher
rent be charged or a higher selling
price achieved? How can one follow
the ever-changing requirements?

And is such a building really a better
and more efficient working place?

GERGELY DITROY

Norbert Szircsak,

Senior Associate,

Green Building Advisory,
Colliers International

First of all I would differentiate newly
built green offices from green certifica-
tions awarded to existing buildings. In
the case of new buildings environmental
consciousness and using one of the cer-
tification systems have become standard
practice for category “A” office buildings,
and it would definitely mean a disadvan-
tage if a developer didn't build a green
office. Especially considering that at a
minimal extra cost it is more cost effi-
cient in terms of the full lifecycle of the
building.

Strong competition for tenants
between existing office buildings means
that owners don't want to risk a com-
petitive disadvantage compared to new
buildings or the existing stock. There-
fore they often combine certification
with the modernisation of the building.

Tenants are not necessarily look-
ing for the certification itself but for
the attributes green buildings usually
have, like a higher amount of fresh >
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air than the average or excellent pub-
lic transport connections. I never met a
tenant in Hungary who would have been
required to move to a green building, but
I know of several companies that have to
reach a certain rate of green offices on an
international level. I don't think you could
achieve a lease rate premium just because
an office building is green, but due to the
above-mentioned factors which are impor-
tant to tenants, it is likely easier to find ten-
ants, and operational costs are usually also
lower.

Investors are primarily interested in
the cash-flow and the quality of tenants
in a building, and of course in the yield
they can achieve, but environmental con-
sciousness is also a factor they consider.
Of course it is important for the owner
to be able to highlight the advantages of
a green building when they want to win
tenants and investors, instead of simply
showing the certificate. Also, the level of
certification awarded to the office build-
ing plays a role in decisions. In case of an
average company energy costs represent a
very low percentage of operational costs;
the majority of the costs goes on wages
and various benefits. This shows why it
is important that a green certificate does
not exclusively focus on energy savings
but also on the people using the building.
Research confirmed that people can work
more efficiently in an office that has the
appropriate amount of natural light and
fresh air.

@ Rabert Tilki, Managing
Director, Robertson Hungary

Green certifications have become very
popular in the past 2-3 years, which is
confirmed by the fact that the proportion
of certified office space nearly doubled
over the past year. Today there are no new
developments without a green certificate
and whole portfolios are currently in the
process of being certified. Environmen-
tally conscious thinking is continuously
spreading among owners and develop-
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ers, but the main reason for this phenom-
enon is that green development and oper-
ation are becoming a quality standard.
Green certification has quickly become
one of the main attributes of modern
office buildings, which sets the direction
for future developments as well. Acquiring
the green certification is also an important
instrument for owners to remain compet-
itive because there is an increasing num-
ber of tenants, typically large international
companies where internal policies require
a green certificate for the offices they
occupy. We heard of a case in which the
building was certified at the request of a
tenant, but this is not the general practice.

With a few exceptions tenants’ choices
are not that conscious. Most companies
find it attractive if a building has a green
certification and is operating in an envi-
ronmentally conscious way. They are
happy to see a return in operational costs
as a result of green thinking, but green
certificates are not the primary search
criterion: location and price remain the
decisive factors. The majority of compa-
nies are cost-sensitive, and this is espe-
cially true for smaller firms. Green office
buildings’ ability to attract tenants is the
strongest if the use of installed green tech-
nologies generates significant savings in
operational costs. Investors’ attitude is
very similar to that of the tenants. Having
a green certification is currently not real-
ised directly in the value and selling price
of a property, but green developments def-
initely represent the future.

@ Rita Tuza, Head of Research,
LEED Green Associate,

Jones Lang LaSalle

5-6 years ago having a green certification
meant a competitive advantage over other
buildings on the office market. The devel-
opers that spared no time and cost to start
the certification process paved the way for
others. At that time the marketing value
of simply applying for a certification was
extremely high, whether or not the office

building actually received the award in the
end. Today developers try to have all new
developments certified, and offices built
several years ago are being modernised
and remodeled successfully in order to
receive one of the green certificates. As a
result, eco-conscious thinking and a green
approach to development have become
basic requirements among market play-
ers. A certification that 4-5 years ago dis-
tinguished a building from its competitors
today only guarantees the same conditions
of competition.

There is a question that comes up often:
is it really better to work in a green office
and can it provide a more pleasant envi-
ronment for the people using the build-
ing? Why is this an important question?
If we take a look at the operational costs
of a company, we will see that the wages
and various benefits of the employees
account for 90% of the costs. Property
leasing expenses make up 9% while energy
consumption only accounts for 1% of the
total. This shows clearly that the amount
spent on improving employees’ health
and increasing their productivity has a
very significant financial importance for
employers.

For example the absence, production
losses and the recruitment of new work-
force due to the bad health of employ-
ees represents 30 billion pounds of extra
costs for employers in the United King-
dom. The higher comfort level and pro-
ductivity of employees brings positive
financial results. In the case of green
buildings there are many factors that
guarantee the well-being of employees.
For example, the quality of air and ven-
tilation within a building increase work-
ers’ productivity by 8-10% according to
certain studies. We should also men-
tion natural lighting and the favourable
orientation of the building which pro-
vides 173% more white light during the
working hours and as a result employees
sleep 46 minutes longer at night on aver-
age. And we could continue the list: lower
noise pollution, higher heat comfort, bet-

ter internal spaces and so on.



LAKAS 2015 kiallitas és vasar

Mdra kezd egyre nyilvdnvalébbd vdlni, hogy
hosszu évek mélyrepiilése utdn beindult a
lakdspiac. Egyre tobben vesznek mdr lakdst,
de még tébben vannak azok, akik kézvetle-
niil a nagy déntés elétt dlinak. Hol vannak
uj épitésti lakdsok? Kitél vegyek fel hitelt?
Melyik igyn6kség tud nekem a legtobbet
segiteni dlmaim lakdsdnak a megtaldldsd-
ban? A Portfolio hidnypétlé lakossdgi ren-
dezvénye ezekre a kérdésekre ad vdlaszt.

Majus 15-e és 17-e kozott a Portfolio
egyedulallé lakossagi rendezvénnyel szol-
galja ki a lakasvasarlas el6tt allokat a Mille-
narison. A LAKAS 2015 olyan lakosségi
kiallitas és vasar, ahol minden a lakaskere-
s6krél és a lakaskereséknek szol majd. Uj
és hasznalt lakasok, telkek, projektek, hitel,
biztositas, feltjitds — minden egy helyen.

Hosszu évek lakaspiaci pangasa utan
végre minden adott ahhoz, hogy bein-
duljon a lakaspiac fellendilése: alacsony
lakasarak, olcsé hitel, javuldé gazdasagi
kilatasok. A kidllitassal célunk, hogy a ren-

dezvényre latogaté tudatos lakésvéasarlok-
kal megismertessik az Uj lakasprojekte-
ket, és egy tetd ala hozzuk a lakéskozvetité
halézatokat, a bankokat, a lakdstakarék-
pénztarakat, a biztositokat és szolgaltato-
kat.

A LAKAS 2015 az orszag legnagyobb
lakasvasarlassal foglalkozé rendezvénye
kivan lenni. Latogatoként varjuk majd a
Millendrisra azokat, akik Uj vagy hasznalt
lakast akarnak venni vagy eladni, lakast
akarnak bérelni vagy bérbe adni, hitel fel-
vételén gondolkoznak, feldjitani, moderni-
zalni szeretnének, komplett szolgaltatast
és teljes korl tajékoztatast szeretnének
kapni a lakasvétel vagy -eladas menetérél.

A mar konkrét szandékkal rendelke-
z6k mellett varjuk azokat is, akik a kozel-
jovében vagy kozéptavon gondolkodnak
lakasvasarlason, lakaseladason, lakashasz-
nositason vagy éppen elénytelen hiteleik
kivaltasan. Szamukra kiallitéink kindlata
mellett tapasztalt szakemberek eléadasa-
ival, panelbeszélgetéseivel készillink az
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ingatlan- és a hitelezési piac aktudlis téma-
iban.

A kidllitdson tobbek kozott az FHB
Bank, az FHB Ingatlan, a Duna House, a
Fundamenta, az Erste Ingatlan, a CIB Bank,
a Balla Ingatlan, a Central Home, a City
Cartel, a Smart Ingatlan, a CDC Ingatlan, a
Csaladi Ingatlan Centrum, az OTP Ingatlan-
pont, az E.ON, a Lotus House Ingatlaniroda,
a Sopron Bank, a Dominium Ingatlan és a
Saint Gobain ajanlataival taldlkozhatnak
az érdeklédék. A kiallitas és vasar szakmai
partnere az Otthontérkép és a REsource. A

rendezvény dijmentesen latogathato.

¢
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Asset menedzsment cégek
Asset management companies

Kezelt |Kezeltingat-
ingatlan- | lanvagyon Magyaror- Céqvezetd neve Elérhetdségek
Acégneve, cime | Tevékenységi kor, piaci szegmens | vagyon | becsiilt ér- Ugyfeleknek nyujtott szolgéltatasok Fobb iigyfelek | szdgi alapitas gbeosztés ! (telefon, honlap,
teriilete | téke (millio éve e-mail)
(m?) eurd)
ingatlanfejlesztés, ingatlankivitelezés,
AIG/Lincoln Kft. berbegdas, epu\gtuzemelteles vagyonkeze\.es, ingatlankezelés, gpu\etugeme\leles, Heitman, Inmofinanz Ggrda\ Jangs Teh 43613825100
és vagyonvédelem/ projektmenedzsment, bérbeadds/ ; ligyvezetd L
1117 Budapest, NA. NA. . AG, Union Investment, 1998 ) X www.aiglincoln.hu
Budafoki (t91-93 development management, asset management, property management, facility LU Real Fstate Partners igazgato/ nfogaiglincolnhu
' construction management, leasing, management, project management, leasing managing director '
asset and property management
B&Y FM Kft. ingatlankezelés, iizletviteli és AR i . ) Szijarté Péter,
eqyéb vezetési tandcsadds, miszaki IE‘J?S kor/u EDU‘F ‘“ZET”E“‘*T“ belr ‘9' kapc§olatltartas, Vi i MRICS Tel: +36 14715174
1146 Budapest, . ; . feflesztések, kanywvitel, biztonsdgi szolgaltatésok/ | - Immo-Contact Z1t, ' .
” L {izemeltetés, vagyonkezelés/ 50,000 NA. et ) 2003 ligyvezet§ www.bvgrouphu
Hungdria krt. 140-144. full-service facility management, tenant relations, | B&V Handels-und e
property management, consultancy, ) . ) - igazgatd/ office@bvgroup.hu
; ) developments, accounting, security services Immobilien GmbH B
technical operation, asset management managing direktor
CA Immo Real
Estate Management ,A"kategdrids irodahdzak és vagyonkezelés, bérbeadds, izemeltetés, Gulyds Ede Tel 436 1501 2800
H Kftg logisztikai parkok vagyonkezelése/ 320000 NA helyszini PM/FM szolgdltatds/ NI, 1B, Keler 2004 ligyvezet§ W‘.NW caimmocon
1 (;l;jlgBauré’ap& asset management for A category ! o operations, leasing, on-site property management e igazgatd/ ofﬁ(e.@(almm.o h
T office buildings and logistics parks and facility management service managing director
Rdkoczi it 70-72.
ConvergenCE iroda, kiskereskedelmi, ipari és i, Esfﬁﬁfggg%Zﬁizgﬁz(‘;g;;snkeze‘es Alan A. Vincent Zeley Csaba
1062 Budapest, logisztikai fejlesztés és izemeltetés/ 100,000 20 P d évelo ment invest/men i asset Europa Capital, JP 2004 ligyvezetd Tel: +36 703196916
Teréz krt. 55-57. Eiffel office, retail, industrial/logistics ! o emim rlo - mané —— Morgan, KPMG igazgatd/ WWW.convergen-ce.com
Square Office Building development and management }g , rOperty managemert, managing director | cszeley@convergen-ce.com
project management, consultancy
CPI Hungary Kft. ingatlaniizemeltetés, ingatlan-bérbeadds, (itibank, Vodafone,
1132 Budapest ingatlanfejlesztés, ingatlan- ingatlanhasznositds, ingatlan-vagyonkezelés, Magyar Posta Zrt,, Tel 436 1225 6600
Vadi it 30. ' vagyonkezelés, ingatlaniizemeltetés/ 137600 33 portfoliomenedzsment, projektmenedzsment/ BASF Hungdria Kft., 1003 WA W'WW ciaroun iy
real estate development, real estate asset ! real estate operations, real estate leasing, real Samsung, Trilak, Fedex, ’ hun ar. g)? : p.com
management, real estate operations estate utilization, real estate asset management, | Opel, Kuehne-+Nagel garyeCping:
portfolio management, project management Magyarorszdg
GAMMA ingatlanvagyon-kezelés, teljes
Proverties Kft ingatlanvagyon-kezelés, property tulajdonosi képviselet, due diligence, pénziigyi Madler Attila/ Teh 43613827560
111?Bu i est. menedzsment, bérbeadés/ 62,000 A menedzsment, portfolié-kezelés/ VA 2014 partner wWw amma-am.hu
Infopark| = asset management, property ! o asset management, complete owner o Gasser Tibor/ ofice @g amma-arﬁ i
\nfgp:;k S'éta’n . management, leasing representation, due diligence, financial partner g ’
P vl management, porfolio management
L Baldzs Bence,
IEaLrLt::?sl E?::ﬁ E:?eyﬁﬂegszeﬁs Lﬂegzae}zﬂ/ vagyonkezelés, befektetés-tandcsadds, alapkezelés/ MRICS
/D ~150000 NA. asset management, fund management, NA. 2000 A magyarorszdgi www.gll-partners.com
1054 Budapest, asset management, propert
utapest ; 9 Property investment consultancy portfoli6 Asset
Szabadsdg tér 7. investment, fund management
managere
TriGranit ingatlanfejlesztés, ingatlanbefektetés, teljes kord fejlesztési, kivitelezés, eszkbzkezelési Torik Ardd
Fejlesztési Zrt. ingatlankezelés/ 1000000 2.5 millidrd/ és lizemeltetési szolgdltatds/ Heitman, IPR Group, 1094 iy azpatd / Tel: +36 1374 5600
1062 Budapest, real estate development, real estate o 25billion | full spectrum of development, construction, property | PKP, ING, Aareal Bank (gEog www.trigranitdevelopment.com
Videi it 3. investment, asset management & asset management and operations services
. Value of
Size of .
Name and address area properties Year Name and title Contacts
Areas of activity, sector of market managed Services provided Major clients established X (phone, website,
of company managed L X of top executive )
) (million in Hungary e-mail)
“ EUR)
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Uze-
L melte-
n":lasz)ltt tett/ |Cégvezetd|  Elérhetdségek
A cég neve, cime Tevékenységi kor, piaci szegmens Szolgaltatasok Fobb iigyfelek Referencia projektek kezelt | neve, (telefon, honlap,
szoftver - , f
teriilet | beosztas e-mail)
neve mérete
(m?)
ingatlankezelés, létesitmény- megv.a\osnha,wsalg\”t a“,“‘ma”y‘)k' Hubert
azdalkodds, projektmenedzsment {ajdonos € béd kepuielte it SEB Immolnvest Mahringer
AddVal Kft. gazialkodas, projextmen " | bérbeadss, miszaki- mémoki szolgdltatdsok, | , ¥ o . . | Tel: 43614796020
mémdki szolgdltatdsok/ s » fejlesztés/ | GmDH, Interoffice | Ausztria Héz, Green Comer, OTC Irodahdz, ligyvezet§
1077 Budapest, " tervezés és lebonyolités/ ) - o |~77000( .| www.addvalgroup.com
. property and facility management, " owndevel- | Kft, Interbiiro Kft, | Tulipan Park logisztikai kiizpont, EXIMHAZ igazgaté/
Wesselényi u. 16. f due diligence, owner - tenant t ; office@addvalgroup.com
asset management, project ; ; ) opmen InterContinental managing
e representation, letting, technical and }
management, engineering ) ) director
engeneering services, design and PM
el |t
AlG/Lincoln Kft. MG p P 5 PO AG, Union Investment, p p ligyvezets | Tel:+36 13825100
és vagyonkezelés/ nedzsment, bérbeadds/ Roosevelt 7/8 Irodahdz, BSR Irodahdz, ) ) L
1117 Budapest, NA. GLL Real Estate At G - NA. | igazgatd/ www.aiglincoln.hu
- property management, construction asset management, property Alkotds Point, Science Park, Krisztina Palace, ) ; I
Budafoki it 91-93. ' " Partners, Deka managing info@aiglincoln.hu
management, leasing, asset management, facility management, o .
. ) Immobilien GmbH director
and property management project management, leasing
AREX fm §
. sajat tulajdond és bérelt ingatlan ingatlanhasznositds, ingatlaniizemeltetés Fovics End”re _
Ingatlanhasznositd e 3 y P i lgyvezetd | Tel:+36 13252640
bérbeaddsa és tizemeltetése/ és karbantartds, ingatlanberundzas/ )
Kft. ) ) - ! NA. NA. NA. 115,000 | igazgaté/ www.arexfm.hu
1027 Budanest leasing and operation of own real estate utilization, real estate operations manadin sexmaredmy
udapest and leased real estates and maintenance, real estate investment nagng '
(salogany u. 23. director
. étesitményiizemeltetés Ty 3 Klepierre, BNP Paribas, | A BT
Atallg izt irodahdzakban, bevdsarlokozpontokban, i, ke/neszft, va'g“yonvede\e/m, Atrium Real Estate, 0’5“9‘”?“,2,2 bgyasar\okozpoqt, e Tel: +36 12314020
Services Hungary Zrt. R X karbantartds, miszaki izemeltetés/ 7 gydrtdsi teriilet/22 shopping centres, ;
pénzintézetekben, gydrakban/ ) A ) ) NA. Electrolux, CROWN : ) 2,800,000 NA. www.atalian.hu
1138 Budapest, " ) o cleaning, gardening, security services, . 18 office buildings, 7 production ) )
o facility management n office buildings, ’ ) Magyarorszdg . o info@atalian.hu
Vi it 178. ) ) maintenance, technical fm P sites nationwide
shopping centers, banks, factories Csomagolcipari Kft.
inaatlankezelds inatlani | (Gdborjdni-Szab Gabor
ngatiankezelcs, ingatianuzeme'- ) ) ) Horéth | Tel+3630 948 5599
A tetés, ingatlanfejlesztés: lako- és ingatlanbefektetés, ingatlanfejlesztés, : aborjaniszabo@
vestus Real Etate idegenforgalmi, projektmenedzsment/ rojektmenedzsment, ingatlankezelés/ Gdbor ggabor |
Hungary Kit. gentorgaims, pro el smen, g GLL, Allianz, Generali, | Gresham Palota, Paradiso lakepark, Bank iigyvezers | Vestusrealestate.com
property management, real estate investment, real estate NA. P . o 82,000 | . i Eles Anett
1051 Budapest, ) ) befektetési alapok Center, Geometria Office Building igazgato/ .
Suabadsia 617 property operations, property development, project management, mancin Tel: +3630 588 7384
a0a0sag (T /. development: residential and property management diretglorg anetteles@bankcenterhu
tourist, project management WWW.
avestusrealestate.com
ingatlankezelés, iizletviteli és eqyéb
vezetési tandcsadds, ingatlaniizemeltetés, teljes kor( épiletiizemeltetés, bérldi Szijdrto
B&YV FMKft. ingatlanfejlesztés, laké- és idegenforgalmi|  kapcsolattartds, fejlesztések, kiinywvitel, Warimpex Kft, PerMRICS | 1 31775774
1146 Budapest, projektmenedzsment/ biztonsagi szolgdltatdsok/ Immo-Contact Zrt,, Hungdria Irodahdz, Pauler Irodahdz, ligyvezetd ’
o . ) ) ARCHI-FM . . p B 50,000 | . , www.bvgroup.hu
Hungdria krt. 140-144. property management, consultancy, full-service property operations, tenant B&V Handels- und Csalogdny Irodahdz, Erzsébet Irodahdz igazgatd/ )
property operations, property relations, developments, accounting Immobilien GmbH managing 9roup.
development, residential and services, security services director
tourist project management
integrdlt [étesitménygazdalkodas:
irodahdzak, logisztikai és ipari parkok, NAVISION Vand-Huszdr
Bilfinger HSG Facility | bevasardkizpontok, termeld izemek, teljes kiird miiszaki, infrastrukturdlis és —~WorldFM, Enikg Tk 4361433 3630
Management Kft. sport-és eqeszseqligyiEtestmeények, | o acaoi M (integrélt M szolgaltatds) | | PSWED | nemaeki céges iigyvezet 1
szdlloddk / - illetveigény | . . h NA. NA. , www.fm.bilfinger.com
1106 Budapest, integrated faity management:offce full service of technical, infrastructural and szerint/ international clients igazgaté/ info-hu fm@ilfingercom
Akna u. 2-4. buldings,logistic and industrial parks, commercial FM (integrated FM service) oras managing ’ ’
shopping centers, production plants, sport required director
and healthcare facilities, hotels
bérleti szerzddések kezelése, izemeltetés, | BlueBerry: AEW Europe,
pénziigyi menedzsment, kinyvelés, ODUHE gy~ Atenor Group . .
BNP Paribas Real céqiranyitds, marketing és PR menedzsment/ | €1s20168121 | 5p ERSTE Group, Emke, MOM Park, Si6 Pldza, West End e TRk 30 17y
. : ) Lo » rendszer/ ; . i (Csongor www.realestate.
Estate Magyarorszég ingatlankezelés/ lease administration, facility management, Immofinanz Group, | Business Center, Véci Greens, Kalvin Tower, " )
) f Blue- . ) o ) ) 247,100 | vezérigaz- bnpparibas.hu
1123 Budapest, property management financial management, accounting, Berry:Online Raiffeisen Evolution |  Kalvin Center, Medimpex, Residence I-Il, ) o —
Alkotds u. 53. company management, marketingand PR |~ cystomer Development, Duna Office Center, Atlanta Center $ Lngary
! (E0 bnpparibas.com
management Service Volksbank Real
System Estate Services
Name of S:Z:f Name
AT ER Areas of activity, sector of market Services ST Major clients Reference projects man- AL ContaF 5 (phoqe,
company system aged of top website, a-mail)
utilized (sqm) executive
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Uze-
L melte-
nl’:lakz:Itt tett/ |Cégvezetd|  Elérhetdségek
A cég neve, cime Tevékenységi kor, piaci szegmens Szolgaltatasok Fobb iigyfelek Referencia projektek kezelt | neve, (telefon, honlap,
szoftver A , f
teriilet | beosztds e-mail)
neve mérete
(m?)
Gydrke
Ingatlaniizemeltetd és clestmenygazcatocas, ngatantize 495 VAGYONIEZEIES, PIOJEL menecsmet, sajat/ DEKA Immobilien, Artinova, Obuda Gate, Palazzo Hores Tel: +36 1430 3200
) meltetés, fit-out/projektmenedzsment/ cégmenedzsment, tarsashdzkezelés/ ) B Jozsef/ .
Kezeld Kft./ facll . own Didfa Alapkezeld, Dorottya, Green House, APF Pharma 136,300 . www.colliers.hu
acility management, property mana- | property management, facility management, ) {ligyvezetd .
1124 Budapest, software Fingen Group, Park, Shark Park, Camel Park A i budapest@colliers.com
gement, fit-out/project management | project management, business management, . igazgatok/
(sbrszu. 41. Richardsons
aparment house management managing
directors
_— § . Alan A,
ConvergenCE ; ’ A fejlesztés, befektetés, vagyonkezelés, ingat- A
iroda, kiskereskedelmi, ipari és o L Vincent P
1062 Budapest, PR, . lankezelés, projektmenedzsment, tandcsadds/ : . e . . Fabri Gabriella
p logisztikai fejlesztés és tizemeltetés/ ) Europa Capital, JP Eiffel Square Office Building, Vision ligyvezetd
Teréz krt. 55-57. L PR development, investment, asset NA. o 120,000 | - .| www.convergen-ce.com
. office, retail, industrial/logistics Morgan, KPMG Towers North Office Building igazgato/ )
Eiffel Square management, property management, gfabri@convergen-ce.com
. development and management h managing
Office Building project management, consultancy d
rector
. ” (itibank, Vodafone,
ingatlanfejlesztés, ingatlanvagyon- ingatlanhasznosftds, ingatlan vagyonke- Vagvar Posta Zt
CPI Hungary Kft. kezelés, ingatlaniizemeltetés, ingatlan- | zelés, ingatlaniizemeltetés, izemeltetés sajét 9 ... | Gateway Office Park, Airport City Logisztikai )
1132 Buda ) A T o . . BASF Hungdria P Tel: +36 1225 6600
pest, bérbeadds, projektmenedzsment/ optimalizéldsa, energia-audit és beszerzés/ | fejlesztés/ Park, Europeum Bevdsdrldkozpont, Arena :
VAdi 0130, " Kft, Samsung, X i : 237,600 | NA www.cpigrouphu
. real estate development, real estate asset | real estate utilization, real estate asset mana- | own devel- Ti Corner Irodahéz, Balance Building, Business )
) A t tilak, Fedex, Opel, R (s hungary@cpipg.com
management, real estate operations, real | gement, real estate operations, optimization | OPMEN Kuehne-+Nagel Center 30, Buy-Way Bevdsdrld Parkok
estate leasing, project management | of operations, energy auditing and sourcing Magyarorszig
Cushman“&'WakeﬁeId ingatlankezelés, kiskereskedelmi ingatlankezelés, létesitménygazdalkodds, SPV, JP Morgan, Roth- Pados Tel: +36 1268 1288
Nemzetkozi Ingatlan . . P FR . ol -

Tandcsadd Kft vagyonkezelés/ energiabeszerzés, izemeltetési dij auditaldsa/ A schild, Rockspring, Aréna Plaza, Park Center, DHL, Vdci 163000 Gergely | www.cushmanwakefield.
1;2;‘;2 0 At property management, retail property management, facility management, o Standard Life, Tesco, Comer, Margit Palace, Terrapark A, B ! managing | hu.com, info.budapest@
2ol HE; asset management SPV, energy procurement, service charge audit HB Reavis, Resideal partner eur.cushwake.com

Dedk Ferenc u. 15.
|étesitménygazdalkodds, vagyonkezelés, méiszaki
étesitménygazdalkods, {izemeltetés, infrastrukturdlis szolgdltatdsok Raiffeisen
Dome Fadilt ingatlaniizemeltetés, energetika, (takarits, ecepcid, draés-védelem, kertészet | Domel | Ingatlanalap, Eurdpai | Vértes Center Bevsarlokbzpont, Audi Decsi Gabor | 4 ov 000
) y fit-out(béremény Kialakita, dtépiése), | 0 enerqabeszerzé, energetikaiaudt,energia-| - FMS-aét | - narianpefektetési | Logisztikai Kezpont, Parkway liodahdz, {igyvezett :
Services Group Kft rojektmenedzsment/ menedzsment, projekmenedzsment fejesttés Alap, Biggeorge's Bécsi Comer Irodahdz, Gydri Logisztikai | ~450000| igazgatd/ Fox 361423 0001
1023 Budapest, proj facility management, asset management, techni- | - szoftver/ P, Bggearg . az, Syor g . 9a2 www.domefsg.hu
Lajos . 28-32 facility management, property cal operations, infrastructural services (cleaning, | proprietary Holding, Eston Kozpom,Bleodaha; Panordma Ir/odahaz, managing info@domefsg hu
: ’ management, energetics, fit-out (rental|reception, security services, gardening etc), energy| ~software | Intemational Zrt, Margit Irodahéz, N97 Irodahdz director ’
formation,clearing), project management | sourcing, energy auditing, energy management, A-K Projekt Eplog
project management
iroda, ipari & logisztikai és kiskereskedelmi
ingatlanok kozvetitése, befektetési tandcsadds ) i
és befektetési ingatlanok kizvetitése, (%\ﬁa Ba\ags
DTZ Hungary Kft. ingatlan-tanicsadis/ értékbecslés és egyéb ingatlanpiaci tandcsadsi igyvezet6 | Tel: +36 12696999
1062 Budapest, gro ertyadiiser sz0lgdltatdsok, piacelemzes, ingatlankezelés, MRI NA. NA. 300,000 | igazgatd/ www.dtz.com
Teréz krt. 55-57.8/1. property projektmenedzsment/ country budapest@dtz.com
office, Industrial and retail agency, investment, head
valuation, consultancy & research, property
management, project & building constltancy
(hristoph
! ingatlanfejlesztés, ingatlantervezés, ingatlanfejlesztés, ingatlantervezés, Otto Gruppe, Augustin,
ECE Projekt- P - Y - Gyalay-
management bevasdrlokzpont fejlesztése, bevesdrlokdzpont fejlesztése, Deutsche Bank Kya 2 T 43614348200
9 bérbeadsa, iizemeltetése/ bérbeaddsa, lizemeltetése/ (DWG), REAL ARKAD Budapest, ARKAD Pécs, ARKAD 0Ipos :
Budapest Kft. NA. A ovi 500,000 | Gyula www.ece.hu
1106 Bud real estate development, real property development, property 1.S., Deutsche Gydr, FORUM Debrecen, ARKAD Szeged iigyvezets info@ecehy
b v tapes;,S/ estate planning, shopping center planning, shopping center development, Euroshop, Dexium igazgatok/ ’
IS vezcriere 2oja development, rental, management leasing, management Ingatlanfejleszté Kft. general
managers
Name of S;zr::f Name
EnmaneRiies e Areas of activity, sector of market Services e Major clients Reference projects man- itz (ontaF ts(phon.e,
company system aged of top website, a-mail)
utilized (sqm) executive
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A cég neve, cime Tevékenységi kor, piaci szegmens Szolgaltatasok szoftver Fobb iigyfelek Referencia projektek kezelt | neve, (telefon, honlap,
teriilet | beosztds e-mail)
Deve mérete
(m?)
) PP L . n frrastruktu‘@h/sszo\gahafasok ) [oca—(ola/HB( Coca-Cola HBC Dunaharaszti, Aquaticum Balogh
FAKULTAS FM Kft. Iétesitménylizemeltetés: infrastrukturdlis |  (takaritds, recepcid és gondnoki szolgalat, it Magyarorszdg Kft., Debrecen GyGavfirds, Maraitszigeti Listls
1136 Budapest, FM szolgdltatdsok, mdszaki FM szolgdl- | zdldteriilet-gondozds, rzés-védelem), fe'leslztésu' Debreceni Gyogyfiirdd sillodék Hoyte?);\stom'; Hotgel Ge?le’n Na En'16 Tl 436 13398569
Pannénia u. 11. tatdsok, gazdasdgi FM szolgdltatdsok/ | teljes kord miiszaki izemeltetés, gazdasdgi stoﬁver / Kft, Danubius Ba\atontour"\sr Kemoin ek’ Prima Pék K%r 230000 | i gzezeté’ Ww fakulasfim hu
— facility management: infrastructural FM szolgdltatdsok/ ) Group, ATI Depo “ SLEEMPIMGEK, o ! uayvere P f
— h ) ) . ) ) .| proprietary | . KOKITermindl, Nemzeti Kozszolgdlati igazgatek/ | info@fakultasfm.hu
FM services, technical FM services, infrastructural services (cleaning, reception software Kozraktdrozdsi Zrt, Eavetem. Gundel Etterem. New York Kivéhiz manadin
= | economic FM services services, green services, security), full-scope Nemzeti Kozszolgalati o kn’szn‘na Palace Am’um Park ' d‘\rectgorsg
FAKULTAS technical management, economic FM services Egyetem, AlG/Lincoln !
Facility Management
Akadémia Bank Center, Bartok Hdz, Buda Fehér Botond
Center, Business Center 140, Capital Square, Szab6
First Facility tesiményaazdilkods inaatiankezelés/ Ao (ity Center, City Gate, First Site Hotel, Infopark Gergely Tel: +3613124051
Ingatlankezeld Kft. ingatlankezelés és izemeltetés/ faci\'ny gmana eme/mgro it BM, Immofinanz R’REEF A, KOKITermindl, Lurdy Haz, Maros Center, 574143 ’?:r:]gt‘ wwwfirstfacility.net
1053 Budapest, property management and operation nana eyment (qemer m’apnapemim sMotive S immo UNIQA ! MOM Tornyok, Pédium lrodahdz, River ! ligyvezet6 office.budapest@
Szépu. 2. gement f ' Estate, R70 Iodahdz, Stop Shop (Gbuda, igazgatck firstfacility.net
Erd, Hivosvolgy, Nagykanizsa,Veszprém), managing
UNIQA Plaza Irodahdz, UNIQA Szolgaltato directors
Budapest Airport,
Future FM miszaki izemeltetés, takarftds, biztonsagi | IFS, MEMLGI | Budapesti Erémd Batdr
Ltesitmény- teljes ki ingatlankezelés, szolgaltatasok, kertészet, étkeztetés, | 301, Spilg- | Zrt, BacsKiskun Budapest Airport, Budapesti Erémd Zrt,, Ferenc/ Tel: +36 1468 4080
o Iétesfiménygazdilkoss/ gepjimifota kezelée aterele) |50 CHFM, MQYB IKOVEZ i egye Omomnyat iz, |, o0 ool 500 | Fox +36 1468 4088
??:838 do as; t full scope property management, technical operations, cleaning,security Helpdesk Magyérorsza’g Vodafone Magyarorszdg Zrt,, Szombathelyi |~ alg/ www.future-fm.hu
o arasl; uipSES/ facility management services, gardening, catering, Fleetadmin-| 71t Szombathelyi Orszagos Biintetés-végrehajtasi Intézet gCEO mail@future-fm.hu
9 : fleet management, archive istrator | Orszdgos Bintetés-
Végrehajtasi Intézet
m(iszaki facility management, it Jellinek
g ingatlaniizemeltetés, vagyonkezelés, infrastrukturdlis facility management, v ) . ; Déniel Tel: +36 1878 2700,
I]n] 4P§laBE§ageer;1tent Kft ingatlanfejlesztés/ property és asset management/ f?zl stlf/teers/u m ‘m%r;;?; g::srhaaé;oo;ﬁus:wz 650,000 ligyvezet§ +36 30 240 7000
Kereoesi UIPSZ/ property management, asset technical facility management, onretar o Antana Ke’reske delmi és Rakta’rga’z/is ' igazgatd/ | www.in-managementhu
P ' management, property development infrastructural facility management, pso?twarey managing | info@in-management.hu
property and asset management director
1SS Facilit takaritds, mdiszaki karbantartds, Ve Kee(iSJTIEEVtéros Szabé Péter
) y e T e ) irodai hattértdmogatd szolgdltatdsok, €gyel-og ligyvezet6 |  Tel:+36 14133140
Services Kft. integralt Iétesitményiizemeltetés/ et ; A Onkormdnyzat I ) )
) " Grzés-védelem, étkeztetés/ FMS@ISS . ) NA. 2million | igazgatd/ | www.hu.issworld.com
1134 Budapest, integrated facility management TR QI Polgérmesteri pn it
Robert Kdroly krt. 64-66. 9, property s , SUpp Hivatala, Nestlé, J ’ :
services, security, catering Vogelgoot manager
iroda-, kiskereskedelmi és ipari ingatlan AVIVA AXA Furulyds
Jones Lang Lasalle . Lo berbeadasay,ertek/b e(s\gs,\qgat\ank?ze\es, (hallenger Holding, |  Premier Outlets Center, Dorottya Udvar, ferenc .| Tel:+3614890202
Kft. kereskedelmi ingatlan tandcsadds/ befektetési tandcsadds, piackutatds, / REMS.Vardi | Bluehouse Capital Rozalia Park Tesco Bécsidt. Kin 210,000 ligyvezetd wilh
1054 Budapest, real estate advisory office-retail and industrial leasing, valuation, ! Aberdeen Aiet’ Cross Sho ‘m (emer(Zalreb)g ! igazgaté/ buda est@l@ lLom
Szabadsdq tér 14. property management, investment Managernent PPy oreol managing P g
advisory, market research 9 director
étesitménygazdalkodasi tandcsadds, Kuczogi
K-€ép Stidio Iétesitménygazdalkodsi ingatlanfelmérés, adatgy(ijtés, informatikai Nﬂ@? INT Security, AREX Lész16 Tel: +36 309427157
1149 Budapest, hattér szolgdltatds/ rendszerek bevezetése/ InteriCAD M. Erste zytlan I5s INT Security, AREX FM, Erste Ingatlan, 1S NA. | cégvezetd/ | wwwfacilityservice.hu
Angol u. 34. facility management support services | facility management consultation, property Gstar(Alﬁ ! gatian, top laszlokuczogi@k-ephu
survey, data collection, IT system installation executive
Name of S;zr::f Name
EnmaneRiies e Areas of activity, sector of market Services e Major clients Reference projects man- itz (ontaF ts(phon.e,
company system aged of top website, a-mail)
utilized (sqm) executive
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Uze-
L melte-
n‘:lakz:Itt tett/ |Cégvezetd|  Elérhetdségek
A cég neve, cime Tevékenységi kor, piaci szegmens Szolgaltatasok Fobb iigyfelek Referencia projektek kezelt | neve, (telefon, honlap,
szoftver ® , f
teriilet | beosztas e-mail)
neve mérete
(m?)
teles kot ingatlanizemeletés s Fy | (s KOt izemeltetés, karbantards takarfds, . KESZ Mester Irodahaz, Kecskeméti KESZ Ipari
: outsourcing tevékenység, energetikai ateing bgraut/o,hu}ladekgazda\koda&, emel6- Orszigos Park, Orszdgos Biintetés-végrehajtdsi Intézet
KESZ Ingatlan dhenyséa 16estné . gép szolgaltatds, szinpadtechnika, energetikai Bintetés-végrehajtdsi | . ’I"k 0 p Laskai lldike
{lzemeltets és tevékenység, €tesitmény- és vagyongaz- | projekt menedzsment, energiabeszerzési rendek Izt Bucapest (Tiszalok), Obudai Egyetem Tavaszmez6 Utcai lgpiezed | Tek+36 1476 6900
Fejlesztd Kft. dalkodas ingalaniigyn tevekenység/ lebanyoltése/ MEKLG Mﬁszaid Féiskola, Oftatsi KGzpont s Didszdl, Nyugat-mo- 331,000 | igazgato/ wkaesz-in atlan.hu
6?2;552 0 y ) full-service property management | full-service operation, maintenance, cleaning, | 5.01 CAFM Nyugatma ar—’ Egyetem Szombathelyi Forrdskazpont, ' mgang in \aékai\ @kizhu‘
Gt bZEQE 50 and FM outsourcing, energy services, catering, car ental, waste management, Oryszg i eg[yem Kinnarps lrodahéz, Kiskunfélegyhazi d|re(glorg :
VIENDEgU. £5=2/. facity and asset managemen, | Cevetor snvce, tage technology,energy project OrSZagEgyetem, Sportcsamok (KESZ Aréna), Startwood
 brokerage management, energy procurement tender Kinnarps House Kft. Hotel és KonferenciakGzpont
property 9 management p
miiszaki izemeltetés és karbantartds, létesit- OTpBank Myt L
KRAFT FM e e DunamentiEr6md Zrt, | E(TE, OTP Ingatlanok, GDF Suez, Papp Istvan,
Uzemeltetési és ‘eles ki testményaazdilkodss/ Zgo\ Lot orsridos szerviz szl a’\atp/ Tg\?ragﬁprﬁaqiger;er}t Lsz10 Sportaréna, Roosevelt Irodahdz, Kocsis Janos | Tel: +36 1465 7050
Szolgaltato Kft. Jesker menyg galt, 0rszag 09 ArchifM | &b 2N FaNDBS AL pedidence | lrodahdz, General rodahdz, | 974,000 ligyvezet§ www.kraft-fm.hu
full service of facility management technical management and maintenance, Estate Magyarorszdg . . ) i )
1139 Budapest, p. ) 7t A d Vlodafone Irodahdz, K&H Irodahdz, Market igazgatok/ info@kraft-fm.hu
Pap Karoly u. 4-6 fcilty management, 24-hour disatcher s Bmeis Centrdl Ferihegy, Quadrum lrodahdz managint
PLETT =S service, nationwide service Hotel & Eményfirdg o anaging
Szolgélatatd Zrt. directors
P . - . Dr. Pataki
Millenia Létesitmény- |étesitménygazdalkods, muszak\,karbamarlals | Iak? rltas., Yagyome- . Tengelmann Group Szabolcs
. ) - e delem, épilettervezés, miszaki ellendrzés/ | Millenia Immofinanz AG, ] . Tel: +36 1248 3300
lizemeltetd Zrt. épliletgazdalkodds, projektmenedzsment/ PRI . ) Artesyn, City Corner, Pharmapark, operativ
) technical maintenance, cleaning FMPortal | Emerson Worldwide, 250,000 , +3630 5000 200
1112 Budapest, facility management, property ) ) ) TREI Logistics Center, UTI igazgato/ -
o ) services, security services, property System v4.0|  Brooke Henderson ) www.millenia.eu
Brassd (it 64. management, project management . operations
design, technical checkup Group, UPS
manager
[étesftménygazddlkodds, ingatlankezelés, h‘;ﬁsazsakzl ; (Z)i;?eehitlistf:laurbagllea[retzskeilzb:r;;\ PCE Paragon
. ingatlanizemeltetés;pari ngatlanok, | onicor 1o PUETELOVEELE KL Solutons, BM Badacsonyi | Tel: 4361392 1220
P; facilit: {ligyelet; recepcic, porta- és biztonsdgi szolgélat, 4 D/
cllNELg kereskedelmi ingatlanok, logisztkai e L R M ; Gyl i
Ingatianiizemeltetd Iétesftménvek iodahizak telies kird higiéniai szolgdltatasok, kertészet; étépitések, gyarorszag, yula Udapest@
CLESIMENYEX, IrocanazaK tejes Kord belsd atalakitasok/ . Artrans, Videoton iigyvezetd | pannonfacility.hu
Kft. lizemeltetése/ ’ . . | sajét/own . . NA. 22254 | . ) I
e uaguss P technical operations, maintenance, repars; Irodahazak, Platinum igazgaté/ pannonfacility@
1921 Bydape;t, property management, féal estate man 24-hour building surveillance and on-call AEES (AFL), managing pannonfacility.hu
Hiivsvélayi it 54 gement, real estate operations; industrial, - " el .
g commercil logisticsproperties and offce | “C11Cc [ecepton, porterand securty servie, Emerson Process director | www.pannonfacility.hu
Hilings ceraions hygienic services, gardening; refurbishment, Management Kf
interior changes :
Barabés
Géza,
PORREAL . étesitménygazdalkodds, ingatlankezelés, UNIGA, VG Hungg v/ : Gelencsér | Tel: 43612350297
Ingatlankezelési Kft ingatlaniizemeltetés, vaayonkezelés tncsadds/ IGEL, Gamma Properties, UNIQA Headquarters, River Estates, West Toln wnoneal.om
9 zelest it |étesitménygazdalkodas/ o ! Opteamus, | HGA/SPFS, S-Immo, | Gate, Infopark B, C, I, E, RiverPark, Wombats | 236,000 | . . -poreal
1053 Budapest, ) facility management, property management, ) ligyvezetd office.budapest@
. property operation, facility management ) pitFM Immofinanz/ (City Hostel, Globe 13, Xenter 13, Blue Cube ) .
Szépu. 2. asset management, consulting AIG Lincoln igazgatok/ porreal.com
managing
directors
R-Estate , . IR i - hanits | . 43670333816
R e ingatlaniizemeltetés, ingatlanok dds, energiagazddlkoddsi audit, pénzilgyi Gabor/ www
H it6 Kft bérbeaddsa, energiagazdalkoddsi audit/ szolqaltatdsok, bérldmenedzsment/ NA NA Momentum Irodahdz, Dévai Center, 120000 ligyvezetd in at\anuzemé\teteshu
1 ;:ZZEOZ' 0 t. property and facility management, letting property management, facility o o MBC Irodahdz, Westpoint Irodahdz ! igazgatd/ gwwweas . hu.
finid u 535659 3 of properties, audit for energy efficiency | management, audit for energy efficiency, managing info @Ieasyfmvhu
RIINES7=5%, . financial services, tenant management director yim:
. i kereskedelmi és irodaingatlanok bérbeaddsa, v Gsillagh
. \ngal\aqe\gdas, b‘erbeadas,, Iétesitménygazdalkodas, ingatlaniizemelte- | E-Helpdesk Ald rste Ban}(,. Andrés Tel: +36 1439 2777
Real Management Kft. lizemeltetés iroda, lizlethelyiség . RO ) Magnum Hungdria . . P
P tés, telekakvizicid, tandcsadds, értékbecslés/ | - APFM, . Duna Tower lrodahdz, Family Centerek, ligyvezetd www.rm.hu
1138 Budapest, és lakds piaci szegmensben/ ) ; N & | cégesoport, Penny X ; NA. | A
e ) commercial and office property leasing, aturasoft, Penny Market, Spar és Tesco izletek igazgatd/ office@
Népfiirdd u. 22. A/S. property sale, leasing, management " 5 Market, Spar, Tesco, .
facility management, property management, €rpa managing | realmanagement.net
N/ of offices, parlors and houses, flats plotacquistion, consltancy, valuation Volksbank Real Estate diector
REAL MANAGEMENT ! !
Name of S;zr::f Name
e eRies 6 Areas of activity, sector of market Services G Major clients Reference projects man- andlittz (ontaF ts(phon.e,
company system aged of top website, a-mail)
utilized (sqm) executive

2015/3-4. | www.resourceinfo.hu




Facility & Property menedzsment cégek

Facility & Property management companies

3

Uze-
_ melte-
;Iakzzltt tett/ |Cégvezetd|  Elérhetdségek
A cég neve, cime Tevékenységi kor, piaci szegmens Szolgaltatasok szoftver Fobb iigyfelek Referencia projektek kezelt | neve, (telefon, honlap,
teriilet | beosztas e-mail)
DEVE mérete
(m?)
Langbein
Rustler Kft. v Iete5|lmeqygazda\kodas, ) \elem.tmenygazda\kodas,mgal\ankezg\e; GTC, Budapest Bank, Mgtrolrodahaz, Laurus Irodahaz, Dgl\ "Va\emm” Tel 436 1434 2690
ingatlankezelés, vagyonkezelés/ projektmenedzsment, vagyonkezelés/ Rustler ) Point Irodahdz, Buda Center lrodahdz, ligyvezet§
1016 Budapest, I o ) Erste Immorent, List ) PR h 210,000 | . ) www.rustlerhu
o facility management, property facility management, property management, |~ Online g Maros utcai lrodahdz, Pédium Irodahz, igazgatd/
Hegyalja it 7-13. K Group, S'mmo ) . , budapest@rustlereu
management, asset management project management, asset management ity Center [rodahéz managing
director
Alcatel-Lucent
mindségi életet szolgdlo ingatlanok miszaki izemeltetése Magyarorszag Kft, Audi
ies ko szolgaltatdsi § i Hungaria Motor Kft., rkai
SODEX0 Magyarorszdg rt.eUes‘koru szo\ga\téta/s ! mego\dasok' | takarftds, recepcio, étkeztetési szolgéltatdsok, | Alstanet | psp A%la arorszda Kft. E;rka\ZsolI Tel: +36 18010900
s ny(ijtésa; szegmensek: vallalatok, oktatds, P yarorszaq AL, , . , {igyvezetd )
Szolgéltato Kft. eqészséaiiayi intézménvek iddskoriak/ eqyéb lizleti szolgéltatésok/ CAFM, | Hyginett Magyar-Ame- | E-Factory Irodahdz teljes kor(f izemeltetése/ 187000 | iaazgate/ Fax: +36 18010901
1143 Budapest, GESTSEGUOmEzmEnyet, covory building operation and maintenance, Maximo, | ik Higiéniai Cikkeket | full operation of the E-Factory Offices ' garga www.sodexo.hu
comprehensive service solutions; : ) ) . Garto kit (Procter & managing | .
Ilka u.31. . . cleaning, reception, food services, Quickbase | - ) info.hu@sodexo.com
segments: corporate, education, ) ) Gamble), Debrecen director
* ) other business services . o .
sodexo health care, seniors Vdros nevelési és oktatdsi
QUALITY OF LIFE SERVICES intézményei
hard FM szolgaltatdsok, soft FM Birgit
P ] szolgaltatasok, specidlis ipari » Schade,
TSR R termeléstamogaté FM szolgdltatdsok sagt Reinhold
SPIE Hungaria Kft. kereskedelem, iroda, kézigazgatds/ etamogao galatase fejlesztésii TR Tel: +36 1507 8700
) . (elektronikai ipar, gyogyszeripar, autdipar) Audi, ELMU/EMASZ, Hartmann )
1133 Budapest, integrated facility management, h ) ) szoftver/ ; ) NA. 750,000 | . . www.spie.hu
P ) p ; hard FM services, soft FM services, special ) Flextronics, Medimpex ligyvezetd | . ;
Vici it 76. industry,retai, office, public ) B : proprietary ) . infohungary@spie.com
L FM services for industrial production igazgatok/
administration - software )
support (electronic industry, pharma managing
industry, automotive industry) directors
sajat
teljes kor( ingatlanizemeltetés, miiszaki | izemelteti
STRABA.G. ProperFy étesitménygazdalkodds és -izemeltetés, {izemeltetés, hibamenedzsment, szoftver: 0Bl druhdzak, KIKA druhdzak, Stop Shop Vidgo Ldszo/ .
and Facility Services . e R Magyar Telekom, P . Landi Gabor
ingatlankezelés, energia menedzsment/ takaritds, energiagazdalkodas/ STRABAG druhdzak, Asia Center, IVG Property 33 | verérigaz-
It . . A ) - | MOL/TVK, Erste Bank, | - ; wwwstrabag-pfs.hu
facility management, property integrated facility management, technical | Managing 0 Management, ERSTE bankfidkok, million | gatd/ )
1095 Budapest, il idi WING, MAVIK Jeviie Vi o info@strabag-pfs.hu
Marissy .7 management, energy management management, failure management, Buildings Magyar Televizi6, Vaci Comer Offices (E0
o cleaning services, energy management System
(SMBS)
ingatlanizemeltetés, ingatlankezelés, ingat- %:nf;r
Triarco Kft. irodahdzak, kereskedelmi [ankbzvetités, értékbecslés, gyfélképviselet/ | sajat/ . . . o | Tel: 436305005352
) A " Panordma Office lrodahdz, ligyvezetd )
1138 Budapest, ingatlanok, ipari ingatlanok/ facility management, property own NA. A ) p 75,000 p www.triarco.hu
, P ; Jdnosmajor Ipari Zona igazgatd/ ] ;
Dagdly u. 1. office, retail, industrial properties management, real estate brokerage, software manadin triarco@t-online.hu
valuation, client representation naging
director
ingatlankezelés, létesftmény- FM/PM tandcsads, izing &
TriGranit Uzqemeheiés és’— azda'\kodéys kommercializdci6, marketing s kommuni- WestEnd City Center, Miivészetek Philip M.
EMETEIES & -G L kcid, pénziigyi szolgaltatdsok, piackutatds/ Inditex Group, H&M, Palotdja, Papp LaszI6 Sportaréna, Evans Tel: 436 1374 5616
Management Zrt. tandcsadds (ingatlantervezési és . o ) ) ) 16 .
T v property and facility management, Viva, Dialux | - IMAX, Debenhams, Millennium Towers, Corvin Irodahdzak, 1| vezérigaz- WWW.
1062 Budapest, fejlesztési, bérbeadds, marketing/ . o ! ) million ; o
o h leasing & commercialisation, marketing Marks&Spencer Arena Centar (Zagreb), Bonarka City gaté/  |trigranitmanagement.com
Vit 3. property management, facility . ! ) )
and communication, financial services, Center (Krakow), Atrium Mall (Arad) (E0
management, real estate consultancy )
research and market intelligence
ingatlankezelés, sajét tulajdond, bérelt
TVO Europe ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése, sajat ingatlankezelés, vagyonkezelés, Wayne
Property&FauIlty‘ tulajdopy m_gar\ana_dasvge_le, b/efektet'es- \etesnmenygazdg\kodas, energiame- »sajar/ | vadi e, oo G v_qndenbuig Tl +36.20 500 2600
Management Service | kizvetités, ingatlaniigynoki tevékenység/ nedzsment, projektmenedzsment/ fejlesztés(i S . . ligyvezet§
) Budapest Zrt,, Ariah | Uzlethdz, Orco Business Park, V188 Irodahdz, | 37,000 | . p WWW.tvoeurope.com
(Hungary) Kft. property management, leasing and property management, asset CRM et g ! igazgaté/
! ) ) o Ingatlanfejlesztd Kft. | OBI Fogarasi (i druhdz, Hard Rock Café hungary@tvoeurope.com
1087 Budapest, operation of private and leased properties, | management, facility management, energy | rendszer managing
Hungdria krt. 4044, sale and purchase of private properties, management, project management director
investment negotiation, agent activites
Name of S;zr::f Name
A IEn s Areas of activity, sector of market Services ST Major clients Reference projects man- i (onta.c 13 (phon.e,
company system aged of top website, a-mail)
utilized (sqm) executive

Azinformdcidkat a REsource gy(ijtdtte dssze a teljesség igénye nélkiil. Az adatok a 2015. aprilis 9-i &llapotnak felelnek meg, és a Facility, Property és Asset menedzsment cégektdl szarmaznak.
The list was compiled by REsource. No claim is made as to the accuracy of the information. The database was compiled based on information by Facility, Property and Asset management companies, as of April 9, 2015.
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Epiiletgépészeti cégek
Building engineering companies

Fédllasa o
Forgalmazott alkal- Céguezetd neve, (Cég elérhetdségei
(ég neve, cime Forgalmazott termékek 1 Fébb referenciak 2014-ben Szolgaltatasok, tevékenységek mazot- .. | (telefon, honlap,
markak tak beosztésa e-mail)
szama
Budatech (G- tervezés, kereskedelem, kivitelezés, Kiss Tamds ek +3613103425,
és Klimatechnikai |  Iégkondiciondlok, klimaberendezések, leveqd/ Magyar Takarékbank Irodahdz, Szellemi ! ! . . +36 13103406
s i PP MITSUBISHI ) S ) szerviz, taviellgyelet/ ligyvezetd
Kft. viz és levegd/leveqd hészivattyk/ Tulajdon Nemzeti Hivatala Irodahéz, Budenz ) ) : - 14 ) . www.budatech.hu
R o ELECTRIC, DAIKIN : . planning, trade, installation, servicing, igazgaté/
1112 Budapest, air conditioners, air/water and air/air heat pumps Haz, Vecsés Csarnok, Nagytarcsa Csarnok - o www.zubadan.hu
s remote supervision managing director | .
Neszmélyi tt 16. info@budatech.hu
hidraulikai szabdlyoz-, beszabdlyozo szelepek, termoszta- el -y (zirjék Zoltn
Danfoss Kft. thus ftestszelepek, heyiség homerséklet szabalyozck, apial quare fodahaz, Dunyov rooehz, kereskedelem, mémoki szolgaltatdsok, kereskedelmi | Tel: +36 1450 2531
hdcseréldk, hekozpontok, elektronikus szabélyozok/ Bécsi Corner Irodahdz, Gydr Megyei PP . )
1139 Budapest, hycaulic equatorand control vlve, thermostatic Danfoss Kz, Kecstemét Megyel Koz miiszaki tandcsadds/ 8 vezet6/ www.futestechnika.
Vdci 0t 91. radiator valves therma relays, heat exchangers, heating By daéy‘dngye esssaSkazpont ! trade, engineering services, technical consulting commercial danfoss.com
centers, electronic regulators manager
Friotech Kft. \egkondmon/alok,hoszwayuk, k/h/m asrercés Phoenix Gumigyér Nyiregyhdza . . . KﬁndeGerg/o Tel: +36 23430674
N segédanyagok, pardtlaniték/ ) PO Klimatechnikai berendezések nagykereskedelme/ ligyvezetd ]
2040 Budatrs, P LG, Cascade, Midea LG, Rendérkapiténysdg Szolnok, ) 14 ) . wwwfriotech.hu
) air conditioners, heat pumps, air [ Y wholesale of HVAC devices igazgatd/ ) )
Vastt u. 9. i B . ) MAV gazgatdsdg (Pécs) A info@friotech.hu
conditioner repair materials, demisters managing director
német, olasz £l INtezmé srcach £
Interlift Kft. felvond berendezések tervezése, és spanyol T \gsim;;lygﬁ,hlgzr;ijhazak, tervezés, kivitelezés, karbantartds, hibaelhdritds NSgyVSeazzggr Tel: +36 30 937 5580
1084 Budapest, kivitelezése s szervizelése/ gyartmanyok/ school gﬁu din/s ag artmenthouses, planning, implementation, 6 igg'z 6/ www.interlift.hu
Oru.1. lift desing, installation and service german, talian and ) g,»p ! maintenance, troubleshooting g_g ) interlift@interlifthu
spanish products factories, private houses managing director
kondenzcids kazdnok, tdrolok, e X o .
Marketbau- fiistgdzelvezetd rendszerek, abszorpcids FTC Albert Stadion, BVSC uszoda, k azanhaq be/r eﬂdezﬁesek‘forga\lm?zasa s @aa\ Pﬂe[ Tel: +36 23 503 980
Remeha Kft. P Remeha, Tricox, s mdrkaszervizelése, miiszaki hattértdmogatds/ ligyvezetd
N hdszivattyd, szoldr rendszerek/ e Bekéscsaba Sportesarnok, Debrecen o ) ; 27 ) . www.remeha.hu
2010 Budadrs, I ' Austria Email A distribution and brand service of boiler-room igazgaté/
. condensing boiler, tanks, smoke gas discharge National Instruments B B A remeha@remeha.hu
Gydru. 2. systems, absorption het pumps, solr systems devices, technical background support managing director
- o felvondk, liftek, mozgdlépcsck, mozgdjérdak tervezése, e
Otis Felvond Kft. elard i moggo\ep(so,/mozgmarda, GeN2 Premier, firkéd 2 Bevésarlokozpont, értékesitése, kivitelezése, karbantartdsa és feldjitésa/ MaFlhms SU(,,k i Tel: +36 14304600
emelGberendezés/ . ] ) ) ) ligyvezetd .
1082 Budapest, elevator It escalator movin GeN2 Comfort, Budapest Proform Irodahdz, planning, sales, installation, maintenance 132 ioazaatd/ www.otis.hu
Futd u. 47-53. PIAIGELeIEIp g (GeN2 Flex, Genesis Budapest, Berettyojfal i Kérhéz and refurbishing of elevators, lfts, gazgal0 hungary@otis.com
sidewalk, lifting appliance ) managing director
escalators, moving sidewalks
REGALE mikogiz ubina, abszords ohadiais, | e RSNG| MOL— Szankigézfinomitg TESCO— | €puetgépészet é energetital rendszermegoldésol
nikiog , DSZOTpCIOSTOYyaGEKNIHD, 1 Abszorber ~World | - aonercig, Hirtenberger — Hydrobank | 96Peszettervek é felmérések késziése, gépészet Padr Barna lstvin | Tel: +36 1214 4444
Energy Zrt. hitétorony, roof-top, légkezeld, folyadékhGtd/ | Energy, HT — Ghol endszer Auchan — HVAC. General rendszerek éizemeltetése és karbantartdsa/ 2 vezriqazaaté/ wwweaale hu
1016 Budapest, micro gas turbine, absorption liquid cooler, cooling | /Janka, RT—ETT, q ' etés b . building engineering and energy system solutions, (gEog | 16 I.h
Krisztina krt, 99. tower, roof-top, air treatment, liquid cooler LK—Janka, FH— ectric - zemelietés, Katbantarés/ | presaion o engneering lans and surveys, operaton fegale@regale.u
Thermocold Operation, maintenance and maintenance of engineering systems
Rosenberg ventildtorok, légkezelG- és klimagépek, Rosenber AUDI - Gydr, égkezelgépek, ventildtorok és nagyhatdsfokd Dr. Seekeres Jozse, | 1ol 136 33515 515
Elll’ln'gierzlfhﬁaa-ielzft hdvisszanyerds szelldztetéigépek, légfiiggonyok/ coft ETRgI’ TEVA — Debrecen hdvisszanyerck gyartdsa, forgalmazdsa/ 250 Sziker\izGe?gm Fax: +36 33 515 500
253 Tokodaltar " fans, air handler- air conditioning units, heat Airte(m[(s R(')X Mercedes — Kecskemét, manufacturing and distribution of air handler ‘\g%igatdk / www.rosenberg.hu
Jozsef Attila u. 3234, recovery ventilation units, air curtains ' Lego — Nyiregyhdza units,fans and heat recovery units managing directors|  Info@rosenberghu
Tebodin ) dltaldnos tervezés: épiiletgépészeti tervezés, Ecker Karoly fe+361205 %m
Magyar Telekom Nyrt, Fémalk L p www.tebodin.
Hungary Kft. . energetikai tandcsadds és szakértés/ ligyvezetd
NA. NA. It Syngenta Magyarorszdg Kft., - ) 36 ) . bilfinger.com
1119 Budapest, ) general planning including building engineering, igazgaté/ f
o AlG/Lincoln Hungary Kft. H ) . A tebodin.hu@
Bikszidi u. 6/a. energetic consultation and skills managing director
tebodin.com
Tel: +36 12395915
ThyssenKrupp felvonk. mozadléocsk mazadiardék léncsinie/ felvondk, mozgdlépcstk modernizécidja, Balds Gabor Www,
Lift Kft. ! ele?/alolis eséa\ato?s Jmovw'n/ PO Synergy, Evolution, | K4 Irodahdz, Bosch Irodahéz, Vaci Greens feljitdsa, karbantartdsa, javitdsa/ 53 {igyvezet§ thyssenkrupp-lift.hu
1158 Budapest, i dewaylks -y (Iilmbers 9 Ceteco, Isis Irodahdz, WestEnd Bevasarlékzpont elevator and escalator modernisation, igazgaté/ budapest-office.
Kdrvastt sor 110. ' renovation, maintenance, repair managing director thehu@
thyssenkrupp.com
UPONOR Kft épilletszerkezet temperdldsa, felilet fités-hités, Avene Hotel, Dermjén Thermal Hotel Polcz Csaba | Tel: +36 1836 4560
1043 Buda es'I vizellatsi vezeték rendszerek, tavvezetékrendszerek/ Uoonor (Mezﬁberéryw ), GyulaVirosfird Uponor épilletgépészeti rendszerek képviselete/ 7 ligyvezetd www.uponor.hu
6 Zp g 8 building structure tempering, surface heating-cooling, p Lsiosmi yb’ J fifeldol . representation of Uponor building engineering systems igazgatd/ evelin.pauliska@
rantffy Zs.u. 15/ water supply pipelines, transmission lines 3Josmizse bafomiieidoigozo managing director | uponorom
Viessmann . PP Téth Zsolt )
Fiitéstechnika Kft. . kaz”an, qapkp He!< ALY Viessmann, KOB, | IKEA Budatirs, Népliget Center Irodahdz, kereskedelem, szerviz, miiszaki tandcsadas/ ligyvezetd T+ 3.6 AR B
o lakdsszell6ztetés, tarol6/ fumace, sun collector, v — ) L : 3 ) ) www.viessmann.hu,
2045 Torokbalint, - MAWERA, KWT Multi Alarm Irodahdz (Pécs) sales, service, engineering consulting igazgaté/ P
heat pump, home ventillation, storage A info@viessmann.hu
Stissenu. 3 managing director
Name and fi ’I‘Ioi‘of Name and title niEs
address of Products Brands carried Major references in 2014 Services, activities u-time X (telephone,
employ- | of top executive . o
company ees website, e-mail)
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Irodabutor-forgalmazd cégek
Office furniture suppliers

45

aoen | Foallasd | Tulajdo- | . ]
. . P ; Forgalma- Fébb iigyfelek Ugyfelkor’h 92 | alkalma- | nosok (%) ol AL
(ég neve, cime Szolgdltatasok Forgalmazott termékek ) tartozo neve, (telefon, honlap,
zott markak 2014-ben . q zottak | magyar/ A .
irodahazak ) oo | beosztdsa e-mail)
szama | kiilfoldi
Sustik
90% | Ferenc,igazgatd
irodai foradszékek taravaldszekek kiziissé ifs (gyarts, keres-
Antares o o |rodq| forgoszeke.k,ta[rgyalo;z?kgk, lfozosseg\ Antare, Corwell, Offce Kiilfldi/ \edelen) Tl 43662583 510
Hungary Kft. irodai székek gydrtésa és nagykereskedelme/ és konferenciaszékek, fonoki székek/ Foreign ’
. ) h ) Comfort, Depot, Garzon, PBS, NA. 2 Olajos www.antares.hu
6763 Szatymaz, office chair manufacture and wholesale office swivel chairs, conference room chairs, ; 10% - .
. ~ =" | Global,Rovo | Mobilart, RS, Metro Tibor,igazgato | antares@antares hu
Kossuthu. 14. community and conference chairs, executive chairs magyar/ | (pénziigy,
Hungarian | ingatlan)/
directors
Steelcase, e
Ascona Kft. tervezés, sza_llnays, s'zerelles", but9rberles, |r/0dal?utoro,k, ulpbutorok, Farolobu/torok, Walerknall _ 100% __Antoma” Tel 43613199826
eqyedi gydrtds, koltoztetés/ térelvalasztok, targyalok, fémszekrények/ ) EGIS, MOL, Gref, ligyvezet§
1118 Budapest, h N ) o Dauphin, (+P ) NA. 12 magyar/ | | www.ascona.hu
g space planning, delivery, assembly, rental, desks & tables, seating, storage, space division, i EYCB, Siemens ) igazgatd/
Budatisi it 23/a f f ) . ) Stahimabel, Hungarian . ascona@ascona.hu
custom-made furniture, moving lounge & reception, meeting furniture Stulwerk managing
director
; Budawest,
Trend Line, i
irodabtor-gyartas és -forgalmazés, Starrwednard ;?oeda- WestEnd Office Béthori Didna
Bathori irodaszék-forgalmazds, irodabitor- irodaberendezés, recepciok, call centerek, biitor, Tendline | AC Nielsen, Schenker Building, 100% i Tel: +36 1342 5203
Irodabutor tervezés, -szerelés, -kiszallitds/ irodai székek, dldhitorok/ irodabitor, Kft., Trenkwalder Alkotds Point, f na ;r/ ‘,gayz oy 06203690216
1162 Budapest, office furniture manufactoring and office equipments, receptions, call centers, PresentTime | Kft, Cofidis Biztosité, | Capital Square, Hungzrian mgang in www.bathori.hu
Diofau. 72. distribution, office chair distribution, office office chairs, seating storages Irodabitor, Kavosz Zrt. M1 Business 9 naging bathori@bathori.hu
) ) h Stulwerk director
furniture design, assembly, delivery SRR Park, WestEnd
irodaszék .
Business Center
Blue Business irodablitor, irodatér tandcsadds, 100% L(\'s 5:;2‘5} Tel: 4361465 8060
Interior Kft. koltoztetés, bérbiitor/ Steelcase irodabiitorok/ Steelcase, PWC, TATA, Oracle, oy :
) . ; ) NA. 12 magyar/ partner/ www.blue.hu
1134 Budapest, office furniture, working space Steelcase office fumiture Coalesse KPMG, Novartis ) ) )
o ) : ) Hungarian |  managing info@blue.hu
Vidci (it 135-139/8 consultation, moving, rental furniture
partner
Hidegkuti
tervezés, latvdnytervek készitése, irodabtitor, tlébitor, egyedi gyrtdsi Klober, LD Baldzs
Bravosincord Kft. PP, y e . ' gy_ v Seating, KELER Zrt, AB InBev, 100% . Y Tel: +36 1469 6970
belséépitészeti kivitelezés, szllitds, szerelés/ bitorok, soft-seating/ P ligyvezetd )
1149 Budapest, - P ; ) Infiniti, Netrisk.hu, MOL NA. 5 magyar/ | ) www.bravosincord.hu
. planning, vision design, interior design office furniture, seating, custom-made ; ) igazqatd/ | . )
Rona u. 120-122. - v ) B Furniko, Nyrt,, EGIS Nyrt. Hungarian . info@bravosincord.hu
realization, delivery, assembly furniture, soft-seating Sinetica managing
director
) \rodabutoro!(, irodaszékek, |r0d§| f.alrg.n?szgre.k, . ,Polgari Mosolygd Tel 43630998 0725
Class Design . , . konferenciatermek berendezései, kozosségi IDdesign, Takarékszovetkezet, Isuzsa )
3D-s latvénytervezés, helyszini PRSP b PV, 100% . .| www.classdesign.hu
(Daconcept Kft.) A terek biitorai és eqyéb kiegészitok/ [nfiniti, Hajd Takarékszo- ligyvezetd
szerelés, szlltds/ ) ) h - NA. 2 magyar/ | p www.facebook.com/
4026 Debrecen, S ) ’ ; office funiture, office chairs, office wall Softline, vetkezet, Elektronikai ) igazgatd/ .
) 3D visualization, delivery and installation ] q pos Hungarian ) classdesign.debrecen
Hunyadi u. 8. systems, conference room equipment, GlobeZero4 | Hulladékhasznosité Kft., managing | o e —
furniture for public area, accessories ROGER'S, Minokit Kft. director on-
Iroda: Vénusz,
Extend, Soft
Délity Bitor Zrt. felmérés, szdllitds, beszerelés, Lakossdgi: Paksi Atomerdm( 100% Delty ezsef Tel: +36.79 578 050
6345 projektek kivitelezése/ irodabutorok, lakossdgi batorok/ Bling, Country, |  Zrt, Axidl Kft, Duna ° ey | Fax 43679478425
. ) ] ; ) . NA. 100 | magyar/ |elndk-igazgatd/ )
Nemesnddudvar, assessment, delivery, assembly, office furniture, residental furniture Idill.Joy, Aszfalt, Innova Hunaarian | oresident-CEO www.delitybutorhu
Petdfi Sandor u. 7. projectimplementation Kapri, Nexus, | Agro, Dor-Ker Kft. 9 p dbrt@delitybutorhu
Mozaik, Step,
Free, Enter
. iroda audit, ergonémiai lrodabutqrolf, mu\t\funk(lonahs/ terek. ’ Tel: +36 12740001
Europa Design ) (. . L berendezései, lounge bitorok, éttermi Herman Miller, : . )
felmérés, 3D Idtvénytervezés, hosszd tdvd . ) . : . Green House, 100% | CsibraMérton | www.europadesign.hu
Hungary Zrt. o Tt B A (e bitorok, akusztikus megolddsok/ Wilkhahn, | Whitepages, UCMS, ) L | )
rodabitor-bérbeadds, kbltoztetés/ } ) = ) ‘ Fiffel Palace, NA. | magyar/ | vezérigazqatd/ | info@europadesign.hu
1022, Budapest, ) P office furniture, furniture for multifunctional Actiu, Buzzi TEVA, NSN, GSK . X )
e ergonomics survey, 3D visualization, office : ) Madach Center Hungarian (E0 marketing@
Bimbd (it. 37. : . ) spaces, lounge furniture, restaurant Space, Barrisol )
furnitre leasing for long term, removal services ) ) ) europadesign.hu
furnitre, acustic solutions
Name and Brands e:::;_ fu’:: ;i(:rfne Name and Contacts
address of Services Products X Major clients in 2014 Clients L titleoftop | (phone, website,
carried lished in | employ- N "
company executive e-mail)
Hungary| ees
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s | FOalldst | Tulajdo- | R ]
. . P ; Forgalma- Fébb iigyfelek Ugyfelkor’h 92 | alkalma- | nosok (%) ol AL
(ég neve, cime Szolgdltatasok Forgalmazott termékek ) tartozo neve, (telefon, honlap,
zott markak 2014-ben . q zottak | magyar/ A .
irodahazak ) oo | beosztdsa e-mail)
szama | kiilfoldi
Falco-Sopron iroda-, egészséqiiqyi és laborbitorok, 100% Sivacei\ggm Tel: 43699 513 310
Butor Kft. irodabtitor-gyértds, -tervezés,/ térelvalasztok, dldhutorok/ Sitag, Viasit, A WA 0 na ;r y ‘gavz oy www.falcosopron.hu
9400 Sopron, office furniture manufacturing, design office -health care- and lab furniture, Wesemann, VS o o 9 924 infosopron@
e - ) Hungarian | managing
Banfalvi ut 27. room dividers, seating furniture ) falcosopron.hu
director
NAV kirendeltségek,
il
tervezés, szélltds, dsszeszerelés, itodabitorok iivféterek bitora kig#gel?ggqyelk
Garzon Bitor bérbeadds, karbantartds, javitds,  rodabulorok, tgyIeierexbuloral, (lassic, Orszdqqy(ilés Hivatala, | EPAM rodahsz Nagy Algjos | Tel: 436 22512 220
: e egészséqiigyi butorok, oktatdsi és mdvelddési 4 100% ’ )
Cégcsoport egyedi gyartds, tandcsadds/ bitorok. szallodai bitorok/ Magnum, NAV, Magyar Posta | Harman lrodahéz, 9 magyar/ tulajdonos- | Fax: +36 22329403
8000 Székesfehérvar, planning, delivery, assembly, rental, . ' G-Manager, | Zrt, Oszrdk Allami | korményablakok/ 9ya vezérigazgatd/ | www.garzon.hu
: ' . furniture for offices, health centers, : EPAM offce build- Hungarian )
Bakony u. 4. maintenance, repair, custom-made P Uomo, Metalo | Postahivatal, egyetemek| © owner-CEQ garzon@garzon.hu
- educational institutions, hotels ing, Harman office
' building, national
single windows
IF-Services tark
Haworth Hungary rodabutor-tereskedelem, emérés irodaszék, térgyaldasztal, térgyaldszék, Haworth 7B$iqusmheTSeleu(2?nary’ flensan
Irodabiitor berendezési tervek és latvanytervek készitése, \ Lo  argyal0SzEk, ' ) 100% General Tel: +36 1201 4010
Kereskedelmi Kft. qarancidlis javitdsok/ veze(i itor, lounge bitorok/ Comforto Hungary, Micosof NA 10 kiilfoldi/ Mana_ger Europe wwwhaworth.hu
) . . office chair, office furniture, meeting desk, meeting | Poltrona Frau, |  Magyarorszdg Kft,, o Maik Haenel | ' :
1031 Budapest, office furniture trade, surveying, interior ) ; ’ B Foreign rkestési | nfohu@haworth.com
Zh 7 desian and visualizations, warranty fepairs chair, manager furniture, lounge furniture Cappellini Morgan Stanley, ertekesitest
anonyu. /. g 4 y 1ep G Hungary vezet6/
head of sales
Hungaro-Rim 3D Idtvanytervezés, tandcsadds, egyedi g et e Andrdska Janos
a2 irodaszékek, roasztalok, aktatdrold szekrények, RIM-(z, T-System, Ludovika . .| Tel: 436303716692,
2010 Kft. gyartas bitorok, kiszallitds, szerviz . . o . o 100% ligyvezetd
(it o ) fidkos konténerek, térgyaldszékek és asztalok/ | Dauphin, Ziico, |~ Szabadegyetem, Krisztina Palace, ) | +36 30 989 2470
1163 Budapest, szolgaltatds, helyszini szerelés/ ) h o p 4 magyar/ | igazgatd/ ;
A e executive and manager office chairs, Bosse, Trend (iti Bank, Robert Aréna Comer ) v www.hungarorim.hu
(zirdkiu. 26-32. | 3D visualization, consultancy, customer made ) . h Hungarian | managing )
. ; " ) o ) operational office chairs, desks, filing Office, Mydva Bosch, Hankook ) sales@hungarorim.hu
27-esép.l.em furniture, delivery, service, on-site installation . . ) director
cabinets, meeting room chairs and desks
. {ltetési tervek készitése, irodatér tervezése, irodabutor, irodaszék, lébtorok, A SAP Vodafone, VOCH, ‘
1BC Orban Kit tandcsadds, szerelés, koltoztetés/ kiegésztok, irattdri polcrendszerek/ Vit SEDUS, HungarControl, Robert el +3§ 12667470
1053 Budapest, ; B — ) MDD, Profim, NA. 7 NA. NA. www.ibcorban.hu
Veres Pélng seating planning, office space office furniture, office chair, seating, accessories, ) Bosch, Valeo, Magyar : )
eres Palné u. 14. . h Rexite ibcorban@ibcorban.hu
design, assembly, moving shelf systems for document storage Telekom, ING
IDdesign P, oot Py B
(Danconcept Kft.) ‘mk[i ﬁ:::x:;:g?:}iﬁiing:g:;:lzzgi:relk Caimi Brevetti, Mosolygd | Tel: 3630 329 5285
2045 Torokbalint, 3D-s latvénytervezés, helyszini ‘erek bitoralés ie ésmék y 9 Softline, Rumbach Hotel, Nagy 100% Andrés www.iddesign.hu
Topark utca 1/a szerelés, szélltds/ office furiture.office chairs gfﬁce wall systerns Officity, és Pal Ugyvédi Iroda, NA. 7 magyar/ | {gyvezetd/ | www.facebook.com/
Max City 3D visualization, delivery and installation ! - S Infiniti, KARE | TV2, Milk Center Kft. Hungarian general Iddesignhungary
. conference room equipment, furniture ] I
Lakberendezési ) ) Design, Inno manager maxcity@iddesign.hu
Bevisiifgzpont for public area, accessories
Nowy Sul Aramis Pharma
Kid Bitor helyszini felmérés, tervezés, helyszini irodabtitor, irodai szék, recepcids Amaresy Satléos Kft, LOréal, Barentz Obuda Gate, 100% Kiss Liszlo Tel: +36 12310912,
Stadio Kft. szerelés, egyedi bitorgydrtas/ pultok, térelvalasztok, konyhak/ St d\éySu e Hungary Kft, BBraun | MAV székhdz, 10 na ;r /| tusidonos/ +36203651112
1042 Budapest, on-site survey, planning, on-site assembly office furniture, office chair, reception it ’ért[;sui Medical Kft,, Evosoft Camel Park, HunQZr\'an ojw ner www.kidbutorhu
Virég u. 50. custom-made furniture manufacturing, desk,room divider kitchen furniture '\Jro dg{JUIOF Hungary Kft, Manna | Népliget Center 9 info@kidbutorhu
Nattr Kozmetikum Kft.
Name and Brands e:::;_ fu':: ;i‘:rfle Name and Contacts
address of Services Products N Major clients in 2014 Clients N titleoftop | (phone, website,
carried lishedin | employ- X p
company executive e-mail)
Hungary| ees
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. . o ; Forgalma- Fébb iigyfelek Ugyfelkor’h 92 | alkalma- | nosok (%) ol LIS ER
(ég neve, cime Szolgaltatasok Forgalmazott termékek o tartozo neve, (telefon, honlap,
zott markak 2014-ben . q zottak | magyar/ A .
irodahazak ) .o | beosztdsa e-mail)
szama | kiilfoldi
elrendezési tervek, ergondmiai tandcsadds, irodabtorok, munkaszékek, munkaasztalok, Kinnaros a!ie\/ggﬁ%wg
Kinnarps szallitds-szerelés, koltoztetés, kreativ tervezés, | szekrények, targyaldbuitorok, sz6fék, fotelek, Draber, Mpar’tin TEVA, UCMS, MOKK, | Eitl alace, Green Soltész Tiberius
P 3D ldtvanytervezés, bitorlizing, karpittisztitds/ | - vendégszékek, étkezdszékek, paravanok, vezetdi ‘. | Mobis, Tech Machindra, | House, Hermina 100% ligyvezetd Tel:+36 12371251
Hungary Kft. ) . ) . s : Stoll, Materia, . b e ) i ‘
ergonomic consultation, delivery- buitorok, recepcid, lobby bitor/ " Unisys, GSK, Roche, | Towers, Capital n kiilfoldi/ | igazgaté/ www.innarps.hu
1133 Budapest, h ’ : Skandiform, ) S trium Park ) ) )
Vici it92 assembly, removal service, creative office furniture, desks and chairs, Materia NC UPC, Bridgestone, ~ |>quare, Atrium Park, Foreign managing www.abw-iroda.hu
callsezs design, 3D visualization, furiture storage, sofas, armchairs, folding screens, L NSN, Huawei, Pactera “PWE,SL\/“'B director
leasing, tapestry cleaning reception furniture, lobby furniture @ irodahdz, WestEnd
g ! ity Center Irodahdz
irodabtitor-gyartds helyszini felméréstdl a bersze Listlo
Mezékdvesdi komplett dtaddsig, izletberendezési bitorok ) N M Tel: 43649 413 411
Butoripari Kft. gydrtdsa, korhdzi bitorok gyértdsa/ ' " . 100% ggyvezelt 0 www.mezobutorhu
3400 Mezdkivesd, fumiture manufactue fiom the on-site Talisman+, Manager+ Vénusz, Smaragd, President NA NA. NA. 18 magyar/ \gazgaFo/ mezobutor@
P ) Hungarian | managing
Széchenyi (it 10. survey to the final handover, furniture ) mezobutorhu
) director
manufacture (shops, hospitals)
Neudoerfler Office ‘“’“ab“f"f grtekg snesl, \arvanytqvezg; R, . . QTIS Felvoné Kft., it Braddcs Andrds
ergonémiai tandcsadds, garancidn tli irodabitorok, tivegfalak, irodaszékek, Neudoerfler, . ; Greenhouse, Office magyar/ . Y .
Systems Kft. e P T e . g Andritz Kft, Signal . ) ligyvezets | Tel:+36 12038108
szervizelés, iroddk koltoztetése/ breakout bitorok, vildgftds/ Sedus, HAG, R Garden, Corvin Hungarian | . ,
1115 Budapest, ) ) ) ] Ny Biztositd Zrt,, Opel , 6 igazgatd/ www.neudoerflerhu
o nl office furniture sales, visualization, office furniture, glass walls, office La Cividina, p Office, Bartok 70% ) )
Bartok Béla it ) . L ) Szentgotthérd Kft., AUDI i managing info@neudoerflerhu
ergonomy consulting, post-warranty chairs, breakout furniture, lighting Artemide ) Udvar, Duna Tower Killfoldi/ :
105-113. - - Hungaria Motor Kft. ’ director
servicing, office migration Foreign
NIETSCH eqyedi bitor gydrtdsa, konyhabutorgyartds, Sz:'ﬁxgzyﬁgl
Termelési, tervezés, széllitds, dsszeszerelés, X lrgdabutor-gyarras es,-forgaylmaza,s, ; Logisztikai Kft, Hewitt Nietschné Tel: +36 1272 0480
- PR forgdszékek, konferencia székek, térgyaloszékek, . o 100% o :
Kereskedelmi és eqyedi gydrtds, tandcsadds/ i falco, Linea, | Humén Tandcsadd Kft., Gadanyi Mdria | www.irodabutik hu
o ) vezet6i manager székek/ . JS NA. 3 magyar/ . . )
Szolgltatd Kft. planning, transport, assembly, custom ) ) . Antares Kozlekedési Biztosito céquezetd/ | wwwkonyhabutik.hu
) . one-off furniture manufacture, kitchen furniture i Hungarian ) ’
1138 Budapest, made manufacturing, consulting h ) Egyesiilet, Leo Burnett manager info@nietsch.hu
o manufacture, swivel chairs, conference chairs,
Szekszdrdi u. 13. , . Hungary Kft., MTA KFKI,
conference room chairs, executive manager chairs S
Pepsi Americas Kft.
szaHnas', szere\eys, egyyed\A qyartds, tana(%adaﬁ, Or Miholek
eqyéb szolgdltatdsok: DHL, nyomtatsi lstvin
Office Depot és masol.asl\ slzolgfaltatas/gkl, qua\ozas, |r0aszlalok,Iargyaloalsztalok, telre\\l/aﬁlaszto Office Depot, RWE Group, CO0P 100% | Srgetiirly | Tel: 4361 460 2300
Hungary Kft. lamindlds, bélyegzokészités/ elemek, munkaszékek, kiegészitok/ Real Space, . . .
) ) ) Siemens Zrt., MKB NA. 160 | magyar/ | Ggyvezetd | wwwofficedepothu
1146 Budapest, transport, assembly, custom manufacturing, writing desks, meeting desks, room Antares, Rank Telenor mngim | ey | e
SzabG Jozsef u. 6. consulting, other services: DHL, dividers, working chairs, accessories Top Star ! g r%ar?a in ot
printing and copying, spiral binding, anagng
- ) directors
lamination, stamp manufacturing
National Instruments
Office Line Kft. belsqep\tgsmﬂ erveres, \rodabu}orvok s irodabiitorok, lakossdgi butorok, ilgbiitorok, Quadrifoglio, H“W’yx MSK Hungary Maﬂszmk Fergn( )
1117 Budapest lakosségi bitorok kereskedelme, kbltoztetés, \ - Gépgyartd Bt Varian 100% ligyvezets | Tel: +361354 1620
pest, , X Uvegfalak, kozosségi terek bitorai/ LAS, REISS, ) . A
Budafoki dt 91-93. bitorszerelés/ h . Medical Systems NA. 9 magyar/ | igazqato/ www.office-line.hu
- ) office furniture, residential furniture, seating, Interstuh, ; , ) )
interior design, office and personal furniture ) ) Hungary Kft.,, Magyar Hungarian | managing info@office-line.hu
) ) glass walls, furniture for public spaces Teknion I . )
trade, moving, furniture assembly Labdartgo Szovetséq, director
S Diagnoscan/Euromedic
tervezés-tandcsadds, biztonsagtechnikai
Ny . Magyar Posta Zrt,, BKK ’
Orfko kwng\e%es, |r9da/| & fe‘mt/)u/lor forgalmaza;, irodabitorok, forgdszékek, fémbuitorok, Vénusz, Irt,, Bevandorldsi és Hﬁk“k Fe’eﬁ 1 el +36 14240860
Mobel-Art Kft. | egyedi bitor készitése, javitds, raktértechnika/ S P Y . ( o 100% ligyvezet6 )
) ; ) szalagfiiggonyok, pancélszekrények/ Dexion, [ Allampolgérsdgi Hivatal, ) p Fax: +36 1226 9155
1223 Budapest, planning-consultation, security system ) ) ) : P NA. 6 magyar/ | igazgatd/
p : ) , officefurniture, swivel chair, metal Antares, Rim, | Budapesti Mszaki és ) . www.orakokfthu
Vegyész u. implementation, office and metal fumniture ; . A P Hungarian | managing
T . funiture, safe deposits Metalobox | Gazdasdgtudoményi . orako@orako-kfthu
17-25.3/A. distribution, custom-made furniture ; director
) ) Egyetem, MAV Zrt.
manufacturing, repair, warehouse
Name and Brands e:te:;_ fu’:: ;;:;e Name and Contacts
address of Services Products N Major clients in 2014 Clients s titleoftop | (phone, website,
carried lishedin | employ- . "
company executive e-mail)
Hungary| ees
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. . P ; Forgalma- Fébb iigyfelek Ugyfelkor!l 92 | alkalma- | nosok (%) ol AL
(ég neve, cime Szolgdltatasok Forgalmazott termékek ) tartozo neve, (telefon, honlap,
zott markak 2014-ben . q zottak | magyar/ A .
irodahazak ) oo | beosztdsa e-mail)
szama | kiilfoldi
SINN Kft. , e A irodabtitorok, forgdszékek, dmyékoldstechnika, ) Paisi Atgmerdmi Baka Ferenc | Tel: +36.74 511345,
L butorok széllitdsa és szerelése, biitorok . S Vénusz, Irt, TolnAgro Kft, .
Domind P : raktdrtechnika, irodai és oltozéi fémrendszerek/ 100% ligyvezetd WWW.

) és forgdszékek szervizelése/ ; ; ) Stulwerk, Gemenc Rehab Kft., ) i -
Irodabdtor . office furniture, swivel chairs, shading PR NA. NA. | magyar/ | igazgaté/ | dominoirodabutorhu
) furniture transport and assembly, . Falco-Sopron, | Szekszardi Torvényszék, . )

7100 Szekszdrd, . o technology, warehousing technology, metal ) . Hungarian | managing irnda@
o furniture and swivel chair servicing Sitag, Dexion | dnkormdnyzatok/ ) .-
RdkocziF.u. 15. systems for offices and dressing rooms director dominoirodabutorhu
local government
5l Schafer Alpine Magyarorszéi ey Somogyi Attila
Systems dijmentes kiszllitds (10000 Ft felett), {ilobutorok, székek, ir6- és nyomtatdasztalok, szek- p gyarorszag Center, Allee DA | o) 3624501111
. m P p ) Aol p } p Kft., Garzon Butor P 100% ligyvezet§
International Kft. | dfjmentes szerelés, minimum 1¢évqarancia/ | rények és szekrényrendszerek, irodafelszerelések/ ; Bevdsarlokozpont, v ) p www.schafershop-
) " o ) S - SSISchafer | Zrt., Johnson Controls 25 kiilfeldi/ | igazgatd/ ; )
2330 Dunaharaszti, free delivery (over 10,000 HUF), free sitting furniture, chairs, writing and printing desks, P MOM Park, ) ) industrie.hu
ey . S : . ) Mezélak Kft, TEVA p Foreign | managing | .
Jedlik Anyos installation, minimum 1 year guarantee cabinets and cabinet systems, office equipment Xenter13 Irodahdz, ) info@schafershop.hu
Irt, MOL Nyrt. director
utca20/b. Duna Towers
Steelcase SA. Tel:+36 12140501
Magyarorszagi wwwsteelcase.hu
. ) ! ]
Kereskedelmi bitorgyartds, kutatds/ odabiftor, médiaeszkazdk, dbitorok/ Steecase, - ING Bank, Ci Bank, 100% Petté olén
. ' ) . o ) Coalesse, | Tata Consulting, OTP NA. 3 Killfldi/ NA. _
Képviselete furniture manufacturing, research office furniture, media devices, sitting furniture - Tel: +36 30 685 2640
Polyvision Bank, GE, Ecolab Foreign . .
1027 Budapest, Kovacs Tamés
Horvt u. 1424, Tel: +36 30 940 3584
dijmentes helyszini felmérés, latvanytervezés, B IS 5%
A mentes ey SEHENENEES e e Y Primo Space, Etler Gsaba | www.studioirodabutor.
Studio szdllitds és dsszeszerelés, komplex generdl irodabtor, egyedi irodabutor, forgd- és .
. S P P . iy Prompt, Easy 100% ligyvezet§ hu
Irodabutor Kft. kivitelezés, méretre gyrtds/ tdrgyaldszékek, konyhabitor, egyed termékek/ " ) ) . .
o ) ; ; f . Space, Vénusz, NA. NA. 2 magyar/ | igazgatd/ | www.irodabutor-studio.
2141 (somor, free on-site assessment, 3D planning, office furniture, custom office furniture, swivel and L ) )
) . P ; Forgd- és Hungarian |  managing hu
Hortenzia u. 18. shipping and assembly, complex general | conference chairs, kitchen furniture, custom products| ., “ = - ) ; e
; ; ) tdrgyalszékek director info@studioirodabutor.
contracting, built to suit manufacture hy
LAS Mobili,
Vivax Kft. irodabutorok, irodaszékek, irodai falrendszerek, Newform, A e
By S i i Hund ) Laszo Andrds | Tel: +36 30 968 5232
2045Torokbalint, o ) - konferenciatermek berendezései, kizosségi MTVA, HoriZone Kft, L .
, 3D-s Idtvanytervezés, helyszini PR Biiromabel, 100% képuiselet- www.vivax.hu
Topark utca 1/a PR terek batorai és kiegészitok/ . ! TV2, HVG KR, .
) szerelés, szallités/ . : Vénusz, Techno |, ", ) NA. 3 magyar/ vezetd/ www.facebook.
Max City - h . office furniture, office chairs, office wall systems, ) Pézmany Péter Katolikus ) o
” 3D visualization, delivery and installation ] ; Chair Company Hungarian | showroom com/vivaxiroda
Lakberendezési conference room equipment, furniture (SITAG), Egyetem, G45 )
PP ) ) . manager budapest@vivax.hu
Bevasarlokozpont for public area, accessories Quadrifoglio,
NURUS
LAS Mobili Borsodchem Zrt.
! a ! Borsodchem Zrt.
irodabi i kek, irodai Newform, | e X
\rodabutorok, irodaszékek, |r0d§|f§|r§.n§szgre.k, e ELMU EMASZNYTE, |~ FLmO-EMASZ Ersok Bertalan | Tel: +36 30 2695125
) o " - konferenciatermek berendezései, kizosségi Lt Richter Gedeon Nyrt, | Nyrt, UNIO-COOP P .
Vivax Kft. 3D-s Idtvanytervezés, helyszini PR Biiromabel, R d ; 100% képviselet- www.vivax.hu
) T terek bitorai és kiegésztk/ b " | GustavWolf Miskolci |  Zrt, PPKE-JAK, P
3525 Miskolc, szerelés, szallitds/ . : Vénusz, Techno | ) i 3 magyar/ vezetd/ www.facebook.
S . ) ) : office funiture, office chairs, office wall systems, f Drotgyér, Baumit Kft, | Colas-Eszakkd Kft, . o
Széchenyi utca 7. 3D visualization, delivery and installation ; ¥ Chair Company | 2 o | TEVA Gydayszer- Hungarian | showroom com/vivaxiroda
conference room equipment, furniture (SITAG), Fels6izsolca és Vidéke yogyszer A )
) ) . g gyar Irt. Gadolld, manager | vivaxmiskolc@vivax.nu
for public area, accessories Quadrifoglio, | Takarékszovetkezet, MOLFGSZ 7t d
NURUS MOL-FGSZ 71t .
LAS b, Teva Gydgyszergydr Zrt
(i i kek, irodai Newform, o 6
irodabitorok, |r0§aszekek, irodai falryendszerek, i Debrecei Eqytem, Mos.o\ygo Tk 436303035533
. o , . konferenciatermek berendezései, func o ) Miklos )
Vivax Kft. 3D-s Idtvanytervezés, helyszini . P Biromabel, | Bardi Auté Zrt, Sematic 100% . www.vivax.hu
PRSP kzdsséqi terek bitorai, kiegészitok/ . ' . ligyvezet§
4026 Debrecen, szerelés, szallitds/ office uriture.office chairs office wall systers Vénusz, Techno Hungdria Kft, NA. n magyar/ ioazaats) www.facebook.
Hunyadi u. 8. 3D visualization, delivery and installation ' - VSIS | Chir Company FAG Magyarorszag Ipari Hungarian 919 com/vivaxiroda
conference room equipment, furniture (SITAG), managing o
) ) o | Kft, KITE Zrt. Duvenbeck ) vivax@vivax.hu
for public area, accessories Quadrifoglio, Immo Logisztikai Kft director
NURUS g :
HARAEHEEIT, 0rsz4qos Piuk LaszI6,
i s feilesztés( és qyartast i i Févdrosi Gazmdivek b
. irodabtor 3D tervezés, gyértds, sagt te.rlv €78 u,fejl/esz}ey SS gyalrlasu \roda putorok, Origd, Zrt, Polgamesteri szinten tbb Piuk Zoltdn | Tel:+36 14110678,
West Quality Kft. PR . recepciok, trgyalok, oltozoszekrények, ldbatorok/ . e PP 100% , .
szdllitds, szerelés, projektkezelés/ ; ) Prompt, Silver, | Hivatal Szazhalombatta, |~ szdz irodahdz/ ligyvezet§ +36 14110679
1085 Budapest, ) ! . office furniture from own design, development . 20 magyar/ | . " )
. 3D office furniture design, manufacturing, . } Optimum, Emerson Process hundreds of ) igazgatok/ | www.westquality.hu
Maria u. 22. h ) ) and manufacturing, receptions, conference ) M tH o Hungarian . .
delivery, installation, project management B " ) Prestige lanagement iungary | - office buildings managing wg@westquality.hu
rooms, changing room lockers, sitting furniture Kft, Codexis Laboratories | )
7 in Hungary directors
Hungary Kft.
Name and Brands e:::; fur:lo ;;:;e Name and Contacts
address of Services Products N Major clients in 2014 Clients s titleoftop | (phone, website,
carried lishedin | employ- N "
company executive e-mail)
Hungary| ees
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Ugyfel- Fédllasd| Tolajdo-| 1 0 oigrpetségei
7 . q Forgalmazott Arecs q n Fébb iigyfelek korhoz' alkal- | nosok | Céguerets (telefon,
(ég neve, cime Forgalmazott termékek ) Szolgaltatasok, tevékenységek tartozo | mazot-| (%) neve, !
markak 2012-ben . " honlap,
iroda- | tak | magyar/| beosztasa i)
hzak | szama | kiilfoldi GHIET
irodatechnikai eszkizok bérbeaddsa és Berke Tamds
Bravogroup nyomtatok, MFP eszkdzok, scannerek, [T-halézatok, {izemeltetés, digitalizalds, irattdrolds, hdlozati NAV, Vidékfejlesztési 100% — Teh 43614696200
Rendszerhaz Kft. telekommunikécio, vizudltechnika/ (anon, HP, Epson, {lizemeltetés, vizudltechnikai kivitelezés/ Minisztérium, GYEMSZI, WA 5 | ma :r y “gayz oy www.bravo ouofficehu
1145 Budapest, printers, MFP equipments, scanners, IT networks, | Avaya, Kyocera office device rental and operations, digitalization, Kiligyminisztérium, o Hunng\'an rr?ang in info@bravogroupofﬁce.hu
Ujvildqu. 50-52. | telecommunication, visual technology products document storage, network management, NISZ 9 d\re(gmrg 91oupOICe:
visualtechnical implementation
. P, telefon alkozpont és informatikai hal6zat karbantartds,
s o ok ol s SRl S ta e
Bravonet kft. ) ! 2l rendszerek outsourcingja, Srukturlt haldzetok envezese, | iy minisztérum, 100% | tgyvezets | Tel:+3614696293
1145 Budapest centerek, szlinetmentes megolddsok/ AVAYA, HP R&M, | Kivitelezése, wifi halézatok Karbantartsa, izemeltetése/ i — NA 34| maggarl | igazgats/ e
Uivitia u.50 5’2 PBX, active netwaork devices, full IT systems, (Cisco, ARUBA PBX and IT network maintenance and operation, Temic Invie o Huncar i .b .h
EGLL =37, call & contact centers, uninterruptible outsourcing of telecommunication and networking EE WAGEITEI)| - HENELiy info@ravonet.hu
solutions, passziv hélézati megoldasok systems, design and installation of passive-side structured director
! networks, operation and maintenance, of Wi-Fi networks
Brother tintasugaras és lézer multifunkcis késziilékek, teljes kord nyomiatd - és cimkézGmegolddsok,
International Iézernyomtatok, kellékanyagok, kdltséghatékony multifunkeids tintds, Iézer és LED konfiguraciok, konzul- 100% Teh 43613807450
Hungary Kft. megoldasok, kézi és asztali cimkézd késziilékek/ Brother técidk, technikai timogatds, megolddsmenedzsment/ WA WA WA |l fo‘g‘v / WA wwwbrothethu
1146 Budapest, Inkjet and laser multifunction printers, laser wide range of printing and label printing solutions. o o o Foreian o 'mfo@brolher.hu
Hungéria krt. printers, consumables, cost efficient solutions, Inkjet, laser and LED multifunction configurations, 9 '
179-187. handheld and desktop labelling machines consultations, technical support, solution management
odatechnik eszkzik. momatdk teljes kard irodatechnikai eszkdzpark
DANKA P <TI0 1] . {izemeltetése, digitalizdlds, dokumentummenedzsment, Agdcs Gabor .
. fénymasoldk, multifunkeids berendezések, ’ o Magyar Telekom Nyrt., > ) Tel: +36 1469 6956
Irodatechnikai e e Ricoh, HP vizudltechnikai eszkozok értékesitése és TRt 100% | (Ugyvezetd )
Kiegészitdk, vizudltechnikai eszkozok/ p » p eer Allami Szémvevészék, ) p Fax: +36 1469 6962
Kft. ) Kyocera, Lexmark, {izemeltetése, orszdgos szervizhdldzat/ . o NA. 10 | magyar/ | igazgato/
office technology products, printers, copy ) ) o Nemzeti Kozlekedési ) . www.danka.hu
1149 Budapest, . o ; . Epson full-service operation of office devices, digitalization, i Hungarian | managing )
) machines, multifuncitonal machines, accessories, ; ) Hatdsdg . info@danka.hu
Rénau. 120-122. o I document management, sales and operation of visual director
P technical devices, nationwide service network
nyomtatokellékek, ir6- és irodaszerek és Dellamario
Della Print Kft [ézertonerek, tintapatronok, irodaszerek, szamitdstechnikai kiegészitok nagy- és kiskereskedelme, WAV Févéios 100% Anna Tel: +36 12166777
1095 Budapest ' iratmegsemmisitck, lamindldgépek/ pelian. Geha grafikai szolgéltatdsok/ TorvéH 26k OTP NA 6 | ma ;r/ ligyvezet§
pest laser toners, ink cartridges, stationery, ! wholesale and retail trade of printer Orvenyszck, T o oa igazgatd/ www.dellaprinthu
Iparu. 15-21. - ) JN ) Pénztérszolgdltatd Hungarian . )
shredders, laminating machines accessories, writing materials, stationery and managing info@dellaprinthu
computer accessories, graphic services director
DocuScan iktatdrendszer, dokumentumkezeld sajtfeflesztés elektronikus dokumentumkezelés: digitalizdlds, Kesselbauer
Dokumenturm- rendszer, eqyéb az elektronikus iratkezeléshez proglzamokis | postabontds és feldolgozds, kizhiteles masolatkészités, 100% Barbara
o Kothets alkalmazasok, szkennerek/ gyrg”rzfgg?gv%/ szémlamenedzsment, szaktandcsadas/ W WA | WA | moggar | TRl | wwwdociscanhu
2;3235) h i filing system, document management gevg\opmem il electronic document management: digitalization, mail o o o Hunngian igazgatd/ info@docuscan.hu
okt ung aresztl, system,other applications related to electronic | manufacturers’ | OPening and processing, certified copying of public 9 managing
EET & document management, scanners products records, invoice management, professional counseling director
Epson G - VST
Europe BV kiils6 tintatartdlyos nyomtatok, projektorok, Fabidn Miklés
M L irodai tintasugaras nyomtatok, szkennerek, marketing kereskedeler/ kereskedelmi | Tel:+36 13827680
F?Eyalrorszagl nagyformétumd nyomtatdk/ Epson marlgénn les NA. NA. 8 NA. igazgato/ www.epson.hu
”"; tBe Zpe ink tank system printers, projectors, office 9 branch office info@epson.hu
7Bu apest, inkjet printers, scanners, large format printers manager
Infopark sétany 1.
. No.of | Owner-
Name and lent | 61" | ship (%) | Nameand
address of Products Brands carried Services, activities Major dlients in 2009 (I’thf:ltg time | Hungar-| title of top CO;?I:tsiste(t:I-ﬁ:i‘l,)nel
company i employ- ian/ | executive !
9 ees | Foreign
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Il(logr}l’lf:i Féaall:::ls-l’| T::bas]::- Cégvezetd g dniitnes
(ég neve, cime Forgalmazott termékek Forga’lm?zott Szolgaltatasok, tevékenységek R tartozo | mazot-| (%) neve, (et
markak 2012-ben N L honlap,
iroda- | tak | magyar/ | beosztasa i)
hzak | szama | kiilfoldi GHUET
Févarosi Gazm(ivek Zrt.,
Euro-Profil e fénymésolok, nyomtatsk és kellékanyagaik, IT | Magyar Energetikai és Laczko Attla
) JCPEK, I e Konica Minolta, megoldasok értékesitése, szerviz, bérbeadds, Kozm{-szabélyozdsi 100% | igyvezets | Tel:+3612531990
Rendszerhaz Kft. eszkdzok, kellékek, [T megolddsok/ g ) Hivatal, Pécsi Tudomdny- a
S P Samsung, archivalds, outsourcing/ s o2 NA 60 | magyar/ | igazgatd/ www.europrofilhu
7R s 9, EE, MG Epson, OKI, HP hotocopiers, printers and sale of accessories and egyetem, Kozep—Eurqpa\ Hungarian | managing | info_szerviz@europrofil.hu
Hatarhalom it 4. devices, IT solutions G PRotocoprers, prn b ‘ Egyetem, Nemzeti 9 naging - o profi
[T solutions, repair, rental, archiving, outsourcing Rehabilitacids és director
Szocidlis Hivatal
FOTOREX tobbfunkcids masologép, multifunkcios nyomtat, grtekeswtes,lrodaIeF hmkal/szaiﬁtanacsade{s, - .
' ) PR személyre szabott szervizszolgaltatds, finanszirozdsi Tel: +36 1470 4020
Irodatechnika nyomtatd, fax, dokumentumkezeld mdsoldgép, / | SHARP, Kyocera, o . e (s 100% )
P ) PP konstrukcidk biztosftdsa, teljes ko irodaelldtés/ Fax: +3612221198
Kft. /multifunctional copy machines,multifunctional Samsung, . NA. NA. 8 magyar/ NA.
) . sales, office technology counseling, ) www.fotorex.hu
1148 Budapest, printers, printers, fax machines, document Xerox, HP ’ . Hungarian .
Lenayel . 16 handing equipment,copy machine personalized servicing, granting plans for info@fotorex.hu
gyet. 1o. ! financing, full-service office supply
multifunkeis készilékek, iratmegsemmisitdk, Dr. Miholek
Office Denot szdmoldgépek, kbtészet, prezentdcids kellékek, TR o e Istvdn,

& DEPOL | nyomntatsikellékanyagok,tdblagepek, notebookok | - 05, TEONES, oA O STE ETeEtl RWE Group, COOP 100% | SrigetiKaroly | Tel: 43614602300
Hnarikis B S il etz i 8 o e Siemens Zrt., MKB NA. 160 | magyar/ | iigyvezetd www.officedepothu
1146 Budapest, multfunctional devices, document shredders, | Canon, XEROX, DHL, printing and copying services, spiral Bank Telé'n o o Hunngian |ga)£ adl info @ofﬁ(e depot.hu
Szabé JGzsefu.6. | Calculators, document binding, presentation EPSON binding, lamination, stamp making ' 9 gazgar pot

accessories, print accessories, tablet, notebooks Managing
and monitors directors
Profix Copy 2000 PR - . teljesyk’drt’j[rqdatefhnika\es;kézpark ) Metyké Gyula
L nyomtatd, fénymasolok, MPF eszkdzok, lizemeltetése, haldzati izemeltetés, szakszerviz, ) . )
Irodatechnikai h — B Canon, HP : (D Hungary Zrt, Buda- 100% | lgyvezetd Tel: +36 13527199
kellékanyagok, kbltséghatékony megolddsok/ karbantartds, dokumentummenedzsment/ o A
Kft. ) ; Kyocera, Epson, pesti Fesztivalkozpont, | N.A. NA. | magyar/ | igazgato/ www.profixcopy.com
printers, copy machines, multifunctional full-scope operation of office technology ) ) )
1072 Budapest, ) ) ) Samsung ) ) . Blaquss, Telekom Nyrt. Hungarian | managing info@profix.hu
. devices, accessories, cost effective solutions devices, network operation, specialized service,
Nydru. 10. ' director
maintenance, document management
Michael
. |ézeryomtato, digitdlis fénymdsolok, Raberger
i multifunkeids irodatechnikai eszkozok, vezérigaz-
Hungary Kft. b ) ’ javitds, alkatrészelldtds, bérbeadds, , 100% 9 Tel: +36 23 806 800
. szkennerek, digitalis nyomdai rendszerek/ ’ ey Vs Dep et Audi, Electrolux, Henkel, iy gatd/ )
2040 Budadrs, ) e ) Ricoh tandcsadds, kiegészitok/ ’ NA. 57| kalfoldi/ ’ www.ricoh.hu
Puskds Tivadar s, ey i repair, parts supply, rental, counseling, accessories e Sifieg Foreign G info@ricoh.hu
:5]4& a0 multifunctional office devices, Pl pars Supp,fenta o 9 Hungary '
dis. scanners, digital printer systems Kft. & Ricoh
RICOH Austria GmbH
imagine. change.
Sharp Elect- Hajdu-Binar Megyei
ronics Gmbt fénymdsoldk, multifunkeids irodagépek, nagykereskedelem, kdzbeszerzésben oS Szabt st
Magyarorszagi ymasoiok, MUTIUNKCS 0dagepet, nagyiereskedeler, Kozo . mar-Bereg Megyel 00% | dgyvezets | Tel: 36718152500
., projektorok, professziondlis monitorok/ értékesités, lizingelés, bérlet, szerviz/ Rendérfdkapiténysdg, B ,
Fidktelepe P ; SHARP : : cave | NA n kiilfoldi/ | igazgatd/ www.sharp.hu
1178ud photocopiers, multifunctional office machines, wholesale, public procurement, sales, EszakdundntiliVizmi foeign | managing | marketingsehuasharoeu
u a/pe/st, projectors, professional monitors leasing, rental, repairs 21, Nagykanizsa és 9 ng 9 P
Infopark sétdny 1. Térsége TISZK Nonprofit director
|'Epillet 6. emelet Kft.
Xerox irodai dokumentumkezelési megolddsok, teljes - Marius
. A o . - ) ) Raiffeisen Bank, K&H h
Magyarorszdg nyomtatdk, fénymdsoldk, szkennerek, digitalis kor(f izemeltetés, tranzakcids nyomtatds, szerviz ) Persinaru )
; o ; Y P Bank, General Electric, 100% | . . Tel: +36 1436 8800
Kft. nyomdagépek, multifunkcids berendezések/ szolgdltatds, javitds, alkatrészelldtds/ oo | gyvezetd
) ) Xerox ) Alcoa-Kfém, Magyar | N.A. 200 | kifoldi/ | i WWW.Xerox.com
1138 Budapest, printers, photostat, copyscanners, digital office document management services, ) h igazqaté/ .
e ) ) B ’ . . - ) Telekom, National Foreign . info@xerox.hu
Madardsz Viktor print machines, multifunctional devices operation, transactional printing, professional managing
) ) Instruments Hungary )
u.47-49. service, repai, parts supply director
. No.of | Owner-
Name and Client | “e ). ship (%) | Name and
address of Products Brands carried Services, activities Major clients in 2009 ofl'!(e time | Hungar- | title of top Conta(t; (telephpne,
build- I ; 8 website, e-mail)
company ings employ- ian/ | executive
ees | Foreign
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L AKAS 2015

Ingatlan - Otthon - Hitel

2015. majus 15-17. Millendris, Tedtrum

Talalja meg velunk almai otthonat!

A LAKAS 2015 az a lakossagi killitas és vasar, ahol minden a lakaskeresdkrél és a lakaskereséknek szol. Uj és
hasznalt lakasok, telkek, projektek, hitel, biztositas - minden egy helyen. Varjuk azokat, akik Uj vagy hasznalt
lakast akarnak venni vagy eladni, lakast akarnak bérelni vagy bérbe adni, hitel felvételén gondolkoznak,
komplett szolgaltatast és teljes kor( tajékoztatast szeretnének kapni a lakasvétel vagy eladas menetérdl.

A belépés ingyenes!

KIEMELT FOTAMOGATO: FOTAMOGATO: SZAKMAI PARTNEREK:

@ FHB BANK &> Jo[NiUNSIeliN 3 REETETS www.lakas2015.hu
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