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Talalja meg velunk almai otthonat!

A LAKAS 2015 az a lakossagi kiallitas és vasar, ahol minden a lakaskeresékrél és a lakaskereséknek szél. Uj és
hasznalt lakasok, telkek, projektek, hitel, biztositas - minden egy helyen. Varjuk azokat, akik Uj vagy hasznalt
lakast akarnak venni vagy eladni, lakast akarnak bérelni vagy bérbe adni, hitel felvételén gondolkoznak,
komplett szolgaltatast és teljes kord tajékoztatast szeretnének kapni a lakasvétel vagy eladas menetérdl.

A belépés ingyenes!
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A lakaspiac haza tajardl egyre biztatébb szamok érkeznek, a ,csillagok egyiittallasa”pedig

egyértelmiien azt jelzi, hogy eljott a vasarlok ideje. Szamos érv sz6l amellett, hogy miért

érdemes most lakdst venni: a lakdsdrak az orszag jelentds részében stabilan emelkednek, de

még csak az elején tartunk a novekedésnek, igy a most vasarlok tovabbi értéknovekedésre

szamithatnak. A hitelpiacon jelenleg rendkiviil kedvezg feltételek mellett lehet forrashoz

jutni, de a jiliustdl indulé dllami tdmogatdasi program, a CSOK is a vasarldkat segiti.
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Az ingatlantulajdonosokat befektet6knek
tekintjiik, akik a befektetési termékiikon
hozamot akarnak realizalni. A célunk

az, hogy a tulajdonosok befektetéseinek
értékét noveljiik, és minden iizemeltetési
dontést ezen a szemiivegen keresztiil itéliink
meg — hangsitlyozza Kékosy Zsolt, a CBRE
ingatlanvagyonkezelési vezetGje. A szakem-
berrel a PM és az FM értékteremtd képességé-
rdl, a vasarnapi zarva tartds kihivasairél és a
biztaté irodapiaci jelekrdl beszélgettiink.

ELEMZES

Régi célok, de 4j, nagyszabast tervek és mar
futé fejlesztések jellemzik jelenleg a balatoni
régid rehabilitacidjat, melyet tovabb erdsit

a 2014-2020-as uniés koltségvetési ciklus

is. Bar tény, hogy egymast érik a grandiézus
kikotéberuhazasok, illetve infrastruktdra-és
varosfejlesztések, a kozponti irdnyitds — dgy
tiinik — tovabbra is hidnyzik. J6] mutatja ezt,
hogy idén egyharmaddra csokkentették a
Balaton Fejlesztési Tandcs kozponti koltség-
vetésb6l szarmazé fejlesztési forrasat.

ELEMZES

A hazai lakdspiacrdél mar 2014 masodik
negyedévétol érkeznek a jo hirek, de a kedve-
26 trendek nem csak Magyarorszéagon érhetd-
ek tetten, a régié lakdspiacait is a pozitiv han-
gulat jellemzi. Ugyanakkor a régié — ide értve
Lengyelorszagot, Csehorszagot, Szlovakiat,
Romadniat, Bulgdriat és Horvétorszagot —
kozel sem mutat homogén képet: ki el6bbre,
ki hatrébb tart a lakaspiaci fellendiilésben.
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Uj id6szamitds a hazai lakdspiacon

A hosszt évek bizonytalan optimizmusat mar egy ideje a fellendiilés elvitathatatlan jelei vél-
totték fel a hazai lakdspiacon. A trendfordulé mér tavaly masodik negyedévt6l latszott, ami-
kor a hétkoznapi tapasztalatainkat és az ingatlankozvetitd halézatok altal regisztralt tranz-
akcidoszdm-novekedést mdr a hivatalos statisztikak is aldtdmasztottak. A lakds-addsvételi
tranzakciok szdma tavaly 4tlépte a 100 ezret, az elsé negyedéves szamok pedig azt mutatjdk,
hogy idén elérhetjiik a 140 ezret is. A KSH és az FHB-index is egyértelmtien igazoljak a fel-
lendiilés jeleit: a KSH legfrissebb statisztikdja 2014 egészére vonatkozdan a hasznélt lakdsok
piacan 3,9 szazalékos tiszta dremelkedést jelez, az FHB prognézisai szerint pedig a tavalyi
évben mért kozel 2 szdzalékos dremelkedés utn 2015-ben 3 szdzalékos novekedés is elkép-
zelhet$, amennyiben az elmult hdnapokban tapasztalhatd lendiilet kitart.

Mirpedig minden jel arra mutat, hogy kitart. Minden adott ahhoz, hogy a fellendiilés
folytatédjon, a csillagok egytittallasa egyértelmten a lakdsvasarloknak kedvez: az dremel-
kedés ellenére még mindig alacsony lakasarak, alacsony kamatok, tj tdmogatdsi programok,
devizahiteles elszamolds és javul6 gazdasagi kilatasok.

A piaci pezsgésben mi is Gjabb mérfoldk6hoz érkeztiink. A Portfolio rendezvények szak-
mai partnereként babaskodtunk a Lakds 2015 kidllitds és vasar elinditasaban, amely az
orszag legnagyobb lakasvésarlassal foglalkozo rendezvénye kivan lenni. Az eseményen egy
tet6 ald hozzuk a hazai lakdspiacot: vasdrolni kész és képes lakdskeresSket, j lakdsprojek-
teket, lakdsfejlesztdket, ingatlankozvetité halozatokat, bankokat, lakastakarék-pénztarakat,
biztositokat, szolgaltatékat, és mindenkit, aki a hazai lakdspiaccal gyorsan és sajit tapaszta-
latok alapjén akar képbe keriilni.

A new era on the domestic housing market

For many a long year we have been waiting to declare that the housing market hedge-hop-
ping is at an end, and after some timid optimism we can finally speak out: a new epoch has
begun on the domestic housing market.

A clear turnaround was already seen in the second quarter of last year, when our daily
observations, as well as the figures from estate agency networks indicating a growth in
transaction numbers, were also supported by the official statistics. The number of housing
sales transactions outstepped 100 thousand last year, the latest KSH statistics with respect
to the whole of 2014 indicate a clean price increase of 3.9% on the second-hand housing
market. The FHB statistics support trends similar to the above; according to their fore-
casts growth of up to 3% is conceivable in 2015, if the upswing of recent months persists.

And all the signs indicate that it will persist: everything has come together for the
upswing to continue. The conjunction of the stars clearly favours home buyers: continu-
ing low house prices in spite of prices rises, low interest rates, new subsidy schemes, set-
tlement of foreign currency loans and improving economic prospects.

In the midst of market effervescence, we have reached a milestone: as a professional
partner of Portfolio events, we are assisting with the launch of the Housing 2015 exhibi-
tion and fair. At the event we bring the domestic housing market under one roof: home
buyers ready and able to purchase, new housing projects, housing developers, estate
agency networks, banks, building societies, insurers, service providers, and everyone who
wants to get the picture about the domestic housing market, quickly and based on per-

sonal experiences.
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Lapunkat rendszeresen szemlézi a megujult
WBSERVER

A REsource Ingatlaninf6 bérmely részének masolasaval és terjesztésével kapcsolatos
minden jog fenntartva.

ANET Média Zrt. valamennyi, a REsource Ingatlaninfoba bekeriil6 adatot, informaciét,
hirt megbizhat, ellendrizhetd forréshol szerez. Az adatokat és informacickat —

Gségeinkhez képest — a megjelenés eld dljuk. Mindezen kbriilmét
ellenére eldfordulhat, hogy a REsource Ingatlaninfoban utdbb tévesnek bizonyuld hirek,
informaciok jelennek meg. Eppen ezért felhivjuk tisztelt olvaséink figyelmét, hogy ha
amegjelentetett hirek, informaciok alapjan gazdasagi, pénziigyi dontést kivannak
hozni, tgy eldzdleg az informaciok megfelel6séqét, valdsagtartalmét ellendrizzék. A
megjelend informacick esetleges valdtlansagabol, pontatlansagabdl eredd karokért a
NET Média Zrt. mindennemdi feleldsségét kizarja.
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Megtorpanas az ipari
szegmensben

Az irodapiac utdn az ipari ingatlanok pia-
céardl is tobbségében pozitiv, de megtor-
pandsra utalé adatok érkeztek a BRF-
tél. A kereslet 20%-kal csokkent az el6z6
negyedévhez képest, rdaddsul a teljes volu-
men dont§ tobbségét szerzédéshosszab-
bitasok tették ki. Kedvezé hir ugyanakkor,
hogy 2008 6ta nem latott szintre csokkent
a kihasznalatlansagi rata a budapesti ipari-
ingatlan-piacon.

A BRF ebben a negyedévben végezte el
az ipariingatlan-allomdny szokdsos éves
feliilvizsgélatat. Ennek sordn 10 ingatlan
esetében méretkorrekciét végeztek, ami
az dllomdny méretét mintegy 30 000 négy-
zetméterrel novelte meg, igy a teljes buda-
pesti modern ipariingatlan-allomény 2015
els6 negyedévében 1 885 610 négyzetméter
volt. Uj 4tadas nem tortént a piacon.

Az els6 negyedévben az ipari ingatla-
nok irdnti teljes kereslet 105 860 négyzet-
méter volt, amely ugyan 20%-kal kevesebb
az el6z6 negyedéves értéknél, de 40%-kal
meghaladja az elmdlt 5 év atlagos, negyed-
évenkénti piaci aktivitdsat. A nett6 (azaz a
hosszabbitdsokon feliili) bérbeadds 34 890
négyzetméter volt, amely csupan 10%-kal
kevesebb a 2010-2014. évek &tlagdndl, de
2014 azonos idészakéhoz viszonyitva
mintegy 31%-os novekményt mutat.

A teljes volumen 67%-4t szerzédések
Ujratdrgyaldsa adta. Ebben a negyedévben
a legnagyobb szerz8déshosszabbitasok a
Prologis Park Budapest-Gyél parkban tor-
téntek: két szerzédést hosszabbitottak 14
420 négyzetméteren és 12 170 négyzetmé-
ter teriileten. A legnagyobb béviilés ugyan-
itt tortént, 5940 négyzetméter teriileten.
ElSbérleti szerz8dést ebben a negyedév-
ben nem regisztréltunk.

2015 elsé negyedévében OGsszesen 36
bérleti tranzakci6t rogzitett a BRF, a bérelt
tertilet 4tlagos nagysiga 2940 négyzet-
méter volt. A legnagyobb piaci aktivitds a
logisztikai parkokban lathaté: a bérbeada-
sok tobb mint 90%-a itt tortént, az dtlagos
tranzakciéméret 3400 négyzetméter volt,
amely mintegy 25%-kal volt kisebb, mint a
2014. évi 4tlag.

Ipari ingatlanpiaci mutatok
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Az iresedési rata csokkenése tovabb
folytatédott: 2015. mércius végén 14,5%-
on 4llt, amely a 2008 6ta mért legalacso-
nyabb szint. Ez igen jelentds, 6,7 szdza-
lékpontos csokkenést jelent 2014 azonos
idGszakdhoz viszonyitva, és 1,2 szdzalék-
pontos csokkenést az el§z6 negyedévhez
képest. A varosi logisztika iiresedési ratja
a piaci atlagndl 3,6 szdzalékponttal maga-
sabb, jelenleg 18%-on 4ll. Mivel a piacot a
szerzGdés-tjratargyaldsok domindltdk, a
nettd abszorpcié mérsékelt maradt, Gssze-
sen 18 080 négyzetméter volt.

Logisztikai parkot
vett az OTP Ingatlan
Alapkezeld

Megyvisérolta az OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezel$ Zrt. a mintegy 23 ezer négyzet-
méternyi iroda- és raktarteriiletet magéba
foglalé Citypoint9 vérosi logisztikai koz-
pontot, ily médon az elmdlt évek egyik
jelentds tranzakcidjit hajtotta végre a
budapesti ipariingatlan-piacon. A modern,
magas minéségli raktarbazis jol ismert a
city logisztika piacdn, illetve stabil bérl6i
korrel rendelkezik.

A tranzakcié a DTZ Hungary ingatlan-
tandcsad6 kozremikodésével zajlott le. A
DTZ 2014 végén nyerte el az MKB Bank-
csoport kizarélagos tigynokségi megbi-
z4sqt az ipari ingatlan portfélié elada-
sara, amelynek része volt a Citypoint9 is.
A portfdlié ezen kivill szdmos killonb6z6
ingatlant foglal magdba; raktarcsarnokot,

=S S= s}
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valamint épitési telkeket és tires termelési
egységeket.

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapke-
zelé Zrt. a tavalyi év sordn jelentds port-
folidtisztitasba kezdett, az idén pedig a ter-
vek szerint még tovabb novelik a felsébb
kategéridja, frekventélt helyen 1évé ingat-
lanok ardnyat. Az OTP Ingatlanbefektetési
Alapba beérkezé forrdsokat nagy részben
stabil hozamtermelési képességu, hosszu
tava bérleti szerz6déssel biré ingatlanok
vésarldsara forditjék, de emellett a meglévé
iroddik korszertsitésére, modernizaldsara
is jelent6s Osszegeket koltenek. A hazai
ingatlanalapokra kevéssé, am a kilfoldi
alapok korében jellemz6 médon, hatdron
tali akvizicidkat is fontolgatnak, elsésor-

ban a régidban, akdr mdr az idei évben.

Uj eszk6zokkel céloz-
za meg a felso szeg-
menst a Duna House

A lakéspiac élénkiilése a magasabb drkate-
gbridju ingatlanokat is elérte. Szamuk nem-
csak a forgalommal egyiitt emelkedett, de
a teljes piacon beliili ardnyuk is egyre nétt
az elmult masfél évben. A kordbbi 1%-hoz
képest az utébbi hoénapokban inkabb
2-2,5%-ot tett ki a részardnyuk a teljes for-
galomb6l, ami éves szinten 3500-4000
ilyen értékd ingatlant jelenthet orszagosan,
amennyiben az idei piac nem hoz varatlan
eseményeket. A Duna House erre a folya-
matra adott valaszként, PRIME markanév
alatt killon adatbazist és értékesitdi csa-
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patot allitott fel az 50 milli6 forintndl maga-

sabb drt ingatlanok értékesitésére.

Indul a Prologis uj
spekulativ fejlesztése

A Prologis egy 18 500 négyzetméteres spe-
kulativ 1étesitmény épitését jelentette be
a Prologis Park Wroclaw V teriiletén. Ez
lesz a hatodik létesitmény a Prologis Park
Wroclaw V teriiletén, amely egy korszerf,
jelenleg teljes egészében kiadott ipari park.
Az alsé-sziléziai piacon ez lesz a Prologis
huszonkettedik épiilete, az itteni portfd-
1i6 jelenlegi huszonegy létesitménye mér
elérte a 99%-os kihasznéltsigot. Az épitke-
zés varhatéan 2015 harmadik negyedévé-

2015/5-6. | www.resourceinfo.hu

ben fejez8dik be. A Prologis Park Wroclaw
V jelenleg négy, 6sszesen tobb mint 90 000
négyzetméteres igényre szabott és egy 27
000 négyzetméteres spekulativ épiilet-
bél all. A park tovabbi fejlesztési potenci-
alja 141 500 négyzetméter. A park kozvet-
lenill az A4-es aut6palya mellett talalhato,
Németorszagot, Ukrajnat, Csehorszégot és
Lengyelorszagot koti dssze.

Egyszerre harom
pestiirodahaz cserélt
gazdat

A ConvergenCE Hungary sikerrel zérta le

az Europa Capital, valamint paneurépai
befektetési alapja, az Europa Fund IV kép-

NEMZETI GALERIA

viseletében folytatott, tobb budapesti iro-
dahdz akvizicidjardl sz6lo targyaldsokat.
A portféli6 hérom irodahdzdnak - Kal-
vin Center, Duna Office Center, Baross 52
— egyiittes brutté bérelhetd teriilete kozel
30 000 négyzetméter. Az Eiffel Tér Iroda-
haz fejlesztését is lebonyolité ConvergenCE
Hungary azonositotta, targyalta és vezette
a 30 milli6 eurds befektetést az Europa
Capital szdmdra, valamint a tovibbiakban
a portfoli6 vagyonkezeldje lesz. A Conver-
genCE csapata végzi majd az irodahdzak
feldjitasi, jrapoziciondldsi és bérbeaddsi
feladatait.

Robert Martin, az Europa Capital
kozép-eurdpai teriiletekért felelds veze-
téje szerint a portf6lio megszerzése kiva-
l6an illeszkedik a stratégidjukba. Olyan
j6 elhelyezkedésii épiileteket keresnek a

KALVIN CENTER



kozép-eurdpai régié févarosaiban, ame-
lyek alapvet8en jé allapotban vannak, de
alult6késitettek, és komoly vagyonkezelési
munka sziikséges a benniik rejlé lehet§sé-
gek teljes kiaknazasdhoz. ,A most megva-
sdrolt irodaépiiletek esetében a beszerzési
drra is alapozottan kialakitott vonz6 bér-
leti feltételek is biztositjak az 4j bérbeada-
sokat, amelyekkel mdr rovid id6 alatt is lat-
hatéva valik a portfdlié értéke” — mondta
Martin.

Két palyamtivet is els6 helyre sorolt a birdlé
bizottsag az Uj Nemzeti Galéria-Ludwig
Miuzeum épiiletére kiirt nemzetkozi épi-
tészeti palydzaton. A SANAA és a Sne-
hetta tervét egyardnt kiemelked§ értékiinek
itélte a magyar és kiilfoldi szakemberekb6l
allo zstiri. A két palyamd kozil a tervez6k-
kel folytatott egyeztetések sordn, szakmai
és pénziigyi szempontok alapjan vélasztjak

PROLOGIS PARK WROCLAW

majd ki a felépitendé muzeum végleges ter-
vét.

Az egyik nyertes, Snghetta nevéhez fiiz6-
dik tobbek kozott a New York-i World
Trade Center helyére tervezett September
11 Memorial Museum és a Norvég Nemzeti
Opera épiilete, mig a SANAA (Sejima and
Nishizawa and Associates) épitésziroda ter-
vezte tobbek kozott a Louvre-Lens mizeum
épiletét.

A tavaly oktoberben meghirdetett meghi-
vésos tervpalydzat keretében a Petéfi Csar-
nok helyén megvalésulé Uj Nemzeti Galé-

WIEN NORD

HIRDETES

ria-Ludwig Muzeum épiiletére Gsszesen 9
érvényes palyam érkezett. A 380 000 eurd
osszdijazdsu versenyben a szakértdi zstri
két elsé és két mésodik helyezettet hirdetett
ki. A pélydzat soran a magyar és nemzetkozi
szakemberekbdl 4ll6 11 tagu zstiri a leendd
muzeum épitészeti mindsége és megolddsai
mellett a technoldgiai és funkcionalis elkép-
zeléseket, a tervezett épiilet fenntarthat6sa-
gat, a kornyezettel kapcsolatos parbeszédet
és a varhato koltségeket is értékelte. A Liget
Budapest projekt keretén beliil, Eurépa
jelenlegi legnagyobb 0j muzeumi fejlesz-
tésének keretében Gsszesen 6t ij mizeum
épil majd a Virosligetben. Mult év dec-
emberében hirdettek eredményt az Otven-
hatosok terének lebetonozott feliiletein
megval6sulé Néprajzi Muzeum, a Magyar
Epitészeti Muzeum és a FotéMizeum
Budapest, valamint a volt Hungexpo épii-
letek helyén felépiild Magyar Zene Hdza
épiileteire kifrt nyilt, nemzetkozi épitészeti
tervpélydzaton. Az épitkezés a tervek sze-
rint 2016-ban kezdédik, az Gj mizeumokat
pedig 2018 mérciusiban vehetik birtokba a
latogatdk. Az 4j kozépiiletek tervezett meg-
valdsitési 6sszkoltsége 75 millidrd forint.
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WHEN IT COMES TO YOUR OFFICE,
HOW AMBITIOUS ARE YOU?

www.resourceinfo.hu

Many factors make the critical difference in
the quality of workplaces and company sites.
That’s why CA Immo provides office environ-
ments that underpin your company's aspira-
tions to leadership. As a specialist in office
properties in the big cities of Europe, we set

the standard.

For more information, please visit
Www.caimmo.com

CA IMMO HUNGARY KFT.

Rakéczi St. 70-72. Budapest H-1074, Hungary

Phone: +36 (1) 501 28 00
Fax: +36 (1) 501 28 01
Email: office@caimmo.hu

== CA IMMO

URBAN
BENCHMARKS.
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Slowdown in
the industry segment

After the office market, data from the BRF
on the market for industrial property are
positive for the most part, but also indic-
ative of slowdown. Demand fell by 20%
compared with the previous quarter, fur-
thermore the decisive majority of the total
volume comprised contract renewals. The
good news is that the vacancy rate on the
Budapest industrial property market fell to
levels not seen since 2008.

In this quarter, the BRF carried out its
usual annual review of existing industrial
property. During this, size corrections
were carried out for 10 properties, which
increased the amount of space by around
30 000 square metres, so the total modern
industrial property space in Budapest in the
first quarter of 2015 was 1 885 610 square
metres. No new properties were put into
use on this market.

The total demand for industrial proper-
ties in the first quarter was 105 860 square
metres, which may have been 20% less
than the value for the preceding quarter,
but exceeded the average quarterly mar-
ket activity over the last 5 years by 40%. Net
leases (i.e. besides renewals) amounted to
34 890 square metres, which is a mere 10%
less than the average for the years 2010-2014,
but this shows a growth of around 31% com-
pared with the same period in 2014.

67% of the total volume was given by
renegotiation of contracts. In this quar-
ter the largest contract renewals were in
the Prologis Park Budapest-Gyal: two con-
tracts were extended for areas of 14 420 and
12 170 square metres. The largest expansion
likewise happened here, on a space of 5940
square metres. No pre-lease agreements
were recorded this quarter.

In the first quarter of 2015 a total of 36
rental transactions were recorded by BRE,
the average size of the rented space being
2940 square metres. The greatest market
activity can be seen in the logistics parks:
more than 90% of the rentals happened
here, the size of the average transaction
being 3400 square metres, which is around
25% less than the average for 2014.

2015/5-6. | www.resourceinfo.hu

Industrial market indicators
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The vacancy rate has continued to fall:
it stood at 14.5% at the end of March 2015,
which is the lowest level measured since
2008. This is highly significant, representing
a fall of 6.7% percentage points compared
with the same period in 2014 and a drop of
1.2% percentage points relative to the pre-
ceding quarter. The city logistics vacancy
rate is 3.6% percentage points higher than
the market average, at present standing at
18%. As the market was dominated by the
renegotiation of contracts, the net absorp-
tion remained moderate, at a total of 18 080

square metres.

Three Pest office
buildings changed
hands at once

ConvergenCE Hungary, representing Europa
Capital as well as its pan-European invest-
ment fund Europa Fund IV, has successfully
completed negotiations for the acquisition of
a number of Budapest office buildings. The
combined gross rentable area of the three
office blocks in the portfolio — Kélvin Center,
Duna Office Center, Baross 52 — is close to
30 000 square metres.

Also involved in the development of the
Eiffel Square office building, ConvergenCE
Hungary identified, negotiated and man-
aged the 30-million-euro investment on
behalf of Europa Capital, and will also con-
tinue as asset manager of the portfolio. The
ConvergenCE team will deal with the reno-
vation, repositioning and leasing of the office

SOURCE: BRF, RESOURCE

buildings. According to Robert Martin, the
Europa Capital manager in charge of the
Central European regions, acquisition of the
portfolio suits their strategy admirably. They
are looking for well-located buildings in
the capitals of the Central European region,
which are basically in good condition but
are undercapitalised, and significant prop-
erty management work is needed in order
to exploit their inherent potential to the full.
“In the case of the recently purchased office
buildings, the attractive rental conditions,
based on the purchase price, will guarantee
new leases, which in a short time will reveal
the value of the portfolio” — said Martin.

OTP Property Fund
Management has
bought a logistics park

OTP Property Investment Fund Manage-
ment PLC. has purchased the Citypoint9
city logistics centre which includes around
23 thousand square metres of office and
warehouse space, thus completing one of
the significant transactions of recent years
on the Budapest industrial property market.
The modern, high-quality warehouse base is
well known on the city logistics market, and
it also has a stable circle of leaseholders.
The transaction was conducted with the
collaboration of the property consultant
DTZ Hungary. At the end of 2014, DTZ
obtained an exclusive agency commis-
sion from the MKB Banking group for sell-
ing their industrial property portfolio, part



of which was Citypoint9. Besides this, the
portfolio includes a great variety of prop-
erties: a warehouse building as well as con-
struction sites and vacant production units.

In the course of last year, OTP Prop-
erty Investment Fund Management PLC.
began some serious portfolio cleaning, and
this year, according to plan, they will fur-
ther increase the proportion of their top
category properties in frequented spots.
The resources coming into the OTP Prop-
erty Investment Fund are to a large extent
devoted to the purchase of properties
with long term rental contracts and capa-
ble of producing stable yields, but besides
this, significant sums are also spent on the
updating and modernisation of their exist-
ing offices. In a way less typical of domes-
tic property funds, more so among foreign
ones, they are also considering acquisitions
outside the country, primarily in the region,

even in the current year.

The appearance of the
new National Gallery
has been revealed

Two entries were rated in first place by the
adjudicators in the international archi-
tecture competition to design a building
for the New National Gallery — Ludwig
Museum. The jury, made up of Hungarian
and foreign experts judged the designs by
both SANAA and Snehetta to be of out-
standing value. In the course of negotia-
tions with the designers, the final design for
construction of the museum will be chosen
from the two entries based on professional
and financial criteria.

The name of Snehetta, one of the winners,
is linked with the September 11 Memorial
Museum planned for the site of the World
Trade Center in New York and the Nor-
wegian National Opera building, whilst
the SANAA (Sejima and Nishizawa and
Associates) architectural office designed
the Louvre-Lens Museum. In the limited
design competition announced in the Octo-
ber of last year for the New National Gal-
lery — Ludwig Museum, to be constructed
on the site of the Pet6fi Hall, a total of 9

Source: Vdrosliget Inc

valid entries were submitted. In the compe-
tition with a total of 380 000 euros in prize
money, the jury of experts announced two
winners and two runners-up. During the
competition, besides the architectural qual-
ity and solutions of the museum-to-be, the
jury, made up of 11 Hungarian and inter-
national experts also assessed the technical
and functional ideas, the sustainability of
the designed building, its dialogue with the
environment and the expected costs.
Within the scope of the Liget Budapest
project, the largest new museum develop-
ment in Europe at present, a total of five
new museums will be built in the Vérosliget
(City Park). In the December of last year,
results were announced in the open,
international architectural competition
announced for the design of buildings for
the Ethnography Museum to be built on the
concrete surface of Otvenhatosok Square,
the Hungarian Architecture Museum and
the Photo Museum Budapest, as well as
the Hungarian Music House to be erected
on the site of the former Hungexpo build-
ings. According to plans, construction work
will begin in 2016, and visitors can enjoy the
new museums from the March of 2018. The
total cost projected for the construction of
the new public buildings is 75 billion HUE.

Prologis launches a
new speculative devel-
opment

Prologis has announced the construction of
a speculative 18 500 square metre project in
the area of Prologis Park Wroclaw V. This
will be the sixth project on Prologis Park

NATIONAL GALLERY

Wroclaw V land, which is an up-to-date
industrial park, fully rented at present. This
will be Prologis’ twenty-second building
on the Lower Silesian market; the present
twenty-one establishments in the domestic
portfolio have already achieved 99 percent
occupancy. Construction is expected to be
complete by the third quarter of 2015.

At present, Prologis Park Wroclaw V is
made up of four customised buildings of
more than 90 000 square metres in total and
one 27 000 square metre speculative project.
The potential for further development in
the park amounts to 141 500 square metres.
The park is located right next to the A4
motorway which links Germany, Ukraine,
the Czech Republic and Poland.

Duna House uses new
means to target the
top segment

The recovery of the housing market has also
reached properties in the higher price cat-
egory. Their number has not only grown
together with turnover, but their proportion
within the whole market has also gradually
increased over the past eighteen months.
Compared with an earlier 1%, their share
has amounted to 2-2.5% of the total turn-
over in recent months, which on an annual
basis can mean 3500-4000 properties of this
value nationwide, inasmuch as the market
does not produce any unexpected events
this year. In response to this process, Duna
House has set up a special database and
sales team under the brand name PRIME
for selling properties priced higher than 50
million HUE

www.resourceinfo.hu | 2015/5-6.
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Robbanas elstt a lakdspiac?
MADUROVICZ-TANCSICS TUNDE-BUDAI AKOS

A lakdspiac haza tajarol egyre bizta-
tébb szémok érkeznek, a ,csillagok
egyuttalldsa” pedig egyértelmUen azt
jelzi, hogy eljott a vasarlok ideje. Sza-
mos érv szol amellett, hogy miért
érdemes most a lakdst venni: a lakas-
arak az orszag jelentés részében stabi-
lan emelkednek, de még csak az ele-
jén tartunk a ndvekedésnek, igy a most
vasarlok tovébbi értékndvekedésre
szamithatnak. A hitelpiacon jelen-
leg rendkivil kedvezé feltételek mel-
lett lehet forrdshoz jutni, de a juliustél
induld allami tdmogatasi program, a
CSOKis a vésarldkat segfti.

2014-ben orszagos szinten az értékesi-
tett lakoingatlanok dtlagara 1,7 szdzalék-
kal nétt 2013-hoz képest. Bar a novekedés
meglehetésen differencidlt volt, vagyis
elsésorban néhdny megyére és Buda-
pestre koncentrdlédott, az tizenet egyér-
telmd: vége a lakdsdrak hosszu éveken at
tart6 esésének, és eljott a novekedés ideje.
2015-ben az FHB elemzése szerint a lakd-

2015/5-6. | www.resourceinfo.hu

ingatlanok drdguldsa a kedvezd hitelkor-
nyezetnek, valamint a beinduld 4j tdmo-
gatdsi rendszernek koszonhetéen akar 3
szdzalékos is lehet.

Az addsvételek szdma is jelentGsen nétt
a tavalyi évben, amely folyamat 2015 elsé
negyedévében is folytatédott. Janudr és
marcius kozott 32 079 lakoingatlan keriilt
értékesitésre, ami 53 szdzalékos néveke-
dést jelent az el6z6 év azonos idGszaka-
hoz képest. A Duna House becslései sze-
rint az elsé negyedéves szamok alapjin
az idén akdr a 140-150 ezret is elérheti a
gazdat cserélé lakéingatlanok szdma.

Hol érdemes vasarolni?

Az Otthontérkép adatai alapjan a megyék
kozill Gyér-Moson-Sopron a legdrdgdbb a
maga 175 ezer forintos négyzetméterara-
val, mig a legolcsébbnak No6grad megye
szamit 68 ezer forinttal. A févéros per-
sze tobb tizezer forinttal megel6zi a leg-
dragdbb megyéket is: Budapesten &tlago-
san 229 ezer forintot kértek 2014-ben egy
négyzetméternyi lakasért.

Az orszdg legdragdbb megyei jogd
vérosa Sopron 203 ezer forintos atlagar-
ral, mig a legolcsobb Salgétarjan, ahol
mindossze 70 ezer forintot kell fizetni egy
lakds négyzetméteréért. A kistérségek lis-
tajanak szélséértékeit viszont mdar mads
megyékben kell keresniink. A legdrdgébb
teriilet a budapesti agglomeraciéban taldl-
haté: a dunakeszi kistérségben 197 ezer
forintért vasdrolhatunk meg egy négyzet-
méternyi lakast. Ezzel szemben az orszig
legolcsobb  teriiletén, a Borsod-Abatj-
Zemplén megyei bodrogkozi kistérségben
kevesebb mint 32 ezer forint a lakdingat-
lanok egységéra.

Lassan azonban a kevésbé fejlett régiok
esetében is el kell kezdédnie a lakds-
arak novekedésének, a févarosi néveke-
dés varhatéan a vidéki drakat is magdval
hizza majd el6bb-utébb. Az drak itt jelen-
leg nagyon alacsonyak a kordbbi évekhez
képest, b6ven van tér a névekedésiikre.

Budapest legdrdgdbb keriilete a Belva-
ros (V. kertilet) 352 ezer forintos négyzet-
méterdraval, mig a legolcsobb keriiletek



Meddig kell érte dolgozni?

2014-ben mar az egymast kovetd hatodik
évben mondhattuk el azt, hogy a lakdsvasar-
I6k egyre kedvezobb helyzetbe keriltek a
lakasarak és a fizetések alakulasanak koszon-
hetéen. A valsag kirobbanasa el6tt, 2007-ben
1,9 hénapnyi dtlagjovedelemért lehetett egy
négyzetméternyi lakdst megvasarolni. A lakas-
arak drasztikus csokkenése miatt ez az arany
folyamatosan javult, és 2014-ben mér csak 1,1
hénapnyi jovedelemre volt sziikség egy lakés
négyzetméterének megvasarlasahoz. Ez keve-
sebb, mint az utdbbi 14 évben barmikor.

A kedvezé helyzetet azonban még most
érdemes kihasznalni, mivel a csokkend ten-
dencia hamarosan véget érhet. 2013-ban még
10 szézalékkal kellett kevesebbet dolgozni egy
négyzetméter lakasért, mint 2012-ben, 2014-

ben azonban mar csak valamivel 3 szizalék

Soroksér (XXIIL), illetve Csepel (XXL),
ahol rendre 146, illetve 147 ezer forint a
lakdsok négyzetméterének atlagara. A leg-
dragébb varosrészt (azok koziil, ahol 100-
ndl tobb tranzakcié zajlott le 2014-ben) a
XIIL kertiletben talaljuk: a Marina-parton
424 ezer forintot kellett kifizetni négyzet-
méterenként. A legolcsébb vérosrészt az
egyik legolcsobb kertiletben taldljuk: Cse-
pel-Belvarosban 140 ezer forintos egység-
arral szamolhatunk.

Osszevetve a Marina-partot és a bod-
rogkozi kistérséget, azt lathatjuk, hogy az

Egy 10 millié forintos, 20 éves (j lakashitel atlagos havi

alatti volt a javulas mértéke az el6zé évhez
képest. Ez elsésorban annak koszonhetd, hogy
a lakdsarak a 2013-as 2 szdzalékos csokkenés-
sel szemben tavaly mar nem veszitettek érté-
kiikbdl, mig a jovedelmek mind a két évben
nagyjabol 3 szazalék korili mértékben néttek.

Nemzetkozi felmérések 2-3 szazalékos
reélbér-novekedéssel széamolnak 2015-ben
Magyarorszagon, a lakdsarak alakuldsara
vonatkozd elérejelzések pedig legfeljebb 3
szazalékos emelkedésre szamitanak. Ebbol
kiindulva még arra is van esély, hogy ha mini-
malisan is, de 2015-ben tovabb csokken az egy
négyzetméternyi lakds megvasarlasahoz sziik-
séges id6szak hossza. Valdszin(ibb azonban,
hogy ennél szamottevéen kedvezébb hely-
zetben mar nem lesznek a lakésvasarlast fon-

tolgatok.

orszdg legdragdbb és legolcsobb térsége
kozott tobb mint 13-szoros drszintbeli
kiilonbség van. Ebbdl a szokatlan 6sszeve-
tésbdl is az olvashaté le, hogy meglehetd-
sen szétszakadt az orszdgos lakdspiac. Az
elmlt években a lakds adasvételek szdma
erdsen lecsokkent, igy jelentds volt az
elhalasztott vésdrldsok alloménya. Azok
azonban, akik eddig kivartak, és nem lép-
tek vevéként a piacra, most a piac bein-
dulésat latva és a kedvezd feltételeknek
készonhetéen ismét megjelentek. Jelen-
leg nagyon erds kereslet tapasztalhatd

torlesztorészlete (ezer forint)

1

CORDIA PARK RESIDENCE

a lakdspiacon, amivel a kindlat egyelére
nem tud lépést tartani. A lakdsvdsar-
16k tomeges megjelenésével parhuzamo-
san az arak emelkednek, ami a jéovében
tovabb folytatédhat.

A hitelezés a lakaspiacot segiti

A jegybanki alapkamat jelent6s csokke-
nésen ment keresztil az elmdlt évek-
ben, amivel parhuzamosan a lakashitelek
kamatai is szdmottevé mértékben lecsok-
kentek. Ennek koszonhetben, bar a hite-
lezés feltételei szigorodtak, a kornye-

Vételarra vonatkozo maximumok (millid forint)
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A CSOK egész pontosan a kdvetkezbkre igé-

nyelhetd
2008. junius 30-a utan kiadott épitési
és hasznalatbavételi engedéllyel (vagy
hatdsagi bizonyitvannyal) rendelkezd,
0sszkomfortos, legalabb,B” energetikai
mindsitéssel rendelkezé Uj lakas vasarla-
sahoz és épitéséhez, melynek a forgalmi
ado és telekar nélkili négyzetméter-
ara nem haladhatja meg a 300, alacsony
energiafogyasztasu lakds esetén a 350
ezer forintot.
Legfeljebb 350 ezer forint/négyzetméter
vételard, legaldbb komfortos hasznalt
lakds vasarlasahoz, de a vételar terlile-
tenként maximalva van. Budapest eseté-
ben a maximalis vételar 35 milli6 forint
lehet, mig a kdzép-magyarorszagi régid
varosaiban 28 millié, egyéb teleptilések
esetében pedig 23 millié forint.
Meglévé, legaldbb komfortos (vagy azza
tehetd) lakds jovében megkezd6dd

bévitéséhez.

zet mégis kedvez a lakdsvasarléknak. Ezt
jol érzékelteti, hogy mig hirom évvel
ezel6tt még 11,5 szdzalék korili kama-

tozassal lehetett lakashitelt felvenni, ma

mar 4tlagosan csupdn 5,75 szdzalékos
kamat mellett hozza lehet jutni hitelhez.
Egy étlagos kamatszinttel rendelkez6, 10
millié forintos, 20 éves lakashitel var-
haté torlesztérészlete igy 105 ezer forint-
r6l 70 ezer forintra csokkent. A kedvezd
feltételek a hitelfelvételi kedvet is nagy-
ban névelték, igy nem csoda, hogy tavaly
kozel 60 szazalékkal nétt a lakashitel-

kihelyezés Magyarorszégon.

(SOK: a lakasvasarlok segitségére

Komoly segitséget jelenthet a lakdsvasdr-
16knak az idén bevezetésre keriild 6j lakas-
tamogatasi rendszer. A kordbbi szocpolt
felvalté Csaladok Otthonteremtési Ked-
vezménye 2015. jalius 1-jétdl lesz igé-
nyelhetd. Jelentds Gjitds, hogy ez mér
nemcsak j, de haszndlt lakds vasérldsara,
illetve b&vitéshez is elérhetd lesz, rdadasul
a kordbbi, félszocpol gyakorlattal ellentét-
ben az dsszeg nem felezédik, ugyanannyi
jar majd haszndlt lakdsra, mint 4j otthon
vésarldsa vagy épitése esetén (lasd keretes
irdsunkat).

A korabbi rendszerhez képest valto-
zast és egyben konnyitést jelent, hogy mér
egy gyermek vallaldsa mellett is elérhetd
lesz a CSOK. Szintén j6 hir a lakasvasar-
16k szempontjébdl, hogy a szocpol kordbbi

méretkategériat lefelé modositottdk, igy
mar 40 négyzetméteres lakds vasdrldsidhoz
is igényelhetd. A lakdsteriileti maximum
ugyanakkor nem véltozott, maximum 160
négyzetméteres otthonok esetén igényel-
het$ az 4j tdmogatds is. A CSOK legala-
csonyabb 6sszege 500 ezer forint, mig a
legmagasabb 3,25 millié forint, az 6sszeg
a gyermekek szdmatdl és a lakds méreté-
tél fiiggden valtozik. De tovabbra is meg-
maradt az az elem, hogy az energiaha-
tékonyabb épiiletek esetében magasabb
osszegek érhetGek el.

Fontos azonban, hogy csak akkor lehet
igényelni a CSOK-ot, ha az egyiitt kol-
t6z6 csalddtagok koziil senkinek nincs
lakéstulajdona. (Kivéve persze a bévités
esetét.) A tdmogatds a 16 év alatti vagy
nappali tagozaton tanul6, 25 év alatti did-
kok utdn igényelhetd, illetve két vallalt,
még meg nem sziiletett gyermek utdn
is igénybe vehet6 a tdmogatds, ha a pér
mindkét tagja 40 év alatti. A CSOK eseté-
ben az tigyintézést a hitelintézetek (keres-
kedelmi bankok, jelzdlogbankok, takarék-
szOvetkezetek) végzik, fuggetlenil attol,
hogy keriil-e sor hitelfelvételre. Lakas-
vasarlas esetén a végleges addsvételi
szerz6dés megkotését kovets 120 napos
hataridén belil, épités esetén a hasznd-

A (SOK véarhatd tamogatasi dsszege 2015. julius 1-jétél

:.iz)/éer:‘r:ekek Alapteriilet (m?) Alaposszeg t\n?:::g:: A+ energiamindsités Alacsony fogy.

40-55 500 000 Ft 550 000 Ft 600 000 Ft 650 000 Ft

1 55,01-160 600 000 Ft 660 000 Ft 720000 Ft 780 000 Ft
50-65 800 000 Ft 880 000 Ft 960 000 Ft 1 040 000 Ft

2 65,01-80 1 000 000 Ft 1100 000 Ft 1200 000 Ft 1300 000 Ft
80,01-160 1300 000 Ft 1430000 Ft 1560 000 Ft 1690 000 Ft

60-75 1200 000 Ft 1320000 Ft 1440 000 Ft 1560 000 Ft

3 75,01-90 1500 000 Ft 1650 000 Ft 1800 000 Ft 1950 000 Ft
90,01-160 2000 000 Ft 2200000 Ft 2400 000 Ft 2600 000 Ft

70-85 1 600 000 Ft 1760 000 Ft 1920 000 Ft 2080 000 Ft

4 85,01-100 2 000 000 Ft 2200 000 Ft 2400 000 Ft 2 600 000 Ft
100,01-160 2500 000 Ft 2750000 Ft 3000 000 Ft 3250000 Ft

FORRAS: EMMI, RESOURCE
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Maximalis jovedelemaranyos torlesztdrészlet és hitelfedezeti aranyok

HUF EUR Egyéb deviza
. 400 ezer forint havi o o o
Jovedelem-  jsvedelem alatt \50 & = 10%
aranyos-tor- a /|

lesztérészlet

mutatd 400 ezer forint havi

jovedelem folott

\60% 30% 15%
4

Jelzaloghitelre
Hitelefedezeti

&0%

0% 35%

«

A

arany
Gépjarmdahitelre

tS% 45% .30%

[ 4

latbavételi engedély vagy a hasznélatba-
vétel tudomdsulvételét igazol6 hatdsédgi
bizonyitvany kiaddsa el6tt, bévitésnél
pedig a bévitési munkélatok megkezdése
el6tt kell a timogatdst igényelni. Fontos
tovabb4, hogy lakasépités és -bsvités ese-
tén szdmldkkal kell igazolni a hitelinté-
zet altal elfogadott bekeriilési koltség leg-
alabb 70 szdzalékét, mig 4j lakds vdsarlasa

FORRAS: MNB, RESOURCE

esetén a teljes vételarrdl kiallitott szamlat

kell bemutatni.

Szigorodo szabalyok

Bér jelenleg rendkivill kedvezd feltételek-
kel lehet lakdshitelt igényelni, 2015. januar
1-jét6l a Magyar Nemzeti Bank bevezette
az Ggynevezett addssagfék szabdlyt, mely-
nek célja, hogy megakadalyozza a haztarta-
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sok talzott elad6sodasat. Ennek értelmében
forintalapd jelzaloghiteleknél a fedezet 80
szdzalékaig lehet hitelt felvenni, eur6 jelzé-
loghitelnél a hitelfedezeti mutaté 50, egyéb
deviza esetében 35 szazalék lehet. Fontos,
hogy az 1j szabalyozds a jovedelemaranyos
torlesztérészletekrdl is rendelkezik, 400
ezer forint havi igazolt, legdlis jovedelem
alatt a torlesztés a jovedelem 50 szdzalé-
kat, mig 400 ezer forint folott a 60 szdzalé-
kit nem haladhatja meg. Devizahitelek ese-
tében a szabdly még szigorubb, eurdhitelnél
25 (magas jovedelmiek esetében 30), egyéb
devizahiteleknél 10 (15) szézalék lehet a
jovedelemardnyos torlesztérészlet. A jove-
delmeket és az addssagterheket tobb adds-
tars esetében egyiitt kell vizsgdlni.

A fenti szabalyok értelmében egy 10 mil-
1i6 forintos, 20 éves futamidej( hitel felvé-
teléhez, melynek torlesztérészlete 65-75
ezer forint koril mozog, 2,5 millié forin-
tos minimélis 6nerével kell rendelkeznie a
hitelt felvevéknek, mig a havi bejelentett
nett6 jovedelemnek legaldbb 130-140 ezer

forintnak kell lennie.
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HIRDETES

A KEZBEN TARTOTT
INGATLANUZEMELTETES

A STRABAG PFS évtizedes Uzemeltetési tapasztalatai
alapjan kifejlesztette a teljes ingatlan szolgaltatasi
spektrumat tdmogatd szoftverét, a STRABAG Managing
Buildings System-et (SMBS), melyet mobil technologias
alkalmazasra is optimalizalt.

A szoftver legfébb célja, hogy ugyfeleink részére
egy konnyen atlathatdo és kezelhetd, a XXI. szazad
koévetelményeinek megfeleld, a vilag barmely pontjarol
elérhetd technologiat biztositsunk az UGzemeltetési
szolgaltatasaink  attekinthetésége érdekében. Az
tgyfeleink ennek hasznalataval kényelmesen tudjak
bejelenteni a fellelt hibakat, észrevételeket tehetnek,
pontos és naprakész informacidohoz jutva nyomon
kovethetik a teljes karbantartasi és javitasi folyamatot,
adott esetben azonnali beavatkozasi lehetéséggel.

www.strabag-pfs.hu
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The housing market is taking off
TUNDE MADUROVICZ-TANCSICS-AKOS BUDAI Buy before the boom

Many arguments can be made for buy-
ing houses right now. Housing prices
are rising steadily in many parts of the
country, but we are still just at the begin-
ning of this growth: those who buy now
can count on a further increase in value.
Resources can be obtained on the credit
market under extremely favourable con-
ditions at present, and the state subsidy
scheme CSOK, to be launched in July, will
also help buyers.

The average price of residential properties
sold grew by 1.7% nationwide in 2014 com-
pared with 2013. Although the growth was
rather differentiated, i.e. concentrated pri-
marily on a few counties and Budapest, the
message is clear: the fall in prices which has
lasted many years is at an end, and the time
for growth has come.

According to FHB analyses, residential
property prices could rise by up to 3 per-
cent thanks to the favourable credit envi-
ronment, as well as the newly launched sub-
sidy system.

The number of purchases also grew sig-

2015/5-6. | www.resourceinfo.hu

nificantly last year, and this process has con-
tinued in the first quarter of 2015. 32 079
residential properties were sold between
January and March, which is a 53% increase
compared with the same period in the pre-
vious year. According to Duna House esti-
mates based on the figures for the first
quarter, the number of residential proper-
ties changing hands this year could even
reach 140-150 thousand.

Where is it worth buying?

Based on Otthontérkép data, Gyér-Moson-
Sopron is the most expensive of the coun-
ties with its price of 170 thousand HUF
per square metre, whereas Négrad County
is the cheapest at 68 thousand HUF. Of
course, the capital city outstrips even the
most expensive counties by tens of thou-
sands of forints: in Budapest an average
of 299 thousand HUF was asked for one
square metre of housing in 2014.

The most expensive county capital in the
country is Sopron with an average price
of 203 thousand HUF, whilst the cheap-
est is Salgotarjén, where a total of 70 thou-

sand HUF must be paid for a square metre
of housing. The extreme values on the list
of micro-regions, however, must be sought
in other counties. The most expensive area
is to be found in the Budapest agglomera-
tion: one square metre of housing can be
purchased for 197 thousand HUF in the
Dunakeszi micro-region. In contrast to
this, in the cheapest area in the country, the
Bodrogkoz micro-region of Borsod-Abauj-
Zemplén County, the unit price of residen-
tial property is less the 32 thousand HUE.

Prices must soon start to rise in the case
of less developed regions too, however,
because sooner or later the growth in Buda-
pest is expected to pull up provincial prices.
The prices here are very low at present com-
pared with earlier years, so there is plenty of
room for growth.

The most expensive district of Budapest
is the Inner City (district V) with its price of
352 thousand HUF per square metre, whilst
the cheapest districts are Soroksér (XXIII)
and Csepel (XXI), where the average prices
for one square metre of housing are 146 and
147 thousand HUF respectively. The most



How long do we have to work for it?

For the sixth year in succession, we can say
that in 2014 house buyers are in an increas-
ingly favourable position thanks to the devel-
opments in wages and housing prices. Before
the outbreak of the crisis, in 2007 one square
metre of housing could be purchased for 1.9
times the average monthly income. Due to
the drastic fall in house prices, this propor-
tion has constantly improved and in 2014 just
1.1 times the monthly income was needed to
purchase a square metre of housing. This is
less than at any time in the last 14 years.

It is worth taking advantage of the favour-
able situation right now, though, as this fall-
ing tendency may soon come to an end. In
2013 we had to work 10 percent less than in
2012 for a square metre of housing, whilst in

2014 the extent of improvement was some-

expensive city quarter (of those where there
were more than 100 transactions in 2014) is
located in district XIII: 424 thousand HUF
per square metre had to be paid out on the
Marina Bank. The cheapest section of the
city is to be found in one of the cheapest
districts: a unit price of 140 thousand HUF

can be reckoned on in Csepel Town Centre.

what under 3 percent compared with the
previous year. This is primarily due to the
fact that in contrast to the 2 percent fall in
housing prices in 2013, there was no loss of
value last year, whilst incomes increased by
approximately 3 percent in both years.
International surveys calculate a growth
of 2-3% in real wages in Hungary in 2015,
but forecasts on the development of hous-
ing prices count on a 3% rise at most. Bear-
ing this in mind there is still a chance that the
length of time needed for purchasing one
square metre of housing will continue to fall
in 2015, if only to a minimal extent. What is
more likely, however, is that those consid-
ering buying a house will not be in a signif-
icantly more favourable situation than they

are now.

Comparing the Marina Bank with the
Bodrogkoz micro-region, it can be seen
that there is more than a thirteenfold differ-
ence in price level between the most expen-
sive and the cheapest regions in the country.
From this unusual comparison it can also
be concluded, that the housing market in
the country is rather split.

Expected CSOK subsidy from 1July 2015

15

The new housing subsidy system to be intro-
duced this year could be of significant help
to home buyers. The Family Home Allow-
ance (CSOK) replacing the earlier social
housing subsidy (szocpol) may be applied
for from 1 July 2015. A significant innova-
tion is that this will not only be available for
buying new housing, but also for second
hand homes and for expansion, and fur-
thermore, in contrast to the earlier practice
of halving the sum, the same amount will
be available for second hand housing as in
the case of buying or building a new home.
This means change in comparison with
the earlier system, but at the same time it
makes thing easier, because CSOK is now
available for families with just one planned
child. It is also good news for home buy-
ers that the previous size categories of the
social subsidy have been modified down-
wards, so it can now be claimed when pur-
chasing a 40-square-metre residence. At the
same time, the size limit has not changed;
the new subsidy still applies to homes of
160 square metres at most. The lowest value
of CSOK is 500 thousand HUF whilst the
highest is 3.25 million HUF, the amount

varying as a function of the number of
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NL{mber of Size (sqm) Baseline sum ”A”energy “A+" energy certificate Low energy consumption
children (HUF) certificate (HUF) (HUF) (HUF)
40-55 500,000 550,000 600,000 650,000
1 55,01-160 600,000 660,000 720,000 780,000
50-65 800,000 880,000 960,000 1,040,000
2 65,01-80 1,000,000 1,100,000 1,200,000 1,300,000
80,01-160 1,300,000 1,430,000 1,560,000 1,690,000
60-75 1,200,000 1,320,000 1,440,000 1,560,000
3 75,01-90 1,500,000 1,650,000 1,800,000 1,950,000
90,01-160 2,000,000 2,200,000 2,400,000 2,600,000
70-85 1,600,000 1,760,000 1,920,000 2,080,000
4 85,01-100 2,000,000 2,200,000 2,400,000 2,600,000
100,01-160 2,500,000 2,750,000 3,000,000 3,250,000

SOURCE: EMMI, RESOURCE
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To be precise, CSOK may be applied for in

the following cases:

«  For the purchase or construction of a
new home with at least a“B" energy
efficiency rating, with all modern con-
veniences, with a building and occu-
pancy permit (or official certificate)
issued after 30 June 2008, for which the
price per square metre excluding sales
tax and plot price does not exceed 300
thousand HUF, or 350 thousand HUF in
the case of a residence with low energy
consumption.

« Forthe purchase of a second hand
home with a purchase price of 350
thousand HUF/square metre at most,
with at least the usual conveniences,
but with a maximum purchase price
according to region. In the case of
Budapest the maximum purchase price
is 35 million HUF, 28 million HUF in the
cities of the central Hungary region,
and 23 million HUF in other settle-
ments.

« For the future expansion of an exist-
ing home, which has at least the usual
conveniences or can be upgraded to

include them.

children and the size of the property. But
there is a component which remains the
same: a higher sum is available in the case
of buildings with higher energy efficiency.

Average monthly instalment for a 10 million HUF,

Photo: Csaba Krizsan, MTI

It is important, however, that CSOK
can only be applied for if among the fam-
ily members who are moving in together,
no-one is a home owner (except for the
case of expansion, of course). The subsidy
may be applied for after each child under
16 years old, or full-time students under
25, and for two children who are planned
but not yet born if both members of the
couple are under 40 years old. In the case
of CSOK, administration is performed
by credit institutions (commercial banks,
mortgage banks, savings cooperatives),
irrespective of whether credit is taken out
or not. In the case of a house purchase, the
subsidy must be applied for within a dead-
line of 120 days following signature of the
final contract of sale, in the case of building,
before the occupancy permit or the official
certificate of acknowledgement of occu-

pancy is issued, or in the case of expansion,

PANEL BUILDINGS IN GYOR

before the expansion work is begun. It is
also important, in the case of home build-
ing and expansion, that at least 70% of the
total purchase costs accepted by the credit
institution must be verified by invoices,
whilst in the case of buying a new residence,
an invoice issued for the full purchase price

must be presented.

Tightening regulations

With respect to loans, on 1 January 2015
the Hungarian National Bank introduced
a debt brake rule, the purpose of which is
to prevent households from getting into
excessive debt. Under the terms of this, in
the case of Hungarian forint mortgages,
credit may be taken out for up to 80% of the
cover, for euro mortgages the loan cover
index may be 50 percent, and 35 percent in
the case of other currencies. It is important
that the new regulation also makes provi-

Maximum purchase price for CSOK

20-year home loan ('000 HUF) Million HUF
120
" Other
o Budapest Cities settlements
100
104 Central 35 28 93
Hungary
90
Cou'nty Cities Other
80 capitals settlements
71
70 Transdanubia 28 23 18
SS£§58558585¢8558¢8s¢8:¢§¢8 Plain and the 25 19 16
285255335 553:3585&85:5:58% North

SOURCE: RESOURCE CALCULATIONS
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Maximum income-proportional instalments and credit cover ratios

HUF EUR Otz
currency
below 400 thou-
Income- sand HUF monthly 50% 25% 10%
proportional ~_'ncome \ 4a 4
!nstalment above 400 thou-
index sand HUF monthly 60% 30% 15%
income €4 4
For mortgage ‘80% 50% 35%
Credit cover \
ratio
For vehicle loan ‘75% \45% 30%

sion for income-proportional instalments.
For a certified, legal monthly income below
400 thousand HUF the instalments may not
exceed 50 percent, or 60 percent for income
above 400 thousand HUF. In the case of for-
eign currency loans the rule is even more
rigorous. With euro loans the income-pro-

portional instalment may be 25 percent (30

SOURCE: MNB, RESOURCE

in the case of high incomes), or 10 (15) per-
cent for other currency loans. In the case of
multiple co-debtors, the incomes and debt
burdens must be examined collectively.
Under the terms of the above rules, to
take out a loan of 10 million HUF for a term
of 20 years, with instalments in the range
of 65-75 thousand HUF, the borrower must

ADVERTISEMENT
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have at least 2.5 million HUF of their own
available, and a net registered monthly
income of at least 130-140 thousand HUF.

Favourable lending conditions

The central bank base rate has fallen sig-
nificantly in recent years, and concur-
rently with this, home loan interests have
also dropped to a considerable extent.
Thanks to this, although lending condi-
tions have tightened, the environment is
favourable to home buyers. This is clearly
illustrated by the fact that whereas three
years ago, a home loan could be taken out
at an interest rate of around 11.5%, today
a loan may be obtained for a mere 5.75%
interest on average. The expected instal-
ments on a 10 million HUF, 20 year home
loan with an average interest level have
thus fallen from 105 thousand to 70 thou-
sand HUF. The favourable conditions have
also greatly enhanced the willingness to
borrow, so it is no wonder that last year
the home loans granted in Hungary grew
by almost 60%.

www.resourceinfo.hu | 2015/5-6.
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Uj erdre kapott a régi6

MADUROVICZ-TANCSICS TUNDE

Novekvé arak, felfutd fejlesztések, egyre
tobb eladott lakds. Ezzel lehetne jelle-
mezni a régios lakaspiacokat, a folyamat
soran azonban még jelentdsek a kuldnb-
ségek az orszagok kozott, ki elébbre, ki
hatrébb tart a felivelésben.

A magyar lakdspiacrél mar 2014 mésodik
negyedévétdl érkeznek a kedvezd hirek, az
drak felfelé indultak, ismét egyre tobb lakds
cserél gazdét, és a lakdsépitések szdma is
névekedést mutat. Az elmdlt néhany hénap
pedig bizonyitotta, hogy a piac mar nem
fordul vissza, a felivelés szakasza megkez-
dbdott. De nem csak Magyarorszégon érhe-
téek tetten ezek a folyamatok, a régio lakas-
piacait is a pozitiv hangulat jellemzi, bar az
aktualis allapotok kiilonbségeket mutatnak.

Lakdsarak

A lakéspiaci felfutds tekintetében élen
jar Csehorszdg és Magyarorszag, ahol az
arak novekedése 2013 végétdl kezd6dden
toretlentl tart. Csehorszagban — akarcsak
hazankban — az alacsony hitelkamatok-
nak készonhetden a hitelpiac is jelentdsen
élénkiilt, ami pozitiv hatassal volt a lakas-
piacra is. Az atlagos lakdsarak az orszagban
2,74 szdzalékkal emelkedtek 2014-ben, igy

2015/5-6. | www.resourceinfo.hu

madr az egymadst kovetd hatodik negyedéve
figyelhet6 meg szerény névekedés a Cseh
Statisztikai Hivatal adatai szerint.

A lakdsar-novekedés Bulgdridban és
Szlovékidban is megkezd8dott, de esetiik-
ben annak mértéke kevésbé jelentds, mint
az elébb emlitett két orszdgban. Mint
ismert, Bulgdridban 2000 és 2008 kozott,
a nagy lakdspiaci boom idején a lakdsarak
korilbelil 300 szdzalékkal emelkedtek, de
a buborék 2008-as kipukkandséit kovetben
az drak drasztikus csokkenésbe kezdtek.
A zuhanis az elmult években fokozatosan
lassult, és mostanra — ugy tlinik — végre
bekovetkezett a fordulat.

Az orszdgban 2014-ben az atlagos lakas-
drak 1,15 szédzalékkal novekedtek, és
447,02 euré/nm szintet értek el, ez volt
az els6 novekedést regisztralt év a 2008-
ban kirobbant vélsdg 6ta. Redlértelemben
az drak még ennél is tobbet, 2,05 szdzalé-
kot emelkedtek. A févarosban, Széfidban a
lakdsok atlagosan 3,1 szdzalékot drdgultak
tavaly, igy valamivel tobb, mint 767 eurét
kellett fizetni egy lakds négyzetméteré-
ért. A novekedés ellenére ugyanakkor az
orszagban az ingatlanarak még tovabbra
is 38,3 szazalékkal (redlértelemben 44 sza-
zalékkal) alacsonyabbak, mint a 2008-as

cstcspontjukon, igy béven van még tér a
dréguldsra.

Horvatorszdg esetében az otthonok érai
a tavalyi év els6 és mdsodik negyedévé-
ben emelkedésnek indultak, az év utolsé
harom hénapjéban azonban ismét csokke-
nés kovetkezett be. Osszességében azon-
ban ugy tlinik, hogy az orszdgban a lakds-
drak 8 évnyi zuhanast kovetSen, ha lassan
is, de felfelé mozdulnak. 2014-ben a Horvat
Statisztikai Hivatal adatai szerint az dtla-
gos ujlakds-ar 1378 eurd/négyzetméterre
no6vekedett, ami 0,9 szdzalékos emelkedést
jelent az egy évvel kordbbihoz képest. A
novekedés éllovasanak Zagréb szamit, ahol
a dragulds mértéke 7,7 szdzalékos volt, mig
redlértelemben mér 8,2 szdzalékkal értek
tobbet az ingatlanok. A f6varosban egyéb-
ként atlagosan 1566 eurds négyzetméter-
dron lehetett Gj lakdst vdsarolni.

Romania esetében egyeldre a tavalyi év
végén az arak a 2013. év végi szinten 4ll-
tak, de reményre adhat okot, hogy 2014 IV.
negyedévében a névekedésiik mar megkez-
dédott, és ha a folyamat tovébb tart majd
az idei évben, akkor elmondhatd, hogy
végre itt is pont keriilt a lakaspiaci lejtme-
net végére, és a piac Uj korszakba lépett.

Lengyelorszag lakaspiaca — egyeldre ugy



Lakasépitési engedélyek alakulasa a KKE régioban (2010=100)
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tlinik — még csak kozelit a fordulathoz, de
a lakdsdrak csokkenésének mértéke folya-
matosan zsugorodik, és varhato, hogy az
arak el6bb-utobb megindulnak felfelé.

Fejlesztések, tranzakciok

Az 4 lakdsok szdma Horvatorszagban
tovdbbra is csokken, a lakdsépitések szintje
meglep6 médon kozel 4ll az 1991-1995-6s
fuiggetlenségi habord idészakdban tapasz-
taltakhoz, amikor kevesebb mint 10 ezer
lakds kertilt csak dtaddsra a kordbbi éves
20-30 ezerrel szemben. A 2006-2008
kozotti id6szakban évente atlagosan tobb
mint 24 ezer lakds készilt el. A valsdg utdn
azonban a fejlesztési aktivitds lecsokkent,
2012-ben az 4j lakdsok szdma megkozeli-
téleg 12 ezer, mig 2013-ban valamivel
tobb, mint 10 ezer volt. 2014-ben azonban
tovabbi jelentds csokkenés kovetkezett be,
a fejlesztési volumen 27 szdzalékkal zsugo-
rodott.

J6 hir azonban, hogy az eladott ingat-
lanok szdma megkozelit6leg 21 szazalék-
kal emelkedett, koriilbelil 2400 ingatlan
cserélt gazdat az orszdgban 2014-ben. Az
osszehasonlithatdsag kedvéért: 2002 és
2005 kozott ez a szam 1500 volt, 2006 és
2009 kozott dtlagosan 3100 otthon taldlt Gj
gazddra egy évben, mig a valsig kirobba-
ndsa utan csupan 2200.

Magyarorszagon az adasvételek szama
madr a tavalyi évben is rekordokat dontott,
ismét atlépte a gazdat cserélé ingatlanok
szama a 100 ezret, amire mar évek dta nem
volt példa, 2015-ben pedig akar a 140-150

2012 2013 2014

FORRAS: EUROSTAT

ezret is elérheti. De az ingatlantranzakciok
szdma hazdnkhoz hasonléan Bulgdria-
ban is emelkedik, ami szintén a lakdspiac
magdra taldlasanak bizonyitéka.

Csehorszagban a lakaspiaci kereslet
szintén erésen emelkedik, amit j6l mutat,
hogy a fejleszték tavaly 6000 4j lakast
adtak el csak Pragaban. Ugyanakkor a
lakdsok nem csak a hazai piacnak késziil-
nek, a vasarlok kozott jelentds a kiilfoldiek
ardnya is, els6sorban az orosz és ukrdn
befekteték korében szamitanak népszer-
nek a cseh lakasok.

Lengyelorszagban az alacsony kamatok-
nak és a lakdskereslet novelését tamogato,
4 kormanyzati programnak koészonhe-
t6en a lakdsértékesitések szama mér 2013-
ban emelkedésnek indult, az el6z6 évhez
képest a novekedés tébb mint 20 szdzalé-
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kos volt, bar hozz4 kell tenni, hogy a piac
nagyon alacsony bdzisrdl indult, keve-
sebb, mint 30 ezer otthon cserélt gazddit
2012-ben. Jelenleg az uj lakdsok piacdn
nagy hidny mutatkozik az orszdgban a fej-
lesztések er6teljes visszaesésének kovet-
keztében. A hatalmas igényt jél mutatja,
hogy a 2014-ben &4tadott lakdsok koriilbe-
lal 71 szdzaléka mar a befejezés el6tt gaz-
dara taldlt, mig az idén elkésziil projektek
lakdsainak 42 szdzaléka mdr tavaly sszel
elkelt.

Lakésépitési engedélyek

A lakaspiac jovéjének jo eldre jelzdje,
f6ként az vj fejlesztéseket illetGen, a lakas-
épitési engedélyek alakuldsa. Ez most
szinte valamennyi orszag esetében ked-
vezbének tlinik, a fejleszt6k egy része
ismét munkdhoz létott, az épitési engedé-
lyek szdma emelkedett. Bulgdria mellett
Romdnidban, Lengyelorszdgban és Cseh-
orszagban volt a legmagasabb — 30 sz4-
zalék korili — ez a novekedés. A régids
orszagok soraban Szlovénia esetében saj-
nos még kevésbé latszik ez a lendiilet, az
épitési engedélyek szdma még 2014-ben
is csokkenést mutatott, ennek mértéke 4
szdzalékos volt.

Osszességében tehat a régids orszagok
lakdspiacai megindultak kifelé a godorbél,
ebben ki elébbre, ki pedig hatrébb tart. Az
ut azonban még hosszu, akdr a lakdstranz-
akcidk, akér a fejlesztések volumenét néz-
ziik. A fejleszt6k azonban lassan visszatér-

nek, és az drak is novekedésnek indultak.
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The region'’s housing markets are
galning new momentum

TUNDE MADUROVICZ-TANCSICS

Growing prices, upcoming develop-
ments, increasing numbers of flats sold.
These are the attributes which currently
characterise regional housing markets,
however, the differences between the
countries are still significant: some mar-
kets are growing faster than others.

The good news about the Hungarian hous-
ing market started coming in the second
three month of 2014 when prices began to
grow, more and more transactions were
completed, and the number of construc-
tions also started to increase. The past few
months confirmed that the trend is not
turning and the market has finally entered
a stage of recovery. This trend can be
seen in the other housing markets of the
region as well where the mood is positive,
although the current situation varies from
country to country.

House prices

The Czech Republic and Hungary are the
leading markets in terms of growth, where
prices have been increasing steadily since
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the end of 2013. The Czech loan market is
also picking up — similarly to the Hungar-
ian one — thanks to the low interest rates
which had a positive effect on the hous-
ing market. Average house prices grew
by 2.74% in 2014, so we can see a mod-
est increase for the sixth consecutive year
according to the data from the Czech Sta-
tistical Office.

The increase in residential property
prices has also begun in Bulgaria and Slo-
vakia, but at a lower rate than in the pre-
viously mentioned two countries. It is
well-known that during the housing mar-
ket boom between 2000 and 2008, house
prices increased by approximately 300%
in Bulgaria, but fell dramatically after the
bubble burst in 2008. Over the past few
years the decrease gradually slowed, and
now it seems that it has finally turned
around.

The average house prices grew by 1.15%
reaching 447.02 EUR/sqm in 2014 which
was the first year when growth was regis-
tered since the start of the crisis in 2008.
Real price growth was even higher with

2.05%. The price of residential proper-
ties in Sofia, the capital, rose by 3.1% last
year, so a square metre cost a bit more that
767 euros. Despite the growth real estate
prices are still 38.3% (or 44% in real terms)
lower compared to the peak in 2008, so
there is a lot of room for further increase.
In Croatia, house prices started to
increase in the first and second quarter of
last year, which was once again followed
by a setback in the last three months of
the year. Even so it seems that after 8 years
of continuous decrease, prices will slowly
start to move upwards. According to data
from the Croatian Statistical Office the
average price for new flats rose to 1378
EUR/sqm in 2014, a 0.9% increase com-
pared to the previous year. Zagreb leads
the market with a 7.7% growth in the value
of properties, an increase of 8.2% in real
terms. New flats can be bought in the cap-
ital for an average price of 1566 EUR/sqm.
At the end of last year prices in Romania
remained at the same level as they were at
the end of 2013. In 2014 Q4, however, they
are already starting to climb higher and
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if the trend continues this year we can say
that the recession in the housing market
is over, and the market has entered a new
era.

The housing market in Poland is yet
to reach the turning point but prices are
shrinking at a slowing rate, so we can
expect prices to start climbing sooner or
later.

Developments and transactions

The number of new flats in Croatia con-
tinues to drop. Surprisingly, develop-
ments are nearly at the same level as dur-
ing the war of independence between
1991 and 1995, when less than 10,000 flats
were delivered as opposed to the previ-
ous 20-30,000 per year. On average more
than 24,000 flats were completed yearly
between 2006 and 2008. Development
activity dropped back after the crisis and
only 12,000 new flats were delivered in
2012, followed by a further decrease to
slightly over 10,000 flats in 2013. Then in
2014, there was a further 27% setback in
development volume.

The good news is, however, that the
number of flats sold grew by 21% which
means that around 2400 properties
changed hands in 2014. In comparison
the average number of transactions per
year was 1500 between 2002 and 2005,
rose to 3100 in the 2006-2009 period, and
dropped to 2200 after the start of the crisis.

The number of sales transactions
reached record levels in Hungary last year
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when once again more than 100,000 prop-
erties changed hands. We have not seen
such high transaction activity for years and
this number could reach 140-150,000 in
2015. Similarly to Hungary property trans-
actions are on the rise in Bulgaria which
is also a sign of the revival of the housing
market.

Demand for residential properties is
increasing intensely: developers sold 6000
flats last year in Prague alone. At the same
time these flats are not only built to ful-
fil domestic needs, as there is significant
interest from foreign buyers. Czech flats
are popular primarily among Russian and
Ukrainian investors.

Thanks to low interest rates and the
new government program launched to
increase demand for flats in Poland the

number of sales transactions already
started growing in 2013 and growth
exceeded 20% compared to the preced-
ing year, although the base level on the
market was very low with less than 30,000
transactions in 2012. As a result of the
considerable setback in developments
there is currently a major shortage on the
market for new flats. Approximately 71%
of flats delivered in 2014 found an owner
before completion and 42% of the flats
planned to be completed this year were

already sold last autumn.

Building permits

The number of issued building permits
is a good indicator for the future of the
housing market, especially regarding
new developments. The outlook is pos-
itive for most of the countries as some
developers became active again, result-
ing in a growing number of building per-
mits being issued. The growth rate was the
highest (30 % ) in Bulgaria, in Romania, in
Poland and in Czech Republic. Slovenia is
still not showing signs of upswing, as the
number of building permits continued to
decrease in 2014 by 4%.

All in all the housing markets has begun
to recover from the recession, but there
are differences between the countries of
the region. There is still a long road ahead
considering the volume of residential
property transactions and developments,
but developers are slowly returning and
prices have finally started increasing.

House price index in CEE (2010=100)
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Jelenleg zajlé6 Gt- és térfelujitasok Budapesten  Varhats befejezés @ .
Ongoing roadworks in Budapest Completion expected by

Széll Kdlman tér Kossuth Lajos utca Budai fonddé villa- Gorgey Artur utca

felujitasa (XX.) felujitasa moshaldzat épitése felujitasa

Reconstruction of Széll Reconstruction of Construction of the Reconstruction of

Kdlmdn tér Kossuth Lajos utca (XX.) interconqected tram Gorgey Artur utca

Q12016 Q22015 networkin Buda Q12016
Q42015

Hatar uti metréal- Nyugati tér Sibrik Miklés uti feliil-

lomas kornyékének megujitasa jaro ujjaépitése

felajitasa Reconstruction of Reconstruction of Sibrik

Reconstruction of Ha- Nyugati tér Miklés ut overpass

tdr at metro station Q22015 Q42015

Q42015

Akadémia Park @ a Jaszberényi Ut - Gitdr utca, a Jaszberényi ut - Téglaveté utca, Koérosi Csoma Sandor ut

(1. keriilet) valamint a Jaszberényi ut - Tarna utca csomépontok (Vaspalya utca - Madi utca
kozott)

Stromfeld Aurél ut - Hévirag Gt (Marton Aron Goldmark Karoly utca Hataror utca (Goldmark

Németvolgyi it - Pagony tér - H6 utca kozott) (Hataroér ut - Toth Lérinc Karoly utca - Rath Gyorgy

utca keresztez6dés utca kozott) utca kozott)

Téth Lérinc utca (Gold- Fischer Istvan utca Zsalya utca (Csert6 utca - Kereszturi ut (Hajducsar-

mark Karoly utca - Isten- (Fogarasi Ut - Zsalya utca Fischer Istvan utca kozott) da utca - Pesti ut kozott)

hegyi ut) kozott)

Madzsar Jozsef utca Csabagyongye utca Rakoskert sugarut Pesti Ut és Zrinyi tt

(Batthyany utca és (Zrinyi utca - Lemberg (Bodonyi utca - Sarand csomopontja

Juhasz Gyula utca kozott) utca k6zott) utca kozott)
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Novekvo kindlati arak

Budapest egyes kerUleteiben, illetve a
gyéri megyében az ingatlanhirdetdk sze-
rint nagyon porodg a lakdspiac, tébb kerd-
letben, illetve kistérségben az adatok
alapjan 2014-ben 10 szazalékot meghala-
ddan emelték az drakat a hirdeték. A nagy
kérdés persze az, hogy hol lehet az emel-
kedés vége.

Egy meghirdetett ingatlant ritkin adnak el
a hirdetésben szerepl6 dron, a vevének az
ingatlan tipusatdl, az ingatlan elhelyezke-
désétdl, a régio fejlodési lehetdségeitdl fug-
gben mas-mds alkupozicidja van, de az alku
folyamédn természetesen a vételdr az elad6
beleegyezésétdl, igy az eladd lehetdségeitl
is fiigg. Az alku kiindul6pontja a kinalati 4r,
amelyet a hirdetésben rogzitenek.

Az Otthontérkép bévitette az ingatlanhir-
detések kinalati drdra vonatkozé adatbazisét,
igy elérhetévé véltak a 2014. évre vonatkoz6
adatokon tdl a 2012-es és 2013-as dtlag kind-
lati drak, valamint a kindlati arak valtozdsat
szemléltetd, 2013-2014 kozotti valtozas ada-
tai is. A térképen taldlhat6 adatokbdl kide-
rill, hogy Budapesten az értékesitési arak

mellett a kindlati drak is novekedtek ebben
az idGszakban, bizonyos keriiletekben 10
szdzalék kozeli és azt meghaladé kindlatidr-
novekedés is mérhetd volt.

A legnagyobb arndvekedés a IX. kerii-
letben volt tapasztalhatd, itt 12 szdzalékot
meghaladdan emelték az eladok az atlag hir-
detési négyzetméterdrat. Tovdbbi hat kerii-
letben emelkedtek az kindlati drak t6bb mint
5 szdzalékkal, 6t keriiletben pedig stagnéltak
az arak, ezekben a kertiletekben 0-1 szdzalék
kozott volt az drvéltozds. Az értékesitési és
kindlati drak véltozdsdt mutaté adatokbol az
is kideriil, hogy a kindlati drak egyes keriile-
tekben kétszer-hdromszor gyorsabban néve-
kedtek 2014-re vonatkozdan. Az ezekben a
kertiletekben (példdul IX., XIIL., XIV.) taldl-
haté ingatlanok irdnt megélénkiilt a kereslet.

Az is jol létszik, hogy a specidlisabb vev6i
kort kiszolgdl6 V., X1I. és II. keriiletekben a
kindlati drak kismértékben véltoztak csak
2014-re, amib6l arra lehet kovetkeztetni,
hogy az itt taldlhaté ingatlanokra a keres-
let stabil maradt az elmdlt évek soran, és
az amugy is magasabb kindlati arak tovabbi

novelésére az eladoknak mar nem volt teriik.

Flat sellers increase their prices

According to real estate advertisers the
flat market is very busy in certain districts
of Budapest, as well as in Gyér-Moson-
Sopron county. Statistics show that in sev-
eral districts of the capital and in a num-
ber of micro-regions advertisers raised
their prices by more than 10% in 2014.
The biggest question is of course when
this growth comes to an end.

Advertised real estate is rarely sold at the
asking price. Depending on the type and
location of the property as well as on the
development opportunities in the region
buyers are in different bargaining posi-
tions, but of course the limitations of the
sellers also play a role. The starting point of
the negotiation is the asking price set in the

advertisement.
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Otthontérkép expanded its database
of asking prices in real estate advertise-
ments, so in addition to the 2014 data, the
average asking prices for 2012 and 2013 as
well as the changes in offer prices between
2013 and 2014 have become available. The
data shown on the map indicate that ask-
ing prices also increased between 2013 and
2014 in Budapest, as well as selling prices. In
certain districts the growth of asking prices
reached or even exceeded 10%.

Prices grew most in the 9th district: sell-
ers raised their asking price per square
metre by more than 12% on average. There
are six more districts where offer prices
grew by more than 5% and five others where
prices are stagnating and only changed by
less than 1%. The data showing the trend
of selling and asking prices also reveal that

£0

Kinalati fajlagos arak
megyénként, 2014
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A legmagasabb kindlati
fajlagos dr Budapest utdn:

Somogy megye

265 ezer

Alegnagyobb
avisszaesés az érté-
kesitési drakban:

Jasz-Nagykun-
Szolnok megye

-15%

Kinalati fajlagos arak Buda-
pesten keriiletenként, 2014

A legmagasabb kindlati
fajlagos dr Budapesten:

V. kerilet

51 2 ezer

A legalacsonyabb kindlati
fajlagos dr Budapesten:

XXIII. kerilet

193 ezer



Kinalati és értékesitési arak valtozasa

Megyénként

Heves 4.0% EE 10.2%
Gy6r-Moson-Sopron 9.?2’)@7%
Bécs-Kiskun -2:15122
Jész-Nagykun-Szolnok -15.0% 3.7%
Zala 429 EEEE 3.2%
Csongrad I O.8°2A;9%
Budapest i 0.8%/137%
Tolna 63% 2.2%
Komarom-Esztergom 11%H 1.5%
Veszprém 10%H 1.0%
Nograd 2,00 0.9%
Somogy I — 0.3%

Pest -3(.)3;9/;%-

Fejér 87% -0.2%

B
Szabolcs-Szatmar-Bereg 8.0% _'1'0%
Borsod-Abauj-Zemplén 3210/?%-

Baranya _6.3%-2.5%

Hajdu-Bihar -3.8% 1.0%
pees o

Keriiletenként

Kinalati arak valtozasa

M Ertékesitési arak valtozasa

12.3%
09. ker. L 2.9% °
9.5%
21. ker. o 2.0% e
9.0%
17. ker. B 3.6% 0
14. ker. o 58% in certain districts asking prices grew two
8.4% i i
13. ker. e 3.0% o or three times faster in 2014. Demand for
04. ker. 2 O 7-5% real estate located in these districts (e.g. 9th,
11. ker. B 2 50% 6.5% 13th, 14th) picked up.
5.0% i
01. ker. s We can also clearly see that offer prices
4.6% i i
08. ker. " only changed slightly from 2013 to 2014 in
03. ker 4.2% the 5th, 12th and 2nd districts which attract
fer i her special group of buyers. This prob
3.4% a rather special group of buyers. This prob-
07.ker. -3.5% P g p y p
18. ker. 3.2% ably means that demand over the past few
bkl T 4.3%
10k 3.1% years has been stable for real estate located
- Ker. 10.5% i dsellers had
0 in these areas and sellers had no more room
16. ker. i 69 . ‘ _
19. ker T to further increase the already higher asking
- Ker. 1.7%
15. ker -1_502 prices. There is huge demand on the mar-
- Ker. 1.7% .
0_9%0 ket for 50-100-square-metre flats in good
06. ker. 1E2.1% . ) ‘
7% condition and sellers reacted directly to this
20.ker =, trend by raising prices
O/ .
22. ker. ﬂ 3.2% > _
23 ker 0.4% On the national level we can primar-
. . 0/
:02.4@ ily see a measurable increase of offer prices
12. ker. i . . .
02 ker 1% 2 in the counties of Western Hungary and in
.ker. :
1.9% . 2.8% the Great Plain region in addition to Buda-
05. ker. - 3.9%

pest. As a result of the growing prices in the
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A piacon tapasztalhato, hogy féleg a j6 alla-
potd, 50-100 négyzetméteres alapteriilettel
rendelkez6 ingatlanokra hatalmas a kereslet,
és ezt a keresletbdviilést az eladdk is érzékelik,
s6t, az dremeléssel kozvetleniil reagdlnak is ra.

Orszégos szinten az latszik, hogy Buda-
pesten kiviil elsésorban a nyugat-magyar-
orszagi megyékben, valamint az Alfoldon
novekedtek érdemben a kindlati drak. A
Balaton koriili megyékben a balatoni von-
zéskorzetbe tartozd kistérségek drnoveke-
dése eredményezi a megyei drak novekedé-
sét. Gydr-Moson-Sopron és Bacs-Kiskun
megye esetében a kindlati drak novekedé-
sének oka, hogy a régiok népszerisége, fej-
lettsége né (autégydrak, fejlesztések), ami az
eladokat az drak novelésére 6sztonozte.

Bizonyos teriileteken azonban az értéke-
sitési drakon tdl a kindlati drak is csokken-
tek. Elsésorban a Kelet-Magyarorszag régio-
ban, illetve Baranya megyében az ingatlanok
iranti kereslet nem élénkiilt 2014-ben, igy az
eladdk az drakat csokkenteni kényszertilnek.
Az adatokbol kidertl, hogy orszdgos szinten
a kindlati drak jobban egyiitt mozogtak az
értékesitési drakkal, néhdny megyétdl elte-
kintve a kindlati drak kozel azonos mérték-
ben csokkentek vagy novekedtek a megyére
jellemzd atlagos értékesitési drakkal, tehét a
piac gyorsan reagdlt a véltozasokra.

micro-regions next to Lake Balaton the aver-
age price level in the counties around the lake
also grew. In Gy6r-Moson-Sopron and Bécs-
Kiskun counties the main reason behind the
higher asking prices is the growing popular-
ity and development of these regions (auto-
motive companies, other developments)
which encouraged sellers to increase their
prices. In certain areas, however, selling as
well as asking prices dropped. This trend
mainly affected the Eastern Hungarian
region and Baranya county where demand
for real estate did not pick up in 2014, so
sellers were forced to lower their prices. The
data reveal that on the national level asking
prices moved closely together with selling
prices: with a few exceptions, asking prices
decreased or increased by nearly the same
rate as the average selling prices typical for
each county, which means that the market
reacted quickly to the changes.
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Balatoni fejlesztések:

azért a Viz

/7

az Ulr...

Régi célok, de uj, nagyszabast tervek és mar futd fejlesztések jellemzik jelenleg a
balatoni régid rehabilitaciojat, melyet tovabb erdsit a 2014-2020-as unids koltségve-
tési ciklus is. Bar tény, hogy egymast érik a grandiozus kikotoberuhazasok, illetve inf-
rastruktura- és varosfejlesztések, a kozponti iranyitas azonban — gy tlinik — tovabbra
is hianyzik. J6l mutatja ezt, hogy idén egyharmadara csokkentették a Balaton
Fejlesztési Tanacs kozponti koltségvetéshdl szarmazo fejlesztési forrasat.

NAGY BALINT

BALATON TERSEG fejlesztése és ter-
mészetesen annak irdnya régéta
kiemelt jelent8séggel bir, és igy
szamos vitat is kavar Magyarorszagon. Bar
a fejleszteni kivant teriiletekben — illetve a
fejlesztés mértékében — nincs mindig dssz-
hang, abban tébbnyire minden szakérté
egyetért, hogy az egyik alapvet6 cél az,
hogy a beruhdzas magas mindségii termé-
szetes és épitett kornyezetet, illetve meg-
felel6 mindségt infrastruktdrdt biztosit-
son a helyi lakosok, véllalkozok, illetve a
térségbe érkezd turistak szdméra.

A rendelkezésre all6 informdciok szerint
igy az sem meglepd, hogy a jelenleg futd,
2020-ig tart6 uni6s timogatasi ciklusban is
kiemelt helyet kap a térségbe torténd befek-
tetések Osztonzése. Mindezt jol mutatja
tobb jelenleg is fut6 beruhdzas, illetve szd-
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mos, egyeldre csak a tervasztalon levé kon-
cepcié. Az 4j vizgazdilkoddsi koncepcid,
illetve az erre épilé fejlesztések példdul
alapvetéen hatarozhatjdk majd meg a Bala-
ton infrastruktardjat. Egy friss elképzelés
szerint, amelyet Somlyddi Balazs, az Orsza-
gos Viziigyi Féigazgatdsig vezetdje ismer-
tetett nemrég a Balaton Fejlesztési Tandcs
si6foki konferencidjan, szdzhusz centiméter
kérnyékén tartandk a Balaton dtlagvizalla-
sdt. Erre azért van sziikség, hogy megériz-
z€k a Balaton udil6to jellegét, és a teljes
nydri szezon sordn kompenzélni tudjék a
parolgési veszteséget.

Ez viszont azzal jir, hogy mihamarabb
meg kell oldani a telepiilések csapadék-
viz-elvezetSinek tizemeltetését. Ezeknek
a leeresztéképessége ugyanis a vizszint
emelkedésével csokkenhet. Emellett javi-

tani kell a partvédémiivek édllékonysagat,
a védmivek mogotti teriileteken pedig azt
kell meghatdrozni, hol sziikséges feltoltés,
hol van lehetdség vizvisszavezetésre.

Mindazonéltal talan az egyik legfon-
tosabb és legsiirget6bb teend6 a Si6-csa-
torna vizlevezetd képességének a nove-
lése, ezzel egyiitt a Sié-zsilip feldjitdsa.
Ut6bbi beruhdzdsok az Gj unids koltség-
vetési ciklus fejlesztési elképzelései kozott
is szerepelnek, igy varhatéan hamarosan
sor kertilhet rdjuk. Ami nem is baj, hiszen
a zsilip dllapota 6nmagdban is indokolja a
beavatkozast; a masodik vilighdbord utdn
épiilt mitargy ugyanis erésen kritikus alla-
potban van. Jelenleg a Si6-rekonstrukcié
200 milli6 forintba kertl6 tervezése zajlik,
a 12 millidrd forintosra becsiilt kivitelezés
2017 és 2020 kozott valdsulhat meg.

Grandiozus kikotdfejlesztések

A killonbozé fejlesztési koncepcidkban
régota kiemelt jelentéséggel bir a balatoni
hajézas, ezen belil f6ként a vitorldzds és
a hozza kapcsol6dé infrastruktra fejlesz-
tése is. Rdadésul ugy tdnik, a cél elérésé-
hez t6bbnyire uniés forrds is akad, igy az
sem meglepd, hogy a kikotéfejlesztésben
tobb 6nkormdnyzat és magéanvillalkozé is
jokora lehet8séget 14t jelenleg.

Legutébb példdul attdl volt hangos a
sajto, hogy Tiborcz Istvan érdekeltségébe
keriilt a keszthelyi kik6tét tizemeltetd cég,
valamint tobb kikotéi ingatlan is. A tavaly



Bar tobb beruhazas is elindult, illetve mar
tervezGasztalon van, mégis nehezen érté-
kelhetd, hogy idén egyharmadara csokken a
Balaton Fejlesztési Tanacs kdzponti koltség-
vetésbél szarmazo fejlesztési forrasa. Sajtdér-
tesulések szerint ugyanis a 2014-es 220 millié
forint helyett 2015-ben minddssze 70 millid
forintot szan a kormény erre a célra.

A Balaton Fejlesztési Tandcs éltal szerve-
zett szakmai napon tovabba sz6 esett a tér-
séget érintd kozlekedésfejlesztésekrol is.
Fénagy Janos, a Nemzeti Fejlesztési Minisz-
térium parlamenti allamtitkara a vasuti beru-
hézésok kapcsan példaul kiemelte, hogy
Budapest-Siéfok kozott mar idén 25 perc-

cel csokkenhet a menetidd, és 2016 végére

decemberben megkotott adasvételben 7
milliét fizettek a 23 milliés addssdggal ter-
helt cégért, az ingatlanokért pedig tovabbi
330 milli6 forintot adott a vevd a keszthe-
lyi 6nkormdnyzatnak és a kik6td korabbi
tulajdonosdnak, az llami Balatoni Hajé-
zasi Zrt.-nek. Arrdl a mai napig nincsen
hir, hogy az 4j tulajdonosok mihez kezde-
nek az ingatlannal.

Ennél el6rébb tartanak viszont Balaton-
fenyvesen, ahol hosszt évek tervezgetése-
vitatkozdsa utdn nemrég vigtak bele egy
gigaprojektbe. A fenyvesi kikotéberuhazas
elsGdleges célja, hogy ,a magyarorszagi

turizmus nemzetkozi viszonylathoz mért

70 perc alatt vélhat elérhetévé a balatoni
teleptilés a foévarosbdl. Emellett jelentds
kerékparut-fejlesztések is varhatok: kiemelt
beruhazasként valésulhat meg 2020-ig az
EuroVelo 6 kerékparut Rajka-Budapest szaka-
sza, a Budapest-Balaton kerékparut és a Bala-
ton Bringakor korszerUsitése, sszesen nettd
25 milliard forintbol.

Ha nem is ilyen nagy léptékben, de szintén
a kikotofejlesztésben latjak a jovot Alsdorson
is. A teleptlés idén magant6kébdl mintegy
300 vitorlas szamara épit parkolohelyet a vas-
uti molo és a moélé kozott. A tobb mint egy-
millidrdos fejlesztés varhatéan nyarra készil
el, és az igéretek szerint mindenki szdmara

ldtogathatd lesz.

alacsony jovedelemteremté képességét
novelje a szinvonal- és mennyiségbeli hia-
nyossdgok megsziintetésével” — kozolte
nemrég a fejleszté Elény Kift.

A vizparti telepiilésen egy Gsszesen 300-
350 férohelyes, személyhajézasra is alkal-
mas kikotd, egy csénakhdz és egy Yacht
Club valésul meg. A projekt grandidzus
méreteit j6l mutatja, hogy a négy méter
széles molo keleti oldala 460 méterre nyu-
lik majd be a téba, mig a nyugati szdrny 570
méter hosszt lesz. A tervek szerint a mini-
malis vizmélység a kikotdben 2,2 méter
lesz: ennek koszonhetéen a nagy meriilést

vitorldsok a legalacsonyabb vizszint esetén

A BALATONFENYVESI KIKOTO LATVANYTERVE

2]

is be tudnak majd dllni a kikotébe. A 400
milliés uniés timogatdst projekt befejezése
2015. julius 31-ére varhato.

A fonyédi beruhdzés egyel6re azonban
nem arat osztatlan sikert, az ellenzék szerint
ugyanis a fejlesztés teljesen dtrajzolja a feny-
vesi nagystrand és idiil6ovezet mai képét.
Noha a két molét a helyiek el6tt is meg-
nyitjak, sokan attél tartanak, hogy a kikété
miatt nemcsak a kornyék békéje tiinik el,
de az épitkezés kornyezeti kdrokat is okoz.
Egyik alapvet félelmiik, hogy a Rigé-drok
elvesziti szabad kifolydsat a Balatonba, s
a Nagyberek feldl érkezd t6zeges, barnas-
voroses viz éppen a strandon teril szét. De
tiltakoznak az épitkezés ellen az eddigi sza-
bad vizfeliiletiiket félt6 szorfosok is, masok

a kornyék eliszaposoddsatol tartanak.

Vegyes beruhdzasok

Gyakorlatilag a balatoni beruhdzédsok zasz-
l6shajéjaként emlegetik a kiemelt turiszti-
kai jelentdségli telepiiléseken torténd fej-
lesztéseket. Ilyen példaul a balatonfiiredi
Tagore sétdny megujitasa is, ahol csaknem
500 méter hosszd 4j part menti promenad
jon létre, de tobbek kozott meggjul a bicik-
litt, béviil a meglévé jatszotér s, illetve a
hotel és a szivkorhdz elétti teriileten Gj séta-
utakat, pihendhelyeket alakitanak ki. A 300
millids beruhdzist a tervek szerint most
mdjusban adjdk at.

Szintén kiemelt jelent6ségti beruhdzds-
ként értékelhetd, hogy nemrég intermo-
dalis, azaz tobb kozlekedési dgat osszefogd
csomoéponttd valt a keszthelyi buszpélya-
udvar, amely eddig is a vasutallomds mel-
lett miikodott, mégis teljesen elkilondlt.
Csak a buszpalyaudvar atalakitdsa kozel
150 milli6 forintba keriilt, de a zalakarosi
kistérségben 9sszesen tébb mint 654 milli6
forintos raforditdssal, 90 szdzalékos unids
tamogatassal korszertsitették a kozosségi
kozlekedést.

Akadnak még persze beruhazasok béven
a Balaton partjan. Hogy csak néhdnyat
emlitsiink: folytatédik a tihanyi apétsdg
felgjitasa, kildtd épil Alséorson, megijul-
nak Tapolca frekventdlt teriiletei, Balaton-
madriafiird6n leporolték az 6téves tervet, igy
végre Gj, 400 milliés f6utcat kaphat a véros,
de Zalakaros sem marad ki a jobdl, ahol 4j
latogatokozpont, cstuszdapark is épiil.
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Balaton developments:
where water is king...

Rehabilitation of the Balaton region is characterised at present by old goals, but
new, large-scale plans and developments in progress, being further reinforced by
the EU budget cycle for 2014-2020. Although it is a fact that one grandiose har-
bour project impinges on the next, not to mention infrastructure and town devel-
opments, it appears that centralised guidance is still lacking. This is clearly shown
by the fact that this year development resources from the Balaton Development
Council central budget have been reduced to one third.

BALINT NAGY

HE DEVELOPMENT of the Balaton

region, and of course the direction

it takes, has long been of special sig-
nificance, and thus stirs up countless dis-
putes in Hungary. Although there is not
always consensus in the regions intended
for improvement, or on the extent of devel-
opment, all experts are more or less agreed
that one fundamental goal is that the invest-
ment should provide local residents, entre-
preneurs, and tourists coming to the region
with a high quality natural and built-up
environment, and a proper standard of
infrastructure.

According to the available information, it
is therefore not surprising that the encour-
agement of investments in the region has a
special place in the current EU subsidy cycle,
which lasts till 2020. All this is clearly shown
by the number of projects underway at pre-
sent, as well as numerous concepts still on
the drawing board for the time being.

The new water management concept for
instance, and the developments based on
this, may fundamentally define the infra-
structure of Lake Balaton. According to a
fresh idea, which was recently presented by
Baldzs Somlyody, head of the National Direc-
torate of Water Resources, at a conference of
the Balaton Development Council held in
Si6fok, the average water level of Lake Bal-
aton should be maintained at around one
hundred and twenty centimetres. This is
necessary in order to preserve the character
of Lake Balaton as a holiday spot, and to be
able to compensate for loss by evaporation
throughout the summer season.
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This means, however, that the opera-
tion of rainwater drains in the settlements
will have to be dealt with as soon as possi-
ble. The drainage capacity of these may after
all be reduced if the water level is raised.
Besides this, the stability of the ramparts
along the shore will have to be improved,
and for the areas behind them it will have
to be decided where they should be filled in
and where water may be reintroduced.

Nevertheless, perhaps one of the most
important and most urgent tasks is to
increase the drainage capacity of the Si6
channel, together with refurbishing the
Si6 sluice gate. These last investments are
among the development ideas for the new
EU budget cycle, so they are expected to
materialise soon. Which is just as well, as
the state of the sluice gate is enough in itself
to justify intervention; constructed after the
Second World War, it is in critical condi-
tion. Planning for reconstruction of the Sié
is at present underway at a cost of 200 mil-
lion HUE, and the work should be carried
out been 2017 and 2020 for an estimated 12
billion HUE.

At the professional day organised by the
Balaton Development Council, the trans-
port developments affecting the region were
also mentioned. In connection with the rail-
way projects, for instance, Janos Fénagy,
parliamentary state secretary in the Minis-
try of National Development, emphasised
that the journey time between Budapest and
Si6fok could be reduced by 25 minutes this
year, and by the end of 2016 it is expected
that this Balaton town will be accessible

SIO SLUICE GATE

from the capital in 70 minutes. Besides this,
significant cycle path improvements are to
be expected: the Rajka-Budapest section of
the EuroVelo 6 cycle path will materialise,
and the Budapest-Balaton cycle route and
the Balaton Bike Ring will be modernised by
2020 as a priority investment, for a total of
25 billion HUF net.

If not on such a large scale, in Als66rs
the future is likewise seen in terms of har-
bour development. This year, with private
capital, the settlement is constructing park-
ing places for 300 sailing boats between the
railway jetty and the pier. The development,
costing over a billion HUE, is expected to be
completed by the summer, and according to
promises will be open to all visitors.

Grandiose harbour developments

In the various development concepts, Bal-
aton navigation has long had special sig-
nificance, in particular sailing and the
associated infrastructure development. Fur-
thermore it appears that there are a num-

Although several projects have been
launched, or are already on the draw-
ing board, it is still difficult to appreciate
that the resources for development com-
ing from the central budget of the Bala-
ton Development Council will fall to one
third this year. According to press releases,
instead of the 220 million HUF of 2014, the
government will dedicate a total of 70 mil-
lion HUF to this purpose in 2015.



ber of EU resources available for achieving
this goal, so it is not surprising that various
local councils and private entrepreneurs see
a sizeable opportunity in harbour develop-
ment at present.

Recently, for instance, the press was
clamouring about how the firm running
Keszthely harbour, as well as various har-
bour properties, is now an interest of Istvan
Tiborcz. In the contract of sale concluded in
December last year, 7 million was paid for
the firm with debts of 23 million, and the
buyer gave Keszthely local council and the
previous owners of the harbour, the state-
owned Balaton Navigation Zrt., a further
330 million for the properties. There is still
no news as to what the new owners will do
with the property.

Things are further advanced in Balaton-
fenyves, however, where after many years
of planning and arguing a huge project has
recently started. The primary goal of the
Fenyves harbour investment “is to increase
the income-generating capability of Hun-
garian tourism, which is low when com-
pared with international levels, by doing
away with deficiencies in standards and
quantities” — as recently stated by the devel-
oper, Elény Kft.

A harbour with a total of 300-350 berths,
also suitable for passenger shipping, a boat-
house and a Yacht Club will be established
in the waterside settlement. The grandiose

dimensions of the project are clearly shown
by the fact that the four metre wide jetty on
the east side stretches 460 metres into the
lake, whilst the western wing will be 570
metres long. According to plans, the mini-
mum water depth in the harbour will be 2.2
metres: thanks to this, even deep-draught
boats will be able to enter the harbour even
at the lowest water level. The project, with
an EU grant of 400 million HUE, is expected
to be complete by 31 July 2015.

The investment, however, is not an undi-
vided success for the time being. According
to opponents the development completely
redraws the present picture of the Fenyves
shore and resort areas. Although the two
jetties will also be open to locals, many are
concerned that not only will the peace of the
district vanish due to the harbour, the con-
struction work will also cause environmen-
tal damage. One of their basic fears is that
the Rigé Ditch will lose its free outflow into
the lake, and the peaty, brownish-red water
coming from Nagyberek will spread out
across the beach. But surfers protective of
the as yet free water surfaces are also pro-
testing, and others are concerned that the
area will silt up.

Miscellaneous investments

Developments in settlements of espe-
cial significance for tourism are referred

to practically as the flagship of Balaton
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investments. One of these is the reno-
vation of the Tagore Promenade in Bala-
tonfiired, where a new lakeside walkway
almost 500 metres in length is to be cre-
ated, but among other things the cycle
path will be renewed, the existing play-
ground extended, and new esplanades and
resting spots will be installed in the area
in front of the hotel and the cardiac hos-
pital. According to plans, the 300 million
HUF investment will be completed in May.
Further, Keszthely bus station, which has
operated until now alongside but com-
pletely separately from the railway station,
has recently become an intermodal node,
combining several branches of trans-
port. Merely the transformation of the
bus station cost close to 150 million HUF,
but community transport in the Zalaka-
ros micro-region has been modernised at
an expenditure of over 654 million HUF,
with 90% EU support. Of course there are
plenty more projects underway along Lake
Balaton’s shore. Just to mention a few: the
renovation of Tihany Abbey is continuing,
a lookout tower is under construction in
Alséors, the frequented areas of Tapolca
are being refurbished, the five-year plan
for Balatonmariafiird6 has been rehashed,
so the town will finally get a 400-million
HUF main street, but Zalakaros isn't left
out either: a new visitor centre and water-
slide park will be built.
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FENNTARTHATO VILAG

Komoly versenyelony

a zold mindsités

an igény az irodahazak bérlGi részérdl a zold megoldasokra? Haj-

landodak azokat megfizetni? Schmidt Andras, a Skanska Magyar-

orszag létesitménygazdélkodasi és fenntarthatdsagi vezetéje
beszélt nekiink a hazai zold fejlesztésekrdl, illetve arrél, hogyan tudjuk
kovetni a nemzetkozi trendeket.

Az, hogy egy éplilet z6ld tanusitvannyal rendelkezzen, ma mar alap-
vetd elvaras. Nem mondom, hogy minden fejleszté ennek megfeleléen
épitkezik, de a Skanska mindig is az élharcosa volt a z6ld megoldasok-
nak és a fenntarthat6sagnak, és nagyon boldogok vagyunk, hogy kovet-
nek bennlinket. Ez persze rovid tavon lehet szamunkra hatrany, mert
komoly versenytarssa valhatnak, de azt gondolom, hogy hosszu tavon
el6seqitik a fenntarthaté épitést, épitészetet.

A World Green Building Council készitett egy tanulmanyt, amely azt
vizsgalta, hogy a kiilonb6z6 tanusitasi rendszerek kdvetése mennyire
okoz pluszkoltségeket a tervezésben, kivitelezésben — az Gizemeltetés-
ben nyilvan nem -, és az derdilt ki, hogy minél komolyabb a nemzeti
zoldstratégia lokalis szinten, annal kevésbé beszéllink arrdl, hogy ez
mennyibe kerl.

Magyarorszagnak is vannak kotelezettségei, van energiahatékony-
sagi direktiva, amelynek értelmében Magyarorszagnak is meg kell ten-
nie a megfelel6 1épéseket a szén-dioxid-kibocsatas csokkentése érde-
kében, illetve stratégiat kell kidolgozni a régi épiiletek felGjitasara.
Tanulmény késziilt a Kézel Nulla Energiafogyasztasu Epliletek kdve-
telményrendszerére, kidolgozasra keriilt a Nemzeti Epiiletenergetika
Stratégia.

Az, hogy milyen jellegt, milyen kvalitasu irodahézat épitiink, és meny-
nyi zoldet engedhetiink meg magunknak, egyrészt fligg a vallalat poli-
tikdjatol — azaz, hogy a véllalat elkotelezett-e a zold felé, vagy sem -,
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Workplaces by

SKANSKA

masrészt a piaci viszonyoktdl. Amerikaban a kimutatasok szerint a zold
megoldasok novelhetik a bérleti dijat, a kereskedelmi épiilet eladasi arat,
és ezzel parhuzamosan csokkentik a fenntartasi koltséget. Fontos azon-
ban elmondani, hogy bar nem biztos, hogy jelent bérletidij-névelési
lehetéséget a zold éplilet, de mindenképpen versenyeldnyt teremt,
és el6bb kothetilink bérleti szerzédést az ilyen épuiletekre. Ha nem lett
volna tanusitva a Green House, akkor az egyik volt bérlénk nem minket
valasztott volna.

Sokat szamit, hogy a tanusitési rendszerek szerencsére folyamatosan
fejlédnek. A LEED az amerikai ASHRAE szabvanyra tamaszkodik, amely-
nek kovetelményrendszere egyre jobban megkézeliti az eurdpai szab-
vanyok el&irasait. 3-4 évvel ezel6tt tényleg nagyon kdnnyd volt LEED
tanusitvanyt szerezni, olyan elvarasokat tamasztottak, amelyeken az
eurdpai szabvany mar régen tullépett, példaul a fejenkénti Iégmennyi-
ségre vagy a parkolohelyek elhelyezésére vonatkozdan. A LEED negye-
dik verzidja azonban abszolut egy szinten lesz az eurdpai szabvanyokkal,
ami nagyon komoly [épés el6re. Fontos megemliteni azt is, hogy a LEED
egyre jobban megengedi az adott kreditet kielégité eurdpai szabvanyok
hasznalatat alternativ lehet6ségként.

Hozza kell tenni, hogy jelenleg hiaba felel meg egy épllet az 6sszes
tanusitasi rendszer legmagasabb szint( elvarasainak, ez nem jelenti azt,
hogy pozitiv hatassal lenne az épitett kdrnyezetre. Folyamatosan csok-
kentjuk az épuletek kdrnyezetre gyakorolt negativ hatasait is, de id6be
telik, mig eljutunk oda, hogy az épiiletek — példaul az energiafogyasz-
tas és -termelés terén — pozitiv hatast fejtsenek ki. Természetesen azon-
ban mar most is vannak olyan kdrnyezeti kategdridk, mint a gondosan
kivéalasztott helyszin, a vizfelhasznalas, a belsé hékdrnyezet, az anya-
gok megfeleld kivalasztasa, amelyek pozitiv hatassal birnak.
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(Green certificates create
a competitive advantage

o office block tenants demand green solutions? Are they

willing to pay for them? Andras Schmidt, project mana-

gement and sustainability manager for Skanska Hungary,
talked to us about green developments in this country, and about how
we can follow international trends.

For a building to have a green certificate is a basic requirement
nowadays. I'm not saying that all developers conform to this in their
building projects, but Skanska has always been in the frontline with
green solutions and sustainability, and we are very happy that others
are following suit. Of course this could be a disadvantage for us in
the short term, because they could become serious competitors, but
I think in the long term it will promote sustainable construction and
architecture.

The World Green Building Council has produced a study which
examined how much extra cost results from following the various
certification systems, in terms of design and construction - clearly
not due to operation. It turned out that the more serious the national
green strategy is on the local level, the less we talk about how much
it costs.

Hungary also has obligations: there is an energy efficiency directive,
under the terms of which Hungary has to take appropriate steps in
order to reduce carbon dioxide emissions, and to work out a strategy
for the renovation of old buildings. A study has been produced on the
requirement system for Nearly Zero Energy Buildings, and a National
Building Energy Strategy has been elaborated.

As to the nature and quality of the office blocks we build, and how
much green we can afford, this depends on the one hand on company
policy - i.e. is the company committed to green or not - and on the

other hand on market conditions.

SKANSKA

Skanska Property Hungary Ltd.

Tel.: +36 13829100

Cim / Address: Green House,

1134 Budapest, Kassak Lajos utca 19-25.
E-mail: property@skanska.hu

It has been demonstrated that in America green solutions may
increase rental fees and raise the sale prices of commercial buildings, and
concurrently with this they reduce maintenance costs. It is important
to say, however, that although it is not certain that a green building
presents an opportunity for raising the rental fee, it definitely creates a
competitive advantage and we can conclude rental agreements more
easily for such buildings. If the Green House had not been certified, one
of our former tenants would not have chosen us.

It is fortunate and it means a great deal that the certification systems
are constantly improving. The LEED certificate is founded on the Ame-
rican ASHRAE standard, the requirements for which are increasingly
approaching the regulations for European standards. 3-4 years ago it
really was very easy to obtain a LEED certificate, the demands made have
long been surpassed by European standards, for instance, with respect
to the volume of air per capita or the location of parking spaces. The
fourth version of LEED, however, will be exactly on the same level as the
European standards, which will be a significant step forward. It is also
important to mention that LEED is increasingly allowing the use of Euro-
pean standards which satisfy the given credit as an alternative possibility.

It should be added that at present a building may well conform to
the highest level expectations of all the certification systems, but that
does not mean that it has a positive effect on the built-up environment.
We are constantly reducing the negative effects of buildings on the
environment, but it will take time for us to achieve the state of affairs
where the buildings exercise a positive effect, for instance in the area
of energy consumption and production. Naturally, however, there are
already some environmental categories, such as a carefully selected
location, use of water, interior temperature environment, appropriate

choice of materials, which already have a positive effect.
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Pezsdulés a felsékategorids
budapesti Szallodapiacon

Ujabb taggal béviilt az eqyik legfiatalabb budapesti szallodalanc portfdlioja,
miutan aprilis elején megnyitotta kapuit a Prestige Hotel Budapest. A hotel piaci
fogadtatasardl, a hazai szallodapiacrol, a budapesti hotelfejlesztési és -befektetési
piacrél, valamint a tovabbi terjeszkedési tervekrél a szallodalanc tulajdonosaval,

Mazen Al Ramahival beszélgettiink.

MAJOR KATALIN

A Prestige Hotel aprilis elején nyitotta
meg kapuit. Mik a tapasztalataik a nyitas
oOta, hogy halad a hotel piacra vezetése?

A Prestige Hotel Budapest mér a harma-
dik a budapesti szélloddink soraban. 2006-
ban nyitottuk meg a 74 szobas Boutique
Hotel Budapestet, 2010-ben pedig a 272 szo-
bas Continental Hotel Budapestet. Szeren-
csére elmondhatjuk, hogy mar ilyen rovid
idé alatt is nagyon szép eredményeket értiink
el, szamtalan hazai és kiilf6ldi szakmai kitiin-
tetést kaptunk, és az utazdskozvetitd porta-
lokon is a legnépszertibbek kozott vagyunk.

A hotel foglaltsdga a tavaszi-nydri sze-
zonra kiemelkeden magas, 2015-re 76 sza-
zalékos atlagkihaszndltsdggal szamolunk az
prilis-decemberi idGszakot tekintve. A leg-
tobb vendéget — kb. a vendégek 15 széza-
lékat — Nagy-Britanniabdl vérjuk, Sket a
németek kovetik 10 szdzalékkal, majd egyéb
eurdpai kiildé orszdgok — pl. Franciaorszdg,
Olaszorszag — kovetkezne. Emellett mint-
egy 6-7 szazalék amerikai vendéggel is sza-
molunk.

Mi a szalloda koncepcidja?

Az épitészeti és a belséépitészeti terve-
zés sordn arra torekedtiink, hogy a Hild
Jozsef tervezte klasszikus nagypolgari épii-
let karaktere megmaradjon, ezért megtar-
tottuk az eredeti éptiletszerkezetet. Az épii-
letbe belépve hat emelet magassigban tarul
elénk a kozépsé atrium a gyonyord kova-
csolt vas korldtokkal és a természetes fényt
biztosité impozans iivegtetGvel. A Prestige
Hotel Budapest tervezésén és kivitelezé-
sén ugyanaz a csapat dolgozott, akik mar a
S6 utcai Boutique Hotelben és a Dohany
utcai Continental Hotel Budapestben is. A
belsé tereket Voros Virag, Safrany Csilla és
Bagyinszkiné Kiss Tiinde tervezte. A szallo-

2015/5-6. | www.resourceinfo.hu

dédban mindenhol visszakészon a vintage és a
modern stilus keveredése, klasszikus elegan-
ciat teremtve. Els6sorban tizleti hotelként
poziciondljuk magunkat, egy kisebb konfe-
renciateremmel is rendelkeziink a szallodan
beliil.

A hotel egyik kiilonlegessége, hogy a
szallodaszobahoz egy — kis talzassal —
Michelin-csillagos reggeli is jar.

Ettermi egyiittm(ikodé partneriink a
nemrég a vildg 25. legjobb éttermének
vélasztott, Magyarorszagon elséként Miche-
lin-csillagot szerz§ Costes, és valdban, a szdl-
lodavendégek itt fogyaszthatjak el a reggeli-
jiket. Ez egy nagyon kiilonleges koncepci6,
és a jelek szerint nagyon csdbito is a szallo-
davendégek szdméra.

A Costes egyébként még egy ideig tovabb
miikddik a Raday utcdban is a csillag megér-
zése érdekében, de a szdlloddban nyilé Costes
Downtown étterem lesz a marka 0j zdsz-
16shajéja, és természetesen itt is a Miche-
lin-csillag megszerzése a cél. Erre még egy
ideig varni kell, de mindenki nagyon kemé-
nyen dolgozik rajta. Az étterem néhdny hétig
csak a hotel vendégeit szolgalja ki, de késGbb
nyitva all majd a nagykozonség elétt is.

Budapest kifejezetten olcso turisztikai
desztinacionak szamit. Az elmult években
a hatizsakos turistak egyik legkedveltebb
uti céljava valtunk, és a magasabb min6-
séget képvisel6 hotelek sem tudjak elérni
a sajat kategoriajuknak megfelelé atlag
szobaarakat. Lat-e javulast ebben a tekin-
tetben? Mi kellene ahhoz, hogy az 6tcsil-
lagos mindséget keres6, magasabb vasar-
l16erdvel rendelkezé turistak is nagyobb
szamban érkezzenek?

A probléma nem az, hogy Budapestre

nem jonnek turistdk. A problémat vald-
ban az jelenti, hogy az étlagirak az indo-
koltnal sokkal alacsonyabbak. Ez a tény az
egész budapesti hotelpiacra ranyomja a
bélyegét, és elsédlegesen ezen kellene javi-
tani. Ez azonban nem az egyes szallodikon
mulik, dgy gondolom, hogy hatdrozottabb
kozos szakmai fellépéssel kellene kezelni ezt
a problémét.

Anndl is inkdbb indokolt ez, mert azt
tapasztaljuk, hogy a piac most mar elbirna
egy kisebb mértékd dremelkedést. Mar a
tavalyi szezon is kiemelked6 eredményeket
hozott, és a hivatalos el6rejelzések szerint az
idei szezon még ennél is sikeresebb lesz.

A sajit szdlloddinkban mér hérom éve
folyamatosan emeljiik a szobadrakat, de még
mindig nem értiik el a valsag el6tti szinteket.
2007-2008-ban a jelenlegihez képest nagyon
magasak voltak az atlagarak, de valahol ezt
nevezem normadlis piaci draknak. Latni kell,
hogy a szomszédos orszdgokban, példdul
Bécsben vagy Prdgdban legalabb 40 szdza-
1ékkal magasabbak az drak, mikézben a szél-
lodék egyéltalan nem jobbak, és nem adnak
plusz szolgaltatasokat.

A Szallodaszdvetség mennyire nyitott
az egyeztetésre?

Sajnos nem tapasztalok tul nagy nyitott-
sdgot, elsésorban a szabad piaci szabalyokra
hivatkoznak. Szeretném aldhuzni, hogy egy-
ltaldn nem a piac szabélyozdsira gondo-
lok, nyilvdnval6an szabadpiaci koriilmények
kozott ez nem lehetséges (versenyjogi prob-
lémékba titkdzne), hanem valamilyen indi-
rekt szabdlyozasra, amely a piac egészséges
miikodését biztositja. Ki lehetne kotni pél-
daul, hogy az egyes kategoridkban ne legyen
lehetdségiik a szallodédknak az indokoltnal
— néha az 6nkoltségiiknél is — alacsonyabb
drakat megadniuk.

Ugyancsak lehetne egy szabédlyozo eszkoz
a széllodafejlesztések megfelel engedélyez-
tetési rendszere, amivel el lehetne keriilni a
tulfejlesztést. Az elmult évek problémdit és
a szobadrak zuhandsit ugyanis elsésorban
a tulfejlesztés okozta. A valsdg el6tti évek-
ben rengeteg hotelfejlesztést inditottak, az
Uj dtaddsokkal — 1000-1500 szobérdl beszé-
link — nagyon telitddott a piac, mikézben
a kereslet a valsag miatt természetes médon

csokkent. A piac nem birta el ezt a terhelést.



Miért dontottek ugy, hogy ebben a
helyzetben uj szallodat nyitnak? Ezek
szerint a piac mar megérett az 1j fejlesz-
tésekre?

A vélsigot kovetd dtaddsok lecsengése
utdn nagyon visszaesett a szallodafejleszté-
sek volumene, és azdta stabilizalédott a piac.
Az elmult évben mindossze két Gj kisebb
szélloda nyitott meg, és mér csaknem hédrom
nem éve nem adtak at jé lokéciéval rendel-
kezd otcsillagos szallodat. Az ilyen tipust
hotelek mér nagyon hidnyoztak Budapestrdl,
a piac mdr valéban megérett az j fejleszté-
sekre. Az eddigi eredmények alapjan ugy
tlinik, hogy jé dontést hoztunk, a piac visz-
szaigazolta a koncepcionkat. Amellett, hogy
nagyon erds keresletet tapasztalunk, az atla-
gos szobadrakat is magasabban tudtuk meg-

allapitani a kordbban tervezettnél.

Tobb hotelpiaci befektetési tranz-
akcio is lezajlott az elmult idoszak-
ban, olyan jelentés iigyletek is, mint az
InterContinental hotel eladasa tavaly
juniusban. Befektetoként hogy litja a
budapesti szallodapiacot? Megjelenhet-
nek-e a piacon nagyobb szamban a nem-
zetkozi befektetok?

Ez nagyon komplex kérdés, az, hogy
Budapest mennyire vonzé a befektet6k sza-
madra, szdmos faktortdl fiigg. Bér a piac
nagyon j6 allapotban és felfelé ivel6ben van,
az adézasi szabalyok és a magas addkul-
csok még mindig tdvol tartjdk a befektetd-

ket. Egész egyszerilen egy befektetének nem
éri meg miikod6 hotelt vdsdrolnia Budapes-
ten. Ezzel szemben tizemeltetd cégek, nagy
széllodalancok nagyon erésen érdeklédnek
amagyar piac irdnt. A vildgszerte 150 széllo-
dat tizemeltetd Barcelo is nagyon komolyan
nézel6dik Budapesten, nem lepédnék meg,
ha hamarosan meg is jelennének. Mi is tobb
megkeresést kaptunk, de egyelére nem gon-
dolkodunk abban, hogy a budapesti szallo-
ddinkat mas tizemeltet kezébe adjuk. A
filozéfidnk az, hogy kis szallodakat tizemel-
tettink, viszont nagyon magas szinvonalon,

és ebb6l nem vagyunk hajlandéak leadni.

Lat-e ajabb lehetdségeket a piacon, ter-
vezi-e boviteni a lancot? A magyar pia-
con tul gondolkodik-e régids terjeszke-
désben?

Igen, van mér egy konkrét épiilet, amelyet
megvasaroltunk, azonban még nem zar-
tuk le a tranzakciot, ezért sok részletet nem
arulhatok el. Az jabb hotel méretét tekintve
a Continentalhoz, a lokaciét tekintve a
Prestige Hotelhez lesz hasonlatos.

Budapesten egyébként a konferenciatu-
rizmusban latok nagy fantaziat, ezt azonban
addig nem tudjuk kiakndzni, amig nincsen
egy megfeleld, nagy kapacitdsi konferen-
ciakomplexumunk, amely akdr 20-30 ezer
embert képes fogadni. Erre nagy sziiksége
lenne a vérosnak.

Nagyon erds a sze-
mélyes  kotédé-
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sem Budapesthez. Mdr 25 éve itt élek, majd-
nem magyarnak érzem magam, és a jovét is
itt képzelem el, ebben a varosban. Magyar-
orszdgon kivill ezért nem tervezek terjesz-
kedést, de ha nyitnék a régids piacok felé,
akkor Pragdban gondolkodnék. Ezen kiviil

pedig a Kozel-Keleten latok lehetGségeket.

Tavaly novemberben jelent meg a hir,
hogy a Continental Hotelt miikodteto
ZeinaHotel Kft.-t a kormany stratégiai-
lag kiemelt jelentéségii gazdalkodé szer-
vezetté mindsitette. Mit jelent ez, és mi
indokolta ezt a dontést?

Ezt magam is szeretném tudni. Nem
tudom miért volt rd sziikség, mi is az Gjsa-
gokban olvastuk a hirt, hogy stratégiai-
lag kiemelt jelentdségli gazdalkodd szer-
vezetté mindsitettek minket. A dontésrél
a mai napig nem kaptunk hivatalos értesi-
tést. Amellett, hogy értetleniil allunk a don-
tés elStt, a torténtek a hirneviinket is rom-
boljak.

A hivatalos indoklds szerint hiteleink és
tartozdsaink vannak, és 151 dolgozoénak
adunk munkat, emellett az épiilet miemléki
védettséget élvez. Az elébbi allitdsok nem
valésak, az utébbi kettd pedig nem indo-
kolja a dontést, és tdmogatast sem kaptunk
az 4llamtdl. Az igy most a birésigon van,
majus-janiusban varhaté a dontés. Mi akdr
nemzetkozi birésdgra is hajlandéak vagyunk
elmenni, de reméljiik, erre nem lesz sziikség,
ugyanis biztosak vagyunk a hotel prudens

mikodésében.
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Budapest's h Ig h-end
hotel market is abuzz

The portfolio of one of the youngest hotel chain in Budapest has acquired an addi-
tional member: the Prestige Hotel Budapest opened its doors at the beginning

of April. We talked to Mazen Al Ramahi, the owner of the hotel chain, about the
reception by the hotel market, about the domestic hotel market, the Budapest
hotel development and investment market, as well as plans for expansion.

KATALIN MAJOR

The Prestige Hotel opened its doors at
the beginning of April. What have you
experienced since the opening, how is
the market introduction progressing?

The Prestige Hotel Budapest is the third
in our series of Budapest hotels. We opened
the 74room Boutique Hotel Budapest in
2006, and the 272 room Continental Hotel
Budapest in 2010. Fortunately we can say
that we have achieved very good results
even in such a short time. We have received
countless domestic and foreign professional
awards, and we are among the most popu-
lar destinations on the travel agency portals.

Hotel reservations for the spring-sum-
mer season are outstandingly high. We
are counting on 76% average occupancy
for 2015, with respect to the period April-
December. We are expecting the majority
of guests, approximately 15% of them, from
Great Britain, these are followed by the
Germans at 10%, and then those from other
countries of Europe, for instance, France
and Italy. Besides these, we reckon on 6-7%
of American guests too.

What is the concept for the hotel?

When planning the architecture and
interior design we intended for the charac-
ter of the classic, upper middle class build-
ing designed by J6zsef Hild to be retained,
so we kept the original building structure.
When entering the building, the sight of the
central atrium unfolds to a height of six sto-
ries, with its beautiful wrought iron balus-
trades and its imposing glass roof providing
natural lighting. The same team worked on
the design and reconstruction of the Pres-
tige Hotel Budapest as on the S6 Street
Boutique Hotel and the Dohany Street
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Continental Hotel Budapest. The interior
spaces were designed by Virdg Voros, Csilla
Séfrany and Tiinde Bagyinszkiné Kiss. Eve-
rywhere in the hotel we are greeted by a
combination of the vintage and modern
style, creating a classical elegance. We have
positioned ourselves primarily as a business
hotel; there is also a small conference room
in the hotel.

A speciality of the hotel is that, with
slight exaggeration, a Michelin star
breakfast is included with the hotel room.

Our restaurant partner is Costes, which
was the first in Hungary to be awarded a
Michelin star and was recently chosen as
the 25% best restaurant in the world, and
it’s true that the hotel guests can eat their
breakfast here. This is a very special con-
cept, and according to the signs it is also
very enticing for the hotel guests.

Costes will continue to operate in Réday
Street for a while in order to retain the star,
but the Costes Downtown restaurant to be
opened in the hotel will be the new flagship
for the brand, and of course the goal is to
obtain the Michelin star here too. We still
have to wait a while for that, but everyone is
working very hard at it. For a few weeks the
restaurant will just serve the hotel guests,
later on it will be open to the general pub-
lic too.

Budapest is definitely rated as a cheap
tourist destination. We have become a
favourite target for backpackers in recent
years, and even the hotels representing
higher quality cannot attain the aver-
age room prices appropriate to their own
category. Do you see any improvement

in this regard? What is needed for tour-
ists with higher purchasing power, look-
ing for five star quality, to come here in

greater numbers?

The problem is not that tourists don’t
come to Budapest. The problem really is
that average prices are much lower than
they should be. This fact leaves its mark
on the whole of the Budapest hotel mar-
ket, and first and foremost this needs to be
improved. But this doesn’'t depend on the
individual hotels; I think that we need to
handle this problem together with a more
decisive professional attitude.

This is even more justified, because we
are experiencing that the market would
now be able to cope with a minor price
rise. Last year’s season already produced
outstanding results, and according to offi-
cial forecasts this year’s season will be even
more successful.

The room prices in our own hotels have
been steadily increasing over the last three
years, but they have still not reached the
level they were at before the crisis. In 2007-
2008 the average prices were very high
compared with the present ones, but I
would call these normal market prices. We
need to see that in the neighbouring coun-
tries, for instance in Vienna or Prague, the
prices are at least 40% higher, but the hotels
are not any better at all, and they do not

provide any extra services.

How open is the Hotel Association to
coordination?

Unfortunately I haven't experienced any
great openness to this; they generally plead
the rules of the free market. I should like to
emphasise that I am definitely not thinking
of market regulation, this would obviously
be impossible under free market conditions
(it would come up against competition law),
but some sort of indirect regulation, which
would ensure healthy operation of the mar-
ket. For instance, a provision could be made
that hotels in individual categories should
not have the option to charge lower
prices than they should do, sometimes
even lower than cost price.

An appropriate system for granting
permits for hotel developments could



also be a means of regulation, by which
overdevelopment could be avoided. The
problems of recent years and plummeting
room prices have been caused primarily by
overdevelopment. Loads of hotel develop-
ments were launched in the years before
the crisis, with the newly opened facilities
(we are talking about 1000-1500 rooms) the
market became saturated, whilst demand
naturally fell due to the crisis. The market

could not cope with this load.

Why did you decide to open a new
hotel in this situation? Does this mean
that the market is now ripe for new
developments?

After the falloff in openings follow-
ing the crisis, the volume of hotel devel-
opments fell back considerably, and since
then the market has stabilised. Just two
smallish hotels have been opened in the
past year, and it is almost three years since
a five star hotel was opened in a good loca-
tion. Hotels of this kind were very much
lacking in Budapest, the market was cer-
tainly ripe for new developments. Based
on the results so far it appears that we have
made a good decision, the market has con-
firmed our concept. As we are experienc-
ing very powerful demand, we can set our
average room prices higher than previ-
ously planned.

Several hotel market project transac-
tions have been conducted in the recent
period, including such significant deals
as the sale of the InterContinental hotel
last summer. As an investor, how do you
see the Budapest hotel market? Could
international investors appear on the
market in greater numbers?

This is a very complex issue. The
matter of how attractive Budapest
is to investors depends on numer-
ous factors. Although the mar-
ket in on an upswing and is
in very good
condi-

tion, investors are still kept away by taxa-
tion regulations and high tax rates. Quite
simply, for an investor it is not worth buy-
ing a functioning hotel in Budapest. In
contrast to this, operating firms and major
hotel chains are extremely interested in
the Hungarian market. For instance, Bar-
celo, which runs 150 hotels worldwide,
is taking a very serious look at Buda-
pest, and I wouldn’t be surprised if they
were to appear before long. We have been
approached a number of times too, but for
the time being we are not thinking of put-
ting our Budapest hotels into the hands of
other operators. Our philosophy is to run
small hotels, but to a very high standard,

and we are not going to abandon that.

Can you see any new opportunities on
the market, are you planning to extend
the chain? Besides the Hungarian mar-
ket, are you planning a possible expan-
sion into the region?

Yes, there is a specific building we are
buying but we have not concluded the
transaction yet, so I cannot betray many
details. The new hotel will be similar to the
Continental as to its size and the Prestige
Hotel as to location.

Otherwise, I can really imagine Buda-
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pest in terms of conference tourism, but
we cannot exploit this until we have a suit-
able, high-capacity conference complex,
able to accommodate up to 20-30 thou-
sand people. The city really needs this.

I have a very strong attachment to
Budapest. I have lived here for 21 years, I
almost feel I am Hungarian, and I imag-
ine my future to be here too, in this city.
So outside of Hungary I am not planning
any expansion, but if I were to open up to
the region’s markets, I would think about
Prague. Besides this, I see possibilities in
the Near East.

In November last year the news came
out, that ZeinaHotel LLC. which runs
the Continental Hotel was rated by
the government as an economic entity
of outstanding strategic significance.
What does this mean, and what led to
this decision?

I should like to know that myself. I don’t
know why it was necessary, and we just
read the report in the newspapers too, that
we had been rated as an economic entity of
outstanding strategic significance. To this
day, we have received no official notifica-
tion of the decision. Besides being mysti-
fied by this decision, what has happened is
ruining our reputation.

According to the official reasoning we
have loans and debts, and we provide
work for 151 employees, besides which
the building is a protected monument.
The first assertion is not true, and the last
two do not justify the decision, and we've

had no support from the state. The mat-
ter is now before the court, a deci-

sion is expected in May or June.

We are willing to take things

to the international court,

but we hope that won't

be necessary, as we are

confident in the pru-

dent operation

of the hotel.
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A hénap irodahaza

Bartok Udvar:
kiiszobon a
masodik item

2015/5-6. | www.resourceinfo.hu

z utébbi évek egyik legnagyobb iroda-

épitési projektje van készllében Dél-

Budan. A tervek szerint hénapokon
belul megkezdédik a Barték Udvar mésodik Ute-
mének fejlesztése, mellyel mintegy 17 000 négy-
zetméternyi terllettel bévil a févarosi modern
bériroda-dllomany. A tulajdonos-fejleszté
InfoGroup cégcsoport 4,8 milliard forintbdl valo-
sitjia meg a beruhézast.

Jelenleg is 100 szazalékos kihasznaltsaggal
mUkodik a Bartok Udvar 2008-ban atadott elsé
Uteme. A Dél-Buda utéerének szamitd Bartok
Béla uton elhelyezked6 épiiletegyiittes Ossze-
sen tébb mint 10 000 négyzetméternyi, A" és,B"
kategorias irodatertiletet, valamint 4 000 négy-
zetméter kereskedelmi és raktarterliletet kinal
bérl6i szamara. A kiemelkedd bérbeadési muta-
6k és a fokozddo kereslet a projekt folytatasara

0sztonozték a fejlesztot.

Ugrasra készen

A joger6s épitési engedély mar rendelkezésre
all, folyamatban vannak a targyalasok a lehetsé-
ges kivitelezkkel és a finanszirozast nydjté pénz-
intézetekkel. A projekt inditasa a teljes tertilet 50
szazalékanak elézetes bérbeadasat kdvetden var-
hatd, ennek elérésében az InfoGroup a Cushman
& Wakefield, valamint az Eston International szak-
értelmére tdmaszkodik. A Barték Udvar vonzas-

korzetében tobb egyetem is taldlhatd, melyek

kozelsége kiilondsen vonzéva teszi az irodaha-
zat IT- és telekommunikacios vallalatok, valamint
szolgaltatd kozpontok szdmdra. A kivitelezés a
kezdéstél szadmitva kordlbelil 18 hénapot vesz

igénybe.

Modern megoldasok, rugalmas elrendezés
Az dtlagosan 1 800 négyzetméteres szintek kiala-
kitasa maximalisan igazodik az egyedi bérl6i igé-
nyekhez. Valamennyi bérleményt jellemzik majd
- a teljesség igénye nélkil - a nyithat6, hangszi-
getelt ablakok, a belsé drnyékolas, a felhasznalo-
barat, vibralasmentes vilagitds, a korszer(i hiités-
flités, a frisslevegd-befuvas, igény esetén dizel
generator. Az energiaellatas biztonsagarol kétol-
dali fuggetlen elektromos betéplalas, a hatékony
lizemeltetésrdl pedig intelligens épliletfelligye-
leti rendszer gondoskodik majd. A magas szin-
vonalu kivitelezés és az ehhez péarosuld miszaki
paraméterek alapjan a fejleszt6 célul tlizte ki a

BREEAM-mindsités megszerzését.

Szolgaltatasok karnyujtasnyira

A Barték Udvar masodik tGtemének leend6 bér-
16i élvezhetik mindazokat az el6nydket, amelye-
ket a helyben és a kozvetlen kozelben elérhetd
szolgaltatasok nyujtanak. llyen tobbek kozott az
étterem, a kdvézo terasszal, a belsé zold kert, a
raktarbérleti lehetéség, a 24 6rés recepciods és

biztonsagi szolgélat, az autémoso, a parkoléhaz



és az elektromosautd-tolté. A kozvetlen kozelben
szamos bankfiok, postahivatal, oktatasi, kultura-
lis és egészségligyi intézmény, étterem, valamint

egy bevasarlokodzpont is talalhato.
Baratsagos, zold kornyezet,

kivalo kozlekedés

A Bartok Udvar szamos autobusz és villamos utvo-

Bartdok Court:

nala mentén helyezkedik el, az M4 metré megal-
|6ja 700 méterre talalhatd, a XI. kertileti kerék-
parat pedig kozvetlenll az éplilet el6tt halad el.
Az irodahaz a belvarosbdl 15 perc alatt elérhetd,
tobb autopalya pedig alig 5 percnyi tavolsagban
talalhato. Rovid idé alatt eljuthatunk a Kelenfold
vasutéllomasra, sét, a Liszt Ferenc Nemzetkozi

Reptil6tér is konnyen megkozelithetd.

the second phase is coming up

ne of the biggest office construction

projects of recent years is in prepa-

ration in South Buda. According to
plans, development of the second phase of the
Bartok Court will begin within a few months, with
which the amount of modern rental office space
in the capital will increase by an area of around 17
000 sgms. The owner-developer company group
InfoGroup is investing 4.8 billion HUF to complete
the project. The first phase of the Bartdk Court,
put into use in 2008, is operating with 100 per-
cent occupancy at present. The building complex
located on Bartok Béla Road, the artery of South
Buda, offers tenants a total of more than 10 000
square metres of Category “A”and “B” office space,
as well as 4 000 square metres of commercial and
warehouse area. The remarkable rental indices
and increasing demand have driven the devel-

oper to continue the project.

Ready to go

A legally binding building permit is already avail-
able, negotiations are underway with potential
contractors and financing institutions. The project
is expected to be launched following pre-leasing
of 50 percent of the total space, and InfoGroup

is relying on the expertise of Cushman & Wake-

field, as well as Eston International, in order to
achieve this. There are a number of universities in
the catchment area of the Bartok Court, the near-
ness of which makes the office block particularly
attractive for IT and telecommunications compa-
nies, as well as service centres. From start to finish,

construction will take about 18 months.

Modern solutions, flexible layout

Covering 1 800 sqms on average, the levels are
precisely configured to meet the demands of indi-
vidual leaseholders. The features of every tenancy
include but are not limited to sound-proof, open-
ing windows, internal blinds, user-friendly, flicker-
free lighting, up-to-date cooling and heating,
fresh air supply, and diesel generator if required.
The safety of the energy supply is ensured by an
independent electrical feed on two sides, and
effective operation is taken care of by an intelli-
gent building surveillance system. On the basis of
the high standard of workmanship and the associ-
ated technical parameters, the developer has tar-

geted the acquisition of a BREEAM rating.

Services within reach
Future leaseholders in the second phase of

the Bartok Court can enjoy all the advantages
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Tekintélyes portfolio

A 100 szazalékban magyar tulajdond, 25 éve a
magyar ingatlanpiacon jelen 1évé InfoGroup cég-
csoport ingatlanallomanyanak jelenlegi értéke
33 millié eurd, eddigi befektetéseik 6sszege 84
millié eurd. A 17 000 négyzetméteres komple-
xum létrejottével Gjabb értékes beruhdzassal

gazdagodik a cégcsoport portfolidja.

InfoGroup

Tel.: +36 1481 4530

Cim / Address:

1115 Budapest,

Bartok Béla ut 105-113.
E-mail: info@infogroup.hu
www.infogroup.hu

offered by service providers accessible on the
spot and in the immediate vicinity. These include
the restaurant, a coffee shop with a terrace, the
interior green garden, the option to rent ware-
house space, a 24-hour reception and security
service, the carwash, the multi-storey car park
and an electric car charging point. There are also
many bank branches, a post office, educational,
cultural and health institutions, restaurants and

a shopping centre in the immediate vicinity.

A friendly, green environment, with excellent
transport connections

The Bartok Court is located on a number of bus
and tram routes, the district XI cycle path runs
right past the building, and it is just 700 metres
to the M4 metro stop. Furthermore, one can
reach Kelenfold railway station in a short time,
and even Ferenc Liszt International Airport is eas-

ily accessible.

A substantial portfolio

100 percent Hungarian-owned and present on
the Hungarian property market for 25 years
now, the InfoGroup company group has a range
of properties with a current value of 33 million
euros, and has made investments to the extent
of 84 million euros to date. With the creation of
the 17 000-sgqm complex, the company’s portfo-
lio will be enriched once more with a valuable

investment.

www.resourceinfo.hu | 2015/5-6.

RE

REsource

v
Ll
[
T
(=]
o
==




38

Az értékteremtés
a szemléletben rejlik

Az ingatlantulajdonosokat befektetdknek tekintjiik, akik a befektetési termé-
kiikon hozamot akarnak realizalni. A célunk az, hogy a tulajdonosok befekte-
téseinek értékét noveljiik, és minden iizemeltetési dontést ezen a szemiivegen
keresztiil itéliink meg — hangsulyozza Kakosy Zsolt, a CBRE ingatlanvagyon-
kezelési vezetdje. A szakemberrel a PM és az FM értékteremtd képességérdl, a
vasarnapi zarva tartas kihivasairl és a biztato irodapiaci jelekrdl beszélgettiink.

MAJOR KATALIN

Mekkora portfdliét kezel Magyaror-
szagon a CBRE?

Kicsit tdvolabbrdl inditandm az atte-
kintést, mert Kozép-Eurépdban az Asset
Services, azaz ingatlanvagyon-gazdélko-
dés gy(ijténév alatt végzett, hagyomdnyo-
san ,property management”-ként ismert
tizletdg mar tobb mint 10 éve jelen van, és
nagyon erds teriiletnek szamit. A kozép-
eurdpai operdcié hét orszigra terjed ki,
ez 240 ingatlan és 2,4 milli6 négyzetmé-
ter kezelését jelenti, tobb mint 400 alkal-
mazottal. Ennek a magyarorszagi részlege
viszonylag fiatal, 2013 végén alakult. Jelen-
leg a magyar portfélié megkozelitéleg 170
ezer négyzetméter, és harmincan dolgo-
zunk ezen a teriileten, ami nagy 1épés volt
a CBRE életében, mert gyakorlatilag ezzel
megdupldzédott a cég létszdma. Az dlta-
lunk kezelt ingatlanok bevasdrlokozpon-
tok, iroddk, illetve ipari ingatlanok, rakta-
rak. A kiskereskedelmi portféliénkba két
nagyobb budapesti bevésarlékozpont, a
Campona és a Pélus Center tartozik (ezek-
ben kizérélagos bérbeadd tigynokok is
vagyunk), illetve Zalaegerszegen és Nyir-
egyhdzdn menedzseliink két Interspart is.
Az iroda portfélionk része az Andrassy
uton két irodahdz, az Andrassy Palace és
az Andrassy 100., illetve a Dézsa Gyorgy
uti Liget Center is. Ezen kiviil kezeliink
még egy mélygarazst, illetve két ipari
ingatlant az M0-s mentén.

Minden ingatlan esetében teljes kord
property menedzsmentet végziink, ami
nemcsak az ingatlan tizemeltetését és a
bérléi kapcsolattartast oleli fel, hanem a
kisebb kialakitési és projektmenedzsment
munkdkat, de akdr a teljes kor( konyvelést
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is magaban foglalja. Utébbi nagyon hasz-
nos a reporting szempontjébél is, mert egy
nagyon szigoru jelentési rendszert alkal-
mazunk azért, hogy a befektetéknek folya-
matosan tiszta képiik legyen az ingatlanok
miikodtetésérdl. A célunk az, hogy a tulaj-
donosok befektetéseinek értékét novel-
juk, és minden tizemeltetési dontést ezen

a szemiivegen keresztill itéliink meg.

Hol tud a PM értéket teremteni?
Hogyan tud hozzajarulni egy ingatlan
versenyképességéhez?

A property menedzsment gyakorlatilag
minden, ami a tulajdonos és a bérlé kozott
van. Az alapvetd szemléletiink az, hogy a
tulajdonosokat befektetéknek tekintjiik,
akik a befektetési termékiikon hozamot
akarnak realizalni, csakigy, mintha dllam-
papirt vennének. Az ingatlan mdas befek-
tetési termékekkel versenyez. A hozam
két f6 Osszetevébdl all: az évente ter-
melt cash-flow-bél és az értéknovekedés-
bél. Mindkettd alapvetéen a bérlékon és
a bérbeadottsdgon nyugszik, igy nekink,
property menedzsereknek a bérldi elége-
dettséget kell biztositanunk. A bevdsar-
l6kézpontokban ez megfelel§ ldtogatott-
sdg és forgalom generdlasét jelenti, hiszen
ettd] lesznek elégedett bérldink, akik igy
megfelelen ki tudjdk termelni a bérleti
dijakat. Az irodédkban pedig nyugodt szol-
galtatd kornyezetet kell teremtentink, ami
a dolgozék komfortérzetét biztositja.

Az értékteremtés a szemléletben rejlik,
mert ha a fentiek szerint kozelitjilk meg
akar a klasszikus tizemeltetési vagy kar-
bantartasi tevékenységeket is, akkor mds
és mas dontésekre jutunk. A mi dolgunk

az, hogy a befektet6k szdmdra a megfeleld
dontési alternativakat biztositsuk.

Ugy tinik, hogy a szemléletiinket a szak-
mai kozosség is értékeli — a legutobbi CEE
Quality Awards alkalmdval az a megtisz-
teltetés érte a CBRE-t, hogy az év property
menedzsment cége lett Kozép-Eurdpa-
ban. Rdadasul ebben az évben nemcsak a
property menedzsment, hanem az office
agency és a capital markets kategoridkban
is az év szolgaltat6 cégének valasztottak a
CBRE-t. Emellett a bevasérlékozpontok és
két irodahdz esetében a BREEAM miné-
sitést is megkaptuk, ami gyakorlatilag egy
tanusitvany arrol, hogy zold szemléletben

tizemeltetjiik az ingatlanjainkat.

Az irodapiac haza tajarol egyre biz-
tatobb szamok érkeznek, a kihasznalat-
lansag 2008 6ta nem latott szintre csok-
kent, és az Gj bérbeadasok volumene is
novekszik. Mint property menedzser,
hogyan érzékeli a piacot, milyen tren-
deket tapasztal?

Property menedzserként elsésorban a
meglévé ingatlanjainkon, illetve az élta-
lunk megpélydzott ingatlanokon keresz-
till érzékelem a piacot. Rendkiviil pozitiv
jeleket tapasztalunk, minden ingatlanunk
bérbeadottsiga nd, a harom héazbol kettd
mar 100 szdzalékon 4ll, és a harmadik is
nagyon dinamikusan névekszik. A meg-
pélyazott ingatlanok ugyancsak nagyon
nagy aranyban bérbe adottak, igy kimon-
dottan optimistak vagyunk az irodapiacot
illeten.

A Kkiskereskedelmi piacon viszont
nem minden mutat pozitiv iranyba. A
vasarnapi zarva tartas komoly kihivas
elé allitja a szektort, valamint az ingat-
lanok kezel6it. Az Gj szabalyozas mar-
cius 15-én lépett életbe, milyen gyakor-
lati tapasztalataik vannak az6ta?

A benyomasaink sokoldaltak, és az
egyes kozpontokat egyedileg masképpen
érinti az 4j szabdlyozas. A Pdlus Center és
a Campona nagyon jé indikator arra vonat-
kozédan, hogy mi torténik a piacon. Errél
vannak kozvetlen tapasztalataink, illetve
tagjai vagyunk a Bevasarlokozpontok Szo-
vetségének is, igy az egész piacrdl kapunk
informdciét, azt is latjuk nagyjabdl, hogy a



tobbi bevasarlékozpontban mik a tapaszta-
latok. Ezekbdl a forrdsokbdl néhdny éltald-
nos kovetkeztetést le tudunk mar vonni, de
még mindig nagyon kevés id6 telt el az Gj
szabdlyozds életbe 1épése ota.

Raaddsul vannak olyan finomséagok,
amelyek nagyban befolydsoljak az eddigi
eredményeket, ezért nem hasonlithatéak
Ossze teljes mértékben a tavalyi és az idei
adatok. Péld4ul a hdsvét ebben az évben
sokkal kordbbra esett, mint tavaly, illetve
az els6 vasdrnap madrcius 15. volt, ami
nemzeti tinnep, igy egyébként sem nyitot-
tak volna ki a bevasarlékozpontok. A sajat
kézpontjainkban az, hogy marcius 29-én,
hasvét el6tti vasarnap a Tesco nyitva tar-
tott, mind a Campona, mind a Pdlus eseté-
ben elég j6 latogatottsigot eredményezett.
A vasdrnapi zdrva tartds el6tti idészak
pedig egyértelmiien pozitiv volt, mind a
két kozpont esetében nétt a ltogatottsig
és a forgalom is. Nehéz eldonteni, hogy a
szabdlyozés életbelépése utdni viszonyla-
gosan j6 eredmények az édltaldnos trend
folytatdsanak koszonhetéek-e, vagy az
egyedi hatdsok kévetkezményei.

Josolni nem mernék az év hét-
ralévé részére, de bizonyédra szd-
molnunk kell valamilyen mértékd
forgalomkieséssel is. A magyar
gazdasdgban ugyanakkor megfi-
gyelhetd egy dltaldnos forgalom-
novekedési trend, ami nagyon
sokat semlegesithet a vasarnapi
zérva tartas hatdsaibol. Elkép-
zelhet6 olyan szcendrio is, hogy
idén a vasarnapi zarva tartas elle-
nére is latogatottsdg- és for-
galomnove-

kedés

lesz, ami valdsziniileg még nagyobb lett
volna, ha ez a jogszabaly nem sziiletik meg.

A mi bevésdrlokozpontjainknak van-
nak olyan sajitossigai, amelyek minden-
képpen pozitiv helyzetbe hozzdk Oket,
példdul mindketté6ben van mozi. Az élta-
ldnos tapasztalatok szerint azokbdl a koz-
pontokbdl, ahol nincsen mozi, lényegesen
rosszabb adatok érkeznek. A Campona
tovabbi kiilonlegessége a Tropicarium és
a Csoddk Palotdja, amelyek orszdgszerte
egyedi latvanyossagok. Ezek még akkor
is rengeteg latogatot vonzanak, ha egyéb-
ként a magnesbérléknek zérva kell tarta-

niuk.

Milyen problémakat vet fel az Gj sza-
balyozas PM és FM szempontbdl?

Az 4j szabélyozds kapcsan tobbféle
probléma mertiil fel. Az egyik az, hogy a
bevésarlékozpontokat nem ugy tervezték,
hogy példaul a mozi fiiggetleniil megkoze-

lithet6 legyen kiviilrél.
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Ennek az a kovetkezménye, hogy az
épiiletet nyitva kell tartani, ami behatd-
rolja, minimalizdlja a koltségcsokkentési
lehetéségeket, hiszen vildgitdsra, hiités-
fiitésre, 6rzésre igy is sziikség van. Ugyan-
akkor a vasdrnapi zdrva tartdssal a péntek
és a szombat kezelése nagyon nehéz lett,
a forgalom és a latogatottsig nagy része
ezekre a napokra helyez6dott 4t, ami zsu-
foltsagot okoz. Ez olyan kihivas, amelyet
az tizemeltetknek is megfeleléen kell
kezelnitik.

Komoly gondot jelent, hogy rendkiviil
sokféle nyitva tartds alakult ki az egyes
kézpontokban, még azt sem tudjuk pon-
tosan, hogy ki melyik 5. vasarnapot fogja
vélasztani, amikor nyitva lehet. Ezeket
érdemes lenne egyeztetni, vagy valami-

lyen médon 6sszehangolni.

Van-e erre nyitottsag az egyes piaci
szereplok részérol? Mi lenne az opti-
malis megoldas?

A Bevasarlokozpontok — Szovetségé-
nek keretében errdl mér torténtek egyez-
tetések, de azt nem merném kijelenteni,
hogy konszenzus alakult volna ki. Ha
lesz ilyen, akkor azt a szovetség kom-
munikdlni fogja. Sajnos a kérdés nem
olyan egyszerl, mert egy-egy aruhaz-
ldnc vagy bérlé 6nmagdban hatdrozhatja
meg, hogy mikor nyit ki. Pl. a Tesco anél-
kiil, hogy barkivel egyeztetett volna, beje-
lentette, hogy mdrcius 29-én nyitva lesz,
pedig el6fordulhat, hogy ha ezt hamarabb
kommunikalja, akkor néhdny bevasar-
16kozpont is akkorra id6ziti az 5. vasdr-

napot. A tobbi kiskeresked részérél
sem érkeztek még hatérozott 4llas-
foglalasok. Az nem lenne

tdl célravezet, ha pl. a

H&M az egyik, mig a New
Yorker egy masik vasarnap

nyitna ki orszdgosan. Ez

nagyon kaotikus allapo-

tokat okozna. Az opti-

malis nyilvan az lenne,

ha a kereskeddk és a
bevésarlokozpontok

ezt egységesen kezel-

nék, és megfeleléen
kommunikalndk a

vésarlok felé.

www.resourceinfo.hu | 2015/5-6.

RE

REsource




RE

REsource

=
[T}
—
o«
T}
[—
=

40

Value creation comes
from your approach

We regard the owners as investors, who want to realise a yield on their
investment products. Our goal is to increase the value of the owners’invest-
ments, and we judge all decisions on operation through this lens — believes
Zsolt Kakosy, Head of Asset Services at CBRE. We asked the real estate
expert about PM and FM as an asset to creating value, the challenges

posed by Sunday closing and the promising figures on the office market.

KATALIN MAJOR

What is the size of the portfolio man-
aged by CBRE in Hungary?

I should start the review from a little fur-
ther off, because the business branch dealt
with under the collective name of Asset
Services, traditionally known as “property
management’, has been present in Central
Europe for more than 10 years, and it is a
very strong area. The Central Europe oper-
ation extends to seven countries, which
means managing 240 properties and 2.4
million square metres, with more than 400
employees. The Hungarian division of this
is relatively young, having been formed
at the end of 2013. The Hungarian portfo-
lio is around 170 thousand square metres
at present, and there are thirty of us work-
ing in this field, which was a big step in the
life of CBRE, because with this the company
staff practically doubled in size. The proper-
ties we manage are shopping centres, offices
and industrial properties, warehouses. Two
major Budapest shopping centres belong
to our retail portfolio, Campona and Pélus
Center (we are also the exclusive leasing
agents for these), and we also manage two
Interspar stores, in Zalaegerszeg and Nyire-
gyhaza. Two office blocks on Andréssy Ave-
nue are part of our office portfolio, Andréssy
Palace and Andrdssy 100, as well as Liget
Center on Doézsa Gyorgy Road. Besides
these we manage an underground garage, as
well as two industrial properties along the
MO motorway.

We perform comprehensive property
management for all the properties, which
not only encompasses operation of the
property and liaising with the tenants,
but also includes minor design and pro-
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ject management jobs, and even overall
accounting. This last matter is very useful
in terms of reporting, because we employ a
very rigorous records system, so that inves-
tors can always have a clear picture of the
operation of the properties. Our goal is to
increase the value of the owners’ invest-
ments, and we judge all decisions on opera-

tion through this lens.

Where can PM create value? How can
it contribute to a property’s competitive-
ness?

In practice, property management is eve-
rything that happens between the owner
and the tenant. Our basic approach is that
we regard the owners as investors, who want
to realise a yield on their investment prod-
ucts, just as if they bought government secu-
rities. The property is competing with other
investment products. The yield is made up
of two main components: the cash-flow gen-
erated annually and the value increase. Both
are based fundamentally on the tenants and
the occupancy rate, so we as property man-
agers must guarantee tenant satisfaction. In
the shopping centres this means attracting
the appropriate clientele and turnover, as
this is how our tenants will be satisfied, and
they can thus generate their rental fees. And
in the offices a relaxed service environment
must be created, which provides workers
with a feeling of comfort.

Value creation is inherent to the approach,
because if we consider even classic opera-
tion or maintenance activities in terms of
the above, then we will come to different
decisions. Our job is to provide investors
with suitable decision alternatives.

It seems that our approach is also val-
ued by the professional community: on the
occasion of the most recent CEE Quality
Awards, CBRE was awarded the honour of
being property management company of the
year in Central Europe. Furthermore, CBRE
was chosen as service company of the year
not only in the property management divi-
sion this year, but also in the office agency
and capital market categories. Besides this,
we have been given BREEAM rating for the
shopping centres and two office buildings,
which in practical terms is a certification of
the fact that we operate our properties with

a green approach.

Increasingly promising figures are
coming from the office market, vacancy
rates have fallen to levels not seen since
2008, the volume of new leases is also
growing. What is your sense of the mar-
ket as a property manager, what trends
are you experiencing?

As a property manager I sense the market
primarily through our existing properties,
as well as those we have applied for. We are
experiencing extremely positive signs, the
occupancy of all our properties is increas-
ing, two of the three buildings now stand
at 100 percent, and the third is also growing
dynamically. The properties applied for are
likewise rented out to a very great extent, so
we are definitely optimistic about the office

market.

On the retail market, though, not eve-
rything is pointing in a positive direction.
Sunday closing is posing a serious chal-
lenge to the sector, and to property man-
agers. The new regulation came into force
on 15 March, what practical experiences
have you had since then?

Our impressions are diverse, and each
individual centre is affected uniquely by the
new regulation. Pélus Center and Campona
are very good indicators of what is happen-
ing on the market. We have direct experi-
ence of this, and we are also members of
the Hungarian Council of Shopping Cen-
tres, so we get information on the whole
market and we have a broad picture of what
the experiences in other shopping centres

are. We can draw a few general conclusions



from these sources, but very little time has
passed as yet since the new regulation came
into force.

Furthermore, there are some finer points
which have greatly influenced the results so
far, so they cannot be compared to the full
extent with last year’s and this year’s data.
For instance, Easter fell much earlier this
year than last, and the first Sunday was the
15% of March, which is a national holiday, so
shopping centres would not have been open
anyway. The fact that Tesco was open on 29
March, the Sunday before Easter, resulted
in a fair number of customers in our own
centres, both in Campona and Pélus. The
period before Sunday closing, however, was
unequivocally positive, with both the cli-
entele and the turnover increasing in both
centres. It is difficult to decide whether the
relatively good results following the intro-
duction of the regulation are due to a con-
tinuation of the general trend, or as a conse-
quence of the unique effects.

I wouldn't presume to make predictions
for the rest of the year, but we must certainly
reckon on somewhat of a drop in turnover.
At the same time there is a general trend in
the Hungarian economy involving a growth
in turnover, which could neutralise a great
many of the effects of Sunday closing. A sce-
nario could be imagined, in which there will
be an increase in clientele and turnover this
year in spite of Sunday closing, which would
probably have been larger if this legislation
had not been passed.

Our shopping centres have distinctive fea-
tures which definitely put them in a positive
position, for instance, there are cinemas in
both of them. According to general observa-
tions, considerably worse data are obtained
from centres where there is no cinema. Fur-
ther specialities of Campona are the Trop-
icarium and the Palace of Wonders, which
are unique spectacles in this country. These
still attract loads of visitors when the draw
tenants have to be closed.

2y

What problems does the new regula-
tion raise in terms of PM and FM?

Several kinds of problems come up in
connection with the new regulation. One is
that the shopping centres were not designed
in such a way, for instance, so that the cin-
ema could be accessed independently from
outside. The result of this is that the building
must be kept open, which restricts and min-
imises the possibilities for cost reduction,
as there is still a need for lighting, cooling-
heating and security. At the same time, with
Sunday closing, Friday and Saturday have
become very difficult to handle, because
the turnover and the clientele have largely
been transferred to these days, which leads
to overcrowding. This is a challenge which
operators need to deal with properly.

It is a serious problem that there is such a
great variety of opening times in the individ-
ual centres, and we still don’t know exactly
which 5" Sunday will be chosen, when we
can be open. It would be worthwhile coordi-
nating these, or synchronising them in some

way.

Are the individual market players open
to this? What would be the optimal solu-
tion?

There has already been coordination
within the Council of Shopping Centres, but
I wouldn’t venture to assert that a consen-
sus has been reached. If there is one, then
the Council will communicate it. Unfor-
tunately the issue is not so simple, because
each supermarket chain or tenant can
decide for itself when it will be open. For
instance, without coordinating with anyone,
Tesco announced that it would be open on
29 March, though it is possible, that if this
had been communicated sooner, then a few
other shopping centre managers would have
timed the 5™ Sunday for then too. No def-
inite resolutions have been obtained from
other retailers either. It would not be too
expedient if, for instance, H&M were to be
open nationwide on one Sunday and New
Yorker on another. This would lead to such a
chaotic state of affairs. The optimum would
clearly be for traders and shopping centres
to deal with this in a unified manner and to
communicate this to shoppers in an appro-
priate way.
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Real estate developers in SEE
Ingatlanfejlesztk a délkelet-eurdpai régidban

Type of real estate

Where are you present in the region?
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Netherlands AFI Park (RO) A AR
Lagera Tulip Phase Il and lll (BG) pe.
P:+3613825100
AlG/Lincoln Kft. Budapest, Hungary | v/ | v/ | vV | - | - NA. Vi |vi-|-]-]1-1-]- www.aiglincoln.hu
info@aiglincoln.hu
CODIC International S.A. Brussels, Belgium v | v | = | = | = | DN1Business&TechnologyPark-(R0)-2016 | — | = | V' | = | = | = | = | = | - Fsls 600 w
www.codiceu
P: +420 281082 110,115
WWW.CPL.EZ
vivivivlivy N N 2 A N N R pi@cpi.z
CPI Property Group Prague, Czech Republic NA. B 4361225 6600
Www.cpigrouphu
hungary@cpipg.com
Delta Real Estate Belgrade, Serbia - |\ V|V |V |V Delta’s Distribution Centre B e R e A e B et AN 200
www.deltarealestate.rs
j Rusie, P36 14348208
Eﬁz:r?;k;:anagement Budapest Hungary | — | v | - | - | - NA. VIV - === -]-] Qg F: 43614348218
pestiit Turkey WWW.ece.com
P: 436304292333,
+48413333333
Echo Investment S.A. Kielce, Poland VIV - Y|V KORONA Gallery (R0) - 2016 B 2 B R R e B www.echo.com.pl
orsolyastefankovits@echo.com.pl
office@echo.com.pl
Ysp‘;l“gn(??@] P:=+43(0)5 0100 27000
Erste Group Immorent AG Wien, Austria 2R 2R 2R R Immopark Zagreb (HR) Vi | VIV |vVI|vV|-]|- F:+43 (050100 27204
CityTower(510) office.at@immorent.com
Smart Park (R0) WWW_erstegroupimmorent.com
P:+4021 2607845
Futureal Budapest, Hungary | v | v | — | v | - Gold Plaza (RO) B e 2 R e A N B www futureal.hu
www.goldplaza-baiamare.ro
Ingatlanfejlesztés tipusa Régids jelenlét
| 2 = P 9 = =
. 1 . 25| = Jelenlegi projektek a régiohan g = = Cégkozpont
Tyiee Culuznona g 2| S név, befejezés tervezett ideje S5 2= g s :g S| = elérhetdségei
£ 8|5 8|2 S S8 € E|E|5|8|E| g«
£/ 8| 8|8 |2 HEIEEIE BRI
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Real estate developers in SEE
Ingatlanfejlesztk a délkelet-eurdpai régidban

Type of real estate

Where are you present in the region?

development
Company head- 2 R Company headquarters
quarters/regional = Current main projects in the
Company name = . . o contact - phone number,
headquarters = | = region - name, planned delivery year = = : o
- = 8 - ~ g s | E website, e-mail
(country, city) JI_ 1218 _ Slg|Sl=|2|8|5 8|2 5
HEHEIE HEHHEHHEHEEIE
Bucharest One (R0) P40 (0) 213193566/ 67
ﬂ:bi:]vo;ih ftzal Estate Bucharest, Romania | v | v/ | v | V' | V (Gara Herastrau (RO) e 2 B R R I B www.globalworth.com
estments Hd. Timisoara Airport Park (R0) enquiries@globalworth.com
Ada Mall (SRB)
Avenue Mall Subotica (SRB)
Galleria Bistrita (R0) 3
Globe Trade CentreSA. | Versawfolnd | v | v | - | - | - Galleri Bucharest (R) vl-lviv|-|v|-]-]- s
Gallera Glat (R0) g iy
(Galleria Russe (BG)
GICForty One (SRB)
Vienna, Austria P:+4031405 1700
IMMOFINANZ Group ! VIV v] - - Metroffice Q1 2016 (R0) Vi |v|v|-]-|Y]|-|-| Rusa aleandamanea@mmofinanz.com
Bucharest, Romania )
wwwimmofinanz.com
Ukraine, P:+36 1476 6900
KESZ Csoport Budapest Hungary | v | = | V' | = | ¥ NA. Vi | v v |-1]-|-]|-]|-]Rusi www.keszhu
Belarus kesz@kesz.hu
Neo Laguna (RO)
. Neo Lake Constanta (RO) Www.neocitygroup.com
VIV - | v |- 2 e e e e e
Neocity Group Bucharst, Fomaria Neo Peninsula (R0) neocitygroup@neocitygroup.com
Neocity Business Center (RO)
Belgrade Plaza - MUP (SRB), Belgrade
Rk i Plaza - Visnjicka (SRB), Casa Radio (R0), P: 43120344 9560
Plaza Centers Group Nether\anlds Vivi-|-|- (inaPlaza (RO), ConstantaPlaza(RO),lasi | v | = | V' |V | = | = | = | = | - www.plazacenters.com
Plaza (R0), Shumen Plaza (BG), Slatina info@plazacenters.nl

Plaza (RO), Timisoara Plaza (RO)

P-+36 14837476
Portus Buda Group Zrt. Budapest Hungary | v | v | = | Y | - NA. e e N R B N B I www.portusbudagroup.com
office@portusbudagroup.com

London, United Kingdom vl P: +385 (0) 21342781

' | B , ) N R R O I N 2
Poseidon Group Sl Croati Business Park Dalmatia (RO) poseidon-gpcom
Prologis Tel:+36 1 5777700
1095 Budapest, Warsan,Poland / e R NA. B e 2 B e A N B www.prologiscee.com
.. Budapest, Hungary
Lechner Odon fasor 7. ' iwww.prologisceesearch.com
Raiffeisen Evolution P fg }73??0628)0
Project Development Wien, Austria ViIiv|-|v |V NA. - =Y I|=-|-|-|-|-]- s 3
GmbH www.raiffeisenevolution.com
" office@raiffeisenevolution.com
Mega Mall Bucharest (RO) - 2015 i
v ) Mega Mall Focsani(RO) - 2015 P 83721988080-0
Real4You Group Wien, Austria ViV - | Y|V Vi |v|-|-|Y|-]-]- www.realdyou.at
Mega Mall Satu Mare (RO) - 2015 offceareatdyouat
Mega Mall Targu Mures (R0) - 2015 you
Ingatlanfejlesztés tipusa Régios jelenlét
£ = = PR o = o | 2 R
(ég neve (éq kozpontja é g = Je!enlegl Pro!ektek 2 regl.ob?n H & S S = | 2 (ggkoz"p?nt.
AR név, befejezés tervezett ideje S 8|2 =58 E|E8|= elérhetdségei
- I R e i SIS EIEIE|E|B|E| 8| »
E|2| 8|8 & HEIEEIEEEEIEE
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Real estate developers in SEE
Ingatlanfejlesztok a délkelet-eurdpai régioban

45

Type of real estate Where are you present in the region?
. - development
ompany head- P
quarters/regional b= Current main projects in the Byl
Company name B . " ° contact - phone number,
headquarters 2= region - name, planned delivery year = = bsi i
(country, city) 2| E =) |8 g =|5|a website, e-mail
' A EIERE: &g E|E £ 82 ¢ 5| =
HEEIEE 2|s| e &2 88|22 8
SIMMO AG Wndustia | v | V| - v NA. -V - v - P43 0) 50 100-2750
office@simmoag.at
Skanské Property Bucharest, Romania | v | v | v/ | = | - Green Court Bucharest (RO) e R R B B B e PeeA0372301300
Romania www.skanska.ro
Tishman Management Sofia, Bulgaria . www.tishmanmanagement.com
! Vi |v|-|- === 1=]=|=]=
Company EOOD London, United Kingdom Sofia AportCenter (B0 infobg@tishmanintl.com
o Bonarka for Business, Building F 2015 (PL),
TriGranit Fejlesztési Zrt. Bonarka for Business, Building G & H 2018 (PL), P 436713745600
1062 Budapest, Budapest, Hungary | v* | v | = | v" | v | Bonarka forBusiness, Building, J&K2020(PL), | - | —= | V' | = | = |V |V | = | - . idevel
Vit 3. Arena Office Park 2019 (CRO), Lakeside Park Phase www.tigranidevelopment.com
112016 (SLO)
Ingatlanfejlesztés tipusa Régiods jelenlét
£l 2| ¢ o] o = - | 2 RN
(égneve (ég kozpontja é g % JeI’enIegl ?mj'ektek a regllobén - E = 2 % = | 2 ('egkoz"pgnt.
2| 2 2 név, befejezés tervezett ideje El &2\l B g/ 5|52 elérhetdségei
0 | B | = B e | | 8| “
HEIEEIE HHHEHHEHEE

ADVERTISEMENT

SUPERIOR

AVAILABILITY

When you think ‘industrial space’, are strategic location
and energy efficient opportunities, the first things that come ta mind?

As the market leader in providing industrial facilities, we offer
on an unrivalled choice of industry-leading, energy-efficient buildings
that give our customers the opportunity to reduce consumption.

So, when you think "Superior Availability'...
Who's the first name you think of?

AVAILABLE NOW

Prologis Park Budapest M1
24,350 m?

Prologis Park Budapest-Batta
10,100 m?

Local partner to global trade™

Pralogis is a leading provider of distribution huildings with 612,000 square
metres owned and under management in 8 parks in Hungary.

prologisCEEsearch.com

»
€

PROLOGIS.

www.resourceinfo.hu | 2015/5-6.
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Real estate developments in SEE
Ingatlanfejlesztési projektek a délkelet-eurdpai régiohan

Name of real estate Location of real estate Name of real estate Total ross Planned -\ by nned time Real estate developer/Leasing agentl(s)
development Ly development developer size O Ll TGS of delivery
building (sqm) | (€/sqm) Phone Website
Ada Mall SRB Belgrade, Serbia 61C Serbia 45300 NA. planned P-+38111313 0751 vewwgiCeria om
office@gteserbia.com
AFl Gardens RO Bucharest, Romania AF Europe 277 340 NA. planned P:+402 14120220 afi-europe.eu
AFI Green City RO Bucharest, Romania AFl Europe 305000 NA. planned P:+40214120220 afi-europe.eu
) Phase lll and :
AFI Park RO Bucharest, Romania AFl Europe 115000 NA. P:+40214120 220 afi-europe.eu
|V planned
: Sarolta Csikds
Arena Office Park (RO | Laniste 32, 10000 Zagreb, Croatia T”G”C”gr D;V;:ggmem 56500 NA. 2019 P:+361374 569 seskos@trigranttcom
p www.arenaofficepark.com
Avenue Mall SRB Subotica, Serbia GTC Serbia 12362 NA. planned P:-+381 113130751 SRR
office@qtcserbia.com
Belgrade Plaza (MUP) SRB Belgrade, Serbia Plaza Centers Group 63000 NA. 2017 P:+381117151577 v plazacentersrbiars
office@plazacenters.rs
Belgrade Plaza (Visnjicka) SRB Belgrade, Serbia Plaza Centers Group 32000 NA. 2015-2016 P:+381117151577 TR
office@plazacenters.rs
Belgrade Waterfront SRB Belgrade, Serbia Eagle Hills 167 225 NA. 2019 P+9714367 3333 wweagleils com
www.belgradewaterfront.com
Bucharest One ) Bucharest, Romana Globalvorth ea Eae 53920 NA W15 | PH40213193566/67 v globalworthcom
Investments Ltd. enquiries@globalworth.com
Tervezett fitadas Fejlesztd
Fejlesztés neve Orszdg Fejlesztés helye Fejlesztd Teriilet (nm) havi bérleti idei
dij (€/nm) tervezett ideje Telefon Web

2015/5-6. | www.resourceinfo.hu



Real estate developments in SEE
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Ingatlanfejlesztési projektek a délkelet-eurdpai régiohan

Total gross

Planned

Name of real estate Location of real estate Name of real estate . Planned time Real estate developer/Leasing agent(s)
Country size of the monthly rent "
development development developer e of delivery
building (sqm) | (€/sqm) Phone Website
Business Park Dalmatia (RO Dugopolje, Croatia Poseidon Group 260000 NA. 2016 P+ 4385 (0) 21342781 www.poseidon-gp.com
(asa Radio RO Bucharest, Romania Plaza Centers Group 555000 NA. Phase . 2017 P:+4021315 4646 AT
office@plazacenters.ro
Cina Plaza RO Bucharest, Romania Plaza Centers Group 47% NA. 2015-2016 P+ 4021315 4646 o plazaCenters.om
office@plazacenters.ro
City Tower SLo Ljubljana, Slovenia Erste Group Immorent AG 21499 NA. in development P:+ 38601513 8300 www.erstggrpupmmorent.(om
office.si@immorent.com
Constanta Plaza RO (onstanta, Romania Plaza Centers Group 18000 NA. 2015 P-4 4021315 4646 i lazecenters.com
office.@plazacenters.ro
www.adama.ro
Copou Bellevue RO Fagului Str. 2-8, lasi, Romani Adama Group 3588 NA. Q42014 P:+-4031405 1700 info@adama.ro
alexandra.manea@adama.ro
Delta’s Distribution Centre SRB Stara Pazova, Serbia Delta Real Estate 20370 NA. 2015 P:+381112012600 www.deltarealestate.rs
Gabriel Sfetcu
P: 44075208 83 84
Zone 1: 227 000 Alexandru Mihai qabriel sfetcu@eur.cushawake.com
’ - . Zone 2: 121000 P:+40741121679 alexandru.mihai@eur.cushawake.com
DN1 Business & Technology Park |~ RO Ploiesti, Romania (ODIC Group Zone 3 141000 NA. NA. Daniel Nistor e wp
Zone 4:118000 P+ 40740117373 gabriel.nada@eur.cushawake.com
(Gabriel Nada
P+40743 2042 06
www.adam.ro
Evocasa Serenia RO Bucharest, Romania Adama, a member o 1545 NA. Q12016 P:+4031405 1700 info@adama.ro
IMMOFINANZ Group
alexandra.manea@adama.ro
Galleria Bistrita RO Bistrita, Romania GTC Romania 26000 NA. planned P:++40 212316552 www.gtcromania.ro
Tervezett fitadis Fejlesztd
Fejlesztés neve Orszag Fejlesztés helye Fejlesztd Teriilet (nm) | havi bérleti " ttidei
dij(€/nm) | tETveRETicee Telefon ‘ Web

www.resourceinfo.hu | 2015/5-6.
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Real estate developments in SEE
Ingatlanfejlesztési projektek a délkelet-eurdpai régiohan

Name of real estate Location of real estate Name of real estate IR Planned | ) ed time Real estate developer/Leasing agent(s)
Country size of the monthly rent "
development development developer e of delivery
building (sqm) | (€/sqm) Phone Website
Galleria Bucharest RO Bucharest, Romania GTC Romania 54000 NA. planned P: 440212316552 www.gtcromania.fo
Galleria Galati RO (Galati, Romania GICRomania 28500 NA. planned P:++40212316552 www.gtcromania.ro
Galleria Russe BG Russe, Bulgaria GTCBulgaria 43000 NA. planned P:+359 (2) 962 75 34/44 www.gtcbg
Gara Herastrau ) Bucharest, Romana Globalvorth el Estte 12000 NA. 06 P:-+40 021319 3566167 v labatvrth com
Investments Ltd. enquiries@globalworth.com
Building A:
i 042014
) Building A: 19500 L .
Green Court Bucharest RO 4 Gara Herastrau el Q\sm(t Skanska Property Romania | Building B: 18 000 NA. Buidng & Aurlia Luca:P: +40 aurelia.luca@skanska.ro
2, Bucharest, Romania . Q22015 372301300
Building C: 15 000 o
Building C:
022016
GViTown RO Bucharest, Romania Gindi Group NA. NA. 2017 NA. www.gindi.com
lasi Plaza RO |asi, Romania Plaza Centers Group 58000 NA. 2016 P:+4021315 4646 i plazacenters com
office.@plazacenters.ro
) ) P:+43 (0)50100 27000 Www.erstegroupimmorent.com
Immopark Zagreb HR Zagreb, Croatia Erste Group Immorent AG 174,000 NA. under construction F +43 (0)5 0100 27204 wawimopark o
6TC Fortyone SRB Belgrade, Serbia GTC Serbia 27,000 NA. planned P-+38111313 0751 vwwgicsera com
office@gtcserbia.com
(alea Dorobantilor 239, 3rd floor Phase . ' www.korona-brasov.ro
Korona Gallery RO 010567 Bucharest, Romania Echo Investment S.A. 6LA35000 NA. Q1-22015 P:+40 374200 384 e
Tervezett fitadas Fejlesztd
Fejlesztés neve Orszdg Fejlesztés helye Fejlesztd Teriilet (nm) havi bérleti

tervezett ideje Telefon Web

dij (€/nm)
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Ingatlanfejlesztési projektek a délkelet-eurdpai régiohan

Name of real estate Location of real estate Name of real estate Total ross Planned | by nned time Real estate developer/Leasing agentl(s)
Country size of the monthly rent "
development development developer e of delivery
building (sqm) | (€/sqm) Phone Website
Lagera Tulip BG Sofia, Bulgaria AFl Europe 15811 NA. Phasellandl P:+359 24898 180 afi-europe.eu
are planned
Strada Pierre de Coubertin Nr. ’ ) www.realdyou.at
Mega Mall Bucharest RO 3.5, 21901 Bucharest, Romania Real4You 70000 NA. Q22015 P:+43722988080-0 offce@realdyouat
Mega Mall Focsani po | Bl Bucurestilic 4620144 Reald¥ou 24000 NA 015 P +43722988080-0 wonrealdyou.at
Focsani, Romania office@realdyou.at
Mega MallSatu Mare o | B Lali: 2, 40167 Reakou 18000 NA W5 | P B7988080-0 vgesjout
Satu Mare, Romania office@realdyou.at
Strada Gheorghe Doja Nr. 62 ) www.real4you.at
Mega Mall Targu Mures RO 540146 Tagu Mures, Romania Real4You 21000 NA. 2015 P:+43722988080-0 offcearealdyouat
MetroCity Academiei RO Bucharest, Romania Construct Aprodex NA. NA. 2016 NA. NA
Metroffice RO Bucharest, Romania Immofinanz Group 40000 NA. Q12016 P-4 301405 1700 www.\mmoﬁvnanz.(om\a\exandra.
manea@immofinanz.com
Neo Laguna RO Romania Neocity Group 191300 NA. in development P:4+972-3-5712525 Www.neocitygroup.com
Neo Lake Constanta RO (onstanta, Romania Neocity Group 12500 NA. in planning P:+972-3-5712525 Www.neocitygroup.com
Neo Peninsula RO Bucharest, Romania Neaocity Group 358000 NA. in development P:+972-3-5712525 Www.neocitygroup.com
Tervezett fitadis Fejlesztd
Fejlesztés neve Orszag Fejlesztés helye Fejlesztd Teriilet (nm) | havi bérleti 4 ttidei
dij (e/nm) | "ETVERETIOEIE Telefon ‘ Web
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Real estate developments in SEE
Ingatlanfejlesztési projektek a délkelet-eurdpai régiohan

Name of real estate Location of real estate Name of real estate IR Planned | ) ed time Real estate developer/Leasing agent(s)
Country size of the monthly rent "
development development developer e of delivery
building (sqm) | (€/sqm) Phone Website
Neocity Business Center RO Bucharest, Romania Neocity Group 40000 NA in development P:+972-3-5712525 www.neocitygroup.com
Shumen Plaza BG Shumen, Bulgaria Plaza Centers Group 20000 NA. 2016 P: 435928518984 mR R
office.bulgaria@plazacenters.com
) Www.erstegroupimmorent.com
- ; Phase . 25790 ; P:+43(0)50100 27000 )
Sirius SRB Belgrade, Serbia Erste Group Immorent AG Phase | 19385 NA. in development E+43 (0150100 27204 ofﬁ(e.rs@\mmorem.com
wwwsiriuscomplex.rs
Slatina Plaza RO Slating, Romania Plaza Centers Group 17,000 NA. 2016 P+ 4021315 4646 AT
office.@plazacenters.ro
Smart Park RO Bucharest, Romania Erste Group Immorent AG 150000 NA. in development P: 440021387 6100 www.erstegrquplmmorent.com
office.ro@immorent.com
) ' [T a—— 180000 office Phasel.-10/2012|  Mrs.Olga §Iowchkova = www.tishmanmanagement.com
Sofia Airport Center (SAC) BG Sofia, Bulgaria Company EOOD 28000 lodistics NA. Phase Il and Il commercial manager www.sacbg
pany 9 next 5-7 years +359(2) 492 3800 infobg@tishmanintl.com
Phasel.02 2014
The Office Cluj-Napoca RO (luj-Napoca, Romania ModaTim Investment S.A. 54000 NA. Phasell. 2015 P40 256491 042 info@theofficecluj.ro
+40212321398
Phase lll. 2016
Timisoara Airport Park RO Timisoara, Romania Bl s 124235 NA. 2015 P:+40021 319 3566/67 g
Investments Ltd. enquiries@globalworth.com
Timisoara Plaza RO Timisoara, Romania Plaza Centers Group 38000 NA. 2016 P+ 4021315 4646 o plazaCenters om
office.@plazacenters.ro
. . ) Phase Il : WWW.Imos i
Tobacna City SL0 Ljubljana, Slovenia IMOS Group 65000 NA. 20132018 P+ 386 147 333 00 nfo@imessi
Ypsilon SL0 Ljubljana, Slovenia Erste Group Immorent AG 10700 NA design planning P:+386(0)1513 8800 www,ers?eg.roup\mmorem,S\
phase office.si@immorent.com
Tervezett fitadds Fejlesztd
Fejlesztés neve Orszég Fejlesztés helye Fejleszté Teriilet (nm) | havi bérleti t tt idei
dij(e/nm) | eTVezETHieee Telefon Web

The list was compiled by REsource. No claim is made as to the accuracy of the information. The database was compiled based on information by real estate developer companies and real estate agencies as of May 7, 2015.
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ATiszacash Zrt. tevékenységei

e termgfold adas-vétel

e term6fold hasznositds

* belterileti ingatlanok (lakas, iroda)
adds-vétele, bérbe adasa

e ingatlan fejlesztés

* z6ldmezds beruhdzasok menedzsmentje

e &svanyviz kat projektek

* geotermikus projektek

Kiemelt ajanlatok

Budapest V. ker. Bathory u. 24.
1 389 m? szerkezetkész iroda,
frekventalt helyen,
kozel a Parlamenthez

Ar: 358 eFt + AFA/m?
. +36 20 4000 770

2 Budapest Il. ker. Kaplar u. 10/B
101 m? feldjitott 1. emeleti lakds,
2 szoba + nappali, frekventélt helyen,
Mamuttél 3 percre

Ar: 450 eFt/m?
t. +36 20 4000 770

ETISZACASH Tiszacash Zrt. | 3525 Miskolc Széchenyi u. 7. | +36 46 502 220 | www.tiszacash.hu



NEW STANDARD ON THE BUDAPEST OFFICE MARKET

&
FUTUREAL | BUDAPESTONE

ONE OF THE LEADING :
DEVELOPERS OF EUROPE PRESENTS bUSIHeSS park

KELENFOLD

(]

N
7!

nE oo © ©°

M o
Q
-
o

ORMEZO

BUDAPEST ONE Business Park ¢ In the Kelenféld-Ormezé City Regeneration, District XI.

® [OCATED IN THE NEW TRANSPORT HUB OF BUDAPEST ® RIGHT AT THE M4 METRO KELENFOLD STATION

e VIRTUALLY UNLIMITED EXPANSION POSSIBILITIES ® COMPLETE RETAIL, DINING & SPORT OFFERING
o INSPIRING WORKING ENVIRONMENT o UNPRECEDENTED VISIBILITY FROM ALL DIRECTIONS

e TOTAL GLA: 70 000 SQM ® ESTIMATED HANDOVER: 2017 Q3-Q4

MORE INFO: WWW.FUTUREAL.HU * LEASING: +36 70 978 4836
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