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Mar hénapok 6ta tart a varos egyik legjelen-
tésebb térfeldjitasi projektjének, a Széll
Kalman térnek a rekonstrukciéja. A szer-
z6déskotést megel6z6 nehézségek miatt
jelentds csuszassal elindult beruhazast
eddig csak a kozlekedési kdosz jellemezte,
az elmult hetekben viszont tjabb politikai
csatarozas és kommunikaciés haboru szin-

terévé is valt. Utanajartunk, mire szamithat-

nak a tér hasznaléi a kézeljovében.

Arégios orszagok vartnal jobb gazdasagi teljesitménye, illetve

az altalanos pozitiv hangulat egyre tobb fejlesztét 6sztonoz

Uj projektek inditasara, olyannyira, hogy régids szinten az

irodapiaci kinalat varhato bévilése meghaladja a keresletét.

Az Uj kindlat mértéke varhatdan lelassitja a bérleti dij noveke-

dését, s6t, egyes piacokon azok csdkkenéséhez is vezethet a

kévetkezd harom évben. A legjobban teljesité kozép-euroépai

piacok varhatéan Praga és Budapest lesznek.
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WBSERVER

AREsource Ingatlaninfd bérmely részének mdsolasaval és terjesztésével
kapcsolatos minden jog fenntartva.

ANET Média Zrt. valamennyi, a REsource Ingatlaninfdba bekeriil6 adatot,
informacit, hirt megbizhatd, ellendrizhet6 forrashol szerez. Az adatokat és

informdcidkat - lehetGségeinkhez képest — a megjelenés eldtt kontrolldljuk.

Mindezen kdriilmények ellenére el6fordulhat, hogy a REsource

Ingatlaninfoban utdbb tévesnek bizonyuld hirek, informécidk jelennek meg.

Eppen ezért felhfvjuk tisztelt olvascink figyelmét, hogy ha a megjelentetett
hirek, informacick alapjdn gazdasdgl, pénziigyi dontést kivannak hozni, Ggy
el6z6leg az informdcik megfelel6ségét, valosdgtartalmdt ellendrizzék. A
megjelend informdcidk esetleges valotlansagdbol, pontatlansdgabdl eredd
kérokért a NET Média Zrt. mindennem felelGsségét kizdrja.

PO rtfolio

Major Katalin
Fészerkeszt6/Editor-in-chief

# major@portfolio.hu

RESOURCE UJRATOLTVE

A REsource az elmult években idérél idére kisebb-nagyobb dizajnvaltason esett at, szeptem-
beriszamunkban azonban teljes arculatvaltassal jelentkezink. Aktualis témainkat szakiréinktol,
elemz8inktdl korabban megszokott alapossaggal és tényszerlséggel dolgozzuk fel, am sokkal
modernebb, frissebb és vizualisan szérakoztatébb formaban tarjuk azokat olvasoéink elé. Bevall-
juk, mar egy ideje ,addsok voltunk” ezzel a redizajnnal, hiszen ahogyan a valsagot kévetd évek
mélyrepuilése utan a hazaiingatlanpiac is magara talalt, miis Uj lendUlettel szeretnénk belevetni
magunkat az Uj éraba.

Cimlapsztorinkban a régios piacok helyzetérél adunk pillanatképet, amely a hazai ingatlanpi-
ac szempontjabol mar régen tlint ennyire 6rémtelinek. Magyarorszag ugyanis az ingatlanpiaci
ciklus olyan pontjara érkezett, amely a javuléd makrogazdasagi kilatasokkal megtamogatva kivé-
telesen jé poziciot eredményezett. Budapesten az irodapiaci kihasznalatlansagi rata Lengyelor-
szaggal és Csehorszaggal ellentétben folyamatosan csokken, idén a korabban éveken at kitartod
torténelmi magassagokbol a Pragaban mért szam ala sillyedt. A legjobban teljesitd piacok az
elkdvetkez6 id6szakban valdszinlleg Praga és Budapest lesznek, mig a varséi piacon folytatodik
a tulhevilés. Régi-uj Ustokosok is megjelennek a szinen, a bukaresti piac Eurépa masodik leg-
erdsebb fejlesztdi aktivitasanak 6rvend, aminek végkimenetele a piaci egyensuly szempontja-
bol kétséges, am mindenképpen izgalmas.

Aktualis cimlapsztorinkkal szakmai partnertink, a Portfolio soron kévetkezé nemzetkézi ingat-
lankonferenciajahoz kapcsol6dunk, amelyen szeptember utols6 hetében ismét 6sszegyllnek a
régio vezetd ingatlanpiaci szakért&i és dontéshozoi. Az RICS-szel kdzdsen rendezett bécsi CEE
Property Forum hangulatat 2014-ben egyértelmden az optimizmus uralta, és jo eséllyel most
sem lesz ez masképp.

RESOURCE RELOADED

Inrecentyears, REsource has undergone various design modifications from time to time, butin our
September issue we present a total change of appearance. Our currentthemes from expertwriters
and analysts are treated with the accustomed thoroughness and accuracy, but are communicated
to our readers in a much more modern, fresher and visually more entertaining form.

In our cover story we take a candid look at the situation on the property market in the region,
and we weigh up its mid-term chances. For the domestic property market, comparisons with
the region have not been so gratifying for a long time. Hungary has arrived at a point in the
property market cycle which, aided by improving macroeconomic prospects ,has resulted in
an extremely good position. In contrast to Poland and the Czech Republic, the office market
vacancy rate in Budapest is falling continuously. This year the index fell from the historic heights
which had lasted for years to below the figure measured in Prague. In the coming period, the
best-performing Central European markets are expected to be Prague and Budapest, whilst
overheating will continue on the Warsaw market. Old-new high fliers have appeared on the
scene: the Bucharest market is enjoying the second most intense development activity in Europe,
the outcome of which is doubtful in terms of market equilibrium, but definitely exciting.

With our current cover story, we connect with the upcoming international property conference
of our number-one professional partner, Portfolio, at which the leading property market experts
and decision makers in the region will once again gather in the last week of September. The
atmosphere of the Vienna CEE Property Forum, arranged jointly with the RICS in 2014, was clearly
dominated by optimism and there is a good chance that this will be no different now.




UJABB IRODAHA-
ZAT ADTAKEL -
EZUTTAL BUDAN

A Bluehouse Capital eladta az
Infopark E éplletét a Didfa Alap-
kezel6 altal kezelt Magyar Pos-
ta Takarék Ingatlan Befektetési
Alapnak. Terllet alapjan ez az év
eddigi legnagyobb hazai tranz-
akciéja. Bar nem kerult kozlésre
az irodahaz vételara, becsléseink
szerint mintegy 37-38 millié eur6
lehetett. Erre annak alapjan kovet-
keztethetlnk, hogy a tavaly nya-
ron eladasra kerllt Green House
irodahdz és az Infopark E éplle-
tének bérbeadhat6 terulete kozel
azonos, valamint a netté m{kodési
bevétel (NOI) is hasonlé is szinten
van, az egy év alatt bekovetkezett
piaci javulas pedig vélhetéen vala-
mivel magasabb szumméat eredmé-
nyezett, mint a Green House 2014-
es 36 milli6 eurds vételara

UJABB INGATLA-
NOK KERULTEK
A JEGYBANK TU-
LAJDONABA

A svabhegyi Matyas kiraly Gt 44.
szam alatt taldlhato, 2165 négy-
zetméteres villat vasarolta meg az
MNB altal Iétrehozott Pallas Athé-
né Geopolitikai Alapitvany, tobb
mint 1 milliard forintért. A varne-
gyedben pedig az Uri utca 72. sz&m
alattvettek egy mintegy 800 milliés
ingatlant. Az el6bbi épiletben az
alapitvany képzési és tudomanyos
kutatasi kozpontjat, az utébbiban a
geopolitika és a geostratégia tudo-
manyanak hazai kézpontjat hozzak
létre. A Matolcsy Gyorgy vezette
jegybank Ujonnan épuld ingatlan-
birodalma igy mar kilenc nagy ér-
téka tételt tartalmaz.
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DEMJAN SANDOR ELADTA A SIKERCEGET

Eladtak Magyarorszag egyik legsikeresebb
ingatlanfejleszt6 vallalatanak, a TriGranitnak
egy jelent8s részét a TPG Real Estate-nek, a
nemzetkdzi magantulajdonu befektetési val-
lalat, a TPG ingatlanrészlegének. A tranzak-
ci6 érinti a TriGranit teljes lengyel és szlo-
és a horvat projektek egy részét, illetve a
TriGranit platformot. A TPG feltett szandé-
ka, hogy tovabbi forrasok biztositasaval a
régié legnagyobb ingatlanbefektetési, -fej-
lesztési és -Uzemeltetési vallalatat hozza
|étre. Az Ugyletben nem érintett a WestEnd
City Center és tobb mas, TriGranithoz koét6-
dé projekt sem. A nem értékesitett projek-
teket Granit Management néven Uzemelte-
tik tovabb.

MEGKOTOTTEK AZ EV UZLETET

Az elmult évek egyik legnagyobb ingatlan-
piaci tranzakcidjara kerult sor nydron Buda-
pesten. Harom elembdl &ll6 portfoliot érté-
kesitett az AEW Europe altal kezelt alap egy
nemzetkdzi konzorciumnak, melynek tagja a
Morgan Stanley Real Estate Investing, a WING
és a CC Real. A csomag része a mintegy 31

500 négyzetméteres, ,A" kategérids budai
bevasarlokézpont, a MOM Park a hozza tar-
tozé mintegy 19 300 négyzetméteres iroda-
épulettel egyutt, valamint a mintegy 28 800
négyzetméteres, ,A" kategoérias West End
Business Center irodaépulet a févaros pesti
oldalan, tovabba egy kisebb, 13 700 négyzet-
méteres irodaépiilet, az
EMKE, szintén Pesten.
Az Uzletet a pbb Deu-
tsche Pfandbriefbank
és az Erste Group Bank
AG finanszirozta, ko-
zosen 126 millio eurds
készfizeté hitelkeretet
biztositottak a Morgan
Stanley Real Estate
Investing vezette kon-
zorcium szdmara. A
tranzakcié egyéb rész-
letei nem publikusak.

BUDAPEST OLIMPIAT RENDEZNE 2024-BEN

Budapest és a Magyar Olimpiai Bizottsag (MOB) elkildte a 2024-es olimpidra és paralimpiara
vonatkozé palyazati szdndéknyilatkozatat Lausanne-ba. A 2024-es jatékok hazigazdajarél 2017-

ben Limaban dént a NOB. Eddig Hamburg, Réma és Parizs jelezte, hogy versenybe szall a ren-

dezés jogaért.
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SZEZONALIS VISSZAESES A LAKASPIACON

Az utolsé nyari honapban ésszesen 11 066
lakéingatlan cserélt gazdat - derul ki a Duna
House havi becslésébdl. Az elmult fél év leg-
alacsonyabb forgalmat mutatta az augusztusi
adasvételi mennyiség, am ez a csekély vissza-
esés szezonalis jelleg(. A juliusi adat az elmult

Havi tranzakcioszam
becslés

évek legerésebbje volt, tavaly augusztushoz
képest pedig idén 23%-kal nagyobb forgalom
volt mérhetd. Az elsé nyolc hénapban igy 6sz-
szesen kozel 92 ezer tranzakcié zarult le, ami
mar most meghaladja sok valsag utani teljes
év forgalmat.

Lakastranzakciok
szama
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50%-0S FORGALOMN.C:')VEKE'DES EVES SZINTEN? -
VAJON MELYIK EZ AZ UZLETAG? (X)

Az ingatlanszektor ndvekedése, a gazdasag felpezsdulése, a cégek ndvekvd igényei szamos
legjobb példaja az irodaszer-ellatas és az abconline.hu. Cégek, melyek tébbek kozétt az iro-
dak teljes korU ellataséara fokuszalnak, hogy lehet8ség szerint partnereik mindent egy helyrél,
kompromisszummentesen tudjanak beszerezni, olyan névekedés elérésére is képesek, melyet
sokan nem is gondolnank. Az el6ny azoknal a vallalatoknal van, melyek felmérve a rohané gaz-
dasagunk és az internet ltal biztositott lehetéségeket, ezeket kihasznélva online szolgéljak ki
Ugyfeleiket, igy egy cég napi mikodéséhez nélkulozhetetlen eszkdzoket (irodaszer, kavé, tej és
minden, ami egy irodanak kell) a legszélesebb spektrumban, minden igényt kielégitve biztosita-
nak a piaci arak alatt, akar csak néhany kattintassal.

Czeke Attila - az abconline.hu tulajdonosa - szerint a névekedés titka az Ugyfélbarat megolda-
sokban, az lgyfelek valtozé igényeinek kiszolgalasaban, és persze az arakban van. A verseny
mar ott tart, hogy masnapra kell tudni teljesiteni a rendeléseket, ingyenes szallitassal (10 000
Ft felett), akér 30 napos halasztott fizetéssel. M&s konkurens cégekkel 6sszehasonlitva a vevék
15-20%-0s megtakaritast tudtak elérni abban az esetben, ha minden szikséges dolgot naluk
rendeltek meg. A konkurens cégek - ahogy az a kereskedelemben szokas - tényleg versenyké-
pes aru, ugynevezett behizé termékeket ajanlanak, mikdzben a kapcsolédo termékek arrései
magasabbak, igy az sszrendelési érték végul is tdbbe kerul, mintha naluk vasarolnanak a meg-
rendel&k. Lehet8ség van egyedi arképzésre (nagy mennyiségek esetén), illetve féléves vagy éves
artartasi garanciara is, mely napjainkban szintén igen kdzkedvelt és elényos. Akik ezt egyszer
felismerték és kiprébaltak, rendszeres partnereikké valtak - tette hozza. (x)

UJ PROJEKTTEL
KESZUL AHB
REAVIS

A HB Reavis a kozeljévében terve-
zett irodafejlesztéséhez 3 hektaros
telkeket vasarolt a XIIl. keruletben,
a Vaci ut, a Rébert Karoly korut
és az Arboc utca &ltal hatarolt
tertleten. A tdbb mint 120 ezer
négyzetméternyi fejlesztési poten-
cidllal rendelkezd telken az iroda-
fejlesztés fogja kapni a legnagyobb
hangsulyt, de fontos szolgéltatd
funkcidja is lesz az éplletegyUttes-
nek, amelyhez el6varosi buszvég-
allomas és kozdsségi terek is kap-
csolédnak majd. A HB Reavis egy
ikonikus épuletegyuttest szeretne
megvaldsitani, amihez a korulmé-
nyek adottak, mivel az emlitett te-
rllet része Budapest kevés magas
hazas 6vezeteinek.

TOVABB TERJESZ-
KEDIK A CPI

A kovetkezd két évben 1,3 millidrd
forintot fordit meglévé ingatlan-
allomanya korszer(sitésére a CPI
Hungary. A frankfurti tézsdén jegy-
zett CPI Property Group mintegy
220000 négyzetméter alapteruletl
kezel6 tarsasag szeptemberben
elkezdi a Vaci uti Balance Building
irodahaz atfogé feldjitasat.



ANOTHER OFFICE
BLOCK HAS BEEN
SOLD - THIS TIME
IN BUDA

Bluehouse Capital has sold the In-
fopark E building to the Hungarian
Post Office Property Fund run by
Di6fa Asset Management. In terms
of area, this is the biggest domestic
transaction of the year so far. Al-
though the purchase price of the of-
fice block was not disclosed, it could
have been around 37-38 million
euros according to our estimates.
This conclusion is based on the fact
that the rentable areas of the Green
House office block sold last sum-
mer and the Infopark E building are
almost identical, the net operating
incomes (NOI) are also on a similar
level. The improvements on the mar-
ket occurring over the last year could
have resulted in a somewhat higher
sum than the 36 million euro pur-
chase price of Green House in 2014.

FURTHER PROPER-
TIES HAVE BEEN
ACQUIRED BY THE
CENTRAL BANK

A 2165 square metre Svabhegy villa
located at 44 Matyas Kiraly Road
has been purchased by the Pallas
Athéné Geopolitical Foundation, cre-
ated by the Central Bank of Hungary
(MNB), for more than 1 billion HUF.
Furthermore, at 72 Uri Street in the
Castle District, a property has been
bought for around 800 million. The
foundation will establish a training
and scientific research centre in the
first building, and the Hungarian cen-
tre for geopolitical and geostrategic
science in the second. The growing
property empire of the central bank
led by Gyérgy Matolcsy now includes
nine items of great value.
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DEMJAN HAS SOLD THE SUCCESSFUL BUSINESS

Asignificant share in one of the most successful
property development companies in Hungary,
TriGranit, has been sold to TPG Real Estate,
the property division of the privately owned,
international investment company TPG. The
transaction affects TriGranit's complete Polish
and Slovakian portfolio, as well as some of the
projects in Hungary and Croatia, and also the
TriGranit platform. By providing additional re-
sources, TPG has the set purpose of establish-
ing the biggest property-investment, -develop-
mentand -management company in the region.
The WestEnd City Center and several other pro-
jects connected with TriGranit are not affected
by the deal. The projects which have not been
sold will continue to operate under the name of
Granit Management.

THE RETAIL DEAL OF THE YEAR HAS BEEN

CONCLUDED

One of the biggest property market transac-
tions in recent years took place in Budapest
this summer. The fund managed by AEW Eu-
rope sold a portfolio comprising three com-
ponents to an international consortium, of
which Morgan Stanley Real Estate Investing,
WING and CC Real are members. The parts
of the package are MOM Park, the category
A Buda shopping centre of around 31 500
square metres, together with its office build-
ing of approximately 19 300 square meters,

the category A West End Business Center of
around 28 800 square metres on the Pest side
of the capital, and also a smaller office build-
ing of 13 700 square metres, the EMKE, like-
wise in Pest. The deal was financed by the pbb
Deutsche Pfanderbank and the Erste Group
Bank AG, which provided a joint and several
credit facility of 126 million euros to the con-
sortium led by Morgan Stanley Real Estate In-
vesting. Other details of the transaction have
not been made public.
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HB REAVIS IS PREPARING A NEW PROJECT

For their office development planned for the
near future, HB Reavis has bought a 3 hectare
plot in District XIll, on the land bordered by
Vaci Road, Robert Karoly Boulevard and Arboc
Street. Office development will receive the
greatest emphasis on the plot, which has more
than 120 thousand square metres of deve-

lopment potential, but the building complex
will also have an important service function, a
suburban bus terminus and community areas.
HB Reavis would like to create an iconic building
complex, a realistic possibility, given that the
area in question is in a part of Budapest where
there are few tall buildings.

THE MOST DELUXE DEPARTMENT STORE IN

BUDAPEST HAS CLOSED

After two years of operation, the
luxury store Il Bacio di Stile on An-
drassy Avenue has closed. According
to a communication from the Docler
group, the owner Gyorgy Gattyan
will no longer finance the store,
which has been running at a loss.
The decreased tourist traffic on An-
dréssy Road and costly upkeep are
mentioned as reasons for the loss-
making.

SEASONAL SETBACK ON THE HOUSE MARKET

Atotal of 11,066 residential real estates changed owners in the last summer month according to the
monthly estimate by Duna House. The transaction volume in August showed the lowest turnover in
the past 6 months, however, this slight drop is seasonal. July was one of the best-performing months
of the past years and the data for this August indicate a 23% year-on-year growth. As a result nearly
92,000 transactions were carried out in the first 8 months which already exceeds the total annual
turnover of several years since the crisis.

Monthly Transactions Number of Transactions
(Estimate) by Year
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THE BIGGEST OF-
FICE IN BUDAPEST
MAY BE BUILT

Magyar Telekom is selling its most
important properties, and will con-
centrate its operations in a new
headquarters to be leased from
2018.The new centre is being built by
WING, and the property developer is
also buying the 3 most important
of the Telekom properties to be va-
cated. The complex to be built next
to the Fradi stadium in Népliget, with
its 55 thousand square metres, will
be the biggest office development
project in Hungary to date to be es-
tablished in a single building.

EXPANSION ON
VACI ROAD

The second, “C” building of the Vaci
Greens office complex has been
completed, offering a total of 18 200
square metres of office space on 6
floors. The building in its entirety
is rented by the GE Healthcare and
Corporate branches. Meanwhile,
work is concurrently underway on
the 24 500 square metre “B" block,
the completion of which is to be
expected in the first half of 2016
at the latest. The developer Atenor
has also purchased an additional
plot, where the “F” building will be
located.
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Régios
harcok

VEGE VARSO
EGYEDURALMANAK?

Budai Akos

A régids orszagok vartnal jobb gazdasagi teljesitménye, illetve az altala-
nos pozitiv hangulat egyre tobb fejlesztét 6sztondz Uj projektek inditasa-
ra, olyannyira, hogy régios szinten az irodapiaci kinalat varhaté bévtlése
meghaladja a keresletét. Az Uj kindlat mértéke varhatdan lelassitja a bér-
leti dij novekedését, sét, egyes piacokon azok csokkenéséhez is vezethet
a kovetkezé harom évben. Mig korabban Varsé volt a kelet-k6zép-euré-
pai régié egyértelmu favoritja, és sokdig szinte egyeduralkodéja, mara a
térségbeli rivalisok egyre erésebbek. A legjobban teljesité kozép-eurdpai
piacok varhatéan Praga és Budapest lesznek.
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FELFUTOBAN BUDAPEST

Abudapestiirodapiac mar tavaly a fellendu-
|és jeleit mutatta, 2015-ben viszont egyér-
telmUen vonzé desztinaciova valt a magyar
févaros, mind befektetéi, mind fejlesztdi
szemmel nézve. Az elmdlt idészakban ta-
pasztalt gazdasagi fellendulés nagymérték-
ben javitotta ugyan Budapest megitélését,
ésnovelte a bérldi aktivitast - 2015 masodik
negyedévében rekord bérbeadasi volumen
volt mérhet6, a netté piaci felszivas pedig
jelenleg 40 szazalékkal magasabb, mint ta-
valy ilyenkor -, de még mindig nem okozott
bérletidij-novekedést. A kiajanlott bérleti
dij 2015 els6 felében - ugyanlgy, mint az
elmult 6t évben mindig - 21 eurd volt négy-
zetméterenként a belvarosban, amihez al-
taldban jelentds kedvezmények tarsulnak.

Magyarorszag kivételes helyzetét mutatja,
hogy - Lengyelorszaggal és Csehorszaggal
ellentétben - a kihasznalatlansagi rata fo-
lyamatosan csdkken, térténelmi magassa-
gokbdl most elészor a rivalis Pragdban mért
szam ala esett a mutaté. Ez - azzal egyutt,

2015. SZEPTEMBER WWW.RESOURCEINFO.HU

hogy meglehetésen kevés spekulativ fej-
lesztés zajlik - k6zéptavon varhatdan a bér-
leti dijak emelkedését hozza majd magaval.
Miutan 2014-ben kozel 70 ezer négyzetmé-
terrel bévilt a budapesti modern irodaallo-
many, idén eddig csak egy épuletet adtak at
20 ezer négyzetméter Uj terUlettel, rdadasul

2015 mdsodik negvedévéeben rekord bérbeaddsi volumen volt

mérheto, a netto piaci felszivas pedig jelenleg 40 szazalékkal

magasabb, mint tavaly ilyenkor.

tovabbi bévilés szintén csak a Vaci Greens
komplexumban varhaté 2015 folyaman.
A fejleszt8i aktivitds novekedését mutatja
azonban, hogy az elkdvetkezendd két évben
tobb épités alatt all6 projekt befejezése is
varhato, mik6zben szdmos cég harangozott
be grandidzus Uj projekteket, rdadasul nem
csak a valsag idején is viszonylag biztonsa-
gos valasztasnak bizonyult Vaci Gton.

Mit keresnek a befektetok?

A budapesti befektetési piacon oriasi attorést jelentett az a nyari tranzakcié, mely soran az AEW
Europe altal kezelt alap harom elembdl all6 portféliot értékesitett egy nemzetkdzi konzorcium-
nak. Mig 2014-ben a befektetési aktivitast ,csak” a helyi alapok aktiv részvétele lenditette fel, a
Morgan Stanley Real Estate Investing, a WING és a CC Real kozos vasarlasa mar azt tzeni a kulfoldi
befektet6knek, hogy Magyarorszag igenis nagyobb figyelmet érdemel. Ugyan a portféliénak egy
bevasarlokdzpont is része volt, a legkedveltebb befektetési termék Budapesten tovabbra is az
irodahaz. Csehorszagban a mar régebb 6ta aktiv kulfoldi befektetdk (féként német, osztrak, ame-
rikai és brit alapok) elsésorban kiskereskedelmi egységeket vasarolnak, raadasul a plazaknal is
népszerlibb terméknek bizonyultak a bevasarléutcak tzletei. A 2015-6s csehorszagi befektetési
volumen elérheti a rekordnak szamité 2,5-3 milliard eurét. A régio leglikvidebb piacanak szamité
Lengyelorszagban az év elsd felében a befekteték 801 millié eurd értékben vasaroltak kereske-
delmi ingatlant, ami alig fele az el6z6 év azonos id6szakaban mért értéknek. Mig a korabbi évek-
ben a tranzakciok legalabb fele a févaroshoz volt kéthetd, 2015 elsé honapjaban a szerz8dések
kozel kétharmada Varsén kivili ingatlanokra vonatkozott. A legnépszer(ibb befektetési termék
tovabbra is az irodahaz, de jelentésen nétt a kiskereskedelmi szektor népszerlisége is. Bukarest
joval szerényebb befektetési volument tud felmutatni, 2015 masodik negyedévében 31,4 millio
euro6 értékd ingatlan cserélt gazdat, az irodak részaranya pedig a 15 szazalékot sem érte el.
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CSUCSRA JARATOTT
FEJLESZTESEK PRAGABAN

Pragaban is jelentésen nétt 2015-ben a
modern irodak iranti kereslet, a masodik
negyedévben 130 ezer négyzetméterre ko-
tottek szerz6dést, ami kozel kétszerese az
egy évvel korabbi értéknek, a negyedéves
piaci felszivas mértéke (72 500 négyzetmé-
ter) pedig 2008 vége 6ta nem volt ilyen ma-
gas. Bar tobb spekulativ fejlesztést is atad-
tak az év elsé felében, a kihasznalatlansagi
rata mégis csokkenni tudott. Amennyiben a
felszivas Gteme fenntarthaté marad az év
hatralévé részében, tovabbi csokkenés is
elképzelhetd, annak ellenére is, hogy tovab-
bi jelentds Uj terlletek atadasa varhato. A
Cushman & Wakefield el6rejelzése szerint a
kovetkez6 két évben az irodapiac felsd szeg-
mensében a kiajanlott bérleti dijak lassan,
de pozitiv irdnyban valtoznak majd, mig a
kihasznalatlansagi rata varhatéan tovabbra
is két szamjegy( marad.

Pragaban a fejlesztési aktivitds az idei év-
ben cstcsosodik ki, az év elsé felében tébb
mint 110 ezer négyzetméter irodateruletet
adtak at, és tovabbi kozel 150 ezer all épités
alatt. Az idei kdzel 200 ezer négyzetméteres
allomanybdvuilés utan, mely a 2008-as re-
kordév utani legmagasabb érték lesz, 2016-
ban mar csak 40-50 ezer négyzetmétert te-
het ki az Uj atadasok mérete.

VARSO KIKERUL A
KOZEPPONTBOL

Az év elsé felében a bérbeadasi volumen el-
érte a 390 ezer négyzetmétert Varséban, ami
50 szazalékos novekedést jelent éves szin-
ten. Ennek ellenére Lengyelorszagban éles
kontraszt alakult ki Varsé és a masodlagos
varosok kozott, melyekben kiemelked6 a ke-
reslet, mig a févarosban a rengeteg Uj fejlesz-
tés akadalyozza a bérleti dijak novekedését.
A terUletek folyamatos piaci felszivasa a va-
ros kihasznalatlansagi mutatéjanak ideigle-
nes csokkenését okozta az elsé negyedév-
ben, majd a mutaté a masodik negyedévben
Ujra 14 szazalék folé emelkedett. A Cushman
& Wakefield szerint a magas kereslet elle-
nére a gyors Utem( atadasok tovabbra is
kiegyensulyozatlanna teszik a keresletet a
kovetkezd egy-masfél évben. Ez nyomast
gyakorol a kiajanlott bérleti dijakra, ami fel-

Forrds / Source: REsource

boritja a kinalat és a kereslet egyensulyat,

igy a piac ismét a bérléknek kedvez majd,
bérletidij-mentes id6szakokkal és/vagy ki-
alakitasi hozzajarulassal. Ezen tul, mig a net-
t6 felszivas pozitiv marad, mi tobb, ndvek-
szik, a bérleti dijak varhatéan csékkennek.
A bérbeadasi aktivitds ndvekedése mas va-
rosokban is tetten érheté. A masodlagos
piacokon 2015 elsé felében tobb mint 217
ezer négyzetméterre kotottek szerz6dést, ez
2014 6sszes bérbeadasanak kozel kétharma-
da. Az er8s bérl&i kereslet miatt a tendencia
egész biztosan folytatodik az év végéig.

A févarosban eddig 2015-ben 150 ezer
négyzetméterrel bdévilt az irodaallomany,
az éves épitési volumen pedig elérheti a re-
kordnak szamité 350 ezret. Jelenleg hozza-
vetblegesen 576 ezer négyzetméteren folyik

Az irodaallomany béviilése 2015-ben (elorejelzés)
NEW OFFICE SUPPLY IN 2015 (FORECAST)

olyan irodaterulet fejlesztése, amelyet 2016
végéig adnak at, am ennek csak kevesebb
mint 6tddére kotottek el6bérleti szerzédést.

BUKARESTRE IS ERDEMES
FIGYELNI

Az elsé féléves bérbeadasi volumen a ro-
man févarosban megkdzelitette a 140 ezer
négyzetmétert, rdadasul 2008 o6ta nem
volt ilyen magas az el6bérleti aktivitas. Az
irodadllomany aranyahoz képest Bukarest
blszkélkedhet Eurépa mésodik legerésebb
fejleszt6i aktivitasdval, 2016 végéig tobb
mint 400 ezer négyzetméter irodaterilet
atadasaval szamolnak. Ezek tobbsége azon-
ban spekulativ projekt, ami akadalyozza a
bérleti dijak novekedését. [
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Jonathan
Hallett

UGYVEZETO
Cushman & Wakefield
Kozép-Eurdpa

Az irodak esetében a bérl&i kereslet no-
vekedését bizonyos piacokon, kilénésen
Varséban ellensulyozta és varhatéan a
jov6ben is ellensulyozni fogja a tulkinalat.
A pragai és budapesti irodapiac viszont
varakozasaink szerint egészségesen fej-
16dik, ezért j6 lehetéségeket rejt mind
befekteték, mind fejleszték szamaéra.

Az ipariingatlan-szektor jelent6és konszo-
lidacion ment keresztil: a kdzép-eurodpai
orszagok piacain a nagy globélis és helyi
szerepl6k jelentds részesedésre tettek
szert. Romania, Magyarorszag és Szlovakia
tovabbra is vonzé aron kinalnak elsé oszta-
lyd ipari ingatlanokat, és az Uj fejlesztések-
re is igény van, hogy kielégitsék a bérl6k
részérél jelentkezé fokoz6do keresletet.

A kiskereskedelmi értékesités és a beva-
sarlokozpontok forgalmanak er6teljes
novekedése felfelé irdnyulé nyomaést
gyakorolnak a bérleti dijak szintjére, ami
bizonyos véarosokban lehet6séget biz-
tosit a meglévd bevasarlokdzpontokba
torténd befektetésre, a feldjitasra és az
Uj plazak fejlesztésére.

Régios irodapiaci kilatasok

POZSONY
BUKAREST

BUDAPEST

PRAGA

VARSO

Michaela
Lashova MRICS

VEZERIGAZGATO
Forton

(a Cushman & Wakefield partnere

Bulgariaban és Macedéniaban)

A délkelet-eurdpai kereskedelmi ingat-
lanpiacok még fiatalok, és hiany van
az Uj épitésl, modern ingatlanokbol.
A kozeljov6ében arra szamitunk, hogy
a délkelet-eurépai, kilondsen a bolgar
piac vonzobba valik a projektek fejlesz-
téi szdmara, elsésorban az irodai és az
ipari szektorban.

Az olyan orszagok, mint Bulgaria és Ro-
mania, amelyeknek azingatlanpiaca még
nem telitett, jovedelmezd lehet8ségeket
nyUjtanak a befektetéknek hosszabb
tdvon, mert itt vonzé6 hozamot kinalé
eszkozoket taldlhatnak. A magasabb
hozamok alapveté elényt jelentenek a
délkelet-eurdépai orszagok szamara, mi-
vel a kozép- és kelet-eurépai régidban a
hozamszintek csékkenése a jellemzé.

A délkelet-eur6pai orszagok magasabb
tokésitési rataja elényt jelent, de a be-
fektetdék tovabbra is el6vigyazatosak a
likviditas és a kiszallasi stratégia hianya
miatt. A befekteték fokozédoé érdekl6-
dése ugyanakkor magasabb likviditast
eredményez ezeken a piacokon.

BERLETI DiJ (Q4 2014)
€/m2/hé

€/m?/év
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Monika
Rajska-Wolinska

UGYVEZETO,
EMEA IGAZGATOSAGI TAG
Colliers International
Lengyelorszag

A gazdasagi fellendulés egyértelmien
pozitiv hatassal van a régios irodapi-
acokra. A Colliers International altal
gyUjtott adatok szerint a k6zép-eurdpai
régiéban az outsourcing és az offshoring
a fellendllés legfébb hajtéerdi, ennek a
két szektornak a részérdél nagyon erds
keresletndvekedést figyelhettink meg
2010 ota. A tevékenységlket kiszervezé
cégek Lengyelorszagban, Szlovakiaban,
Romaniaban, Magyarorszagon és Bulga-
riaban is jelent6ésen befolyasoljak a piac
alakulasat.

Csehorszagban atlag folotti mértékben
bévilt az irodaallomany 2014 és 2015
folyaman, aminek koévetkeztében a ki-
hasznélatlansagi rata elérte a 17%-ot.
A jelenség raadasul nem egyedulalld, a
nagy mennyiségl Uj fejlesztés Varséban
is hasonlo6 problémakat okoz. Befektetdi
szemmel nézve a jelenleginél nem talal-
hatnank jobb id6szakot arra, hogy a ko-
zép-eurodpai régié novelje részesedését
az egyre nagyobb volumenU és helyét
keresd globalis tékébdl.

Forrds: Cushman & Wakefield, REsource

BERLETIDiJ NOVEKEDESE
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Regional
battles

IS THE REIGN OF WARSAW OVER?

Akos Budai

The economic performance of countries in the region is better than
expected, and due to the general positive mood, an increasing number of
investors have been prompted to launch new projects, so much so that
on a regional level, the expected expansion of the office market supply
will exceed demand. The extent of new supply is expected to slow down
the growth of rental fees, in fact, it may lead to their decrease in certain
markets over the next three years. The Central European markets with the
best performances will probably be Prague and Budapest.

BUDAPEST ON THE RISE

Last year, the Budapest office market was
alreadyshowingsignsofrecovery,butin2015
the Hungarian capital has unambiguously
become an attractive destination, for both
investors and developers. The economic
recovery experienced recently has greatly
improved the assessment of Budapest
and has increased tenant activities - a
record letting volume was measured in the
second quarter of 2015, and the net mar-
ket absorption is 40% higher at present
than at this time last year - but this has not
yet caused an increase in rental fees. The
recommended rental fee in the first half of
2015 -the same asinthe last five years -was
still 21 euros per square metre in the inner
city, though this is generally associated with
significant discounts.

The exceptional position of Hungary is
shown by the fact that, in contrast to Poland
and the Czech Republic, the vacancy rate is
constantly dropping; the index has fallen
for the first time from historic heights to
below the figure measured in rival Prague.

Together with the fact that rather little
speculative developmentisin progress, this
is expected to bring a rise in rental fees in
the mid term.

After the amount of modern office space in
Budapest expanded by close to 70 thousand
square metres in 2014, so far this year just
one building has been completed with 20
thousand square metres of new area, and
furthermore, additional expansion during

A record letting volume was measured in the second
quarter of 2015, and the net market absorption is 40%

higher at present than at this time last yvear.

2015 is to be expected almost exclusively
in the Vaci Greens complex. The increase
in developer activity, however, is shown
by the fact that in the next two years the
completion of several projects now under
construction is expected, whilst a number
of companies have heralded grandiose new

14
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Kihasznalatlansagi mutato (elérejelzés) 205 [z 207

VACANCY RATE (FORECAST) Forras / Source: Cushman & Wakefield, REsource
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POZSONY BUKAREST BUDAPEST PRAGA VARSO
BRATISLAVA BUCHAREST BUDAPEST PRAGUE WARSAW

projects, and furthermore, not only on Vaci

Road, which proved to be a relatively safe What are investors looking fo

choice even during the crisis.

The summer transaction in which the fund managed by AEW Europe sold a portfolio

THE PINNACLE OF
DEVELOPMENTS IN PRAGUE

comprising three components to an international consortium signified a huge
breakthrough on the Budapest investment market. Whilst in 2014, investment

activity was boosted “only” by the active participation of local funds, the joint

The demand foiqUECCINCHIECSEED purchase by Morgan Stanley Real Estate Investing, WING and CC Real now sends the

increased significantly in Prague in 2015.

message to foreign investors that it is certainly worth paying more attention to Hun-
Contracts were signed for 130 thousand

gary. Although a shopping centre was part of this portfolio, the favourite investment

square metres in the second quarter, which product in Budapest is still the office block. Foreign investors who have been active

is close to twice the value of the previous in the Czech Republic for some time now (chiefly German, Austrian, American and

year, and the quarterly market absorption British funds) are first and foremost buying retail units, and furthermore, shopping-
(72 500 square metres) has not been so
high since the end of 2008. Although several

speculative developments were completed

street stores have proven even more popular products than plazas. The 2015 Czech
Republic investment volume may reach a record figure of 2.5—3 billion euros. In
Poland, rated the most liquid market in the region, investors bought commercial
in the first half of the year, the vacancy rate property to a value of 801 million euros in the first half of the year, which is scarcely
was still able to fall. Inasmuch as the pace of
absorption remains sustainable for the rest
of the year, a further drop is conceivable,

despite the fact that additional significant

half the value measured in the same period of the previous year. Whilst in earlier

years, at least half of the transactions were linked with the capital, in the first month

of 2015, close to two thirds of the contracts pertained to properties outside Warsaw.

The most popular investment product is still the office block, but the popularity of
new space is expected to be completed.

According to the Cushman & Wakefield
forecast, the recommended rental fees

the retail sector has also grown significantly. Bucharest can hold up a much more
modest investment volume: property to the value of 31.4 million euros changed

hands in the second quarter of 2015, with offices not even reaching a 15% share.
in the upper segment of the office mar-

ket will change slowly but in a positive
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Regional Office Market Forecast

Source: Cushman & Wakefield, REsource

RENT (Q4 2014) RENT GROWTH
€/m?/m €/m?ly 2015 2016 2017

CITY

BRATISLAVA 15 180 0.0% 0.2% 0.9%
BUCHAREST 19 228 -2,6% 1.4% 1.3%
BUDAPEST 21 252 1.2% 1.2% 0,0%
PRAGUE 195 234 0,0% 0,0% 2,4%
WARSAW 25 300 -2,0% -6,1% -4,3%

Jonathan
Hallett

MANAGING PARTNER
Cushman & Wakefield
Central Europe

In offices,improvementsintenantdemand
were and likely will be offset by excessive
supply on some markets, especially
Warsaw. However, we expect the office
sectors in Prague and Budapest to face
healthy conditions going forward and
therefore represent a good opportunity
both for investors and developers.

The industrial sector has undergone
major consolidation and large global
and local players now control significant
portions of the markets in Central Euro-
pean countries. Romania, Hungary and
Slovakia still offer attractively priced
prime industrial properties and have
room for development to match the
growing demand of occupiers.

In retail, a strong increase in retail sales
and shopping centre turnovers will
put upward pressure on rental levels.
This creates a possibility to invest and
refurbish existing shopping centres and
develop new ones in selected cities.

Michaela
Lashova MRICS

(o{ o]
Forton

(Alliance Partner of Cushman &
Wakefield for Bulgaria and FYROM)

The commercial property markets in
South Eastern Europe are still young
and there is a niche for new, modern
developments. We expect SEE countries
and Bulgaria in particular to become
more attractive for project development
in the near future, especially in the office
and industrial sectors.

Countrieslike Bulgariaand Romania, where
the property markets are not saturated
yet, will offer profitable opportunities
for investors in a longer perspective. On
those markets, investors can find core
assets with attractive return rates. For SEE
countries, better returns become a key
advantage since the yield compression
process is a fact in the CEE region.

SEE countries benefit from higher
cap rates but the investors are still
cautious about the lack of liquidity and
exit strategies. However, an increasing
investor interest in new acquisitions will
lead to higher liquidity on these markets.

Monika
Rajska-Wolinska

MANAGING PARTNER,
EMEA BOARD MEMBER
Colliers International
Poland

It is obvious that economic recovery is
having an impact on the office markets
in the region. According to data
gathered by Colliers International, one
of the most important factors driving
the office market in the CEE region is
the outsourcing and offshoring sector.
We have observed very strong demand
for office space from the O&O sector
since 2010. This sector is having a
significant impact on the office market
in Poland, Slovakia, Romania, Hungary
and Bulgaria.

In the Czech Republic, we observed
above average levels of new supply in
2014 and 2015, causing vacancy levels
to move to 17%. A similar problem
has been noted in Warsaw. From the
investment market perspective, there
couldn’t be a better time for the CEE
market to capture more investment
from the increasing global pools of
capital.
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direction over the next two years, whereas
the vacancy rate is expected to remain in
double figures.

The development activity in Prague will
reach a peak this year. More than 110
thousand square metres of office space
were completed in the first half of the year
and almost 150 thousand more are under
construction. After this year's expansion
of close of 200 square metres, which will
be the highest value following the record
year of 2008, the amount of new space
opened in 2016 may only amount to 40—60
thousand square metres.

WARSAW NO LONGERIN FOCUS

In the first half of the year, the letting
volume reached 390 thousand square
metres in Warsaw, a growth of 50% on an
annual basis. Despite this, a sharp contrast
has developed in Poland between Warsaw
and the secondary cities, in which demand
is outstanding, whereas in the capital the
mass of new development is impeding the
increase in rental fees.

The continuous market absorption of
spaces caused a temporary fall in the
vacancy index of the city in the first quarter,
then the index rose up above 14% again in
the second quarter. According to Cushman
& Wakefield, despite the high demand, the
rapid pace of new openings will continue to
keep demand unbalanced in the following
twelve to eighteen months. This will put
pressure on the recommended rental
fees, which will upset the balance between
supply and demand, so the market will once
again favour tenants with rent-free periods
and/or a development contribution.
Besides this, whilst the net absorption will
remain positive, or will even increase, rental
fees will probably fall.

An increase in letting activity is also
evidenced in other cities. On the secondary
markets, contracts were signed for more
than 217 thousand square metres in the
first half of 2015, this being close to two
thirds of total lettings in 2014. Due to high
tenant demand, this tendency is quite
certain to continue until the end of the year.

The amount of office space in the capital

HIRDETES / PROMOTION

Local partner ta global trade™
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has expanded by 150 thousand square
metres in 2015 so far, and the annual
construction volume may reach a record of
350 thousand. Office space developments
are underway at present on approximately
576 thousand square metres, which will be
completed by the end of 2016, but pre-lease
agreements have only been signed on less
than a fifth of these.

BUCHAREST IS ALSO WORTH
WATCHING

The letting volume in the Romanian capital
in the first half year approached 140 thou-
sand square metres, moreover, pre-lease
activity has not been so high since 2008.
Relative to the proportion of office space,
Bucharest can boast of the second most
intense development activity in Europe:
the opening of more than 400 thousand
square metres of office space is projected
by the end of 2016. The majority of these
are speculative projects, however, which
will hinder the increase of rental fees. °

WHEN YOU THINK ‘INDUSTRIAL
AND LOGISTICS REAL ESTATE IN HUNGARY'
WHAT'S THE FIRST NAME YOU THINK OF?

Visit www.prologisCEEsearch.com
for our parks' latest availibility

Prologis is a leading provider of distribution buildings with 612,000 square

metres owned and under management in 8 parks in Hungary.

prologisCEEsearch.com

[ &%
PROLOGIS. '/



Csokkeno ki-
hasznalatlansag
az ipari ingatla-
nok piacan

Az prilistdl juniusig tarté idészakban nem
sikerllt ndvekedést regisztralni az ipari in-
gatlanpiaci bérleti szerz6dések volumenét
tekintve, sét, az el6z6 év azonos id6sza-
kahoz képest visszaesést mutatnak a friss

szamok. Jé hir azonban, hogy a kihaszna-
latlansag még tovabb csokkent, és elérte a
13,7 szazalékot. Szintén pozitiv fejlemény-
nek tekinthetd, hogy 2015 masodik negyed-
évében az ipari ingatlanok iranti keresletet
az Uj bérleti szerz6dések hataroztak meg -
derult ki a BRF legfrissebb jelentésébdl.

A BRF 23 bérleti tranzakciét regisztralt
2015 masodik negyedéve soran, az atla-
gos tranzakcioméret 4590 négyzetmé-
ter volt. Négy darab szerzédést kotottek
10 000 négyzetméternél nagyobb teriletre.
A negyedév legnagyobb szerz6dése a mar
emlitett BTS szerz6dés (22 000 négyzetmé-
ter), amelyet egy Uj szerz6déskotés kovet a
ProLogis Park Budapest M1 parkban 15 880
négyzetméteren. A legnagyobb hosszabbi-
tasokat is a ProlLogis parkjaiban kototték,
10 755, illetve 8580 négyzetméteres terdle-
ten. Alegnagyobb bévilés a Citypoint9-ben
tortént, 4500 négyzetméteren. A bérbeada-
sok 93 szazaléka logisztikai parkokban tor-
tént, melyekben az dtlagos tranzakciéméret
5455 négyzetméter volt, mig a varosi logisz-
tikai ingatlanokban 1480 négyzetmétert
ért el az atlagos méret. A nettd bérbeadas
(vagyis a hosszabbitasok nélkuli kereslet)
124 szazalékos novekedést mutat az el6z6
negyedévhez képest, elérve a 75 200 négy-
zetmétert. [

Vacancy rates
drop in Budapest
logistics parks

The volume of industrial real estate leases
decreased slightly in the second quarter
compared to a year earlier, but vacancy
rates continued their downward trend and
dropped to 13.7%, the latest report of the
Budapest Research Forum (BRF) reveals. As
another positive development, demand for
industrial stock was driven by new leases in

Q2.

The BRF registered 23 leases in the second
quarter atan average size of 4,590 sqm, with
four of the deals exceeding 10,000 sqm. The
biggest contract was the above-mentioned
BTS dealat22,000sgm, followed by a 15,880
sgm new lease in ProLogis Park. The biggest
contract renewals, at 10,755 and 8,580 sqm,
also took place in this park. The biggest
expansion, of 4,500 sqm, was in Citypoint9.
Logistics parks accounted for 93% of leases,
with an average size of 5,455 sgqm, while
the average size in logistics facilities inside
Budapest was 1,480 sqm. Take-up volume
(i.e. leasing activity excluding renewals) was
124% higher thanin Q1, at 75,200 sqm. @

Logisztikai Park / Logistics Park Varosi Logisztika / City Logistics
Uj atadds (m?)
Completions (sq m) -
Ipari allomany (m?)
Modern Stock (sq m) 1699 200 186 410
Kihasznalatlansag (%)
Vacant Space (sq m) 232595 26245
Kihasznalatlansag (m?) o o
Vacancy Rate (%) o 137% ‘ 14.1%
Uj szerz6dés (m?)
New Lease (sq m) 42870 2750
Hosszabbitds (m?)
Renewal (sq m) 30350 0
e 2965 4640
Expansion (sq m)
ElGbérlet/BTS (m?) 22000 0
Pre-lease/BTS (sq m)
Teljes kereslet (m?) 08185 7390
Leasing Activity (sq m)

Osszesen / Total

1885610

258840

[ ) 13.7%

45620

30350

7605

22000

105575
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A KEZBEN TARTOTT
INGATLANUZEMELTETES

A STRABAG PFS évtizedes lizemeltetési tapasztalatai
alapjan kifejlesztette a teljes ingatlan szolgaltatasi
spektrumat tamogatd szoftverét, a STRABAG Managing
Buildings System-et (SMBS), melyet mobil technolégias
alkalmazasra is optimalizalt.

A szoftver legfébb célja, hogy ugyfeleink részére
egy konnyen atlathaté és kezelhetd, a XXI. szazad
kévetelményeinek megfeleld, a vildag barmely pontjarol
elérhetd technologiat biztositsunk az Uzemeltetési
szolgaltatasaink  attekinthetésége érdekében. Az

_ ligyfeleink ennek hasznalataval kényelmesen tudjak

bejelenteni a fellelt hibakat, észrevételeket tehetnek,
pontos és naprakész informaciohoz jutva nyomon

kovethetik a teljes karbantartasi és javitasi folyamatot,
adott esetben azonnali beavatkozasi lehetéséggel.

www.strabag-pfs.hu
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Visszakeriiltiink
a terkepre

HOGYAN LATJA EGY UGYVEDI IRODA
AZ INGATLANPIACI HELYZETET?

0 Hogyan latja egy ligyvédi iroda az

ingatlanpiaci helyzetet? Valéban
elindult egy emelkedé tendencia, vagy
még messze vagyunk a valsag elétti alla-
potoktol?

Szécsényi: Nem gondoljuk, hogy az elsé-
sorban a lakaspiacon jelenleg tapasztal-
hat6 felértékel6dés és keresletndvekedés
a valsag el6tti viszonyok visszatérésének
a jele lenne. Az ingatlanpiac kitliné baro-
métere az altalanos pénzigyi és gazdasagi
allapotoknak. A bankszektorral sok minden
nincsen rendben, valtozatlanul kérd&jelek
vannak az eurd korul, az allami beavatko-
zas pedig Eurdpa-szerte csak erésodni fog
az olyan tarsadalmi valsagszituaciok, mint
példaul a menekiltaradat okan. A kozép-
eurdpai orszdgokban az EU-s csatlakozast
kévetéen megjelend kereslet hajtotta néve-
kedés egyszeri és megismételhetetlen volt.
Nincsenek illazidink.

o Milyen teriileten latszik fejlédés? Be-
ruhazasok, irodapiac, lakéingatlan-fej-
lesztések?

Kellner: Az irodapiac kétségtelenul kon-
szolidalodik, de itt is inkabb az 6vatos opti-
mizmus jellemzé, sokkal tobb ideig tarté és
alaposabb targyalas alapjan jutnak dontés-
re a bérlék és bérbeaddk, ugyanakkor ugy
tlnik, megjelent néhany spekulativ fejlesz-
tés a piacon, ami bizakoddasra ad okot. Az
utébbi hénapokban erésebb az érdeklédés
a lakasfejlesztési piacon is, de azt tapasztal-
juk, hogy itt még mindig inkabb kivarnak a
fejleszték, vagy ,kicsiben” kezdik el/folytat-
jak a korabbi projekteket.

Szécsényi: A retail piacon egyértelmlen

fellendulést tapasztalunk, Uj kiskereskedel-
mi lancok (pl. idén a Pepco) jelentek meg a
piacon, és terjeszkedés/névekedés lathato
a nemzetkozi kereskedelmi lancok eseté-
ben is. Javult a bevasarlokdzpontok kihasz-
naltsaga, a forgalomnovekedésnek kdszon-
hetéen kevesebb a problematikus bérld,
mint kordbban, és az utébbi id6ben mar az
is gyakran el6fordul, hogy egy bérleményre
parhuzamosan folynak a targyalasok a jobb
kondiciok reményében (azaz verseny van).
Fejlesztési oldalrdl nézve a piac nyilvanva-
l6an telitett, inkabb feldjitas és a meglévd
terlletek optimalizacidja, illetve a korabban
félbehagyott projektek befejezése a jellem-
z8. A plazastop valtozatlanul nem kedvez a
fejlesztéseknek, mert még az sem épit(het),
aki akarna.

(2] Hogyan latjak a magyarorszagi ingat-
lanpiac helyzetét a régién beliil? Ujra
vonz6 célpont lehet a CEE régiéban?

Szécsényi: A kulféldon Magyarorszagrol
megjelené hirek ellenére a fejlett piacokon
bekovetkez6 hozamcsdkkenés miatt Ujra
megjelentek a nagyobb befekteték Magyar-
orszagon, de egy esetleges korabbi kudarc
esetén, illetve a folyamatosan kedvezétlen
hirek, piaci és szabalyozasi kornyezet miatt
nehezen all helyre a bizalom.

Kellner: Azt is latni kell, hogy az utobbi évek-
ben a piaci kérulmények kozott az intézmé-
nyi befekteték tobb esetben is az értékesi-
tések elhalasztdsa és a termékuk fejlesztése
mellett dontottek. Ezek az ingatlanok el6bb
vagy utébb megjelennek majd a tranzakcios
piacon, ami élénkuléshez vezet a kedvez6bb
gazdasagi koérnyezetben. Reményeink sze-
rint a bizalom helyreallasaval a kulfoldi in-

szecssnyi
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gatlanalapok és befekteték visszahelyezik a
térképukre Magyarorszagot.

(7] Hogy latja, vannak-e jelentds tranz-
akciok, akar a sajat praxisban is? Pl.
bauMax?

Kellner: Tobb el6készités alatt allé tranz-
akcién is dolgozunk. E korben az 5 évvel
korabbi allapotokhoz képest sokkal meg-
fontoltabb és korultekintébb el6készitéssel
talalkozunk.

Szécsényi: Az év elsé felében kerdilt sor a
tésére, ennek sordn a magyar tanacsadoi
feladatokat lattuk el az eladd oldalan.
Roppant komplex Ugyletrdl van sz6, mi-
vel a portféliéban lizingelt és tulajdonolt
ingatlanok is jelen voltak, tovabba azok
tehermentesitése Iényegében az eladé hi-
telviszonyainak atstrukturalasat is jelen-
tette. 17 kilénb6z8 helyszinen talalhaté
44 darab ingatlanra vonatkozé szerz6dé-
ses csomag el6készitése és lebonyolitasa
nem gyakori feladat.

Kellner: Erdekes latni, hogy a korabban
kevésbé hasznalatos asset deal egyre
népszer(bb, és az Uj polgari torvény-

Kellner Daniel

kényv adta Uj szabalyozasi kérnyezetben
Uj kihivasokkal, lehetéségekkel és prob-
[émakkal kell szembenézni. E kdrben ta-
lan az atruhazott ingatlanra vonatkozéan
fennall6 bérleti szerz6dések biztosité-
kainak sorsat vagy a régi tulajdonosnak
a bérlével szembeni, az Uj tulajdonossal
egyetemleges felel6sségét érdemes meg-
emliteni.
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Back on the map

HOW DOES A LAW FIRM SEE

THE PROPERTY MARKET?

o How does a law firm see the situa-
tion on the property market? Has
an upward tendency really begun, or are

we still a long way from pre-crisis condi-
tions?

Szécsényi: We do not think that the appre-
ciation and increase in demand recently ex-
perienced primarily on the housing market
would be the sign of a return to pre-crisis
conditions. The property market is an ex-
cellent barometer for general financial and
economic conditions. There are a lot of
things wrong with the banking sector, there
are still questions about the euro, and state
intervention throughout Europe will only
escalate due to social crises, such as the
flood of refugees, for instance. In the coun-
tries of Central Europe, the growth driven
by demand arising after accession to the EU
was a one-off and is unrepeatable. We have
no illusions.

@ In what areas can development be
seen? Investments, office market, resi-
dential property developments?

Kellner: The office market is undoubtedly
consolidating but even there, careful opti-
mism is more typical. Tenants and lessors
are taking much longer and negotiating
more extensively before reaching a deci-
sion. At the same time it appears that a few
speculative developments have appeared
on the market which certainly give reason
for confidence. Interest in the residential
development market is also stronger in
recent months but according to our experi-
ence developers still prefer to wait, or they
are starting/continuing earlier projects on a
smaller scale.

Szécsényi: We are clearly experiencing
recovery on the retail market. New retail
chains (e.g. Pepco this year) have appeared

on the market and expansion/growth is
also perceptible in the case of international
commercial chains. The utilisation of shop-
ping centres is better than it was earlier.
Thanks to increased turnovers there are
fewer problematic tenants than there were.
Sometimes negotiations are even underway
concurrently for the same tenancy, in the
hope of better conditions (i.e. there is com-
petition). Looked at from the development

Sséesényi Lasslo

side, the market is obviously saturated, be-
ing more typified by modernisation, optimi-
sation of existing locations and the comple-
tion of previously abandoned projects. The
plaza-stop is invariably unfavourable to de-
velopments, because even those who want
to build are not doing so/able to do so.

© How is the property market situation
in Hungary perceived within the region?
Could it once more become an attractive
destination in the CEE region?

Szécsényi: Despite the news published
about Hungary abroad, major investors
have appeared once again in Hungary due

2015. SZEPTEMBER WWW.RESOURCEINFO.HU

to the decline in yields occurring on the de-
veloped markets, but if someone has been
burnt once (and because of the constantly
unfavourable news, market and regulation
environment), it is difficult to restore trust.
Kellner: It must also be understood that in
recent years, under the given market condi-
tions, in many cases institutional investors
have decided to postpone sales and to de-
velop their products. These properties will
sooner or later appear on the transaction
market, which will lead to recovery in the
more favourable economic environment.
We hope that with the restoration of trust,
the foreign property funds and investors
will put Hungary back on their map.

© Do you see that there are any sig-
nificant transactions, for example, in
your own practice? We learned that you
advised bauMax in connection with its
property sale?

Kellner: We are working on a number of
transactions, still in preparation. Compared
with the conditions of 5 years ago, we are
encountering much more prudent and cir-
cumspect preparations in this round.
Szécsényi: The bauMax property portfolio
was sold in the first half of the year, in the
process of which we performed the Hun-
garian advisor duties on the seller’s side.
This was a hugely complex transaction, as
both leased and owned properties were
present in the portfolio, and in addition,
freeing these from encumbrances essen-
tially entailed restructuring the seller’s fi-
nancial obligations as well. The preparation
and transaction of a contractual package
pertaining to 44 properties in 17 different
locations is no mean task.

Kellner: It is interesting to see that the
formerly less-used asset deal is becoming
increasingly popular, and we are faced with
new challenges, opportunities and prob-
lems under the new regulatory environ-
ment provided by the new Hungarian Civil
Code. As an example, the existence of col-
laterals established to a lease agreement
after the transfer of the property to a third
party or the joint and several responsibil-
ity of the old property owner with the new
property owner towards the tenant might
be of interest.

PROMOTION
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Allami milliok porgetik
a lakaspiacot

LIG KET HONAPJA, JULIUS ELEJEN KERULT BEVEZETESRE AZ U) LAKASTAMOGATASI RENDSZER, A CSOK (CSALADOK OTTHONTEREMTESI
A KEDVEZMENYE), AMI A SZAKERTOK SZERINT KOMOLYAN ERZEKELTETI HATASAT A HAZAI LAKASPIACON. EZ ALOL EGYEDUL NEHANY
FOVAROSI KERULET JELENTHET KIVETELT, AHOL A VETELARRA ES FAJLAGOS ARRA VONATKOZO MAXIMUMOK EROSEN KORLATOZZAK A
VASARLASI LEHETOSEGEKET. AZ EDDIGI TAPASZTALATOK SZERINT AZ UJ LAKASTAMOGATAS SZINTE MINDENKIT ERDEKEL, AKI INGATLANT

VASAROLNA, ES VAN GYERMEKE.

Illl

111

1| GYSR-MOSON-SOPRON: 17,6
‘ PEST: 16,3

’ BUDAPEST: 23,0

® Eltérés mutatkozik Budapest és a vidék
kézétt a CSOK felhaszndldsi céljainak népsze-
riségét illetéen. Mig a févdrosban tébbségé-
ben lakdsvdsdrldsi igény meril fel, addig vi-
déken nagyobb ardnyban igényelnek bévitési
célrais.”

- Tokodi Gabor, vezérigazgato-helyettes,
FHB Bank

® Az elsé tapasztalatok alapjdn az egygye-
rekesek gyakran lemondanak az igényelhetd
500-600 ezer forintrdl, hogy késébb nagyobb
lakdsra térténé csere esetén, akdr mdr tébb
gyermekkel vehessék igénybe a CSOK-ot.”

- Drabos Tunde, hitelezési izletagvezetd,
Balla Ingatlanirodak

X

A

) somoay: 14,1
) HAIDU-BIHAR: 13,9

) vas: 12,9

4| BAcs-kiskuN: 11,8

<

ZALA: 11,6

«

® ,Fokozottabb hitelkeresletet most Budapes-
ten, Nyugat-Magyarorszdgon és a felséoktatdsi
intézményekkel rendelkezé vidéki nagyvdro-
sokban tapasztalunk. Az igényl6k 75 szdzaléka
meglévd, mig 25 szdzalék vallalt gyermek utdn
igényli a CSOK-ot.”

- Kormos Zoltan, igazgaté, OTP Bank La-
kashitelek Féosztaly

® Eddig Budapesten csak az érdekléd6k 30 szd-
zaléka tudta végul igénybe venni a tdmogatdst,
vidéken valamivel jobb ez az ardny, 50 szdzalék
kérdli. A kindlat nagyobb része varhatéan tovdb-
bi dremelkedés esetén is tdmogathaté marad.”

- Déry Attila MRICS, vezetd elemzd, Otthon
Centrum

CSONGRAD: 11,8

‘ VESZPREM: 11,5

Ingatlanok atlagara
(millio, 2014)

Average price of real estate
(million, 2014)

‘ FEJER: 11,3
‘ TOLNA: 10,6
‘ BARANYA: 10,2

HEVES: 9,9
‘ KOMAROM-ESZTERGOM: 9,9
‘ SZABOLCS-SZATMAR-BEREG: 9,4
X JASZ-NAGYKUN-SZOLNOK: 7,3
Jo BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN: 7,6
1 BEKES: 7,4
‘ NOGRAD: 6,8

® ,Bdr a bankok gyakorlata nem egységes, de
akad koztiik olyan, amelyik a torvényileg sziik-
séges minimdlis 20 szdzalékos 6ner6be beleszd-
mitja a CSOK-ot, vagyis vidéken szinte minimdlis
sajdt forrdssal, esetlegesen ennek hidnydban is
lehet6vé vdlik a vasarlds.”

- Rutai Gabor, PR és elemzési vezetd, Duna
House

Az igénylok

75 szazaléka meglévo,
mig 25 szazalék vallalt
gyermek utan igényli
a CSOK-ol.”
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Millions from the state
stimulate the housing market

A

NEW HOUSING SUBSIDY SYSTEM CALLED THE HOME ESTABLISHMENT SUBSIDY FOR FAMILIES (CSOK) WAS INTRODUCED ABOUT TWO
MONTHS AGO AT THE BEGINNING OF JULY, AND ACCORDING TO EXPERTS IT HAS ALREADY HAD A SIGNIFICANT IMPACT ON THE DOMES-

TIC HOUSING MARKET. ONLY A FEW DISTRICTS IN BUDAPEST FORM THE EXCEPTION, WHERE THE MAXIMUM VALUES SET FOR THE TOTAL AND
SQUARE-METRE PRICE SEVERELY LIMIT PURCHASING POSSIBILITIES. THE EXPERIENCE SO FAR SHOWS THAT ALMOST EVERYONE WHO WISHES
TO BUY REAL ESTATE AND HAS CHILDREN IS INTERESTED IN THE NEW HOUSING SUBSIDY.

Az atlagar ekkora részét teszi ki a tamogatas (%)
Subsidies as the proportion of average price (%)
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® “There is a difference between Budapest
and the rest of the country regarding the in-
tended use of CSOK. In the capital the majority
of applicants choose to buy while in the coun-
try the expansion of existing homes is also a
popular choice.”

- Gabor Tokodi, Deputy CEO, FHB Bank

“75% of CSOK
applicants already
have children while
25% commit to having
children.”

® “According to our first impressions fami-
lies with one child often give up the available
subsidy of 500-600,000 HUF only to use CSOK
later when they want to buy a bigger flat and
have more children.”

- Tiinde Drabos, Head of Loans Depart-
ment, Balla Ingatlanirodak

® “We see an increased demand for loans in
Budapest, Western Hungary and in the big-
ger cities with institutes for higher education.
75% of CSOK applicants already have children
while 25% commit to having children.”

- Zoltdn Kormos, Director of Consumer
Loans, OTP Bank

Mennyit ér a CSOK?

2 gyermek és 80-160 négyzetméteres lakas va-
sarlasa esetén 1300000 ezer forint tamogatas
jar. De mit jelent ez az egyes megyékben egy
atlagos, 100 négyzetméteres lakasnal?

How much is CSOK
worth?

The subsidy after 2 children for buying a 80 to
160-square-metre flat is 1.3 million HUF. But
what does this mean in the different counties
in case of an average 100-square-metre flat?

e

X +

80-160
(m%sqm)

=13

® “Sofaronly 30% of interested families were
able to use the subsidy in Budapest. In the rest
of the country the rate is somewhat higher,
around 50%. The majority of the housing sup-
ply is expected to remain eligible for subsidies
even in the case of a further price increase.”

- Attila Déry MRICS, Lead Analyst, Otthon Cen-
trum

® “Although banks don’t all have the same
policy, some of them include CSOK in the le-
gally required 20% minimum of own funds, so
buying in the countryside is possible with mini-
mal capital and in some cases even without it.”
- Gabor Rutai, Head of PR and Analysis,
Duna House
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The Hungarian housing
market has entered a new era

H

OUSING PRICES IN HUNGARY CONTINUED TO RISE OVER THE FIRST QUARTER OF 2015, HOWEVER THE TURN IN THE MARKET AFFECTS THE
COUNTRY’SVARIOUS SUBMARKETS DIFFERENTLY. THE FHB HOUSING PRICEINDEXPROVIDES ADEEPER UNDERSTANDING OF HUNGARIAN

HOUSING MARKET PROCESSES, PROVIDING AN ACCURATE PICTURE OF THE CURRENT PRICE LEVELS AND PREDICTING FUTURE TRENDS.

HOUSING PRICES ON THE RISE

The FHB housing price index, which covers
transactions on the residential market over
the past 15 years, rose to 175.44 in Q1 of
2015. Compared to the period of January
to March in 2014, housing prices grew 14%
in nominal and 15.2% in real terms. In Q1
2015 housing prices grew 3.7%, which was
the second highest increase since the crisis.
Prices continued to grow betwen June and
December 2014, but this was a smaller

Annual change of the FHB Index
in nominal terms (%)

their pre-crisis levels, but the growth of
44%in Q12015 and 36% in Q2 2015 year-on-
year in building permits is remarkable. The
mortgage market remained strong in Q2
2015. Loan allocations in the financial sector
have been firmly over HUF 20 bIn for several
months and they were more than 32 bin in
June. Borrowing is further encouraged by
the currently low interest rates. The central
bank base rate is now 1.35%, the lowest in
the history of Hungary.

FHB Index from Q1 2000 until Q1 2015

(2000=100)

For example, if a developer plans to launch
a housing project on a given site, it is crucial
that they have an understanding of the
immediate and wider implications relating
to the development area's environment
and that they be able to identify the trends
associated with the planned development
type. In fact, this information is not only
essential to the developer, but also to the
bank that is funding the project, since
an understanding of the market plays

Il Frisindex

[l B Index deflated by PI

1999q1
2000q1
20011
2002q1
2003q1
2004q1
2005q1
2006q1
20071
2008q1
2009q1
2010q1

increase. Prices now stand at the level of
the beginning of 2005 and the end of 2010/
beginning of 2011. The available data shows
that housing prices stand 10% lower in Q1
2015 than at their peak.

POSITIVE OUTLOOK

The housing market is looking promising
as shown by statistics on new residential
constructions and building permits. The
numbers are still very low compared to

20t1q1

20121
2013q1
2014q1
20151

TO WHOM IS THE FHB HOUSING
PRICE INDEX USEFUL?

The FHB Housing Price Index and its
associated real estate professional services
are useful to all economic entities that
are in any way connected to the housing
market. An adequate understanding of the
market is essential to making sensible, solid
decisions. This applies to every developer,
fund
management firm dealing in real estate.

financial institution, agency, or

an important role in the final decision to

finance it. Last but not least, this holds true
for real estate agencies as well: a realistic
pricing strategy is key to the success of a
new residential project. Without an intricate
knowledge of the market, this is impossible.
The geographical breakdown of data from
the FHB Housing Price Index also highlights
that
between the various submarkets. In regions

there are significant differences

of Eastern Hungary, like N6grad and Borsod-
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Abauj-Zemplén County lower monthly indexes that are published quarterly, FHB on three pillars. First, based on Hungarian

income is associated with lower house
prices, while in the counties with higher
GDP per capita homes are more expensive.
Budapest stands out from other cities: this
is where the wages and house prices are
the highest in Hungary. Between 2000 and
2015 in Gyér-Moson-Sopron and Komarom-
Esztergom Counties - compared to the other
parts of the country - house prices have risen
more than the monthly income. However - as
the FHB Housing Price Index shows - home
affordability has

in Hungary in the past 15 years; there are

improved significantly
only two counties (Hajdu-Bihar and Heves),
where there was stagnation or deterioration.
FHB offers much more than a basic nation-
wide housing price index. Alongside the

FHB INDEX

URL: www.fhbindex.hu
E-mail: fhbindex@fhb.hu
Direct line: +36 (1) 452-7999

offersits clients access to updates on arange
of detailed indicators. These indicators allow
us to give detailed breakdowns in terms of
region and property type. This means our
subscribers receive tailor-made analyses on
the evolution and/or the current situation
of a specific housing market segment,
according to their business and strategic
needs or their interests.

FHB ALSO PRODUCES
FORECASTS

FHB has launched another unique service,
beside the FHB Housing Price Index: the FHB
House Price Forecast. It includes a one year
forecast and is updated every six months.
The method used in forecasting is based

ZSOLT MOLNAR
DEPUTY CEO

FHB Real Estate Ltd.
Phone: +36 (1) 452-9208
Mobile: +36 (30) 748-3913
E-mail: Molnar.Zsolt@fhb.hu

and international experience a certain
correlation was identified between selected
macroeconomic indicators, financial and
credit market indicators and the sales
volume and prices of housing. Second, FHB
also uses verified local assessments for its
forecasts. In addition, other empirical facts,
obtained from the analyses of other real
estate crises cannot be ignored either.

Thus the

similar international

experience gained from
crises and related
observations are also built into the model.
FHB's projection model not only provides
information about the future development
of housing prices, but also takes into
consideration the dynamics of the prices,

given the modifying effect of the crisis.

DR. GYULA NAGY

FHB Index Project Manager

FHB Mortgage Bank Co. Plc.
Phone: +36 (1) 452-5930

Mobile: +36 (30) 964-6087

E-mail: Nagy.Gyula@fhb.hu
Address: 1082 Budapest, Ull&i Gt 48.
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személyzeti koltségek jellemz&en

a vallalatok mikodési koltségeinek

nagyjabol 90 szazalékat teszik ki.
igy méar a dolgozék kényelmének legkisebb
javitasa is novelheti a munka hatékonysagat,
és globalis szinten milliés megtakaritasokat
eredményezhet. Hogyan tehetik tehat kel-
lemesebbé a munkaltaték a munkakdrnye-
zetet? A World Green Building Council (Zéld
Eplletek Vildgtanacsa) 60 szakértét kért fel 40
szervezetbdl és 20 orszaghdl, hogy elemezze-
nek tébb szaz tanulményt a témaban.
Az ,Egészség, jo kozérzet és termelékenység
az irodakban” cimd jelentés komoly bizonyi-
tékokkal szolgél, hogy a z6ld irodahazban
taldlhato, megfeleléen megtervezett és el-
rendezett irodak pozitivan jarulnak hozza a
munkavallalék egészségéhez. A jelentésben
szerepldé kutatasok kimutattdk, hogy azok
az irodai dolgozok, akik természetes fénnyel
ellatott helyiségekben téltik a munkaérakat,
atlagosan 46 perccel tobbet aludtak éjszakan-
ként, mint azok a kollégaik, akiknek az iroda-
jaban nincs ablak. Rdadasul a jobb minéségl
alvasnak kdszénhetben a nap sorén produkti-
vabbak voltak.
A Skanska nagy hangsulyt fektet a természe-
tes fény pozitiv hatdsainak kiaknazasara. Az
épuletek megfeleld tajolasa télen csokkent-
heti a fitésigényt, az arnyékolas révén pedig
a nyari légkondicionalas kéltségeit lehet lefa-
ragni. ANordic Light irodahaz tervezése soran
azttartottak szem elétt, hogy a lehetd legtobb
természetes fényt engedjék be az éplletbe,
ezaltal csokkentve a mesterséges vilagitas
hasznélatét. Ezt az Uvegfellletek kiterjeszté-
sével érték el, a bérléknek pedig tanacsokat
adnak az irodak megfeleld elrendezéséhez.
A World Green Building Council szerint sza-
mos tényez6 befolyasolja az egészséget és a
produktivitast: alevegé min6sége, a szell6zés,
afent emlitett természetes fény, a h6komfort,
az akusztika, a térrendezés, a novények elhe-

lyezése azirodan belll és kivil, a falak szine és
a szolgaltatasokhoz val6é hozzaférés. Ezeknek
a tényezdknek a tobbségét a zold épuletek
szabvanyai szabalyozzak is.

A magat az épuletet érintd megoldasokon
kivil a World Green Building Council az iro-
daterek elrendezéséhez kapcsolédd szem-
pontokat is hangsulyozza. Kiemelik, hogy az
egyre népszer(ibbé valo tevékenységalapl
munkahelyek rendszere néveli a munkavalla-
|6k hatékonysagat.

A Skanska a Nordic Light képében ilyen iroda-
hazat fejleszt, amely a lehet8ségek széles ska-
ljat nyujtja, és szamos olyan z6ld megoldast
alkalmaz, amelyek pozitivan befolyasoljak a
munka hatékonysagat.

A jelentés nyilvanvalonak tliné megallapitaso-
kat is tartalmaz. A biofilia, amely egy 1943-ban
alkotott kifejezés, arra utal, hogy mivel az em-
berek alapvetéen természeti Iények, az egész-
séglink és jolétunk fenntartdsa érdekében
kapcsolatban kell dlinunk a természetes kor-
nyezettel. Mar tébb mint 20 éve bebizonyitot-
tak, hogy a ,zold kilatassal” rendelkezd munka-
vallalok kevésbé frusztraltak, tirelmesebbek,
ezért hatékonyabb munkat tudnak végezni.

A Nordic Light éplletében tébb zéld terdletet
is kialakitanak, tobbek kézott egy tetékertet
és egy nyitott udvart, ahol Uzletek és kikap-
csolodasi lehetdségek is lesznek. A belsé ud-

Workplaces by

SKANSKA

varon ingyenesen elérhet6 lesz a wifihalézat,
igy a munkavallalok kint is tudnak dolgozni
vagy kikapcsolodni, de akar kotetlenebb han-
gulatl megbeszéléseket is szervezhetnek. A
biofil tervezési szempontoknak megfeleléen
novényfalakat, avagy fluggéleges kerteket is
kialakitanak a recepci6é mellett.

A beltérben elhelyezett névények képesek
lekétni a szén-dioxidot, igy bizonyitottan
javitjak a beltéri levegd min&ségét, mivel el-
tavolitjdk a szerves szennyezdanyagokat az
energiahatékony épuletek levegdjébdl. A bel-
térindvények mellett a dolgozék mar 5 percen
belll viddmabbnak érzik magukat, és kevésbé
stresszelnek. Ezen felul a névények tobb mint
30 szazalékkal csokkentik a faradtsagot, a ko-
hogést, a torokfajast és egyéb, megfazashoz
hasonlé megbetegedéseket.

A Skanska kifejezetten arra Osszpontosit,
hogy ne csak irodakat, hanem olyan munka-
helyeket épitsen, ahol az ott dolgozdk jol érzik
magukat. A munkara hasznalt terekben érde-
mes a ndvényekre, a dizajnban pedig a termé-
szetes formakra koncentralni. Ha nem lehet
a novények és a zold fellletek koré szervezni
a teret, a m(vészi dbrazolas is segithet. A ku-
tatasok arra jutottak, hogy a természetet ab-
razolé képek a dolgozék benyomasai szerint
pozitiv hatassal voltak a koncentraciéjukra és
a szellemi regeneraciojukra.
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taff costs typically account for about

90% of a business's operating costs.

So even the slightest improvement in
employee comfort can lead to an increase in
work efficiency and translate into saving mil-
lions globally. How can employers make work
life more pleasant? The World Green Building
Council invited 60 experts from 40 organisa-
tions and 20 countries to analyse several hun-
dred research papers.
The “Health, Wellbeing & Productivity in Of-
fices” report provides strong evidence that
a properly designed and arranged office in
a green office building positively contributes
to employees’ health. Research included in
the report shows that office workers with ac-
cess to natural daylight slept on average 46
minutes more per night than their colleagues
without access to windows. In addition, due
to the improved quality of sleep, they were
more productive during the day.
Skanska puts a huge emphasis on maximis-
ing the positive effects of natural lighting. The
proper orientation of a building can reduce
heating needs during the winter, while shad-
ing can help lower the cost of air conditioning
during summer. Nordic Light has been de-
signed to maximise natural daylight to reduce

the use of artificial lighting by incorporating
extensive glazing and by advising tenants on
office space layout.

The WGBC asserts that many factors influ-
ence health and productivity - from air qual-
ity, ventilation, the aforementioned daylight
access, thermal comfort and acoustics to
space arrangement, the presence of green-
ery both in and outside the office as well as
the color of the walls and access to amenities.
Most of these factors are regulated by the
standards of green building.

Apart from solutions regarding the building
itself, the WGBC also specifically highlights
aspects related to office space arrangement.
It underlines the fact that the activity-based
workplace system, which is becoming in-
creasingly popular, results in an increase in
staff efficiency.

Such an office, with a full range of options, is
being developed by Skanska in Nordic Light,
applying numerous green solutions that posi-
tively influence work efficiency.

The report also presents facts that seem
to be obvious. Biophilia, a phrase coined in
1943, suggests that because humans are in-
trinsically of nature, they need contact with
the natural environment to sustain their

Workplaces by

SKANSKA

health and wellbeing. It was already proved
over 20 years ago that employees with access
to “green views" are less frustrated and more
patient, thus more productive.

Nordic Light will feature several green areas
within its territory such as a rooftop garden
and an open courtyard with shops and rec-
reational facilities. The interior courtyard
will also offer free WiFi which allows employ-
ees to work and relax outside or to organise
a meeting in a less formal atmosphere. In
line with a biophilic design, plantwalls, also
known as vertical planting systems, will be
installed next to the reception area.

Indoor plants, along with activated carbon-
plant filters, have demonstrated the potential
for improving indoor air quality by removing
trace organic pollutants from the air in ener-
gy-efficient buildings. Indoor plants can make
employees feel happier and less stressed in
just five minutes. Moreover, they reduce fa-
tigue, coughs, sore throats and other cold-
related illnesses by more than 30%.

Skanska really focuses on making not just of-
fices, but workplaces where employees can
thrive. In the working area it is worth focus-
ing on plants or nature’s forms and shapes
through design. If you cannot arrange space
using plants and greenery, you can use art.
According to research, pictures depicting na-
ture have been pointed out by employees as
having a positive effect on their concentra-

tion and mental strength regeneration.

PROMOTION
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igy lett csatatér a

Szell Kalman terbo

(44

MAR HONAPOK OTA TART A VAROS EGYIK LEGJELENTOSEBB TERFELUJITASI PROJEKTJENEK, A
SZELL KALMAN TERNEK A REKONSTRUKCIOJA. ASZERZODESKOTEST MEGELOZO NEHEZSEGEK
MIATT JELENTOS CSUSZASSAL ELINDULT BERUHAZAST EDDIG CSAK A KOZLEKEDESI
KAOSZ JELLEMEZTE, AZ ELMULT HETEKBEN VISZONT UJABB POLITIKAI CSATAROZAS ES
KOMMUNIKACIOS HABORU SZINTEREVE IS VALT. UTANAJARTUNK, MIRE SZAMITHATNAK
A TER HASZNALOI AZ ELKOVETKEZENDO® HONAPOKBAN, MIKOR ES MILYEN FELTETELEK
KOZOTT VEHETIK BIRTOKBA A MEGUJULT KALEFET.

BUDAI AKOS

miokozza A csuszast: [

el-Buda legfébb
nak felljitasat mar hosszd évek

csomoépontja-

o6ta igérik, azonban csak 2011-ben
kezdtek el aktivan foglalkozni a projekttel,
és 2012 decemberében hirdették ki a terv-
palydzat eredményét. A kdzbeszerzési elja-
rést 2014 januérjaban irték ki, és majusban
a KESZ Epité és Szerelé Zrt.-WIS Holding Zrt.
konzorciumot hoztdk ki gy6éztesnek 5,3 mil-
liardos ajanlatukkal. A gy6ztes konzorcium

mindkét tagja komoly referenciakkal rendel-
kezik: a KESZ végezte el tobbek kézétt a Kos-
suth tér atalakitasat, a WIS pedig a miskolci
villamosberuhazasban vett részt.

A doéntést mindkét vesztes fél megtamadta a
Kozbeszerzési Dontébizottsagnal - sikertele-
nul. Az eljaras elhtzédasa viszont tébb mint
féléves cslszast okozott a feltjitdsban, ami
az egyes évszakokhoz igazod¢ teljesitési mér-
foldkovek és idészakos technolégiak valtoza-

sat eredményezte. Két nyari és egy téli id6-
szak helyett két téli és egy nyari id6szakban
kellett volna a tér feltjitasat befejezni. Télen
(+5°C alatti napi atlagh6mérséklet alatt) azon-
ban bizonyos meghatarozott épitési technolo-
giai fazisokban épitési munka nem végezheté.
Ezért kerdlt sor az . szamu szerz6désmaodosi-
tasra, amelyet a kivitelezd konzorcium, a BKK
és a tdmogatas jelentds részét biztosit6 Euré-
pai Unié is elfogadott. Bar a médositas a vég-
sé hataridé megvaltoztatasat eredményezte,
a szerz6déskotés tobb mint 7 honapos elhu-
z6dasa ellenére a belsé munkak atcsoporto-
sitdsaval és az épitési folyamat atstruktura-
lasaval 4 hénapos idémegtakaritast sikerult
elérni.

Az Uj végsd hataridé majus 10., bar varhaté-
an ennél hamarabb birtokba vehetik a buda-
pestiek a Szé&Il KAlman teret.

Jelenleg a feldjitds harmadik Gtemének ki-
vitelezése zajlik, a december 13-ai hatar-
idejli negyedik Utem befejezésével pedig
teljes mértékben helyre kell allnia a téren a
villamoskozlekedésnek. Ez egyrésztjé hir a tér
hasznaléinak, akiknek az elmult hénapokban
az egymastdél tavol elhelyezkedd és kerul6-
utakon megkozelitheté kotottpalyds megal-
I6k okoztak a legnagyobb fejfajast. Masrészt
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pedig ez az Utemezés elengedhetetlen, mivel
az eurodpai uniés tamogatas feltétele, hogy a
villamosvaganyok és a hozzajuk kapcsolédo
biztosité berendezések épitése december 31-
ig befejezddjon.

Mindekdzben a szerzddés Il. szamu modo-
sitasanak el6készitése is zajlik, a felek a Mi-
niszterelnokség kozbeszerzéseket jovahagyo
szervezetének (KFF) jovahagyaséra varnak. A
maodositasra alapvetbéen olyan, a feleken kivdl
allé, a szerzédéskotéskor elére nem lathatd
miszaki problémak miatt keril sor, amelyek a
végsd hataridét nem befolyasoljak, kizarolag
a bels6é mérfoldkdvekhez tartozé egyes mun-
kak atcsoportositasat eredményezik.

A BKK nemrég kiadott kdzleménye szerint
egyébként a kivitelezés folyamataban eddig
nem merdlt fel olyan, szerz6désszegésre okot
ado kortlmény (felrohatd késedelem, hibas
teljesités stb.), amelynek alapjan a kozleke-
désszervezd barmilyen kotbérigénnyel [ép-
hetett volna fel, vagy |éphetne fel a kivitelezé
iranyaba.

mi za3Lik A HATTERBEN? I

Bar a téren napi szinten, illetve alkalomszer(-
en athaladok csak tajékoztatonyilak és infor-
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macids tablak sokasagéat latjak, a tér ,valodi”
hasznaléinak informalasa sem elhanyagolha-
t6 részét képezi a munkalatoknak. A kérnyezd
hazakban - melyeknek akar a kiiszobéig is
elérhet a felUjitas - lakossagi tajékoztatokat
helyeznek ki minden Gtemvaltasnal, amelyek
nemcsak az aktualis kozlekedési informacié-
kat, hanem a konkrét hazat érint6 valtozaso-
kat is tartalmazzak. A lakok mellett a téren és
kornyékén Uzlettel rendelkezé vallalkozokat is
nagymértékben érinti a felljitas, elsésorban
6k vesznek részt az egyre kevesebb érdek-
16d6t vonzo, de rendszeresen megrendezett
lakossagi forumokon. Mindezeken feltil a
téren mindennap dolgozik legalabb egy em-
ber, akinek feladata az ilyenfajta tajékoztatas,
illetve kapcsolattartas.

miT Hoz A FELU3ITAS? K

A felljitas soran megkonnyitik az atszallasokat
a buszvégéllomasok és villamosmegallok atépi-
tésével, valamint akadalymentes kapcsolatok
jonnek létre valamennyi irdnyban - mozgé-
|épcsével és lifttel is elérhetévé valik a Varfok
utca. Tavaly &sszel még 18 buszvonal érintette
a teret, melybdl 15 ott végallomasozott, a feluji-
tas végére viszont a vonalhalézatot atszervezik
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annak érdekében, hogy ez a szdm csokkenjen.
A villamoshal6zat atalakitasa soran megszin-
tették a csak helyet foglalé régi villamoshurkot,
mikdzben helyet biztositanak a mar épulé budai
fonddé villamosnak és a fogaskerek( tervezett
meghosszabbitasanak is.
Atérépitészetiarculata egységessé valik, mikoz-
ben kerékparsavok és Uj szolgaltatékézpontok
épulnek, hogy az utasok ne csak kellemetlen
varakozasként éljék meg a Széll Kdlmén téren
eltoltétt idét. Csokkentik az autdbusz-taroldk
altal elfoglalt hely nagysagat, valamint atépitik
a mellett 1évd kozati csomdpontot. Ezzel és a
zOldfeluletek novelésével végre kevésbé érzik
majd magukat egy autépalya kézepén a térrél a
Fény utca felé atkel&k, akik a Il. kertlet kézpont-
ja felé igyekeznek.

A SzéIl Kalman tér hosszu éveken &t nem volt
tobb, mint vaganyok és buszmegallék halmaza,
ahol az utasok még a kovetkezd jaratuk indulé-
séig sem szivesen idéztek. Bar jelenleg sokan a
kdosszal és a soha véget nem ér6 gyaloglassal
azonositjak a teret, érdemes kivarni a végét:
mar csak néhany honap kérdése, hogy egy valo-
ban élhetd és kozlekedésre alkalmas koztertle-
tet vehessenek birtokba a budapestiek. &

|

kapacitasu betondarald
capacity of concrete crusher

==
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How Sz¢ll Kalman Square

became a battlefield

ONE OF THE MOST SIGNIFICANT URBAN RECONSTRUCTION PROJECTS IN THE CITY HAS BEEN GOING ON FOR MONTHS IN SZELL
KALMAN SQUARE. DUE TO DIFFICULTIES BEFORE SIGNING THE CONTRACT, CONSTRUCTION STARTED WITH A MAJOR DELAY. SO FARIT
HAS MOSTLY BEEN CHARACTERISED BY TRAFFIC CHAOS, BUT IN THE PAST WEEKS IT BECAME THE SETTING FOR POLITICAL FIGHTS AND
A COMMUNICATION WAR AS WELL. WE TRIED TO FIND OUT WHAT THE USERS OF THE SQUARE CAN EXPECT IN THE COMING MONTHS.
WHEN AND UNDER WHAT CIRCUMSTANCES CAN THEY FINALLY START USING THE NEW SZELL KALMAN SQUARE, OR AS MANY CALL IT

BY THE OLD NICKNAME, THE KALEF?

AKOS BUDAI

wharis causing THe oeLav: [

he reconstruction of the main

transit hub in Central Buda had

been promised for manyyears, but
it was not until 2011 that the project finally
started; results of the design competition
were announced in December 2012. The
public procurement tender was published
in January 2014 and the consortium of KESZ
Epité és Szereld Zrt. and WIS Holding Zrt.
was chosen as the winner with its offer of 5.3

billion HUF. Both members of the winning
consortium have significant references:
KESZ is responsible for the reconstruction
of Kossuth Square among other projects,
while WIS participated in the development
of the tramline in Miskolc.

Both losing parties appealed the decision
at the Arbitration Committee of the Public
Procurement Council - with no success. The
slow procedure caused more than 6 months’

delay in the reconstruction, which resulted
in a change of season-related completion
milestones and technologies. Instead of
two summer and one winter period the
project would have had to be completed
over the course of two winters and one
summer. However, during the winter (under
an average daily temperature of 5°C) certain
technological phases of the construction
cannot be implemented. That is the reason



for the first contract amendment which was
accepted by the contractor consortium,
the BKK (Centre for Budapest Transport)
as well as the European Union. The latter
is providing a major part of the funds.
Although the amendment caused a change
in the final deadline and the signing of
the contract was delayed by more than 7
months, by regrouping the internal works
and restructuring the construction process
4 months' time was saved.

The new final deadline is May 10, but an
earlier date is expected.

Currently, the third phase of the project is
underway. With the completion of the fourth
phase with a deadline of December 13, tram
traffic should be fully re-established on the
square. On the one hand this is good news
for communters who have had to deal with
tram stops located far away from each other,
only approachable by detours. On the other
hand this scheduling is essential, because
the EU subsidy requires that the tram tracks
and the related security equipment be
completed by December 31.

Meanwhile the second amendment of the
contract is being prepared, and the parties
are waiting for approval from the body
approving public procurements in the
Prime Minister’s Office. The amendment is
necessary due to certain technical problems
which could not be foreseen at the time of
signing the contract, and for which neither
partyisresponsible.ltdoesn'timpactthefinal
deadline and only serves to regroup certain

works assigned to the internal milestones.
According to a recent press release by BKK
so far there has been no reason to claim
damages for contract violation (e.g. delays,
not conforming to the contact etc.).

WHAT IS GOING ON IN THE
BACKGROUND?

Although daily or occasional commuters
only see a forest of arrows and signs on the
square, informing the “real” users of the
square also represents a significant part
of the construction. In the surrounding
buildings where the reconstruction can
reach as far as the front door, new signs
are posted at the beginning of each new
phase, containing the latest transport
information and the changes affecting the
given building. In addition to the residents,
the businesses on and around the square
are also deeply affected by the works and
mostly they are the ones who participate at
the regular public forums, which attract an
ever decreasing number of people. There is
also at least one person in charge of such
information and serving as a contact person
on the square every day of the week.

WHAT WILL THE
reconsTrucTioN BRING? [JIK

As a result of the project, transferring from
one line to another will become easier, by
rebuilding bus and tram stops. Connections
will be made wheelchair accessible in
all directions: Varfok Street will become
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reachable by escalator and elevator as
well. Last autumn there were 18 bus lines
passing through the square with 15 of
them terminating there; by the end of the
reconstruction the lines will be re-organised
to decrease this number. As part of the
changes to the tram network, an old tram
loop was removed and the interconnected
tram lines, as well as the planned extension
of the cog-wheel railway will also find a place
on the square.

The architectural image of the square will
be harmonised and bicycle lanes, as well as
new service centres are to be built, so that
passengers can pass their waiting time more
pleasantly. The area used for parking buses
will decrease and the traffic junction next to
this parking lot has also been redesigned.
With all these planned changes and the
larger green areas, pedestrians walking
from Fény Street to the centre of the 2nd
district won't feel like they are in the middle
of a motorway.

For many years, Széll KdAlman Square was
nothing more than a pile of tracks and bus
stops where passengers weren't eager to
spend time, not even until their next bus or
tram left. Although right now, many identify
the square with chaos and never-ending
walks, it is worth waiting for the end of it:
it is only a matter of a few months and the
residents of Budapest can finally occupy
a livable public space fit for all means of
transport. h
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A DIINYERTES GATEWAY IRODAHAZ

- BUDAPEST LEGNAGYOBB
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Gateway Office Park Arpad hid
mellett

tesének kivitelezése 2006 nyaran indult,
és a Park kevesebb mint 15 hdénap alatt

elhelyezkedd épuletegylt-

épult fel. A 3 toronybdl allo, tornyonként
8 szintes irodahaz 6sszesen 36 050 m2-nyi
bérelhetd irodatertlettel és 1775 m2nyi
kereskedelmi terulettel rendelkezik, kulon
érdekesség, hogy itt taldlhat6é Budapest leg-
nagyobb tertlet(i, 5100 m?-es irodaszintje.
Az épulletkomplexum egyike az elsé zold
irodahazaknak Budapesten, mely mar indu-
ldsakor megkapta a BREEAM ,very good” mi-
nésitést, 2008-ban pedig a X. Magyar Ingat-
lanfejlesztési Nivodij palydzatan a Magyar
Ingatlanszovetség kilondijat is elnyerte.

A racionalis irodafunkciéju belsét szokatlan
kils6é elemek boritjak. Az épitészek altal
megalmodott, kulénb6zé szégekben talal-
kozé falsikok éleinek délése megbontja az

épllet egybefliggd tomegét, és ez az anyag-
haszndlatban is visszakészon - a konnyed
Uvegfellletek a robusztus k&felUletekkel
valtogatjak egymast. A tdmor homlokzatok a
panelhazakatidézik, az iveg homlokzatok az
irodahazak vilagat tukrozik, igy illeszkedve a
kils6 kornyezetbe.

Az épulet alaptulajdonsagain tul modern és
innovativ megoldasokkal bir, az infrastruk-
turdlis kornyezet, a kivalo elhelyezkedés a
dolgozék kellemes kozérzetét szolgélja, a
fels6bb emeletekrdl pedig gyonyor( kilatas
nyilik a budai hegyekre. m
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Office building of the month

THE AWARD-WINNING GATEWAY OFFICE PARK
“TOWERING ABOVE THE OTHERS"- WITH THE
LARGEST OFFICE FLOOR IN BUDAPEST

The construction of the Gateway Office

Park next to the Arpdd Bridge started in
summer 2006 and was finished in less than 15
months. The office park consists of three towers
with 8 floors in each building, offering a total
leasable office space of 36,050 square metres
and additional retail space of 1,775 square me-
tres. One of its peculiarities is the largest office
floor in Budapest, at 5,100 square metres.

The building complex is one of the first green of-
fices in Budapest which received a “very good”
rating from BREEAM right at the start, and
even won the Special Prize of the 10th Anniver-
sary Hungarian Real Estate Development Merit
Awards Competition in 2008.

The rational internal space designed for of-
fices is covered with unusual elements from
the outside. The walls meet at different angles

as imagined by the architects, and this breaks
the monolithic mass of the building. The use of
materials shows the same approach: airy glass
surfaces alternate with robust stone walls. The
solid facades reflect apartment blocks while the
glass facades invoke the world of offices, so that
the building fits into the surrounding environ-
ment.

In addition to its basic features the building
offers modern and innovative solutions. The
infrastructural environment and excellent loca-
tion serve the well-being of the employees and
the upper floors offer a beautiful view of the
Buda Hills. &
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Az Ull6i at lehet

OZITiV HIREK ERKEZTEK AZ IRODAPIACROL 2015 MASODIK NE-
GYEDEVET ILLETOEN, NOVEKVO KERESLETROL ES CSOKKENO
URESEDESI RATAKROL SZAMOLTAK BE SZAKERTOK. A LEGKIEMELKE-
DOBBEN A VACI UTI IRODAFOLYOSO TELJESITETT, MiG A LEGGYEN-

GEBB ALPIACNAK TOVABBRA IS AZ AGGLOMERACIO BIZONYULT.

2015 mésodik negyedévében egyetlen Uj spe-
kulativ irodafejlesztés kerult atadasra. A Vaci
Greens C épulete tovabbi 20 100 négyzetmé-
terrel noveli a budapesti modern irodaallo-
manyt, amely igy 642 300 négyzetméter sajat
tulajdonu és 2 607 900 négyzetméter speku-
lativ irodateruletet foglal magaban.

Az Uresedési rata az el6z6 negyedévekhez
hasonldéan tovabb csokkent, és a masodik
negyedév végére elérte a 14,2%-ot, amely az
elmult 6 év legalacsonyabb értéke. Az el6z8
év azonos idészakahoz képest 3,4 szazalék-
pontos, mig az el6z6 negyedévhez képest 1,5
szazalékpontos csokkenés tortént.

Alpiaci bontasban a legalacsonyabb kihasz-
nalatlansag tovabbra is Dél-Budéra jellem-
z6, mig a legmagasabb Ures teruleti arany
az agglomeracidban mérhetd. Eves alapon
a legnagyobb valtozas a Vaci uti folyosén
tortént, ahol 2,4 szazalékponttal csokkent a
mutaté értéke. Erdemes kiemelni, hogy a 13
darab ezer négyzetméter feletti tranzakcio-
bél hetet a Vaci uti folyoson irtak ala.

A masodik negyedéves kereslet minden ko-
rabbi értéket felilmulva 213 500 négyzetmé-
tert tett ki, amely tébb mint hdromszorosa
az el6z6 negyedévi keresletnek, és 10%-kal
meghaladja az egy évvel korabbi, akkor szin-
tén rekord magasnak szamité értéket. A ke-
reslet f6 hajtéerdi egyértelmlen az el6bérleti
szerz6dések voltak, melyek a teljes kereslet
37%-at tették ki. A Magyar Telekom 55 000
négyzetméterre, mig a Nokia Networks 25
000 négyzetméterre irt ald bérleti szerzé-
dést. Abérldikereslet tovabbi 29%-at szerz6-
déshosszabbitasok, 26%-at Uj szerz6dések,

A budapesti modern irodapiac, 2015 Q2

A hénap irodahaza
Office building
of the month:

Gateway irodahaz
1139 Budapest, Dunavirag u. 2

-
N
»
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Kihasznalatlansag (ezer m?) Vacancy ('000 sqm)
I | IS 4
Belvéros Pest kozpont Buda kdzpont Nem-kozponti Pest Eszak-Buda Dél-Buda Vaci uti folyosé Agglomeracié Osszes
(BD Central Pest Central Buda Non Central Pest North Buda South Buda Vaci Corridor Periphery Total
Spekulativ dllomény (ezer m?)
Speculative Stock (000 sqm) 265 477 315 287 243 290 617 94 2607
Sajat tulajdont allomény (ezer m?)
T T 82 104 89 102 75 119 24 642
Teljes allomany (ezer m?)
e e 347 582 403 389 318 337 756 119 3250
Kihasznalatian terlet (m) 44826 66578 46958 62011 50334 29781 123526 = 36843 460857
Vacancy (sqm)
Khasmalatansigirita () @ 179, @ 14% @ 15% @ 2% @ 2% e 10% @ 19% @ 39% @ 1767%
Vacancy Rate (%)
ff;’(‘-“"‘-")"e“"e"""'é‘(mz’ 9,045 53,592 15944 71630 20906 = 10313 30987 1,035 213,452
sqm
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mig 8%-at bévulések adtak. Sajat tulajdonu
tranzakcié nem tortént a negyedév soran.

A két, 6sszesen mintegy 80 ezer négyzetmé-
terre vonatkozé el8bérleti szerzédés, mely
mindkét esetben build-to-suit (egyedi bérldi
igények alapjan épitett) formaban valésul
meg, az M3-as metrévonal déli szakaszahoz
koéthetd, pontosabban a Corvin-negyedhez,
illetve a Népligethez. Amennyiben ez a ten-
dencia folytatédik, és az emlitett cégek ha-
tasara is egyre tobben szeretnének majd a
kornyékre kéltdzni, hosszu tavon akar a Vaci
uti irodafolyosénak egy kisebb konkurencia-
ja is kialakulhat, ,Ull&i uti folyosd” fantazia-
névvel.

A legnagyobb Uj szerzédést a Central Udvar
irodahazban kototték, ahova az UNICEF kol-
t6z6tt 6 200 négyzetméter irodateriletre. A
legnagyobb hosszabbitast a SAP kototte a
Graphisoft Parkban, 10 000 négyzetméteres
tertleten. A negyedév soran 6sszesen 213
bérleti tranzakci6 zarult le, az atlagos tranz-

akcioméret pedig 1002 négyzetméter volt. A
két el6bérleti szerz6dést nem szadmitva az
atlagméret 632 négyzetméterre csokkent,
amely kozel azonos az elmult 3 év 609 négy-
zetméteres atlagértékével. A nettd abszorp-
Ci6 a negyedév soran 66 150 négyzetmétert
tett ki, ennek 52%-a Vaci uti folyosén realiza-
l6dott. °

Is Ull6i at the
new Vaci ut?

CCORDING TO INDUSTRY EXPERTS,
A THE BUDAPEST OFFICE MARKET
APPEARS TO HAVE HAD A FINE SECOND
QUARTER WITH DEMAND RISING AND
VACANCY RATES DROPPING. THE BEST-
PERFORMING AREA WAS THE VACI UT
CORRIDOR, WHILE THE AGGLOMERATION
SUBMARKET REMAINED THE WEAKEST.

Modern office market in Budapest Q2 2015

Spekulativ kihasznalatlansagi rata
Average speculative vacancy rate

17.67%

A spekulativ allomany megoszlasa (%)
Composition of speculative stock (%)

Periphery
4%

Véaci Corridor
24%

South Buda
11%

North Buda
9%

Kihasznalatlansag (ezer m?)
Vacancy ("000 sqm)

45 66 47 62 50 30 123

36 460

=l l-l
9 53 16 71 21 10 31 1 21

CBD
10%

Central Pest
18%
Central Buda

12%

Non Central Pest
11%

Bérleti szerz6dés (ezer m?)
TLA ('000 sqm)

3

Forras/Source: BRF, REsource
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There was a single completed speculative
office development in the second quarter of
2015: building C of the Vaci Greens complex
added 20,100 sgm to Budapest's modern
office space, which now comes to 642,300
sgm owner-occupied and 2,607,900 sgm
speculative office space.

Vacancy rates continued the decreasing
trend seen in recent quarters and reached
14.2% by the end of June, the lowest value
in the past six years. The vacancy rate was
17.6% a year ago and 15.7% in Q1. By sub-
markets, vacancy was lowest in South Buda
and highest in the Agglomeration. On a
year-on-year basis, the biggest change
was in the Vaci Ut corridor, where vacancy
dropped from 18.7% to 16.3%. It is worth
noting that seven of the thirteen 1,000 sqm
or larger lease contracts were signed in this
areain Q2.

Demand in the second quarter broke all
records: the 213,500 sgm value was more
than triple the previous quarter’s data and
10% higher than the previous record set a
year ago. Demand was clearly driven by
pre-lease contracts, as the two completed
pre-lease deals accounted for 37% of total
demand. Magyar Telekom signed a contract
for 55,000 sgm and Nokia Networks for
25,000 sqm. Renewals represented 29% of
tenant demand, new contracts 26%, and ex-
pansions 8%.

The two completed pre-lease deals, total-
ling 80,000 sqm, are both set to materialise
as built-to-suit (BTS) office buildings along-
side the southern section of metro line M3
(Corvin negyed and Népliget stations). If this
tendency continues and, led by these two
companies, others also decide to move to
the area, the Vaci Ut corridor may gain a new
rival in the long run, an ‘Ull&i at’ corridor.
The biggest new contract was in the Central
Udvar ‘A’ building, where UNICEF moved into
a 6,200 sqm office. The biggest renewal was
by SAP in Graphisoft Park, for 10,000 sgm.
There were a total of 213 lease transactions
during the second quarter, at an average
size of 1,002 sgm. Not counting the two
large pre-leases, the average drops to 632
sgm, much closer to the 609 sqm average of
the past three years.

Net absorption during the quarter was
66,150 sgm, of which the Vaci Ut corridor ac-
counted for 52%. °
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Beindulhat

a bedolt

ingatlanok piaca
Magyarorszagon

r ;. L .
V VEGEN MEGKEZDHETI A BEDOLT PROJEKTHITELEK ES INGATLA-
NOK MEGVASARLASAT A MARK ZRT. A BANKOKTOL - ARULTA EL
NEKUNK AZ MNB ESZKOZKEZELOJENEK ELNOK-VEZERIGAZGATOJA ,

KANDRACS CSABA.

PALKO ISTVAN

© 2014 majusaban jelezte el6szér az MNB,
hogy egy ,.rossz bankot” hoz létre a beddlt
vallalati hitelek bankoktél torténd atvé-
telére. Mi az oka annak, hogy még mindig
nem tortént tranzakci6?

Pontositanék. 2014 majusdban a jegybank
még csak Uzenetet kildott a piacnak, hogy
jelent8snek érzékeli a nem teljesit6é vallalati
hitelek, azon belll a projekthitelek koncent-
ralt problémajat, és megoldasara torekszik
a pénzugyi stabilitas er6sitése, a portfolidk
megtisztitasa és a banki hitelezés el6mozdi-
tasa érdekében. Egészen pontosan gy fogal-
mazott, hogy a nem teljesit6 portfélidk prob-
|émakorének leghatékonyabb megoldasat
egy ,rossz bank” feldllitdsa jelentené. Csak

késébb valt nyilvanvaléva, hogy ezt a jegy-
bank allitia majd fel. Megjegyzem, a ,rossz
bank” sz6hasznalat nem szerencsés, hiszen
a valsag elején kulféldon szuletett, elsd ge-
neraciés eszkozkezel6kkel ellentétben nem a
bankszektor megmentésére jott étre a MARK
Zrt., melybe jogszabaly alapjan kellene at-
emelni a rossz eszkdzdket. Az MNB pénzugyi
stabilitasi mandatumabdl kiindulva, piaci ala-
pon hozta létre a céget, és tavaly 8sszel kezd-
tik el szervezni a nullarol. Emlékszem, amikor
egy Ures asztalnal egyedul Ultem még, és az
elsé szakembert telefonon kavézni hivtam.
Ehhez képest Utemesen halad a cég felépité-
se, ésidén év végéig megtorténhetnek az elsé
tébbmillidrdos tranzakcidk is. A tovabbiakat
2016 els6 felében szeretnénk lebonyolitani.

568 594 623
525 543 542
I i I I I | I | I ] I

2053 2036 2000

N BN N N ..
I B B N L
484 500
i .

Q13 2Q13 3Q13 4Q13 1Q14

2Ql4 3Ql4 4Q14 1Q15 2Q15

Forras: MNB

© Miért kellett a projektfinanszirozasi
portféliok kitisztitasahoz az MNB, ha egy-
szer piaci alapon miikddnek? Nem tart
attol, hogy sokan az MNB olcsé ingatlan-
szerzési szandékat latjak az eszkozkezeld
mogott?

Stimulalni kellett ezt a piaci szegmenst. Ta-
lan a tékehiany vagy az elégtelen tartaléko-
las miatt a bankok nem adtak el, a vallalati
kovetelésvasarlas terlletén hosszi évekig

A magyar hitelintézetek
projektfinanszirozasi
hiteleinek brutto osszege
(milliard forint)

. 90 napon tul
hétralékos

Osszesen
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nem torténtek jelentds tranzakciék. Magyar
piaci tapasztalatok hijan pedig a legnagyobb
amerikai vagy brit alapok féltek a piacra |é-
péstdl, és a szabalyozoi kdrnyezeten is volt
mit fejleszteni. A jegybank azonban a piacot
felulrdl 1at6, azt jél ismerd helyi tényez6ként
felismerte, hogy a piaci szerepl6knek is van
mit keresnilk ezen a terileten. Megallapi-
totta, hogy pénzigyi stabilitasi funkciéjanak
megfelelen l6kést kell adnia ennek a piac-
nak, de mivel ezutdn semmi sem korlatozza

Egyrészt azért, mert minket nem szoritanak
a tékekovetelmények, hiszen a bankok sza-
mara szikségtelenul kotik le a t8két ezek
a kovetelések. Masrészt pedig azért, mert
mi nem egy-két éven belll, hanem tiz év
alatt adnank tul a rossz koveteléseken, in-
gatlanokon. A bankokkal ellentétben lesz
elég idénk és szakértelmink az ingatlanok
értékndvekedéséhez szikséges fejlesztési
munkak el6készitésére és megvaldsitasa-
ra, és az esetleges jovébeni ingatlanpiaci
fellendulést is ki tudjuk varni. Harmadrészt
mi kimondottan az ilyen eszk6zok kezelésé-
re jottunk létre, ez a mikddésiunk fokusza,
nem terhel minket a kereskedelmi banki
|étbdl fakadé bonyolult szempontrendszer,

a mikodését, érdemes mielébb vissza is ad-
nia az eszkdzkezel6t piaci kézbe. Ez kizarja
a rosszindulatu feltételezéseket, de nem is
érdemes csillogé-villogd palotakra gondolnia
senkinek, merta beddlt hitelekbdl jellemz&en
nem ezeket finansziroztak.

© Ha nincs titkos ingatlanszerzési szan-
dék, akkor miért éri meg 6néknek jobban
kezelni ezeket a beddlt koveteléseket, il-
letve az ingatlanokat, mint a bankoknak?

infrastruktarank és szakért8i gardank is ki-
fejezetten az ilyen helyzetek megoldasara
szakosodott.

© A piaci szereplék jellemzéen 15-20 sza-
zalékos hozamelvarassal Iépnek csak erre
a piacra. Hogyan biztositjak, hogy ne igér-
jen alajuk a MARK Zrt., allami hattérbdl
fakadé versenyelényt szerezve ezzel?

Nem akarok egészen pontos szazalékot
mondani, ugyanis az Uzleti érdeket is sér-
tene. Ahogy emlitettem azonban, mivel
piaci szerepl6k vagyunk, ha tul olcson va-
sarolnank, akkor a nemzetkozi szerveze-
tekkel folyé targyalasok sem tartananak
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Nem érdemes
csillogé-villogé
palotakra
gondolnia senki-
nek, a bedolt
hitelekbdl nem
ezeket finanszi-
roztak.

ott, ahol most. Mivel piaci szereplék va-
gyunk, piaci hozamelvardsa van a tulaj-
donosnak, és ennek kell megfelelnink.
Kialakitottunk egy értékelési, arazasi mo-
dellt, amely a legjobb nemzetk&zi sztender-
deket koveti.

@ Megvan mar, nagyjabél mennyi ingat-
lan keriilhet 6n6khoz, illetve mit kezde-
nek majd veliik?

Két Gzletdggal indulunk: az egyik kovetelé-
seket, a masik ingatlanokat vasarol, illetve
kezel majd. Koveteléseket 500 millids, in-
gatlanokat 200 millios értékhatar felett va-
sarolunk. Ha nagyjabdl egymilliard forintra
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becsiljuk a brutté atlagos ugyletenkénti
Osszeget, és maximdlisan nagyjabol 800-
1000 Ugyletrdl lehet sz6, akkor a 300 milli-
ard forintos keretdsszeglnk érdemi mér-
legtisztitast eredményezhet a nem teljesité
projekthitelek és azokhoz tartozd ingatla-
nok korében. A piaci szerepl6k javaslatara
beazonositottunk egy harmadik Uzletagat
is, melynek lényege, hogy vasarlas nélkul,
megbizasos alapon is végziink majd kdvete-
|éskezelést. Ennek részletein jelenleg dolgo-
zunk. Ami az ingatlanok kezelését illeti, nem
érdemes csupa ,A” kateg6rids irodahazra
gondolni. Tele lesziink tresen all6 telkekkel,
félkész épitményekkel, torzokkal, amelyek
kevés befektetd szamara vonzék egyeldre.
Altaldban ezek &llagat probaljuk megérizni,
kulénosebb értéknoveld beruhazasok nél-
kul, ha viszont egy félkész ingatlan fejlesz-
tésre szorul az értékesithet6vé tétel érdeké-
ben, erreis lehet&ségként tekintlink.

© vannak-e tiltélistas hitelezett szekto-
rok vagy ingatlanok, amelyek koziil sem-
miképpen sem szeretnének vasarolni?

Termé&foldet nem vasarolunk, illetve part-
hoz vagy egyhazhoz k6tédd ingatlant sem,
egyébként pedig mindennek megvan a
maga ara, igy elkertilendd szektorjaink vagy
ingatlanjaink nincsenek.

@ Mi mindent fognak kiszervezni? Vol-
tak-e mar tenderek példaul az ingatlan-
értékbecslésre vonatkozéan?

Folyamatosan zajlanak. Minden bizonnyal
sok kiszervezéssel fogunk dolgozni, ennek
egyszer(ien a mérethatékonysag az oka.
Teljesen felesleges példaul egy értékbecsld
irodat felépiteni, hiszen a piacon nemzetkd-
zi benchmarkok alapjan nemzetkdzi irodak
mikédnek. Ugyanigy a hitelportfoliok érté-

kelése soran isigénybe veszink tandcsadé-
kat, jogi irodakat, kényvvizsgalokat.

© Milyen valtozasokra szamithatnak az
adésok, vagyis a vallalati tgyfelek? Mi-
ben fog eltérni a MARK mint Gj hitelezé
hozzaallasa a bankokétoél?

Egyel6re csak annyit tudok mondani, hogy

transzparensen, atlathatéan szeretnénk
minden szempontb6l m(kédni. Minden
Ugyletet egyedileg vizsgadlunk meg, és nem
csupan hitelatitemezést, futamid6-hosz-
szabbitast, hanem aktiv portfélidkezelést
tervezlink. Kreativ adéssagrendezési és
konszolidaciés technikakat fogunk alkal-
mazni. Mivel a kovetelések dontd tobbségét
névérték alatt fogjuk megvasarolni, ezért
a kovetelések 0sszegét is érintd érdemi at-
strukturalas is realis lehet6ség, amennyiben
az a MARK szamara Uzleti el6nyoket kinal. |

38



2015. SZEPTEMBER WWW.RESOURCEINFO.HU

The market of distressed
assets could take off

ARK ZRT. COULD START BUYING DISTRESSED PROJECT LOANS AND REAL ESTATE FROM BANKS
AT THE END OF THIS YEAR, CSABA KANDRACS, THE PRESIDENT AND CEO OF THE HUNGARIAN
CENTRAL BANK'S (MNB) ASSET MANAGEMENT COMPANY TOLD US.

ISTVAN PALKO

© The Central Bank first indicated in
May 2014 that it is creating a “bad bank”
to take over distressed corporate loans
from banks. What is the reason no trans-
actions were made so far?

I'd like to start by clarifying a few things. In
May 2014 the Central Bank only indicated
to the market that it perceives unpaid cor-
porate loans, especially project loans as
a serious problem and is striving to solve
this in order to strengthen financial sta-
bility, to clean portfolios, and to facilitate
banks’ loaning. To be precise, the Central
Bank stated that the most effective solu-
tion to the problem of distressed portfo-
lios would be the creation of a “bad bank”.
It was only clarified later that it would be
created by the Central Bank. Let me note
that the phrase “bad bank” is not the most
appropriate, because, as opposed to the
first-generation asset managers created
abroad at the beginning of the crisis, MARK
Zrt. was not founded to save the bank sec-
tor and to take over bad assets by law. The
Central Bank founded the company on a
market basis, with a mandate to maintain
financial stability, and we started building
the company last autumn from scratch. |
remember when | sat alone at an empty ta-
ble and called the first expert for a coffee.
The company is growing at a quick pace: the
first multi-billion-forint transactions could
be carried out by the end of this year. We
are planning to close the restin the first half
of 2016.

@ Why was the Central Bank needed for
cleaning the project financing portfolios
if you are operating on a market basis?
Don’t you think many will see the asset

manager as a device for the Central Bank
to buy real estate at a low price?

This market segment needed stimulation.
Banks did not sell their assets, perhaps
due to their insufficient reserves or lack of
capital. For many years there were no major
transactions in the field of corporate debt
purchase. Without any experience on the
Hungarian market the biggest American
and British funds were afraid of entering
the market; also the regulatory environ-
ment needs development. However, as a lo-
cal actor with an overview of and extensive
insight into the market, the Central Bank
recognised that market players have oppor-
tunities in this field. MNB determined that
in order to preserve financial stability it had
to give the market a nudge, but since its op-
eration is not limited thereafter, the asset
manager should be put back on competitive

terms as soon as possible. This latter no-
tion eliminates ill-disposed assumptions;
furthermore no one should think of ritzy
palaces, because distressed loans were not
used to finance those types of real estate.

© If there is no hidden intention to ac-
quire properties then why is it more prof-
itable for you to manage these distressed
debts and real estates than for the banks
to do so?

On the one hand we are not limited by
capital requirements which tie down an
unnecessary amount of capital in the case
of the banks. On the other hand we are not
planning to sell bad debts and real estates
in 1 or 2 years, rather over a period of 10
years. As opposed to banks we will have
enough time and expertise to prepare and
realise the development work necessary

Gross amount of project loans at Hungary’s LIS
credit institutions (bn HUF) Tota
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 3000
L2457 2500
2350
2292 2240 2236 2215 2140 2106 Jos3 Jos6 zooq
B BN I N B BN N R N
1009
525 s08 7558 ) 594 i 623 s s 506 L | so00
iR
1Q13 2Q13 3Ql3 4Q13 1Q14 2Ql4 3Ql4 4Ql4 1Q15 2Qi15
Source: MING

39



No one should think of ritzy
palaces, because distressed
loans were not used to finance
those types of real estate.
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for increasing the value of real estates. We
can also just wait for the eventual upswing
of the real estate market in the future. The
third reason is that our company was spe-
cifically established to manage these as-
sets, it is in the focus of our operation; we
are not limited by the complex set of criteria
deriving from the operation of commercial
banks; our infrastructure and team of ex-
perts is also specialised in solving such situ-
ations.

© Market players typically only enter
this market with an expected yield of 15-
20%. How do you guarantee that MARK
Zrt. doesn't offer a lower rate, thereby
gaining a competitive advantage based
on its state background?

I don’t want to disclose an exact percentage
because it would violate business interests.
But as | mentioned we are market players: if

we bought at a low price, our negotiations
with international organisations wouldn't
have reached the stage where they are
now. Since we are market players, the own-
er has a market-based yield expectation
and we have to deliver on that. We devel-
oped a valuation and pricing model which
follows the best international standards.

© Do you already know approximately
how many real estates you are going to
acquire and what you are
going to do with them?

Initially, we will have two
lines of business: one for
buying and managing
debts and another for real
estates. We will buy debts
worth over 500 million HUF
and real estates with a value over 200 mil-
lion HUF. With an estimated gross average
amount of 1 billion HUF per transaction and
a maximum of 800-1000 deals our budget
of 300 billion HUF could result in a signifi-
cant balance clearing with regard to dis-
tressed project loans and their related real
estates. At the suggestion of market play-
ers we identified a third line of business:
debt management on commission without

buying. We are currently working on the de-
tails. Regarding property management you
shouldn’t exclusively think of category ‘A’ of-
fices. We will be full of empty plots and half-
finished buildings which are currently not
attracting many investors. Usually we will
be trying to preserve the condition of these
buildings without carrying out any value-
adding work, but if a half-finished building
needs development in order to sell, we will
consider it as a possibility.

@ Are there any sectors or real estates
that you would specifically avoid?

We don't buy arable land and real estates
related to parties or churches. Other than
that everything has a price, so there is no
sector or real estate we are trying to avoid.

© What are you going to outsource? For
example, did you announce tenders for
real estate valuation?

The tenders are already underway. We will
certainly outsource a lot of tasks simply
because it is more efficient. It would be un-
necessary to create a valuation office for
instance as there are international offices
operating on the market which follow in-
ternational benchmarks. In the same way
we are employing consultants, legal offices,
and auditors when assessing loan portfo-
lios.

What kind of changes should debtors,
namely corporate clients expect? How is
MARK'’s approach as a new creditor dif-
ferent from that of the banks?

For now | can only say that we want to
operate transparently in all regards. We
assess each deal individually and we plan
to manage portfolios actively, not simply
by rescheduling loans or lengthening their
duration. We will employ creative debt
settlement and consolidation methods.
Since we will buy the decisive majority of
debts below the nominal value, a significant
restructuring regarding the amount of
debts is also a realistic option if it offers
business advantages for MARK as well. H
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Ingatlanfejlesztok a kozép-europai régioban
Real estate developers in CEE

Company name

AFl Europe N.V.

Austrian Real Estate
Development

Buma Contractor Sp.
10.0.

CAImmo

Capital Park SA

CODIC International
SA

ConvergenCE

CPI Property
Group

Crestyl Management
AS.

DK-DEVELOPMENT
Sp.z0.0.

Company
headquarters/
regional
headquarters
(country, city)

Amsterdam,

The Netherlands

Vienna, Austria

Krakow, Poland

Vienna, Austria

Warsaw, Poland

Brussels, Belgium

Budapest, Hungary

Prague, Czech
Republic

Prague, Czech
Republic

Krakow, Poland

(Cég kbzpontja

Type of real estate development

industrial, logistics

residential
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Current main projects in the region — name,
planned delivery year

AFI City (CZ),
AFI Karlin Business Park ((Z)

Trillple (AU) - 2018
Rosenhdfe (AU) - Q4 2015
Argento (AU) - Q4 2015
Alte Donau (AU)

Aleja Pokoju (PL) Q4 2015

NA.

Eurocentrum Office Complex (PL) - Q3 2015
Krakow Topos (PL) - Q12016

Dézsa Office Complex (H) - 2018-2020
Margit Corner (H) - 2018
V48 (H) - 2018

NA.

Balance Building (H) - 2015-2016

Central Opava (CZ)
Central Jablonec (C7)
Residence Chomutovka (C7)

Benaco (PL)- Q4 2015

Jelenlegi projektek a régiéban
név, befejezés tervezett ideje

Where are you present in the region?

%
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NOELES

Austria

Ausztria

Germany, Bulgaria,
Romania, Serbia

Germany, Romania,
Serbia, Bulgaria

Belgium, France,
Luxembourg,
Spain, Romania

Germany, France,
Romania

Company headquar ontacts —
phone number, web -mail

P: +31204218 928
afi-europe.eu
info@afi-europe.eu

P +4317120 7420
www.are-development.at
office@are-development.at

P: +48122972222,
+48122972223
www.bumacontractor.pl
bumacontractor@buma.com.pl

P: 4431532 5907
Www.caimmo.com
office@caimmo.com

P: +48 22 318 8388
www.capitalpark.pl
biuro@capitalpark.pl

P: +32 26 600 070
www.codic.eu

P:+36 1266 6000
www.codic.eu
info.hungary@codic.eu

P:+36 12250912

F: 4361375 0445
Www.convergen-ce.com
csaba.zeley@convergen-ce.com

P:+420 281082 110, 115
WWW.Cpipg.com
contact@cpipg.com
P:+36 12256600
Www.cpigroup.hu
hungary@cpipg.com

P: +420 226 202 800/801
www.crestyl.com
crestyl@crestyl.com

P: +12.290 0870,
6620709 06
www.dkdevelopment.pl
dk@dkdevelopment.pl

(Cégkozpont
elérhetdségei
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Ingatlanfejlesztok a kozép-europai régioban
Real estate developers in CEE

Company name

ECE Projektmana-
gement
Budapest Kft.

ECE Projektmanage-

ment G.m.b.H & Co. KG

Echo Investment

Erste Group Immorent
AG

Futureal

Ghelamco Poland

Globe Trade Centre S.A.

Goodman Group

Graphisoft Park
Ingatlanfejleszt Kft.

HB Reavis Real Estate

Company

headquarters/

regional

headquarters

(country, ity)

Budapest, Hungary

Hamburg, Germany

Kielce, Poland

Vienna, Austria

Budapest, Hungary

Warsaw, Poland

Warsaw, Poland

Warsaw, Poland

Budapest, Hungary

Luxembourg,
Luxemburg

(ég kbzpontja

E
v -
v |V
v -
v |V
v -
v -
- | v
v |V

Ingatlanfej

Type of real estate development

residential

Current main projects in the region — name,
planned delivery year

Aquincum Kgzpont (H) - 2018

Tielone Arkady, Bydgoszcz (PL) - 2015

Mundo Center (H) - 2017-2018

Enterprise Office Center (CZ), Erste
Campus (AU), Immopark Praha (CZ),
Innovation Park Puchstrasse (AU)

Budapest ONE (H) - 2017-2018

Corvin Technology & Science Park (H) - Q4 2016
Cordia Park Residence I. (H) - Q4 2015,

Cordia Cystersow Garden (PL)

Warsaw Spire (PL) - 2016
Sobieski Tower (PL) - 2018,
Sienna Towers (PL) - 2019

NA.

Pomeranian Logistics Centre (PL),
Goodman Senec Logistics Centre (PL),
Goodman Gliwice Logistics Centre (PL),
Goodman Lodz Logistics Centre (PL)

Graphisoft Park (H) - 2020

Twin City (SK) 2015-2017, Gdanski

Business Center Il (PL) - 2016, West Station
-II. (PL) - 2016-2018, Aupark Shopping Center
Hradec Kralove (CZ), Aupark Shopping Center
Brno (C2), Multimodal Logistics (C2)

Jelenlegi projektek a régioban
név, befejezés tervezett ideje

Czech Republic

NELE

Stlovakia

Where are you present in the region?

Denmark, Italy,
Bulgaria, Romania,
Greece, Turkey

Germany, Spain,
Italy, Switzerland,
Turkey, Bulgaria,
Denmark

Ukraine

Bulgaria, Romania,
Serbia, Croatia,
Slovenia

Romania

Belgium, Russia,
Ukraine

Croatia, Serbia,
Romania, Bulgaria

Company headquarters’ contacts —
phone number, website, e-mail

P:+36 14348208
F:+36 14348218
www.ece.com

P: +49 40 60 60 60
WWW.ece.com
info@ece.com

P:+48413333333
biuro@echo.com.pl

P: +43(0)5 0100 27000

F:+43 (0)5 0100 27204
office.at@immorent.com
Www.erstegroupimmorent.com

P: 4361266 2181
www.futureal.hu
info@futureal.hu

P:+4822 4551600
www.ghelamco.com
poland@ghelamco.com

P:+48 2260 60 700
www.gtc.com.pl

www.goodman.com

www.graphisoftpark.com
jkocsany@graphisoftpark.com

www.hbreavis.com
hbreavis@hbreavis.com

(égkdzpont
elérhetdségei
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Ingatlanfejlesztok a kozép-europai régioban
Real estate developers in CEE

Company name

Hochtief Development

Horizon Development

Immobel Poland Sp
10.0.

J&T Real Estate

KESZ Csoport

Liebrecht&wooD

Mayland Real Estate

Metrodom Kft.

Multi

Penta Investments

Company
headquarters/
regional
headquarters
(country, city)

Warsaw, Poland

Budapest, Hungary

Warsaw, Poland

Bratislava, Slovakia

Prague, Czech
Republic

Budapest, Hungary

Warsaw, Poland

Warsaw, Poland

Budapest, Hungary

Gouda,
The Netherlands

Bratislava, Slovakia

(Cég kbzpontja

Type of real estate development
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residential

Current main projects in the region — name,
planned delivery year

South Park (PL) - 2016, Copernicus Square
EC Powisle (PL) - 2018

Promenade Gardens (H) - 2017

CEDET (PL)- 2017

Tuckermandel (SK) - 2017
Panorama Business (SK) - 2017
Byty Fuxova (SK) - 2017

Eperia Shopping Centre (SK) - 2017
Karloveské Rameno (SK) - 2016

NA.

Hampton Park (PL)

Serenada (PL) - 2016

Metrodom City Home (H) - 2016

Metrodom Szent Laszl6 (it 41-43. (H) -Q4 2015
Metrodom Ambrus u.3-5. (H) - 2016

Metrodom Young - 2016

Metrodom Kertvros Pty (H) - 2016 continuous

Forum Gdansk (PL) - 2017

Pri Myte (SK), Rosum (SK) - 2016, Nova
Terasa (SK), Mokotow (PL) - 2017
Waltrovka ((Z), DSP (PL) - 2019

Jelenlegi projektek a régiéban
név, befejezés tervezett ideje

Where are you present in the region?
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NOELES

Austria

Ausztria

Russia

Russia,Belarus,
Serbia, Ukraine

Romania, Russia

Belgium,

Germany, Italy,
Portugal, Spain,
Ukraine, Turkey

Company headquar ontacts —
phone number, web -mail

P:+48223357777
www.hochtief-development.pl

P:+36 14731209
www.horizondevelopment.hu
info@horizondevelopment.hu

P: 4223510190
www.immobelpoland.com
office@mmobelpoland.com

P:+42125941 8200
wwwjtre.sk
info@jtre.sk

P +36 1476 6900
www.kesz.hu
kesz@kesz.hu

P: +48 22 571 44 44
www.liebrecht-wood.com

P: +48 22 54698 00
www.mayland.pl

P:+36 19193333
F: 43619193303
info@metrodom.hu

P: +31(0) 182 690 900
www.multi.eu
info-ni@multi.eu

www.pentainvestments.com

(Cégkozpont
elérhetdségei
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Ingatlanfejlesztok a kozép-europai régioban
Real estate developers in CEE

Company name

Plaza Centers Group

Portus Buda Group Zrt.

PPF Real Estate

Proform Zrt.

Prologis Hungary

Raiffeisen Evolution
Project Development
GmbH

Savills Poland

Sekyra Group

Shikun & Binui R.E.D.
Hungary

S IMMO AG

Skanska

Skanska Property
Poland Sp.

Company
headquarters/
regional
headquarters
(country, ity)

Amsterdam,
The Netherlands

Budapest, Hungary

Prague, Czech
Republic

Budapest, Hungary

Budapest, Hungary

Vienna, Austria

Warsaw, Poland

Prague, Czech
Republic

Budapest, Hungary
Amsterdam, Holland

Vienna, Austria

NA.

Warsaw, Poland

(ég kozpontja

Type of real estate development

industrial, logistics

residential
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Current main projects in the region — name,
planned delivery year

Kielce Plaza (PL)
Leszno Plaza (PL)
Lodz (PL)

(DO - Calasanz Downtown Offices (H)
Inspired Garden Project (H)

LINE (C2) - 2016

NA

NA

SQUARE Plus (AU) - 2017
KEREPESI Offices (H) - 2017

Prime Corporate Center (PL) - 2016
West Point 120 (PL) - 2016
ETHOS (PL) - 2016

Rohan City (CZ), Hrebenky (CZ),
Smichov City (CZ), Zizkov City (CZ), Nové
Tuhnice (CZ), Zamecky Dvur (CZ), Opatov
Park II. (CZ), Dejvice Center (CZ)

Garden Ville Kamaraerdd (HU)
Garden Ville Tikorhegy (HU)
Garden Ville Urdm (HU)

NA.

Nordic Light (H) - Q3 2016

Dominikanski (PL) - 2015

Axis (PL) - Q4 2016

Silesia Business Park Building B (PL) - Q4 2015

Atrium 2. (PL) - 2016

Axis (PL) - Q4 2016
Maraton (PL) - Q4 2016
Generation Park (PL) - 2016

Jelenlegi projektek a régioban
név, befejezés tervezett ideje

Where are you present in the region?

Czech Republic

NZLE

v I v | - | - |laia
_ | v | _ | _ | Germany,

The Netherlands
v | v | v | ¥ |Romania

Romania, Bulgaria,

YT Russia, Ukraine
vi-| - -

=|Z| =] =

v | v | - | Y |Romania
lvilivlvy E;léé;rala Romania,
v | v | v | - |Romania

172 [ R

Company headquarters’ contacts —
phone number, website, e-mail

P +3120 344 9560
www.plazacenters.com
info@plazacenters.nl

P:+36 1488 7476
www.portusbudagroup.com
office@portusbudagroup.com

P:+420 224 174 555
www.ppfreal.com
info@ppfreal.com

P: 4361250 4288
www.proform.hu

P:+36 15777700
www.prologisceesearch.hu
info-hu@prologis.com

P: +36 1346 6400,

+43 1717060
www.raiffeisenevolution.com
office@raiffeisenevolution.com

P:+48 022 222 4000
www.savills.pl
info@savills.pl

P +420 234 005 551
www.sekyragroup.z
info@sekyragroup.cz

P: +36 14378280
www.shikunbinui.hu
office@shikunbinui-red.com

P:43(0) 50 100-27521
WwWw.simmoag.at
office@simmoag.at

group.skanska.com

www.skanska.pl

Cégkozpont
elérhetdségei




WIEN NORD

2015. SZEPTEMBER WWW.RESOURCEINFO.HU

Ingatlanfejlesztok a kozép-europai régioban

Real estate developers in CEE

Company headq

phone number,

NOELES

INGE]

P:+36 13746500
www.trigranit.com
info@rigranit.com

P: +4822 820 9151
www.vastint.eu
info.poland@vastint.eu

P:+ 48226327791
www.warynski.pl
biuro@warynski.pl

P: +36 13825100
Romania, Russia www.whitestar-realestate.hu
info@whitestar-realestate.hu

P:+36 14514760
info@wing.hu
www.wing.hu

Type of real estate development Where are you present in the region?
Company
headquarters/ Z , o e T .
g = Current main projects in the region — name, =
Company name ;}Zﬁggi!rw §° = planned delivery year "§L
(country, city) § g %
Bonarka for Business - Building F (PL) - 2015
TriGranit Budapest, Hungary | v* | v/ | —= | = | - | Bonarka for Business - Building Vv -
TRIGRANIT G H, 1K (PL)-2017
Business Garden Warsaw (PL)
Vastint Poland Sp. z 0.0. | Warsaw, Poland v | = | - | Y| - |Business Garden Wroclaw (PL) - Y| -
Portowo (PL)
Waryriski Group Warsaw, Poland v | - | = | v | - |Edlibrium (PL)- 2017 - | Y| -
\g{hlteSlarRealEstale Warsaw, Poland v | v | v | = | = |TheQuadrum, Phasell, Ill (H)- 2016, 2018 VIV |V
East Gate Business Park (H)
Dél-pesti Uzleti Park (H)
Ui Budapest, Hungary | v | v | ¥ =\ = |17 Office building () - 03 2016 Y
Telekom Headquarters (H) - Q4 2018

Jelenlegi projektek a régiéban
név, befejezés tervezett ideje

Cég neve (Cég kbzpontja

(Cégkozpont
elérhetdségei

HIRDETES / PROMOTION

WHEN IT COMES TO YOUR OFFICE,
HOW AMBITIOUS ARE YOU?

Many factors make the critical difference in
the quality of workplaces and company sites.
That’s why CA Immo provides office environ-
ments that underpin your company’s aspira-
tions to leadership. As a specialist in office
properties in the big cities of Europe, we set
the standard.

For more information, please visit
www.caimmo.com

CA IMMO HUNGARY KFT.

Rékéczi St. 70-72. Budapest H-1074, Hungary
Phone: +36 (1) 501 28 00

Fax: +36 (1) 501 28 01

Email: office@caimmo.hu

== CA IMMO

URBAN
BENCHMARKS.



Source

www.resourceinfo.hu

Ingatlanfejlesztési projektek a kozép-europai régioban
Real estate developments in CEE

Real estate developer/Leasing agent(s)

Total gross  Planned
sizeofthe  monthly | Planned time of

Location of real estate

Name of real estate development  Country Name of real estate developer

development building ~ rent delivery
/
2l ) Phone Website
AFI City (Z | Prague, Czech Republic AFl Europe 150 635 NA | planned P:+420 255743111 afi-europe.eu
AFI Karlin Business Center (Z | Karlin, Prague 8, Czech Republic | AFl Europe 12289 NA | planned P: 420255743 111 afi-europe.eu
: www.bumacontractor.pl
Aleja Pokoju PL | Krakow, Poland Buma Contractor Sp.z0.0. 13000 NA | under construction B LB bumacontractor@
+4812297 2223
buma.com.pl
Alte Donau A Vienna, Austria Austrian Real Estate NA NA under construction | P: +43 17120742 7726 www.are-development.at
Development office@are-development.at
Aquincum Kézpont H | Distrct Il Budapest, Hungary EEE;;Z‘;"W“%G”‘E”‘ 140000 | NA | 2018 P:+36 14348208 W Ece.Com
. . Austrian Real Estate . : www.are-development.at
Argento A | Vienna, Austria Development NA NA | under construction | P:+43 171207427722 office@are-development.at
: : Www.astoria-warszawa.pl
Astoria PL | Warsaw, Poland Strabag Real Este GmbH 19000 NA | Q42016 P:+43122422-1537 info@astoria-warszawa pl
Atrium 2 PL | Krakow, Poland Skanska Poland 20 244 NA Q12016 P: +48 22 653 8400 www.skanska.pl
) . ) ! www.hbreavis.com
Aupark Shopping Center Brno (Z | Brno, Czech Republic HB Reavis Group 31500 NA | 2017 P:+420 225001900 hbreavis@hbreavis.com
Mg ST ey (7 | Hradec Kralove, Ceech Republic | HB Reavis Group 250 | NA | Q42016 P: 420 225 001 900 i e
Hradec Kralove ' ’ ‘ hbreavis@hbreavis.com
Axis PL | Krakow, Poland Skanska Property Poland 20000 NA | Q42076 P:+48 519738838 axis.byskanska.com
. 99. Véi road, Budapest, ) : www.cpigroup.hu
Balance Building H 1139, Hungary CPI Property Group 9432 109 | 2015-Q12016 P:+36 12256600 ww.blancebuilding hu
: Www.garvest.com
Baltyk PL | Poznan, Poland Garvest Real Estate 15000 NA Q22017 P: +48 618614492 info@ganestrealestate.com
P: P: 12290 08 70, www.dkdevelopment.pl
Benaco PL | Krakow, Poland DK-DEVELOPMENT Sp. 2 0.0. 3225 NA | Q42015 6620709 06 dk@dkdevelopment,p
Bonarka for Business "Building
' | U, S TriGranit 10000 | NA | 2015 P. +48 122578986 akaton@trigranitpl
TRIGRANIT Krakow, Poland
Bonarka for Business "Building
G,H,1,J, K" AL %E‘;zzvtam'nzo'm‘l TriGrant 50000 | NA | 2017 P: +48 12257 89 8 akrzton@lrigranit.pl
TRIGRANIT !
i, : www.futureal.hu
Budapest ONE H | Ormez6, Budapest, Hungary Futureal 70000 NA | 2017/2018 P:+36 1266 2181 info@futureal hu
. . Phase II. under : WWW.vastint.eu
Business Garden Warsaw PL | Warsaw, Poland Vastint Poland 90000 NA TG P: +4822 820 9151 infopoland@vastinteu
. . Phase I. under ’ www.vastint.eu
Business Garden Wroclaw PL | Warsaw, Poland Vastint Poland 37,000 NA loenrialr P: +48 228209151 info.poland@vastinteu
(DO - Calasanz Downtown - : www.cdo.hu
Office H | Vi street, Budapest, Hungary | Portus Buda Group Zrt. 21000 NA | NA P:+36 1483 7476 do@portusbudagroup.com

Tervezett Fejlesztd

Orszdg  Fejlesztés helye Fejlesztd Terillet (nm) vezett ideje

havi
bérleti dij
(€/nm)

46
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Ingatlanfejlesztési projektek a kozép-europai régioban
Real estate developments in CEE

Name of real estate development

Country

Location of real estate
development

Name of real estate developer

Planned time of
delivery

Real estate developer/Leasing agent(s)

Phone

Website

CEDET

Centaurus

Central Jablonec

Central Opava

Copernicus Square
EC Powisle

Corvin Technology
& Science Park

Dejvice Center

Dél-pesti Uzleti Park

Dominikanski

Ddzsa Office Complex

DSP

East Gate Business Park

EcoDome

Enterprise Office Center

Erste Campus

EQlibrium

ETHOS

Eurocentrum Office Complex

Forum Gdansk

Gdanski Business Center |1

PL

PL

a

{a

PL

a

PL

PL

a

PL

PL

PL

SK

PL

Orszdg

Warsaw, Poland

Olsztyn, Poland

Jablonec nad Nisou,
(zech Republic

Opava, Czech Republic

Warsaw, Poland

Budapest, Hungary

Prague, Czech Republic

36-38. Tablés street,
Budapest, 1097, Hungary

Wroclaw, Poland

144-148. Dozsa Gyorgy street,
Budapest, 1134, Hungary

Warsaw, Poland

Akécos - F6t, 2151, Hungary

13 Mészdros street -2b Pdlya
street, Budapest, 1013, Hungary

Prague 4 - Pankrac,
(zech Republic

Vienna, Austria

Warsaw, Poland

Warsaw, Poland

Krakow, Poland

Gdansk, Poland

Warsaw, Poland

Fejlesztés helye

Immobel Poland

EURO STYL

Crestyl Management A.S.

Crestyl Management A.S.

Hochtief Development Poland

Futureal

Sekyra Group

WING

Skanska Property Poland

CODIC Hungary Kft.

Penta Investments

WING

Rockwood Holding

Erste Group Immorent AG

Erste Group Immorent AG

Waryriski Group

Savills Poland

Capital Park

Multi

HB Reavis Poland

Fejlesztd

Total gross | Planned
size ofthe | monthly
building ~ rent
(sqm) (€/sqm)
21000 NA
50000 NA
16500 NA
18000 NA
42199 NA
25000 NA
NA N.A
N.A NA
40000 NA
41000 | 13514
28000 NA
N.A NA
5000 | 135-145
29069 NA
Total: 117000
Office: 12 000 NA
Retail: 2000
21000 NA
3000 NA
Total: 69578
Office:67005|  N.A
Retail: 2181
62000 N.A
46000 NA

Tervezett

: . havi
Teriilet (nm) béreti d
(€/nm)

Q32017

2017

in preparation

in preparation

2018

Q42016

in preparation

continuous

Q32015

Q42016

2019

continuous

2016

in development

Q42015

Q12017

Q22016

II. phase Q3 2015

2017

2016

P:+223510190

P:+58 7701710

P:+420 226 202 800/801

P:+420 226 202 800/801

P:+48 223357177

P: 4361266 2181

P: 420 234005 551-2

P:+36 14514760

NA

P:+361 266 6000

P:+48 22 502 32 22

P: 43614514760

P 43613272050

P:+43 (0)5 0100 27000\F:

+43(0)5 0100 27204

P:+43(0)5 0100 27000\F:

+43(0)50100 27204

P:+ 48226327791

P: +48 022 222 4023

P:+4822318 83888

P:+31(0) 182 690 900\P:
+420737 252783
P:+48 22 203 44 20

Fejlesztd

Telefon

www.immobelpoland.com
office@immobelpoland.com

www.eurostyl.com.pl
biuro@eurostyl.com.pl

www.crestyl.com
arestyl@crestyl.com

www.crestyl.com
crestyl@crestyl.com

www.hochtiefdevelopment.pl

www.futureal.hu
info@futureal.hu

www.sekyragroup.cz
info@sekyragroup.a

www.wing.hu
info@wing.hu

http://www.skanska.pl/
Offices-to-lease/Vacant-Premises/
Dominikaski/Dominikaski/

www.codic.eu
p.szilvasi@codic.eu

www.pentainvestments.com
warsaw@pemamveslmenls,(om

www.wing.hu
info@wing.hu

office@robertson.hu

www.erstegroupimmorent.com
Www.enterprise-prague.cz

www.erstegroupimmorent.com
Wi erstecampus.at

www.warynski.pl
biuro@warynski.pl

www.savills.pl
info@savills.pl

www.capitalpark.pl
biuro@capitalpark.p!

www.multi.eu
info-nl@multi.eu
office-pl@multi.eu

www.hbreavis.com
poland@hbreavis.com
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Source
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Ingatlanfejlesztési projektek a kozép-europai régioban
Real estate developments in CEE

Name of real estate development

Generation Park

Goodman Gliwice Logistics
Centre

Goodman Lodz Logistics Centre

Goodman Poznan Airport
Logistics Centre

Goodman Poznan Logjstics
Centre

Goodman Sosnowiec Logistics
Centre

Goodman Warsaw Logjstics
Centre

Goodman Wroclaw East
Logistics Centre

Goodman Wroclaw South
Logistics Centre

Graphisoft Park

Hampton Park

Immopark Praha

Innovation Park Puchstrasse

Inspired Garden Project

Kielce Plaza

KEREPESI Offices - K27

Krakow Topos

Leszno Plaza

LINE

Lodz Plaza

Country

PL

PL

PL

PL

PL

PL

a

PL

a

PL

Orszdg

Location of real estate
development

Warsaw, Poland

ul. Eiffel'a, Gliwice, Poland

ul. Lutomierska, Pabinice, Poland

ul. Batorowska,
Wysogotowo, Poland

Niepruszewo, BUK, Poland

ul. Inwestycyjna, Maczki
Bor, Poland

Emilianow, Warsawa, Poland

ul. Kielczowska, Wroclaw, Poland

ul. Logistyczna 6,55-040
Bielany Wroctawskie, Poland

7Z&hony street, Budapest,
1031, Hungary

Warsaw, Poland

Prague, Czech Republic

Graz, Austria

Svdbhegy, Budapest, Hungary

Kielce, Poland

27/A Kerepesi Road,
Budapest, Hungary

Krakow, Poland

Leszno, Poland

Prague, Czech Republic

Lodz, Poland

Fejlesztés helye

Name of real estate developer

Skanska Poland

Goodman

Goodman

Goodman

Goodman

Goodman

Goodman

Goodman

Goodman

Graphisoft Park
Ingatlanfejlesztd Kft.

Liebrecht&wooD

Erste Group Immorent AG

Erste Group Immorent AG

Portus Buda Group Zrt.

Plaza Centers Group

RE project development Kft.

Capital Park

Plaza Centers Group

PPF Real Estate

Plaza Centers Group

Fejleszt6

Total gross  Planned
size of the  monthly
building ~ rent

(sqm) (€/sqm)

80000 NA
50837 NA
26902 NA
52310 NA
50378 NA
66975 NA
54697 NA
51768 NA
123500 NA
116 000 155
50000 NA
131000 NA
175000 NA
9000 NA
33000 NA
64200 NA
559 NA
16000 NA
18000 NA
35000 NA

Tervezett

Tertilet (nm)

havi
bérleti dij
(€/nm)

Planned time of
delivery

2016

2016

NA

NA

NA

NA

NA

NA

NA

1998-2020
continuously

NA

under construction

in development

NA

planning stage

2017

012016

planning stage

2016

2017

rvezett ideje

Real estate developer/Leasing agent(s)

Phone

P: +48 22 653 8400

NA

NA

N.A

N.A

NA

N.A

N.A

NA

P: 43620661 2401

P:+48 22 571 44 44

P:+43 (0)5 0100 27000
F:+43(0)50100 27204

P:+43(0)5 0100 27000
F:+43(0)50100 27204

P:+36 1483 7476

P:+48 22 2319900

P:+36 1346 6400

P:+4822 318 8888

P: +48 222319900

P:+420224 174 555

P: +48 22 231 9900

Fejlesztd

Website

www.skanska.pl

www.goodman.com/pl
poland@goodman.com

www.goodman.com/pl
poland@goodman.com

www.goodman.com/pl
poland@goodman.com

www.goodman.com/pl
poland@goodman.com

www.goodman.com/pl
poland@goodman.com

www.goodman.com/pl
poland@goodman.com

www.goodman.com/pl
poland@goodman.com

www.goodman.com/pl
poland@goodman.com

www.graphisoftpark.com
jkocsany@graphisoftpark.com

www.liebrecht-wood.com

www.erstegroupimmorent.com
www.immopark.com

www.erstegroupimmorent.at

www.portusbudagroup.com
office@portusbudagroup.com

www.plazacenters.com
headoffice@plazacenters.pl

www.re-offices.eu
julianna.marta@
raiffeisenevolution.com

www.capitalpark.pl
biuro@capitalpark.pl

www.plazacenters.com
headoffice@plazacenters.pl

www.ppfreal.com
info@ppfreal.com

www.plazacenters.com
headoffice@plazacenters.pl




2015. SZEPTEMBER WWW.RESOURCEINFO.HU

Ingatlanfejlesztési projektek a kozép-europai régioban
Real estate developments in CEE

Name of real estate development

Country

Location of real estate
development

Name of real estate developer

Planned time of
delivery

Real estate developer/Leasing agent(s)

Phone

Website

Maraton

Margit Corner

Metrodom Ambrus u. 3-5.

Metrodom City Home

Metrodom - Szent Laszl6 u.
41-43.

Mokotow

Multimodal Logistics Center
Ostrava

Mundo

Nordic Light

Nova Terasa

Nove Tuhnice

Office Garden Ill.

Opatov Park II.

Pomeranian Logistics Centre

Portowo

Pri Myte

Prime Corporate Center

Promenade Gardens

Q22 Tower

Residence Chomutovka

PL

PL

a

SK

v}

a

PL

PL

SK

PL

PL

a

Orszdg

Poznan, Poland

19-21. Margit krt., Budapest,
1024, Hungary

3-5. Ambrus street, District
XlI., Budapest, Hungary

10-12. Nadasdy street, District
IX., Budapest, Hungary

41-43. Szent Ldszl6 street, District
XIll., Budapest, Hungary

Warsaw, Poland

Ostrava, Czech Republic

(Cs8mori street/
Bosnyak street, District XIV.,
Lugl6, Budapest, Hungary

96-98. Vi road, Budapest,
1133, Hungary

Kosice, Slovakia

Karlovy Vary, Czech Republic

4. Alfz street, Budapest,
1117, Hungary

Prague, Czech Republic

ul. Kontenerow 21, Gdansk

Poznan, Poland

Bratislava, Slovakia

78 Grzybowska Street,
Warsaw, Poland

80-84. Vdci road, Budapest,
1133, Hungary

Warsaw, Poland

Chomutov, Czech Republic

Fejlesztés helye

Skanska Poland

CODIC Hungary Kft.

Metrodom Kft.

Metrodom Kft.

Metrodom Kft.

Penta Investments

HB Reavis Group (Z

Echo Investment

Skanska Property Hungary

Penta Investments

Sekyra Group

GRT Group

Sekyra Group

Goodman

Vastint Poland

Penta Investments

Savills Poland

Horizon Development

Echo Investment S.A

Crestyl Management A.S.

Fejlesztd

Total gross | Planned
size ofthe | monthly
building ~ rent
(sqm) (€/sqm)
25000 NA
5100 NA
11643 N.A
40755 NA
4808 NA
24500 NA
154900 N.A
35000 NA
26000 NA
NA NA
NA NA
18500 NA
N.A NA
515761 NA
NA NA
N.A NA
20148 NA
25000 | 135-145
55000 N.A
1500 NA

Tervezett

: . havi
Teriilet (nm) béreti d
(€/nm)

Q42016

2018

Q32016

Building F: 03 2016
Building G: Q4 2016

Q42015

2017

2016

201772018

Q32016

Phase II. under
construction

in preparation

NA

in preparation

NA

planned

2017

2016

2017

2016

under construction

P: +48 22 653 8400

P: 4361266 6000

P: 43619193333

P:+361919 3333

P: 43619193333

P:+48 22 502 32 22

P:+420 221 442 500

NA

P: 43613829108

P:+4212 57788 111

P:+420 234005 551-2

P:+36 132720 50

P:+420 234005 551-2

NA

P:+48 22 820 9151

P:+421257783 111

P:+482269501 10

P: 43614731209

P:+48413333333

P:+420 226 202 800/801

Fejlesztd

Telefon

www.skanska.pl

www.codic.eu
www.margitcorner.hu
info.hungary@codic.eu

www.metrodom.hu
marketing@metrodom.hu

www.metrodom.hu
marketing@metrodom.hu

www.metrodom.hu
marketing@metrodom.hu

www.pentainvestments.com
warsaw@pentainvestments.com

www.halyostrava.cz
www.hbreavis.sk

www.echo.com.pl
www.mundocenter.hu

http://www.skanska.hu/hu/
Projektek/Project/?pid=7322

Www.pentainvestments.com
bratislava@pentainvestments.com

www.sekyragroup.a
info@sekyragroup.cz

info@officegarden.hu

www.sekyragroup.cz
info@sekyragroup.a

www.goodman.com/pl
poland@goodman.com

www.vastint.eu
info.poland@vastint.eu

www.pentainvestments.com
bratislava@pentainvestments.com

www.golubgethouse.pl
info@golubgethouse.pl

www.horizondevelopment.hu
info@horizondevelopment.hu

www.echo.compl
office@echo.com.pl

www.crestyl.com
crestyl@crestyl.com
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Ingatlanfejlesztési projektek a kozép-europai régioban
Real estate developments in CEE

Name of real estate development

Rohan City

Rosenhdfe
Rosum
Serenada Shopping Center

Sienna Towers

Silesia Business Park

Sobieski Tower

South Park

Smichov City

SQUARE Plus

Telekom Headquarters

Tensor

The Quadrum

Trillple

Twin City

V17

V48

Waltrovka

Warsaw Spire

West Point 120

West Station I-I1

Zamecky Dvur

Zielone Arkady, Bydgoszaz

Zizkov City

Country

{

SK

PL

PL

a

K

Orszdg

Location of real estate
development

Prague, Czech Republic
Vienna, Austria
Bratislava, Slovakia
Krakow, Poland
Warsaw, Poland

Katowice, Poland

Warsaw, Poland

Warsaw, Poland

Prague, Czech Republic

Muthgasse, 1190 Vienna, Austria

34-36. Konyves Kdlman krt.,
Budapest, 1097, Hungary

Gdynia, Poland

246-248. FG Road, Vecsés,
2220, Hungary

Vienna, Austria

Bratislava, Slovakia

17 Vi Road, Budapest,
1134, Hungary

48/e-f. Vaci Road, Budapest,
1132, Hungary

Prague, Czech Republic

Warsaw, Poland

120 Wlodarzewska Street,
Warsaw, Poland

Warsaw, Poland
9 Vinor, Prague, Czech Republic
Bydgoszcz, Poland

Prague, Czech Republic

Fejlesztés helye

Name of real estate developer

Sekyra Group

Austrian Real Estate
Development

Penta Investments
Mayland Real Estate

Ghelamco Poland

Skanska Property Poland
Ghelamco Poland

Hochtief Development Poland

Sekyra Group

Raiffeisen evolution project
development GmbH

WING

EURO STYL

White Star Real Estate Kft.

Austrian Real Estate
Development/Soravia Group

HB Reavis Slovakia

WING

(ODIC Hungary Kft.

Penta Investments

Ghelamco Poland

Savills Poland

HB Reavis Poland

Sekyra Group

ECE Projektmanagement
Polska Sp. z0.0.

Sekyra Group

Fejlesztd

Total gross  Planned
size of the  monthly
building ~ rent

(sqm) (€/sqm)

NA NA

NA NA
22000 NA
43000 NA
100 000 NA
48000 NA
35000 NA
86 586 NA
210000 NA
40000 NA
55000 NA
20000 NA

NA NA
110 000 NA
64200 NA
12350 NA
13500 NA
169 000 NA
100000 NA
20480 NA
63305 NA

NA NA
51000 NA

NA NA

Tervezett
havi
bérleti dij
(€/nm)

Teriilet (nm)

Planned time of
delivery

in preparation
Q42015
2016

2016

2019

Building B Q4 2015
2018

2016

in preparation
2017

042018

Building X Q12016
Building Y Q2 2016

Phase II: 2016
Phase lll: 2018

2018

2015/2016/2017

Q32016

2018

under construction

2016

2016
2016-2018

in preparation
Q42015

in preparation

Atadds tervezett idej

Real estate developer/Leasing agent(s)

Phone

P:+420 234005 551-2

P:+4317120 742-0

P:+421257788 111

P:+48 22 546 98 00

P:+48224551600

P:+4879 7229854

P:+482245516 00

P:+48223357171

P: 420234005 551-2

P:+43 171706 111

P:+36 14514760

P:+58 7701710

P:+36 13825100

P:+4317120 742 7725

P:+421258 30 30 30

P: 43670400 9070,
+36 1489 0202

P:+36 1266 6000

P:+420225101 110

P:+4822 45516 00

P:+48 022 222 4000

P:+4822 203 44 20

P: 420 234005 551-2

P:+4822 31060 00

P: +420 234005 551-2

Fejleszto

Telefon

Website

www.sekyragroup.cz
info@sekyragroup.cz

www.are-development.at
office@are-development.at

www.pentainvestments.com
bratislava@pentainvestments.com

www.mayland.pl
www.ch-serenada.pl

www.ghelamco.com
poland@ghelamco.com
http://www.skanska.pl/en/Offices-

to-lease/Vacant-Premises/Silesia-
Business-Park/Silesia-Business-Park/

www.ghelamco.com
poland@ghelamco.com

www.hochtief-
development.pl

www.sekyragroup.cz
info@sekyragroup.cz

www.raiffeisenevolution.com
buero@raiffeisenevolution.com

www.wing.hu
info@wing hu

www.eurostyl.com.pl
biuro@eurostyl.com.pl

www.whitestar-realestate.hu
info@whitestar-realestate.hu
www.are-development.at
office@are-development.at
www.triliple.at
www.hbreavis.com
hbreavis@hbreavis.com

www.eston.hu
V17@eston.hu
www,jll.com
vi7@eu.jll.com
www.codic.eu
www.v43.hu
info.hungary@codic.eu

www.pentainvestments.com
prague@pentainvestments.com

www.ghelamco.com
poland@ghelamco.com

www.savills.pl
info@savills.pl

www.hbreavis.com
poland@hbreavis.com

www.sekyragroup.c
info@sekyragroup.cz

WWW.ece.com
info@ece.com

www.sekyragroup.cz
info@sekyragroup.cz







Noerr in CEE

REAL ESTATE
ADVISORY
SERVICES

Noerr provides a full range of services regarding real estate,
construction and environmental law with a strong focus on the
infrastructure sectors.

Our integrated approach combines an in-depth business
understanding of the 'real estate’asset class with a high level of
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