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Airports make development soar






INTERJU

Néhany hénappal ezel6tt jelentették be Kozép-
Eurépa idei legjelentésebb ingatlaniigyletét,

a TriGranit eladasat. A cég vezérigazgatdjaval
Munchenben beszélgettiink az Expo Real
kiallitéson. Térok Arpadot a régié kilatasairél, a

hazai piac fellendiiléséré| kérdeztiik.

CiMLAPSZTORI

A jovd repuldtereivel szemben az elvarasok egyre n6-
nek: ahogy az utazék egyre tobb idét téltenek légikiko-
tékben, gy n6 az igény kikapcsolédasi és szérakozasi
lehet6ségekre is. A terminalok kényelmes és gyors
megkozelithetésége elengedhetetlen, valamint az is
fontos szemponttd valt, hogy az utasok a reptéren ne
csak athaladjanak, hanem valamilyen éiményt is kapja-
nak. Utdnanéztunk, hogy csinaljak a vilag legsikeresebb
repterei, illetve Budapest légikikot&jének fejlesztési

2015 harmadik negyedévében még tovabb
novekedett a kelet-k6zép-eurdpai ingatlan-
piacokon uralkodo éltalanos optimizmus.
Magyarorszagon 2008 6ta nem lathaté
magassagba emelkedett mind a bérl6i,
mind a befektet6i hangulatot méré index,
mikodzben Bulgaridban, Csehorszagban

és Romaniaban is rendkivil pozitivak a
kilatasok - derult ki az RICS legfrissebb

lehet6ségeit is koraljartuk.
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WBSERVER

A REsource Ingatlaninfd bérmely részének mdsoldsaval és terjesztésével
kapcsolatos minden jog fenntartva.

ANET Média Zrt. valamennyi, a REsource Ingatlaninfoba bekeriil6 adatot,
informacict, hirt megbizhatd, ellendrizhetd forréshol szerez. Az adatokat és
informdcidkat - lehettségeinkhez képest - a megjelenés el6tt kontrolldljuk.
Mindezen kdrilmények ellenére el6fordulhat, hogy a REsource
Ingatlaninfoban utdbb tévesnek bizonyuld hirek, informacidk jelennek meg.
Eppen ezért felhivjuk tisztelt olvaséink figyelmét, hogy ha a megjelentetett
hirek, informéciok alapjdn gazdasdgi, pénziigyi dontést kivannak hozni, tgy
el6z6leg az informdcick megfelel6ségét, valdsagtartalmat ellendrizzék. A
megjelend informdcick esetleges valtlansgdbdl, pontatlansagabdl eredd
kdrokért a NET Média Zrt. mindennem( feleldsségét kizdrja.

PO rtfolio

KAPCSOLATOKAT EPIiTUNK

November 24-én tizenegyedik alkalommal keril megrendezésre a hazai ingatlanpiac elsg szdmu szakmai konferencidja, a
Portfolio Property Investment Forum. A hazai ingatlanszakma legfontosabb szereplGi és a meghivott kilf6ldi szakért6k 2005
6ta minden évben Gsszegylinek, és megvitatjdk a szektort érint legfrissebb témakat és a legégetdbh iparagi kérdéseket,
illetve megprdbdljak megjosolni, milyen irdnyt vesz a jovében a piac alakuldsa. Mdr a tavalyi eseménytis kirobban6 optimiz-
mus uralta, abban pedig egészen biztosak vagyunk, hogy a tbb mint 500 résztvev és 80 el6add idén is bizakodva tavozik
majd a konferencidrél.

Ebben ahdnapban azonban nem csakitthon figyel a szakma elitje a magyarorszdgiingatlanpiacra. Eurdpa pénziigyi és gazda-
sagi kozpontjaba is elvittiik az Uj életre kel@ iparag hirét: szakmai partneriink, a Portfolio néhdny héttel ezeldtt rendezte meg
elsd londoni ingatlanbefektetési konferencidjat az RICS egyiittmkddésével, ahol Eurépa legnagyobb befektetdi oszthattdk
meg véleményiiket a magyar és a kozép-eurdpai piacokrol.

Ahogy az a konferencidn kideriilt, a régid kiilonboz6 piacait sokkal inkdbb a versenyzés, mintsem az egyittm{ikddés jellem-
7i. Averseny egyik egyre inkdbb élesedd szinterét pedig a légikikotok adjak, hiszen az ingatlanpiac fellendiléséhez, Gjabb
fejlesztések, beruhdzdsok megjelenéséhez elengedhetetlen a megfelel6 kbzlekedési kapcsolatok megléte. Sok repiil6tér
manapsag mar legaldbb olyan reputdcidval rendelkezik, mint maga a vros, amelyet kiszolgdl, és olyan szolgdltatdsokat kindl,
amelyek hagyomdnyosan a varoskdzpontokhoz kapcsolddnak. Cimlapsztorinkban utdnanéziink, hogyan illeszkedik Budapest
nemzetkozi repiilGtere a régio és Eurépa vérkeringésébe, és megvizsgaljuk, hogy milyen fejlesztések sziikségesek a l8gikikotd
és afévaros versenyképességének noveléséhez.

BUILDING NEW CONNECTIONS

The number one professional conference on the domestic property market, the Portfolio Property Investment Forum will
be organised for the eleventh time on 24 November. The most important players in the Hungarian real estate business and
selected experts from abroad have come together every year since 2005 at this event. The conference gives them an oppor-
tunity to discuss the most recent topics and the most burning issues concerning the property market, while trying to predict
whatis in store for the profession in the future. Last year's event was characterised by strong optimism and we are confident
that the more than 500 participants and 80 speakers will leave this year's conference feeling hopeful.

The elite of the real estate profession turned their heads towards the Hungarian property market not only at home, but
also in Europe’s financial and economic capital. Our number one professional partner, Portfolio, in cooperation with RICS
organised its first property investment conference in London just a few weeks ago. Speakers at the event, focusing on CEE
markets, included Europe’s biggest investors.

As itwas said at the conference, competition among markets in the region is a lot more common than cooperation. Airports
are among the most important scenes of this ever increasing competition, as good transport connections are indispensable
to the development of the property market and to the success of individual projects. Many airports now have brands just as
strong as the cities they serve and offer services originally associated with city centres. In our cover story we take a closer look
athow Budapest's international airport fits into the region and Europe’s main artery. Also, we examine how new develop-
ments at the airport can improve its competitiveness and the Hungarian capital’s economic position.




SZERKEZETKESZ
A NORDIC LIGHT
IRODAHAZ

November elején elérte legma-
gasabb pontjat a Vaci uti Nordic
Lightirodahaz, a Skanska legujabb
magyarorszagi fejlesztése. A két
fazisban épulé ,A" kategérias iro-
dahaz elsé fazisat 2016 masodik,
mig a teljes épuletet 2016 harma-
dik negyedévében tervezik atadni.
Az irodakomplexum 26 200 négy-
zetméter irodaterlletet kinal 7
emeleten, étteremmel és szamos
szolgaltatassal. A LEED Gold el&-
tanusitassal rendelkezé irodahaz
mar bérlével is rendelkezik, a
Schneider Electric 3200 négyzet-
méterre koltozik be 2016 &szén.

UJABB
INGATLANOKAT
VASAROLTAK
AZ MNB
ALAPIiTVANYAI

Tébb mint 7 milliard forintért va-
saroltak Ujabb ingatlanokat az
unortodox kozgazdasagi tanok
népszer(sitésére |étrehozott Pallas
Athéné Alapitvanyok. A budapesti
Dobrentei utca 2. szam alatt 1évé
ingatlan vételara 2,1 millidrd fo-
rint volt, mig a Vorésmarty téri
Kasselik-haz alsé emeleteiért 4,9
milliard forintot fizettek. EI6bbi in-
gatlan doktori képzésnek ad majd
helyet, mig az utébbit befektetési
céllal vasarolta meg az alapitvany.
A kecskeméti Hotel Sauna éptlete
175 millié forintért kerilt a jegy-
banki alapitvany tulajdondba, a
tervek szerint kdnyvtarat és kollégi-
umot alakitanak ki benne.
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MEGLEPETES: VONZONAK TUNIK LONDONBOL
MAGYARORSZAG

Magas hozamok, nagy ndvekedés egy kicsi és kevésbé transzparens piacon - ezt gondoljak
réviden Kézép-Eurdparél a nemzetkozi ingatlanbefekteték, derdlt ki Londonban. Tébb mint
100 résztvevével kerllt sor ugyanis a Portfolio és az RICS elsé kézos, Londonban tartott in-
gatlanbefektetési konferencidjara. A CEE Property Investment Briefing el6ad6i kozott Eurdpa
legnagyobb befektetdi foglaltak helyet, a téma pedig K6zép-Eurdpa volt.

Bar a régio tovabbra is jelentds gazdasagi és politikai kockazatot képvisel befektetdi szemmel
nézve, nagyon erds pozitiv érvek szélnak K6zép-Europa mellett. llyen a bels6 kereslet eréssé-
ge, a nyugat-europait messze meghaladé GDP-ndvekedési kilatasok, illetve az irodateriletek
iranti varhaté er6s kereslet. A megszélalt szakérték ugyanakkor egyetértettek abban, hogy
a KKE-régién belll ma inkabb a versengés, mintsem az egylttm(ikodés a jellemz8, és ebben
szerintlk belathaté idén beltl nem is lesz valtozas.

ELERTE LEGMAGASABB PONTJAT A V17 IRODAHAZ

Oktéberben egy masik Vaci Uti irodahaz bok-  terére el6bérleti szerz6dést irt ald az E.ON
rétalinnepségétis megtartottak. AWING Zrt.  vallalatcsoport, mely mintegy 600 budapesti
kérnyezettudatos fejlesztése, a V17 jové nya-  dolgozéjat koltdzteti az épuletbe 2016 ma-
ron koézel 13 000 négyzetméter modern iro-  sodik felében. A V17 a BREEAM ,verygood”
daterulettel béviti a népszer( irodafolyosét. kérnyezettudatossagi védjegy elvarasainak
A hétemeletes irodahdz 8500 négyzetmé- megfelel8en épdl.
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ANDRASSY UTI LUXUSINGATLANT VASAROLT

A MINISZTERELNOKSEG

Az Andrassy Uti Parisi Nagyaruhaz eseté-
ben a magyar allam élt el6vasarlasi joga-
val, és a tranzakcié végrehajtasara a Ma-
gyar Fejlesztési Bankot kérte fel. Az MFB
Zrt. a felkérés teljesitésére a 100%-o0s
tulajdonaban all6 MFB-Ingatlanfejleszté
Zrt.-tjeldlte ki. A cég az épuletet cséd-
egyezségbdl vasarolta meg, az adas-
vételre 2015. junius 9-én kerllt sor. A
vételarat a felek Uzleti titokként kezelik.
Az MFB-Ingatlanfejleszté Zrt. a Parisi
Nagyaruhaz épuletében jelenleg is meg-
taldlhatd funkcidk, illetve érvényes bér-
leti szerz6dések mentén Uzemelteti és
hasznositja tovabb az ingatlant. A valla-
ingatlanok 6nallé megvasarlasa - nyilat-
kozta a Miniszterelndkség.

TAVASZTOL BUDAPEST UTJAIT JARJAK A VILAG

LEGHOSSZABB VILLAMOSAI

A BKK az egyik budapesti remizben mutatta be a viladg leghosszabb villamosat, mely jové ta-

vasztol az 1-es villamos vonaléan all forgalomba. Az Uj, spanyol gyartmanyu villamos a vilagon

a leghosszabb, még a szintén rekordhosszinak szamité nagykoruti Comnbino villamosokra is

raver tobb mint 2 méterrel. A jarm{ 86 Ul6helyes, és egyszerre 345 ember utazhat rajta. Eddig

34,7 milliard forint értékben hivtak le Uj villamosokat, a j6v6 év végéig 47 érkezik Budapestre. A

teljes hosszaban alacsonypadlés, klimatizalt utaster( villamos belsé és kils6 kialakitasa szinte

semmiben nem kulénbozik a 3-as villamos vonaldn mar kozlekedd, révidebb jarmivekétdl. Az

egyetlen szamottev6 kildnbség, hogy mig azok minddssze 34 méteresek, és oldalanként 4

ajtoval rendelkeznek, az Ujabb jarmivek 56 méteren 7 ajtéval varjak majd az utasokat.

UJABB FOVAROSI
STADIONEPITESEK
INDULHATNAK

2016 masodik felében kezdddhet
meg a Puskas Ferenc Stadion épi-
tése, majd legkésébb 2019-ben fe-
jez6dhetnek be a munkalatok. Az Gj
|étesitmény labdartg6-mérkézések
rendezése mellett az orszag legna-
gyobb koncerthelyszinének is helyt
adhat, illetve 1000-1500 f&s konfe-
rencidk rendezésére is alkalmassa
valhat. Egy masik stadionberuhazas
bejelentésére is sor kerilt az elmult
id6szakban, a hatmilliard forintba
keruld Hidegkuti Nandor Stadiont a
ZAEV EpitSipari Zrt. és a West Hun-
garia Bau Kft. épiti majd fel augusz-
tus végéig.

KEVESEBB _
MUZEUM EPUL FEL
A VAROSLIGETBEN

Négyéves elbkészités utan végle-
gesitette a kormany a Liget Buda-
pest projekt tervet: egyelére nem
éplil meg a FotoMuzeum Buda-
pest, illetve a Magyar Epitészeti
Muzeum. A két kockaépuletet az
Otvenhatosok terén, a jelenlegi
parkolék helyén tervezték felépi-
teni a Kozépulettervezé Zrt. tervei
alapjan. Kiderdlt az is, hogy a kor-
many kétszaz milliard forintot szan
a beruhazasra. Egy Uj projekt, a , Li-
get 2" a tervek szerint pedig arrol
sz6lna, hogy rehabilitalnak a Nyu-
gati palyaudvar és a Varosliget ko-
z0tti terlletet. A 170 ezer négyzet-
méteres terileten lapértesulések
szerint kormanyzati épuletek mel-
lett kozparkok, éttermek, sport-
komplexumok is helyet kapnanak.



TOVABBRAIS
NAGYON KEVES
LAKAS EPUL

Jelent6ésen, 24 szazalékkal nétt a
kiadott épitési engedélyek szama
Magyarorszagon az év elsd kilenc
hénapjaban az egy évvel korabbi
adatokhoz képest, de a févarosban
még jelentésebb, 73 szazalékos
volt az engedélyek szamanak bé-
vilése. Ugyanakkor orszdgosan 9,5
szazalékkal kevesebb lakas épult a
fenti id6szakban, de még nagyobb
volt a visszaesés Budapesten, ahol
az épitett lakasok szama 21 szaza-
lékkal csokkent - derilt ki a KSH
legfrissebb statisztikaibol.
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ELADTA LOGISZTIKAI PORTFOLIOJAT AZ OSZTRAK
FEJLESZTO

A tranzakci6, mind a 36 meglévé logisztikai befektetés kozel 1 millié négyzetméter kiadhatd
terlletét érinti, amely ingatlanok nagyrészt Németorszagban (24), tovabba Magyarorszagon
(5), Romaniaban (3), Lengyelorszagban (2), Szlovakidban (1) és Oroszorszagban (1) taldlhatdak.
A Blackstone ezzel telkeket és tovabbi harom, tervezési fazisban lévé fejlesztési projektet va-
sarolt: Hamburgban, Bukarestben és Ploiestiben. Ez 6sszesen kdzel 65 000 négyzetméternyi
teruletet jelent, ezeket a projekteket az Immofinanz fogja befejezni. A Blackstone, Amerika
egyik legjelentésebb nemzetkdzi magantulajdonl befektetési vallalata minden eszkozét a
Logicorba, az eurépai logisztikai platformjaba integralja.

HIRDETES / PROMOTION
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SURPRISE: HUNGARY SEEMS ATTRACTIVE

FROM LONDON

More than 100 people attended Portfolio’s
first property investment conference in Lon-
don, co-organised by RICS. Speakers at the
CEE Property Investment Briefing included Eu-
rope’s biggest investors. The exclusive half-day
conference in London focused on CEE markets
such as the Czech Republic, Hungary, Roma-
nia and Poland.The region displays many ad-
vantages: strong internal demand, economic
growth prospects exceeding Western Europe-

an expectations and strong demand projected
for office space all make Central and Eastern
Europe attractive to investors. On the down-
side, political and economic risks are still sig-
nificant. Also, investors are often discouraged
by the lack of transparency in the region. All
experts have agreed that in CEE competition
among markets is a lot more common than co-
operation and they think that there will not be
any change in that in the foreseeable future.

NORDICLIGHT STRUCTURALLY COMPLETE

At the beginning of November, the latest development of Skanska, the Nordic Light office build-

ing reached its highest point. The first phase of the category “A" offices, being built in two phas-

es, is planned to be completed in the second quarter of 2016, and the entire building will be

ready by the third quarter of 2016. The office complex offers 26,200 square metres of office

space on 7 floors, with a restaurant and several other services. The office building possesses

a LEED Gold pre-verification, and already has a tenant. Schneider Electric will move in to 3200

square metres in the autumn of 2016.

THE OFFICE BUILD-
ING V17 REACHES
ITS FULL HEIGHT

The topping out of another office
building in Vaci Road took place
in October. By next summer, the
ecologically aware development
by WING Zrt, the V17 will expand
its popular office space by 13,000
square metres. 8500 square me-
tres of the seven-storey office
building is contracted to be rented
out to the companies of E.ON, ac-
commodating 600 of its employ-
ees working in Budapest, starting
late 2016. The V17 is being built in
line with the requirements of the
BREEAM “very good” ecological
awareness brand.

HUNGARIAN
CENTRAL BANK
FOUNDATIONS
PURCHASED NEW
REAL ESTATE

The Pallas Athene Foundations,
created to promote “unorthodox
ideas in economics”, has pur-
chased real estate for more than 7
billion HUF. The purchase price of
the building at 2 Débrentei Street
in Budapest was 2.1 billion HUF,
while they paid 4.9 billion HUF for
the Kasselik House in Vorésmarty
Square. The former will accommo-
date a PhD program, the latter was
bought for investment purposes.
The Hotel Sauna in Kecskemét was
bought by the foundation in ex-
change of 175 Million HUF; there
are plans to establish a library and
a dormitory there.



NEW STADIUMS
IN THE CAPITAL

The construction of the Puskas-
Ferenc Stadium is planned to
commence in late 2016, with a
completion date of 2019 at the lat-
est. In addition to hosting football
games, the new facility will serve
as the largest venue for concerts,
as well as conferences with up to
1000-1500 participants. Another
stadium investment has been
announced lately: the Hidegkuti
Nandor Stadium will be built by
the ZAEV Construction Zrt. and
the West Hungéria Bau Kft., with
completion expected at the end
of August.

STILL NOT
ENOUGH NEW
HOMES

In the first nine months of the
year, the number of building
permits issued has shown a sig-
nificant increase (24%), compared
to the data from last year. The in-
crease was even more significant
in the capital, at 73%. At the same
time, the nationwide data regard-
ing the number of homes built
indicate a 9.5% decrease over the
said time period. The decline in
Budapest was even more signifi-
cant, where the number of newly
built homes decreased by 21%
- revealed the latest statistic pre-
pared by the Hungarian Central
Statistical Office.
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PRIME MINISTRY BOUGHT A LUXURY BUILDINGIN

ANDRASSY AVENUE

The Hungarian State exercised its right of
pre-emption and purchased the Périsi De-
partment Store, assigning the Hungarian
Development Bank to conduct the trans-
action. The latter delegated the task to the
HDB-Real Estate Development Zrt., which
is 100% owned by the bank. The company
has purchased the building out of a bank-
ruptcy agreement, and the deal was closed
on the 9th of June 2015. The purchase price
is handled confidentially by the Parties.
The HDB-Real Estate Development Zrt. will
continue to operate the Parisi Department
Store with its present functions and exist-
ing rental agreements. The company does
not foresee any further independent pur-
chases of real estate - reported the Prime
Ministry.

FEWER MUSEUMS WILL BE BUILT IN THE CITY PARK

After four years of preparation, the govern-
ment has finalised the plans for the Liget Bu-
dapest project. Construction of the Photo Mu-
seum Budapest and the Hungarian Museum
of Architecture was cancelled. Thetwo square
blocks were planned to be built on Otvenha-
tosok Square, in place of the current parking
lot, based on the plans of Kézépllettervezd

Zrt. It was also revealed that the government
is planning to invest 200 million HUF in the
project. A new project, “Liget 2" is planned
to rehabilitate the area between the Nyugati
Railway Station and the City Park. The 170,000
square metre area would accommodate gov-
ernment buildings, community parks, restau-
rants, and sports facilities.




Ingatlankereséshen az élen
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Tovabb csok-
kent a kihasz-
nalatlansag a
budapesti ipari
ingatlanpiacon

2015 harmadik negyedévében a budapesti
ipari ingatlanpiacon a teljes bérléi kereslet
61 835 négyzetméter volt, ami minddssze
60%-a a masodik negyedévben regiszt-

Logisztikai Park / Logistics Park Varosi Logisztika / City Logistics Osszesen / Total
Uj atadas (m?)
Completions (sq m) - -
Ipari allomany (m?)
e 1655895 186 415 1842310
Kihasznalatlanséag (%)
TR e ] 200660 26545 227205
Kihasznlatlansag (m?) .
——— ® 121% [ 143% 4 123%
Uj szerzgdés (m?)
New Lease (sqm) 22420 6135 28555
Hosszabbitas (m?)
Renewal (sq m) 23990 0 23990
savméf (m?) 3625 5665 9290
Expansion (sq m)
ElGhérlet/BTS (m?) 0 22000
Pre-lease/BTS (sq m)
O 50035 11800 61835
Leasing Activity (sq m)

raltnak. A kereslet kozel felét ugyanakkor
Uj bérleti szerz6dések adtak, ami optimiz-
musra ad okot - derult ki a BRF legfrissebb
jelentésébdl. A kihasznalatlansdg tovabb
csokkent a piacon, és elérte a 12,3%-ot.
2015 harmadik negyedévében a BRF 28
tranzakciot regisztralt. Az atlagos tranzak-
ciéméret 2210 négyzetméter volt, ami fele
a megel6z6 negyedév atlagos méretének.
A bérleti szerzédések 81%-at logisztikai
parkok teruleteire kototték, atlagosan 2780
négyzetméterre. A varosi logisztikat érinté
alairasok atlagos mérete 1180 négyzetmé-
ter volt. Anegyedév legnagyobb tranzakcié-
ja egy 12 290 négyzetmétert érintd szerzé-
déshosszabbitas volt a ProLogis Budapest
Harbor Parkban, melyet egy Gj, 7650 négy-
zetméterr6l sz6ld bérleti megallapodas
kovetett a K-Sped raktaringatlanban. A ne-
gyedév legnagyobb bévilése a Citypoint9
ingatlanban tértént, ahol 3450 négyzetmé-
teren bévult egy bérlé.

Az Uresedési rata tovabb csokkent ebben a
negyedévben is, szeptember végén 12,3%-
on allt, mely a legalacsonyabb érték 2008
ota. A rata 1,4 szazalékpontot csokkent az
el6z6 negyedévhez és 6,3 szazalékpontot
2014 harmadik negyedévéhez képest. A
nettd abszorpcié elérte a 31 630 négyzet-
métert, ami az el6z6 negyedévben mért
volumen duplaja. ®

Vacancy rales
drop further in
Budapest logistics
parks

Total leasing activity on the Budapest indus-
trial property market amounted to 61,835
sgm in Q3 2014, which is almost 60% of the
level registered in Q2 2015 and 10% less than
in the same period the previous year. Accord-
ing to the latest report of the Budapest Re-
search Forum (BRF), demand for industrial
space was driven by new leases, which ac-
counted for 46% of the total leasing activity.
In Q3 2015, 28 industrial transactions were
registered with an average size of 2,210 sqm,
less than the half of the average figure regis-
tered in the previous quarter. 81% of the leas-
ing activity was signed in logistics parks with
an average deal size of 2,780 sqm. The aver-
age deal size in city logistics schemes reached
1,180 sqm. The quarter’s largest transaction
was a lease renewal on 12,290 sqm in ProLo-
gis Park Budapest Harbor Park, followed by
a new lease agreement in K-Sped warehouse
on 7,650 sgm. The largest expansion was
signed in Citypoint9 on 3,450 sqm. ®
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A repter szarnyakat ad
a fejlodesnek

BUDAI AKOS - MADUROVICZ-TANCSICS TUNDE

A

J16VO REPULOTEREIVEL SZEMBEN AZ ELVARASOK EGYRE NONEK: AHOGY AZ UTAZOK EGYRE TOBB IDOT TOLTENEK LEGIKIKOTOK-
BEN, UGY NO AZ IGENY KIKAPCSOLODASI ES SZORAKOZASI LEHETOSEGEKRE IS. MA MAR FONTOS SZEMPONT, HOGY AZ UTASOK

A REPTEREN NE CSAK ATHALADJANAK, HANEM VALAMILYEN ELMENYT IS KAPJANAK. A MEGFELEL® KOZLEKEDESI KAPCSOLATOK PEDIG
AZ EGESZ TERSEG FEILODESE SZEMPONTJABOL A LEGFONTOSABB TENYEZOK KOZOTT VANNAK, A HATEKONY INFRASTRUKTURA HIANYA
GATAT SZABHAT A TERULET GAZDASAGI FELIVELESENEK. UTANANEZTUNK, HOGY CSINALJAK A VILAG LEGSIKERESEBB REPTEREI, VALAMINT
BUDAPEST LEGIKIKOTOIENEK FEJLESZTESI LEHETOSEGEIT IS KORULIJARTUK.

A nemzetkdzi kozlekedés vonatkozasaban
nagy szerephez juté légi kozlekedés az el-
mult néhany évtizedben rendkivil jelentés
novekedést produkalt, igy a repterek fontos
tényezdvé valtak a helyi gazdasag teljesit-
ményének alakuldsaban. Az érkez6 jaratok
és utasok szama komoly befolyassal bir a tu-
rizmusra, de a gazdasag szempontjabdl fon-
tos szerepe van a légi teherforgalomnak is.

MI TESZ JOVA EGY REPTERET
ES EGY REPTERFEJLESZTEST?

Az emberek az egyre szigorodé biztonsa-
gi el6irdsoknak készonhetéen egyre hosz-
szabb id6t toltenek a reptereken, igy egyre
fontosabba valik, hogy ezt minél kényel-
mesebben és tartalmasabban tehessék
meg. J6 kikapcsolédasi lehetéségekkel
ugyanis a reptéren varakozassal toltott
6rak nem tlinnek elvesztegetett idének.
A valtozé igényekkel parhuzamosan a va-
sarlasilehetéségek és az éttermi szolgalta-
tédsok javuldsa 6sztonozheti is az utasokat
a kordbbi érkezésre, az indulds el6tt még
kellemesen, pihenéssel télthetnek egy kis
id6t a terminalon. Egyes repulStereken jo-
val tovabb mentek a kavézoknal, és olyan
egyéb szorakozasi lehetdségeket kinalnak,
mint pihen6észoba, mozi, mizeum vagy fit-
neszterem.

A multban az volt a fontos, hogy az embe-
rek minél gyorsabban haladjanak keresz-
tdl a reptéri folyamatokon, illetve hagyjak
el az épuletet, igy a repterek nem is na-

gyon rendelkeztek sajat arculattal. Mara
azonban egyre inkdbb feléledt az igény a
masoktol torténd elkulonulésre, egy rep-
tér lehetéséget adhat arra, hogy a varos
bemutatkozzon, mar azok megérkezésekor
elkezdje sajat brandje épitését az utazék
szemében. A valtoz6 igények az épitészek
szamadra is kihivast jelentenek, tobb repu-
|6tér is az adott térség szimbolumaként
épult meg, elég csak Dubaj vagy Mexiko6va-
ros latvanyos reptereire gondolni.

A reptérfejlesztés szempontjabol szintén
fontos lehet, hogy a reptéri infrastruktira
rugalmas legyen, és ez az épuletek struk-
tdrdjaban is megnyilvanuljon. Fontos,
hogy azok mind méretikben, mind pedig
funkciéjukban képesek legyenek kovetni a

valtozo igényeket.

REKORDSZINTU NOVEKEDES
BUDAPESTEN

A Budapest Liszt Ferenc nemzetkézi re-
pulétér utasforgalma 2002-h6z képest
2014-re tobb mint 104 szazalékkal nove-
kedett, annak ellenére, hogy a valsag és
a MALEV csédje is megviselte a repteret.
Az utasszam 2013-t6l novekedési palya-
ra allt, 2014-ben mar kozel 7,5 szazalék-
kal, tébb mint 635 ezerrel tébben for-
dultak meg Ferihegyen, mint egy évvel
kordbban. Ez azért is nagy sz6é, mert az
utasszam tulszarnyalta a Malév m(ikodé-
sének utolso teljes évét jellemzé szamo-
kat. 2015 juliusaban, a repul6tér torténe-
tében el6sz6r meghaladta az 1 millié féta
havi utasok szama, és ugy néz ki, hogy az

A Budapest Liszt Ferenc nemzetkozi repiilotér
utasforgalma (érkezo és indulo utasok)
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idén sikerul atlépni éves szinten a soka-
ig szinte elképzelhetetlen téné 10 milliés
hatart is.

Az elmult néhany évben szamos Uj jarat
is elindult, ami szintén azt mutatja, hogy
noévekszik az érdeklédés a repulétér irant.
Ezzel parhuzamosan ismét jobban el&térbe
kerultek a repul&tér fejlesztésére vonatko-
26 elképzelések, melyekre mindenképpen
szUkség van annak érdekében, hogy a rep-
tér eleget tegyen a novekvd utasszammal
egyltt jard elvarasoknak, illetve, hogy fel-
vehesse aversenytarégiés szomszédokkal.

FEJLESZTESEKRE VAN
SZUKSEG

Fejlesztési tervek mar kordbban is voltak,
de a Malév csédjét kovetéen a repulétér
igen nehéz helyzetbe kerult, igy egy darabig
nem kerult sor komolyabb beruhazasokra.
Az egyelbére a fidkban 1évé tervek kozott
szerepel nyolc Uj repulégép-alléhelyet is
magaban foglalé mélo épitése, melyet ere-
detileg a SkyCourt utan terveztek felhtzni.
Ez kivalthatna a fapados légitarsasagok ki-
szolgalasara 2012-ben felépitett badogépu-
leteket is, melyek semmiképp sem tekinthe-
ték komfortos varakozéhelynek.

Az utasszam tovabbi névekedése miatt vél-
hetéen béviteni kell a check-in pultok és az
utasok biztonsagi atvizsgaladsara szolgald
folyosdk szamat is. Evek 6ta sz6 van tovab-
bé egy repul6téri szalloda megépitésérdl is,
amelyre komoly piaci igény lenne, és amely
mas varosokhoz képest nagy hianyossaga a
budapesti reptérnek.

A magyarorszagi légi teherforgalom 2002
és 2014 kozott a kezdeti ndvekedés utan
inkdbb csak stagnalt. Ugyanakkor a nyu-
gat-eurdpai repull6terek zstfoltsaga miatt
a cargo-légitarsasagok kozul egyre tobb
vélaszthatja Budapestet. Ehhez azonban
szintén megfeleld
szikség, a tervek kozott szerepel is egy légi
teherarueloszté-kozpont kialakitasa.

infrastruktirara van

A KORMANYNAK IS TETSZIK
AZ OTLET

Most ugy tlnik, a kormany is a ferihegyi
fejlesztések mogé all, tobb ilyen jellegl
nyilatkozat is szlletett az idei évben. A fej-
lesztések mihamarabbi megvalésuldsat segit-
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Csak a képzelet szabhat hatart

Az utazék vildgszerte hosszu érékat toltenek a reptereken, kilondsen atszallas esetén,
ezért nagyon nem mindegy, hogy ezt milyen kdrnyezetben tehetik meg, és milyen szol-
galtatasok igénybevételére nyilik lehetéséguk. A vilag legjobb repterein a varakozas
nem karba veszett id6, és mar egyaltalan nem teher tébbé, sét...Mar a repterek kialaki-
tasaval is igyekeznek a Fold szamos pontjan javitani az utazok komfortérzetén. A vilag
egyik legforgalmasabb és legnagyobb alapteriletl repterén, a madridi Barajason a fa-
lak helyett példaul Uvegpanelekkel igyekeznek csdkkenteni az utazas okozta stresszt,
de szintén ezt a célt szolgaljak a természetes napfényt beengedd kupolak is.

A legjobb reptereken kiemelt figyelmet kap a varoék kialakitasa is, a Samui (Thaifold)
reptéren példaul olyan varok allnak az utazék rendelkezésére, amelyekben sokkal in-
kabb egy laza barban érezhetik magukat a kényelmes foteleknek és rengeteg parnanak
készonhetéen. De természetesen sok helyen a megfeleld szérakozasi lehetéségrél is
gondoskodnak. A Csangi reptéren az utazdk kiszolgalasat 350 kiskereskedelmi és szol-
galtatasi egység segiti, aminek hatdsara tobb utazé Szingapurndl is szérakoztatébbnak
tartja a varos repterét, ami nem is csoda, hiszen van itt minden, pillangokerttdl kezdve
ingyenes moziig. Mozi egyébként mashol is helyet kapott, Hong Kong nemzetkdzi re-
puldterén talalhaté példaul a vilag egyetlen reptéri IMAX mozija. Ha pedig valakinek
nagyon sok ideje lenne két atszallas kdzott, az golfozhat a szintén a reptérnél talalhato
9 lyuku golfpalyan is.

De Helsinki is igazan kitesz magaért, ha reptérrél van szé. Mar szamos dijat is nyert
ennek kdszénhetden, példaul a legjobb varéteremért. A varakozas idejét is igyekeznek
tartalommal megtdlteni: szdmos ingyenes galériaval és kiallitassal varjak az utazékat.
Szintén figyelmet érdemel a reptér nyomkovetd technolégiaja, mely az utasok mobilte-
lefonjainak figyelésével megallapitja, hogy mely teruletek zsufoltak, és igy atiranyitja az
utasokat mas terlletekre.

A tavaly atadott, Qatarban talalhaté Hamad nemzetkdézi repul6tér is igazi kilonlegessé-
geket tartogat az utazéknak. A 16 milliard dollarb6l megvalosult épuletben 25 méteres
uszoda is helyet kapott, gyégyfirddvel, de az attrakciok k6zott van egy robot dinoszau-
ruszis. A szolgaltatasok terén a legjobbnak valasztott szouli Incshoni repulétéren pedig
igazan széles tarhaza nyilik a kikapcsolédasi lehetéségeknek. Talalhato itt tobbek kozott
jégpalya, kaszino, spa és szauna is.

A fentiekbdl egyértelm(, hogy a jelenlegi trendek szerint egyre tobb reptér igyekszik
kulénleges szolgaltatasokkal vonzéva tenni magat az utazék kérében, és nem sajnéljak
a pénzt az egyedi megoldasokra.
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A szakerto szemevel

Mindenképpen Udvozlends, hogy a buda-
pesti légikikotd és kornyékének fejlesztését
mostantél egy klaszter keretében prébaljak
az érintett szerepl6k koordinaltan el6segite-
ni. A stratégiai egyuttmUkodésre és a hosszu
tavu tervezésre abszolut szikség van, hiszen
egy varos versenyképességéhez a repulétér
adottsagai nagyban hozzajarulnak. A varo-
sok vetélkedésének egyik Uj dimenzidja a
légikikotok kozotti verseny élesedése: Kozép-
Eurépa foldrajzilag kis terllet, és stratégiai
fontossagahoz képest nagyon sok aspirans
van a ,térség vezet6 légikikotbje” cimért. Ma-
gyarorszagnak hét szomszédja van, és 400
km-es korben Bécs mellett olyan verseny-
tarsakra is figyelntiink kell, mint a friss EU-
févaros Zagrab, a Kelet-Balkan legnagyobb
varosa, Belgrad vagy Nyugat-Romania dina-
mikusan fejl6d6 és leggazdagabb varosa, Te-
mesvar. Ma a régioban Bécs vezetd szerepe
vitathatatlan, az osztrak févaros primatusat
nem veszélyezteti senki, mar csak Ausztria
és Bécs gazdasagi sulya miatt sem. Ha ezt

heti az is, hogy nemrég megalakult a Budapest
Liszt Ferenc Nemzetkozi Repuldtér Térség- és
Gazdasagfejlesztési Klaszter, mely pont a bu-
dapesti repllotér térségének gazdasagi és inf-
rastrukturalis fejlédését kivanja felgyorsitani.
A tagok kézott van a XVIIIL. kerlleti 6nkormany-
zat, a Févaros, Pest Megye Kézgy(ilése, a Buda-
pest Airport, a HungaroControlZrt., valamint a
kérnyékbeli 6nkormanyzatok. A megéllapodas
keretében az 6nkormanyzatok fejlesztési el-
képzeléseiket 6sszehangolndk a jovében, és a
célok kozott szerepel, hogy az egyes fejleszté-
sek az arra legalkalmasabb helyszinen valésul-
janak meg, fuggetlendl attél, hogy teriletileg

melyik telepuléshez tartoznak.

VONATTAL A REPTERRE

A legnépszer(bb repterek mind Eurépa-, mind
viladgszinten rendelkeznek valamilyen kotottpa-
lyds kapcsolattal, a budapesti légikikdtd kap-

csan pedig gyakran felhivjak a figyelmet ennek a

adottsagnak vesszuk, akkor ennek megfele-
I16en kell magunkat pozicionalni, és az ebbdl
adédo lehetéségeket kell felismerni és meg-
ragadni. Pozsony egyértelmlien Bécs el6-
varosaként definialja magat, és a bécsi rep-
térhez képest meglévo koltségelényére épit.
Koéltség oldalon egyértelmi elénytnknek kell
lennie Pozsonyhoz, plane Bécshez képest,
ez vitathatatlan. A repulétér kornyékének
autés infrastrukturalis lehet6ségei kivalo-
ak: megépult az autépalya-koérgyrl, amely
kozvetlen 6sszekottetést jelent a reptérrél a
legfontosabb vidéki varosok felé. Régéta ki-
hasznalatlan azonban az a lehetdség, hogy
az orszag egyik legfontosabb vasuti vonala
itt halad el, és a repul6tér kozvetlen vasuti
kapcsolata viszonylag kis koltséggel megte-
remthetd nemcsak Budapest, de Kecskemét,
Szolnok vagy akar Debrecen iranyaba is. Azt
is szem el6tt kell tartani, hogy a févaros lo-
gisztikai sulypontja egyre inkabb az M4-M5
térségébe tevddik at, hiszen itt még munka-
er6 is elérhetd, és a fejlesztési telkek kozott

hidnyara. Annak azonban, hogy mar régioés szin-
ten is szinte minden nagyvaros megel6zott min-

ket egy gyors vasuti kapcsolat kiépitésében, van

is lehet valogatni. A lehet8ségek helyes felis-
merése és kiaknazasa azonban stratégiai és
egylttmiikodd szemléletet kdvetel meg, ami-
re remélhetéleg most nyilik egy Ujabb esély.

BORBELY GABOR MRICS

tarsigazgato, elemzési és tanacsadasi vezetd,
CBRE

egy vasuti kapcsolat Iétrehozdasa, raadasul
a metré slrd megallokiosztasa hatrany le-

het a reptéri utasok szempontjabol.

Annak, hogy mdr régios ssinten is ssinte minden nagyvdros

<

megelozott minket egy gvors vasuti kapcsolat kiépitésében,

van egy oridsi elonve: tanulhatunk mdsok hibdajabol.

egy oriasi el6nye: tanulhatunk masok hibajabdl.
A kormany tavaly dontott arrdél, hogy a
2020-ig tarté finanszirozasi ciklusban uniés
forrdsok felhaszndlasaval vasuti kapcso-
lattal latjdk el a budapesti repulSteret. A
részletekrél Vitézy David, a BKK volt vezér-
igazgatoja beszélt nemrég egy budapesti
konferencian. Egy dolog valt egészen biz-
tossa: a direkt vasuti expressz koncepcioja
megbukott. Szintén elvetették a 3-as metrd
meghosszabbitasanak lehet&ségét, joval

koltségesebb és bonyolultabb lenne, mint

Egy csak a reptéri forgalomra épité vasut-
vonal még a budapestihez képest kétsze-
res forgalommal biré bécsi repulétéren is
megbukott. Az osztrdk févarosban azon-
ban felismerték a problémat, és a reptéri
szarnyvonalat kapcsoltdk be a tavolsagi
févonalba. Egyel6re csak bizonyos belféldi,
illetve Németorszag felé kozlekedd vonatok
érintik a légikikotét, de elképzelhetd, hogy
hamarosan a budapesti Railjetek is megall-
nak majd, ami komoly konkurenciat jelent-

het a budapesti reptér szamara is.
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Budapesten is valami hasonl6 valésulhat meg
Bécs hibajabdl tanulva, a Liszt Ferenc nemzet-
kozi repulétér esetében rdadasul oriasi [épés-
elényt jelent, hogy egy meglévé vasuti févonal
halad el alig tobb mint 1 kilométerre a 2-es ter-
minaltél. A lehetd legjobb megoldas az lenne,
ha a 100-as vasutvonalbdl éptilne egy kidga-
z3s az 1-es terminalndl. Ez aztan érintené a
repulétér 2-es termindljat, majd visszacsat-
lakozna a 100-as vonalra, igy az Uj repul6téri
vasuti megalldhely egybdl atmend allomas-
ként funkcionalhatna.

Ez nemcsak Budapestnek és Kelet-Magyar-
orszagnak - hiszen megallnanak itt a Kecs-
kemét, Szeged, Szolnok, Debrecen stb. felé
kozleked6 IC-k és gyorsvonatok - biztositana
kozvetlen vasuti kapcsolatot, de a nyugati-ma-
gyarorszagi vonatok is bekanyarodhatnanak
a reptérre, illetve egyes nemzetkézi vonatok
is megdllhatnanak ott. A tavolabbrol érkezé
z6naz6 vonatok is érinthetnék az Uj allomast,
igy a repul6tér és a Nyugati palyaudvar kozott
mintegy 15 percenként, maximum 20 perces
menetidével kdzlekedhetnének vonatok.
Hosszabb tavon még azis elképzelhetd, hogy
nyugati mintara a vasut- és a légitarsasagok

kozdsen értékesitsenek jegyet. Ez a Magyar-
orszagon kissé utopisztikusan hangzé meg-
oldas a gyakorlatban azt jelentené, hogy az
utas akar mar példaul a kecskeméti vasut-
allomason elvégezhetné a becsekkolast, és
leadhatna a csomagjat, a repul&téren csak el
kéne sétalnia a vasuti peronroél a biztonsagi
ellenérzésen at a beszallokapuig.

AvasUti kapcsolat kialakitasa mellett persze a
repulétér kozuti elérhetéségét is javitani kell.
Kozlekedési szakért6k mar régéta nehezmé-
nyezik, hogy a Hatar Utnal kezd6d6 és a reptér
egykori 1-es terminadlja el&tt véget ér6 gyors-
forgalmi Ut csak 2x1 savos. A sz(ik keresztmet-
szet a szinte végig mindkét oldalrél zart palya
miatt komoly balesetveszély forrasa, raadasul
a folyosé zavarérzékenységét is jelentésen
noveli. Az is felmerdlt, hogy a gyorsforgalmi
Ut két oldalan futé Gyémrdéi Ut 2x2 savjabol
egyet a gyorsforgalmi Uthoz csatoljanak, ez
azonban komolyabb beruhézast igényelne.
Ami stirgds figyelmet igényel, az a Gyomrai Ut
allapotanak javitasa - a Kéhid néven ismert
csomopont és a Ferihegy vasutallomas kézot-
ti Utszakasz Budapest egyik legkatyusabbja,
ami egész biztosan nem kelt j6 benyomast a
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200E buszon vagy a taxik egyikében z6tykol6-
dé reptéri utasokban.

NEM CSAK A KENYELEM MIATT
FONTOS

A kozlekedési kapcsolatok javitdsa a légi
utasforgalom és a légi aruszallitds szem-
pontjabol is fontos. Az Uj beruhdzasoknak
kdszénhetéen mind a kettd esetében néve-
kedhet a forgalom. Ugyanakkor a megfelel6
infrastruktura a térségben dolgozék mun-
kahelyi elérhetéségét is javitana, ami Gjabb
gazdasagi szerepl6ket 6sztdndzhet a tér-
ségben torténd letelepedésre, illetve javit-
hatja a mar itt 1év6 szereplék lehet&ségeit.
Raadasul a térségben jelentds, 3000 hekta-
ros terilet all rendelkezésre a fejlesztésre.
A reptéri klaszter szeretné elérni tovabba,
hogy az infrastrukturalis fejlesztések mel-
lett a versenyhelyzet is fokozddjon a repu-
|6téren, annak érdekében, hogy a szolgalta-
tas szinvonala emelkedjen. A fent emlitett
célok elérése érdekében a Budapest Airport
évente tobb mint tizenot millié eurot fordit
majd fejlesztésekre. ®

HIRDETES / PROMOTION

HIGH-PRECISION

WEATHER FORECASTS

Make the right decision ® | ive weather data and forecasts

with precise weather forecasts ® Weather warnings via SMS and e-Mail

® Planning tool: set the weather parameters

The Weather Cockpit is an online platform with ,
you need for your daily work

broad weather data, forecasts and exact severe
weather information. ® Administration: choose your location, save,
send and print weather reports, set up warnings
and alarms directly within the platform

UBIMET @& 6

WEATHER MATTERS

Contact: Tamads Bordas country manager Hungary

Tel.: +36 30 540-1354 - E-Mail: tbordas@ubimet.com
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Alrports make
development soar

AKOS BUDAI - TUNDE MADUROVICZ-TANCSICS

T

HE AIRPORTS OF THE FUTURE HAVE TO MEET EVER INCREASING EXPECTATIONS: AS TRAVELLERS SPEND MORE AND MORE TIME
AT AIRPORTS, THEIR NEED FOR RELAXING AND ENTERTAINMENT IS INCREASING AS WELL. INSTEAD OF SIMPLY BEING A POINT OF

TRANSIT, AIRPORTS SHOULD OFFER PASSENGERS A COMPREHENSIVE EXPERIENCE. ADEQUATE TRANSPORT LINKS ARE AMONG THE MOST
IMPORTANT FACTORS FOR THE DEVELOPMENT OF THE WHOLE REGION. THE LACK OF AN EFFICIENT INFRASTRUCTURE CAN HINDER THE
ECONOMIC GROWTH OF AN AREA. WE STUDIED THE MOST SUCCESSFUL AIRPORTS IN THE WORLD AND LOOKED INTO THE DEVELOPMENT

OPTIONS OF THE AIRPORT IN BUDAPEST.

Air traffic plays an important role in inter-
national transport and it has increased sig-
nificantly over the past few decades, so the
airports have become important factors in
the development of the local economies.
The number of incoming flights and passen-
gers largely impacts tourism while air freight
plays an important economic role.

WHAT MAKES A GOOD AIRPORT
AND AIRPORT DEVELOPMENT?

Thanks to the increasingly strict security
checks people spend more and more time
at the airports, so spending their time com-
fortably and in a meaningful way is also
becoming ever more important. If an air-
port offers good options for recreation, the
hours spent waiting don’t seem like wasted
time. Improving the shopping and dining op-
tions to meet changing demand can encour-
age passengers to arrive earlier and spend
some time relaxing at the terminal before
departure. Some airports go way beyond
cafés and offer entertainment options such
as a relaxation room, a cinema, a museum,
or a fitness facility.

In the past, the most important goal was
to keep people moving through the airport
processes and let them leave the airport
as quickly as possible, so airports didn't
really have their own image. Today, how-
ever, the need to distinguish themselves is

becoming more expressed: airports create
an opportunity for a city to present itself
and start building its own brand towards
passengers as soon as they arrive. The
evolving demand represents challenges
for architects as well: a number of airports
stand as the symbol of the given region
like the spectacular airports of Dubai or
Mexico City.

Another important aspect of developments
is the flexibility of the airport infrastructure
which should also apply to the structure of
the buildings. It is important for the build-
ings to be able to adapt to the ever chang-
ing requirements both in terms of size and
function.

RECORD GROWTH IN BUDAPEST

Air passenger traffic at Budapest Liszt Fe-
renc International Airport increased by
more than 104% between 2002 and 2014,
despite the drop in the number of depart-
ing and arriving passengers during the cri-
sis and after Maléy, the Hungarian national
airline went bankrupt. The number of pas-
sengers started increasing again in 2013
and in 2014 traffic was nearly 7.5% higher
than the year before, meaning an increase
of more than 635,000 passengers. This is a
big deal because the numbers topped those
in the last full year when Malév was still op-
erating. In July 2015 the number of monthly

Passenger traffic at Liszt Ferenc International Airport
(arriving and departing passengers)

10 000 000

4000000

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
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passengers exceeded 1 million for the first
time in the history of the airport and it looks
like this year the annual figure will break 10
million.

In the past few years many new flights were
launched which also shows the increasing
interest in the airport. Simultaneously, the
concepts for the development of the airport
came to the forefront, as they are essential
to meet the increased expectations result-
ing from the higher passenger numbers,
and to be able to compete with the neigh-
bouring airports of the region.

DEVELOPMENTS ARE
NECESSARY

Development plans had already existed
earlier, but after Malév went bankrupt the
airport found itself in a difficult situation
and no serious developments were carried
out for a while. The so far unrealised plans
include the construction of a pier with park-
ing for eight aircrafts which was originally
planned to be built after the SkyCourt. It
could replace the metal tents built in 2012
which are by no means comfortable places
to wait and currently serve low-cost airlines.
With a further increase in passenger num-
bers, more check-in desks and corridors for
security checks will also be needed. The con-
struction of a hotel at the airport has been
planned for years and there is a serious
need for one: this is a major deficiency of the
Budapest airport compared to other cities.
After the initial growth, air cargo traffic in
Hungary mostly stagnated between 2002
and 2014. At the same time more and more
cargo airlines choose Budapest as their base
due to the crowdedness of Western Europe-
an airports. However, adequate infrastruc-
ture is needed and the construction of an air
logistics centre is part of the plans.

THE GOVERNMENT LIKES THE
IDEA

It now appears that the government sup-
ports the developments at Ferihegy. The
quick realisation of the developments could
be facilitated by the recently established
Budapest Liszt Ferenc International Airport
Region Development Cluster which plans to
accelerate the economic and infrastructur-
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Imagination is the only limit

Travellers spend long hours at airports around the world, especially when they need
to change flights, so the environment and the available services are very important.
Waiting at the best airports of the world is not time wasted or an encumbrance anymore.
Many airports are already designed in a way which enhances the comfort of travellers.
At one of the busiest and largest airports in the world, Barajas in Madrid there are glass
panels instead of walls to reduce travel-related stress. There are also domes in the
ceiling which let in natural sunlight for the same purpose.

The best airports also focus on the waiting rooms: for instance in Samui (Thailand) the
waiting lounges feel more like a relaxed hipster bar thanks to comfortable armchairs
and plenty of pillows. Of course, entertainment is also provided in many locations. At
Changi Airport, there are 350 retail and service units available to passengers. Some
travellers find Singapore’s airport more entertaining than the city itself, which is not
surprising given that it offers everything from a butterfly garden to a free cinema. Sin-
gapore is not the only place with an airport cinema: the only IMAX cinema at an airport
is located at the Hong Kong International Airport. And if you have a lot of time to kill
between two flights you can play golf at the airport’s nine-hole course.

When it comes to its airport, Helsinki is also one of the best. It won a number of awards
for instance in the category for best waiting lounge. They try to make the waiting
meaningful with free galleries and exhibitions. The airport’s tracking technology is also
noteworthy: it monitors the mobile phones of the passengers to determine which areas
are crowded and routes people to other areas.

The Hamad International Airport was opened last year in Qatar and has some very
special features. The building cost 16 billion dollars and houses a 25-metre swimming
pool with a spa, and even has a robotic dinosaur. The Incheon Airport in Seoul was
chosen as the airport offering the best services with a wide range of entertainment
options including an ice rink, a casino, a spa, and a sauna.

The trends described above clearly show that an increasing number of airports are
trying to attract passengers with special services and they are willing to spend money
on unique solutions.
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The expert’s opinion

It is definitely a welcome fact that from now
on the development of the Budapest airport
and its vicinity is being coordinated within
the framework of a cluster of stakeholders.
The strategic co-operation and the long-
term planning are by all means necessary,
as the competitiveness of a city is greatly
affected by the features of its airport. One
of the new dimensions of the competition
between cities manifests in the more and
more serious comparison of their airports.
Central Europe is a geographically small area
and compared to its strategic importance
the number of candidates for the title ,the
leading airport of the region” is quite high.
Hungary is bordered by seven countries, and
within a 400 km range, in addition to Vienna,
we have to take into account competitors
like Zagreb, the new EU capital or Belgrade,
the largest city in the East-Balkans, or Tim-
isoara, the most dynamically developing and
richest city in Western Romania. Vienna's
current leading position is undeniable, and
thanks to Austria’s and Vienna's economic

al development of the region. The members
include the municipality of the 18th district,
the City of Budapest, the General Assembly
of Pest County, Budapest Airport, Hungaro-
Control and the municipalities of the sur-
rounding area. The municipalities will har-
monise their development concepts in the
future, and the goals include realising each
development in the most suitable location,
no matter which municipality it belongs to
geographically.

RAILWAY LINK TO THE AIRPORT

The most popular airports in Europe and glob-
ally all have some kind of railway link and the
lack of this infrastructure is often highlighted
when it comes to the airport in Budapest. But
being one of the last cities in the region with-
out a fast railway link has a great advantage
too: we can learn from the mistakes of others.

significance, nothing can endanger its pri-
macy. If we consider this as a characteristic,
we have to position ourselves accordingly,
and we have to recognise and take advan-
tage of the opportunities resulting from this.
Bratislava clearly defines itself as Vienna's
gateway, and bases its market on its cost-ef-
fectiveness compared to Vienna. Obviously,
our biggest advantages are our prices, in
comparison with Bratislava and even more
with Vienna. The motoring infrastructural fa-
cilities of the airport are excellent: the high-
way ring road has been completed, offering
a direct connection between the airport and
the most significant cities. However, the op-
portunity offered by the closeness of the
country's most important railway has been
left unexploited. A direct railway connec-
tion with Budapest, Kecskemét, Szolnok and
even Debrecen could be built at a relatively
low cost. It is to be noted that the logistical
centre of gravity of the capital is gradually
shifting to the region of the highways M4
and M5, as here the workforce is affordable

The government decided last year to create
a railway connection to the airport in Buda-
pest using EU funds in the financing period
ending in 2020. David Vitézy, the former
CEO of BKK shared the details at a recent
conference in Budapest. One thing is cer-
tain: the concept of a direct railway express
won't be realised. The possible extension of
metro line 3 was also dismissed because it
would be more expensive and more compli-
cated than the creation of the railway link,
furthermore the frequent stops of the met-
ro would be a disadvantage for passengers
going to the airport.

An individual line serving the airport alone
already failed in Vienna, although that air-
port has twice as much traffic as Budapest.
They recognised the problem in the Austri-
an capital and connected the airport branch
with the main branch. For now only certain
domestic and Germany-bound trains stop

and land suitable for development purposes
is available. The recognition and exploitation
of the available opportunities requires stra-
tegic co-operation, for which there is now
hopefully a new chance.

GABOR BORBELY MRICS

Associate Director, Head of Research and
Consultancy, CBRE

atthe airport butitis possible that soon the
Railjets heading to Budapest will stop there
too, which would create serious competi-
tion for the Budapest airport.

Something similar could be realised in Bu-
dapest after learning from the mistakes in
Vienna. The Liszt Ferenc Airport has the
great advantage of having a main railway
line only slightly more than 1 kilometre
away from Terminal 2. The best solution
would be to build a branch from the main
line at Terminal 1 with a stop at Terminal 2,
which would reconnect to the main line af-
ter the airport so that the new stop would
also serve as a transit station.

This would not only provide a direct railway
connection for Budapest and East Hungary
- since the Intercity and express trains to
Kecskemét, Szeged, Szolnok, Debrecen etc.
would stop here - but also certain West
Hungarian and international trains could
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stop at the airport. Some commuter trains
coming from cities further away could also
stop at the new station, so there would be
trains between the airport and Nyugati rail-
way station every 15 minutes, with a maxi-
mum travel time of 20 minutes.

need of improvement. Traffic experts have
long identified it as a problem that the ex-
pressway which starts at Hatar Road and
ends at the former Terminal 1 of the airport
only has 1 lane in each direction. As the ex-
pressway is closed off on both sides, the

Being one of the last cities in the region without a fast

railway link has a great advantage: we can learn from

the mistakes of others.

In the longer run it might also be possi-
ble for railway companies and airlines to
sell combined tickets. While this solution
sounds a bit far-fetched in Hungary, in prac-
tice it would mean that a passenger could
check-in at the railway station in Kecske-
mét, hand over their baggage, and when
arriving at the airport would only need to
walk from the railway platform through the
security check to the boarding gate.

In addition to establishing a railway link
the road connection to the airport is also in

narrowness of the road can be the source
of accidents, and traffic gets blocked eas-
ily. Taking one lane in each direction from
the 2x2 lanes of Gyémréi Road, which runs
parallel to the expressway, is a possible so-
lution, but it would require major construc-
tion work. What needs immediate attention
is Gyomroéi Road: the section between the
K&hid junction and Ferihegy railway station
is one of the roads with the highest number
of potholes in Budapest, which certainly
doesn’t leave a good impression with the
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passengers of bus 200E, or a taxi jolting
from the airport to the city.

COMFORT IS NOT THE ONLY
REASON

Improving transport connections is im-
portant for air passengers as well as air
cargo. As a result of the new developments,
traffic could increase in both categories. At
the same time the proper infrastructure
could improve the availability of workplaces
in the region, which might encourage new
economic entities to relocate to the area as
well as provide new opportunities for the
companies already operating there. Fur-
thermore, there is a quite large, 3000-hec-
tare area available for development.

In addition to the infrastructural deve-
lopment the airport cluster also wants to
achieve higher competition at the airport to
raise the quality of services. Budapest Air-
port will allocate more than 15 million eu-
ros per year for developments to meet the
above mentioned goals. ®

HIRDETES / PROMOTION

A green office for a better life on Vaci Road.

Workplaces by

SKANSKA
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Legek a repiiléshen
Records in the world of flying

. 4

Avilag legforgalmasabb repterei
THE BUSIEST AIRPORTS IN THE WORLD
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Forrds / Source: Airports Council International
A leghosszabb nonstop repiiléutak
THE LONGEST NON-STOP FLIGHTS IN THE WORLD

HELYEZES ot TAVOLSAG IDGTARTAM | LEGITARSASAG
RANK FLIGHT DISTANCE DURATION | ARLINE

1 Dubaj - Panama 13821km | 17,5 6ra/hours | Emirates
Dubai - Panama

Forrds / Source: Hopper.hu

Alegrovidebb nemzetkozi repiilout
THE SHORTEST INTERNATIONAL FLIGHT IN THE WORLD

HELYEZES ot | TAVOLSAG | IDGTARTAM | LEGITARSASAG |
RANK FLIGHT [ DISTANCE | DURATION | AIRLINE |

Bécs - Pozsony § : § i
1 Vienna - Bratislava i 48 km i 10 perc / minutes FlyNiki

Forrds / Source: Hopper.hu
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A TriGranit
megkototte az eév

iizletét - Hogyan
tovabb?

EHANY HONAPPAL EZELOTT JELENTETTEK BE KOZEP-EUROPA

IDEI LEGJELENTOSEBB INGATLANUGYLETET, A TRIGRANIT EL-
ADASAT. A CEG VEZERIGAZGATOJAVAL MUNCHENBEN BESZELGET-
TUNKAZ EXPO REAL KIALLITASON. TOROK ARPADOT A REGIO KILA-
TASAIROL, A HAZAI PIAC FELLENDULESEROL KERDEZTUK.

CSUROS CSANAD

TOROK
ARPAD

Ingatlanpiaci karrierjét a Trammel
Crow Hungary budapesti irodajaban
kezdte 1996-ban. 1999-ben bérbe-
adasi menedzserként csatlakozott
a TriGranithoz. 2002-2005 ko6zott
a Cushmann & Wakefield gorogor-
szagi irodajaban tevékenykedett,
ahol igyvezet6 pozicidkat toltott be.
2005-ben tért vissza a TriGranithoz,
ahol 2006-ban a vallalat lizingigaz-
gatéjanak nevezték ki, és egyidejl-
leg a vallalat romaniai projektjeinek
fejlesztésiigazgatodja lett. Iranyitasa-
val kerult felépitésre és atadasra a
kolozsvari Polus Center. 2009 6ta a
vallalat vezérigazgatodja.

© A nyéaron nagy valtozason ment ke-
resztul a TriGranit, a platform jelentés
részét megvasarolta a TPG Real Estate.
Mit jelent ez a cég jov6jére nézve?

2015 juliusdban alairtunk egy adasvételi
szerz6dést, amely a TriGranit teljes lengyel
a magyar portfélio egy részére, a Millennium
irodahézakra és az azokban [évé tulajdonrész-
re vonatkozik, valamint magara a TriGranit
névre és a platformra. Ez magaban hordozza
a TriGranit Development fejlesztd céget, vala-
mint az dsszes olyan eszk6zon mikodo Uze-
meltetd céget, amelyek részei lesznek ennek
a vasarlasnak. Varhatéan 68sszel sor keril a
tranzakcié pénzigyi zarasara is, addig azon-
ban nem tudok Uj stratégiarél beszélni.

© Mit érdemes tudni az Gj tulajdonosrél?

A TPG Capital ma a vilag egyik legnagyobb
nemzetkdzi magantulajdond befektetetési
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vallalata, amely nagyon sok teruleten fek-
tet be. A mintegy 6 milliard eurd értékd, az
ingatlanpiacra fékuszal6 TPG Real Estate
befektetési alap az, amely megvasarolta
a TriGranitot. A pragai kozpontu logiszti-
kai ingatlanfejleszt6 és befekteté cég, a P3
megvasarlasa hasonlithaté ehhez a tranz-
akciéhoz. Abban az esetben a TPG egy tel-
jes logisztikai platformot vasarolt, amely az
egyik legnagyobb Kelet-K6zép-Eurdpaban,
és azbta ezt bdvitik folyamatos akviziciok-
kal, fejlesztésekkel. Ugyanez volt a cél a
TriGranit esetében is mind kiskereskede-
lemben, mind az irodapiac tekintetében.

@ Tehat 6k vasarolni akarnak az eurépai
ingatlanpiacon, de ehhez sziikségiik van
platformokra?

Ugy gondolom, hogy a TPG akviciziés stra-
szerepl6hoz képest alapvetéen mas utat
jar be. Latjuk, hogy sokan ugy prébalnak

meg belépni egyes piacokra, hogy egy-egy
eszkozt, esetleg egy néhany eszkdzbdl allé
portféliét vasarolnak. Mara az ilyen cégek
kérében is egyre népszer(ibbé valtak a stra-
tégiai partnerségek, mivel felismerték, mi-
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© Az Expo Real szakmai beszélgetésein
elhangzott, hogy Magyarorszag vissza-
kerult a térképre, legaldbbis verbalis
szinten ujra vonzé célpontnak szamit.
Egyetért ezzel?

»A piaci trendek mentén
Budapestnek jo esélye van arra,
hogy viszonylag gyorsan nagyon
komoly hozamcsokkenés

kovetkezzen be.”

lyen elénydkkel jar az egyuttmikddés olyan
eszkozkezel6kkel és fejlesztékkel, akik jol
ismerik az adott piacot vagy piacokat. ATPG
egyértelmien azilyen partnerségek irdnya-
ba mozdult el 2-3 évvel ezel6tt, amikor a P3-
at megvasarolta.

Ami nem hangzott el, hogy a jelenlegi gaz-
dasagi mutaték, a piaci trendek mentén
Budapestnek j6 esélye van arra, hogy vi-
szonylag gyorsan nagyon komoly hozam-
csokkenés kovetkezzen be. Soha nem volt
még ennyi pénz a globalis pénzigyi ala-
pokban, és latjuk, hogy Kelet-K6zép-Euré-
pa is egyre vonzébb célpontnak szamit. A
befektet6k Budapesten is vasarolnanak,
azonban tovabbra is felmerul a politikai
kockazat kérdése. Bar Magyarorszagnak
nem olyan egyértelmien nagy a politikai
kockazata, mint pl. Oroszorszagnak, de az
észak-amerikai befektet6k nehezen viselik
a transzparencia hidnyat vagy azt, hogy
nem latjak biztositottnak a kiszamithatosa-
got. Mégis, ugy tlnik, hogy a piac mindezt
felllirja, és a kvazi vasarlasi nyomas miatt
azt mondja, hogy valéjaban nem is annyira
jelent6s ez a politikai kockazat. A makro-
és mikroszamok jok, bévul a piac, a bérlék
tobb tertletet visznek el, van igény Uj iroda-
terlletekre - bar azért lassuk be, hogy nem
olyan mértékben, mint 2006-2007-ben.

© A fejlesztési aktivitas ennek ellenére
tovabbra is rendkivul alacsony. Ennek
mi lehet az oka?

A bérletidij-trendek mentén még mindig
csak nagyon Ovatosan éri meg Budapes-
ten fejleszteni. Magyarorszagon raadasul
tovabbra is nagyon dragan (300-350 bazis-
pont felarral) lehet finanszirozast szerezni
fejlesztésre, mikdzben Lengyelorszagban
példaul ez a sav 150-250 koz6tt mozog. Ez
egy hihetetlenll nagy kilonbség.
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© Akad olyan is, aki Ggy latja, hogy nem
valtozott semmi Magyarorszagon, csak
nagy a nyomas a bankokon, hogy pénzt
helyezzenek ki. Vagyis nem a magyar
piac, hanem a kiils6 piaci kérnyezet val-
tozott meg. Ezzel egyetért?

Szerintem mindenki latja, hogy a termé-
kekkel nincs probléma, és még mindig jobb
hozamszintek érhet8k el Magyarorszagon,
mint Lengyelorszagban. A lengyel piac kezd

© Az utébbi hénapokban egy masik in-
gatlanpiaci szegmens, a lakaspiac is el-
kezdett pozitiv tiineteket produkalni be-
fektet6i szemmel nézve Budapesten. Mit
gondol err6l? Az elején vagyunk?

Abszolut. Mar hosszu évek 6ta nyomottak
az arak, tovabbra is rendkivil olcsén lehet
lakoéingatlant vasarolni Budapesten a tobbi
régiés févaroshoz képest. A lakasarak még
mindig nem érték el a 2007-es szintet, pedig

,Nem ma kell befektetési céllal lakast
vasarolni, hanem 3-4 éve kellett venni.”

ellaposodni bizonyos értelemben, ma mar
abszolut biztos befektetésnek szamit. Ott 6
szazalék alattiak a hozamszintek a kiskeres-
kedelmi szegmensben vagy prémium iro-
dahazak esetében, mikdézben Budapesten
még lehetséges 7,5 szazalékon vasarolni,
ami ilyen alacsony alapkamatok mellett na-
gyon jénak szamit.

@ Meglatasa szerint hogyan valtoznak
majd a hozamszintek Budapesten?

Még ha nem is érjik el a toérténelmi mini-
malis hozamszinteket a kovetkezd 1-2 év-
ben, mindenféleképpen abba az iranyba
fogunk konvergalni, és egy 50-100 bazis-
pontos csOkkenés varhat6. Ehhez hosszu
tadvon esetleg egy bérletidij-ndvekedés is
tarsulhat, bar az szerintem nem lesz jelen-
tés, mert ilyen szempontboél stabil a ma-

gyar piac.

eltelt nyolc év, volt kdzben inflacio is, és nem
éplltek uj lakasok sem. A fejlesztési aktivi-
tas tovabbra is alacsony, a valaszték szik,
ebbdl adédodan, ha lesz egy jo termék, azt el
fogjak adni, az arak pedig emelkedni fognak.

© Nem csak a lakasarak, a bérleti dijak
is szamottevéen novekedtek az utdbbi
hénapokban.

Ertelemszer(ien, ha a lakésarak emelked-
nek, akkor a bérleti dijak is emelkednek,
mert a befektetd keresi a megtérulést. Ez
folytatédik egy szintig, aztan hiaba mennek
feljebb alakasarak, a hozamszintek esni fog-
nak, megint csak a stabilitas miatt. Nem ma
kell befektetési céllal lakast vasarolni, ha-
nem 3-4 éve kellett venni. Személyes tapasz-
talatbél latom, hogy mig 2-3 évvel ezel6tt
szabalyosan be kellett hajtani a bérleti dijat
a bérl6éktdl, idén mar sorban allnak az ures

lakasokért, és gond nélkil fizetnek. Ahogy
az varhaté volt, a bérleti piac sokkal nyitot-
tabbd valt, mint 5-10 éve volt. Ezt részben az
okozza, hogy a magyarokat megijesztette a
hitelezés, valamint az is segit, hogy a fiata-
labbak mobilisabba kezdenek vaini.

© A TriGranit egyébként tervez lakasfej-
lesztéseket Magyarorszagon? A cégtdl
hagyomanyosan nem 4all tavol ez a terii-
let, hiszen Magyarorszagon és Lengyelor-
szagban is épitettek lakasokat korabban.

Nem. Nekink mindig szem elétt kell tarta-
nunk az Uzemméretet. Egy 5 millié eurds és
egy 50 milli6 eurds projektet ugyanannyi
ideig tart befejezni, és ugyanolyan szakértel-
met igényel. A min&ségi eredmény elérése
érdekében egy 5 millié eurds projekt soran
is 50 milliés projektek befejezésére képes
embereket kell alkalmazni.10-15 milli6 eurés
méret alatt neklink egyszer(ien nem éri meg
beszallni, rdadasul Magyarorszagon nehéz
a lakasfejlesztési szakma. Lengyelorszag-
ban példaul szerkezetkészen értékesitik a
lakdsokat, ami nagy volumenben sokkal job-
ban kezelhetd egy fejleszté szempontjabol.

© Es Lengyelorszagban épitenének la-
kasokat?

Ma nem gondolom. Sikeresen felépitettink
1000 lakast Katowicében, és ez egy nagyon
jo projektvolt. De nem ez a mi f6 profilunk. A
TriGranitazért maradtfenn, éstudotttovabb
b&viulni, mert arra koncentralt, amihez ér-
tett. Ez pedig az irodahaz és a kiskereskede-
lem. Mi ebben kivanunk tovabb mozogni. ®
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TriGranit has close

the deal of the year
— What’s next?

FEW MONTHS AGO, THE MOST SIGNIFICANT PROPERTY TRANSACTION IN CENTRAL EUROPE THIS
YEAR WAS ANNOUNCED: THE SALE OF TRIGRANIT. WE TALKED TO THE CEO OF THE COMPANY AT
THE EXPO REAL EXHIBITION IN MUNICH. WE ASKED ARPAD TOROK ABOUT THE PROSPECTS OF THE
REGION AND THE RECOVERY OF THE HUNGARIAN MARKET.

CSANAD CSURDOS

ARPAD
TOROK

Arpad Torék joined TriGranit De-
velopment Corporation in 1999 as
Leasing Manager, in 2006 he was
appointed Chief Leasing Officer.
Since October 1, 2009 he's been the
CEO of TriGranit. Mr. Torok began
his career in the real estate busi-
ness at Trammel Crow Hungary in
1996. He had managerial positions
at Cushman & Wakefield in Greece
and Hungary. Born in 1973, Mr.
Térék holds an MBA in European
business administration from the
University of Lincoln.

@ TriGranit underwent a great change in
the summer, as a significant proportion
of the platform was purchased by TPG
Real Estate. What does this mean with
regard to the future of the company?

We signed a sales contract in the July of
2015, which concerns the whole Polish port-
folio of TriGranit, the whole Slovak portfolio
and part of the Hungarian portfolio, the Mil-
lennium office buildings and the ownership
sharein those, as well as the TriGranit name
and platform. This includes the TriGranit
Development company, as well as all oper-
ating companies run on the basis of assets
which will be part of this purchase. Financial
closure of the transaction is expected to be
in autumn, and before then | cannot speak
of new strategies.

© What is worth knowing about the
new owner?

TPG Capital is today one of the largest pri-
vate equity investment firms globally, and it
makes investments in a great many areas.
It is the TGP Real Estate investment fund,
worth around 6 billion euros and focusing
on the property market, which has bought
TriGranit. The purchase of P3, the logistic,
property development and investment
company centred in Prague, is comparable
to this transaction. In that case TPG bought
a complete logistic platform, which is one
of the biggest in Central Eastern Europe,
and since then they have been expanding it
with continuous acquisitions and develop-
ments. The goal was the same in the case of
TriGranit too, with regard to both the retail
trade and the office market.
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“Regarding pre-
sent economic
indices and mar-
ket trends, Buda-
pest stands a good
chance of having

a very significant
fall in yield occur
relatively quickly.”

@ so they want to make purchases on
the European property market, but for
this they need platforms?

| think that TGP is very deliberate in its ac-
quisition strategy, and is taking a funda-
mentally different route from the rest of
the market players. We see that many try
to enter individual markets by purchasing
single assets, or possibly a portfolio com-
prising just a few assets. Today, strategic
partnerships are becoming increasingly
popular for firms like these, as they have
recognised the advantages resulting from
cooperation with asset managers and de-
velopers who know the given market or
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markets well. 2-3 years ago, TPG was clearly
moving in the direction of partnerships like
these when they bought P3.

@ It was said in the professional discus-
sions at Expo Real that Hungary is back
on the map, at least in ranking as an at-
tractive destination once again on a ver-
bal level. Do you agree with this?

What was not mentioned is that regarding
present economic indices and market trends,

“You needn’t buy housing for invest-
ment purposes today, you shouid
have bought it 3-4 years ago.”

Budapest stands a good chance of having a
very significant fall in yield occur relatively
quickly. There has never before been so much
money in the global financial funds and we
see that Central Eastern Europe is becoming
an increasingly attractive destination. Inves-
tors would make purchases in Budapest too,
but the matter of political risk still keeps com-
ing up. Although the political risk of Hungary
is not as unequivocally large as that of Rus-
sia, for instance, North American investors
find the lack of transparency difficult to bear,
as well as the fact that they see that predict-
ability is not guaranteed. Even so, it appears
that the market overrides all this, and due to
the purchasing pressure so to speak, it says
that this political risk is really not so signifi-
cant. The macro and micro figures are good,
the market is expanding, tenants are renting
more space, and there is demand for new of-
fice space - though we should admit that not
to the extent seen in 2006-2007.

© Despite this, development activity is
still extremely low. What could be the
reason for that?

Regarding rental fee trends, it is worth de-
veloping in Budapest with great caution.
Furthermore, in Hungary, obtaining financ-
ing for development is still very expensive
(with an additional charge of 300-350 basis
points), whereas in Poland, for instance,
this band ranges between 150 and 250.
That's an incredibly huge difference.

@ There are alsosome who consider that
nothing has changed in Hungary, there is
just a lot of pressure on the banks to put
out money. In other words, the external
market environment has changed, but
not the Hungarian market. Do you agree?

I think everyone can see that there is no
problem with the products, and better yield
levels can still be attained in Hungary rather
than Poland. The Polish market is starting to
flatten in a certain sense, and now it ranks as
an absolutely
secure invest-
ment. The yield
levels in the
retail segment
or for premium
blocks

are below 6 percent there, whilstin Budapest

office

itis still possible to buy at 7.5 percent, which
is very good alongside such low base rates.

© In your view, how will yield levels
change in Budapest?

Even if we do not reach historical minimal
yield levels in the next 1-2 years, we are
certainly converging in that direction, and
a basis point reduction of 50-100 is to be
expected. In the long term this may be as-
sociated with a rise in rental fees, although
I don'tthink it will be significant because the
Hungarian market is stable in that regard.

© In recent months another property
market segment, the housing market,
has started to show positive signs in Bu-
dapest from an investor’s point of view.
What do you think about that? Are we at
the beginning?

Absolutely. Prices have been depressed for
many years, and residential property can
still be purchased extremely cheaply in Bu-
dapest compared with other capital cities
in the region. Housing prices have still not
attained the 2007 level, even though eight
years have gone by, there has been inflation
in the meantime, and no new housing has
been built either. Development activity is
still low, the choice is narrow, so as a result,
if there is a good product it will be sold, and
then prices will rise.

© Not only housing prices, but also rent-
al fees have risen considerably in recent
months.

It stands to reason that if housing prices
increase, then rental fees will also rise, be-
cause the investor is looking for a return. This
continues up to a certain level, then housing
prices may well go up further, but yield lev-
els will fall, again just due to stability. You
needn’t buy housing for investment purpos-
es today, you should have bought it 3-4 years
ago. From personal experience | can see that
whereas 2-3 years ago, rental fees regularly
had to be exacted from tenants, this year
they are queuing up for vacant housing and
they pay with no fuss. As was to be expected,
the rental market has become much more
open than itwas 5-10 years ago. This is due in
partto Hungarians being scared of taking out
loans, and it also helps that younger people
are starting to become more mobile.

@ Is TriGranit planning housing devel-
opments in Hungary? Traditionally, this
field is not out of character for the com-
pany, as they have built housing in Hun-
gary and Poland before.

No. We always have to consider the scale. A
5 million euro and a 50 million euro project
take the same length of time to complete
and demand the same amount of expertise.
In order to achieve a quality result, people
capable of completing 50 million euro pro-
jects must also be employed for a 5 mil-
lion project. Below a scale of 10-15 million
euros it is simply not worthwhile for us to
get involved, and furthermore, the housing
development trade is difficultin Hungary. In
Poland, for instance, housing is sold struc-
turally complete, which in a large volume is
much easier for a developer to manage.

© And would you build housing in Poland?

At the moment, | don't think so. We have
managed to construct 1000 apartments in
Katowice, and that was a very good project.
But this is not our main profile. TriGranit has
survived and continued to expand because
it has concentrated on what it can do well.
And that is office buildings and retail. We
should like to proceed further in this field. ®
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Uj rekordokat

dontott

Magyarorszag

2 HARMADIK NEGYEDEVEBEN MEG TOVABB NOVEKE-
01 5 DETT A KELET-KOZEP-EUROPAI INGATLANPIACOKON
URALKODO ALTALANOS OPTIMIZMUS. MAGYARORSZAGON 2008
OTA NEM LATHATO MAGASSAGBA EMELKEDETT MIND A BERLOI,
MIND A BEFEKTETOI HANGULATOT MERO INDEX, MIKOZBEN BUL-
GARIABAN, CSEHORSZAGBAN ES ROMANIABAN IS RENDKiVUL
POZITIVAK A KILATASOK - DERULT KI AZ RICS LEGFRISSEBB NEM-
ZETKOZI KERESKEDELMI INGATLAN MONITOR KUTATASABOL.

UJ REKORD
MAGYARORSZAGON

A bérléi hangulatot mérd index pozi-
tiv képet mutatott mind a négy vizsgalt
orszagban. Csehorszadg és Roménia az
el6z6 negyedévben mért mérsékelt op-
timizmushoz képest jelentés élénkdilést

tudott felmutatni, ami a piac allapotanak
egészséges javulasat jelzi. A legnagyobb
meglepetést Magyarorszag okozta: 2008
6ta nem lattak ilyen optimistan a jovét a
piac szerepl8i. Az index 46-ra emelkedett,
ami a legmagasabb érték azéta, hogy ha-
zank esetében is méri a bérléi hangulatot
az RICS.

A bérl&i kereslet minden szektorban emel-
kedett mind a négy vizsgalt orszagban. Bul-
garidban az irodateruletek, Csehorszagban
azipariingatlanok iranti kereslet nétt a leg-
nagyobb mértékben, mig Magyarorszagon
mindkét emlitett szegmensben kiemelkedé
bdévilést regisztraltak.

+Az elmult negyedévekben a bulgariai ke-
reskedelmi ingatlanpiac szamottevd nove-
kedést tudott felmutatni, mikdzben 2015-
ben az orszag elnyerte a legjobb europai
outsourcing desztinacionak jaré dijat. Az
autdipar és a BPO szegmensek kiemelked§
teljesitményének koszénhetéen a piacot
erés bérldi kereslet és emelked6 bérleti
dijak jellemzik, ami vonz6 lehet8ségeket
teremt a befekteték szamara” - tette hozza
Michaela Lashova MRICS, a Forton vezér-
igazgatoja, illetve az RICS délkelet-eurdpai
nagykovete.

Bérleti dijak tekintetében Magyarorszagon
varjak a leger6sebb novekedést a piaci sze-
replék, akik minden szegmensben emelke-
désre szamitanak. Romaniaban a prémi-
um irodak és a kiskereskedelmi ingatlanok
esetében varnak jelentésebb bérletidij-
névekedést, mig Csehorszagban vegyes
képet mutatnak a varakozasok. A kiskeres-
kedelemben a bérleti dijak emelkedésére,
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a logisztikaban azok stagnalasara, mig az
irodapiacon csdkkenésre szamithatunk. Ha-
sonloan Osszetettek a bolgar piac kilatasai,
ahol az irodapiacon vart erés novekedéstél
a kiskereskedelmi szegmensben prognosz-
tizalt stagndlasig terjednek a varakozasok.

NOVEKVO ERDEKLODES
A KULFOLDI BEFEKTETOK
RESZEROL

A befektet6i hangulatot méré index mind a
négy régiés orszagban novekedést tudott
felmutatni. Bulgariaban, Magyarorszagon
és Romaniaban kiemelkedd mértékben
nétt a befektetdi érdeklédés, az utdbbi két
orszag Uj valsag utani rekordot tudott felal-
litani. Szintén pozitiv fejlemény, hogy mind
a helyi, mind a kalféldi befekteték minden
piac minden szegmense irant novekvo ér-
deklédést mutattak.

A befektetdi érdeklédés - mind belféldi,
mind kulfoldi szerepl6k részérél - egész-
séges Utemben novekedett minden szeg-
mensben Bulgariaban, Csehorszagban és
Magyarorszagon. Bulgaridban és Magyar-
orszagon kuléndsen az irodapiac iranti ér-

deklédés nétt, mig Csehorszagban az ipari
és a kiskereskedelmiingatlanok bizonyultak
a legvonzébbnak. Romanidban az iroda- és
araktarteruletekiranti érdekl6dés nétt sza-
mottevéen, mig a kiskereskedelmi ingatla-
nok iranti kereslet nem valtozott.

+Azok, akiknek volt szerencséjuk ellatogatni
a mult havi Expo Real kiéllitasra, sajat ma-
guk is megtapasztalhattdk a Nemzetkozi
Kereskedelmi Ingatlan Monitor kutatasai-
nak eredményeit. A régids piacok egyértel-
mien egészségesebbé valtak, a nemzetkozi
befekteték és bankok pedig névekvd lelke-
sedéssel fokuszalnak a térség orszagaira.
A kozép-kelet-eurdpai régié fejlesztéi fenn-
tarthaté, vonzé projektekkel a portfélio-
jukban érkeztek Munchenbe” - tette hozza
Noah M. Steinberg FRICS, a Wing Zrt. elndk-
vezérigazgatdja.

A kereskedelmi ingatlanok tékeértékére
vonatkoz6 varakozasok is altalanos opti-
mizmusrél arulkodnak, mind a négy orszag
minden szegmensében novekedésre sza-
mithatunk. A legnagyobb névekedés Ma-
gyarorszagon varhatd, ahol a valaszaddk 94
szazaléka Ugy érzi, hogy jelenleg a kereske-
delmiingatlanok alulértékeltek. ®
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A KUTATASROL

Az RICS (The Royal Institution of
Chartered Surveyors) szamos or-
szag kereskedelmiingatlan-piacat
vizsgalva negyedévente felmérést
készit RICS Commercial Property
Monitor cimmel. A kutatas célja,
hogy egy 6sszehasonlithaté6 méré-
szamot allitson fel a kereskedelmi
ingatlanok piacan aktualisan ural-
kodé hangulatot tiikr6zve mind a
befektetési, mind a bérbeadasi ol-
dal vonatkozasaban. Ez a nyolcadik
alkalom, hogy az RICS a Nemzetko-
zi Kereskedelmi Ingatlan Monitor
kutatasai alapjan Magyarorszag
tekintetében is kozzéteszi a ne-
gyedéves (2015 harmadik negyed-
évére vonatkozo6) adatait.
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Hungary has set
new records

HE RICS COMMERCIAL PROPERTY MONITOR FOR Q3 2015

SHOWED THAT EXPECTATIONS FOR COMMERCIAL PROPERTY
MARKETS IN CENTRAL AND EASTERN EUROPEAN COUNTRIES
HAVE IMPROVED REMARKABLY. BOTH THE OCCUPIER SENTIMENT
INDEX AND THE INVESTMENT SENTIMENT INDEX STAND IN
POSITIVE TERRITORY ACROSS ALL SECTORS AND PROJECTIONS
FOR THE FUTURE ALSO PAINT A POSITIVE PICTURE.

BULGARIA HAS WEAKER PROS-
PECTS THAN THE OTHERS BUT
OVERALL GOOD OPPORTUNI-
TIES IN SEE

Macroeconomic imbalances characterise
subdued economic growth in Bulgaria. Real
GDP growth has recently stalled at around
1% on weak domestic demand and private
investment. The recent forecast has been
improved for the second time this year to
2-2.2% growth. While growth is expected

to improve modestly this year, weak labour
market policies, a lack of targeted educa-
tion and training programs, emigration, and
an ageing demographic will continue to pro-
vide significant headwinds. The labour mar-
ket recovery has been at the centre of the
more recent positive developments with
unemployment trending downward on the
back of stronger private investment.

The Czech economy continued to expand, at
one of the fastest paces in the EU during Q2.
What is also very positive is that economic

growth was balanced, with exports, private
consumption and government spending all
growing at a solid pace. In addition, partly
as a result of the growing demand for cars,
investment grew rapidly.

Macroeconomic growth in Hungary has
continued during Q2, albeit at a more mod-
erate pace of 2.7% over the same period of
last year. The main contributor to growth
was rising domestic demand. This expan-
sion of economic activity will be supportive
of labour market growth, which should con-
tribute to rising real household incomes in
a low inflation environment.

Real GDP growth in Romania came in at
3.7% y-o-y in Q2 2015 with domestic de-
mand dynamics remaining supportive.
Both gross fixed capital formation and pri-
vate consumption increased significantly,
while growth in real disposable incomes
has boosted household confidence and re-
tail sales. This should help gradually lower
the unemployment rate.

A NEW RECORD FOR HUNGARY
The Occupier Sentiment Index (OSI) sits

firmly in positive territory in all four exam-
ined countries. In the Czech Republic and

30



Romania readings have risen firmly after
being in the neutral territory during the
last quarter, signalling that overall occu-
pier market conditions are improving at a
healthy pace. Meanwhile, the OSI climbed
to +46 in Hungary, the highest reading on
record, suggesting overall market condi-
tions are improving at the fastest rate since
the series was formed in 2008.

Occupier demand rose across all sectors in
all four countries. The increase in demand
was especially strong for office space in Bul-
garia, while in the Czech Republic the indus-
trial segment was the standout performer.
In Hungary, tenant demand for office and
industrial areas posted a particularly sharp
growth.

“The commercial property market in Bul-
garia has experienced substantial growth
over the last quarters in line with the coun-
try’s award as best outsourcing destina-
tion in Europe for 2015. Thanks to the re-
markable performance of the automotive
and the BPO industries the market enjoys
strong tenants’ demand and increasing
rents which provide the grounds for at-
tractive investment opportunities”, com-
mented Michaela Lashova MRICS, RICS

Ambassador for SEE and CEO of Forton/
Cushman & Wakefield.

When looking at twelve month rental pro-
jections, survey respondents are most
confident about seeing rental increases
in Hungary during the year ahead with all
sectors projected to post firm growth. In
Romania, the prime office and retail sectors
are expected to see the strongest growth.
Meanwhile, in the Czech Republic rents are
anticipated to rise in the retail sector, re-
main broadly flat across industrial units and
decline in the office segment. Rent expecta-
tions also remain mixed in Bulgaria, ranging
from a strong growth projected in the office
arena to no change expected in retail rents.

INCREASING INTEREST FROM
FOREIGN BUYERS

A positive value was recorded for the Invest-
ment Sentiment Index (ISI) in each country,
demonstrating that conditions in the invest-
ment market picked up across the board.
Bulgaria, Hungary and Romania have all
shown significant improvement with the lat-
ter two setting new post-crisis records (+29
and +22, respectively). Demand from inves-
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tors increased across all areas of the market
inthe region, helped by a growing number of
enquiries from foreign buyers.

“For those of us lucky enough to attend
the Expo Real in Munich earlier this month,
the results of the Occupier and Investment
Sentiment Indices were apparent on the
ground. The markets are healthier. Inter-
national investors as well as international
banks continue to focus on the region with
increasing enthusiasm. Local players from
our region arrived in Munich with sustain-
able, attractive projects in their portfolios.
Hungary and Romania show marked im-
provement, Slovakia and the Czech Repub-
lic remain positive while Bulgaria still faces
some challenges”, added Noah M. Steinberg
FRICS, Chairman of the RICS Board in Hun-
gary and Chairman & CEO of WING.
Regarding capital value expectations, re-
spondents anticipate that values will rise
steadily in all four countries at the all-prop-
erty level. The strongest growth is expected
to come in Hungary with 94% of respond-
ents feeling that commercial property is
either at or below fair value at present.
In Bulgaria and Romania, the office sector is
expected to be the standout performer. ®
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Zoldmezos
beruhazasok
- Hol? Mikor?
Hogyan?

ELY SZEKTOROK SZEREPLOIHEZ KOTHETO A LEGTOBB ZOLD-

MEZOS BERUHAZAS? HOL EPITKEZNEK SZIVESEN AZ AUTO-
GYARTOK? MILYEN KOCKAZATOKAT REJT MAGABAN EGY ILYEN
FEJLESZTES? TOBBEK KOZOTT EZEKRE A KERDESEKRE VALASZOLT
DR. NADASDY ZOLTAN MRICS, A NOERR IRODAVEZETO UGYVEDJE.

© Milyen tipust lgyfelek keresik meg
Onéket zéldmezés beruhazasokkal kap-
csolatban? Milyen szektorbél érkeznek?

A legtobb z6ldmezds beruhazas tovabbra is
azokban az 4gazatokban valésul meg, ame-
lyek a gépjarmlgyartassal kapcsolatosak.
Elsésorban az autégyartok és ezek beszalli-
téi a legaktivabbak a z6ldmez&s beruhaza-
sok terén évek 6ta. Természetes folyamat,
hogy ha egy autdégyar az orszagba telepul,
akkor a gyarhoz lehet6leg minél kézebb be-
szalliték is megjelennek. Ez a latszdlag egy-
szer( Osszeflggés a gyakorlatban szamos
szakterllet Osszefogasat igényli, ezen be-
|0l a jogi tandcsadas kiemelked6éen fontos.

© Az elmalt idészakban komoly sokk érte
azautéipart. Erezhetd-e valamilyen forma-
ban a Volkswagen-botrany hatasa?

A Volkswagen-botrany hatasat egyelére nem
lehet érezni, ez egy kdzelmultban tértént ese-
mény. A zoldmez8s beruhazasok a tervezési
és el6készitési szakaszok id6szikségletét is
figyelembe véve tébb év alatt készllnek el,
igy barmely piaci torténésnek az esetleges
negativ hatasai csak hosszabb tavon valnak
mérhetévé.

@ Melyek a legnépszeriibb helyszinek
z6ldmez6s beruhazasok kivitelezéséhez?

A z6ldmez6s beruhazasok egyik nyilvanvalo
alapfeltétele, hogy a gyarépitéshez alkal-
mas ingatlanok rendelkezésre alljanak. A
z6ldmez8s beruhazas attél z6ldmez8s, hogy
ott korabban semmilyen ipari tevékenység
nem folyt, igy a gyarépitéshez szikséges
ingatlanok kozvetlen infrastruktdraval biz-
tosan nem rendelkeznek. Ertelemszer(ien
tehat rendelkezésre kell, hogy élljon a gyar
kozelében olyan energiaellatast biztositd
infrastruktidra, amely az ingatlanhoz kiépit-
het6 lesz észszer(l id6n belll és koltséggel.
Ugyancsak kritikus fontossaggal bir az alap-
anyag beszallitdsahoz és a késztermék kiszal-
litdsahoz szUkséges autdpalya, vasut, esetleg
repulétér kozelsége. Emellett elengedhetet-
len a szakképzett munkaeré megléte, akik
a gyarinditasig felvehetbek, és egy késébbi
gyarbdvités esetére is tobbletkapacitast je-
lentenek. EI6nyds lehet az, ha egy gyar vala-
mely orszaghatar kozelébe épll, igy lehet6-
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ség nyilik az orszaghataron tuli telepulések
kapacitasaval is szamolni egy késébbi gyar-
bdvités esetén. Az allami tamogatasok el-
nyeréséhez pedig érdemes figyelembe ven-
ni, hogy a kevésbé fejlett régiok magasabb
intenzitasu tdmogatasi 6sszeghez juthatnak.
Magyarorszagon belll alacsony a munkaeré
mobilitasi hajland6saga; azaz munkaért nem
szivesen koltdéznének az emberek az orszag
egyik pontjabdl a masikba. Ez olyan sajatos-
sag, melyet a lokacié tervezésénél mar mér-
legelnikell. Ezen tulmend&en a dualis képzések
lebonyolitasa és a munkaeré tovabbképzése
miatt, valamint a kiképzett munkaeré hosszu
tavu biztositasa érdekében is rendkivil fon-
tos szempont az egyetemek kdzelsége.

@ Melyek azok a f6 jogi kihivasok, melyek-
kel azilyen beruhazasra késziil6 vallalatok
szembesiilnek?

A z6ldmez&s beruhazasok egyik elénye, hogy
az adott teruleten korabban semmilyen te-
vékenység nem folyt, igy olyan gyar épithetd
és alakithaté ki, amely az adott cég szamara
a legidedlisabb. A jogi tevékenység szem-
pontjabdl a feladat nehézségét is ez adja: a
gyarépités jogi és adminisztrativ feltételei-
nek megteremtése komoly kihivas. Raadasul
altaldban egy adott lokacié kivalasztasat ko-
vetéen a cégek elég komoly idényomas alatt
dolgoznak annak érdekében, hogy a gyartas
az adott terlleten minél hamarabb beindul-
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»A zoldmezds beruhazasok egyik
elonye, hogy az adott teriuleten
korabban semmilyen tevékenység
nem folyt, igy olyan gyar épithetd
és alakithaté ki, amely az adott cég
szamara a legidealisabb.”

hasson. A gyarépitési projekteket ezért ugy
kell ,levezényelni” és végigtargyalni, hogy a
gyartasi céldatumot semmi ne veszélyeztet-
hesse. A feladat sokrét(isége abbdl adodik,
hogy a folyamat sokszerepl8s, kulénbézé
érdekek és prioritasok mertlnek fel, példa-
ul a teriletszerzés, a teriiletek mivelés aloli
kivonasa, besoroldsuk megvaltoztatasa, va-
lamint a tervezési és épitési szerzédések, az
infrastrukturalis fejlesztések és beruhazasok
tekintetében.

© Hogyan segiti a Noerr a beruhazékat
ezeknek a problémaknak a megoldasaban?

A Noerr egyik versenyelénye, hogy az elmult
évtizedben szamos jelentds zoldmezds be-
ruhdzds megvaloésitasdhoz nyudjtott jogi ta-
nacsadast. A felhalmozott ismeretek alapjan
nyugodtan allithatjuk, hogy komoly tapasz-
talatokkal allunk neki a legdsszetettebb zold-

mez8s beruhazasok megvalositasahoz is.
Tudasunkbol és tapasztalatunkbol kiindulva
olyan megoldasokat tudunk felkinalni, ame-
lyek biztositjadk a projektek idében torténé
elkészultét.

@ Milyen kockazatokkal kell szamolni
z6ldmezés beruhazasok esetén?

Legnagyobb kockazatként a projekt hatér-
idében val6 megvalositasat latjuk, hiszen
a tervezettnél kés6bb beindulé gyartas a
cégeknek komoly veszteségeket okozhat. A
z6ldmez8s beruhazasok esetében altalaban
minden érintett fél azon dolgozik, hogy a
projekt létrejohessen, hiszen az adott régio-
nak, varosnak, térségnek is komoly fellendu-
|ést hozhat egy Uj gyartokapacitas létrejotte.
Ezzel egyltt sokszor olyan objektiv akada-
lyok merilnek fel, amelyek kockara tehetik
a projekt hataridére torténé lezarasat. @

Green field investments
-~ Where? When? How?

HICH SECTORS MAKE THE MOST GREEN FIELD INVESTMENTS? WHERE DOES THE AUTOMOTIVE
INDUSTRY PREFER FACTORIES TO BE BUILT? WHAT ARE THE RISKS OF SUCH DEVELOPMENTS?
DR. ZOLTAN NADASDY MRICS, HEAD LAWYER AT NOERR’S BUDAPEST OFFICE, ANSWERED THESE

QUESTIONS AND MORE.

@ Who are the clients who solicit your help
with regard to green field investments?
What sectors are they coming from?

Most of the green field investments are car-
ried outin sectors linked to the automotive in-

dustry. The most active green field investors
are vehicle manufacturers and their suppli-
ers. Itisanatural process that when establish-
ing sites in a new country, the vehicle factory
wants its suppliers to be as close as possible.
This seemingly simple connection in practice

requires the co-operation of several fields,
and necessitates good legal advice.

© The automotive industry had a serious
shock recently. Does the Volkswagen scan-
dal affect you in any way?
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“One of the benefits of green field in-
vestments is that previously there
wasn’t any kind of activity present in
the area, allowing the investor to shape
the factory the way it is most suitable

for the company.”

For the time being we don't feel the effects of
the Volkswagen scandal, it is still very fresh.
Considering the time necessary for planning
and preparation, green field investments are
completed over several years, so the negative
effects of any market event will only be visible
in the long run.

© Which are the most popular areas for
the realisation of green field investments?

One of the obvious basic conditions for green
field investments is the availability of a suit-
able area for the construction of the factory.
A green field investment is called a green field
investment because previously there wasn't
any industrial activity present in the area, this
fact ruling out the availability of infrastruc-
ture necessary for the building of the factory.
Obviously, an energy-supply infrastructure is
necessary in the vicinity of the factory, ena-
bling connection to the area with reasonable
time and costs. The closeness of motorways,
railways and possibly an airport is of critical
importance, in order to facilitate the trans-

port of the raw material to the factory and the
end product from the factory. Additionally, a
qualified workforce is essential, who can be
employed by the opening of the factory and
who can be deployed in case of an expansion.
Itis also beneficial if the factory is being built
in the vicinity of one of the state borders, so
in case of expansion the workforce capacity
across the border can be utilised. To benefit
from state support, it is worth considering
that the less developed regions will be given
higher intensity support.

The workforce mobility in Hungary is quite
low, in other words employees are not will-
ing to move to another part of the country for
work. This is a feature that needs to be consid-
ered when choosing the location. Additionally,
due to the dual trainings and further training
of the workforce, and to ensure the long-term
availability of a qualified workforce, the close-
ness of universities is essential.

© What are the main legal challenges
companies face when planning such in-
vestments?

One of the benefits of green field invest-
ments is that previously there wasn't any
kind of activity present in the area, allowing
the investor to shape the factory the way
it is most suitable for the company. This is
also what makes the task harder from a le-
gal point of view: establishing the legal and
administrative conditions of the factory
building is a serious challenge. Furthermore,
following the location choice, the companies
are working under serious time pressure to
facilitate the start of the production on the
site as soon as possible. Therefore, the pro-
jects need to be conducted and negotiated
to adhere to the target date of the produc-
tion closely, not allowing anything to endan-
ger it. The complexity of the task originates
from the fact that it is conducted by many
participants with various interests and pri-
orities, with regard to, for example, ceasing
the cultivation of the land, changing its cat-
egorisation, the planning and construction
agreements and the infrastructural develop-
ment and investments.

@ How does Noerr help investors in solv-
ing these problems?

The main benefit which makes Noerr com-
petitive is the fact that it has offered legal
counsel for the realisation of many signifi-
cant green field investments in the last dec-
ade. Based on the accumulated information
we can say that we have the experience to
conduct even the most complex green field
investments. Due to our knowledge base
and experience we are able to come up with
solutions ensuring that the projects will be
completed on time.

@ What risks are to be considered when
planning a green field investment?

The biggest risk is meeting the deadlines, as
delays in production can cause significant
losses to the companies. Usually, when con-
ducting a green field investment, all stake-
holders are working on the facilitating of the
project, as the region and city in question
benefit from a new production facility. On
the other hand, sometimes trivial objective
obstacles may arise that can endanger the
timely completion of the project. ®
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Lendiiletben a piac

AR AZ ELOZO NEGYEDEVES REKORDOT NEM SIKERULT MEGISMETELNI,
ERGS BERLOI AKTIVITAS, VALAMINT CSOKKENG® KIHASZNALATLANSAG

JELLEMEZTE A BUDAPESTI MODERN IRODAPIACOT 2015 HARMADIK NEGYED-

EVEBEN. A BRF LEGUTOBBI IRODAPIACI JELENTESET TUZA RITA, A JLL ELEM-
ZESI VEZETOJE KOMMENTALTA.

2015 harmadik negyedévében két iroda-
fejlesztés kerult atadasra a févarosban: az
Erzsébet Irodahaz A épllete és a sajat hasz-
nalatl Bosch Kozpont Il. Uteme. Ez sszesen
27 800 négyzetméterrel ndvelte a budapesti
modern irodadllomanyt

A teljes piaci Uresedési rata immar hét ne-
gyedéve csokken folyamatosan, és elérte a
13,5%-ot 2015 harmadik negyedévének vé-
gére, ami az elmult hét év legalacsonyabb
értékének szamit. A bérl6i piacon tapasz-

kategoérias irodak piacan a gyakorlatban 10%
alatti Uresedésrdl beszélhetlink, a ,B” kate-
gorias irodaterlletek kozel 20%-a tresen all.
A juliustél szeptemberig tart6 idészakban a
piaci kereslet kdzel 100 ezer négyzetmétert
tett ki, ami kdzel azonos a harmadik negyed-
éves kereslet 5 éves atlagaval. Bar ez a vo-
lumen elmarad az el6z6 negyedévben mért
rekordszinttél, aggodalomra nincs ok, mi-
vel nyaron két rendkivuli méretl el6bérleti
szerz8dés okozta a kiugrast. Az idei év els6
harom negyedévét nézve elmondhato, hogy
szamottevéen nétt a bérléi érdeklédés: a
brutté bérbeadasi volumen tébb mint 8%-
kal nétt az el6z8 év azonos id&szakahoz
képest. Ami pedig még ennél is pozitivabb
hir,
megkozelitéleg 30%-kal ndvekedett a nettd

hogy ugyanezen &sszehasonlitdsban

bérbeadasi volumen.

Az év egészét tekintve jelentésen megnétt
az el6bérleti szerz6dések sulya a teljes ke-
resleten belll, mig ezzel parhuzamosan
csokkent a szerz6déshosszabbitasok rész-

talhat6é er6s aktivitas parosulva a speku-
lativ fejlesztések hianyaval arra enged ko-
vetkeztetni, hogy még ha nem is az elmult

TUZA RITA

elemzési vezetd, JLL
Head of Research, JLL

id6szakban latott Gtemben, de a csokkenés
folytatédni fog. AJLL az év végére 13%-os ra-
taval szamol. Erdemes azonban kiilénbséget
tenni a kulénbo6zé irodatipusok kozott, az
lgynokség sajat felmérése szerint migaz , A"

-,

)

A budapesti modern irodapiac, 2015 Q3

| | |
Belvdros i Pest kozpont Buda kdzpont Nem-kdzponti Pest Eszak-Buda Dél-Buda Vaci dti folyos6  :  Agglomeracié Osszes
CBD Central Pest Central Buda Non-Central Pest North Buda South Buda Véci Corridor ~ : Periphery Total
Spekulativ dllomany (ezer m?)
Speculative Stock (600 sqym) 265 477 315 294 243 290 637 94 2616
Sajat tulajdond dllomany (ezer m?)
et 82 104 89 122 75 47 119 24 662
Teljes dllomany (ezer m?)
A 347 582 403 416 318 337 756 118 3278
P 39981 64046 44368 61925 47566 26689 | 121613 34877 | 441065
Vacancy (sqm)
Kihasznalatlansagi réta (%) 0 0 0 : 0 : o 0 ‘ 0 o @ 0
R ® 2% o 1% e 1% . 5% @ 15% . 8% . 6% @ 30% o 3%
f::’:s "e’)"eﬁ szerz6dés (m’) 12910 24,073 5320 2,079 5712 27125 20,360 2,044 99,623
sqm
q I _‘
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aranya. Tovabb folytatédik a portfélié-racio-
nalizalas és -optimalizalas a multinacionalis
vallalatok korében, az év hatralevé részében
is egészen biztosan beszamolhatunk majd
jelentds méretli el6bérleti szerzédések
megkotésérdl - arulta el Tuza Rita.

A szakértd ugy latja, a bérlék igényei nem
valtoztak az elmult id6északban, az altaluk
elérhetd lehet6ségek azonban jelent6sen.
Rendkivul nehéz ma egybeflggé, legalabb
1000-2000 négyzetméteres irodateruletet
talalni a budapesti ,A" kategoérias irodapi-
acon, egyes lokaciékban, mint példaul a
belvaros magas presztizsi részein vagy Dél-
Budan pedig szinte lehetetlen. A szik kina-
lat hatasara a valsag alatt kialakult bérl&k-
nek kedvezé piac is jelentésen atalakult, a
megvaltozott feltételek sokkal inkabb a bér-
beaddknak kedveznek. Ez a gyakorlatban
legtobbszor kevesebb 6sztonzé formajaban
csapodik le, de az ajanlati arak is elkezdtek
emelkedni bizonyos ingatlanok esetében. ®
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The market is
in motion

HILE THERE WERE NO RECORDS
W BROKEN ON THE MARKET LIKE IN
THE PREVIOUS QUARTER, THE MODERN
OFFICE MARKET IN BUDAPEST WAS CHAR-
ACTERISED BY STRONG TENANT ACTIVITY
AND A DECREASING VACANCY RATE IN
Q3 2015. RITA TUZA, HEAD OF RESEARCH
AT JLL COMMENTS ON THE BUDAPEST RE-
SEARCH FORUM'S LATEST OFFICE MARKET
REPORT.

Two new office developments were deliv-
ered in the third quarter of 2015 in the capi-
tal: Building A of Erzsébet Offices and Phase
Il of the Bosch Center, used by the company
itself. These added 27,800 square metres to
the modern office stock in Budapest.

The modern office market in Budapest Q3 2015

Spekulativ kihasznalatlansagi rata
Average speculative vacancy rate

16.86%

A spekulativ allomany megoszlasa (%)
Composition of speculative stock (%)

Periphery
4%

Vaci Corridor
24%

South Buda
1%

North Buda
9%

Kihasznalatlansag (ezer m?)
Vacancy (‘000 sqm)

40 64 44 62 48 27 12

34 441

CBD
10%

Central Pest
18%

Central Buda
12%

Non-Central Pest
11%

Bérleti szerz6dés (ezer m?)
TLA ("000 sqm)

6 27 20 2 1

Forras/Source: BRF, REsource

o .
12 24 5
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The total vacancy rate has been steadily de-
creasing for the seventh quarter now and
reached 13.5% by the end of Q3 2015, the
lowest level in the past seven years. The
strong activity on the tenant market com-
bined with the lack of speculative develop-
ments lets us conclude that the decrease
will continue, although at a slowing pace.
JLL expects a 13% rate at the end of the year.
We should, however, distinguish between
the various office types: according to the
survey conducted by the agency, vacancy
is practically below 10% on the market of
category A offices, while nearly 20% of cat-
egory B offices are unoccupied.

Between July and September market de-
mand reached almost 100,000 square me-
tres, close to the five-year average of the
Q3 demand. Although this volume doesn’t
reach the record level of the previous quar-
ter, there is no reason for concern: there
were two enormous pre-lease agreements
in the summer which caused that outstand-
ing performance. Looking at the first three
quarters of this year we can see that ten-
ants’ interest grew significantly: gross lease
volume increased by more than 8% year-
on-year. In further good news, net lease vol-
ume increased by nearly 30% on the same
basis.

On the annual level pre-lease contracts ac-
counted for a significantly higher part of
the total demand while the number of con-
tract extensions decreased proportionally.
Multinational companies will continue to
rationalise and optimise their portfolio, so
there will certainly be major new pre-lease
contracts to report in the rest of the year -
said Rita Tuza.

The expert thinks that the needs of tenants
haven't changed recently but the options
available to them have. It is very difficult to
find a single office with at least 1,000-2,000
square metres of space on the category A
office market in Budapest; in certain loca-
tions, such as the prestigious areas down-
town or in South Buda, it is almost impos-
sible. As a result of the narrow supply the
market, which was shaped by the crisis to
favour tenants, has now shifted to a land-
lords’ market. In practice this appears in the
form of fewer incentives, but offer prices
have also started to increase in the case of
certain properties. ®
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Ettol is Porsche a Porsche

A PORSCHE NEV MAGYARORSZAGON IS A LEGJOBBAN CSENGO MARKANEVEK
KOZE TARTOZIK, DE A JARMUKERESKEDELEMBEN ES A HOZZA KAPCSOLODO
VEVOSZOLGALATI HATTER TEKINTETEBEN SOKAIG NEM VOLT EGYERTELMU, HOGY
MIT IS TAKAR. AZ IMMAR 25 EVE MAGYARORSZAGON IS JELEN LEVO MARKAT
2009-TOL A PORSCHE INTER AUTO HUNGARIA KEPVISELI, ES EKKOR NYILT MEG

A PORSCHE KOMPLEXUMA IS A SZEREMI UTON PORSCHE CENTRUM BUDAPEST

NEVEN.
e A Porsche sokak szamara még
mindig a klasszikus sportkocsit
jelenti, de ma ennél jéval toébbet
takar. Magyarorszagon hogyan és mikor
jelent meg a marka?

A Porsche marka Magyarorszagon mar
tébb mint 20 éve van jelen, azonban az érté-
kesités és szerviz méltd helyszinét 2009-ben
kapta meg, mikorra megépllt a Porsche Cent-
rum Budapest a stuttgarti kdzpont épitészeti
arculati el6irdsainak megfeleléen. Az épllet
2000 m? alapteruletli, mélygarazzsal és két
szinten raktarral rendelkezik. Jelenleg kilenc
allassal (emel6vel) Uzemel a mihely, de ez
a kozeljovében bdévulni fog. Kulén athaj-
tasos ki-, illetve bejarat a tehergépkocsik sza-
mara, elkllonitve az Ugyfélforgalomtol. Az
autoészalonban is 9 gépkocsi kidllitasara van
lehetéség, amivel a modellpaletta jelenlegi
kinalatanak nagy részét lefedi.

A Porsche elkotelezett a kdrnyezetvédelem
mellett, ami nemcsak a termékeiben - pl.
e-Hybrid modellek - jelenik meg, hanem az

éplletei tervezésekor is. A kezdetekkor is
nulla szén-dioxid-kibocsatasura tervezték a
PCB ingatlanat, igy példaul a fltés és h(tés
is geotermikus. Az Uzemeléshez kizarélag
villamos energiat hasznalunk. A szervizka-
pacitas bdvitésének elhatarozasakor is ez a
szemlélet érvényesilt, igy Ujabb 8 allassal,
illetve 400 m? fedett el6tetével fog béviilni a
szerviz és a hasznalt gépkocsik értékesitése.
Ez nagysagrendileg egy 200 milli6 forintos
varhatéan 2016
tavaszankészulel. Tovabbifedettparkol6helyek

beruhazas keretén belll,

is kialakitasra kerllnek, a megndvekedett
szervizigényeknek megfelel6en.

© Nem csak értékesités, hanem szerviz-
munkak, s6t restauralas is folyik a Szerémi
aton.

A Porsche Inter Auto Hungaria Kft. egyik
telephelye, a Porsche Centrum Budapest
zasz-

a kelet-kdzép-eurdpai régié6 egyik

l6shajéjaként és magyarorszagi Porsche

képviseletként mdkédik. A 2015-6s évben
rekordévet zarunk, mintegy 280
Uj autot értékesitliink év végéig.
Az érdekl6ddk a teljes paletta
mellett természetesen nalunk is
megvasarolhatjak a ritkabb mo-
delleket, mint példaul tehették ezt a
918 Spyderrel, 911 GT3 RS-sel vagy
akar a Cayman GT4-gyel.

A cég tevékenysége az Uj autdk
teljes vertikumanak forgalmazasa
és teljes szervizszolgéltatas mellett
kiterjed ayoungtimer, illetve veteran
autok feldjitasara is. A valaha gyar-
tott Porsche modellek tobb mint 70
szazaléka még a mai napig gydijti a
kilométereket. Ez a Porsche markat
és a tulajdonosait egyarant dicséri.

Hogy mindez igy maradjon, a Porsche Classica
vilag minden tajan ellatja azokat a modelleket
alkatrészekkel, amelyek szériagyartasa (rend-
szerint) legalabb 10 éve leadllt. Ezekért az au-
tokért a mi rajongasunk sem szlint meg: igy
sikerulhetett, hogy 2014 szeptemberétdl,
a kelet-kdzép-eurdpai régidban elséként, a
vildgon hatodikként a Porsche Centrum Bu-
dapest megkapta a hivatalos Porsche Classic
Partner cimet. Specidlisan képzett kollégaink
allnak Ugyfeleink rendelkezésére, a lehet6
legnagyobb szenvedéllyel és odafigyeléssel
foglalkozva autéikkal, hogy azok tovabbra is a
legjobb formaban lehessenek.

Szerviziinkben a képzett és folyamatosan
tovabbképzett kollégak a legjobb tudasuk
szerint dolgoznak az autékon, legyen sz6
kotelez6 szervizrél vagy egy nagyobb mérték
javitasrol. A novekvé keresletnek eleget
téve bovitjuk szerviziinket, ezaltal a tobb
munkaallomason névelni tudjuk a kapacitast
vasarloink gyorsabb kiszolgalasa érdekében.

@ Egy Porsche megvasarlasa ritkan tor-
ténik impulzusszerd dontés alapjan, az
tigyfelek hol tudjak kiprébalni a terméket,
miel6tt meghozzak a dontésuiket?

Mivel sok esetben nagy teljesitményi au-
tékroél van sz6, ezért a kozuti prébakon tul-
menden zartpalyds tesztre is tudunk lehe-
téséget biztositani. A Porsche modellek szinte
minden korulmény kozétti  kiprobalasara
tokéletesen alkalmas az isztambuli egykori
Formula-1-es palya, az Istanbul Park, ahol a
nemrégiben kialakitott régiés Porsche Driving
Centerben a modellpaletta szamos modellje
kiproébalhato, profi instruktorok vezetésével.
A rendezvényrél informaciot kollégainktol
az ertekesites@porsche.hu cimen kaphat,
valamint személyesen is érdeklédhet.
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What makes Porsche unique?

THE BRAND NAME PORSCHE IS AMONG THE
MOST POPULAR IN HUNGARY, BUT FOR A

LONG TIME, IT WASN'T ENTIRELY CLEAR WHAT

IT STOOD FOR WITH REGARD TO THE VEHICLE
RETAIL AND THE ATTACHED CUSTOMER SER-
VICE BACKGROUND. THE PORSCHE BRAND HAS
BEEN PRESENT IN HUNGARY FOR 25 YEARS,

BUT DISTRIBUTION AND SERVICING HAS ONLY
BEEN RELOCATED TO ITS CURRENT LOCATION IN
2009, WHEN THE PORSCHE CENTRUM BUDAPEST

OPENED ON SZEREMI ROAD.

For many of us, Porsche is still

®@

car; however, it is a lot more than that

associated with the classic sports

today. How and when did the brand
appear in Hungary?

The Porsche brand has been present
in Hungary for more than 20 years, but
distribution and servicing has only been
relocated to its current, proper location in
2009, when the Porsche Centrum Budapest
was built, in line with the architectural
regulations of the Stuttgart Centre. The
building comprises an underground garage
and a two-storey warehouse, built on 2000
square metres. Currently the workshop
operates with 9 stands (hoists), but we
plan to expand in the future. Inbound and
outbound truck traffic is separated from the
clientele’s vehicles. 9 cars can be displayed
in the salon, covering most of the present
model selection.

Porsche is committed to the protection
of the environment, which doesn't only
manifest in its products - for example
e-Hybrid models - but in the design of its
buildings as well. The PCB building was
designed for zero CO2 emission at the very
beginning, so for example the heating and
cooling is geothermic. To operate, we use
electricity only. This was the prevailing idea
when we decided to expand our servicing
capacity as well. 8 new hoists and a 400

square metre canopy will support servicing
and second-hand car retail. This is planned
to be completed in the spring of 2016, within
the framework of an investment to the scale
of 200 million HUF. To meet the increasing
servicing needs, further covered parking
spaces will be built.

© In addition to sale, your centre on
Szerémi Road provides service and
remodelling as well.

As one of the bases of Porsche Inter
Auto Hungaria Kft., the Porsche Centrum
Budapest is serving as the Hungarian centre
of Porsche, as one of the bases of the Central
Eastern Europeanregion. In 2015 we set new
records; we will have sold approximately 280
cars by the end of the year. In addition to the
full range of Porsche cars, the rarities can be
purchased in our salon as well, like the 918
Spyder, the 911 GT3 RS or the Cayman GT4.
The activity of the company - beyond the
retail and servicing of the full new car range
- Includes the remodeling of youngtimers
and veteran cars. 70% of the Porsches ever
made are still out there on the roads today,
reflecting well on the brand and the owners
atthe same time. In order to keep it that way,
Porsche Classic is still supplying the models
whose production has ceased for at least 10
years with replacement parts, at even the
farthest corners of the world. We never stop
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admiring these cars: this is how - being the
first in Central Eastern Europe and sixth in
the world - the Porsche Centrum Budapest
was awarded the official title of Porsche
Our
colleagues are happy to serve our clients,

Classic  Partner. specially trained
they deal with their cars with devotion and
attention, preparing them to deliver their
best performance.

In our salon the qualified and continuously
trained colleagues work on the cars giving
their best, regardless of whether it is about
compulsory servicing or a larger scale
overhaul. To meet the increasing demand,
we are expanding our salon, increasing our
capacity with the newly built workstations to

provide faster service to our clients.

@ The purchase of a Porsche rarely
happens impulsively. Where can the
clients take the products for a test-drive
before the decision?

Since these are often cars with powerful
engines, in addition to road tests we
provide closed track test drives as well. The
Porsche models can be tested in almost all
circumstances on the former Formula-1 race
track in Istanbul, the Istanbul Park, in the
new regional Porsche Driving Centre, with
the assistance of professional instructors.
Our colleagues are available for further

information about the events.

PROMOTION
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Bel-Buda

S ® P

uj eletre kel

ZOLDUL A SZELL KALMAN TER

AR LASSAN EGY EVE ZAJLIK BUDAPEST EGYIK LEGJELENTOSEBB ES LEGREGEBBEN VART INFRA-
STRUKTURALIS BERUHAZASA, A SZELL KALMAN TER REKONSTRUKCIOJA. OSSZEGYU)TOTTUK,
MILYEN VALTOZASOK VARNAK A GYALOGOSOKRA, AZ AUTOSOKRA, ILLETVE A KOZOSSEGI KOZLEKE-
DES HASZNALOIRA A LEGKESOBB 2016. MAJUS 10-1G ELKESZULO FELUJITAS BEFEJEZESE UTAN, VALA-
MINT MEGNEZTUK, HOGYAN KELHET UJ ELETRE BEL-BUDA KORABBAN SOKAK ALTAL INKABB KERULT

CSOMOPONTJA.

TOBB MINT EGY CSOMOPONT

A Széll Kalman tér rekonstrukciéjanak befe-
jeztével egy Uj arculatd, magas szolgaltatasi
szinvonall, akaddlymentes térrel gazdagod-
nak a budapestiek, mely er6siti a kdzosségi,
a gyalogos és a kerékparos kozlekedés sze-
repét a térségben, ugyanakkor nem helyezi
hatranyba az autos kézlekedést sem.

Mint arrél mar kordbban is beszamoltunk, a
felljitas soran megkdnnyitik az atszallaso-
kat a buszvégallomasok és villamosmegallok
atépitésével, valamint akadalymentes kap-
csolatok jonnek létre valamennyi irdnyban
-mozgblépcsdvel és lifttel is elérhetévé valik
a Varfok utca. Emellett kerékparsavok és Uj
szolgéltatékozpontok épulnek, hogy az uta-
sok ne csak kellemetlen varakozasként éljék
meg a Széll Kalman téren eltoltott id6t.

A tervek szerint csokkentik az autébusz-ta-
rolok altal elfoglalt hely nagysagat, valamint
atépitik az amellett 1évé kozuti csomépon-
tot. Ezzel nemcsak az autésok nyernek a
forgalmi rend leegyszerlsodésén keresztil,
hanem a gyalogosok és a kdzdsségi kozleke-
dést valasztok is jol jarnak. Az atépités és a
z6ld felUletek novelése nagyban hozzéjarul
ahhoz, hogy a téren jarm( nélkul dthaladdk
sokkal inkabb egy élhetd kdzteruleten, mint-
sem egy kozlekedési csomoépont kdzepén
érezzék magukat.

ZOLDUL A KALEF

A felujitds egyik sarkalatos pontja, hogy a
munkalatok soran a tér eredeti funkciéjanak
megtartasa mellett a lehetd legtdbb z6ld fe-
luletet alakitsak ki. Tébb mint 700 négyzet-
méter flvesitett terilet, 182 fa, tobb mint

tizezer disznovény (cserje, diszf(, ével6 és
hagymas novények, roézsak) teszi majd ba-
ratsagosabba teret. Az elmult hetekben el-
kezd&dott a tér fUvesitése is, sokakat megle-
petésként ért, hogy az épitkezés szlirkesége
utan a tér nyugati oldala - a Krisztina korut
és a Varfok utca altal kozrefogott sarok -
egyszer csak zoldbe borult.

UJ HALOZAT

A felljitasi szerz6édés 2014. novemberi
alairdsakor még 18 buszvonal érintette a
teret, melybdl 15 ott végallomasozott, a

beruhdzas végére viszont a tervek szerint

ugy szervezik at a vonalhalézatot, hogy ez
a szam csokkenjen. A villamoshalézat is je-
lentds atalakitdson megy majd keresztil.
Mar elbontottdk a csak helyet foglald régi
villamoshurkot, mikdzben épul az Uj va-
ganyhalozat, mely lehetévé teszi nemcsak a
térség, hanem egész Buda villamoskozleke-
désének alapjaiban torténd atszervezését.

Két kotottpalyas kozlekedési beruhazas
is szorosan kapcsolédik a csomépont re-
konstrukciéjahoz. Az egyik a fogaskerek(
régbta tervezett meghosszabbitasa, mely
szép lassan egyre val6sdgosabba valik. Né-
hany héttel ezelétt egylttm(kodési megal-
lapodast kotott a Xll. kerlleti 6nkormanyzat
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és a BKK a Normafa teruletének fejleszté-
séhez kapcsol6do, kornyezetbarat meg-
kozelitési lehet6ségét biztositd kozOsségi
kozlekedési infrastruktira megvalésitasa
érdekében. A fejlesztés soran két iranyba
nyilhat lehetéség a fogaskerek( vonalanak
meghosszabbitasara, am ehhez az eldre-
gedett jdrmUpark teljes cseréje sziikséges.
A fogaskerek( vasut jelenlegi legnagyobb
problémaja, hogy az altala érintett hegyvi-
déki terlletek szamara nem biztosit atszal-
lasmentes kapcsolatot a Széll Kalman térig,
igynemversenyképes aparhuzamosan futé
buszvonalakkal szemben. Amennyiben si-

kerul olyan jarmiveket beszerezni, melyek
fogaskerek(i vasutként és hagyomanyos
villamosként egyarant tudnak kozlekedni,
a vonal kénnylszerrel meghosszabbithato
a Varosmajortdél a meglévd villamosvaga-
nyokon haladva a Széll Kalman térig, ahol
mar ki is alakitottak leendd végallomasat. A
masik iranyban is ambiciézus tervek vannak
a hosszabbitasra, a Széchenyi-hegytél a
Normafaig kdzlekedhetnek a szerelvények -
szinténvillamoslizemben, mivel a meghosz-
szabbitds magassagi vonalvezetése nem
tenné szikségessé fogasléces palya kiépi-
tését. A 70-es évek eleje 6ta forgalomban
lévd fogaskerek(i-szerelvények cseréje ko-

rilbeltl 8 milliard, mig a palya meghosszab-
bitasa és feltjitasa varhatéan 10-12 milliard
forintba kerllhet az el6zetes szamitasok
szerint. A fejlesztés tervez6i a rekonstrukci-
6ra a 2014-2020 kozotti pénzugyi ciklusban
unios forrast kivannak felhasznaini.

A masik kapcsolédé beruhazds a budai
fonodd villamoshalézat kiépitése, mely
hamarosan a végéhez ér. A tervek szerint
karacsonykor adjak at a Bem rakparti és
a Torok utcai Uj 6sszekotéseket, melyek-
nek k6szénhetben januartél harom Uj jarat
kézlekedik majd Eszak- és Dél-Buda kozétt.
Ezek kozll az egyik (17-es jelzéssel) a Széll

182 db fa
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kozlekedhetnek majd, ez korantsem jelenti
azt, hogy nem lesz okuk leszallni a Széll
Kalman téren.

FELPEZSDUL A KORNYEK

A Széll Kadlman tér tagabb értelemben vett
kornyezete jelentds atalakuldson ment ke-
resztil az elmult években, a fejlédésnek
pedig Ujabb Iokést adhat a felujitas befeje-
z6dése. Ugy tlinik, a rekonstrukcié véros-
fejlesztési katalizator szerepe mar most
elgjott. Néhany héttel ezel6tt valami olyan
tortént a téren, amire nem szamitottunk: Uj

32 721 db cserje és talajtakaré

2 362 db diszfii

2 273 db évelé

6 262 db hagymas névény
804 db rézsa
159 m? fiivesités - gyepszényeggel
556 m2zéldtetds novénytelepités

Kalman téren halad majd at, joval kozelebb
hozva egymashoz Obudat és Bel-Budat.
A két varosrész kozott mar évtizedek 6ta
nem volt kdzvetlen kapcsolat - kiléndsen
kotoéttpalyas -, az Uj vonal beinditasa igy
még tovabb nodvelheti a Széll Kalman tér
kozpont jellegét. A 17-es vonal megjelené-
sével parhuzamosan a teret érintd tobbi
jarat kozlekedési rendje is atalakul, a Szi-
lagyi Erzsébet fasoron keresztul Hlvosvol-
gyet eléré vonalon példaul a jelenlegi egy
helyett négy kiilénb6zé viszonylat is kozle-
kedik majd. Bar az uj, kdzvetlen kapcsola-
toknak készénhetbéen az utasok Buda ki-
16nb6z8 pontjai kozott atszalldsmentesen

vendéglatéhely nyitotta meg kapuit, mely
annak ellenére tud muikodni, hogy csak a
munkagépek altal birtokolt terlleten ke-
resztul dthaladva kozelitheté meg.

A téren taldlhaté Uzletek és vendéglatohe-
lyek tobbsége a kozlekedési rend ideiglenes
felboruldsa ellenére a nyitva tartas mellett
dontott, 6k a beruhazas lezarasaval komoly
forgalomnoévekedésre szamithatnak. A tér-
tél északra talalhatd rész az elmult években
élettel telt meg, egy Uj, baratsagosabb Széll
Kalman tér pedig az olyan kapcsol6do be-
ruhazasokkal egyutt, mint a Millenéris fej-
lesztése, egész biztosan a kornyék jelentds
felfutdsat eredményezi majd. ®
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Inner-Buda comes
to life again

SZELL KALMAN SQUARE IS GOING GREEN

HE RECONSTRUCTION OF SZELL KALMAN SQUARE, THE MOST SIGNIFICANT AND LONG AWAITED

INFRASTRUCTURAL PROJECT OF BUDAPEST HAS BEEN GOING ON FOR ALMOST A YEAR. WE NOW
LIST THE CHANGES THAT PEDESTRIANS, DRIVERS AND THOSE USING PUBLIC TRANSPORT CAN EXPECT
AFTER THE COMPLETION OF THE RECONSTRUCTION, EXPECTED NO LATER THAN 10 MAY 2016. WE ALSO
SHOW HOW THE INNER-BUDA HUB, PREVIOUSLY AVOIDED BY MANY, COULD BE REVIVED.

MORE THAN AHUB

With the completion of the reconstruction
of Széll Kdlman Square, Budapest citizens
will gain an accessable square with a new
image and high quality services, which
strengthens the role of the community- pe-
destrian- and bicycle transport in the area,
without hindering motor traffic.

As we have mentioned in our previous re-
ports, transfers between different public
transport lines will be made easier by the

reconstruction of bus terminals and tram
stations. Also, barrier-free connections will
be created in all directions; Varfok Street
will be accessible by escalator and elevators
as well. Additionally, bicycle lanes and new
service stations will be built, so that passen-
gers don't have to perceive the time spent
here as a waste.

According to plans, the area taken up by
parking buses will be decreased, and the
junction right next to it will be rebuilt. Pe-
destrians and users of public transport will

also benefit from the simplification of the

traffic flow, as well as motorists. The recon-
struction and the expansion of green areas
will contribute to the image of a lively pub-
lic square pedestrians can enjoy, instead of
that of a traffic hub.

KALEF IS GOING GREEN
One of the key elements of the reconstruc-

tion is to create the largest green area pos-
sible, without damaging the original func-
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tions of the square. More than 700 square
metres of lawn, 182 trees and more than
ten thousand ornamental plants (bushes,
grasses, perennials, roses) will ensure a
welcoming atmosphere. Over the past few
weeks, a lawn was already laid, catching
many by surprise: after the grey view of the
construction, the area cornered by Krisz-
tina Avenue and Varfok Street has all of a
sudden turned green.

NEW NETWORK

When the agreement on the reconstruc-
tion was signed, 18 bus lines were passing
through the square, and 15 of them had

182 trees
32721 bushes

2362 ornamental plants
2273 perennials

6262 annuals
804 roses

them is the long planned expansion of the
cog-wheel railway. A few weeks ago the Mu-
nicipality of the 12th District and the Centre
for Budapest Transport agreed to realise
an ecological transportation infrastructure
project. As a result of the development,
the line of the cog-wheel railway will be ex-
tended in two directions, however, this ne-
cessitates the complete replacement of the
old trains. The biggest problem for the cog-
wheel railway is thatit does notdirectly con-
nect the hillside area where it runs to Széll
Kalman Square, and therefore the line can-
not compete with parallel bus lines. If trains
can be found that can function both as cog-
wheel railways and traditional trams, the

159 sqm of lawn
556 sqm of green roof

their terminals there. This number should
decrease by the time the square is finished.
The tram network is also going through sig-
nificant change. The old tram bay, which
occupied far too much room, has already
been removed and new tracks are being
built to facilitate the reorganisation of the
tram lines, not only in the vicinity, but also
on the entire Buda side.

Two transportation investment projects
are closely linked to the long awaited re-
construction of the transit hub. One of

line can be extended from Varosmajor, us-
ing the existing tram tracks, to Széll Kdlman
Square, where its future terminal is already
in place. There are ambitious plans to ex-
tend it in the other direction as well, from
the Széchenyi-hegy to Normafa, again, in
a tram mode, since the terrain would not
necessitate cog-wheels. The replacement
of the cog-wheel trains, which have been
around since the beginning of the 70s, will
cost approximately 8 billion HUF, whereas
the reconstruction and extension of the
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tracks is expected to be a 10-12 billion HUF
expenditure. The planis to use EU funds for
the reconstruction, in the 2014-2020 fiscal
cycle.

The other project is the interconnected
tram network on the Buda side, which is ap-
proaching completion. The newly built Bem
Rakpart and Tordk Street connections are
to be opened to the public after Christmas,
facilitating the operation of three new lines
between north and south Buda, starting
in January. One of them (line 17) will pass
through Széll K&lmén Square, bringing Obu-
da and Inner-Buda closer. The two parts of
the city have not been directly connected
for decades, so this will further enhance
the centrality of Széll KAlman Square. The
appearance of line 17 prompts changes in
the timetables of the other lines travers-
ing the square. For example, instead of the
single line reaching H(vosvolgy through
Szildgyi Erzsébet Fasor, four different lines
will operate from January. Thanks to the
new, direct connections between various
points of Buda, passengers will be able to
cross Széll Kalman Square without changing
trams. However, Széll Kalman Sqgare will of-
fer many reasons to stop.

REVIVING THE AREA

The wider vicinity of Széll Kalman Square
has gone through significant change in the
pastyears, and development will be further
encouraged by the completion of the recon-
struction. The catalysing role of the recon-
struction is already showing. A few weeks
ago something unexpected happened on
the square: a new bar opened, which, de-
spite its only being accessible through the
construction area, is able to operate.

The majority of businesses and restau-
rants decided to stay open, regardless of
the temporary disturbances in the trans-
portation system. They can expect a se-
rious increase in the number of visitors
when the reconstruction is finally com-
pleted. The area north of the square has
been revived in the last few years, and the
new, more welcoming Széll KAlman Square,
together with the connected investments
like the development of the Millenaris Park
will definitely resultin significant growth in
the area. ®
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A magyar

lakaspiac uj
korszakba lépett

Z ELMULT 15 EV LAKASPIACI TRANZAKCIOIN ALAPULO FHB
LAKASARINDEX 2015 ELSO NEGYEDEVEBEN 175,44 PONTRA
EMELKEDETT. A 2014. JANUAR-MARCIUSI IDOSZAKHOZ KEPEST
A LAKASARAK NOMINALISAN 14 SZAZALEKKAL, REALERTEKEN
PEDIG 15,2 SZAZALEKKAL VOLTAK MAGASABBAK. 2015 ELSO NE-
GYEDEVEBEN A LAKASARAK 3,7 SZAZALEKKAL NOVEKEDTEK, AMI
A MASODIK LEGMAGASABB NOVEKEDEST JELENTI A VALSAG OTA.

Az Uj lakasépitések és az épitési engedélyek
szama igéretes képet fest a lakaspiacrol. Az
adatok még jelentésen elmaradnak a valsag
el6tti szintektdl, de a kiadott épitési enge-
délyek szamaban 2015 elsé negyedévében
tapasztalt 44 szazalékos, illetve a masodik
negyedévben lathaté 36 szazalékos nove-
kedés az el6z8 év azonos idészakahoz ké-
pestigazan figyelemre mélté. A jelzalogpiac
2015 harmadik negyedévében is erés telje-
sitményt nyUjtott. A pénzlgyi szektorban a
kihelyezett hitelek 6sszege tartésan meg-
haladta a 20-30 millidrd forintot az elmult

Az FHB index éves valtozasa nominalisan (%)
‘Annual change of the FHB Index in nominal terms (%)

hénapokban, szeptemberben pedig a 40
milliardotis tullépte. A jelenlegi alacsony ka-
matok tovabb serkentik a hitelfelvételt. Az
aktualis jegybanki alapkamat 1,35 szazalék,
ami toérténelmi rekord Magyarorszagon.

MILYEN PIACI SZEREPLOK SZA-
MARA HASZNOS AZ FHB LAKAS-
ARINDEX?

Az FHB Lakasarindex és a kapcsolédé ingat-

lanszakmai szolgéltatasok minden gazdasa-
gi szerepl6 szamara hasznosak, aki kapcso-

(2000=100)

FHB Index: Q1 2000 - Q1 2015

latban all a lakaspiaccal. A piac megértése
elengedhetetlen a helyes és megalapozott
dontések meghozataldhoz. Ez minden fej-
lesztére, pénzintézetre, Ugynokségre vagy
alapkezelére érvényes, amely az ingat-
lanpiacon tevékenykedik. A redlis arazasi
stratégia kialakitasa kulcsfontossagu az Uj
laképrojektek sikeréhez, a piac mélyrehaté
ismerete nélkul viszont ez lehetetlen.

A FHB Lakasarindexben szerepld adatok
foldrajzi részletezése megmutatja, hogy a
kulénféle alpiacok kozott jelentds eltérések
vannak. A kelet-magyarorszagi régidkban,
példaul Négrad és Borsod-Abauj-Zemplén
megyében az alacsonyabb havi jovedel-
mekhez alacsonyabb lakasarak tarsulnak, a
magasabb egy fére esé GDP-vel rendelkez6
megyékben viszont dragabbak az otthonok.
Budapest kiemelkedik a tobbi varos kozul:
Magyarorszagon itt a legmagasabbak a bé-
rek és a lakasarak. Az FHB sokkal tébbet ki-
nal egy alapvetd orszagos lakasarindexnél. A
negyedévente kozzétett FHB indexeken kivl
az FHB rendszeresen frissitett és részletes
mutatok egész sorahoz kinal hozzaférést az
Ugyfelei szamara. Ezek a mutatdk a régiok
és ingatlantipusok alapjan részletezett ada-
tokat nyujtanak. Ez azt jelenti, hogy az el6-
fizetSink testre szabott elemzéseket kapnak
egy adott lakaspiaci szegmens fejlédésérdl
és/vagy aktualis helyzetérél az Gzleti és stra-
tégiai igényeiknek vagy az érdeklédésiknek
megfelel&en. ®

Il FHB Index nominal / nominal

Il FHB Indexreal / real

-20,0%

19991
20001
2001 q1
200241
2003q1
2004 g1
20051
20061
2007 q1
20081
20091
20101

2011 q1
201241
20131
20141
20151
1999 g1
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A FHB az FHB Lakasarindex mellett egy ma-
sik egyedi szolgaltatast is elinditott: az FHB
Lakasarprognozist. Ez egy félévente frissi-
tett elérejelzés, amely egy évre tekint elére.
Az elbrejelzéshez hasznalt médszer harom
pillérre épul. Az elsé: a magyar és nemzet-
kozi tapasztalatok alapjan osszefluggést
lehet talalni a kivalasztott makrogazdasagi
mutatoék, a pénzugyi és hitelpiaci mutatoék,
valamint a lakasok értékesitési volumene
és ara kozott. A masodik pillér, hogy az FHB
hitelesitett helyi értékeléseket is hasznal az
elérejelzéseihez. Ezen tulmenden az ingat-
lanvalsagok elemzésébdl kimutatott egyéb
empirikus adatokat sem szabad figyelmen
kivil hagyni. igy a hasonlé nemzetkdzi val-
sagok és a kapcsol6dd megfigyelések is a
modell részét képezik. Az FHB el6rejelzési
modellje nemcsak a lakasarak jovébeli ala-
kulasarol nyujtinformaciét, de a valsag mo-
dosité hatasa miatt az arak dinamikajat is
figyelembe veszi.

The Hungarian
housing market
has entered a
new era

HE FHB HOUSING PRICE INDEX,
TWHICH COVERS TRANSACTIONS
ON THE RESIDENTIAL MARKET OVER
THE PAST 15 YEARS, ROSE TO 175.44
IN Q1 2015. COMPARED TO Q1 2014,
HOUSING PRICES GREW 14% IN NOMI-
NAL AND 15.2% IN REAL TERMS. IN
Q12015 HOUSING PRICES GREW 3.7%,
WHICH WAS THE SECOND HIGHEST
INCREASE SINCE THE CRISIS.

The housing market is looking promising as
shown by statistics on new residential con-
structions and building permits. The num-
bers are still very low compared to their
pre-crisis levels, but the growth of 44% in
Q12015 and 36% in Q2 2015 year-on-year in
building permits is remarkable. The mort-
gage market remained strong in Q3 2015.
Loan allocations in the financial sector have
been firmly over HUF 20-30 bin for several

months and they were more than 40 bin in
September. Borrowing is further encour-
aged by the currently low interest rates.
The central bank base rate is now 1.35%,
the lowest in the history of Hungary.

TO WHOM IS THE FHB HOUSING
PRICE INDEX USEFUL?

The FHB Housing Price Index and its asso-
ciated real estate professional services are
useful to all economic entities that are in
any way connected to the housing market.
An adequate understanding of the mar-
ket is essential to making sensible, solid
decisions. This applies to every developer,
financial institution, agency, or fund man-
agement firm dealing in real estate. Real-
istic pricing strategy is key to the success
of a new residential project. Without an
intricate knowledge of the market, this is
impossible.

The geographical breakdown of data from
the FHB Housing Price Index also highlights
that there are significant differences be-
tween the various submarkets. In regions of
Eastern Hungary, like N6grad and Borsod-
Abauj-Zemplén County, lower monthly in-
come is associated with lower house prices,
while in the counties with higher GDP per
capita homes are more expensive. Buda-
pest stands out from other cities: this is
where the wages and house prices are the
highest in Hungary. FHB offers much more
than a basic nation wide housing price in-
dex. Alongside the FHB index indexes that
are published quarterly, FHB offers its cli-
ents access to updates on a range of de-
tailed indicators. These indicators allow
us to give detailed breakdowns in terms of
region and property type. This means our
subscribers receive tailor-made analyses
on the evolution and/or the current situa-
tion of a specific housing market segment,
according to their business and strategic
needs or their interests.

FHB has launched another unique service,
beside the FHB Housing Price Index: the
FHB House Price Forecast. It includes a
one year forecast and is updated every six
months. The method used in forecasting is
based on three pillars. First, based on Hun-
garian and international experience a cer-
tain correlation was identified between se-

2015. NOVEMBER WWW.RESOURCEINFO.HU

lected macroeconomic indicators, financial
and credit market indicators and the sales
volume and prices of housing. Second, FHB
also uses verified local assessments for its
forecasts. In addition, other empirical facts,
obtained from the analyses of other real
estate crises cannot be ignored either. Thus
the experience gained from similar interna-
tional crises and related observations are
also built into the model. FHB's projection
model not only provides information about
the future development of housing prices,
but also takes into consideration the dy-
namics of the prices, given the modifying
effect of the crisis. ®

FHB INDEX

URL: www.fhbindex.hu

E-mail: fhbindex@fhb.hu

Direct line: +36 (1) 452-7999
Address: 1082 Budapest, Ull&i ut 48.

ZSOLT MOLNAR
DEPUTY CEO

FHB Real Estate Ltd.
Phone: +36 (1) 452-9208
Mobile: +36 (30) 748-3913
E-mail: Molnar.Zsolt@fhb.hu

DR. GYULA NAGY

FHB Index Project Manager
FHB Mortgage Bank Co. Plc.
Phone: +36 (1) 452-5930
Mobile: +36 (30) 964-6087
E-mail: Nagy.Gyula@fhb.hu
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Mit hozhat a MARK Zrt. létrejotte
a bedolt ingatlanok piacan?

Ugyan az elmult években jelentdsen csok-
kent a nem teljesitdé vallalati hitelek ara-
nya, ez azonban nem érintette egyforman
a kuldénbozd szektorokat. A projekthitelek
kérében a nem teljesité allomany tarto-
san magas, és ezen az lUgyletek esetleges
atstrukturaldsa sem segitett. A MARK Zrt.
létrehozdsanak célja, hogy a nem (meg-
felelen) teljesité hiteldllomany egy jol
beazonosithaté, modszertanilag viszony-
lag homogén modon kezelhetd része ki-
vezetésre keruljon a banki meérlegekbdl.
A jelenlegi piaci helyzetben a hitelintézetek
legfeljebb egyedieszkdzdket tudnak értéke-
siteni, a rosszul teljesité ,B”, ,C" kategérias
irodak, ipari ingatlanok vagy kereskedelmi
épuletek esetében nagyon kevés tranzak-
ciéra kerul sor, ezeknek az ingatlanoknak
nincs igazan piaca. Ha torténnek is vasar-

lasok, a befekteték a banki portfélidkat
Lnagyitd alatt vizsgéljdk meg”, és a legjobb
eszkozoket igyekeznek kivalogatni bel6lik.
A MARK Zrt. nagy el6nye ugyanakkor, hogy
komplett portfoliokat vasarol meg, egyszer-
re tobb Ugyletetis aprolékosan at tud nézni,
amire ma Magyarorszagon mas nem képes.
Egy ilyen portf6lié vételaranak meghataro-
zasa specidlis, a vasarladsok soran ugyanis
a bedélt ingatlanok piacan nem alkalmaz-
haté benchmark-hozam. Ennek oka, hogy
egyrészt olyan specidlis ingatlanpiaci szeg-
mensrél van sz6, ahol a tranzakciés volu-
men nagyon alacsony, méasrészt ezek jelen-
leg nem jol strukturalt termékek, melyek
esetében nagy jelentésége van az egyedi
jellemzd8knek, igy még azonos jellegl ter-
mékek sem hasonlithaték Ossze mindig.
A vasarlas soran alkalmazott arat rész-

letes kockazatkezelési és elemzési folya-
mat el6zi meg. A mddszer alapja, hogy
minden ingatlannak igyekeznek meg-
taldlni a megfeleld hasznositdsi maédot,
amin az ingatlanpiacon sokéves tapasz-
talattal

A MARK Zrt. az egyedi Uzleti pozicidkat

rendelkezd kollégak dolgoznak.

modellezi az adott ingatlanok esetében,
annak bevételtermeld képességét vizs-
galja meg. Az adott ingatlan értékének
meghatarozasa az elkészult lzleti tervbdl
kerul visszaszamolasra cash-flow alapon.
A MARK Zrt. elénye, hogy mandatuma 10
évre szél, a bankokkal ellentétben, igy van
elég ideje és szakértelme az ingatlanok
értéknovekedéséhez szikséges fejlesz-
tési munkak el6készitésére és megvald-
sitasara, illetve ki tudja varni a lehetsé-

ges jov6beni ingatlanpiaci fellendulést. ®

What can MARK Zrt. bring to the
market of forced liguidations?

Though in the last years the ratio of non-
performing corporate loans has been

decreasing, this affected each sector
differently. In the case of project loans the
share of non-performing loans remains
high, and their restructuring didn't help
matters either. MARK Zrt. was established
withthe objective towind down partofthese
non-performing loans from banks’ balance
sheets, on condition that they are easy to
identify and can be homogenously handled.
In the present market situation credit
institutions are only able to sell individual
assets, and in the cases of category ,B”
and ,C" offices, industrial properties or
retail buildings the number of transactions
remains low, as there is no market for such

real estate. If purchases happen at all,

investors scrutinise the banks’ portfolios
with a magnifying glass, looking for the
best assets. MARK Zrt. on the other hand
purchases full portfolios, and they are
able to look at several cases at the same
time, which is unprecedented in Hungary.
Establishing the purchase price of such
a portfolio

requires special attention,

since the benchmark-yield cannot be
applied for forced liquidations. It is a
special segment of the real estate mar-
ket, where the transaction volume is very
low, and because these products are not
too well structured and are affected by
individual features, even products with
similar characteristics are hard to compare.
Prior to the establishment of the purchase

price, it is necessary to go through a risk

management- and analysis procedure. The
method is based on the fact that all real
estatehastobematched upwiththesuitable
utilisation method, a process conducted
by extensively experienced colleagues.
MARK Zrt. models the individual business
positionsregarding each piece of real estate,
examining its profit potential. The estab-
lishment of the value of the real estate in
question is based on the prepared business
plan, and calculated on a cash-flow basis.
MARK Zrt's mandate is valid for 10
years, unlike the mandate of banks,
giving it enough time to prepare and
carry out the development necessary to
increase the value of the real estate, and
to wait for the right moment to sell. ®
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Hitelintézetek projektfinanszirozasi hiteleinek osszetétele (milliard Ft)
COMPOSITION OF CREDIT INSTITUTIONS’ PROJECT FINANCE LOANS (BILLION HUF)

| I —
a ag szerint / By delinquency
Nem késedelmes / No delinquency ‘ 90 napon beliil / 90- days ‘ 90 napon tdl / 90+ days ‘ Osszesen / Total
Brutt6 / Gross Brutt6 / Gross Brutt6 / Gross Brutt6 / Gross
: Belféldieknek nyujtott
[ R 1240,254 53,269 410,343 1703,866
Ebbdl: Ingatlanfejlesztési hitelek
1 Of which: Property development loans 681,681 29,603 159,385 870,669
Ebb6l: Ingatlanvésarlasi hitelek
1.2 : Of which: Property purchase loans 204,056 9772 147119 360,947
Kiilfoldieknek nydjtott :
2. | 1o nonresidents 258,892 0,000 73,307 ‘ 332,199

Avallalatok késedelmes hiteleinek aranya a bankrendszerben
SHARE OF NON-PERFORMING CORPORATE LOANS IN THE BANKING SECTOR

31-90 napon beliil lejart hitelek aranya 90 napon tul lejart hitelek aranya NPL allomany (jobb skala, Mrd Ft)

31-90 days delinquency ratio 90+ days delinquency ratio Loans with 90+ days delinquency (RHS, billion HUF)
%
2 s e 1300
T R e N 1200
- (.
B S

»

B :

2014 1

4]
-
[
N

2007 1
2008

2009 1|
2010 1.
201 |I.
2012 1.

Nemteljesito és atstrukturalt projekt-, illetve egyéb vallalati hitelek a bankrendszerben (milliard Ft)
NON-PERFORMING AND RESTRUCTURED PROJECTS AND OTHER CORPORATE LOANS IN THE BANKING SYSTEM (BILLION HUF)

NPL - projekthitelek
NPL - project loans

NPL - egyéb hitelek
NPL - other corporate loans

I Atstrukturalt (NPL nélkiil) - projekthitelek
Restructured (without NPL) - project loans

Atstrukturalt (NPL nélkiil) - egyéb hitelek
Restructured (without NPL) - other corporate loans

NPL arany - projekthitelek (jobb skala)
NPL ratio - project loans (RHS)

NPL arany - egyéb hitelek (jobb skala)
NPL ratio - other corporate loans (RHS)

NPL arany - vallalati hitelek (jobb skala)
NPL ratio - corporate loans (RHS)

2013 I.
2014 1.

N
-
-]
N

Forrds / Source: MNB

.HU
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Ingatlanfejlesztok 2015
Real estate developers 2015

Name and address of
company

Atenor Group Hungary
Kft.

1138 Budapest,

Vi Gt 117-119.

Autdker Holding Zrt.
1132 Budapest,
Visegradi u. 78.

Biggeorge's-NV
Ingatlanfejlesztd Zrt.
1023 Budapest,
Lajos u. 28-32.

Budapesti Ingatlan
Hasznositdsi és Fejlesztési
Nyrt.

1033 Budapest,

Polgdr u. 8-10.

CODIC Hungary Kft.
1051 Budapest,
Szent Istvdn tér 11/B.

ConvergenCE
1062 Budapest,
Teréz krt. 55-57.

CPI Hungary Kft.
1132 Budapest,
Vdai it 30.

ECE Projektmanagement
Budapest kft.

1106 Budapest,

Ors vezér tere 25/a

Echo Investment Hungary
Kft.

1062 Budapest,

Vi dt 1-3.

Futureal
1082 Budapest,
Futé u. 47-53.

Goodman Hungary Kft.
1024 Budapest,
Lov6hdz u. 39.

(Cég neve, cime
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Type of real estate development

residental
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Ingatlanfejlesztés tipusa

Ongoing projects - name, year
of completition

Vi Greens "A" épillet - 2013
Vi Greens "C" épillet - 2015
Védi Greens "B" éplilet - 2016

Marina Part Prémium
- dtadva

/completed

Marina Bay - 2016

Sasadliget lll-IV. - 2017-2018
Broadway Residence - 2017
Stenvita - 2017

Castrum Hdz
Flérian Udvar
Madéch Irodahdz
Bajcsy Irodahdz

V48 - 2018
Margit Corner - 2018
Dézsa Office
Complex - 2018-2020

Eiffel Tér Irodahdz — 2010
City Point 9 Vdrosi Logisztikai
Kozpont - 2010

Balance Building — 2015
(feldjitds/renovation)

Aquincum Kézpont —
2017/2018

Mundo Bevdsarlé és
Sz6rakoztatd Kozpont — 2017

Corvin Offices

phase 4.— Q4 2016
Cordia Park Residence I.
- Q42015

Cordia Park Residence Il.
-Q12017

Goodman Ul Airport
Logisztikai Kzpont
Goodman Gyali Logisztikai
Kozpont

Jelenlegi projektek — neve,
tervezett befejezés éve

Other activities

NA.

depok és logisztika, ingatlanfejlesztés, -izemeltetés
és bérbeadds

/depos and logistics, real estate development,
property management and rental

ingatlanizemeltetés, befektetési alapkezelés
ledny-, illetve partnervdllalaton keresztiil
/property management, investment fund
management through subsidiary and partner
companies

ingatlanfejlesztés, tizemeltetés, gazdalkodds
/real estate development, operations,
management

projektmenedzsment, bérbeadds, "built-to-suit"
fejlesttés

/project management, leasing, built-to-suit
development

vagyonkezelés, ingatlankezelés és iizemeltetés,
projektmenedzsment, miszaki tandcsadds,
projektellendrzés, "build-to-suit" szolgdltatds
/asset management, property and facility
management, project management, technical
consultancy, project monitoring, "build-to-suit"
services

ingatlanfejlesztés, ingatlankezelés és izemeltetés,
bérbeadas

/real estate development, property and facility
management, leasing

ingatlanfejlesztés, porjekmenedzsment, bérbeadds
/real estate development, project management,
leasing

NA.

ingatlanfejlestés, bérbeadas, ingatlankezelés,
befektetés, kereskedelem, alapkezelés

/real estate development, rental, property
management, investment, trade, fund
management

ingatlankezelés, alapkezelés
/property management, fund management

Egyéh tevekenységek

Year
established in
Hungary

2008

2000

2005

1994

2006

2004

1997

1996

2006

NA.

2007

Magyaroszagi
alapitds éve

Name and title of Hungarian top
executive

Borbély Zoltdn
projektigazgat6
/project director

Avraham Levi
vezérigazgato
/CEO

Nagygyorgy Tibor
verérigazgato
/CE0

Angel Gdbor
vezérigazgatd
/CEO

Christophe Boving
ligyvezetd igazgatd
/managing director

Alan A. Vincent
ligyvezetd igazgatd
/managing director

Gereben Mdtyds
vezérigazgatd
/general manager

Christoph Augustin
ligyvezetd igazgatd
/managing director

Dr. Kismarci Néra, Laszl6
Gergely, Szilvdsy Gyorgyné —
cégvezet6k

/managers

NA.

Dr. Futd Péter, Futd Gabor
magyar cégcsoport tulajdonosai
és alapitdi

/owners and founders of the
Hungarian company group

Blazej Ciesielczak
regiondlis igazgatd
/regional director

égvezetd neve,

Telephone, website, e-mail

Tel: +36 1785 5208
info@atenor.hu
www.vacigreens.hu
www.atenor.hu

Tel: 361801 2200
www.autoker.hu
www.marinapart.hu

Tel: +36 1225 2525
www.biggeorgeproperty.hu
info@biggeorgeproperty.hu

Tel: +36 1 457 3860
www.bif-irodak.hu
www.bif.hu
info@bif.hu

Tel: +36 1 266 6000
www.codic.eu
info.hungary@codic.eu

Tel: +36 12250912
WWwW.Convergen-ce.com
(saba.zeley@convergen-ce.com

Tel: +36 1225 6600
Www.cpigroup.hu
hungary@cpipg.com

Tel: +36 14348200
WWw.ece.com

www.echo.com.pl/en/home

Tel: +36 1266 2181
www.futureal.hu
info@futureal.hu

Tel: +36 1336 2270
www.goodman.com/hu
info-hu@goodman.com

Elérhetdségek




Ingatlanfejlesztok 2015
Real estate developers 2015

Name and address of
company

Graphisoft Park
Ingatlanfejlesztd Kft.
1031 Budapest,
Zdhony u. 7.

GTC Magyarorszag Zrt.
1139 Budapest,
Vici Gt 81.

Gyetvai Fivérek Zrt.
1016 Budapest,
Mészdros u. 58.

HB Reavis Hungary Kft.
1138 Budapest,
Népfiirdd u. 22/8

Horizon Development Kft.

1054 Budapest,
Szemere u. 17.

InfoGroup
1115 Budapest,
Bartok Béla dt. 105-113.

IN-Q-tech Kft.
2040 Budadrs,
Gydru. 2.

Magnum Hungéria
(égesoport

1138 Budapest,
Népfiirdd u. 22.

Metrodom Kft.
1095 Budapest,
Mester u. 83/C

Orco Vagyonkezel6 Kft.
1061 Budapest,
Andréssy 0t 39.

QTP Ingatlan Zrt.
1051 Budapest,
Nddor u. 21.

(Cég neve, cime

Type of real estate development

residental
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Ingatlanfejlesztés tipusa

Ongoing projects - name, year
of completition

Graphisoft Park irodaépiletek
/office bulidings - 2016

Center Point Irodahdz
Spirdl Irodahéz
GTC Metro Irodahdz

Buda House apartmanhéz

— Q4 2015\Pasarét Irodahdz
(lassic - Q4 2016, Modern
- Q4 2016\Tigris Irodapark

|. (tem — Q2 2016\Tigris
Irodapark II. item — Q4 2016

Vaci Corner Offices — Q2 2014

Eiffel Palace — 2014

Védi 1-2016

Promenade Gardens - 2017
Stervita Square 2018

Bartdk Udvar Irodahéz-
fejlesatési item

/development phase
-2017/2018

Polgdr Ipari Park -

folyamatos fejlesztés/continous
development\Karcagi Ipari
Park — folyamatos fejlesztés/
continous development

NA.

Family Center Tata - 2014\
Family Center Szekszdrd

— 2014\Family Center

Baja II. - 2014\Kecskemét
bevdsdrlokozpont - 2014

Metrodom Szent Laszl6 (it
41-43. - 2015\Metrodom
Ambrus u. 3-5. - 2016\
Metrodom City Home - 2015,
2016, 2017\Metrodom
Young - 2016

Véci 188 Irodahdz - dtadva
/completed

Vaci1 Uzlethdz - dtadva
/completed

Pdrizsi Nagyaruhdz - dtadva
/completed

Mez6kdvesd utca — Q3 2017
Toldy Ferenc utca - Q32017
Gydr, Botond utca — Q2 2017
Balatonlelle, Honvéd utca - Q1
2018

Jelenlegi projektek — neve,
tervezett befejezés éve

Other activities

iroddk, laborok s oktatasi intézmények fejlesztése,
bérbeaddsa és izemeltetése

/development, rental and operation of office,
laboratory, education institutions

NA.

épitészeti tervezés, beruhdzds, kivitelezés,
épiletlizemeltetés

Jarchitectural design, project investment, altitute
contracting, facility management

NA.

portfolidkezelés, épiletiizemeltetés, ingatlanbefek-
tetés, ingatlanhasznositds, built-to-suit fejlesztés,
ingatlan bérbeaddsa, vagyongazddlkodds
/portfolio management, facility management,

real estate investment, real estate utilisation,
built-to-suit development, real estate brokerage,
asset management

testre szabott fejlesztés, bérbeadds, izemeltetés
/build-to-suit development, leasing, management

Budadirsi Ipari és Technoldgiai Park (BITEP)
teriiletén I6v6 kész projektek hasznositdsa
(bérbeadds tjan) és izemeltetése

Jutilisation (by letting) and operation of the
complete projects inside the Budadrs Industrial
and Technology Park (BITEP)

NA

=

A

ingatlanforgalmazds, fejlestés, bérbeadas,
lizemeltetés

/real estate sales, development, rental, property
management

ingatlanfejlesztés, févdllalkozds, ingatlanforgal-
mazds

/real estate development, general contracting, real
estate brokerage

Egyéb tevék

2015. NOVEMBER WWW.RESOURCEINFO.HU

Year
established in
Hungary

1997

2000

1990

2006

2006

1989

2005

1995

2012

1999

1990

Magyaroszdgi
alapitds éve

Name and title of Hungarian top
executive

Kocsany Janos
vezérigazgato
/CEO

Robert Snow
verérigazgato
/CEO

Gyetvai Zsolt, Gyetvai Géza
igazgatosagi tagok
/members of the board

Radnéty Zoltdn
ligyvezetd igazgat6
/managing director

Kovdcs Attila
ligyvezetd igazgat6
/managing director

Saékely Addm
ligyvezetd igazgatd
/managing director

Didsi Gabor
cégueretd
/general manager

Mmag. Christian Rimpf,
Mag. Klaus Riederer
{ligyvezet6 igazgatok
/managing directors

Yuval Kishon
vezérigazgato
/CE0

Ales Vobruba
vezérigazgat-helyettes
/deputy CEO

Adany Tamés
vezérigazgatd
/president CEO

Ma égvezetd neve,

Telephone, website, e-mail

Tel: +36 18153425
www.graphisoftpark.com
jkocsany@graphisoftpark.com

Tel: +36 1412 3680
www.gtchu

www.gyetvaifiverek.hu
www.budareal.com

Tel: +36.1 238 0359
www.hbreavis.com
info@hbreavis.com

Tel: +36 1473 1209
www.horizondevelopment.hu
info@horizondevelopment.hu

Tel: +36 1481 4530
www.infogroup.hu
rita.szabo@infogroup.hu

Tel: +36 23 887 500
www.ingtech.hu
ingtech@inqtech.hu

Tel: +36 1439 2939
officc@magnumhungaria.hu

Tel:+36 19193333
www.metrodom.hu
info@metrodom.hu

Tel: +36 18807200
www.orco-realestate.com
WWW.0rCogroup.com
hungary@orcogroup.com

Tel: +36 13733800
www.otpingatlan.hu
info@otpingatlan.hu

Elérhet6ségek
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Ingatlanfejlesztok 2015
Real estate developers 2015

Type of real estate development

Name and address of
company

Ongoing projects - name, year
of completition

Name and title of Hungarian top
executive

Year
established in
Hungary

Other activities Telephone, website, e-mail

Portus Buda Group Zrt. alapkezelés, vagyonkezelés, kommunikdcio Wildner Agost mgigljﬁuﬁ??w -
1118 Budapest, == Kolt6 Kert Residence ~ 2016 | /fund management, asset management, 207 | vezérigargato WP Sroup.
Meénesi (it 39 communication /CEO e L O
b www.livinginwoods.com
Kemenes Lészl6
Prologis Hungary - e A magyarorszdgi és romaniai Tel: +36 1577 7700
1095 Budapest, =\ = NA Iﬁfj{éi?gg% lee\};znrpn?nytf Gestés 2004 | képviseld és alelnok www.prologisceesearch.com
Lechner Odon fasor 7. p /vice president and market info-hu@prologis.com
officer in Hungary
Rudolf Ried!
RE project Residence 182 Irodahdzak projektmenedzsment, bérbeads, testre szabott ligyvezetd igazgatd Tel: +36 1 346 6400
development Kft. vyl -2010 fejlesztés 2003 /managing director www.raiffeisenevolution.com
1027 Budapest, K27 - Kerepesi Business /project management, rental, built-to-suit Marta Julianna julianna.marta@
Ganz utca 16. Center - 2017 developments cégueretd raiffeisenevolution.com
/manager
Revital Erzsébet Irodahdz 1. item . )
Ingatlanfejlesztési Zrt. I /Phase I. - 2009 fovallalkozds, értékbecslés 1986 ’v\leaz%yr iAlaI;Iaa " lfvlvv:/rigv]tglz E u6070
1146 Budapest, Erzsébet Irodahdz 2. item /general contracting, assessment /CEOg 8 Tl @}evita\ hu
Hungdria krt. 140-144. /Phase Il. - 2014-15 8 ‘
mrﬁugr& G Garden Ville, Tikérhegy i Frank Tel: +36 1437 8280
1036gBt¥dapest vViIiv|v Club Aliga NA 1996 ligyvezetd igazgatd www.shikunbinui.hu
Bécsi 1 38204, Garden Ville, Kamaraerdd /general manager office@shikunbinui-red.com
alaann;akray PK?t]pE[y ;z;gvaglzaér;feﬂesztes, bérbeadds, testre szabott Linamayer Zolén Tel: +36.1 3829100
1134 Budapest, M e i1 /property development, rental, built-to-suit L ;Jrgrly:s;et‘ﬁ ‘ggﬁ%actt?)r Wr\gwesrkagﬁzllg:sl:( Sy
Kassak Lajos utca 19-25. development ang propert :
Agrogate Logisztikai Kozpont
- dtadva/completed\Abacus
Talentis Group Rendezvénykdzpont - dtadva/ Dr. Takdcs Ernd b
2053 Herceghalom, - | Y| - completed\Abacus Business& | N.A. 2000 elntk-vezérigazgatd migg;g& 2t
Isdmbéki (it 16. Wellness Hotel 4* - &tadva/ Jpresident-CEO E !
completed\Talentis Business Park
Irodahdz - dtadva/completed
Bonarka for Business-Building | . ’
TriGranit Feflesztési it F, Kakow - 2015\Bonarka | ingatlanbefeldetés, ingalankezelés Torok Arpéd Tel: 436 1 3746500
1062 Budapest, vii-| - et G ingatianizemetetes -~ 1997 verérigazgato www.trigranit.com
Vid i3 ' Krakow — 2016\Bonarka for /real estate investment and acquisition, asset JCEO i @tri . amt' @i
: Business-Building H, 1, ), K, management, property management grant
Krakow - 2017
Triholding Kft. Ehud Amir Tel: +36 1 688 0382
1061 Budapest, viIiv|v NA. NA. 2006 ligyvezetd igazgat6 www.triholding.com
Andrdssy (0t 9. /managing director info@riholding hu
Volumetric
Magyarorszag Kft. I Volgy Liget terlletfejlesztés, létesitménytizemeltetés Ay Tel: +36 14110743
1075 Budapest, SpanyolKert |, Il /area development, property management NA it G info@volumetric.hu
Madéch Imre Gt 13-14.
White Star ingatlaniizemeltetés és vagyonkezelés, energia-
menedzsment, projektmenedzsment, bérbeadds, Gardai Janos Tel: +36 13825100
???;Eéﬁa(}: Kg; viv]|- mi%?grgr& ;hase Ly tandcsadds 1998 | ligyvezetd igargatd www whitestar-realestate.hu
Budafoki ’tp91 '93 ! /property and asset management, energy /managing director info@whitestar-realestate.hu
UBEI TOE=2Et management, project management, leasing, consulting
V17 Irodahdz — 2016\East Gate| . . PO
WING It Business Park —folyamatos/ :ﬂéjﬂgEfzzﬂegké‘ﬁ;f;;gf“fo"Okele'es' Noah M. Steinberg Tel: 436 1451 4760
1095 Budapest, vV - continuous\Dél-pesti Uzleti ; ' 1999 elntk-vezérigazgato www.wing.hu
Maridssy u. 7. Park - folyamatos/continuous\ gf:tl ee;éant/?cgwsvestment, syl el /chairman & CEO info@wing.hu
Telekom székhdz - 2018

Jelenlegi projektek — neve,
tervezett befejezés éve

Magyaroszdgi
alapitds éve

. " A ok . égvezet neve, Aotk
(Cég neve, cime Egyéb tevékenységek ot Elérhet6ségek

Ingatlanfejlesztés tipusa
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Official name and

ss of logistics part,
industrial park

AGROGATE Logisztikai
Kozpont

2053 Herceghalom,
Hrsz. 031/4

Airport City Logistic Park
2220 Vecsés,
Ull6i Gt 807/8

Autdker Logisztikai Park
Budapest

1097 Budapest,

Ecseri (it 14-16.

Autdker Logisztikai Park
Torokbalint

2045 Torokbalint,
Hosszdrét Depo 3.

Bajai Orszdgos
Kozforgalm Kikotd
6500 Baja,
Szentjdnosi u. 12.

Berlini Park
1045 Budapest,
Berlini u. 47-49.

BILK Logisztikai Kbzpont
1239 Budapest,
Eurdpa u. 6.

Budadrs Business Park
2040 Budadrs,
Raktdr u. 1.

Budadrsi Ipari és
Technoldgiai Park
(BITEP)

2040 Budatrs,
Gydru. 2.

Budapesti Szahadkiktd
Logisztikai Zrt.

1211 Budapest,

Weiss Manfréd (it 5-7.

Alogisztikai, ipari park

Investor, devel-
oper name

Agroproxy Kft.
Talentis Group

CPI Property
Group

Autdker
Holding Zrt.

Autdker
Holding Zrt.

NA.

Autdker
Holding Zrt.
— Triholding Zrt.

BILK-INVEST Kft.

VALAD Europe

Budadrsi 1SC Kft.

Budapesti
Szabadkikoto
Logisztikai Zrt.

Befektetd, fejlesztd

ég neve

Services

igény esetén egyéni elképzelésekhez igazitott, plusz miiszaki
stolgdltatasok, teljes, fiiggetlen infrastruktra, szepardlt, lekeritett
kizdrélagos haszndlatd teriletek (rakoddudvar, parkoldk), kozvetlen
autdpélya-lehajtd és sajat kamionparkold

/built-to-suit services, independent infrastructure, railed off exclusively
used spaces (loading and parking spaces), direct motorway exit and
own truck parking space)

teljes vémiigyintézés a park teriiletén, ingyen kamionparkolds,
parkszer(ien kialakitott kornyezet és annak fenntartdsa, professziondlis
épiletmenedzsment

Jeustom senvice on site, free truck parking, park-like environment and
its maintenance, professional property management

Gizemeltetés: a telephely miikidését izemeltetd cég bintosftja
karbantartds, javitasi, feligyeleti és egyéb sziikséges izemeltetési
feladatok ellatasaval, 24 Grds 6rz6-véds stolgdlat, parkoldsi lehetdség,
teljes korii logisatika

/operations: a management company is providing the maintenance,
repair, surveillance, and other necessaray operations, 24 hour security
service, parking option, full range of logistics services

Gizemeltetés: a telephely miikadését tizemeltetd cég birtosftja
karbantartdsi, javitasi, feligyeleti és egyéb sziikséges tzemeltetési
lehetdség, teljes kor(i logisztika, étterem, bank, posta, vamhivatal,
konténertermind!

/operations: a management company is providing the maintenance,
repair, surveillance and other necessary operative tasks, 24 hour
security service, parking option, full range of logistics services,
restaurant, bank, post office, customs office

teljes ko kikoti és logisztikai szolgéltatds, druk hajobol vald ki- és
berakoddsa, raktérozds, RO-RO szolgaltatds, konténerkezelés, depdzds,
javitds, "z6ld" kikotS

/complete range of harbour and logistics services, loading and
unloading goods from ships, storage, RO-RO service, container
handling, depot, repairs, "green" port

Gizemeltetés: a telephely miikeidését izemeltetd cég biztosftja
karbantartds, javitasi, feliigyeleti és egyéb sziikséges izemeltetési
teljes kol logisztika, kémiai és bioldgiai laborok, kisérleti tizem,
dllathdz

/operations: a management company is providing the maintenance,
repair, surveillance, and other necessaray operations, 24 hour security
service, parking option, full range of logistics services, chemical and
biological labs, experimental factory, animal house

raktér (normadl, magas, cross dock, hiitd és ADR) és irodabérlet,

teljes ko logisztikai és szallitasi szolgaltatds, konténer termindl,
vémszolgdlati hely, 24 6rds 6raés-védelem, étterem, bank, posta
/warehause (normal, high, cross-dock, cold and ADR) and office rental,
comprehensive logistic and delivery services, container terminal,
customs clearance, 24 hours security service, bank, post office

24 6rés biztonsagi és portaszolgalat, teljes kord tzemeltetés, teljes
kord karbantartdsi és javitdsi szolgaltatas, bérldi igényeknek megfeleld
teriletkiépités, parkoldsi lehetdség.

/24 hours security and reception service, full range of operation and
public utility services, custom area design based on tenants’ needs,
parking availability

teljes k(i és ikdcids stolgaltatds, 24 drd

és tivédelmi szolgdltatds, tizemeltetési és karbantartasi stolgaltatdsok,
{izemi étkerdék és éttermek, konferenciaszolgaltatésok

Jcomplete public utility and telecom services, 24 hour security and

fire alarm service, operation and maintenance services, canteens and
restaurants, conference services

kikbtdi szolgaltatdsok, konténertermindl, vasitiizemi szolgaltatds,
raktdrozds, vamszolgaltatdsok

/harbour services, container terminal, rail services, storage, customs
senvices

Szolgdltatdsok

Price
(sqm/month)

€31

raktdr
/warehouse
€4-45
iroda
/office
€9

NA.

NA.

labor/lab €10

NA.

raktar/
warehouse\&
1.5-3.5\iroda/
office\€ 3.5-4.5

raktdr, mdhely/
warehouse,
workshop\€ 3-5\
iroda/office\€
5-10

raktdr/
warehouse\€
2-Miroda/
office\€ 6-10\+
lizemeltetési
kbltségdtalany
+hdztizem/\+
operating cost
average+public
works

Kiaddsi dr
(m?/hé)

Total ware-
house industrial
space, office
space (sqm)

70000

raktdr
/warehouse
72000
iroda
/office
12000

21500

60000

raktdr
/warehouse
34330
iroda
/office
2484

labor
/lab
15000
raktar
/warehouse
5000

raktdr
/warehouse
153000
iroda
/office
17000

raktar/
warehouse\11
176\iroda/
office\682

~100000

raktar
/warehouse
88822
iroda
Joffice
11603

Ossz. raktarterii-
let, irodatertilet
(m?)

Available net
logistics/industrial
and office area
(sqm)

30000

raktar
/warehouse
40000
iroda
/office
7000

4000

6000

ipari terlet
/industrial
17000
iroda
/office
400

labor
/lab
5000

raktar
/warehouse
2000
iroda
/office
1000

raktar/
warehouse\4 203\
iroda/office\328

raktar
/warehouse
~300-1000
iroda
/office
~20-300

raktar
/warehouse
21316
iroda
/office
4075

Kiadhatd
logisztikai/ipari és
irodatertilet (m?)

Size

of site
(hec-
tares)

70

44000
sqm

550 000
sqm

21

34000
sqm

100

34

153

Telek-
méret
( )

The logistics park,
industrial park major
tenants

Paccar DAF Hungary Kft.,
Agrosystem Zrt.

Benteler, Ceva, Trilak,
Fedex, Panalpina, Kihne
Nagel

TNT Magyarorszdg,
Dejmark (Tikkurila)

Masped, Central Drinks,
Triumph, Hellas Invest,
Book 24 Kft.

Ati Depo Irt,, ICGGRAIN
Irt,, Hungaria Agro Kft.,
Gemenc Zrt.

Intrexon, Bioblocks,
Aidr Auricoop, Soneas,
Fermentia

Waberer's Szemerey
Logisztika, YUSEN
Logistics, ACCES Business
(AMWAY), NUTRIFER, SCA
Hygiene

Fonyddi Asvanyviz Kft.

Wiirth Szereléstechnikai
Kft., Strabag Zrt., Stiebel
Eltron Kft., Caffé Perté
kft., Marketbau Remeha
kit.

MAHART Container
Center Kft., Arcelormittal
Hungary Kft., Ghibli
Széllitményozdsi Kft.,
Lagermax Kft.

Alogisztikai, ipari park
fébb bérlgi

Letting agents or vendor
(name, telephone, website,
e-mail)

Novak Akos
Tel: +36 20 934 4042
akos.novak@talentis.hu

CPI Hungary Kft.

Tel: +36 1225 6600
WWw.Cpigroup.hu
sales.hungary@cpipg.com
Bodahelyi Andrés

Tel: +36.30 337 2688

Autéker Holding Zrt.
Tel: +36 1801 2222
www.autoker.hu

Autéker Holding Zrt.
Tel: +36 18012236
www.autoker.hu

Bajai Orszdgos Kozforgalm(i
Kikotémikodtetd Kft.

Tel: +36 79 422 502
www.portofhaja.hu
info@portofbaja.hu

Berlini Kft.

Frikk Erika

Tel: +36 1787 0139
+36.30 4158095
www.berlinipark.hu

BILK Logisztikai Zrt.
Konréd Gydrgyi

Tel: +36 13543180
www.bilk.hu
gyorgyi.konrad@bilk.hu

DTZ Hungary Kft.
Budai Tamas

Tel: +36 14727298
+36 30 299 2150
tamas.budai@dtz.com
IN-Q-tech Kft.

Didsi Gébor

Tel: +36 23 503 926,
+3623 887 500
+36.30 207 5637
www.bitep.hu
ingatlan@bitep.hu

Budapesti Szabadkikotd
Logisztikai Zrt.

Tel: +36 1278 3102
www.bszl.hu
v.molnar@bszl.hu

nokség vagy
16y, telefon,



Logisztikai parkok 2015
Logistic parks 2015

Official name and

address of logistics part,
industrial park

(21 Iroda és Raktarbézis
1135 Budapest,
Béke utca 21-29.

City Point9 City Logistics
Centre

1097 Budapest,
Gubacsi (it 24.

Csepel, Tereld dti
raktdrcsarnok — Csepel
Miivek iparterilet
1211 Budapest,
Terel6 u. 2-4.

Cserkesz Factory
1105 Budapest,
Cserkesz u. 42

Daniella Ipari Park Kft.
4031 Debrecen,
Kontdsgdt sor 1-3.

DELOG Debreceni
Logisztikai Szolgdltatd
Kozpont és Ipari Park
4030 Debrecen,
Vamraktdr u. 3.

Debreceni Nemzetkozi
Repiil6tér Multimodalis
Logisztikai Kbzpont
4030 Debrecen,
Mikepéresi Gt hrsz.
0493/64

Debreceni Regiondlis és
Innovdcids Ipari Park
4031 Debrecen,

Hatdr Gt 1/C

Déli Ipari Park
8000 Székesfehérvar,
Seregélyes (it 129-131.

Dél-pesti Uzleti Park
1097 Budapest,
Illatos (it 38.

Tdblds utca 36.

Alogisztikai, ipari park

Investor, devel-
oper name

In-Management
Kft.

RESIDEAL Z1t.

QTP
Ingatlanbefektetési
Alap

In-Management
Kft.

Daniella Ipari
Park Kft.

DELOG Kft.

XANGA Investment
& Development
Group

XANGA Investment
& Development
Group

Készpénz Invest Kft.

WING Z1t.

Befektetd, fejlesztd
ég neve

Services

24 6rés recepcid, személy- és teherlift, egyedi kialakitést terek, bels
udvari parkolds, ipari dram, s(irftett levegé, szelldz6rendszer

124-hour reception, passenger and cargo elevator, uniquely developed
spaces, parking in the inner courtyard, 3-phase electricity, compressed
air, ventilation system

varosi elhelyezkedés, modern raktaregységek 500 m-t6 ipari kapuval,
rampa kiegyenlitds dokkoléval, iroddval, bamutatdterem, 24 drds
biztonsdg és portaszolgdlat

/ity location, modern warehouse units from 500 sqm with industrial
gate, ramp equalizer dock, offices, showroom, 24 hour security and
gate senvice

24,000 m? alapteriiletd csarnoképilet (hidegrakidr), tehergépjdrmivel
(241) megkozelithetd teriilet, vastti betdrolds a csarnoképilet 3
hajéjaban, mikodd hiddaruk, 8 m szabad belmagassdg

/24000 sqm hall building (cold storage), area accessible by trucks (24
tons), railway docking in the 3rd ship of the hall, operational bridge
cranes, 8 m free interior height

nagy belmagassag, egybefiiggs, osztatlan terilletek, jo
megkozelithetdség, behajtsi lehetdség, korszer(i szendvicspaneles
kialakitds, 24 orés biztonsdgi szolgdlat, ipari padl6

/contiguous, undivided areas with tall interior ceilings, good access,
state-of-the-art design with sandwhich panels, 24h security service,
industrial floor

ipari ingatlanok és irodak bérbeaddsa, logisztikai tevékenység
/industrial real estate and office rental, logistic activities

logisztikai szolgaltatasok, back- office szolgdltatdsok, zemeltetés,
ingatlanfejlesztés

Jlogistic services, back-office services, maintenance, real estate
development

kulesrakész termeld- és logisatikai csarnokok és kapcsoldé irodak
bérbeaddsa; komplex logisztikai szolgaltatasok (kzii, vastiti, légi
stalitds); tengeri konténer vas(ii termindl szolgaltatdsok

/leasing key-ready industrial and logistics halls and offices; complex
logistic services (road, railway, air transport)

kulesrakész ipari és logisztikai csarnok és irodék bérbeaddsa,
ard é Ggiai transtfer és, iizletviteli

é facility
/leasing key-ready industrial and logistics hall and offices, investment
management, technology transfer management, business and
enterprise development services, facility management

bérbeadds, drzés-védelem, logisztika, targonca-bérbeadds,
teriletkiszolgalds, kaszalds, parkok, utak karbantartdsa

/leasing, security services, logistics, forklift rental, area servicing,
mowing, park and road maintenance

bérelhetd csarnoktertilet mdr 700 m-{6, kamionnal megkozelithetd
kizponti elhelyezkedés, éterem és kdvézo, 24 6rds birtonsagi és
portaszolgélat, személyauté-parkolds

/leasable area from 700 m2, central location, truck access, 24 hour
security service, restaurant and cafeteria, parking area

Stolgdltatdsok

Price
(sqm/month)

€4.2-6

raktar/
warehouse\€
4+ AFA/VAT\
iroda/office\€ 7
+AFAVAT

€2-25

€12

from HUF 1000
+AFA/VAT

NA.

ipari és logisz-
tikai csarnok/
industrial and
logistic hall\€
3.5+ AFA/VAT\
iroda/office\€
6.5 +AFA/VAT
ipari és logisz-
tikai csarnok/\
industrial and
logistic hall\€é
445+ AFANVAT\
iroda/office\€
6-8 + AFA/VAT
raktar/
warehouse\€ 4 +
AFA/VAT + rezsi/
utilities\iroda/
office\€ 5+ AFA/
VAT + rezsi/
utilities
raktar
/warehouse
£5
iroda
/office
€9

Kiaddsi ar
(m¥/hé)

Total ware-
house industrial
space, office
space (sqm)

5071

23123

24000

28200

raktar
/warehouse
1000
iroda
/office
500

raktar
/warehouse
45000

raktar
/warehouse
22000
iroda
/office
3000

131000

raktar
/warehouse
16000
iroda
/office
500

45000

Ossz. raktarterii-
let, irodatertilet
(m?)

Available net
logistics/industrial
and office area
(sqm)

628

40977403

raktdr
/warehouse
24000

4362

raktdr
/warehouse
4000-6 500

4300

raktdr
/warehouse
12000
iroda
/office
3000

5000

logisztikai teriilet
/logistics area
6000
iroda
Joffice
100

raktar
/warehouse
2000 (-8 000)
iroda
/office
3000

Kiadhatd
logisztikai/ipari és
irodatertilet (m?)

2015. NOVEMBER WWW.RESOURCEINFO.HU

Size

of site
(hec-
tares)

NA.

6,5

42

NA.

28

50

30

27

95

Telek-
méret

(hektdr)

The logistics park,
industrial park major
tenants

Cewe Color Magyarorszdg
Kft., IT Quality Services
Kft.

JTI Hungary Zrt., Metall-
und Service Center Kft.,
XSystem Z1t., JCDecaux,
Equinoxe, Profi Drink,
Power Source, Gasztro
Premium

NA.

Lira Konyv Zrt.

villamossagi
nagykereskedelemi,
gépipari, élelmiszeripari
szerepl6k/\electric
power retail, mechanical
industry, and food
industry companies

Trans-Sped Kft., TEVA
Gydgyszergyar Zrt., WKS
UNgarn Kft., ALASZKA Kft.,
Svdb-Gasztro Kft.

Orszagos
Dohdnyboltellatd Kft.,
Firelight Kft., Saigo
Logistics Kft.

RR Donnelley Kft., POPZ
Europe Kft., MANZ
Hungary Kft., Coca Cola
HBC Magyarorszdg

kft., TIP-TOP'92 Kft.,
Flexi-Force Hungary Kft.

STX Horseboxes Kft.,
Planning and Trading
Kft., Alba-Lux Kft., Pappa
Autd Kft., Aviforg Kft.,
Elelmiszer Gépgyart
Javitd Karbantartd Kft.

Bunge, UPC, Béflex
Nyomdaker, Arburg
Hungéria

Alogisztikai, ipari park
0bb bérldi

Letting agents or vendor
(name, telephone, website,
e-mail)

In-Management Kft.
Tel: +36 1920 2050
www.in-management.hu

RESIDEAL Z1t.
Tel: +36 1485 1685

OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezel6 Zrt.
Tel: +36 1 336 0900

In-Management Kft.
Tel: +36 1920 2050
www.in-management.hu

=

A

DELOG Kit.

Tel: 43652510 104
www.delog.hu
uzemeltetes@delog.hu

XANGA
Investment&Development
Group

Tel: +36 52 534 950
Www.xanga.hu
info@xanga.hu

XANGA
Investment&Development
Group

Tel: +36 52 534 950
WWw.xanga.hu
info@xanga.hu

Készpénz Invest Kft.
Tel: +36 20 340 975
www.keszpenz.hu
info@keszpenz.hu

WING Zrt.
Tel: +36 14514974

gynokség vagy
értékesftd (név, telefon,
-mail)
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Official name and

ss of logistics part,
industrial park

Delta Park MO
2310 Szigetszentmiklds,
Leshegy Ipari Park

Dunaijvérosi Ipari Park
és Inkubdtorhéz

2400 Dunajvéros,
Magyar (it 106/b

East Gate Business Park
2151 Ft,
Akdcos

Eger Business Park 1.
3300 Eger,
Faiskola u. 9.

Eger Business Park 2.
3300 Eger,
Kistdlyai Gt 8.

Eger Business Park 3.
3300 Eger,
Kitdlyai dt 18.

Eger Business Park 4.
3300 Eger,
Matyds Kirdly t 165.

Euro Kapu Logisztikai
K6zpont-Kamion Termind|
4624 7dhony,
Tiszabezdéd 4. sz f6it

Eurépa-Center dzleti és
logisztikai Ipari Park
1044 Budapest,

Kiils6 Vaci 0t 123.

Europolis Park Budapest
Aerozone

2220 Vecsés,

L6rinci it 59-61.

Alogisztikai, ipari park

Investor, devel-
oper name

VALAD Europe

INNOPARK
Nonprofit Kft.

WING Zrt.

VALAD Europe

VALAD Europe

VALAD Europe

VALAD Europe

Euro Kapu
Logisztikai
Kozpont-Kamion
Termindl Kft.

Terra Invest Irt.

(A Immo

Befektetd, fejlesztd

ég neve

Services

24 rds birtonsagi és portaszolgdlat, teljes kord Gzemeltetés, teljes
kirii karbantartasi és javitasi szolgltatds, bérldi igényeknek megfeleld
teriiletkiépités, parkolasi lehetdség

124-hour security and reception service, full range of operation and
public utility services, custom area design based on tenants’ needs,
parking availability

teljes kor(i miiszaki izemeltetés; professziondlis épiletvédelem,
riasttérendszer; épllethigiénia, takaritds; tiizvédelem; hulladékkezelés,
kommundlis szemét elszdlltésa; térgyaloterem hasznélata

/full service technical operations; professional building protection,
alarm system; cleaning; fire protection; waste management;
conference room

modern csarnokok és A" kategorids irodak, BTS megoldasok, az egyedi
igények maximdlis kielégftése, szolgdltatohdz: melegkonyhds étterem,
kévéz6, 24 drds biztonsagi szolgélat, parkold, vendégparkold

/modern warehousing and commercial spaces, “A" category offices,
BTS premises, satisfy all needs of tenants, services centre: restaurant
and cafeteria, 24-hour security service, parking spaces, visitor parking

24 6rés biztonsagi és portaszolgalat, teljes kord tzemeltetés, teljes
kord karbantartdsi és javitdsi szolgaltatds, bérldi igényeknek megfeleld
teriletkiépités, parkoldsi lehetdség

/24-hour security and reception service, full range of operation and
public utility services, custom area design based on tenants’ needs,
parking availability

24 rds birtonsagi és portaszolgdlat, teljes kord Gzemeltetés, teljes
kirii karbantartési és javitasi szolgltatds, bérldi igényeknek megfeleld
teriiletkiépités, scemélygépkocsi-parkold

124-hour security and reception senvice, full range of operation and
public utility services, custom area design based on tenants’ needs,
parking availability

24 6rés biztonsagi és portaszolgalat, teljes kord tzemeltetés, teljes
kord karbantartasi és javitdsi szolgaltatas, bérldi igényeknek megfeleld
teriletkiépités, parkoldsi lehetdség.

/24-hour security and reception service, full range of operation and
public utility services, custom area design based on tenants’ needs,
parking availability

24 rds birtonsagi és portaszolgdlat, teljes kord Gzemeltetés, teljes
kirii karbantartasi és javitasi szolgltatds, bérldi igényeknek megfeleld
teriiletkiépités, parkolasi lehetdség

124-hour security and reception service, full range of operation and
public utility services, custom area design based on tenants’ needs,
parking availability

24 6rds portaszolgalat, teljes kord vamszolgaltatds, I tipusti vémudvar,
iroda, raktdrbérlet, 8 m belmagassagu raktdrak, kozvamraktar,
addraktér, vamiigynokség, expressz posta, kamionparkolds 200
kamionra

/24-hour security service, full range of customs services, Hungarian
custom offical place type | office, warehouse rental, 8 m interior height
warehouses, public customs storage, tax storage, customs agency,
expresspost, truck parking for 200 trucks

portaszolgélat, tomegkdzlekedés, étterem
/porter service, public transportation, restaurant

raktar, [égkondiciondlt iroda, vendégparkold, 24 ords portaszolgalat,
helyi izemeltetd, étterem, vamszolgaltatds

/warehouse, air conditioned office, guest parking, 24 hour porter
service, local operator, restaurant, customs service

Szolgdltatdsok

Price
(sqm/month)

raktdr
/warehouse
€35
iroda
/office
€75

4500
HUF- tdl, egyedi
elbirdlds/unique

consideration

raktdr
/warehouse
€385
iroda
/office
€85

raktar
/warehouse
£25
iroda
/office
£35

raktdr
/warehouse
€25
iroda
/office
€4

raktar
/warehouse
€25
iroda
/office
€35

raktdr
/warehouse
£2
iroda
/office
€25

raktar
/warehouse
from€2
iroda
/office
from€7

raktdr
/warehouse
€4.5+ AFA/VAT
iroda
/office
€7.5+AFA/VAT

raktar
/warehouse
£3555
iroda
/office
£9.5-125

Kiaddsi dr
(m?/hé)

Total ware-
house industrial
space, office
space (sqm)

raktar
/warehouse
8500
iroda
/office
440

3667

140000

raktar
/warehouse
30680
iroda
/office
3160

raktar
/warehouse
10900
iroda
Joffice
1100

raktar
/warehouse
8500
iroda
/office
440

raktar
/warehouse
5600
iroda
/office
90

raktar
/warehouse
3500+ 10000
iroda
/office
1200

raktar
/warehouse
60000
iroda
/office
30000

raktar
/warehouse
50000
iroda
/office
15000

Ossz. raktarterii-
let, irodatertilet
(m?)

Available net
logistics/industrial
and office area
(sqm)

raktdr
/warehouse
2212
iroda
/office
205

~800

raktar
/warehouse
2000 (-20 000)
iroda
/office
300

raktar
/warehouse
10800
iroda
/office
1320

iroda
/office
820

raktar
/warehouse
3230

raktar
/warehouse
2363

raktar
/warehouse
2500 +8 000

raktdr
/warehouse
23000
iroda
/office
20000

raktar
/warehouse
7800
iroda
/office
4500

Kiadhatd
logisztikai/ipari és
irodatertilet (m?)

Size

25

50

36

398

12,2

0,76

20

Telek-

(

méret
)

The logistics park,
industrial park major
tenants

Caparol Hungdria, AVA
Armaturen, Rhenus
Office, GST Systems

Hankook Tire Magyaror-
szdg Kft., Aikawa, Body
Fashion, Elco-Trade
2000 Kereskedelmi és
Stolgdltatd Kft., Holcium
Hungdria Kft.

Generali Electric
Hungary, Philip

Morris Magyarorszag,
Phoenix Pharma, Rexel
Magyarorszég, ABB, Lear
Corporation Hungary

Vilati Gydrtd Kft., Group
4 Securicor, Inter Cars
Hungaria

IF Hungdria, ZF
Lenksysteme, Raab
Karcher, Waberer's

Tobroco Machinery,
Bollhoff, Bosch Rexroth

AlZlink Kft.

NAV

Playersroom, RRC-
Hungary Kft., Extreme
Digital, BDI, Husqarna,
Sixi, Logtron

BMW, Expeditors, FedEx

Alogisztikai, ipari park
fébb bérlgi

Letting agents or vendor
(name, telephone, website,
e-mail)

DTZ Hungary Kft.
Budai Tamds

Tel: +36 14727298
+3630 299 2150
tamas.budai@dtz.com

INNOPARK Nonprofit Kft.
Tel.: 43625510 470
www.innopark.hu
info@innopark.hu

WING Zrt.
Tel: +36 14514974

DTZ Hungary Kft.
Budai Tamds

Tel: +36 14727298
+3630 299 2150
tamas.budai@dtz.com

DTZ Hungary Kft.
Budai Tamds

Tel: +36 14727298
+3630 299 2150
tamas.budai@dtz.com

DTZ Hungary Kft.
Budai Tamés

Tel: +36 14727298
+36 30 299 2150
tamas.budai@dtz.com

DTZ Hungary Kft.
Budai Tamds

Tel: +36 14727298
+3630 299 2150
tamas.budai@dtz.com

Bulah Szlava

Tel: +36 30 714 4787
www.euro-kapu.hu
eurokapu@hu.inter.net
vam@eurokapukft.t-online.hu

Fm.Kft.

Siegedi Bernadett

Tel: +36 20 555 0166
szegedibetty@gmail.com

Cushman&Wakefield
Haldsz-Csatdri Gabor
Tel: +36 1 268 1288

nokség vagy
16y, telefon,



Logisztikai parkok 2015
Logistic parks 2015

Official name and

address of logistics part,
industrial park

F120 Raktérbdzis
1116 Budapest,
Fehérvari it 120-124.

Ferihegy Ipari Park
2220 Vecsés,
Uj Ecseri 0t 2.

Fénix Uzleti Park
5000 Szolnok,
(saba u. 26.

Goodman Gydli
Logisztikai K6zpont
2360 Gyal,

Ipari park

Goodman Kecskeméti
Logisztikai Kbzpont
6000 Kecskemét,
Fuvaru. 1.

Goodman UG Airport
Logisztikai Kozpont
2225 Ull6,

Isardka (it 8.

GodollGi Uzleti Park
2100 Godali6,
Pattantyds Abraham
krt. 2.

Gubacsi (ti raktarbézis
1097 Budapest,
Gubacsi it 32.

Gyongyos Ipari Park
3200 Gyingyds,
Jokaiu. 9.

GyGri Logisztikai és Ualeti
Kozpont

9027 Gydr,

(Cs0kds u. 4.

ikai, ipari park

neve és cime

Investor, devel-
oper name

In-Management
Kft.

Ferihegy Iparter(i-
letet Uzemeltet6
Stolgdltatd Kft.

In-Management
Kft.

Goodman

Goodman

Goodman

Godollsi Uzleti
Park Zrt.

Qrp
Ingatlanbefektetési
Alap

Gydngyos Ipari
Park Fejlesztd Kft.

Eurdpa
Ingatlanbefektetési
Alap

Befektetd, fejlesztd
ég neve

Services

kivald megkdzelithetdség; jol felszerelt irodak frekventalt helyen; ipari
dram; ingyenes, udvari parkolds; 24h biztonsagi szolgdlat

Jexcellent access; well-equipped offices in a frequented place; 3-phase
electricity; free parking in the courtyard, 24h security service

Budapest repilGtéri transfer (3 km), 24 drés biztonségi szolgdlat és
kamerarendszer, iroda, rakidr, gyartds, parkolds, targoncaszolgaltatds
és karbantartd szerviz, parkositott kbrnyezet

/Budapest Airport transfer (3 km), 24 hour security service and camera
system, office, warehouse, production and parking, forklift service and
technical maintenance, green environment

korlatlan parkoldhely a telken; tobb épiletbd all6 logisztikai/
raktdrozsi tevékenységre alkalmas ingatlanegyittes; szintbeli kapuk;
4 m belmagassag; utcafront feldl lakossag kiszolgaldsra is alkalmas
kialakitds, meglozelithetdség

Junlimited parking space in the plot; complex of properties consisting
of several buildings, suitable for logistic/warehousing activities; level
gates; 4 m high interior walls; the layout enables service to residential
customers from the street entrance, good access

Goodman sajat ingatlankezelési szolgaltatésa, z0ld elemek a technikai
specifikdcioban, parkosftott karnyezet, 24 rés biztonsagi szolgdlat,
kerftés, kiavetlen meghézelithetdség az M5 autdpalydrdl, a kivél
ldthatdsag egyedi bérldi marketinglehetdségeket ad

/Goodman's property management service, sustainable features, green
environment, 24 hour security, fenced premises, direct access from M5
highway, customer marketing opportunities due to great visibility

parkositott kornyezet, 24 6rds biztonsagi szolgalat, kerités, j6
megkozelithetdség az M5 autdpdlyardl, 5-0s, 54-es és 4d-es fiitrdl,
vémszolgdltatds

/green environment, 24 hour security, fenced premises, good access
from M5 highway, main roads 5, 54 and 44, customs service

reptér kiizelsége, a Goodman sajat ingatlankezelési szolgdltatésa, zold
elemek a technikai specifikdcidban, parkositott kbiryezet, pihenpark a
tOparton, 24 érds biztonségi solglat, kerités, a kivél léthatdsdg egyedi
bérl6i marketinglehetdségeket ad

/proximity of airport, Goodman's property management service,
sustainable features, green environment, relaxation area by the lake,
24 hour security, fenced premises, customer marketing opportunities
due to great visibility

helyiségek bérbeaddsa, palyazatfigyelés és -irds (telekvasdrlds
esetén ingyenes), logisztikai szolgaltatds (villastargonca-bérlés),
oktatdsszerverés, tandcsadds

/space rental, tender watch and writing (free with land purchases),
logistics services (forkift rental), training organisation, consulting

pjarm( (max.24 tonna), cél
5 m szabad gl raktdrak, 7t/nm
rakidrhoz tartoz6 emeleti rodak
Jtruck-accessible (max 24 tons), accessible by direct traffic, 5 m free
interior height warehouses, 7 tons/sqm weight bearing floor, upstairs
offices for warehouse space

G terilet,

nagy teherbirésy, tremixelt, targoncdzhata beton padizat, 6 m
belmagassag, feketesugdrzd, szekciondlt, 3m x 3,1 m, légfiiggonnyel
ellatott kapuk, sajét vizesblokkok

/large capacity, tremixed, forklift-ready concrete floors, 6 m interior
height, blacklight, sectioned, 3¢3.1 m gates with aircurtains, individual
wet blocks

Itatdsok

Price
(sqm/month)

€2535

raktar
/warehouse
£2-45
iroda
/office
£5-7.5

€2535

NA.

NA.

NA.

raktar/
warehouse\HUF
1250\iroda/
office\HUF 1
450\m(ihely/
workshop\HUF
1350

raktdr
/warehouse
£3
iroda
Joffice
£5

NA.

£33+ AFAVAT

Kiaddsi ar
(m¥/hé)

Total ware-
house industrial
space, office
space (sqm)

5000

raktar
/warehouse

13000

iroda
/office1 200

9648

44000

33800

155000

raktdr/
warehouse\2
700\iroda/
office\1 400\
mhely/
workshop\2 600

10000

NA.

raktar
/warehouse
27600

Ossz. raktarterii-
let, irodatertilet
(m?)

Available net
logistics/industrial
and office area
(sqm)

1650

raktdr/
warehouse\400\
épités alatt/under
construction\
raktar/warehouse
4500

3000

21000

8700

115000

raktdr/
warehouse\2
000\iroda/
office\700\m{ihely/
workshop\2 000

raktar
warehouse
1000
iroda
/office
0

NA.

raktar
/warehouse
10900

Kiadhatd
logisztikai/ipari és
irodatertilet (m?)

2015. NOVEMBER WWW.RESOURCEINFO.HU

Size

of site
(hec-
tares)

NA.

25000

40+60

80

6,7

Telek-
t

(héﬁa'r')

The logistics park,
industrial park major
tenants

Kapacitds Kft., Dry Light
Kft., Gamer Café Kft.

Ach Impex Kft., Prevost
Hungéria Kft., Hyab
Daruszerviz Kft., Cityfood
Magyarorszag Kft.,
Kocsis Autdalkatrész
Kereskedelem

HOPI Hungdria Kft.

Bosal Hungary Kft.

Rossmann Magyarorszdg
Kt., Oriflame Hungary Kft.

BorsodChem,
Pannonbusz, Abatijte],
Holstein Genetika

Lindstrom Kft., Mecsek
Fiiszért Zrt., OBl Hungary
Retail Kft., K&H Bank Zrt.,
Duna Italkereskedd Héz
Kft., Royal Sprint Kft.,
Voldn Aut6daru Kft.

Stanley, Seissenschmiedt,
PG

SCA Packing Hungary
(somagoldanyag Gydrto
és Forgalmaz Kft.

Alogisztikai, ipari park
fébb bérlgi

Letting agents or vendor
(name, telephone, website,
e-mail)

In-Management Kft.
Tel: +36 1920 2050
www.in-management.hu

Lang Mario ((igyvezet6)
Tel: +36 30 942 8442
www.ferihegyrt.hu

lang mario@ferihegyrthu

In-Management Kft.
Tel: +36 1920 2050
www.in-management.hu

Mté Krisztina

Tel: +36 1 336 2275
www.goodman.com

krisztina. mate@goodman.com

M4té Krisztina

Tel: +36 1336 2275
www.goodman.com

krisztina. mate@goodman.com

M4té Krisztina

Tel: +36 1336 2275
www.goodman.com

krisztina. mate@goodman.com

Udud Zsolt

Tel: +36 20 426 1666
www.gip.hu
udud.zsolt@gip.hu

OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezeld Zrt.
Tel: +36 1336 0900

Gydngyos Ipari Park
Fejlesztd Kft.
Tel: +36 30 734 4479
info@gyip.hu

Balogh Istvan

Tel: +36 1577 4202
www.europaalap.hu
balogh.istvan@europaalap.hu

Ingatlanigyntkség vagy
név, telefon,

p, e-mail)

55
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Logisztikai parkok 2015
Logistic parks 2015

Official name and

ss of logistics part,
industrial park

HAJDU Ipari Park
4243 Téglds,
kiiltertilet 0135/9 hrsz

H.. Investment-Ipari
Park Kft.

2119 Pécel,

Hatar 0t 3.

Ikarusz Ipari Park
1165 Budapest,
Margitu. 114.

Innovations Business Park
1139 Budapest,
Fay u. 4.

Jdszfényszaru Ipari Park
5126 Jaszfényszaru,
Jaszfényszaru Ipari Park
2535/3/A

Karcagi Ipari Park
5300 Karcag,
Penny Gt 1.

Komdromi Ipari Park
2900 Komérom,
Szabadsdg tér 1.

Log!
2040 Budatrs,
Gydru. 2.

Log2
2040 Budadrs,
Gydru. 2.

Alogisztikai, ipari park

Investor, devel-
oper name

HAIDU
Infrastruktira
Stolgdltatd rt.

NA

NA.

VALAD Europe

Jdszfényszaru Ipari
Centrum Kft.

Karcagi Ipari
Park Kft.

Komdrom Vidros
Onkorményzata

In-Management
Kft.

In-Management
Kft.

Befektetd, fejlesztd

ég neve

Services

villamos energia, oldgéz, ivoviz-kommunélis szennyviz tisttitésa, ipari
stennyvi tisttitésa, iparvagdny

/electricity, natural gas, drinking water and waste water cleaning,
industrial waste water cleaning, side track

24 6rds rendészeti szolgaltatds, parkfenntartds, ingyenes személy- és
teherautd-parkolok, iroda, tizem, raktdr bérbeadasa, tzemcsarnok
eladas, targoncaszdllitds biztositdsa

/24 hour police service, park maintenance, free car and lorry parking,
office, workshop, storage rental, factory hall sale, dolly service

kezm(vek (ipari dram, viz villany), 24 6rds 6ra6-véd6 szolgalat, sajét
karbantartd csapat, internet, telefon szolgdltatds, telephelyen méikodd
érelkiszallitds

Jutility services (industrial electricity, water, light), 24-hour security
service, maintenance team, internet and telephone service, food
delivery operating on site

24 6rés biztonsagi és portaszolgalat, teljes kord tzemeltetés, teljes
kord karbantartasi és javitdsi szolgaltatds, bérldi igényeknek megfeleld
teriletkiépités, kizérdlagos személygépkocsi-parkold

/24-hour security and reception service, full range of operation and
public utility services, custom area design based on tenants’ needs,
exclusive car parking availability

Gizemesarnok, raktdr, iroda bérbeadasa, kozvetités hatdsagokhoz,
véllalkozdsokhoz, cégekhez, szdlldslehetdség biztositdsa, kozmdvesitett
telek

/factory hall, warehouse, office rental and agency, mediating to
authorities, enterprises, companies, lodging option, improved sites

kozmdivesitett telkek értékesitése, csarnok bérbeadasa, személyre
szabott létesitményfejlesztés, plyzatirds, tandcsadas

/sales of plots with full infrastructure, leasing, build-to suit project
improvement, tender management, consulting

6ldmezds teriletek, bérelhetd/eladd csarmokok,
épilletek, teljes kiizm(elldtottsdg, koateriilet folyamatos karbantartdsa,
inkubdtorhaz
Igreenfield area with full infrastructure, rentable/salable service halls
and buildings, improved sites, continuous maintenance on public
places, incubator house

fejlett infrastruktiira; 24 drds birtonsagi szolgdlat, kamerarendszer; ipari
kapuk; logisztikai inkubdcid; cégkbzpontnak kivald

/superior infrastructure, 24-hour Security service, camera system;
industrial gates; logistic incubation; excellent for a company's
headquarters

bels6 ithéldzat; 24 6rds biztonsdgi szolgdlat; kamerarendszer; ipari
kapuk; cégkézpontnak kivald

/internal road network; 24-hour security service; camera system;
industrial gates; excellent for a company's headquarters

Szolgdltatdsok

Price
(sqm/month)

megegyezés
alapjan

/based on

agreement

€2

raktar
/warehouse
€455
iroda
/office
€758

NA.

eladasi dr
/selling price
€16-20 + AFA/
VAT

megegyezés
alapjan

/based on

agreement

€23

€39

Kiaddsi dr
(m?/hé)

Total ware-
house industrial
space, office
space (sqm)

raktar
/warehouse
4000
iroda
Joffice
300

11000

91260

raktar
/warehouse
2500
iroda
/office
1200

raktdr / warehouse
1000
lizemesarnok
Jindustrial hall 1848
iroda /office 380
rendenvényterem
Jconference room 100
mihely / workshop 480

NA

~ 160000

4190

4050

Ossz. rakidrterti-
let, irodatertilet
(m?)

Available net
logistics/industrial
and office area
(sqm)

raktar
/warehouse
3500
iroda
/office
40

1900-4 600

91260

iroda
/office
540

iroda
/office
50
rendezvényterem
/conference room
100

NA.

~70000

550

380

Kiadhatd
logisztikai/ipari és
irodatertilet (m?)

Size

of site
(hec-
tares)

58,27

28

04

25

67

97+39

NA.

NA.

Telek-
méret
(

The logistics park,
industrial park major
tenants

HAJDU Hajdlsdg Ipari
Irt., HADU Autotechnika
Ipari Zrt., LaserCUT Ipari
és Kereskedelmi Kft.,
ViZTEC Téglasi Kft., PELLES
65 PELLES Szolgdltato Bt.

Eagle Industry Kft., FMNH
Bt., Triton Kft., Bosch Kft.,
EDP Kft.

Sodexo Hungary, Gardia
Logisztika Kft., Team
Plating Kft., Interfood Kft.,
Tellus Kft.

Mester Festék, Alcon,
Tyrolit, Mitcham Europe,
Fabory

Samsung Electronics
Magyar Zrt., Hirsch
Porozell Kft., Sangjin
Micron Hungary Kft.,
Maurice Ward Group Kft.,
S-Metalltech 98 Kft.

Penny Market Kft., Zddor
Transz, Kunsped, Jdsz-Kun
Volan, E-hull Kft.,
Recy-Pet Hungdria Kft.

PCE Paragon Solutions
Kit., Mylan Hungary Kft.,
Stora Enso Packaging
Kft., Kayser Automotive
Hungéria Kft., Motivating
Graphics Hungary Kft.

NA

NA

Alogisztikai, ipari park
fébb bérlgi

Letting agents or vendor
(name, telephone, website,
e-mail)

HADU Infrastruktdra
Stolgdltatd Zrt.
www.hajduiparipark.hu

H,J. Investment-Ipari Park Kft.
Tel: +36 28 547 490

+36.20 9818753

+36.20 364 5168
www.iparipark.com
info@iparipark.com

Felikon Kft.
Gy6r-Gagdn Petra
Tel: +36 30 947 2809

DTZ Hungary Kft.
Budai Tamés

Tel: +36 14727298
+36 30 299 2150
tamas.budai@dtz.com

Jdstfényszaru

Ipari Centrum Kft.
Versegi Laszlo

Tel: +36 57 424 240
www.jichu
centrum@jic.hu

Varga Nandor

Tel: +36 59 503 269
www.karcagiiparipark.hu
varga.nandor@kip.info.hu

T6th Néndor

Tel: +34 541 300/445
www.komarom.hu/ip.php
nandor.toth@komarom.hu

In-Management Kft.
Tel: +36 1920 2050
www.in-management.hu

In-Management Kft.
Tel: +36 1920 2050
www.in-management.hu

Vagy
efon,



Logisztikai parkok 2015
Logistic parks 2015

Official name and

address of logistics part,
industrial park

M3 Logisztikai Kézpont
1151 Budapest,
Székely Elek u. 11.

M5 Business Park
2367 Ujhartyan,
Japdnfasor 5.

M47 Véllalkozdi Park
1106 Budapest,
Maglédi it 47.

Maglddi Business Center
1106 Budapest,
Magl6di (it 6.

Manyi Ipari Park
2053 Mény,
Hrsz. 034

MASPED PORT Logisztikai
Kozpont

1211 Budapest,
Stikratavird u. 17-21.

MASPED Fszak-Pesti
Logisztikai Kbzpont "A"
termindl

2120 Dunakeszi,

Alagi major

MASPED Eszak-Pesi
Logisztikai Kbzpont "B"
termindl

2151 Fét,

Keleti Mdrton u. 12.

Metropolisz Ipari Ter(let
6000 Kecskemét,
Matkéi dt 101.

Miskolc Déli Ipari Park
3521 Miskolc,
Bogdncs u.

ikai, ipari park

neve és cime

Investor, devel-
oper name

CIKLO Csoport/
(iklo Group

Eurdpa
Ingatlanbefektetési
Alap

In-Management
Kft.

In-Management
Kft.

MIP Zrt.
Talentis Group

MASPED Logisztika,
Logisztikai és
Vamiigynokség Kit.

MASPED Logisztika,
Logisutikai és
Vémiigyndkségl Kft.

MASPED Logisztika,
Logisatikai és
Vémiigyndkségl Kft.

In-Management
Kft.

Miskolc Holding
I,

Befektetd, fejlesztd
ég neve

Services

raktdr és irodaterilet bérbeaddsa, teljes ko logistikai szolgdltatds,
teljes koir(i iizemeltetés, fedett, kétvagdnyt vasiti kapcsolat,
konténertermind!

/warehouse and office rental, full range logistics services, full range
operation, covered, 2-track rail connection, container terminal

klimatizalt irodak, sajat vizesblokk, igényes kialakits, informatikai
haldzat, dlmennyezet
Jairconditioned offices, own wet blocks, quality arrangements, IT
network, faux ceiling

rugalmas belsg kialakitdsok, killonbozo belmagassagu raktérak; bérlet
és lizing konstrukcid; kamerarendszer, éjszakai jdrGrizés, portaszolgalat;
helyszini karbantartd; lakossagi szolgdltatdsok, helyiség par hdnapra is
/flexible internal layout, warehouses with different interior height;
rental and leasing schemes; camera system, night patrol; reception
service; on-site maintenance service; retail services, rooms available
for even a few months

integrélt videomegfigyeld rendszer, a teljes épillet és kornyezete Grzoit;
24h portaszolgdlat; megerdsitett fodém; 1,6 t teherlift; 1 t személylift
/integrated video surveillance system, the entire building and its
surroundings are guarded; 24h reception; reinforced slab; cargo
elevator of 1.6 tons; passenger elevator of 1 ton

kialakitds alatt
/under construction

raktdrozds-logisztikai szolgltatdsok, jovedéki addraktdri szolgdltatdsok,
vamiigyndkségi szolgaltatasok, belfdldi és regiondlis disztribiicid, raktar-
és iroda-bérbeadas, kidllitds- és konferencialogisztika, nemzetkdzi
kiltoztetés, nehézgép-mozgatds, ipari logisztika

/warehousing-logistics services, revenue tax warehouse services,
domestic and regional distribution, warehouse and office rentals,
exhibition and conference logistics, international moving services,
transport of heavy machinery, industrial logistics

raktdrozds-logisztikai szolgaltatasok, I. ipusti vamudvar Gzemeltetése,
teljes kordi vamigynokségi szolgdltatdsok, belfoldi és regiondlis disat-
ribiicio, raktr- és iroda-bérbeadds, kidllitds- és konferencialogisatika,
nemzetkozi koltotetés, nehézgép mozgatds, ipari logisztika
/warehouse-logistics services, Type 1 customs yard operation,
complete range of customs handling services, domestic and regional
distribution, warehouse and office rental, exhibition and conference
logistics, international moving services, transport of heavy machinery,
industrial logistics

Ktarozas-logisatikai

teljes kord va i
stolgltatasok, belfoldi és regiondlis disztribiicid, finshing szolgdlta-
tasok, raktdr- és iroda-bérbeadds, kidllftds- és i i
nemzetkizi koltoztetés, nehézgép-mozgatds, ipari logisztika
/warehouse-logistics services, complete range of customs agency
services, domestic and regional distribution, finishing services,
exhibition and conference logistics, international moving services,
transport of heavy machinery, industrial logistics

kival6 megkdzelithetdség; 0- 24h recepcid - bizonségi szolglat; kivald
felosatés irodaterek; moduldris raktdrkialakitds; rugalmas tulajdonosi
hozzééllés a miiszaki kialakitésok terén

Jexcellent access; 0-24h reception-security service; office spaces with
excellent division; modular warehouse layout; the approach of the
owner s flexible regarding technical arrangements

befektetd-, partnerszervezés, ipariingatlan-eladds, ipari park
{izemeltetése

/investor and partner recruitment, industrial real estate sales,
industrial park operation

Itatdsok

Price
(sqm/month)

raktar/
warehouse\ €
1,2-3+ AFA/VAT\
iroda/office\ €
6+ AFA/VAT\
lizemeltetési
kltség/service
feg €0,85+
AFA/VAT

€59+ AFA/VAT

€15-25

telek eladdsi dr
/site selling price
€20

NA.

NA.

NA.

€26

NA.

Kiaddsi ar
(m¥/hé)

Total ware-
house industrial
space, office
space (sqm)

raktar
/warehouse
60500
iroda
/office
1900

raktér/
warehouse\5
450\iroda/
office\800

NA.

8323

NA.

raktar
/warehouse
23000
iroda
/office
1000

raktar
/warehouse
3200
iroda
Joffice
500

raktar
/warehouse
13100
iroda
/office
850

NA.

Ossz. raktarterii-
let, irodatertilet
(m?)

Available net
logistics/industrial
and office area
(sqm)

raktdr
/warehouse
15000
iroda
/office
170

iroda/office\800

30000

800

NA.

NA.

NA.

NA.

250000

Kiadhatd
logisztikai/ipari és
irodatertilet (m?)

2015. NOVEMBER WWW.RESOURCEINFO.HU

Size

of site
(hec-
tares)

44806
sqm

39000

NA.

20

6,7

28

NA.

93,5

Telek-
eret
(hektdr)

The logistics park,
industrial park major
tenants

NA.

Nissho Hungary Kft.

Cross Connect Kft.,
Abacus Medicine Hungary
Kft., Xerox Kft.

NA.

NA.

NA.

NA.

NA.

Takata Safety Systems
Hungary Kft., Miskolci
Agrokultdra Kft., J&
Uvegcentrum Kft.,
LANAXIS Kft.

Alogisztikai, ipari park
fébb bérlgi

Letting agents or vendor
(name, telephone, website,
e-mail)

M3 Logisztikai Kft.

Bogi Balint

Tel: +36 20 596 7663
kereskedelem@m?3logisttika.
hu

Balogh Istvan

Tel: +36 1577 4202
www.europaalap.hu
balogh.istvan@europaalap.hu

In-Management Kft.
Tel: +36 1920 2050
www.in-management.hu

In-Management Kft.
Tel: +36 1920 2050
www.in-management.hu

Novak Akos
Tel: +36 20 934 4042
akos.novak@talentis.hu

MASPED Logisztika, Logisztikai és
Vamiigyntkségi Kft.\Zoltai Péter\
Tel: 4361 278 0951\+36 70 320
8708\www.maspedlogisztika.
hu\zoltal.peter@masped.hu\
logisztika@masped.hu

MASPED Logisztika, Logisztikai és
Vamiigyntkségi Kft.\Zoltai Péter\
Tel: +36 1 278 0951\+36 70 320
8708\www.maspedlogisztika.
hu\zoltal.peter@masped.hu\
logisztika@masped.hu

MASPED Logisztika, Logistikai és
Vamiigyndkségi Kft.\loltai Péter\
Tel: 436 1278 0951\+36 70 320
8708\www.maspedlogisztika.
hu\zoltal.peter@masped.hu\
logisztika@masped.hu

In-Management Kft.
Tel: +36 1920 2050
www.in-management.hu

Miskolc Holding Zrt.

Tel: +36 46 516 450
invest@miskolcholding.hu
www.investinmiskolc.com
www.midip.hu

Ingat vagy

név, telefon,
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Logisztikai parkok 2015
Logistic parks 2015

Official name and

ad

Miskolci Ipari Park
3527 Miskolc,
Reptil6téri (it

MOGURT Logistikai
Kozpont

2310 Szigetszentmiklds,
Gydri 0t 72.

MoWinPark -Mosonma-
gyar6vdri Innovcids és
Kereskedelmi Park

9200 Mosonmagyardvar,
Egeru.

Nyiregyhdzi Ipari Park
Nyiregyhdza
Debreceni u.

Qrion Park
1214 Budapest,
QOrion u. 14.

Gudi Ipari Park
3600 Ozd,
Gydr(t1.

Polgdr Ipari Park
4090 Polgdr,
Hajdd (it 40.

Prologis Park Budapest-
Batta

2440 Szdzhalombatta,
Batta Ipari Park,

Iparos (t 4.

Prologis Park
Budapest-Gydl
2360 Gydl,
Hrsz. 7100.

Prologis Park
Budapest-Harbor
1225 Budapest,
Campona u. 1.

, ipari park
neve és cime

58

Investor, devel-
oper name

MIK Miskolci
Ingatlangazdal-
kodd Zrt.

MOGURT
Kereskedelmi Zrt.

Mosonma-
gyarovar varos
Onkorményzata,
Movinnov Kft.,
VimmOvar Kft.

Nyiregyhdzi Ipari
Park Kft.

In-Management
Kft.

Qxdi Ipari Park Kft.

Polgdr-Invest Kft.

Prologis

Prologis

Prologis

Befektetd, fejlesztd
ég neve

Services

befektet-, partnerszervezés, ipari ingatlan eladdsa,
bérbeadasa, ipari park izemeltetése: a park teriiletén az ATI DEPO Zrt.

Regiondlis Logisztikai Kozpont mdkodtet: kizvam, raktér, vamigyintézés,

iparvagdny, hidmérleg

finvestor and partner recruitment, industrial real estate sales, rental,
industrial park operation: ATI DEPO Zrt. Regional Logistic Center
operates a public customs warehouse, customs handling, an industrial
railway and a weigh bridge

raktdrozds, be-6s kitdrolds, drumozgatds, drunyilvantartds,
szdllitmanyfogadds

/warehousing, unloading and reloading, freight movement, goods
register, shipment receiving

teriletértékesités, inkubatorhdz
Jland for sale, incubator house

ATM termindl, postai dsok, vd é2€s, {01

kapcsolat, altaldnos infrastrukturdlis karbantartds, tandcsadds

JATM, postal services, customs services, connection to public transport,
general infrastructural maintenance, counselling

karbekerftett, z8rt telephely, portaszolgdlat; kamionos behajtds;
megkozelités teherforgalom szdmdra; rugalmasan alakithatd bels
teriiletek

/closed, fenced-in site with reception service; drive-in for trucks; access
for freight traffi; the internal areas can be customised i a flexible way

teljes koir(i halozati infrastruktira, térségi inkubacids és

innovacids kozpont, jogi, pénztigyi, foglalkozds-egészségiigyi, kinyvelési
stolgdltatasok, Graés-védelem, portaszolglat

/ull range of network infrastructure, regional incubational and
innovational center, legal, financial, medical and bookkeeping services,
security, porter sevice

kbzm{ivesitett telkek értékesitése, jogerds épitési engedély 18 000 m?
csarnokra, BTS megoldasok, pélyazatirds, tandcsadds

/sales of plots with full infrastructure, valid building permit for 18 000
sqm logistics building, BTS solutions, tender management, consulting

BIS fejlesatés, raktdrozds, logisztikai raktdr
/BTS development, storage, logistical storage

raktdrozds, logisztikai raktdr
/storage, logistical storage

BTS fejlesztés, raktdrozds, logisztikai raktdr, vimszolgdltatds
/BTS development, storage, logistical storage, custom service

Szolgdltatdsok

Price
(sqm/month)

NA.

HUF 800 + AFA/
VAT

HUF 9 500-13
000 + AFA/VAT

NA.

€2

foldterdilet/land
area\€ 0.2-0.3+
AFA/VAT\iroda/
office\€ 2.5-3
+ AFA/VAT\
csarnok/hall\€
1-1.5 + AFA/VAT

raktar/
warehouse\ €
325+ AFA/VAT\
iroda/office\ €
7.5+ AFA/VAT

raktar/
warehouse\€
3.M\iroda/
office\€ 8

raktar/
warehouse\€
3.5\iroda/
office\€ 8

raktar/
warehouse\€
3.5\iroda/
office\€ 8

Kiaddsi dr
(m?/hé)

Total ware-
house industrial
space, office
space (sqm)

NA.

10000

NA.

NA

11500

20000

17600

38993

151960

132 446

0
let,
(m?)

Available net
logistics/industrial
and office area
(sqm)

NA.

1000

NA.

26+138ha

2800

7000

épités alatt/under
construction 2 x
4200 (elérhetd/
available form Nov
2015

NA.

NA.

(- ' Kiadhat6

logisztikai/ipari és
irodatertilet (m?)

Size

NA.

24

75

125

NA.

323

1383

NA.

93

Telek-
méret
(hektdr)

The logistics park,
industrial park major
tenants

BOSCH, ATI-DEPO
Irt., Remy Automotive
Hungary Kft., Dutrade
Irt,, WET WIPE Kft,,
Gustav Wolf Miskolci
Drotgyar Kft.

NA.

SMR Automotive

Mirror Technology
Hungary Bt., Natibar Kft.,
ASPIN Indrustries Kft.,
Haemmerling Group
Logistic Kft., ZUMA Kft.

LEGO Manufacturing

Kt., Electrolux Lehel Kft.,
Jasz-Plasztik Kft., Sematic
Kft., MARSO Holding Kft.

NA.

FEMIKSE Szeggyartd
Kft., OERG, Ozdi
Energiaszolgdltatd és
Kereskedelmi Kft., SPAL
Kft., Ozdi Acél Trans Kft.,
FAFEL Kft.

Jabil Circuit, Toyota
Tsusho

CEVA Logistics

Geodis, Diebold, Iron
Mountain, Sauflon,
Cargo-partner

Fiege, Sanofi Aventis,
LDS, CVR Transport,
Europapier, Ringier

Alogisztikai, ipari park
0bb bérl6i

Letting agents or vendor
(name, telephone, website,
e-mail)

Miskolc Holding Zrt.

Tel: +36 46 516 450
invest@miskolcholding.hu
www.investinmiskolc.com
www.midip.hu

MOGURT Kereskedelmi Zrt.\

Dr. Lehel LdszI6\Tel: +36 1 317
4052\www.mogurt.hu\office.
mogurt@upcmail.hu\Barki Attila\
Tel: +36 24 365 166\mogurt.
raktarbazis@upcmail.hu

Movinnov Kft.\Tel: +36 96 577
250\+36 96 577 254\+36 69
577 253\Fax: +36 96 577 251\
www.mowinpark.hu\info@
mowinpark.hu\movinnov@
movinnov.hu

Nyiregyhdzi Ipari Park Kft.
Hagymasi Gyula
www.nyiregyhaziiparipark.hu
hagymasi.gyula@
nyiregyhaziiparipark.hu

In-Management Kft.
Tel: +36 1920 2050
www.in-management.hu

Ordi Ipari Park kft.
Tel: +36 48 471 046
www.ozdipark.hu
ozdipark@t-online.hu

Dobos Csaba

Tel: +36 1336 4231

Fax: +36 1336 4201
www.polgariparipark.hu
csaba.dobos@colliers.com

Prologis

Hunyadi Zsuzsanna

Tel: +36 1577 7700
thunyadi@prologis.com
www.prologisbatta.com

Prologis

Hunyadi Zsuzsanna

Tel: +36 1577 7700
thunyadi@prologis.com
www.prologisgyal.com

Prologis

Hunyadi Zsuzsanna

Tel: +36 1577 7700
thunyadi@prologis.com
www.prologisharbor.com

Ingatlantigyntkség vagy
i




Logisztikai parkok 2015
Logistic parks 2015

Official name and

address of log

5!

industrial park

ics part,

Prologis Park
Budapest-M1
2071 Péty

Prologis Ipari Park, hrsz.

0161726

Prologis Park
Budapest-Sziget

2310 Szigetszentmiklds,
Leshegy u. 30.

Prologis Park Budapest
-8

22250116,

Viktéria Business Park
Hrsz. 3382

Prologis Park
Hegyeshalom

9222 Hegyeshalom,
ProLogis Park Hrsz.
1073/1.

Rozdlia Park Logisztikai
Kozpont

2051 Biatorbdgy,
Rozdlia Park 11-14.

Sopiane Business Park
7628 Pécs,
Eperfds 0t 2.

SZEKO Ipari Park
6724 Steged,
Pulzu. 46/8

Szentes Ipari Park
6600 Szentes,
Kossuth tér 6.

Szolnoki Ipari Park és
Logisztikai Szolgdltatd
Kozpont Kit.

5000 Szolnok,

Jokai u. 3.

Talentis Business Park
2053 Herceghalom,
Isémbéki it 16.

Alogi

gisztikai, ipari park
neve és cime

Investor, devel-
oper name

Prologis

Prologis

Prologis

Prologis

(hallenger
Holding

VALAD Europe

CE Glass Zrt.

NA.

Szolnoki Ipari
Park és Logisztikai
Stolgdltato
Kozpont Kft.

TBP Irt.
Talentis Group

Befektetd, fejlesztd
ég neve

Services

raktdrozs, logisztikai raktdr
Istorage, logistical storage

BTS fejlestés, raktdrozas, logisztikai raktér
/BTS development, storage, logistical storage

raktdrozds, logisztikai raktdr
/storage, logistical storage

BTS fejlesatés, raktdrozds, logisztikai raktdr
/BTS development, storage, logistical storage

24 6rés portaszolgdlat, helyszini karbantart6 személyzet, kedvezd
kéziizemi dijak, 28rt kamionparkol, rugalmas teriletkialakitds

/24 hour porter service, on-site maintenance crew, favourable public
works fees, closed lorry parking, flexible partitioning

24 6rds biztonsdgi és portaszolgalat, teljes kor(i tizemeltetés, teljes
kiir(i karbantartdsi és javitdsi szolgltatds, bérldi igényeknek megfeleld
teriletkiépités, parkoldsi lehetdség

/24-hour security and reception service, full range of operation and
public utility services, custom area design based on tenants’ needs,
parking availability

24/7 brds birtonsagi szolgdlat; ipari mennyiségd dram, vit, gz vételi
lehetdség; fititt/fagymentes hiddaruzott csarnokok, raktdrak; igény
szerinti drumozgatds (targonca), dfjmentes személy- és teherparkolds
12417 security service; industrial water, electricity and gas; heated/non
freezing service hall and warehouse, forklift service, free parking

egyablakos iigyintézés, kamatmentes kblcstin biztositdsa, média- és
palyazati tandcsadds, dijmentes marketing-tandcsadas

top-shop ion, providing interest-free loans, media
and tender consulting, free marketing consulting

ipari park: pénziigyi
és miszaki ellendrzés, marketingtevékenység, munkaer6-kozvetités,
logisatikai kozpont: logisztikai szolgaltatdsok, raktdrozds, vimiigyintézés,
kombiterminl szolgéltatasok

/industrial park: operating public works network, financial services,
planning and technical surveillance, marketing, job agency, logistics
center: logistics senvices, storage, customs handling,

combined terminal services

standard, teljes kérdi irodahdzi szolgdltatds
/standard, full range of office building services

tervezés

Price
(sqm/month)

raktdr
/warehouse
€35
iroda
Joffice
€8

raktar
/warehouse
£35
iroda
/office
£8

NA

raktdr
/warehouse
€34
iroda
/office
€8

raktar
/warehouse
£2532
iroda
/office
£5565

raktdr
/warehouse
£25
iroda
/office
€45

HUF 300 - 1500

megegyezés
alapjdn

/based on

agreement

ipari park
/industrial area

HUF 500 + AFA/VAT
logisztikai kdzpont

/logistics
center HUF 2000 +

kdztzemi dij
Jutilities

€5

Kiaddsi ar
(m¥/hé)

Total ware-
house industrial
space, office
space (sqm)

69091

128 808

37508

24100

57700

raktar
/warehouse
11200
iroda
/office
1106

~30000

1958

raktar
/warehouse
57000
iroda
/office
310

roda
/office
4300
kisraktdrak
/warehouse
250

s2. raktdrterti-
let, irodatertilet
(m?)

Available net
logistics/industrial
and office area
(sqm)

NA.

NA.

raktar
/warehouse
7820
iroda
/office
2000

raktdr
/warehouse
6386
iroda
/office
247

tobb mint
/more than 10 000

logisztikai kdzpont
/logistics centre
raktdr/warehouse
25000
iroda/office 110
ipari park
/industrial area
420000

iroda
/office
3600
kisraktdrak
/warehouse
80

Kiadhatd
logisztikai/ipari és
irodatertilet (m?)

2015. NOVEMBER WWW.RESOURCEINFO.HU

Size

of site
(hec-
tares)

NA.

931

NA.

2582

33

126

NA.

Telek-
méret

(hektdr)

The logistics park,
industrial park major
tenants

LGI, Kuehne + Nagel

NCR, Schneider Electric,
UTI, Filtrona Filters, DB
Schenker

Auchan

Fiege, SMR Automotive

QLM, Gebriider
Weiss,Tissue Group, Atloc

Schuller En'klar, Merida,
Pigge Hungdria

Steel Trade Centrum Kft.,
Technoplast Kft., Waldorf
2000 Kft., Sole-Mizo Irt.,

Ikron Kft.

Hungerit Zrt., Legrand
o,

Eagle Ottawa, BSM Mo.,
F.Segura, Stadler Trains,
Higi Papirsoft, Rail Cargo
Hung. Kft., MB 2001 Kft.,
KH Logistic Kft., COLAS
Hungaria Kft.

Agrosystem Zt.,
Brokernet Kft., CETA
Kozép-Eurdpai
Tehetségkutatd
Alapitvany, TaeguTec
Hungary Kft., AB Sciex Kft.

Alogisztikai, ipari park
6bb bérl6i

Letting agents or vendor
(name, telephone, website,
e-mail)

Prologis

Hunyadi Zsuzsanna

Tel: +36 1577 7700
thunyadi@prologis.com
www.prologism1.com

Prologis

Hunyadi Zsuzsanna

Tel: +36 1577 7700
thunyadi@prologis.com
www.prologissziget.com

Prologis

Hunyadi Zsuzsanna

Tel: +36 1577 7700
thunyadi@prologis.com
www.prologis.com

Prologis

Hunyadi Zsuzsanna

Tel: +36 1577 7700
zhunyadi@prologis.com
www.prologishegyeshalom.
om

Jones Lang LaSalle Kft.
T6th Zsuzsanna

Tel: +36 1489 0202
www.jll.hu
zsuzsanna.toth@eu.jll.com

DTZ Hungary Kft.
Budai Tamds

Tel: +36 14727298
+36 30 299 2150
tamas.budai@dtz.com

CE Glass Zrt.

Varga Gusztv

Tel: +36 30 935 6670
varga.gusztav@ceglass.hu
Www.Ceglass.eu

Szentes Vidros
Onkormdnyzata
Bocskay Istvan

Tel: +36 30 235 4274
bocskay@szentes.hu
www.szentesinvest.hu

Szolnoki Ipari Park és
Logisztikai Szolgdltaté Kft.
Tel: +36 56 420 797,
+3656 510438
www.ipariparkszolnok.hu
info@ipariparkszolnok.hu

zsdn-Széndsi Andrea
Tel: +36 30 519 5347
andrea.szenasi@talentis.hu
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Logisztikai parkok 2015
Logistic parks 2015

Official name and

address of logistics part,
industrial park

Tatabdnya Nyugati
Ipari Park

Tiszadjvérosi Ipari Park
3580 Tiszadijvaros,
Tisza it 2/F

Toperini Ipari Logisztikai
Uleti Park

2600 Vdc,

Avar u. 5.

Torokbalint DEPO No.
4\2045 Torbkbalint,
DEPO logisztikai center

Trimardn Raktdrbdzis
2200 Monor,
Iparu. 12.

Tulipan Park
2051 Biatorbdgy,
Huber u. 5.

VIDEOTON Ipari Park
Székesfehérvar

8000 Székesfehérvdr
Berényi (it 72-100.

VIDEOTON Ipari Park
Veszprém

8200 Veszprém,
Alserd (it 1.

VIDEOTON Kaposvdri
Ipari Park

7400 Kaposvar,

226 u. 3.

WM Miivek
1211 Budapest,
CsBhegesztd u. 6.

60

Investor, devel-
oper name

Ipari Projekt
Hungdria Kft.

TiszaSzolg 2004 Kft.

Toperini Hungdria
Kft.

VALAD Europe

In-Management
Kft.

Logicor

Videoton
Holding Zrt.

Videoton
Holding Zrt.

VIDEOTON
Holding Zrt.

In-Management
Kft.

Befektetd, fejlesztd

ég neve

Services

10ldmezGs ipari és logisztikai telephely fejlesztése, létesitmények
tervezése, kivetelezése, kizmUépités, tépités

/green field industrial and logistic premises development, project
planning, construction, road and public utility building,

teljes kozmdvel ellatott ipari ingatlanok értékesitése és bérbeadasa,
iparvagany, jo megkozelithetdség az M3 autdpalyardl, tandcsadds, ipari
park Gzemeltetése

Jselling and rental of improved industrial real estates, industrial
railtrack, easy accessibility from highway M3, consulting, industrial
park operation

csarnok és iroda bérbeaddsa, teljes kozmdiszolgaltatds, Grzés és
takaritds, beruhdzast segitd szolgdltatésok

/halland office rental, complete public works service, guarding and
cleaning, services to aid investment

24 6rés biztonsdgi és portaszolgdlat, teljes kor(i iizemeltetés, teljes
kiiri karbantartdsi és javitdsi szolgltatds, bérldi igényeknek megfeleld
teriletkiépités, parkoldsi lehetdség

/24-hour security and reception service, full range of operation and
public utility services, custom area design based on tenants’ needs,
parking availability

kivald elhelyezkedés; 0-24h biztonsdgi szolgalat; professziondlis
{izemeltetés; vendégparkoldk; igény szerinti kialakitds

Jexcellent location; 0-24h security service; professional operation; guest
parking; customising option as needed

24 6rds Gra6-védd szolgalat, helyszini technikus feliigyelet, parkoldsi
lehetdség, teljes kozmiellatés, optikai kabel kapcsolat

124-hour security service, on site technician surveillance, parking,
utility, optical cable

komplex elektronikai gyartasi szolgaltatasok, logisztikai kozpont
és stolgdltatdsai, siemély- és teherszallitds, munkaer6-koavetités,
-kblesonzés, épiletizemeltetés

/complex electronics manufacture services, logistics centre and
services, passenger and freight transport, job agency and rental,
facility management

komplex elektronikai gyartasi szolgaltatasok, logisztikai kozpont
és stolgdltatdsai, siemely- és teherszallitds, munkaer6-koavetités,
~Kolestnzés, épiletizemeltetés

Jcomplex electronics manufacture services, logistics centre and
services, passenger and freight transport, job agency and rental,
facility management

logisatikai dis, vamiigyintézés, minGségi
tandcsadds, zemorvosi elldtds, melegkonyha, biifé
/logjstics service basis, customs clearance, quality control consulting,
factory doctor assistance, hot kitchen and snack-bar

kivald tomegkozlekedés; csepeli gerinciit komvetlen kapcsolattal;
rugalmasan alakithatd belsd teriletek; kerftéssel korbekeritett,
kamerarendszerrel elldtott telep; vételi és lizing lehetdséggel
Jexcellent public transportation; direct access to the backbone road of
Csepel; internal areas can be customised; the site is fenced all around
and s surveyed by a camera system; with purchase and leasing option

Szolgdltatdsok

Price
(sqm/month)

NA.

telek eladdsi
irdnydr
/land sale price
HUF 2 500
m? + AfA/VAT

NA.

€15

€2

€35 +AFA/VAT

£€1.85.2+AFA
VAT + rezsi
Jutilities

€154+ AFA
/VAT+rezsi
Jutilities

€5

€183

Kiaddsi dr
(m?/hé)

Total ware-
house industrial
space, office
space (sqm)

NA.

NA.

2500

raktdr
/warehouse
22243
iroda
/office
1560

13049

raktar
/warehouse
27066
iroda
/office
2187

2247170

30900

raktdr
/warehouse
27800
iroda
/office
5000

70000

Ossz. rakidrterti-
let, irodatertilet
(m?)

Available net
logistics/industrial
and office area
(sqm)

NA.

logisztikai terilet
/logistics area
92384

ipari terllet
/industrial area
20ha

raktar
/warehouse
16500
iroda
/office
3560

3430

raktar
/warehouse
1306 +1672
iroda
/office
136+82

100 m*t61 tobb
ezer m-ig killonféle
teriiletek
/from 100 sqm to
thousands of sqm
various sizes

100 m*t6l néhdny
ezer m2-ig
kiilonféle teriletek
/from 100 sqm to a
few thousand sqm
various sizes

58,815\logisztikai
stolgdltaté bézis
megegayezés
szerint/logistics
service basis as per
agreement

10000

Kiadhatd
logisztikai/ipari és
irodatertilet (m?)

Size

800

0,2-24

288

238

NA.

92,7

47,25

32,89

NA

Telek-
méret

(hektdr)

The logistics park,
industrial park major
tenants

AGC Automotive,
Bridgestone, Coloplast,
Delphi, Grundfos

Jabil Circuit Magyarorszdg
Kft., Kiipper Hungéria
Kit., LaPlast Kft., MAN
Kft., Tiszadjvaros Transz
Kft.

Blum Hungdria Kft.,
Consolid Kft., ecoMIM
Kit., Fire Box Kft.

EURO-LINE.COM

NA.

IKEA, Transdanubia,
Grundfos, UTT Europe,
Aliaxis

Videoton Holding Zrt.,
IBM Data Storage
Systems Kft., EMERSON
Process Management
Magyarorszag Kft., CSI
Magyarorszdg Kft., Brooks
Instrumet Kft.

Videoton Holding Zrt., VT
Plastic Kft., Usz6stég Kft.,
Aquarelax Kft., Nevatron
Team Kft.

VIDEQTON Elektro-PLAST
kit., FINO-FOOD Kft.,
Privdt Husfeldolgozo Kft.,
Lakics Gépgyarto Kft.,
Szabd Fogaskerék Kft.

NA.

Alogisztikai, ipari park
fébb bérlgi

Letting agents or vendor
(name, telephone, website,
e-mail)

pari Projekt Hungdria Kft.
Tel: +36 34511080
www.iph.hu
iphkft@iph.t-online.hu

TiszaSzolg 2004 Kft.
Nagy Gdbor

Tel: +36 70 383 2549
gabor.nagy@tszolg.hu
www.tszolg.hu

TIP-VAC Kft.

T6th LdszIo

Tel: +36 27512 255
toth.laszlo@tipvac.hu
www.tipvac.hu

DTZ Hungary Kft.
Budai Tamés

Tel: +36 14727298
+3630 299 2150
tamas.budai@dtz.com

In-Management Kft.
Tel: +36 1920 2050
www.in-management.hu

Cushman & Wakefield Kft.
Haldsz-Csatdri Gabor

Tel: +36 1 268 1288
www.cushwake.com
www.hun-industrial.hu
gabor.halaszcsatari@
cushwake.com

Videoton Holding Zrt.
Tel: +36 22533100
Fax: +36 22533109
vthvez@videoton.hu

Videoton Holding Zrt.
Tel: +36 22 533 100
Fax: +36 22 533 109
vthvez@videoton.hu

VIDEOTON Kaposvari Ipari Park
Sitkeiné Baksa Melinda

Tel: +36 82 502 327
www.vtep.videoton.hu
sitkeine@vtep.videoton.hu

In-Management Kft.
Tel: +36 1920 2050
www.in-management.hu

laniigynokség vagy

it6 (név, telefon,



Tobb mint 500 Gjépitésu

lakas 2016-ban Magyarorszag
vezetd ingatlan fejlesztojétol

rdia rdia
Thermal Zuglé Terrace Residence
Cgén%ﬂy Cordia Atrium Residence

Boévebb informacidért keresse uzletkotdinket:

('Drdia +361411 3000 www.cordia.hu

A Cordia a Futureal csoport tagja.
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