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i1 NEM SOK HIANY-
ZOTT A MASODIK
ARANYKORHOZ

Diborégnek az épitkezések Magyarorszagon, a

korabbi évekhez képest rengeteg Uj lakas épdil.

Budapest a boom egyik f6 helyszine, ahol tobb

ezer lakas atadasa varhaté az idén és jovére, a

novekvé koltségek miatt azonban az Uj lakasok

arai is folyamatosan emelkednek.

PENGEELEN

A MAGYAR
LAKASPIAC -
MILESZ A NAGY
BOOM VEGE?

A munkaerdhiany, a kivitelezési koltségek emelkedése és a

Az Uj technoldgiai fejlesztések megjelenése
az ingatlanpiacon is nagy valtozdsokat
eredményez. Az elmult években mar sokat

lakaséafa miatti kapkodasban egyre nagyobb a hibazas lehetésé- lehetett hallani az okosvaros koncepciorol

ge, igy a mostani piacon a korabbiaknal is korltekintébbnek kell és okosotthonok kialakitasarol, amelyek dj

lenni abban, hogy kit8l, hol és milyen feltételekkel vasarolunk dj perspektivakat hoznak az épitészetbe, az

épitésiilakast.
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WBSERVER

A Portfolio Ingatlanmagazin bérmely részének mdsoldsaval és terjesztésével
kapcsolatos minden jog fenntartva.

ANET Média Zrt. valamennyi, a Portfolio Ingatlanmagazinba bekerilé
adatot, informdcidt, hirt megbizhatd, ellendrizhet6 forrdshdl szerez. Az
adatokat és informdcidkat - lehetdségeinkhez képest — a megjelené
eldtt kontrolldljuk. Mindezen krtilmények ellenére eléfordulhat, hogy a
Portfolio Ingatlanmagazinban utébb tévesnek bizonyuld hirek, informacick
jelennek meg. Eppen ezért felhivjuk tisztelt olvasink figyelmét, hogy

ha a megjelentetett hirek, informéciok alapjdn gazdasdgi, pénziigyi
dontést kivannak hozni, gy el6z6leg az informéciok megfeleldségét,
valésdgtartalmat ellendrizzék. A megjelend informdciok esetleges
val6tlansagdbdl, pontatlansdgabdl eredd karokért a NET Média Zrt.
mindennem felel6sségét kizdrja.
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PENGEELEN

Egy évvel ezel6tt még aggodalom nélkil biztunk abban, hogy nemsokdra biztos valaszt kaphatunk a lakdspiac legéget6hb
kérdéseire, am mdra ez az érzés elillant, s6t. Tavaly ilyenkor még csak mellékesen foglalkoztunk a mdra egyértelm@vé valt,
rendszerszint(i gondokkal, mint az 5 szdzalékos &fa koriili bizonytalansdg, a kivitelezési nehézségek vagy egyes esetekben a
megemelkedett koltségek miatti fejlesztéi trilkkdzések, amelyek okdn néhdnyak szdmdra igazi rémélommé vdlt a vélhet6en
rég6ta dédelgetett csalddi dlom, az j lakdsha koltozés. Szerencsére a tobbség, ha az eredeti dtaddst tekintve kisebb
cstszassal is, de természetesen j6 mindségben, a szerz8ddtt dron veheti majd t dj otthondnak kulcsait. Egy évvel ezeldtt
még a toretlen optimizmus és gondtalan értékesités idejét éltiik, ma viszont tobb 526 esik a kételyekrdl, a nehézségekrdl,

a bizonytalansagot okoz6 elemekrl. Néhany hdnapja még szinte minden hazai fejleszt6 a blivos 2019. év végi dtadassal,

a biztos 5 szdzalékos &fa hatdridejével hirdette eladd otthonait, dm ez nemrég megvaltozott. A kulcsszé ma mdr nem a
négyzetméterdr, hanem a nettd négyzetméterdr. Logikus. Ki akarna, ki merne kockdztatni egy ilyen bizonytalan, ténylegesen
kiszdmithatatlan kérnyezetben? A fejlesztknek — sajndlni azért nem kell 6ket — rengeteg, piaci oldalrdl érkezd nehézséggel,
szabdlymddosftdssal kell megkiizdenitik. Egyre jobb mindségd, egyre hatékonyabban és kérnyezettudatosabban fenn-
tarthatd ingatlanokat kell épiteniiik az aktudlis el6irasokat betartva, mindezt egyre 6ldokl6bb versenyben, a megfizethet6
és hozzéért6 szakmunkasokat vaddszva. £z az fizlet — mondhatnnk. Es igazunk is lenne. A méra ténykérdéssé vl tibb
hdnapos (egyes esetekben akdr 1-2 éves) cstiszasok miatt — hogy az esetleges bed6lésekr8l mar ne is beszéljink — sokkal
megfontoltabbd valtak a szereplSk. Vasarlok és fejlesztok egyardnt. Az llami tdmogatési rendszeren is lehetne és nyilvan
olykor kell is mddositani, finomitani, valtoztatni. Az épitGipart is lehet segiteni, 6szténdzni, de amit semmiképp sem lehet
megsporolni, az a mieldbbi kinyilatkoztatds az 5 szézalékos dfdval kapcsolatban. A bizonytalansag mar ma érezteti negativ
hatdsat.

Ontsiink tiszta faterheket a lakdspiac pohardba!

APortfolio Ingatlan 2018-as lakaspiaci killonszdma a piacot érint6 és a potencidlis vevGket érdekld legfontosabb kérdésekre
keresi a vdlaszt, és mutat utat. Sz6t ejtiink azokrdl a tényez8krol, amelyek aktudlisan mozgatjdk a lakdspiacunkat, kitérink a
Portfolio Ingatlan online oldaldn honapok 6ta kiemelt témaként kezelt lakdspiaci horrorsztorikra, megkérdezziik a legfonto-
sabb piaci szerepl6k véleményét a joverdl, kitekintiink az épitdiparra, a befektetési lehetdségekre és azok megvaltozott kor-
nyezetére, tandcsokat s tippeket adunk a vésarlashoz, valamint bemutatunk olyan ingatlanpiaci témdkat, amelyek mindenki
életére komoly hatdssal lesznek a jov8ben, mint a wellbeing, a smart city, a robotizdcid vagy az lizemeltetési piac jovéje.
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HERARENANANE

NEM SZAMIT, hogy eladni vagy vasarolni szeretnénk.

NEM SZAMIT, hogy Budapesten vagy vidéken.

NEM SZAMIT, hogy kozvetitOként masoknak segitiink, vagy sajat
magunk intézzik tigyeinket.

AMI SZAMIT, hogy hiteles és naprakész informéaciékkal rendelkezziink, és a
végsO dontést mindig tudatosan hozzuk meg.

~Portfolio « Portfolio Ingatlan « Pénzcentrum e« RendezvényekR « Trader
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A BALATONON IS POROGNEK A LAKASEPITESEK

A magyarorszagi lakasépitési boom a Bala-
ton-partot sem hagyta érintetlentl. A valsag
kirobbanasa el6tt elég sok fejlesztés zajlott
a Balaton mellett, de a nehéz években a fej-
leszték ledllitottak a beruhazasokat. Most
azonban ismét egyre tobb apartmanhaz
projektet jelentenek be, a valsag mélypont-
jahoz képest 2016-ban kozel nyolcszor annyi
épitési engedélyt adtak ki. A jelentds ndve-
kedés els6sorban a legnépszerlbb balatoni
telepuléseket érinti, az egyik leglatvanyo-
sabb nodvekedést Siéfok produkalta, ahol
tébb mint 870 épitési engedélyt adtak ki
2016-ban. Uj épitésli nyaral6t venni azon-
ban nem egyszer(i a magyar tengernél, aki

"
HALAD A SZOT-SZALLO HELYEN EPULO
LUXUSLAKAS PROJEKT

Folyamatosan halad elére a rézsadombi
egykori SZOT-szall6 atalakitasa, a bontas
megkezd6dott, és ezzel parhuzamosan az
Uj szerkezet épitése is elindult. A fejlesztd
a meglévd hotel helyett luxuslakasokat ala-
kit ki. Mivel az épulet vazszerkezete 20 évig
allt, a héingadozas miatt a miszaki allapota

itt szeretne lakast venni, annak a budapesti
arakra kell készilnie. Az drak magas szintje
azonban nem meglepd a legfelkapottabb
balatoni teleplléseken, ugyanis a hasznalt
lakasok arai is kozelitik vagy meg is haladjak
tobb pesti keruletét. Az épulé lakdparkok jel-
lemzd8en a kiemelked6 lokaciokban valosul-
nak meg, a vizpart kozelsége pedig jelent8s
prémiumot biztosit szdmukra. Nem titok,
hogy a fejleszték sem a helyi lakossagra sza-
mitanak vasarloként, hanem elsésorban a
befektetési céllal nézel6dbket céloztak meg.
Ebben segitheti 6ket, hogy az elmult évek-
ben drasztikusan emelkedett a Balatonnal
eltoltott vendégéjszakak szama.

meggyengllt, leromlott, igy az Uj tarsashaz
csak az eredeti épulet lebontasaval valosit-
haté meg. A bontaskor keletkezett sittet a
helyszinen ledaraljak, a felhasznalhaté alap-
anyagokat pedig beépitik az alapozas soran,
igy a bontassal egy itemben mar az Uj szer-
kezet épitése is zajlik.

U3 TiPUSU MUNKASSZALLOKKAL KUZDENENEK
A MUNKAERGHIANY ELLEN

Egyre népszerlibb a tdmeges szalladshely szolgaltatds Magyarorszagon, ami az egymas hata-
sat er6sité munkaerd- és ingatlanpiaci trendekkel magyarazhat6 - mutat ra a Staff House Zrt.

piaci elemzése. Hazankban tébb mint 35 ezer ember hianyzik a gyartd szektorbdl, igy a nagy-

vallalatok arra kényszeruinek, hogy a gyartas helyétdl tobb szaz kilométerre, illetve akar a

hataron tulrél is toborozzak a kékgalléros munkaerét. A munkaselszallasolas problémajanak

megoldasat a professzionadlis szallasolas tudja biztositani. Egy ilyen ingatlan Uzemeltetése,

tébb szaz munkas egyidejl elhelyezése, ki-be koltdztetésiik menedzselése, problémaik keze-

Iése, az ingatlan karbantartasa folyamatos jelenlétet, ellenérzést igényel. A megfelel6 mun-

kaer6-elszallasolas nagyban segiti a fluktuacié csdkkenését, hiszen a dolgozdk idejik jelentds

részét toltik ezeken a szallasokon.

AZ UJ LAKASOK
80 SZAZALEKA-
NAL CSUSZIK
AZ ATADAS

Mar tavaly is sokéves rekordok
déltek meg a févarosi Ujlakas-
piacon, de kénnyen lehet, hogy
a 2018-as év felllirja majd ezt is.
Idén mind értékesitésben, mind
épitési volumenben Ujra erds
évet var az OTP Budapesti Ujla-
kis Ertéktérképe, mikdzben a
frissen piacra kertld kinalat 2019
utan, a potencialisan megemel-
ked6 afaszint miatt visszaeshet
majd. 2017-ben tovabb emelke-
dett a lakasépitések szadma, az
egész éves értékesitési volumen
igy 9100 volt, amire 2006 6ta nem
volt példa. A még mindig magas
keresletet leginkabb az mutatja,
hogy a lakasok legnagyobb ré-
szét tovabbra is mar az épitkezési
folyamatok alatt eladjak. Mind-

0ssze par szaz rogton koltdzhe-

t6 lakas van a févarosban, ami
rekordalacsony szintet jelent. A
piaci boom egyik arnyoldalaként
emlitett jelenség, hogy az ere-
detileg meghirdetett dtadasi da-
tumhoz képest - elsésorban az
épitbipari kapacitdshiany miatt -
egyre tobb épulet dtadasa késik.
Az OTP Jelzalogbank adatbazisa-
ban nagyjabol a beruhazasok 80
szazalékaban kellett fél év alatt
legalabb egy negyedévvel kitolni
a varhat6 atadas datumat. Emel-
lett arrdl is egyre tobb esetben
hallani, hogy a ndvekvé épitbipari
koltségek mellett a beruhazoék és
kivitelez6k  tapasztalatlansaga,
illetve a 2019 végi datum miatti
kapkodas minéségi problémakat
eredményez az Uj lakasoknal.



ELKEPESZTOEN
SOK LAKAS EPULT
TAVALY

A KSH-nak a hazai lakasépitésekrol
sz616 legfrissebb jelentése alapjan
az egész 2017-es évben mintegy
14 400 Uj lakéds épllt, 44 szaza-
|ékkal tobb, mint egy évvel korab-
ban. A kiadott épitési engedélyek
és egyszer( bejelentések alapjan
épitendd lakasok szama majdnem
38 ezer volt, 20 szazalékkal tobb a
2016. évinél. Budapesten nem nétt
az épitett lakdsok szama, viszont
a varosokban és a kdézségekben
tébb mint masfélszer annyi lakas
épult. A lakasépités valtozatlanul
kozel fele-fele aranyban oszlik meg
a természetes személyek és a val-
lalkozasok kozott.
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MAGASABB AZ
ERTEKESITESI
IDO A TEGLA-
LAKASOKNAL

Joval magasabb az értékesitési id6é
a téglalakasoknal, mint a panelek
esetében az orszagos és a févarosi
adatok alapjan egyarant. Az el6z6
hénapban atlagosan 2-3 hoénap
alatt kerult eladasra egy panella-
kas, mig a téglalakasukat eladni
kivané tulajdonosoknak 4-5 ho-
napot kellett varniuk, hogy vevét
talaljanak. A févaros pesti oldalan
- a Duna House Barométer adatai
alapjan - pedig még ennél is tob-
bet, mintegy 6 hénapot kell varni a
sikeres értékesitésre.

2018/1 PORTFOLIO.HU/INGATLAN

MEGNYITOTT MAGYARORSZAG LEGUJABB
REPTERI SZALLODAJA

Januar elején megnyitotta kapuit hazank elsd, kozvetlen terminal-6sszekottetéssel ren-
delkezd repull6téri szallodaja, az ibis Styles Budapest Airport Hotel. A WING fejleszté-
sében megvaldsuld, dtszintes szalloda bruttd szintterllete 6600 négyzetméter, és 145
kétagyas szobaval rendelkezik. A hotel célcsoportjaba az Uzleti céllal utazdk és a turistak
egyarant beletartoznak, emellett az dtutazé vendégek, a légiforgalmi személyzet vagy
akar a konferenciaturizmus szadmara is megfeleld szallashelyként szolgalhat. A 2-es ter-
minaltél korulbelll 200 méterre, a korabbi kiilsé parkold helyszinén éplilt fel az ingatlan,
ami lehetdvé tette a kdzvetlen dsszekdttetést. Szintén Uj esemény volt a repuldtér életé-
ben, hogy a mikddtetd Budapest Airport megkapta a févaros engedélyét egy Uj parkolé-
haz épitésére, valamint egy iroda- és raktarépulet |étesitésére.

ST VY A AV AVAVAVAVAVAVEVAVIT
LT NAVAREVEREVATAVETILN

RENDKIVUL ERGSEN INDULT AZ EV
A LAKASPIACON

Az adasvételek szamaban 2018 elsd negyedéve a valsag 6ta mért leger6sebb évkezdés
volt, tdbb mint 37 ezer tranzakcié tértént a hazai lakéingatlan-piacon - dertl ki a Duna
House havi Tranzakciészam Becslésébdl. 2018 marciusaban orszagosan 13 426 lakéin-
gatlan-adasvétel bonyol6dott, a negyedéves szamok pedig a 2008-as valsag 6ta a leg-
magasabb szinten allnak. Ha ilyen erés marad az év hatralévd része is, akkor redlis lehet
a 160-180 ezres éves tranzakciészam. Ugyan a 2018. marciusi becslés megkdzelitéleg 3
szazalékkal elmaradt az el6z8 két év marciusanak értékétdl, az egész negyedévet nézve
azonban néhany szazalékkal tobb lakast adtak el, mint 2016-ban vagy 2017-ben.

Havi tranzakeioszam becslés

Forras: Duna House, Portfolio
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MILESZ A TELEKOMMAL? .
- KOZELEDIK A HATALMAS VALTAS

Végéhez kozeledik a Magyar Telekom Uj székhazanak épitése, a tervek szerint az év masodik
felében készllhet el a nagysagrendileg 4500 f6 befogadaséra alkalmas irodahaz. A brutté 105
ezer négyzetméteres épllet nemcsak kivilrél lesz latvanyos, de belsd funkcidiban és megol-
dasaiban is sok Ujdonsagot tartogat. A kivitelezésnél nagy hangsulyt helyeznek az energiata-
karékossagra, valamint a kreativ munkakdrnyezet kialakitdsara. A munkatér mellett a legfelsd
emeleten egy fitnesz-wellness kdzpont is helyet kap, valamint ugyanitt lesz egy 200 méteres
kultéri futopalya és egy belsé zold kert is. Az épulethez mélygarazs, biciklitarold, illetve egy
300 f6 befogadasara alkalmas konferenciaterem is épul.

MAGYARORSZAG LEGNAGYOBB
RAKTARAT EPiTI FEL AZ AUCHAN

Hazai kereskedelmi kapacitdsanak bovi-
tésén dolgozik a francia tulajdond Auchan
nemzetkozi kiskereskedelmi lanc, melynek
keretében a Magyarorszagon valaha épi-
tett legnagyobb komplexumot hozza létre.
Az UlI8i Airport Logisztikai Kézpont terdile-
tén megvaldsuld zoldmezds Iétesitmény 87

200 négyzetméteres lesz. A létesitmény Uj
éplletei automatizalt csomagolé- és szal-
litorendszerek befogadasara alkalmasak,
amivel még hatékonyabba valhat a vasarlo-
kat kiszolgalo ellatasi lanc. A cég logisztikai
ellatasaban kulcsszerepet jatszo Uj kdzpont
varhatéan még idén atadasra kerdl.

DUBOROGNEK AZ EPITKEZESEK AZ ORSZAGBAN,
CSAK KAPKODJUK A FEJUNKET

Hihetetlendl felpérogtek az épitdipari beruhdzasok Magyarorszagon az elmult egy évben. A
megindult kivitelezési munkak 6sszértéke meghaladta a 2000 milliard forintot, ami 47 szazalé-
kos névekedést jelent 2016-hoz képest. Drasztikusan névekedett a mélyépitési kedv: a megin-
dult mélyépitési munkak értéke megduplazodott az el6z6 évihez képest. Szintén j6l teljesitett a
lakasépitési szegmens, ahol tébb mint 50 szazalékkal tébb beruhazas indult el 2017-ben, az EBI
Epitésaktivitasi Jelentése alapjan. A magas- és a mélyépités is lendiiletben van, 2017-ben kézel
1200 milliard forint értékben Iéptek épitési fazisba a killénb6z6 magasépitési projektek, az el6-
28 évhez képest igy a szektor 22 szazalékos ndvekedést produkalt. A magasépités huzéaganak
szamito lakasépitések az egész évet tekintve rekorddsszegben indultak, az el6z8 évhez képest
51 szazalékos novekedést produkalva. A mélyépités is lendiletben van, dsszesen tdbb mint
922 milliard forint értékben kezdédtek meg kivitelezési munkak a szektorban, ami azt jelenti,
hogy megduplazédott a kivitelezési fazisba 1ép6 beruhazasok 6sszértéke 2016-hoz képest.

TERVEZIK
AIX.KERULETI
ATLETIKAI
STADIONT

Elkészult a Kiemelt Kormanyza-
ti Beruhazasok Koézpontja Non-
profit Zrt. (KKBK) Osszegzése a
hirdetmény nélkuli targyalasos
kozbeszerzésrél a ,Kemény Fe-
renc Sportlétesitmény-fejlesztési
Program keretében megvaldsulé
Budapesti Atlétikai Stadion tel-
jes korl tervezésére”. Az atlétikai
stadion a Rakéczi hid pesti hid-
f6jétdél délre, a IX. keriletben, a
Kvassay-zsilip melletti, mintegy
15 hektaros terlleten épdl fel.
Befogaddképessége 15 ezer f6
lenne, de a tervek szerint 55 ezer
féig bovithetd. A telket négy évvel
korabban vasarolta meg az allam,
mintegy 16,5 milliard forintért.

ZOLDUTAT
KAPOTT A SZENA
TER FELUJITASA

A tervek szerint 2019 végére telje-
sen megujul Budapesten a Il. ke-
rileti Széna tér. A buszpalyaudvar
varhatéan mas helyre kerdl, illet-
ve a felljitott Szé&ll Kdlman térhez
mélté, megnovelt zoldterulettel
rendelkezé Széna tér jon létre. A
rekonstrukciés munkalatok 2019
majusaban kezdédhetnek meg, a
teljes korG feldjitas nagyjabol fél
évet vesz majd igénybe. A Széna
tér megujitasa a Blaha Lujza tér
rekonstrukciéjaval egyutt bekerult
a févaros idei koltségvetésébe, a
felGjitads koltsége varhatéan 2,5
millidrd forint lesz.
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700 LAKAST EPIiT A WING

Tavaly év végén a Wing Zrt. bejelentette, hogy megkezdi elsé lakdingatlan-fejlesztését. A
mintegy 700 lakasos projekt a XIII. kerlletben fog megépulni. A Kassak Residence elne-
vezés(i, okosotthonokat kinalé laképarkkal féleg a varosi életformat véalaszté fiatalokat
célozza meg a vallalat. Az okosotthon koncepcié mellett az energiahatékonysag jegyében
példaul a parkoléban minden parkoléhelyhez kialakithaté lesz elektromos autétélts is.
A lakasok alapterllete 30-130 négyzetméterig terjed, a legnagyobb szamban azonban
50 négyzetméter koruli lakdsokat alakitanak ki. A projekt elsd Utemében két épuletben
Osszesen 230 lakas épitése kezd6dik meg 2018 elsd felében. Az Gtemtervek alapjan 2019
harmadik negyedévében kerllhetnek dtadasra az ingatlanok, igy nem szamolnak nagy
koltségnovekedéssel a kedvezményes afa esetleges visszaallitasa esetén sem.

ENNYIBE KERULNEK A LUXUSLAKASOK
A VILAG LEGDRAGABB VAROSAIBAN

Idén is elkészitette a Statista azt a kutatdsat, amelyben megnézte, hogy egymillié dol-

larért hany négyzetméternyi luxuslakast lehetne venni a vilag kilonboz6 varosaiban. A
tavalyihoz hasonlén a lista élére Monaco kerult, ahol az emlitett 6sszeg minddssze egy
16 négyzetméteres lakasra lenne elegend®. Bar azt, hogy pontosan milyen kritériumok
szUkségesek ahhoz, hogy prémium mindséglinek itéljenek egy lakast, nem részletezi a
cikk, ennek ellenére érdekes 6sszehasonlitani az egyes vilagvarosok legmagasabb kate-
lett, ahol 22 és 25 négyzetméternyi luxuslakasra lenne elég az egymillié dollar (kb. 255
millié forint). Nincs azonban sokkal lemaradva London sem, ott egy 28 négyzetméteres
lakas kerllne ki ugyanebbdl. Budapest ugyan nem szerepel a kutatasban, de a hazai lu-
xuslakasok arait figyelembe véve mintegy 150-170 négyzetméteres luxuslakas kertlne ki
a fent emlitett dsszeghdl.
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300 MILLIGVAL
TAMOGATJA
AKERULET

A CORVIN ARUHAZ
FELUJITASAT

Tavaly novemberben dontétt arrél
a jozsefvarosi képvisel6-testilet,
hogy a Corvin Aruhaz Blaha Lujza
tér fel6li burkolatat hatésagi vég-
rehajtas keretében le kell bonta-
ni. A feldjitast az 6nkormanyzat is
tamogatja, a kormanyhatarozat-
ban megitélt 300 millié forintos
hozzéjarulast a kertlet a Corvin
Aruhaz miiemléki homlokzaténak
feltjitasara forditja, amelynek
varhat6 befejezése 2019 vége. A
rekonstrukcié tartalmazza a teljes
homlokzatfeltjitast, a homlokzati
nyildszarok cseréjét, a meglévd
bejaratok feldjitasat és athelyezé-
sét. Emellett szigetelik a tetét, Uj
flitési, htési és elektromos rend-
szert épitenek ki, és a tervek k6zott
szerepel Uj mozgolépcsé és liftek
beépitése is az druhazba.

TELJES
MAGYARORSZAGI
PORTFOLIGJAT
ERTEKESITETTE
AZ ATRIUM

Osszesen 18 ingatlanat értékesiti
az Atrium European Real Estate
Csoport Magyarorszagon, és egy
tovabbi egységet Csehorszagban.
Az ingatlanok Osszértéke eléri a
70 millié eurdt, vagyis mintegy 22
milliard forintot, igy a dontéssel
Iényegében a teljes magyarorszagi
tranzakcié volumene a cég 2017.
szeptember 30-an szamolt kényv
szerinti értékének 8 szazalékat
teszi ki. Az Atrium a régi6 kiske-
reskedelmi piacanak egyik legna-
gyobb szerepl&je. Magyarorszagon
tobbségében élelmiszeriizleteket
tulajdonol, vidéken Penny Marke-
tek, Budapesten tobbek kozott az
EuroCenter bevasarlékozpont tar-
tozik hozza.



ENNYIT LEHET
ALKUDNI

A FOVAROSI
LAKASOK ARABOL

Tovabbra is a XIIl. kerllet a leg-
keresettebb a févarosban, de az
el6z6 honapokhoz képest sokkal
kisebb a folénye. A lakasvasarlok
altal leginkdbb kedvelt keruletek
rangsora és a kilénboz6 lakasti-
pusok esetében elérhet6é aralku
is szerepel a legfrissebb Duna
House Barométer kiadvanyban. A
XIll. kerllet utan mostanra a XIV.
kerulet is belehizott, minddssze
egy szazalékponttal maradt le,
mig a képzeletbeli dobogé harma-
dik fokara a VII. kerulet allhatott
fel. A kulvarosi keruletek jelentés
részében a vasarlok kevesebb
mint 8 szazaléka keresett csak
lakast. Amiaz aralkut illeti, jellem-

z8en 3-7 szazalék k6zo6tt mozog az

atlag, de ehhez hozzajén még az
a rendre 2 szazalék koruli arcsok-
kentés, amit az eladd sajat maga
korrigdl a hirdetett ingatlanon,
mielétt megjelenne a vevd. Osz-
szességében igy a vevdk altal el-
képzelt arhoz képest mintegy 5-10
szazalékkal alacsonyabb éaron
cserélnek végul gazdat a lakasok.
Mig Budapesten a meghirdetett
arhoz képest atlagosan csak 4-6
szazalék kozotti arcsokkenés ér-
hetd el, addig vidéken ugyanez
5-9 szazalék kozott van. Jellem-
z8en a panel- és a téglalakasokat
sikerll legjobban bedrazniuk az
eladéknak, ezek esetében ritka az
5-6 szazaléknal magasabb alku,
mig csalddi hazakndl ugyanez
9-10 szazalék kdzelében is lehet.
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AZ EGESZ REGIOBAN SZARNYAL A PIAC

Mig a globalis befektetési volumen 2010 6ta kisebb megszakitasokkal stabilan névekszik,
addig Magyarorszagon 2014-ig nem volt érdemi bévilés. Az azé6ta eltelt 4 évben viszont
Magyarorszag is felkerllt a befektet&i térképre, felzarkézva ezzel a vildgpiaci trendekhez
- hangzott el a CBRE befektetési reggelijén. A régié gazdasaga tobb mint 4 szazalékkal
bévult tavaly, a munkanélkiliségi rata rekordalacsony szinteken van, a bérek egy év alatt
14 szazalékkal emelkedtek, és az épitéipari volumen is maximalis kapacitdson megy. Bar
2018-ra is hasonléan jok a kilatasok, nem art odafigyelni a lehetséges veszélyekre sem.

A befektetdi varakozasok kozott zsindrban 6todik éve vannak tobbségben azok a vélemé-
nyek, melyek szerint tovabbra is névekedhet a globalis befektetési volumen, de a varako-
zasoknal er6sebb Gtemd, tul hirtelen bekdvetkezd kamatemelés veszélyes lehet a mosta-
ni stabil novekedésre. Mas vélemények szerint az ingatlanok esetleges tularazottsagara
is egyre inkabb figyelni kell. Természetesen egy globalis gazdasagi sokk is aldashatja az
erds bérl6i keresletet, de ennek az el6z6 két tényez6hoz képest jelentésen kisebb az esé-
lye. A lehetséges veszélyek mellett nem art odafigyelni arra, hogy a befektetési volumen
szektorok kozotti részaranya is valtozéban van. Az eddig éveken keresztll legnépsze-

ribbnek szamité irodapiac elkezdett vesziteni vonzerejébdl, akarcsak a kiskereskedelmi
ingatlanok piaca, és a befektetett téke egyre inkdbb az ipari/logisztikai, a hotel és az
alternativ ingatlanbefektetésekhez vandorol.

HOTELFEJ'LESZ"I'éSBE KEZD A BIF
AZ ANDRASSY UTON

Sajat részvényekért cserébe vasarolt meg
egy Andrassy Uti ingatlant a Budapesti In-
gatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (BIF),
amivel atarsasag még kozelebb kerilt ahhoz,
hogy SZIT (Szabalyozott Ingatlanbefekteté-
si Tarsasag) legyen. Az akvizicioval egy 700
négyzetméteres telken all6 1000 négyzetmé-
teres épulet kerllt a tarsasag tulajdonaba,
melynek a szomszédos éptlete mar most is
a BIF tulajdondban all. A tarsasag a két telken

egy 8000 négyzetméteres butikhotelt tervez
épiteni.

ABIF célja, hogy a kétingatlant kdzdsen atala-
kitva nagyjabél 100 szobas szallodat hozzon
létre, amelynek tervezési és engedélyezte-
tési folyamata mar az idén elindul, a kivite-
lezést kovetéen pedig varhatdéan 2020 elején
nyithatja meg kapuit a vendégek el6tt. A tel-
jes beruhazas 3,5-4 millidrd forintbél valésul-
hat meg.

n
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PENGEELEN
A MAGYAR
- LAKASPIAC
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MI LESZ A NAGY BOOM VEGE?

FUTO PETER

ELEVEKET CSUSZO EPITKEZESEK, A SAJAT PENZUKERT
F PERESKEDO VASARLOK ES ELERHETETLEN KIVITELE-
ZOK. ELSORE AZT GONDOLNANK, HOGY A TiZ EVE KEZDO-
DOTT VALSAG REMTORTENETEIT HALLJUK, EZEK AZONBAN
MIND AZ ELMULT HETEKBEN-HONAPOKBAN A PORTFOLIO
INGATLAN SZERKESZTOSEGEBE ERKEZETT OLVASOI LEVE-
LEK TORTENETEIBEN SZEREPELNEK. SZERENCSERE NEM
EZ AZ ALTALANOS TENDENCIA, AM TENY, HOGY A MUN-
KAEROHIANY, A KIVITELEZESI KOLTSEGEK EMELKEDESE
ES A LAKASAFA MIATTI KAPKODASBAN EGYRE NAGYOBB
A HIBAZAS LEHETOSEGE. MINDEZT A PORUL JART UJLA-
KAS-VASARLOK ALTAL MEGIRT SZEMELYES KALVARIAK IS
BIZONYITJAK, FIGYELMEZTETVE EZZEL A TOBBIEKET, HOGY
A MOSTANI PIACON A KORABBIAKNAL IS LEGYENEK KORUL-
TEKINTOBBEK A TEKINTETBEN, HOGY KITOL, HOL ES MILYEN
FELTETELEKKEL VASAROLNAK UJ EPITESU LAKAST.
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JOL NEZD MEG,

HOGY KITOL VASAROLSZ!

Néhany hénappal ezel6tt érkezett a
Portfolio Ingatlan szerkesztéségébe egy ol-
vasoi levél, amelyben egy Uj lakast vasarlo
szamolt be arrél, hogyan valt az otthonva-
sarlas valoédi rémalomma szamara. A sze-
rencsétlentl jart olvasé problémaja akkor
kezd6dott, amikor az épulet dtadasa a ter-
vezett id6ben nem valésult meg, a kivitele-
z6 pedig hirtelen elérhetetlenné valt. Miu-
tan a cég jogi képviselbjét sikerult elérnie,
kozolték vele, hogy a munkaeréhiany miatt
a szerz6dés ellehetetlendlt, igy két lehetd-
ség kozll valaszthat: a fejlesztd vagy vissza-
adja az eredetileg befizetett vételarrészletet
kotbér és egyéb kartérités nélkil, vagy ha
a vasarlé tovabbi 5,5 millié forintot befizet,
akkor befejezik a lakasat. Mindez egy olyan
éplletben, ahol azéta is zajlik az épitkezés,
és a lakasokat folyamatosan értékesitik.

A fejlesztd célja ebben az esetben az volt,
hogy a magas keresletet kihasznalva olyan
vasarlot talaljon, aki hajlandé magasabb
arat is kifizetni a korabban tervasztalrél ol-
csébban értékesitett lakasért. Az arak emel-
kedése miatt erre valéban lenne esélye, az
eset viszont sulyos etikai és jogi kérdéseket
vet fel. A hir megjelenését kdvetéen tobb
hasonlé cipében jaré vasarld is irt, akiket
a fejleszték valami médon megprébaltak
megroviditeni. Szerencsére nem mindenki-
nél volt ennyire sulyos a helyzet. Egy masik
vasarlo példaul azt sérelmezte, hogy a be-
ruhazoé cég nem tette lehetévé, hogy sajat
maga valasszon burkolatot, csak az altaluk
kinalt listabol valaszthatott, ahol viszont a
piaci arnal jelentésen dragabban voltak el-
érhet6k ugyanazok az anyagok. A legtébben
viszont az atadasok csuszasara panaszkod-
nak, ami nem is csoda, ha az épulé lakasok
szamat a rendelkezésre allé kapacitasok-
kal 6sszevetjik. Hogy pontosan mire figyel-
junk, miel6tt elkotelezzik magunkat egy Uj
lakas mellett, arrél részletesebben is olvas-
hatunk a ,Hasznos tanacsok lakasvasarlok-
nak” cim{ cikkben.

MI OKOZZA A PROBLEMAT?

A mostani problémak tobbsége a valsag
éveire vezethetd vissza, amikor az alacsony
kapacitaskihasznaltsag miatt az alapanyag-
gyartok vagy szlineteltették tevékenységi-
ket, vagy jelentésen csokkentették azt, ami
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a termelésben is jelentds csokkenést ho-
zott. A lakasfejleszték azonban a néhany év-
vel ezel6tt megélénkiild keresletre reagalva
egyre tobben dontottek Ugy, hogy elindit-
jék kordbbi vagy Ujonnan tervezett lakas-
projektjeiket. Az 5 szazalékra csokkentett
lakdsafa és a CSOK bevezetését kévetéen
élénkilt meg igazan a beruhazasok szama,
ami azt jelentette, hogy 2016-ban és 2017-
ben nagyon megnétt azigény a meglévé fej-
leszt8i kapacitasokra, mind a munkaerdpia-
con, mind az épitéanyagok terén.

A helyzetet azonban két dolog is neheziti.
Egyrészt Magyarorszag mellett egész Euro-
paban szarnyal az épit8ipar, ami a rendel-

2002
2004
2006
2008
2010  fm—
2012 (=
2014 =
2016 ==

futds idején kezdtek bele szamos allami
oridsberuhazasba. Ezek utan nem csoda, ha
a lakasfejleszték csusznak a projektjeikkel,
avasarlok pedig azon bosszankodnak, hogy
nem koltdzhetnek be idében a kivalasztott
otthonukba, vagy nem az elvart minéséget
kapjak, mikézben mar az elblegre is hatal-
mas Osszegeket fizettek ki.

VALOBAN ROSSZABB

A MINGSEG?

A szakemberek szerint az elmult években
mind a felhasznalt anyagok min&sége, mind
a kivitelez6k felszereltsége sokat javult, ez-
zel egyid6ben azonban ismét megjelentek

~Magvarorszdag mellett egész Europaban ssdarnyal
as epitoipar, ami a rendelkezésre allo munkaero
egy reszel elszivja, mikosben a lakasépitéseken tul

a kereskedelmi ingatlanok — irodahdszak, logissti-

kai kozpontok, szdallodak - fejlesstése is aranykordt

éli, igy a munkaero mellett az alapanvagokbol is

”

egyre nagyvobb a hidny.

kezésre all6 munkaerd egy részét elszivja,
masrészt a lakasépitéseken tul a kereske-
delmi ingatlanok - irodahazak, logisztikai
kdézpontok, szallodak - fejlesztése is arany-
korat éli, igy a munkaer6é mellett az alap-
anyagokbdl is egyre nagyobb a hiany. Ezen
valamelyest segithetne az dllam azzal, ha a
legnagyobb beruhazasait Utemezve indita-
na el, egyelére azonban nem ezt latjuk, ha-
nem éppen ellenkezéleg, a legnagyobb fel-

a kevésbé hozzaérté beruhazok a piacon.
A javulé mindség elsésorban a szigorubb
jogszabalyi el6irasoknak és a technikai fej-
I6désnek volt kdszdnhetd, ezzel egyltt az
energiahatékonysagi mutatokban is elin-
dult a fejl6dés. Ennek azonban még nem
latszik a kézzelfoghaté eredménye, ugyan-
is ezek a lakasok tobbségikben még atadas
el6tt allnak, igy az, hogy a most épulé la-
kasoknal valéban sikerul-e tartani a maga-
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sabb minéségi elvarasokat, csak a kévetke-

28 években deril majd ki.

Az 0] lakast vasarloknak a szakérték azt ta-
nacsoljak, hogy a mostani piacon legyenek
nagyon korultekinték: ha a beruhazénak
vannak korabbi referencidi, menjenek el,
nézzék meg azokat, de akar az épitkezés fa-
zisait is kovessék figyelemmel. Sajnos most
is sok beruhazé van a piacon, akik felkészu-
letlenull, szakmai hozzaértés és tapasztala-
tok nélkul vagnak bele tarsashaz épitésébe.
Bar sokan mar a tervasztalrél megvasarol-
jék alakast, érdemes varni az els6 kapavaga-
sig. Ha ugyanis egy épitkezés nem kezdédik
el azigértidépontban, vagy rendkivdl lassan
halad, varhaté, hogy a késébbiekben is lesz-
nek vele probléméak. Az épitdipar legfonto-
sabb kérdéseivel a ,Tomeges csUszasok az
épitdiparban” cimd cikkben foglalkozunk.
Egy megbizhaté kivitelezé nem engedhe-
ti meg maganak, hogy kétes min&ségben
épitsen, a lakasokat ugyanis minél hama-
rabb, probléma nélkil szeretné értékesite-
ni, hogy elkezdhesse a kdvetkezé projekt-
jét. Noha egyre tobben vallalnak garanciat
a munkajukra, ettél fuggetlendl a vasar-
I6knak a mlszaki dtadas-atvétel idején ér-
demes muszaki ellendr segitségét kérnidk,
hogy biztosak lehessenek Uj otthonuk meg-
felel6 miszaki dllapotaban.

A MUNKAEROHIANY EGYENES
UT AZ AREMELKEDESHEZ

A munkaer§ és az épitéanyagok hianya a
magas kereslet mellett egyenes Ut az ar-
emelkedéshez. A mélypont 6ta egyes buda-
pesti keruletekben kozel duplajara emelke-
dett az Uj lakasok ara, de a févaros atlaga-
ban is mélyen a zsebébe kell nyulnia annak,
aki Uj lakast szeretne. A sok rémtdrténet el-

lenére most is vannak megbizhat6 fejlesz-
ték, de tény, hogy a mostani felfutas soran
szerencsevadaszok is megjelentek a piacon.
2018-ban Budapesten a 700 ezer forintot
kozeliti az Uj lakasok atlagos négyzetméter-
ara. A kills6bb keruletekben ennél akar 30
szazalékkal is kedvezébb lehet az ar, de a
legjobb helyeken fekvé lakasokért - belva-
ros, Budai Var, hegyvidéki teruletek - kezd
altalanossa valni az 1-1,5 milliés négyzetmé-
terar. llyen arak mellett viszont a vasarlok is
elvarhatjak, hogy ne csusszon az adott pro-
jekt, és az atadas is a megfeleld min&ség-
ben térténjen meg.

hatéan nem egy év alatt fognak elkészul-
ni. A mostani probléma oka leginkabb ab-
ban keresend6, hogy a mar emlitett kapa-
citdsok egyel6re nem tudnak [épést tartani
a megnovekedett igényekkel. A magyaror-
szagi lakdsallomanyhoz viszonyitva viszont
nem is feltétlenul van szikség 30-40 ezer
Uj lakasra évente, sokak szerint a meglé-
v8 allomany megfelel6 karbantartasa mel-
lett akar 20-25 ezer Uj lakas is elegendd le-
hetne.

A lakasfejleszt6k egydntetl véleménye sze-
rint sokat segitene a piacon, ha kidertlne,
hogy mi lesz 2019 utan a kedvezményes la-

Az uj lakast vasarloknak a szakértok aszt tandcsol-

jak, hogy a mostani piacon legyenek nagyon koriil-

tekintok: ha a beruhaszonak vannak korabbi refe-

rencidi, menjenek el, nézzék meg asokat, de akdr

as épitkeszes faszisait is kovessék figvelemmel.”

MIT HOZ A J6V6?

Ha megnézzik a mostani fejlesztési boo-
mot, akkor sokan elképeszt6 szarnyaldsrol
beszélnek, noha a kétezres évek elején volt
tobb olyan év is, amikor a mostaninal je-
lentésen tobb lakas épult. Tavaly orszago-
san bd 14 ezer lakast adtak at - a fejleszté-
si célu és a sajat célu épitkezésekkel egyutt
-, ami ugyan 40 szazalékkal meghaladja a
2016-0s 10 ezer koruli értéket, de messze
elmarad az ezredfordulé utani évek 30-40
ezres atlagatdl. A kiadott Uj lakasépitési en-
gedélyek (bejelentések) szama mar ismét
30-40 ezer koz6tt van, ezek azonban var-

kasafaval. Ha tovabbra is 5 szazalék mel-
lett lehetne épitkezni, az valamelyest meg-
nyugvast hozna a piacra, nem kellene any-
nyira sietni a most indulé épitkezésekkel,
ami stabilizalna a piaci kilengéseket. Bar az
Uj lakasok iranti kereslet varhatéan a kovet-
kezd években sem fog érdemben csokken-
ni, de a kapacitasok novelésével a piac egy-
re inkabb alkalmazkodhat majd a mostani
lendilethez, ami kiegyensulyozottabb ter-
vezhet6séget eredményezhet. Hogy milyen
tényez6k befolydsoljak a lakaspiac jovéjét,
arrél a,Tizdolog, ami a lakdspiacot mozgat-
ja" cim( cikkben irunk.
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BEFEKTETOK

Bar a sajat célra torténd vasarlasok eré-
sodésével a befektet6k mostanra kevésbé
vannak reflektorfényben, mint néhany év-
vel ezel6tt, a jelenlétik még mindig nagy
hatast gyakorol az ingatlanpiac alakuldsara.
Az Airbnb tovabbra is szarnyal, ami féként
a belvarosi kerlletekben érezteti hatésat,
emellett azonban a klasszikus, hosszu tavu
lakaskiadok szerepe is jelent8s, kiléndsen
az egyetemek vagy a j6 tomegkozlekedésl
varosrészek kozelében.

DEMOGRAFIA,
URBANIZACIO

HITELEZES

Egy lakas vételarat egy 6sszegben kifizetni
nem egyszer( feladat, éppen ezért a va-
sarlék egy jelentds része hitel segitségével
jut hozza a valasztott otthonahoz, igy a hi-
telfelvétel feltételei mindig is erésen befo-
lydsoltak a lakaspiac alakuldsat. A mostani
alacsony kamatkornyezet élénkiti a hitelfel-
vételi hajlandésagot, ami 0sztdnzi a lakas-
vasarlast, és sok mas tényez6 mellett felfelé
hajtja az arakat.

A demografiai folyamatok - Osszefliggés-
ben az egyes térségek tarsadalmi, gazdasagi
helyzetével - ugyancsak hatassal vannak a
lakaspiacra. Magyarorszagon példaul hiaba
csOkken a népesség, Budapest és néhany
nyugat-magyarorszagi telepulés évek 6ta sta-
bilantartja a lakossagszamat, amit a rosszabb
gazdasagi helyzet( térségekbdl elvandorlok
biztositanak. A stabil népesség magasabb ke-
resletet teremt a hasznalt és az Uj ingatlanok
irdnt, mig az elnéptelenedd orszagrészek tul-
kinalata és leroml6 lakasallomanya az ottani

10

lakasarakban mutatkozik meg.

TURIZMUS

Soha nem volt még annyi turista a vilagon,
mint tavaly, és az idei év varhatéan ezt is
feltlmaulja majd. Mig korabban az erds turiz-
mus legfeljebb a hotelpiacon és a kiskeres-
kedelmi ingatlanok piacan éreztette hata-
sat, addig a lakashotelek terjedése bizonyos
teruletek lakaspiacat is teljesen felforgatta.
Budapesten példaul az V., a VI. és a VII. ke-
rileti Airbnb-tipusu szallashelyek 1étrejotte
a lakasarakra és a lakasok bérleti dijaira is
erds hatassal volt.

dolog.,

VAJON MITOL FUGG, HOGY EGY LAKAS ARA FELFELE VAGY LEFELE TART? MIERT ER-
TEKELODIK FEL AZ EGYIK KORNYEK, ES VALIK EGYRE OLCSOBBA EGY MASIK? EZEK A
KERDESEK SOKKAL OSSZETETTEBBEK ANNAL, HOGY EGY-EGY SZOVAL VALASZOL-
JUNK RAJUK, DE KOZELEBB KERULUNK A MEGOLDASHOZ, HA MEGNEZZUK, MI AZ A
TiZ FONTOS TENYEZ®, AMELY BIZTOSAN HATASSAL VAN A LAKASPIAC ALAKULASA-
RA, iGY A SAJAT LAKASUNK ARARA IS.

ALLAMI OSZTONZOK

Az elmult évek lakaspiaci szempontbol két
fontos kormanyzati intézkedése a CSOK be-
vezetése és az Uj lakasok afajanak 27-rél 5
szazalékra tortén6 mérséklése volt. Mindez
hozzajarult a piac beinduldsahoz, de a ked-
vezményes lakasafa jov6je korili bizonyta-
lansag dtmeneti megtorpanast okozott.
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VAROSFEIJLESZTESEK

Mikroszinten egy varosrész le- vagy felér-
tékelédésében az aktudlis varosfejleszté-
si koncepciénak is nagy szerepe van. A IX.
kerllet korathoz kozeli varosrehabilitacios
teruletei tipikusan ennek a példai, de egy
atfogé varosfejlesztést megvalosité magan-
befektetd szinre lépése is megvaltoztathat
mindent. Ennek legjobb példaja a Corvin
Sétany, ahol a févaros egyik legrosszabb
hirG kérnyéke alakult at modern, fiatalos

VArosrésszé.

EPITKEZESEK

A lakaspiacba vetett optimizmusra utal,
ha sok fejleszté kezd lakasprojektek meg-
valdsitdsaba. Egy ilyen beruhazas akar két
évig is tarthat, igy a fejleszt6k azzal, hogy
elkezdik a projektet, kidllnak amellett, hogy
annak befejezéséig kitart majd a piaci op-
timizmus. A mostani lakasépitéseknél az
optimizmusnak leginkabb a kivitelezési
koltségek és az alapanyagarak emelkedése
szab gatat, ami sok esetben a tervezett ha-
taridok kitolédasahoz, az dtadasok csusza-
sahoz vezet.

2018/1 PORTFOLIO.HU/INGATLAN

GAZDASAGI KORNYEZET

Bar kulonféle allami 6sztdnzbkkel lehet segiteni a la-
kaspiacot, legnagyobb mértékben a gazdasagi kérnye-
zet hatarozza meg azt, hogy mennyiért, mennyien és
milyen lakast tudnak vasarolni. Az alacsony kamatkér-
nyezet nemcsak a hitelezést segiti, hanem a befektet6-
ket is a lakaspiac felé terelheti, akik a magasabb hoza-
mok reményében donthetnek a lakdsvasarlas mellett.
A gazdasag er6sodése és a GDP novekedése a redlbé-
rek emelkedését is erdsiti, ami a sajat célra toérténdé va-

sarlasok szamat noveli.

ENERGIAHATEKONYSAGI
SZABALYOZASOK

A lakasvasarlas el6tt allok Magyarorszagon egy-
el6re kevéssé figyelnek arra, hogy leendé laka-
suk milyen energiahatékonysagi besoroléssal
rendelkezik, az Uj lakasok esetében viszont egyre
szigorubbak a szabalyok. 2018 elejétél az induld
projekteknek Ugynevezett koltségoptimalizalt
energetikai kovetelményeknek kell megfelelnitk,
2021 elejétdl pedig mar a kozel nulla energetikai
szint kévetelményeit kell teljesitenitik. Mig el6b-
binél a projekt épitési engedélyének benyujtasa,
utébbindl a lakdsok hasznalatbavételi engedélyé-
nek datuma szamit. Bar az egyre szigorubb sza-
balyok hozzdjarulnak a fenntarthatébb lakasal-
lomany kialakulasahoz, a kivitelezésben tovabbi
koltségemelkedést okozhatnak, tovabb dragitva
ezzel az Uj lakasokat.

TECHNOLOGIA

Az okosotthonokrdl szinte mindenki hallott mar,
de a technoldgia nem csak a lakasok berende-
zéseinek mlkddésén keresztul szivarog be az
ingatlanpiacra. Az Uj technoldgidk az értékesités
soran is segitséget nyujthatnak Ujfajta értéke-
sitési csatorndk megjelenésével. A lakashirde-
tések célkdzonségének hatékonyabb elérése
pedig tobb érdekl6dét, ezaltal magasabb arakat
eredményezhet. Vannak azonban olyan kivulrél
jové technolégiak, amelyek kozvetetten befo-
lydsolhatjak a piacot. Az elektromos autdk és az
autdmegosztd rendszerek altalanossa valasaval
példaul egyrészt a parkol6helyek piaca alakulhat
at, masrészt korabban zajos kérnyékek valhatnak
élhet6bbé és értékesebbé.
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NEM SOK

HIANYZOTT
A MASODIK
ARANYKORH

DUBOROGNEK AZ EPITKEZESEK, DE MI LESZ AZ AFAVAL?
y Wk M—.

MADUROVICZ-TANCSICS TUNDE

UBOROGNEK AZ EPITKEZESEK MAGYARORSZAGON, A KORABBI EVEKHEZ KEPEST RENGETEG UJ
DLAKAS EPUL. BUDAPEST A BOOM EGYIK FO HELYSZINE, AHOL TOBB EZER LAKAS ATADASA VARHA-
TO AZ IDEN ES JOVORE. AZ EMELKEDO KOLTSEGEK MIATT AZ UJ LAKASOK ARAI REKORDSEBESSEG-
GEL NOVEKEDTEK AZ ELMULT EVEKBEN, BUDAPESTEN MA ELADO UJ LAKAST ATLAGOSAN CSAK 720
EZER FORINTOS NEGYZETMETERARON LEHET VASAROLNI
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FELPOROGTEK AZ EPITESEK
Evekig alig épilt Uj lakas Magyarorszagon,
a valsag eldtti aranyévek utan Budapesten
is csak néhany fejleszté6 maradt, aki bele
mert vagni az épitkezésbe. 2016 azutan ko-
moly fordulépontot hozott: két, 2015 vé-
gén bejelentett intézkedés egyszerre rob-
bantotta be a piacot és az épitkezéseket.
Az Uj lakasok aféja hirtelen 27 szazalékrél
5 szazalékra csokkent, mikézben a lakas-
vasarlashoz jaré allami tamogatasok, vagy-
is @ CSOK osszegei emelkedtek. Raadasul
az afacsdkkentést csak néhany évre hirdet-
ték meg - minddssze 2019. december végé-
ig sz6l -, ez az id6beli korlatozottsag pedig
még inkabb tdmogatta a lakasrohamot. Fej-
leszték és vasarlék egyarant Gj lakasokat
akartak, mégpedig azonnal.

Jelentds épitkezési hullam vette kezde-
tét 2016 elejétdl, amit az épitési engedé-
lyek szdmanak hirtelen megugrasa is mu-
tat, 2016-2017-re a korabbi évekhez ké-
kiadott
engedélyek szdma. Még ennél is nagyobb

pest megharomszorozddott a
volt azonban a bdévulés a févarosban, ahol
2016-2017-re az engedélyek kdzel négysze-
resikre novekedtek a megel&zd két évhez
képest. Mivel az épitkezések 2016 utan in-
dultak be igazan, az dtadott Uj lakasok sza-
maban csak lassan kezd latszani az elébb
emlitett hulldm. 2016-ban még egyalta-
1&n nem volt érdemi ndvekedés az Uj laka-
sok szamaban, 2017-t8l kezdett latszani a
lakasépitések felporgése, az idei év pedig
sokéves rekord lehet, és jovére is sok lakas
készilhet el. Annél is inkabb, mivel a ked-
vezményes afa idészaka a jovd év végén
lejar, igy vélhetéen a beruhazék mindent
megtesznek majd, hogy a projektjiket be-
fejezzék a hataridd elétt.

Vidéken elsésorban a csaladihaz-épitések
indultak be, amiben az &facsokkentés mel-
lett nagy szerepet jatszott a CSOK, aranya-
iban ugyanis az alacsonyabb arak miatt ez
nagyobb segitséget jelentett vidéken. A
kedvezményes afa meghozta az épitési ked-
vet a vallalkozdk részérél is, de a fejleszté-
sek beinduldsa erésen koncentrélt, a na-
gyobb varosokat, azon belul is féként Buda-
pestet érintette. A varhaté atadasok szama
pedig magukért beszél, csak Budapesten
tébb mint 9 ezer, legaldbb 4 lakast tartal-
maz6 projektben taldlhaté otthont adhat-
nak at az idén, jovére pedig szintén tovab-

Aktualisan szabad lakasok fajlagos ara
Budapesten keriiletenként (ezer Ft/m?)

Forras: Budapesti Lakaspiaci Riport

2000 ____

IX.
I

XIll.
VI

bi kozel 8 ezret, ami meglehetésen magas
szam, ha 6sszevetjuk a korabbi években a
vallalkozok altal épitett lakdsok szamaval,
ami 2012 és 2015 kozott 1100 kordl vagy az
alatt mozgott.

BUDAPEST NEPSZERU
HELYSZINEI

Budapesten a legtdbb tarsashazilakast, ko-
zel 7 ezret a XlIll. kerUletben hirdetnek a fej-
leszték, ami nem meglepd, a valsag elbtti
idészakban is az egyik legnépszeribb hely-
szinnek szamitott a kerllet. Ezek jelentds
része azonban mar gazdara is talalt, alig va-

Xl.
V.

XIV.
XVIII.
XVII

X

XX
XV.
XVI.
XXII
XIX
XX

lamivel tobb, mint 2000 volt az idei elsd ne-
gyedévben a szabad lakdsok szdma a Bu-
dapesti Lakaspiaci Riport adatai szerint. A
masodik legnépszerlibb helyszinnek a XI.
kerulet szamit kozel 4 ezres szdmaval, azon-
ban itt is nagyon magas a mar gazdara ta-
lalt ingatlanok aranya. Ugyanakkor Pest
déli, kulsébb keruletei nem tartoznak a fej-
leszték célpontjai kozé, itt alig épul még a
mostani boom id6északban is tarsashazi la-
kas, ugy tlnik, a beruhazok az épitkezések-
kel Budara, Eszak-Pestre és a belvérosra
vagy az ahhoz kozeli helyszinekre koncent-
rélnak inkabb.

22



A 2018 elso negyedévében szabad és eladott
uj lakasok szama Budapest Kkeriileteiben

Forras: Budapesti Lakaspiaci Riport
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MI A HELYZET AZ ARAKKAL?

Az &facsokkentésnek elméletileg az Uj laka-
sok aranak csékkenését kellett volna hoznia,
ez azonban a statisztikdkban egyaltalan nem
ltszik. A KSH szdmai szerint a tiszta arvalto-
zas hirtelen megugrott a CSOK és a kedvez-
ményes afa bevezetése utan. Ez azt jelenthe-
ti, hogy a szintén hirtelen megugrott kereslet
miatt a mar kész lakassal rendelkezé beru-
hazék emelni tudtak az araikon. A kész laka-
sok azonban gyorsan elfogytak a piacrol, a
vevdk a tervasztalrol voltak kénytelenek va-
sarolni. Akik ezt még az épitési hulldm elején
tették meg, jol jartak, azéta ugyanis merede-

ken emelkedik az Uj épités( lakasok ara. Ez
latszik a KSH szamaibdl is. 2016-ban ugyan
atmeneti megtorpanas volt, ezt azonban
csupan az okozta, hogy az arak idékozbeni
ndévekedése csak akkor realizalédhatott, mi-
kor a hulldm elsé lakasai elkésziltek, és igy
az adasvételuk is végbemehetett. 2016 végé-
tél tehat ismét meredek aremelkedés jelle-
mezte a piacot. 2014 vége és 2017 harmadik
negyedéve kozott az Uj épitésl ingatlanok
esetében 35 szazalékos volt a tiszta arvalto-
z3s, vagyis ennyivel emelkedtek az arak.

A Budapesti Lakaspiaci Riport adatai szerint
bizony mélyen kell a zsebébe nyulnia annak,

2018/1

aki most szeretne Uj épitésil lakast vasarol-
ni, 2018 elején mar atlagosan kézel 720 ezer
forintot kellett adni a még szabad tarsas-
hazi lakasok négyzetméteréért, mig példa-
ul 2016 els6é negyedévében a még nem el-
adott otthonok fajlagos ara csupan 550 ezer
forint volt. A lakasvasarlok dolga Budan és
Pesten is nehezedett, utébbi esetében vala-
mivel jobban. Pesten két évvel ezel6tt még
525 ezer forint koruli 6sszeget kellett atla-
gosan fizetnitk a lakasvasarléknak, ha uj la-
kashoz szerettek volna hozzajutni, mig 2018
els6 harom hoénapjaban 700 ezer forint kor-
nyéki atlagarakkal kellett szamolniuk a ve-
v6éknek. Budan a 2016 elején 600 ezer forin-
tos szintrél 760 ezerre ndvekedett az aktua-
lisan szabad lakasok fajlagos ara.

HOL MENNYIERT LEHET
VASAROLNI BUDAPESTEN?
Jelent&sek a kildnbségek Budapest kulén-
b6z6 kertletei k6zott az aktualisan szabad
Uj lakasok araitilletéen. Alegmagasabb ara-
kat messze az V. keruletben talaljuk, ahol az
erkély-terasz, valamint a kert teruleteket is
figyelembe véve a hirdetett, még nem elkelt
Uj lakasok atlagos fajlagos ara meghaladja a
2 milli6 forintot. De mélyen kell a zsebébe
nyulnia az Uj lakast vasarléknak az I, a Il. és
a Xll. keruletekben is, ahol tdbb mint 1 millié
forintot kell adni az otthonok négyzetméte-
réért. Az egyik legnépszer(ibb helyszinnek
szamité Xlll. kerulet dragasagban a 7. he-
lyen all 704 ezer forintos fajlagos araival, a
Xl. kerulet pedig 11., itt 690 ezer forintot kell
adni a szabad tarsashazi lakasokért négy-
zetméterenként. A legolcsébban a dél-pes-
ti kertletekben lehet Gj lakdshoz jutni, ott
az atlagos, az erkély és kert terlleteket is fi-
gyelembe vevd fajlagos arak mindenhol 600
ezer forint alatt maradnak, tébb keruletben
pedig az 500 ezer forintot sem érik el.

Az arak novekedésében jelentds szerepet
jatszik az épitbipari dragulds, valamint a
nagy kereslet miatt a telekarak is drasztiku-
san emelkedtek az elmult években. A kélt-
ségek ilyen ardnyu valtozdsa miatt a fejlesz-
ték folyamatos nyomas alatt vannak, hogy
araikat emeljék a megfeleld profitratak biz-
tositasahoz. Ameddig pedig ezeken az ara-
kon talalnak vevét, a piac felivelése tovabb
folytatodik. Egyelére nem is latszik a keres-
let csékkenése, a lakasok sok esetben még
mindig a tervasztalrél elkelnek. Nagy sze-
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repe lehet az drak alakulasaban az &fa jové-
jének, amennyiben valéban véget ér 2019
végén a kedvezményes kulcs korszaka,
sok vasarl6 elérehozhatja vasarlasi szan-
dékat, hogy relative alacsonyabb aron va-
sarolhasson, vagyis lehet biztos kereslet a
most épul6 lakdsokra magas arakon is. Ha
az afakulcs mégsem valtozna, elképzelhe-
t6, hogy veszit lenduletébdl a kereslet, a ve-
v6k pedig igy jobban megnézhetik, hogy az
egyes projektekben milyen arakon vasarol-
nak.

MI A LEGNAGYOBB KIHIVAS JE-

LENLEG AZ UJLAKAS-PIACON?

Azt gondolhatnank, hogy az ujlakas-piac Uj
aranykorat éli, van kereslet, az épitkezések
tomegével zajlanak, a fejleszték drulhetnek
az dremelkedésnek. Mégsem lehet azonban
6szinte a mosolyunk, mert egyre nagyobb
problémakat okoz a munkaerd8hiany, sét, a
mas piacokat is jellemzé épitési hullam az
épitdanyag-ellatasnal is komoly gondokat
okoz. Egy fejlesztéshez, kiléndsen, ha na-
gyobbroélvan szé, akar hosszl idére el6re le
kell kotni a kapacitdsokat ahhoz, hogy tény-

legesen legyen tégla vagy beton felhlGzni a
hazakat. A munkaer6hiany miatt pedig szin-
tén lassabban haladhat az épitkezés, nehe-
zebb a megfelel6 szakemberek megtalala-
sa, mikdzben a hatérid6é szorit. S6t egyre
inkdbb szoritani fog, ha ugyanis a kedvez-
ményes &fa idészaka nem hosszabbodik

W T

fejezési datum, dgy valik lathatéova a sta-
tisztikdkban is, hogy bizony nagyon nagy
csuszasokra is fel kell készulni a lakasok at-
adasanal.

Mindez a 2019-re dtadni tervezett lakasok-
nal még az atlagnal is komolyabb probléma
lehet, hiszen a csUszas akér azt is jelentheti,

+Az dfacsokkentés ellenére jelentosen nottek az wj

lakasok arai, 2018 elején atlagosan 720 eser forintot

kellett adni a budapesti uj lakasok négyzetméteréeért.”

meg, a projekteket be kell fejezni a jov6 év
végéig. A Budapesti Lakaspiaci Riport ada-
tai szerint mar most is nagyon sok helyen
vannak csuszasok, tavaly a 4. negyedévben
a lakasok felénél tol6dott a kezdetben meg-
hirdetetthez képest a varhaté atadas ide-
je, korulbelll az otthonok 10 szazalékanal
pedig a befejezés mar legalabb 1 éve csi-
szik. Ahogy telik az idd, és egyre tobb lakas
esetében mulik el a kordbban tervezett be-

hogy a lakds nem készul el a kedvezményes
afaid6szakban, vagyis a tranzakcié sem me-
het végbe addig, igy pedig a vevé mar a
magasabb afat kényszerulhet megfizetni a
fennmaradé vételarrészletekre. Jelenleg a
Budapesti Lakaspiaci Riport adatai szerint
2019 utolsé negyedévében kozel 3500 tar-
sashazi lakas atadasat tervezik a fejlesztdk,
tovabbi 2400 pedig az utolsé elbtti harom
hénapban készilne el.
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Eptl Dél-Buda Uj varosnegyede, a BudaPart

A hazai ingatlanfejlesztési boom egyik legizgalma-
sabb beruhazasat valositja meg Dél-Budan a Property
Market. Kézel Budapest belvarosanak forgatagahoz,
pezsgb kérnyezetben, mégis baratsagos, a forgalom-
tol védett utcakban kapnak majd helyet a BudaPart la-
kéépuletei, karnyujtasnyira a Dunatél. A varosnegyed
léptékd projekt koncepcidja a kellemes vizpart, a rek-
reacios kdzparkok és a belvarosias jellemz6k kdzott
teremt egyensulyt.

A BudaPart egy kivételes hely. Nemcsak azért, mert
a Lagymanyosi-6bdl kildnleges kérnyezeti adottsagait
a fejlesztdk messzemendkig figyelembe véve teremte-
nek olyan kézeget, amely az ott él6k és dolgozok sza-
mara nyujt Uj életstilust, hanem mert ez a 21. szazadi
élettér valodi kdzdsséggé is szervezi 6ket. A tervezett
fejlesztési Utemek végére 15 lako- és 14 irodahaz, va-
lamint szalloda, éttermek és Uzletek készllnek majd
el, melyek korul 20 hektaron zdld parkok, korosztalyos
jatszoterek, kutyafuttato, bicikliat, futd- és sportpdlyak
is létesutinek.

Az ingatlanfejlesztd célja, hogy a kilsd és belsd kor-
nyezetet is vonzébba téve olyan mili6t alkosson,
amellyel az életminéséget javitva a lakasokbdl igazi
otthonokat teremt. A BudaPartra koéltbz6ket a legujabb
nemzetkdzi trendek alapjan épuld lakasok varjak, me-
lyeket tagas terek, nagy belmagassag és ude, letisz-
tult enteriérkialakitas jellemez. A lakasokat kulcsraké-
szen, jol felszerelten, gépesitett konyhabutorral adjak

SBUDAPART: AZ OTTHONOD

Mert egy igazan kellemes otthon budaparti

at, igény szerint motorizalt redényodkkel, illetve hutési
rendszerrel. Bels6épitészek altal megalkotott, tdbbfaj-
ta berendezési koncepcid seqiti a vasarlokat abban,
hogy kivalaszthassak a hozzajuk legjobban ill6 stilust,
amelyben hosszu tavon jol érzik magukat.

»A kdzeljdvdben tébb ezer lakas is épulhet Budapes-
ten, igy hatalmas a reklamzaj és a verseny a piacon. A
tervezbasztalrél valasztd vasarlok dolga nem egysze-
rd, hisz a legtdébb fejlesztés hasonld paraméterekkel
kinal lakasokat. Ujépitésti lakas vasarlasakor ugyan
kiindulépont az alaprajz, de meghatarozébb lehet a lo-
kacio, a beépitett anyagmindseg, a megbizhato kivite-
lez&i hattér és a fejlett infrastruktura. Mi a fejlesztéseink
soran arra térekszunk, hogy a BudaPartra kdltéz6k ne
csak egy lakasba, hanem egy k6z6sségbe, egy kulon-
leges élettér élményébe koltdzzenek, ahol az ember-
kdzpontu kdzdsségi terek és a természetkdzeliség do-
minalnak.” — mondja a projektrdl Kiss Akos, a Property
Market lakéingatlan és kommunikéacios igazgatdja.

A projekt 'A’ Utemében dsszesen 6t, kdztuk egy iro-
da- és negy lakééplletet épitenek, melyek 2019-ben
késztilnek el a Market Epité Zrt. kivitelezésében.

\"777

BUDAPART
OTTHONOK
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a CSUCSTa NEgy
ev alatt

IGY VALTOZTAK A LAKASARAK A MELYPONT OTA

PASZTOR ROXANA

OK MINDENT MEGMUTATNAK A STATISZTIKAK AZ ELMULT EVEK INGATLANPIACI TRENDJEIROL, AZON BELUL IS A LAKASOK ARAIBAN
S TORTENT VALTOZASOKROL. A CSOKKENEST HAMAR FELVALTOTTA A KET SZAMJEGYU EVES ARNOVEKEDES, AMI 2013 ES 2017 OSZE KO-
ZOTT A HASZNALT LAKASOKNAL OSSZESITVE AKAR 30-50 SZAZALEKOS EMELKEDEST IS JELENTHETETT A NAGYOBB VAROSOK LAKASARA-
IBAN. BUDAPESTEN A VALTOZAS MERTEKE A 80 SZAZALEKOT IS ELERTE A HASZNALT LAKASOK FAJLAGOS ARAT TEKINTVE. AZ UJ LAKASOK
ARVALTOZASA KISEBB KILENGESEKKEL, DE HASONLO MINTAT KOVETVE ALAKULT AT CSOKKENESBOL GYORS, MAID LASSU NOVEKEDESBE.




Valtozasbdl nem volt hiany a hazai ingat-
lanpiacon az elmult 4-5 évben. Mig 2013-
ban egyre inkdbb lassulé arcsdkkenésrél
szamoltak be a statisztikak, késébb a las-
su emelkedést egyre gyorsabban névekvé
arak valtottak, egészen 2017-ig, amikor mar
ismét lassulé emelkedést mutattak a sza-
mok. A hasznalt és Uj lakasok kozott a tren-
dekben nagy kilonbséget nem vehettlink
észre, azonban altaldnossagban az Ujlakas-
piac valamivel stabilabban reagalt minden-
nem valtozasra, a ndvekedés és a csokke-
nés terén egyarant. Osszességében nézve
Budapest mellett a kozép- és a nyugat-du-
nantuli régidk voltak azok, ahol a megye-
székhelyek lakasarai alapjan a legmagasabb
arvaltozas kovetkezett be.

2013: AMELYPONT EVE

A lakaspiac 2013 korul érte el mélypontjat,
ez volt ugyanis az utolsé év 2008 6ta, amikor
még csokkentek az arak. A hasznalt lakasok-
nal az arcsokkenés lassulé Utemben folyta-
toédott, az egy évvel kordbbi arakhoz képest
kozel 3 szadzalékkal esett vissza a hasznalt
lakdingatlanok értéke az egész orszagot te-
kintve. Az Uj lakdsoknal ugyanebben az év-
ben méar 0,2-0,3 szazalékos emelkedést is le-
hetett tapasztalni, ami jél mutatja, hogy az Uj
ingatlanok alkottak a kevésbé volatilis piaci
szegmenst. Az értékesitésben aligha tortént
valtozas az Uj ingatlanoknal, a hasznalt laka-
soknal viszont ebben az évben mar kezdett
élénkulni a kereslet, ami a kdzel 4 szazalékos
forgalomndvekedésben mutatkozott meg.

Nem egészen 5 év alatt 33-55 ssdazalékkal

nott a hasznadlt lakasok négyzetméterdra,

mig as ujaké 32-50 ssaszaléekkal.”

2018/1

2014: KEZD ESZHEZ

TERNI A PIAC

A 2014-es év rekordalacsony lakasarszint-
tel indult, de az év eleji adatok alapjan mar
6vatos trendforduléra lehetett szamitani. A
kezdeti feltételezés késébb beigazolédott,
ez volt az els6é év, amikor méar er6s6dé la-
kaspiacrél beszélhettlink, a forgalom folya-
matosan névekedett - az arakkal parhuza-
mosan. 30 szazalékkal nétt az értékesitett
hasznalt lakdsok szama, és az Uj épitések is
10 szazalékkal novekedtek az egy évvel ko-
rabbi adatokhoz képest. A fokozatos, nem
tul gyors aremelkedés 4 szazalékot tett ki
mind az Uj, mind a hasznalt lakasok eseté-
ben. Ha pedig nem a tiszta arvaltozast, ha-
nem a ténylegesen eladott hasznalt laka-
sok atlagos arat nézzik, a novekedés mér-
téke mintegy 7 szazalékos volt. A két szam
kulonbsége az eladott lakasok min&ségbe-
li 6sszetételének a valtozasabdl fakadt, jel-
lemzéen tobb dragabb lakas kerilt eladasra
ebben az idészakban.

PORTFOLIO.HU/INGATLAN
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2015: MEGLEPETESSZERU
UGRASEVE

Avértnal meredekebben emelkedtek a ma-
gyarorszagi lakasarak, de a fellendulés el-
téré képet mutatott az egyes régidkban. Az
arak emelkedése az egyébként is dragabb
tertleteken volt a legmagasabb, a févaros
egyértelmlen éllovas maradt, és Nyugat-
Dunantdl megyeszékhelyein is jelent8s volt
az arvaltozas. Ennek hatasara a hasznalt la-
kasok arszintje is atlépte a 2010. évi bazist
az els6 negyedévben, az év egészét nézve
pedig 4,6 szazalékkal meghaladta azt. Az j
lakadsok ara 2015-ben mar a 2008-as érté-
keket is meghaladta, vagyis elérte a valsag
el6tti szintet. Ugyanakkor redl értelemben
még nem tortént meg az attorés, a hasznalt
lakasok ara 20 szazalékkal elmaradt a val-
sag el6tti értékektdl. A tiszta arvaltozas 11
szazalék volt a hasznalt, mig 8 szazalék az Uj
ingatlanok esetében. Az értékesitések sza-
ma tovabb novekedett 18-20 szazalékkal, ez
azonban csak a haszndlt lakasok kdrében
bekovetkezd forgalomélénkulésnek volt ko-
szbnhet6, az Uj lakadsok iranti kereslet to-
vabbra sem volt erés.

Hasznalt és aj lakasok fajlagos arvaltozasa a régiok
megyeszékhelyein (2013-2017 (3 kozott)

Forrés: KSH, Portfolio

I hasznalt lakasok uj lakasok

2016: JOBOL IS MEGART A SOK
Bar még nem volt érzékelhet6 hatéasa, de

az elsé hénapokban egyre tobb Uj lak6haz-
projekt indult. A korabbi évek stagnalasa
utan mar az Uj lakoingatlanok adasvételé-
nek szama is megemelkedett, a hasznalta-
ké pedig tovabb nétt mintegy 9 szazalék-
kal. A tiszta dremelkedés toretlen maradt,
s6t még erbsebbé valt, az tjaké 10 szaza-
|ékkal, a hasznalt lakasok arai pedig 13 sza-
zalékkal voltak magasabbak, mint a korab-
bi évben. Ugyanakkor a tranzakciok 6sz-

szetétele jocskan megvaltozott, a kisebb
telepuléseken is élénkilni kezdett a for-
galom, néttek az arak, viszont ezek az ala-
csonyabb arud ingatlanok lefelé toltak az ar-
emelkedés mértékét. Az Osszetételhatas
kiszGrése nélkul a tényleges tranzakcidk
csupan 5,2 szazalékos aremelkedést mu-
tattak. A folyamatos emelkedés ellenére a
lakasok realértéke még mindig nem érte el
a 2008-as szintet, az Uj és a hasznalt laka-
sok egyarant elmaradtak ettél 8-10 szaza-
|ékban.
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2017: A STAGNALAS ELOSZELE?

Tavaly mérséklgdés kdvetkezett be a tiszta
aremelkedésben, az Uj lakasoknal 2 szaza-
|ék alatti draguldst rogzitettek az els6é ho-
napokban, mig az els6 harom negyedévben
Osszesitve 7,8 szazalékos volt az emelke-
dés mértéke a korabbi évhez képest. Szinte
ugyanekkora volt a tiszta arvaltozas a hasz-
nalt ingatlanoknal is, az 0sszetételhatas és
a kisebb telepulések élénk forgalma miatt
azonban a ténylegesen eladott lakéingatla-
nok araiban a novekedés kisebb, mintegy

A itiind elosztasy "“"ﬁ"ﬂmﬁmmm?; Kivatoan al

gracio egy
iranyar: 250 M

gyeszékhelyek sem, ahol 10 szazalék volt
ez az érték. Régionként nézve DéI-Alféld és
Dél-Dunantul szerepelt a masodik és a har-
madik helyen az dremelkedésben, amely-
nek mértéke 9-10 szazalék korul alakult.

BUDAPEST ES A TOBBI
MEGYESZEKHELY AZ ELMULT
4-5 EVBEN

Az Osszesitett orszagos adatokat nézve a
2014 o6ta tartd felivelés hatasara 2017 elsé
két negyedévéig az arindex nominalisan ko-

+A statisstikak alapjan 2013 és 2017 harmadik

negyedeéve kozott tobb mint 8o ssdazalékkal nott

a hasznalt lakasok fajlagos ara Budapesten, mig

as uj lakasoknal 44 szdzalék volt ez az érték.”

2,8 szazalékos volt. Budapesten kozel 12
szazalékos volt a ndvekedés mértéke 2017
els6 felében a korabbi év ezen idészakahoz
képest, de nem maradtak el sokkal a me-

zel 62 szazalékkal, mig real értelemben ko-
zel 59 szazalékkal emelkedett. Eltéréen ala-
kult azonban a névekedés mértéke az egyes
magyarorszagi régidkban a hasznalt és az (j

2018/1 PORTFOLIO.HU/INGATLAN

lakasok piacan is. Nem okoz nagy meglepe-

tést, hogy a legnagyobb dragulas a kozép-
magyarorszagi régidban, Budapesten volt
tapasztalhaté. A hasznalt lakdsokra vonat-
koz6 statisztikak alapjan 2013 és 2017 har-
madik negyedéve kdzott tobb mint 80 sza-
zalékkal néttek a fajlagos arak, mig az j
lakasoknal 44 szazalékos volt ez az érték.
Ezzel szemben az egyes régiok megyeszék-
helyeit 6sszehasonlitva a legkisebb néve-
kedést Eszak-Magyarorszagon rogzitették,
a hasznalt lakdsoknal ennek a mértéke alig
érte el a 30 szazalékot, mig az Uj lakasok-
nal az alacsony tranzakciészdm miatt csu-
pan becslések vannak a négyzetméterarak
valtozasaroél. Az orszag tobbi megyeszékhe-
lyén az arvaltozas hasonléan alakult, nem
egészen 5 év alatt 33-55 szazalékkal nétt a
hasznalt lakasok négyzetméterara, mig az
Ujaké 32-50 szazalékkal. Bar az idei évre vo-
natkozéan még nincsenek elérhetd adatok,
varhatéan mostanaban fogjuk realértelem-
ben is elérni a valsag el6tti maximumokat,
vagyis minddssze 4 év kellett ahhoz, hogy
az arak a valsadg mélypontjarél a mindenkori
maximumok kdézelébe emelkedjenek.
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Fabian Gergely
PENZUGYI RENDSZER ELEMZESEERT
ES HITELOSZTONZESERT FELELOS
UGYVEZETO IGAZGATO
Magyar Nemzeti Bank

Immar négy éve tart a dinamikus fellen-
dilés a hazai lakdsarakban az MNB la-
kasarindexe alapjan, mely trend az idei

Balogh Laszlo

VEZETO GAZDASAGI SZAKERTO
Ingatlan.com

Az Uj lakdsok piaca egyre nagyobb se-
bességre kapcsol 2018-ban és 2019-ben.
Ennek legfébb oka, hogy egyrészt a be-
ruhazokat szoritja a 2019 végén megszl-
né kedvezményes lakasafa kivezetése,
masrészt pedig minél inkabb atadaskozeli
allapotba kertilnek a beruhazasok, annal

évben is folytatédhat. Bar a tavalyi év
soran érdemi bdévilés indult meg a lakas-
kindlatban 14 ezer 4tadott lakassal és 38
ezer kiadott Uj lakasépitési engedéllyel,
ez mégsem tud Iépést tartani a jelentds
kereslettel. Az alacsony kamatkornye-
zet kovetkeztében szamottevé sulya
van a befektetési céllal vasarloknak, és
mara - kuléndsen a nagy aremelkedés
tikrében - egyre nagyobb szerepet kap
a lakasvasarlas hitelbdl valé finansziro-
zasa. 2017-ben 39 szazalékkal nétt az Uj
szerz8dési lakascélu hitelek szdma, mig
tizbdl négy lakast mar hitelb&l vasarol-
nak. Az alacsony munkanélkiliség, az
éves szinten 4-5 szazalékos redljovede-
lem-emelkedés, valamint az alacsony ka-
matok tovabbi erds keresletet vetitenek
lakaskinalatban

el6re. El6retekintve a

inkabb né a projektek iranti érdeklédés is.
A folyamatot leginkabb az lassithatja, hogy
a szakemberhidny és az épit6éanyagarak
draguldsa miatt a lakasépités koltségei je-
lentds mértékben - évente atlagosan 5-10
szazalékkal - névekednek, amibdl a lehetd
legtobbet prébalnak atharitani a vevékre.
Ennek eredményeként az Uj lakasok atla-
gos ara a hasznalt lakdsokét meghaladé
mértékben névekszik - évente 15-20 szaza-
lékkal -, ez viszont jelent&sen leszlkitheti a
jov6beni potencialis vasarlok korét. Figye-
lemre mélto fejlemény azis, hogy 2017-ben
kevesebb Uj lakas épult Budapesten, mint
2016-ban, annak ellenére, hogy a kereslet
és a kinalat is nétt az Uj lakasok piacan. Ez
intd jel lehet a jov6re nézve a lakasvasar-
I6knak és az épittetéknek is. A szakember-
hiany miatt nem ritka az eredeti atadasi
idépontok csuszasa, a végsd hataridét a
kedvezményes lakdséfa megsziinése jeldli

2018/1

érdemi korlatok figyelhet6k meg, kulono-
sen a szakképzett munkaeré hidnya és a
kedvezményes afa koruli bizonytalansag
miatt. Szamitasaink szerint az U] lakas-
fejlesztések mintegy 44 szazalékat id6-
beli csuszas jellemzi, igy 2018. év végére
torlédott az épités alatt allé Uj lakasok
tervezett atadasanak jelentés hanyada.
A kockazatok Osszességében Budapest-
re koncentralédnak, ahol négy év alatt
megduplézédtak az &rak. Erdemi lassu-
lasnak kell bekévetkeznie a lakasarak no-
vekedésében, hogy ne valjon tulflitotté a
févarosi piac. Az Ujlakas-kinalat tovabbi
egészséges bovilése igy elengedhetet-
len lesz a piac egyensulydhoz, mikézben
a lakashitelezést szorosan nyomon kell
kovetni, hogy idében lehessen jelezni a
beavatkozas sziikségességét.

ki. Az U lakasokra felszamitand6 5 szaza-
lékos afakulcs 2019 végi kivezetése nagy
valészinlséggel visszaesést okoz az elada-
si céllal épuld lakasok szamaban 2020-tél.
Erre abbdl lehet kovetkeztetni, hogy amig
az elmdlt 1-2 évben az Uj épitési lakasok
kindlata az ingatlan.com-on dinamikusan
emelkedett, addig 2020-as vagy azt kdvetd
atadassal egyel6re nem hirdetnek Uj laké-
ingatlant az oldalon. Ez pedig a beruhazék
épitési kedvének jovébeni visszaesését
vetiti elére. Ha ez a forgatokonyv beko-
vetkezik, akkor a lakasépitésekben ismét
nagyobb szerepet kaphatnak a sajat célra
épitett ingatlanok. Jelenleg tobb mint 300
ezer embert foglalkoztat az épitSipar - erre
utoljara tiz éve volt példa -, viszont az aga-
zat jov6je szempontjabdl kulcsfontossagu
lesz, hogy az épitési vallalkozék hogyan
tudjdk megtartani az elmult két évben ki-
épult kivitelezdi kapacitasaikat.

PORTFOLIO.HU/INGATLAN
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Kiss Akos

LAKOINGATLAN ERTEKESITESI
IGAZGATO
Property Market Kft.

Az elbrejelzések és elemzések szerint a
tavalyi rekordok utdn 2018-ban szintén
erbteljes évet varhatunk, ez az értékesi-
tésre és az épitési volumenre egyarant
igaz. 2016-ban és 2017-ben mind a lakas-,

Kricsfalussy Tamas

ERTEKESITESI VEZETO
Metrodom

Az Uj épitésl lakasok piacat, illetve a pi-
acon bekoévetkezd valtozasokat a szo-
kasos ismert és jél beladthaté gazdasagi
tényez6kon tul - gazdasagi novekedés,
kamatszintvaltozas, inflacié stb. - alap-
vetéen az Uj épitési lakasok afajaval kap-

mind az irodaépitési kedv megélénkuilt
az orszagban, és érezhetdvé valt, hogy a
bizalom visszatért a piacra. Ezt mutatja
az is, hogy a kereslet évek 6ta egyre job-
ban erésodik az Uj épitést lakasok irant,
rdadasul a vevok egy jelentds része mar
a tervezbasztalrél vasarol lakast. Azt ta-
pasztaljuk, hogy er6s a kereslet mind a
sajat, mind a befektetési célra szant la-
kasok irant, hiszen az elmult években a
realbérek nagymérték( névekedésével és
a kedvezétlen hitelallomany leéptilésével
megteremtddtek a feltételek arra, hogy
az Uj épitésl lakaspiac keresleti oldala is
beindulhasson. Mivel a rendszervaltozas
6ta ilyen alacsony kamat mellett, forintala-
pon még nem lehetett lakashitelhez jutni,
mint most, az alacsony alapkamatnak és a
jo jelzaloghiteleknek készonhetéen 30-40
szazalékkal nétt a felvett hitelek aranya.

csolatos varakozasok hatarozzak meg. Az,
hogy 2020. januar 1-jén emelkedik-e meg
az afa, vagy a kedvezményes afa id6szakat
tovabbi egy-két évvel kitoljak, illetve, hogy
az &fa kulcsa a korabbi 27 szazalékosra,
esetleg a kedvezményes 18 szazalékos-
ra valtozik-e, alapvetéen hatarozza majd
meg a brutté lakasarakat. Az arak vara-
kozéasaink szerint idén 8-10 szazalékkal
emelkednek, ennek csak részben oka az
afaemeléstél val6 félelem, legalabb ilyen
fontos, hogy a kinalat a munkaeréhianybol
adddé szlik kapacitas miatt nem tud Iépést
tartani a kereslettel. Bar Ujabb projektek
folyamatosan indulnak és év végéig még
indulni is fognak - varakozasaink szerint
idén és jovére is mintegy 10-11 ezer (j la-
kas keril a piacra -, kivitelezd hianyaban
azonban mar meghirdetett projekteket
halasztanak el, vagy fuggesztik fel az ér-
tékesitésiiket, ahogyan erre az elmult fél

2017-ben az el6z6 évhez képest a kiadott
épitési engedélyek szama is nagyot nétt -
mintegy 20 szazalékkal -, azonban az idei
év nagy kérdése a kedvezményes afakulcs
sorsa. Amennyiben a hatalyos szabalyok
nem véltoznak, nem kizarhaté az év ma-
sodik felében a meginditott beruhazasok
szamanak némi visszaesése. A munkaero-
hiany kellemetlen kévetkezményei miatt
nehezebb lett kivitelez6t talalni, szdmos
esetben csdszhatnak a hataridék. Viszont
igy is eredményes lehet a 2018-as év a la-
kasépitések terén, mivel a tavalyi évben
Budapesten hasznélatba vett tobb mint
2700 lakas utén, a jelenlegi kilatasok alap-
jan legalabb 6000-7000 lakas épul meg.
Mindez annak ellenére, hogy az épitbipari
kapacitashiany és kivitelezési kdltségnove-
kedés nagy kihivas elé allitja a kivitelezdi
hattér nélkuli beruhazékat.

évben tobb példa is volt. A vevéknek a ki-
vitelezés alatt |1év6 projektek esetén is fel
kell késztlnitk 3-9 havi csuszasra az erede-
tileg meghirdetett id6pontokhoz képest,
ezért mindenkinek csak olyan szerzédés
alairasat javasoljuk, amelyekben egyrészt
rogzitve van az dtadas idépontja, masrészt
kell6 szankciék vannak meghatarozva ké-
sedelem esetén. Sajnos varhaték olyan
esetek is, amikor az alvallalkozék hianya,
illetve a kivitelezési koltségek gyors nove-
kedése miatt - ez 2016 6ta minden évben
meghaladta a 10 szazalékot, és idénre is
12-14 szazalékot varunk - tdbb projekt is
bebukik. Befektetési céllal, kell6 korulte-
kintéssel, még mindig j6 valasztas az Uj
épitési lakas vasarlasa, bar a bérleti dijak
névekedése lelassult, az arak azonban ro-
vid és kdzéptavon is a mas, alacsony koc-
kazatu befektetésekénél joval magasabb
hozammal kecsegtetnek.
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Valko David

VEZETO ELEMZO
OTP Ingatlanpont
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Sokéves rekordok déltek meg tavaly a féva-
rosi Ujlakas-piacon. 9100 tarsashazi lakas-
eladast regisztraltunk, ami utoljara 2006-
ban volt ennél tébb, rdadasul minden jel
arra utal, hogy a 2018-as év felilirja majd
ezeket a szamokat is. Idén ugyanis mind

Nagygyorgy Tibor

VEZERIGAZGATO
Biggeorge Property Zrt.

A Biggeorge Property tovabbra is erés
keresletet regisztral prémium lokaciéju
és mindségli budapesti lakéingatlan-fej-
lesztései irant. Az Uj lakast vevék kozott
egyre novekszik a jelzaloghitelt és a CSOK-
ot igénybe vev6k aranya, de tovabbra is

értékesitésben, mind épitési volumenben
Gjra er6s évet varunk. 2018-ban 9 ezer,
jovére pedig bdéven tizezer feletti Gj lakas
atadasat jelezzik el6re az OTP Budapesti
Ujlakas Ertéktérképének szadmai alapjan.
Ezt kovetéen viszont a frissen piacra kerulé
kindlat - a 2019 utan varhatéan jelentésen
megemelkedd afaszint miatt - visszaeshet
majd. A piaci boom egyik arnyoldalaként
emlitett jelenség, miszerint az eredetileg
meghirdetett atadasi datumhoz képest
- elsésorban az épitbipari kapacitas- és
munkaer6éhiany miatt - egyre tobb épllet
atadasa késik, nem légbdl kapott. Az OTP
teljes piacot monitorozé adatbazisdban a
beruhdzasok nagyjaboél 80 szazalékaban
kellett - a két frissités kozott eltelt fél év
alatt - legaldbb egy negyedévvel kitolni
az atadas datumat. Emellett arrdl is egyre
tobb esetben hallani, hogy a névekvé épi-
téipari koltségek mellett egyes beruhazok

szamottevd a befektetési célu lakasvasar-
las. A bankok finanszirozasi hajlandésaga
és a kockazatmentes hozamok alacsony
szintje mind a fejlesztéket, mind a hitelt
felvevé vasarlokat tamogatja. A valsag
éveibdl athuzédd elhalasztott kereslet
még mindig érzédik, folyamatos az elsé la-
kastvasarlok érdeklédése. Az Gjlakas-arak
novekedésének meredeksége csokkent,
de nem latunk arra utald jeleket, hogy
az irdny valtozna a kovetkezé negyed-
években. A keresletet és a kindlati arak
emelkedését nemcsak a névekvd GDP és
a jelentds bérkidaramlas fliti, hanem egyre
inkabb a megemelkedett kivitelezési kolt-
ségek is, amelyeket eddig nagy részben a
piac at tudott haritani a lakasvasarlokra. A
kapacitashiany okozta kockazatokat a ge-
neralkivitelez6k a generalfedezetek drasz-
tikus emelésével kivanjak kompenzalni,
amit viszont a fejleszték nem fognak tudi
lenyelni, ezért varhatdéan egyre tobben

és kivitelez6k tapasztalatlansaga, illetve a
2019 végi datum miatti gyakori kapkodas
az Uj lakasok egy részénél minéségi prob-
Iémakat eredményezhet. Erdemes tehat
alaposan tajékozddni vasarlas elétt, és uta-
nanézni mind a beruhazénak, mind - ha
mar ismert - a kivitelezd cégnek, ezek refe-
renciainak, pénzligyi hatterének. Bar a ter-
vezBasztalroél torténd vasarlassal jelentds,
bizonyos esetekben akar 20-30 szazalékos
arengedmény is elérhet6, a kivitelezés bi-
zonytalansagai némely esetben ekkor még
nagy kockazatot jelenthetnek. A korultekin-
tés amiatt is indokolt, hogy a vasarlék egy-
re tobb pénzt kénytelenek aldozni egy Uj
lakas megvéasarlasara. A tavalyi nagyjabol
550 ezer forintos budapesti négyzetméter-
arak utan idén 620 ezer forint koruli arakra
kell szamitani, jovére pedig a févarosi Uj
lakdsok négyzetméteréért atlagosan akar
700 ezer forintot is fizetni kell majd.

elmozdulhatnak a sajat projektmenedzs-
ment és/vagy general felé, illetve tovabbi
végaremelkedések  prognosztizalhatok.
Az atadasok csuUszasa is elsésorban a
kapacitashianyra vezethetd vissza, de a
projekt teljes meghidsulasa inkabb csak
nagyon félrekalkulalt drazasu témegter-
mékek esetén varhaté. Azt tapasztaljuk,
és a jov6ben még inkabb annak erésodé-
sére szamitunk, hogy az Uj lakast vasarldk
egyre jobban megfontoljak, hogy kikben
bizhatnak meg, hol latjdk biztositottnak
a projekt garantalt megvalosulasat. Itt a
nagyobb, évtizedes track-recorddal ren-
delkez6 fejleszték jelentés el6nyt élvez-
nek a kisebb, kevesebb referenciaval bird
cégekkel szemben. Az afaval kapcsolatos
bizonytalansag miatt elérehozott vasarla-
sokat varunk a kévetkez6 negyedévekben,
bar minden racionalis érv amellett széIna,
hogy 2020 utan is fennmaradjon az 5 sza-
zalékos addkulcs.




SISKIN
SZARNYALAS A HAZAI EPITOIPARBAN

Manapsag nincs konnyi helyzetben az épitéipar. Az agazatot sujté problémak kozismer-
tek, ezért szamit udito kivételnek, ha egy cég évtizedek o6ta stabil szerepléje az ingatlan-
fejlesztdi piacnak.

A SISKIN Cégcsoport beruhazasrél beruhazasra bizonyitja, a mindségi munka nem kiilsé tényezékon mulik,
hanem belsé indittatasbdl fakad, a megbizhatésag pedig nem Ures reklamszdéveg, hanem tény. Olyan tény,
amelyet esetlikben szamos bizonyiték tamaszt ala a 90-es évektdl kezdve egészen napjainkig.

A cég egészen pontosan 1996-ban kezdett luxus tarsashazak épitésébe a Il. és XII. kerulet kivételes adottsagu
telkein. Masoknal az els6 par év a szarnyprébalgatas idészaka, a Siskinnél azonban joval helytallébb az erés
kezdés kifejezés, melyet — az ingatlanpiaci trendekhez és igényekhez igazodva — egy lakoparképités kovetett,
és hogy kihivas is legyen a dologban, egybél a legigényesebb vasarloréteg szamara. A 2002-ben atadott,
exkluziv Szépilona Lakopark luxuslakasaiban 140 csalad talalt otthonra. Ezutan, 2004-ben a féldmunkagépek
mar a Kondorosi Lakénegyed belsé kertes éplleteinek készitették eld a terepet a Xl. kerlletben, a Fehérvari
és a Kondorosi ut sarkan. Az épitkezés magas szinvonalanak és a kerllet rehabilitdciéjanak kdszénhetéen a
Kondorosi Lakénegyed nagy népszerliségnek érvend, a 11 Utemben felhuzott épulletekbe tébb mint 1500 csalad
koltozott be az utolsé épllet 2017. év végi atadasaig. Mivel a helyvalasztas mindkét fél — a lakaskeresok, illetve a
beruhazoé — teljes megelégedésére szolgalt, ezért a cégcsoport maradt a Xl. kertletben, és 2016-ban egy Ujabb,
remek adottsagu telekre tlizte ki zaszlajat. Az Aliz utcaban azéta is lazas épitkezés folyik, olyannyira, hogy a
Budai Bolero I. Laképark elsé két épuletébe 2018. év elején mar be is kdltézhetnek a boldog lakastulajdonosok.
A Budai Bolero 25-95 nm koz6tti, megfizetheté ard, minéségi kivitelezés( lakasai irant akkora a kereslet, hogy
mar csak a Bolero Il. éplleteiben talalnak lekéthetd lakasokat az érdekl6dék. A SISKIN Cégcsoport az épitkezés
levezénylésén, illetve a lakasok igény szerinti kialakitdsan és hataridére torténé atadasan tul olyan szolgaltatasokat
is nyujt, melyekkel a lakossagi és befektetési célu ingatlanvasarlokat segiti (pl. bels6épitészet, lakberendezés).
Az, hogy esetiikben minden, mindig a terv szerint halad, a sajat pénzigyi finanszirozasnak, a cég altal nyujtott
akikkel az évek soran szoros, egymas munkajanak koélcsénds megbecsulésén alapuld kapcsolatot alakitottak ki.
Ahol ilyen olajozottan mennek a dolgok, ott a vezetéségnek a cég koordinalasan tul olyan ligyek tamogatasara
is jut ideje és energiaja, melyek élhet6bb kdrnyezetet teremtenek és a kozdsséghez tartozas élményét nyujtjak a

kerlletben €16, tanulé fiatalok szamara. A Budai Bolero befejezéséig még masfél év hatravan, de mar kezdenek
kérvonalazédni a jovét illetd tervek. A cég legujabb projektjérél azonban egyelére csak annyit arulhatunk el, hogy
a helyvalasztas ,hagyomanytiszteletrél” arulkodik...
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NoO a bizonytalansag
- Innen mar nehez

nagyot ugrani

JOK A KILATASOK, DE AZ ARAK NEM NOHETNEK AZ EGIG

FUTO PETER

EGY EVVEL EZELOTT MEGJELENT PORTFOLIO INGATLAN MAGAZINT LAPOZGATVA JOTT SZEMBE EGY HIRDETES, AMELYBEN AZ

EGYIK LAKASFEJLESZTO A XlIl. KERULETI PROJEKTIEBEN HATALMAS BETUKKEL HIRDETTE, HOGY KULCSRAKESZ LAKASOK MAR
16 MILLIO FORINTTOL ELERHETOK. AZ AR AKKOR MEGLEHETOSEN MAGASNAK TUNT EGY UJ EPITESU GARZONLAKASERT, EGY EV ELTELTEVEL
AZONBAN AZT LATIJUK, HOGY BUDAPESTEN CSAK ELVETVE TALALNI 20 MILLIO FORINT ALATT UJ LAKAST, A 16 MILLIOS ARCEDULA PEDIG
MAR AZ OLCSOBB KERULETEKBEN IS CSAK ALOM. A SZAMOK LATTAN EGYRE TOBBEKBEN MERUL FEL A KERDES, HOGY HOL LEHET AZ AR-
EMELKEDES VEGE, KI AZ, AKINEK A MOSTANI ARSZINTEKEN IS MEGERI UJ LAKAST VENNI, ES EGYALTALAN MEDDIG TARTHAT A MOSTANI LA-
KASPIACI SZARNYALAS. A KERDESROL A HAZAI SZAKMA ELISMERT SZEREPLOIT KERDEZTUK MEG, AKIK EGY KERDOIVES FELMERES SORAN
MOST IS ELMONDTAK VELEMENYUKET ARROL, HOGY MI VARHATO AZ EV HATRALEV®O RESZEBEN A HAZAI LAKASPIACON.

Hatodik alkalommal kérdeztik meg a lakas-
piac szakértdit arrol, hogy mire szamitanak
a kovetkez6 fél év soran az arak, a forgalom
vagy a bérleti dijak tekintetében. A korab-
bi felmérésekhez képest a legfontosabb ku-
6nbség, hogy a kérdésekre adott valaszok-
ban soha nem volt még ekkora széras, mint
most, vagyis a szakérték is egyre bizonyta-
lanabbak abban, hogy a mostani szintekhez
képest meddig emelkedhet a piac.

Az arak tekintetében a megkérdezettek
tébb mint fele szerint tovabb folytatédhat
az emelkedés, de ennek Utemével kapcso-
latban egyre 6vatosabbak a becslések. Az
6vatossag nem alaptalan, hiszen négy-ot év
alatt a mélypontrol elértiuk a valsag el6tti
csucsokat, a névekedés pedig nem tarthat
orokké, bar egyelére a gazdasagi folyama-
tok nem utalnak arra, hogy a kézeljévében
barmiféle korrekcié jénne a piacon. Most
el6szor fordult el6 azonban, hogy a megkér-

dezettek kozul tobben szamitanak aremel-
kedésre a kistelepuléseken, mint a féva-
rosban és a megyeszékhelyeken. Bar a ku-
16nbség nem nagy, mégis jo6l mutatja, hogy
a févaros-vidék kozti arollé kezd stabiliza-
16dni. Miel6tt azonban elindulnank a kdzsé-
gekbe befektetési céllal vasarolni, nem art
tudni, hogy ez még nem jelenti az arak Bu-
dapesthez torténé felzarkozasat, arrél van
sz6, hogy a févaros egyel6re nem tud tovab-
bi el6nyre szert tenni a vidéki arakhoz ké-
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pest. Orszagrészenként viszont a kozségek
koézott is hatalmas kiuldonbségeket latunk.

BERELJEK VAGY UJAT VEGYEK?
A lakdsok bérleti dijaiban ugyanannyian
szamitanak stagnalasra, mint emelkedésre,
de most is van, aki szerint a bérleti dijaknak
inkdbb csokkenniltk kellene. Ezzel kapcso-
latban valdszin(, hogy a bérek emelkedé-
sével parhuzamosan valéban lehet egyfaj-
ta emelkedés, de kiugré dragulasra nem kell
szamitanunk.

Az (j épitésli lakasokrél viszont nem mond-
haté el ugyanez, az épitéanyagok és a mun-
kaeré hidnya miatt varhatéan nem all meg
az arak emelkedése, amit az is bizonyit,
hogy mostanra az Uj lakdsok ismét nagyobb
Utemben dragulnak, mint a hasznaltak. Az,
hogy bérelni vagy vasarolni éri meg, legin-
kabb az egyéni anyagi helyzettél fugg, vi-
szont szamtalan cikk szlletett mar a lakas-
vasarlas esetleges kockazatairdl, kiilonésen
az Uj lakasok esetében.

BEFEKTETES, KULFOLDIEK,
HITELEZES

A leginkabb kiegyenlitett valasz a befekte-
tési célu vasarlok vonatkozasaban érkezett,
akiknek az aradnyaval kapcsolatban a szakér-
t6k stagnalasra szamitanak. Az idei évben a
vezet6 ingatlanigynokségek szerint a tava-
lyinal is tobb lakas cserélhet majd gazdat, de
ugy tlinik, a befektetdi és a sajat céld vasar-
lasok ardnyaban nem lesz jelentés elmozdu-
las. A kulfoldi vasarlok szamaban is inkabb
stagnalasra szamit a tobbség, de itt tobbek
szerint enyhe novekedés is bekdvetkezhet.
Ami a hitellel torténd lakasvasarlasok sza-
mat és aranyatilleti, a megkérdezettek tobb
mint 80 szazaléka tovabbra is emelkedésre
szamit, néhanyan gondoljak csak ugy, hogy

év végéig inkabb a mostani szinten marad-
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A hazai lakaspiac varhato alakulasa a kovetkezo 6 honapban
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A kovetkezo fél évben aremelkedésre szamitok aranya
tarsashazi lakasok és csaladi hazak esetében (%)
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hat a hitelezés, de a hitelfelvételi hajlandé-
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ALABBI SZAKEMBEREKET
KERDEZTUK MEG
Balla Akos - Balla Ingatlan

nlinek. A jov6vel szembeni bizonytalansag

azonban itt is megmutatkozik abban, hogy

a lakashitelt felvevék 70 szazaléka fixalt ka-

mattal veszi fel a hitelét, vagyis el6re felké- T T e P

szl a kamatok esetleges emelkedésére. . .

Benedikt Karoly - Duna House

Horvéth Aron - Budapesti
Lakaspiaci Riport

Incze Zsombor - FHB

Kricsfalussy Tamas - Metrodom

Mester Nandor - Otthontérkép

Sapi Zoltan - Eltinga

Sooki-Toth Gabor - Otthon Centrum

Valké David - OTP Jelzalogbank

és a Portfolio Ingatlan csapata
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Hasznos tanacsok
lakasvasarloknak

HOGYAN KERULD EL, HOGY AZ UJLAKAS-VASARLAS REMALOMMA VALJON?

MADUROVICZ-TANCSICS TUNDE

KOVETKEZO EGY-KET EV NAGY KERDESE NEM AZ LESZ A LAKASVASARLOK SZAMARA, HOGY HOL ES MIT TUDNAK MEGVASAROLNI.
A A LEGTOBBEN AZZAL AZ EGETO PROBLEMAVAL NEZNEK MAJD SZEMBE, HOGY VAJON ELKESZUL-E A LAKASUK, ES MILYEN MINOSEG-
BEN. A PIACI KORNYEZET ES A PIACON ISMET MEGJELENT SZERENCSEVADASZOK MIATT MINDEN EDDIGINEL KORULTEKINTOBBNEK KELL
LENNIUK AZOKNAK, AKIK LAKAST VASAROLNAK, VAGY AKIKNEK OTTHONAT MOST EPITIK A FEJILESZTOK!
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Magyarorszagon hosszu ideig alig épultek
Uj lakasok, a fejleszték ugyanis az alacsony
nett6 arak miatt nagyon sok helyszinen nem
tudtak kigazdalkodni a megfeleld profitot.
2016-ban azonban fordult a kocka, az Uj la-
kasokat terheld afa csokkentésével a nettéd
arak meg tudtak emelkedni annyira, hogy
megérije projektet inditani. igy robbanéssze-
rGen indultak el az épitkezések Magyaror-
szagon, a tarsashazi projektek szama kulo-
ndsen Budapesten ndvekedett drasztikusan.
A fejleszték aktivitasanak koszénhetb-
en jelent8s kinalat jelent meg Uj lakasok-
bél, amelyre a vevék is igyekeztek lecsapni.
A hosszu lakasinséges id6szakot kdvetéen a
megemelkedett allami csaladtdamogatasokat
is kihasznalva a vasarlék is aktivak lettek a la-
kaspiacon. Ekkor azonban a lakasok csupan a
tervez6 asztalan léteztek, és még ma is igaz,
hogy tobbségik csak most épul, viszony-
lag kevés a mar ténylegesen befejezett pro-
jekt. 2017-ben ugyan mar elkezdédtek az afa
okozta épitési boom elsé hulldamahoz tartozé
projektek atadasai, ezekben azonban a hasz-
nalatbavételi engedély megszerzésének id6-
pontjara szinte nem is maradt szabad lakas.

|6k tobbsége szinte csak a tervezdasztalrél

tudott vagy tud lakast vasarolni. Ez egyben
nagyon nagyfoku bizalom a fejlesztd felé,
egyuttal nagyon sok kockazattal is jar. Ezért
kilénosen felértékelédott a vasarloi koral-
tekintés szerepe: egy rossz cég vagy projekt
kivalasztasa tobb millié forinttal réviditheti
meg a vasarlokat, és nagyon sok bosszusag-
gal jarhat.

MIERT ILYEN SOK

A KOCKAZAT MOST?

Az Ujlakas-vasarlasnak természetesen min-
dig voltak kockazatai, kuléndsen akkor, ha
még el nem készilt lakas megvasarlasarol
volt szé. A valsag éveiben azonban a szeren-
csevadaszok és a kokler beruhazok kevésbé
voltak aktivak, inkabb eltlintek. Ahogy azon-
ban a piac megélénkult - akarcsak az arany-
években -, visszatértek a kordbban sok va-
sarlé életét megkeseritd vallalkozok, illetve
Ujak jelentek meg, ismét kihasznalva, hogy
a jelentds érdekl6dés miatt barmit el lehet
adni.

Raadasul a jelenlegi piacon akar egy jé szan-
déku, de kevésbé felkészult fejleszt6 is baj-
ba kerulhet, a jelenleg hatalmasat emelke-
dé munkaerékoltséggel és épitéanyagarral
jellemezhetd kornyezetben ugyanis kony-
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nyen elkalkuladlhatjdk magukat. Egy 2016-
ban, azaz még a joval alacsonyabb kéltségek
figyelembevételével bedrazott projektnél -
ha nem kalkuladltak a megfelel6 aremelke-
déssel - el6fordulhat, hogy az épités utan
mar nem jon ki a megfelel profit, vagy akar
0-ra csokken. Emiatt egyébként mar na-
gyobb projekt is hidsult meg, bar ebben az
esetben szerencsére megbizhaté fejlesztd-
rél volt szé, igy minden vasarlé gond nélkul
visszakapta az addig befizetett 6sszegeket.
A piacon egyre szaporodnak a rémtorténe-
tek és horrorsztorik, egyes fejleszték na-
gyon alsagos gyakorlatot kdvetnek. A tébbi
projekthez képest Iényegesen alacsonyabb
aron hirdetik meg projektjeiket, majd az el-
adott lakadsokra befizetett 6sszegekbdl sike-
resen el is inditjdk a projektet, a készlltség
bizonyos szintjén azonban igyekeznek lecse-
rélni az olcsébban vasarlo vevdiket, és a pro-
jekt lakasait (az épités végéhez kdzeledve) lé-
nyegesen magasabb aron Uj vasarloknak ér-
tékesiteni. A korabbi vev&knek ultimatumot
adnak: vagy megelégednek a korabban be-
fizetett 6sszegeik visszafizetésével kotbér és
kartalanitas nélkul, vagy csak tdbb millié fo-
rint tovabbi befizetése mellett készil el a la-
kasuk.
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Osszességében tehat - bar a lakasvasarlok
igy is sokkal korultekintébbek, mint a 2000-
es évek elején, amikor tényleg minden
rossz lakast el lehetett adni - a tervasztalrél
torténd vasarlasok nagy szama miatt nagyon
nagyfoku korultekintésre és utanjarasra van
szlkség a vasarlok részérol.

MEGBIZHATO-E A FEJLESZTO?

Az els6 természetesen az legyen, hogy min-
denképpen igyekszink leinformalni a fejlesz-
tét: van-e mar épitési tapasztalata, mekko-
ra volumenben huzott fel eddig épuleteket.
Ez utébbi példaul azért fontos, mert egy ko-
rébban csak négylakasos tarsashazakat épi-
t6 cég szamara esetleg, hidba van épitési ta-
pasztalata, tul nagy falatnak bizonyulhat egy
30-50 lakasos tarsashaz felhtzasa. Elsésor-
ban mar tapasztalattal rendelkezd, megbiz-
haté cégtél vasaroljunk! A kovetkezé lépés,
hogy felkeressik a cég referenciamunkait,
és akar beszélink az ott lakast vasarlokkal,

kazatai miatt nagyon nem mindegy, hogy
mennyi pénzt utalunk at a vallalkozasnak
még az el6tt, hogy a lakas elkésziilne. Minél
nagyobb a kifizetett 6sszeg, annal nagyobb
kockazatot vallalunk. Masrészt, ha jelentds
vételdrrészletet kell kifizetnunk jéval a lakas
elkészilte el6tt, esetleg el6bb kell értékesite-
ni a korabbi ingatlanunkat, hogy a sziikséges
Onerét biztositani tudjuk.

JOGI GONDOK

A fejleszték jellemzben Ugyvéd altal alapo-
san atgondolt és atnézett szerz6dést tesz-
nek a leendd vevdk elé, amely elsésorban a
sajat érdekeiket védi. Ennek segitségével ter-
mészetesen igyekeznek minimalizalni a mos-
tani kulénleges korilményekbdl fakadd koc-
kézatokat. igy szerepelhet benne példaul vis
majorként az id6jaras kedvez6tlen alakulasa,
de jolly jokerként ma mar a munkaerdéhiany
is alapvet6 tartozék. A mostani kérnyezet-
ben, ahol I1épten-nyomon errdl sz6l6 hirek-

LRoriiltekintes legven a jelsszo, igy talan as

uj lakdas megvasarldasa nem fordul réemdalomba,

mint nagyon sokak esetében.”

hogy milyen tapasztalataik voltak a céggel.
Erdemes lehet férumokon is rakeresni a véal-
lalkozéra. (Nem csak a cégre, mert a mogotte
allék a negativ hirnév eltiintetésére Uj névbe
csomagolhatjak tevékenységiket.)

MILYEN A FIZETES UTEMEZESE?
Nagyon nem mindegy, hogy milyen fizetési
Utemezéssel kell kifizetni az adott lakast. A
kisebb fejleszték jellemz&en a szakaszos fi-
zetési modot valasztjak, vagyis a vevéknek a
készlltségi foknak megfelel6en kell teljesite-
nitk a vételarrészleteket. Ennek megfelel6-
en a hasznélatbavételi engedély megszerzé-
se el6tt mar a lakas vételaranak 80-90 szaza-
|éka a fejlesztd szamlajara kerul. A nagyobb
és ezért tékeerbésebb beruhazoknal azonban
konnyen lehet, hogy minddssze 20-30 sza-
zalékos elbleg kifizetése is elegendd, mig a
fennmaradé 6sszeget elég a lakas tényleges
elkészilte utan rendezni.

Afizetés Utemezése tobb ok miatt sem elha-
nyagolhaté kérdés, egyrészt a korabban mar
emlitett, tervasztalrol torténd vasarlas koc-

be botlunk, akar valéban fellépé probléma-
ként, akar csak kifogasként hasznélva, ez a
tétel a szerz6désben adudsz lehet a fejlesz-
ték kezében. Nemcsak a korabban emlitett
negativ példakban - mikor a korabbi vevéi-
t6l akar megszabadulni a fejlesztd - hasznal-
hat6 az el6bbi kifogasként, de a beruhazas
befejezésének csuszasa is barmeddig tolha-
t6 ezzel az indokkal, anélkil, hogy a fejlesztd
kotbért fizetne. Marpedig a csuszasok tény-
leg valos problémat jelentenek, és egyre na-
gyobb méreteket dltenek.

Szintén fontos, hogy az apré bet(s részeket
is olvassuk el a szerz6désekben, miel6tt alair-
nank, ugyanis tartalmazhatnak olyan kitéte-
leket is, melyek szerint példaul a kézmuibeko-
tések koltsége szintén a vevlket terheli, igy
jelentésen novelve a lakasvasarlas terheit.

MINOSEG-ELLENORZES,
MINOSEG-ELLENORZES!
A lakasvasarlok tobbsége laikusnak szamit
az épitési kérdésekben, ennek ellenére mu-
szaj felvértezniik magukat minimalis tudas-

sal, és rendszeresen ellendrizni, hogy mi-
ként halad a beruhazas. A szakaszos, vagy-
is készlltségi foknak megfelel§ fizetés
esetén példaul a kdvetkez6 részlet atutala-
sa el6tt mindenképpen meg kell gy6z6dni
arrél, hogy az adott projekt tényleg elérte a
megadott fazist. igy ugyanis elkerilhet6k az
olyan helyzetek, mikor a fejleszt6 kiszamlaz-
za a szerkezetkész allapot elérését miszaki
ellendr altal alairt igazolas csatolasaval, mi-
kdzben az épuletnek még egyes helyeken hi-
anyoznak a kulsé falai. Ebbél is latszik, hogy
egy adott projekt miszaki ellendrétdl ne var-
juk, hogy vev6ként a mi érdekeinket képvise-
li. A sajat biztonsdgunk érdekében akar jar-
haté Ut lehet, ha tébb vasarléval sszefogva
miszaki szakembert bizunk meg az érdeke-
ink képviseletével, aki ellenérizni tudja pél-
daul, hogy a takart szerkezetek is megfele-
16 minéségben készultek el. Egy rosszul szi-
getelt furd® vagy egy hanyagul kivitelezett
csOvezés ugyanis késébb sok esetben csak
a mar megjelent penészedés utan derul ki,
amikor a frissen csempézett furdét teljesen
szétverve javithaté csak a hiba.

Raadasul a mostani piaci kdrnyezet is nehe-
ziti, hogy a lakdsok megfeleld minéségben
készulhessenek el. A projektekkel ugyan-
is sietni kell, a hamar munka pedig ritkan j6
- ahogy a mondas is tartja. Nincs id6é adott
esetben megvarni a megfeleld szaradasi,
kotési idéket, mig a gyors munkatempd so-
ran nagyobb a hibazasi lehetéség is. Szin-
tén jellemzd a piacra, hogy nehéz megtalalni
a megfelel6 szakembereket, jelentds részik
ugyanis mar kulféldon dolgozik, az itt ma-
radtakért pedig nagyon sok projekt verse-
nyez egyszerre. Ugyancsak a minéség rova-
sara mehet, ha a fejleszt6k nem megfelel6en
kalkulaltak el6zetesen az épitési koltségeket,
igy az anyagokkal kénytelenek spérolni an-
nak érdekében, hogy ne veszteséggel fejez-
zék be a projektet.

Osszefoglalva az eddigieket, csak a nagyon-
nagyon korultekinté utanjarast tudjuk ja-
vasolni minden lakasvasarlénak. Minden
problémakor esetében keressik meg a hoz-
zaért6ket! A szerz6désnél kérjuk uUgyvéd
segitségét, informaldédjunk a cégrél min-
den lehetséges férumon, a mUszaki kér-
désekhez pedig kérjuk muszaki szakem-
ber tdmogatésat! igy talan valéban éromte-
li esemény lehet az életlinkben az Uj lakas
megvasarlasa.
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oriilhetnek a leendo
CSOK-0s0k

VALTOZTATOTT A KORMANY AZ ICENYBEVETEL FONTOS SZABALYAIN

PALKO ISTVAN

ET EV ALATT 49 EZER CSALAD OSSZESEN 153 MILLIARD FORINT OSSZEGBEN VETTE IGENYBE A CSOK NEVEN ELHIRESULT UJ SZOCPOLT,
KVAGYIS A CSALADI OTTHONTEREMTESI KEDVEZMENYT. A TAMOGATAS NEPSZERUSEGE VARHATOAN TOVABB NO IDEN, HISZEN EGYRE
TOBB LAKAS TALAL GAZDARA MAGYARORSZAGON, NO A LAKASHITEL-FELVETELI KEDV, RAADASUL 2018. MARCIUS 15-EVEL A TAMOGATAS
IGENYBEVETELENEK FELTETELEI IS JELENTOSEN EGYSZERUSODTEK. AZ ALABBIAKBAN AZ ALTALUNK LEGFONTOSABBNAK ITELT SZABALY-
VALTOZASOKAT MUTATIJUK BE..
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KINEK JAR A 10 MILLIOS
~FONYEREMENY”?

Tovabbra is fontos tudnivalé, hogy a legna-
gyobbat sz616, 10 millié forintos, egyszeri
vissza nem téritendd tamogatast azok ve-
hetik igénybe, akik legaldbb harom gyer-
mekkel rendelkeznek, vagy ennyit elére
vallalnak, és vellk Ujonnan épulé lakasba
koltoznek. A tobbi tAmogatasi 0sszeg sem
valtozott 2016 eleje 6Ota, vagyis egy gyer-
mekkel 600 ezer forintra, két gyermekkel
pedig 1,43-2,60 millié forintra tarthatunk
igényt, mikdzben a hasznalt lakasba kolto-
z6 haromgyermekesek 2,2 millié forintra
szamithatnak. A lakasok dragulasa sajnos
elvitte e tAmogatdsi 6sszegek j6 részét, ez
azonban semmit sem valtoztat azon a té-
nyen, hogy a ,CSOK nélkul vagy CSOK-kal”
tipusu dilemmakra mindig ez utébbi a jo
valasz.

VALTOZASOK,

AMELYEK SOKAKAT ERINTENEK
Annal is inkdbb, mert idén marcius 15-én
hatalyba Iéptek a CSOK feltételeinek 2018-
as valtozasai. Minden jov6beni igényl6
jol jart a médositasokkal, hiszen Iényege-
sen egyszer(ibbé valt a tamogatas igény-
lése, és felgyorsult a folyésitasa. Sét,
forintszazezrekben mérhetd valtozasokat
is taldltunk a jogszabalyban, féleg a hasz-
nalt lakasba kolt6z6k és a bdvitést tervezék
egy része nyerhet ezekkel. Osszegy(jtot-
tink hét nagy valtozast, amelyekre nagyon
érdemes odafigyelni, ha CSOK igénybevéte-
|ét fontolgatjuk.

VETTEL MAR FEL SZOCPOLT IS?
NEM GOND!

Fészabalyként jél ismert, a gyakorlati rész-
letek terén azonban kevésbé koztudott
szabaly, hogy ugyanazon gyermek utan
csak egy alkalommal lehet igénybe venni a
CSOK-ot, tekintetbe véve a kordbban felvett
tdmogatast (pl. szocpol) is. Nem alapfelté-
tel ezutan sem, hogy olyan gyermekunk le-
gyen, akire még nem vettink fel tamoga-
tast, elegendd a tamogatashoz lakascéllal
rendelkeznink. Eddig kotelezé volt levon-
ni a mar igénybe vett tdmogatas 0sszegét
a teljes gyermekszam utan jaré CSOK 6sz-
szegébdl. A harmadik gyermeket vallalo, Gj
lakdsba kolt6zé parok példaul 10 millié he-
lyett 8 milli6 forintot kaphattak, ha korab-

ban 2 millié forintnyi szocpolt mar igénybe
vettek. A marcius 15-i valtozasok egyik fon-
tos Uzenete, hogy ma viszont mar figyelmen
kival lehet hagyni ezeket a gyermekeket az
igénylésnél, ha igy kedvezébb az igényl6é
szamara. Tehat lényegében kétféleképpen
lehet kiszamitani a felvehetd Osszeget, és
a két 6sszeg kozll a nagyobbat felvenni. Az
emlitett példaban ez éppen nem okoz valto-
zast, hiszen egy Uj gyermek utan csak 600
ezer forintot lehetne felvenni, igy a 8 milliés
0sszeget érdemes valasztani. Ha viszont az
illeté hasznalt lakasba koltozik, és a szocpol
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lalnia kell, hogy a vételar (vagy bdvités ese-
tén a bekerulési koltség) kiegyenlitésére
hasznalja fel a kérelem benyujtasat meg-
el6z6 5 éven belll értékesitett lakastulaj-
donénak az eladasi arat, csokkentve bi-
zonyos tételekkel. A tulajdoni korlatozas
eltérlése szintén a hasznalt lakast vasar-
|6knak kedvez.

VALTOZTAK A HATARIDOK

A CSOK-ot tovabbra is a hitelintézeteknél
lehet igényelni, de megjelentek a rajuk vo-
natkozé Uj hatariddk is: lakasvasarlas ese-

. Egy tovabbi fontos valtozds azokat érinti,

akik bovitest tervesnek, netan mar a bovités

kozepén tartanak, de eddig valamiért nem

gondoltak a CSOK-ra. Eddig a CSOR-o0l még

a bovitési munkalatok megkezdése elott kellett

igenyelni, most azonban mar a folvamathan

lévd bovilésre is jar a péns a gyermek utdn.”

felvétele 6ta 2 Uj gyermeke sziletik, a négy
gyermek utan 1 430 000 forintot vehet fel
az eddigi, négy gyermek utan jaré 2,75 mil-
li6 forint 2 millié forinttal csékkentett valto-
zata, vagyis 750 000 helyett. A szabalyvalto-
zasigazan a hasznalt lakast vasarlék egy ré-
szének kedvez.

VAN MAR LAKASOD?

NYOMAS A CSOK-ERT!

Ugyancsak jelentds valtozas tortént ab-
ban, mennyire tlirik meg a szabalyok egy
masik lakas meglétét. Uj lakds vasarlasa
vagy épitése esetén eddig is megtarthatta
meglévé lakastulajdonat az igényld, 1énye-
gében csak annyi volt az elvaras (bizonyos
fontos kivételekkel), hogy életvitelszerlen
kell élnie Uj lakasaban. Hasznalt lakas ese-
tén viszont élt egy korlatozas: legfeljebb
50 szazalékos tulajdoni hanyaddal lehetett
rendelkezni masik lakasban (kivéve, ha bi-
zonyos haszonélvezeti jog volt a meglévd
lakason). Ezt a korlatozast eltorolték, most
mar masik lakdson meglévd tulajdon ese-
tén is igényelhetd a CSOK, megmaradt vi-
szont az a szabaly, hogy az igénylének val-

tén a kérelem benyujtasanak napjat kovetd
30 napon belll, lakas épitése vagy bévitése
esetén pedig a kérelem benyujtasanak nap-
jat kovet6é 60 napon belll kell elbirdlnia a
hitelintézetnek a kérelmet. A hidnyos doku-
mentacio kiegészitésére biztositott idétar-
tam a hataridébe nem szamit bele. A kére-
lem benyujtasanak napja az a nap, amikor
az igényld a kérelmet és az igénylési felté-
teleket igazolé dokumentumokat és nyilat-
kozatokat hianytalanul benyujtja a hitel-
intézetnek. A hitelintézetnek ezekrél iga-
zolast kell adnia az igénylének, amelyben
tajékoztatja a kérelem elbiraldsanak az id6-
tartamarol és az esetlegesen sziikséges ki-
egészitésekrdl. Kérelem benyujtasanak mi-
ndsul az is, ha a kérelmet és a becsatolt
dokumentumokat a hitelintézet figgd koz-
vetit6je vette at.

BOVITENEL?

ITT AKIVALO LEHETOSEG!

Egy tovabbi fontos valtozas azokat érin-
ti, akik bévitést terveznek, netdn mar a
bévités kozepén tartanak, de eddig vala-
miért nem gondoltak a CSOK-ra. Eddig a
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CSOK-ot még a bdvitési munkalatok meg-
kezdése el6tt kellett igényelni, most azon-
ban mar a folyamatban 1évé bévitésre is
jar a pénz a gyermek utan. Ennél nagyobb
valtozas, hogy eltordlték azt a szabalyt,
amely szerint b6vités esetén a csaladi ott-
honteremtési kedvezmény nem haladhat-
ja meg a szamlaval igazolt bekerulési kolt-
ség 50 szazalékat. Vagyis most mar akar
a teljes boévitést meg lehet finanszirozni
a hasznalt lakas tamogatasi 6sszegének
megfeleld, gyermekszamtél fuggd Ossze-
gl CSOK-kal. Tovabbra is be kell nyujtani
azonban a hitelintézet altal elfogadott bg-
vitési koltségvetésben szerepld, a készilt-
ségi foknak megfelel6 bekerulési koltség
legaldbb 70 szazalékat igazolé szamlakat.

Lakas bévitésének minésul egyébként a la-

kas hasznos alaptertiletének legalabb egy
lakészobaval torténé novelése (ideértve
az épitmény térfogatndvelésével nem jaro
tet6tér-beépitést is), valamint az emelet-
raépitéssel vagy tetétér-beépitéssel létre-
hozott lakads akkor, ha az emeletraépités
vagy tet6tér-beépités révén nem jon lét-
re két Uj, 6nall6 albetétként nyilvantartott
lakas. A meglévé épllet, éplletrész vagy
épitmény atalakitdsa nem mindsul a lakas
bdvitésének.

KULFOLDROL 16SSZ HAZA?

NEM DISZKRIMINAL A CSOK!

A kulfoldrél hazatérék helyzetén konnyit
leginkabb a tb-jogviszonyra vonatkozé val-
toztatas. A 10 millié forintos tamogatasi

0sszeghez legalabb 2 éve, a tobbi tdmoga-
tashoz legaldbb 180 napja tarsadalombiz-
tositasi jogviszonyban kellett eddig is all-
nia legalabb az egyik igénylének (ebben 30
napos megszakitas lehetett). Nehézség volt
viszont a kulféldén dolgozék szdmara, hogy
az igénylés pillanatdban mar a hazai tarsa-
dalombiztositas alatt kellett allniuk (még ha
csak egy napja is). Ezt a szabalyt azonban
Uj és hasznalt lakasok esetében sem kell
ezutan alkalmazni, hazastarsak vagy élet-
tarsak esetén is elégséges, hogy legalabb
az egyik fél a kérelem benyujtasanak id6-
pontjaban keresd tevékenysége alapjan va-
lamely masik EGT-allam tarsadalombizto-
sitasi rendszerének hatalya alatt all, és ezt
az illetékes kilfoldi hatosag altal kiallitott
igazolassal igazolja. Emellett teljes bizo-

nyité erejd maganokiratba foglaltan vallal-
ni kell, hogy a tdmogatasi szerzédés meg-
kotését kovetd 180 napon belll a magyar
tarsadalombiztositasi rendszer biztositott-
java valik.

ADASVETELED VOLT?
HOSSZABB IDOD MARADT

A csaladi otthonteremtési kedvezmény-
re valé jogosultsag megallapitasat és mér-
tékének meghatarozasat hasznalt vagy Uj
lakas vasarlasa esetén az adasvételi szer-
z8dés megkotését kovetd 120 napon beldl
kellett kérni eddig a hitelintézettél. Ez a sza-
baly egyszerilien 180 napra valtozott, vagyis
ha lakast vasarolunk, még csaknem fél éven
keresztul igényelhetjik a CSOK-ot.

NEM KELL MINDENFELE PAPIRT
BESZEREZNI

Nyilatkozati elvet vezettek be, vagyis nem
feltétlenul kell erkdlcsi bizonyitvannyal iga-
zolni a blntetlen elééletet, NAV-igazolassal
a koztartozdsmentességet, hazassagi anya-
kényvi kivonattal a hazastarsi kapcsolatot,
jogerds birosagi itélettel az elvalt szl 6k kis-
koru gyermekeinek elhelyezését, gyamha-
toésagi hatarozattal az 6rokbefogadast, ki-
rendelé hatarozattal a gyamsag fennalla-
sat, igazolassal a tanuléi jogviszonyt vagy
a megvaltozott munkaképességet. A bun-
tetéjogi felel6sség vallalasaval tett teljes bi-
zonyitd erejl maganokirat helyettesitheti
ezeket, ezzel érdemben csokkent a CSOK-
igényl6k adminisztracios terhe, és felgyor-
sult az igénylés varhaté folyamata.

KONKLUZI6

Afentifelsorolads nem teljes, az egyedi ese-
tekrél, tovabbi jogszabalyi médositasok-
rél a hitelintézetek szakért6inél érdemes
érdekl&dni, és honlapjaik is meglehetésen
részletes felvildgositast nydjtanak. Az idei
véltozdsok Osszességében nagyon pozi-
tivnak tekintheték a CSOK-felvevék szem-
pontjabol, ugyanakkor jél lathaté, hogy to-
vabbra sem a tamogatas fogja felkelteni a
lakasigényt, ez jellemz6en a jov6ben is for-
ditva mikodik. A CSOK ezzel egyutt is jé
eszkoz arra az allam kezében, hogy a kol-
tozést fontolgatokat, lakasvasarlas vagy
-épités eldtt allokat a demografiai és la-
kaspiaci szempontb6l hasznos doéntésre
motivalja.
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JOl nézd meg

milyen lakast kitél veszel!

A kovetkezd félévben varhatdéan tobb ezer Uj épitésd
lakas kerUl a budapesti ingatlanpiacra. A beruhazék
kilonleges konstrukcidkkal és az allami tamogatasok
lehet6ségével préobaljak felkelteni a potencialis va-
sarlok figyelmét. Valamelyik beruhazas dragabbnak
tdnik, de az még dragabb, ha hénapokig varunk az

épitkezésre,amivégil el semkezdédik.

Ezért lakasvasarldokként érdemes jol megnézni ki a
beruhazé, és milyen engedélyei vannak mar a
fejlesztésnek. A pesti oldal legnagyobb fejlesztése, a
IX. kerUleti Allure Residence Budapest (534 lakas)
esetében mindegyik Utemnek megvan a jogerds
épitési engedélye, de a beruhazé annyira biztosra
ment az épitési Utemezésben, hogy bar még az elsé
két Utem haza épul, de a féoldmunkalatoknal mar mind
ahat Utemalapjait és garazsait is épitik egyszerre.

Az Allure-nél a 2018 majusatol atadasra kerild
A épUlet els6 Utemének minden lakasa elkelt, a ma-
sodik Utembdél mar csak néhany lakas szabad, a har-
madik Utem lakasainak mar tdbb mint hetven
szazaléka rendelkezik tulajdonossal, valamint a nem-
régiben megnyitott negyedik Utembdl is mar a lakasok
husz szazaléka gazdara talalt mar. A kereslet a lakasok
irdnt tovabbra is folyamatos, ami nagy valésziniség-
gel a jol atgondolt alaprajzoknak, az elhelyezkedés-
nek ésaberuhazdkba vetett bizalomnak készénhetd.

A 1X. kerUletben szabad Ujépitési kislakasokat nagy

valasztékban jelenleg az Allure Residence Budapest
laképark kinal, amelynek lakaslistaja itt érhetd el:
www.allurebudapest.hu

Tovabbi informaciot az érdekl6dék a weboldalon és a
facebook.com/allurebudapestoldalon talalhatnak.
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Hitelbol vennel
lakast?
Erre figyelj oda!

IGY CSOKKENTHETED A KOCKAZATOKAT

MESZLENYI TAMAS

OHA NEM LATOTT MERTEKBEN CSOKKENTEK A JELZALOGHITELEK KAMATAI AZ UTOBBI EVEKBEN, ENNEK KOVETKEZTEBEN PEDIG
SJELENT(")SEN MEGNOTT AZ EMBEREK HITELFELVETELI KEDVE. BAR AZ UJONNAN FELVETT HITELEK ESETEBEN - SZEMBEN A KORABBI
DEVIZAHITELEKKEL - MAR NEM KELL SZAMOLNI AZ ARFOLYAMKOCKAZATTAL, ETTOL FUGGETLENUL NEM ALLITHATIUK, HOGY A MOSTANI
HITELFELVETELI LAZ NE REJTENE MAGABAN KOCKAZATOKAT. AZ ALABBIAKBAN NEHANY OLYAN TANACSOT TALALNAK A FRISS HITELIGENY-

LOK, MELYEK MEGFOGADASAVAL CSOKKENTHETIK KOCKAZATUKAT.

Teljesen természetes, hogy a hiteligényl6k
a lehetd legkisebb torlesztérészlet mellett
szeretnék visszafizetni a tartozasukat. Eb-
b6l kdvetkezik, hogy még mindig magas a
valtoz6 kamatozasu hitelek aranya: az MNB
adatai szerint az ilyen hitelt felvev6k aranya
idén januarban csokkent elész6r 40 szaza-
|ék ala. Valtozé kamatozas mellett jelentd-
sen kisebb torlesztérészlettel szamolha-
tunk, legalabbis a hitelfelvétel pillanataban.
Sokan azonban nem mérik fel, hogy milyen
komoly kockazatot vallalnak azzal, hogy ro-
vid kamatperiédust valasztanak.

Bar szinte mindenki tudja, hogy a jelenle-
gi alacsony kamatkdrnyezet egyedi jelen-
ség, és nem tarthat ki a végtelenségig, az-
zal mar sokkal ritkdabban vannak tiszta-
ban az emberek, hogy mit is jelentene a
torlesztbrészletik szempontjabdl egy je-
lentésebb kamatemelkedés. Pedig el6bb-
utébb biztosan megindulnak a kamatok fel-
felé, ezt senki sem vitatja. A kérdés csak az,
hogy mikor.

Persze abbél az irdnybdl is megkozelithet-
juk a kérdést, hogy a jelzaloghitelek jelen-
tés része 10, 20, akar még hosszabb fu-
tamid6vel rendelkezik, ennyi id6 alatt pe-
dig biztosan emelkedni fognak a kamatok.
Innen vizsgalva a kérdést akar azt is mond-
hatnank, nincs tul nagy jelent6sége annak,
hogy mikor indul meg ez a folyamat: a teljes
futamidd viszonylatdban mar kevésbé fon-
tos, hogy valaki 17 vagy 18 évig fizeti a ma-
gasabb torlesztét.

Az igazan fontos kérdés az, hogy mekko-
ra kamatemelkedésre lehet szamitani a ké-
s6bbiekben. A bokkend csak az, hogy nincs
ember, aki 0-20 éves tavlatban képes len-
ne ezt megjosolni. Hitelfelvételkor bizonya-
ra nem a legjobb hallani, de ettél figgetle-
nul ki kell mondani: egy kdlcson felvétele bi-
zony kockazat, mind a hitelintézet, mind az
ados szempontjabol. Amit tehetiink, hogy
igyeksziink minél jobban csékkenteni a koc-
kazatot.
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VALASSZUNK MINEL HOSSZABB
KAMATPERIODUST!

A kockazat csokkentésének egyik igen egy-
szer(i médja, ha minél hosszabb kamatpe-
riédust valasztunk. Bar a hitelekkel foglal-
kozé cikkek, statisztikdk mar a 3 és 5 éves
kamatperidédusu hiteleket is fix kamatozasu
hiteleknek nevezi, érdemes tisztdban len-
ni azzal, hogy sok szakértd szerint csak a
10 évre vagy ennél is hosszabb id6re fixalt
kamatok nyujtanak valés védelmet az adds
szempontjabol. Ennek oka egyszer(: ennyi
id6 alatt szamottev6en csdkken a hitel téke-
tartozasa, igy mar egy nagyobb kamatemel-
kedés esetén sem né meg drasztikus mér-

tékben a torlesztérészlet. A legjobb megol-
das persze az, ha az egész futamidére fixalt
a koélcsén kamatozasa.

Akisebb kockazatnak persze ara van, amit az
adés fizet meg: jelenleg példaul egy 10 millié
forintos, 15 éves futamidejd hitelt akar 2,22
szazalékos THM mellett is felvehetlink, ami
65 ezer forintos torlesztérészletet jelent. Ha
ugyanezt az 6sszeget ugyanezzel a futamidé-
vel, de 15 évre fixalt kamattal szeretné vala-
ki felvenni, akkor mar 5 szazalék feletti THM-
ekbdl kell valogatnia, és a torlesztérészlete
sem lesz alacsonyabb 77 ezer forintnal.

A hitelfelvétel pillanataban tehat ugy tG-
nik, hogy legalabb havi 12 ezer forintba ke-

LBar szinte mindenki tudja, hogy a jelenlegi

alacsony kamatkornyezet egyedi jelenség, és nem

tarthat ki a végtelenseégig, assal mar sokkal

ritkabban vannak tisstabhan az emberek, hogy

mit is jelentene a torlesstorésszletiik szempontjabol

egy jelentosebb kamatemelkedés.”

2018/1

rul a késébbi kamatkockazat kiktiszébolé-
se. Ez talan soknak tlinik, &m érdemes el-
gondolkodni azon, hogy mi torténik az elsé
esetben akkor, ha jelentésebben emelked-
nek a kamatok. Tételezzlk fel, hogy az els6
3 évben nem torténik valtozas e téren, am
utana jelentésebben megemelkedik a ka-
matkdrnyezet. 2 szdzalékos kamatemel-
kedés esetén az eredeti 65 ezer forintos
torleszté 73 ezerre, 3 szazalékos emelke-
dés esetén 77 ezerre forintra emelkedne.
4 szazalékos emelkedés esetén pedig mar
magasabb lenne a torleszté a fixalt hitel
torleszt6jénél: meghaladna a 81 ezer fo-
rintot.

NE FESZITSUK KI

A JOVEDELMET!

A kockazat csokkentésének egy masik
moédja, ha az adésok ugy véalasztanak fu-
tamidét, hogy a torlesztérészlet fizetése
mellettis legyen pénzik megtakaritani. Ké-
pes lenne a haztartas kifizetni egy havi 100
ezer forintos torlesztérészletet? Nos, hosz-
szabb tavon jobban jarhatnak, ha ebben az
esetben csak 80 ezres torlesztdt vallalnak
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magukra az addsok, a maradék 20-at pedig
megtakaritjak.

Jelzaloghitel esetén természetesen kézen-
fekvé megoldas egy lakas-takarékpénztar
(LTP) nyitasa, hiszen az éves befizetések-
re jelent8s, 30 szadzalékos allami tdmoga-
tas jar. igy tehat igaz, hogy az elsé években
lassabban csokken az ad6sok téketartoza-
sa, dm a késbbbiekben jelentésebb 6sszeg-
gel - 4 év utdn mar 1,3 millié forinttal - tor-
leszthetik el a hiteliket, ami még akkor is
megéri, ha ezért el6torlesztési dijat kell fi-
zetniuk.

Raadasul kdnnyen lehet, hogy ezzel a dijjal
sem kell szamolniuk, ugyanis egyes hitelek-
nél, illetve a Mindsitett Fogyasztobarat La-
kashitelek esetében dijmentesen lehet el6-
torleszteni a lakas-takarékpénztari beté-
tekbdl. Ezt a futamid® alatt természetesen
tébbszor is megismételhetik, ezzel a hitel

lejarataig jelentésen csokkenthetik a teljes

visszafizetendd 0sszeg mértékét.

Es van még egy szempont: a lakashitel kote-
lezettség, amelynek nem teljesitésébdl csak
baja szarmazhat az ad6snak. Ezzel szemben
egy megtakaritas esetén jéval enyhébbek a
kovetkezmények abban az esetben, ha a
haztartds olyan pénzlgyi nehézségekkel
szembesul, melyeket csak Ggy tud orvosol-
ni, ha &tmenetileg kevesebb pénzt takarita-
nak meg az adoésok.

MINDENKEPPEN KOSSUNK
ELETBIZTOSITAST!

Jelzaloghitel felvételekor mindenképpen
szukséges lakasbiztositast kétnink, amely
egyarant védi az adost és a hitelezét: a fe-
dezetként szolgalé ingatlan megsemmisdilé-
se esetén a biztositasbol fedezhetik a haz-

lakas helyredllitdsat. Ennek meglétét oly-

annyira komolyan veszik a bankok, hogy a
biztositas hianya miatt akar fel is mondhat-
jak a hitelszerz6dést.

Ezzel szemben nem ennyire szigoruak a hi-
telintézetek akkor, amikor életbiztositas-
rél van sz6. Tébbnyire az Ggyfelekre hagy-
jak, hogy kotnek-e ilyet vagy sem, bar az is
igaz, hogy gyakorta olcsébban kapnak hitelt
az igénylék, amennyiben biztositjak magu-
kat is. Sok adés mégsem kot ilyet, mivel eb-
ben is csak olyan pluszkoltséget lat, amely-
lyel nem szamolt akkor, amikor a hitelfelvé-
tel mellett dontott.

Pedig talan mondanunk sem kell, hogy ez
mekkora felel6tlenség: 10-20 év alatt nem-
csak az ingatlannal, de az adésokkal is tor-
ténhet barmi, aminek kovetkeztében atme-
netileg, tartésan vagy akar véglegesen is ki-
eshet az ados jovedelme. Nem kell régton
a legrosszabbra gondolni, béven elegendé,
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A legjobb ajanlatot keresed?
Hasznald a Pénzeentrum kalkulatorat!

MINDOSSZE NEHANY KATTINTAS SZUKSEGES
A LEGOLCSOBB HITELEK MEGTALALASAHOZ
Egy lakashitel felvétele sok-sok éves, akar tobb évtizedes el-
kotelezddést is jelenthet, igy magatél értetédik, hogy minden-
ki a lehet6 legjobb ajanlat megtalalasara torekszik. Ez persze
korantsem egyszer( feladat, hiszen rengeteg lehetdség kozul
valaszthatunk. Nem elég, hogy szamos pénzintézet kinal lakas-
hitelt a piacon, de sokszor egy-egy pénzintézeten belll is tobb-
féle valasztasi lehet&ség létezik. Ezt a bonyolult, nehézkes kiva-
lasztasi folyamatot teszi konnyebbé a Pénzcentrum kalkulatora.
Igen nehéz dolga volt régebben annak, aki a szamara legked-
vez6bb jelzéloghitel-ajanlatot szerette volna megtalalni. Nem
elég, hogy tébb pénzintézet ajanlatait, kondicioit kellett attanul-
manyoznia, de még az egy-egy bankon belili kiilonb6z6 ajanla-
tokat is 6ssze kellett hasonlitania.

Mostanra joval egyszer(ibb dolgunk van, hiszen rendelkezé-
stnkre allnak olyan internetes fellletek, melyek 6sszegydUijtik
a kulénb6z6 bankok, hitelintézetek ajanlatait. llyen felllet a
Pénzcentrum kalkulatora is, amely jelentésen megkonnyiti a
szamunkra megfeleld bank kivalasztasat.

EGYSZERU HASZNALAT

A kalkulator hasznalataval gyorsan megtalalhatjuk a legkedve-

z8bb ajanlatokat, de azok szamara is sokat segithet, akik még
csak alehetdségeiket szeretnék felmérni. Ugyanis ha valaki még
soha életében nem vett fel hitelt, akkor az egyik elsé kérdése
valészinlleg az lesz, hogy hitelképes-e egyaltalan, és ha igen,
mekkora 6sszeget vehet fel.

Ennek megallapitasa nagyon egyszer(: a Pénzcentrum honlap-
jan talalhato kalkulatorban valasszuk ki a ,Lakashitel” almendit,
ezt kovetéen pedig a ,Hitel 0sszege” részhez irjuk be, hogy
mekkora 6sszegli finanszirozasra lenne szukségink. A mellette
talalhat6 ,,Futamidé” rubrikaba irjuk be, hogy hany hénapos fu-
tamid6ében gondolkodunk.

A keresést egyéb opciokkal tehetjik pontosabba, példaul meg-
jelolhetjuk a jelzaloghitel céljat - épités, vasarlas, adossagrende-
zés, esetleg szabad felhasznalas -, illetve tovabbi beallitasokon
belll a kamatperiédust is valtoztathatjuk. Szintén beallithatjuk,
hogy a jovedelmUinket a hitelezd bankba szeretnénk-e utaltatni,
illetve, hogy a jovedelmiink magasabb-e nett6é 250 ezer forint-
nal. Utébbiaknak azért van jelent6ségik, mert ezen feltételek
teljesulése esetén sok bank kedvez6ébb kondiciékkal nyuijt hitelt.
A beallitasok utan meg is jelennek a kiilonb6z8 banki ajanlatok.
Ha még csak sotétben tapogatdzunk, akkor érdemes el6szor a
torlesztérészleteket megvizsgalni: azonnal lathatjuk, hogy az
altalunk beirt hiteldsszeg és futamidé esetén nagysagrendi-
leg mekkora torlesztére szamithatunk. Ha Ugy érezzik, hogy a
megkapott torlesztd tul magas, vagy éppen ellenkezdleg, ennél
tébbetis tudunkvallalni, akkor a ,Futamid&” alatti csiszka segit-
ségével valtoztathatunk a beirt értéken. EI6bb-utdbb igy meg-
taladlhatjuk az altalunk megfelelének itélt torlesztérészletet.
Persze megkozelithetjik a dolgot a masik irdnybol is: csdkkent-
hetjik, vagy éppen névelhetjik a hitelésszeget. Az idealis nagy-
sagu torlesztbrészlet kivalasztdsahoz érdemes tudni, hogy an-
nak mértéke nem haladhatja meg netté jovedelmuink 50 (nettd
400 ezer forintos fizetés felett 60) szazalékat. Annak érdekében
azonban, hogy minimalizaljuk késébbi hitelkérelmlnk elutasi-
tasanak lehetéségét, érdemes olyan torlesztét kiszamitanunk,
amely nem haladja meg netté jovedelmink harmadat.
Természetesen a kalkulator nem fogja helyettiink kivalasztani
a szamunkra megfelel6 ajanlatot, hiszen mindenkinek masok
az igényei, minden hiteligényld kilonb6zé élethelyzetben van.
Kénnyen lehet, hogy akad olyan, akinek valamely okbdl kifo-
lyélag nem a legolcsébb ajanlat lesz a legmegfelel6bb. Arra
azonban mindenképpen j6 a Pénzcentrum kalkulatora, hogy
legalabb felmérjik az aktudlis lehetéségeket, és tudjuk, milyen
irdnyba induljunk el, mely bankoknal érdemes egyaltalan ér-
deklédnink.

ha a fé kenyérkeresd csak néhany hénapig
nem képes elvégezni a munkajat, ez méris
komoly anyagi problémat okozhat a haztar-
tasnak.

A Magyar Nemzeti Bank altal tavaly vég-
zett felmérés szerint a megkérdezett haz-
tartasok 22 szazaléka 1 hénapig sem lenne
képes fizetni a torleszt6érészleteit anélkul,
hogy azt ne éreznék meg az életszinvona-
lukon. Szintén jelent8s azoknak az aranya,
akik csak 1-6 honapig lennének képesek

ezt megtenni, ami még mindig rendkivil
rovid id6 egy sokéves futamidéhoz viszo-
nyitva.

Természetesen az életbiztositast is érde-
mes atgondoltan megkdtni: példaul abban
az esetben, ha egy hazaspar egyik tagja 1é-
nyegesen tobbet keres a masiknal, akkor
elegendd lehet csak 6t biztositani, hiszen
feltételezhetéen az 6 jovedelmének kiesé-
serdzna meg ténylegesen a csaladi koltség-
vetést. Ugyancsak nem biztos, hogy érde-

mes 100 millié forintra biztositani magun-
kat, ha a jelzaloghitelink ¢sszege csak 10
millié forint.

Erdemes &tgondolni azt is, hogy milyen ti-
pusu életbiztositast kdssunk: a legtobb jel-
zaloghitel mellé igényelhetiink Ugynevezett
torlesztési biztositast, de kothetink ha-
gyomanyos kockazati életbiztositast is. A
lényeg itt is az, ami a hitelek esetében: tu-
datosan, az adott biztositasok feltételeit is-
merve hozzunk dontést.
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Amit a lakas-

kiadashoz feltetlenii
tudnod kell

AZ IDEI A KONNYITES EVE

MADUROVICZ-TANCSICS TUNDE

Z IDEI EV JELENTOS VALTOZASOKAT HOZOTT A BEFEKTETESI CELU LAKASVASARLOK
A ELETEBE, SZAMOS KONNYITES TEHETI LEHETOVE, HOGY A JOVOBEN FEHEREDIJEN EZ
A SZEGMENS, ILLETVE KEDVEZHET A TULAJDONOSOK ALTAL ELERHET® HOZAMOKNAK IS.
MAGYARORSZAGON UGYAN MEG MINDIG NAGY A FEKETEN KIADOTT LAKASOK SZAMA, DE

EGYRE KEVESBE ERI MEG TRUKKOZNI.

A befektetési célt lakasvasarlasrél valoé don-
tés soran mindenképpen figyelembe kell
venni azt, hogy ez a tevékenység bizonyos
adoévonzatokkal is jar. A rovid tavra torténé
bérbeadas, vagyis a szallashely-szolgaltatas,
valamint a hosszu tavra torténd bérbeadas
esetén azonban eltéré modon kell a jovede-
lemadot megfizetni, és a jovedelemad6 meg-
hatarozasa soran is tobb lehetéség kozul va-
laszthatnak a tulajdonosok.

HOGYAN ADOZUNK
LAKASKIADAS ESETEN?

Tartés ingatlan-bérbeadast viszonylag egy-
szer(en intézhetnek a tulajdonosok, altala-
ban ehhez nincsen szikség az adészam ki-
valtasara, kivételnek csak az szamit, ha a
bérbeadd adészamhoz kotott gazdasagi for-
mat valaszt. Tovabba maganszemélyként
nem kell szamlat kiallitani a lakbérrél, csak
valamilyen atvételi elismervény sziikséges.
Lakaskiadas esetén mindenképpen addz-
ni kell, nem szdmit, hogy az adott ingatlant
révid vagy hosszu tavra adjuk ki, kiildnbség

csak ennek médjaban van. Hosszu tavu la-
kaskiadas esetén a bevételeinkbdl a jovedel-
met kétféleképpen hatdrozhatjuk meg. Az
egyik lehet8ség, hogy tételes koltségelsza-
molast alkalmazunk, vagyis a bevétellinket
csokkentjuk az igazolt koltségeinkkel - kdz-
Uzemi dijakkal, feldjitasi koltségekkel -, va-
lamint a bevételbdl szintén levonhaté az ér-
tékcsokkenés. A masik ad6ézasi mod esetén
ateljes bevételbdl 10 szazalék kdltséghanya-
dot vonunk le, és az igy kiszamitott fennma-
radé 6sszeg képezi a jovedelminket. Az ad6-
zas médjat alaposan érdemes végiggondol-
ni, példaul ha nem irjuk at a bérlé nevére a
kdzmUorakat, akkor ezeknek a bérlé altal
megfizetett dija is megjelenik a bevételeink
kozott, vagyis a kdltséghanyad szerinti ado-
zasi mod esetén rosszul jarhatunk.

Az el6bbiek alapjan meghatarozott jovede-
lembél 15 szazalékos személyi jovedelem-
adét kell fizetni. Az idei évtdl jelentésen meg-
kénnyitette a lakaskiadok dolgat, hogy eltor-
lésre kerlilt az eho-fizetési kotelezettség.
Kordbban egészségligyi hozzajarulast kel-
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lett fizetni évi 1 millié forintos jovedelem fe-
lett, melynek kulcsa 14 szazalék volt, raada-
sul nemcsak az 1 milli¢ forint feletti jovede-
lemrészt érintette a teher, hanem a hatarsav
atlépése utan a teljes 6sszegre szamitottak
ki, ezért olyan specialis helyzetet idézett el6,
amely a j6vedelmuk eltitkolaséra sarkallt so-
kakat.

Ez a kdnnyités féként a Budapesten lakast ki-
addknak johet jél, hiszen az elmult években
megemelkedett lakasbérleti dijak kdvetkez-
tében az 1 millié forintos jovedelmi hatart
nagyon kénny( volt atlépni. Osszességében
a szabalyok valtozasa hozzajarulhat a hosszu
tavu lakaskiadasi piac fehéredéséhez.

A legélis szerz&déskotés egyébként mind a
vevdk, mind pedig a bérbeaddk érdeke is, hi-
szen ez biztositja, hogy jogaik megfeleléen

érvényesuljenek. Rdadasul a feketén torténd
bérbeadas komoly kockazatot jelent a tulaj-

donos szamara, egy elégedetlen szomszéd
kénnyen bejelentést tehet az adéhatdsagnal
a tevékenységérdl, és egy ellendrzés soran -
ha kidertl a be nem vallott jévedelem - az
érintettnek az eltitkolt adén felul adébirsa-
got és késedelmi potlékot is fizetnie kell.

ROVID TAVU LAKASKIADAS:
TOBBFELE LEHETOSEG

Amikor valaki rovid tavra adja ki a lakasat,
akkor a tevékenysége mar az egyéb szallas-
hely-szolgaltatas kategoriaba tartozik, vagy-
is addézasi szempontbdl Gzletszer( gazdasagi
tevékenységet végez. Az ingatlantulajdono-
sok altaldban ad6szamos maganszemély-
ként végzik ezt a tevékenységet, de tobbféle
forma és ad6zasi méd kozil valaszthatnak.
Az addszdmos maganszemélyként végzett
széllashelykiadashoz természetesen a tulaj-
donosnak addszdmra van sziksége, illetve
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tevékenységét a teleplilés jegyzdjének is be
kell jelentenie, mivel a lakas funkci6ja meg-
valtozik. Az addzas tobb médja kozil a tébb
lakassal rendelkez&knek jellemz6en a tételes
atalanyadézast érdemes valasztaniuk, ami
évente 38 400 forint befizetését teszi szik-
ségessé a lakas lakbszobainak szdma szerint.
Révid tavu lakaskiadas esetén jelent8s kony-
nyités az idei évtél, hogy a korabbi 1 helyett
mar 3 lakassal is rendelkez6 tulajdonosok is
vélaszthatjak ezt a relative olcsé megoldast.
Az ad6zasi teher mellett a szallashelykiadok-
nak kotelességuk idegenforgalmi adot szed-
ni a vendégektél, errél pontos elszamolast
és nyilvantartast is vezetnilk kell. Szintén
fontos felhivni a figyelmet arra, hogy egyes
telepliléseken a nem sajat hasznalatra fenn-
tartott lakasok esetében ingatlanadé is ter-
heli a megvasarolt otthont, ami tovabb né-
veli a koltségeket.
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A ROVID TAVU LAKASKIADAS
LEGNAGYOBB VESZELYEI

A rovid tavu kiadasnak egyéb kockazatait is
érdemes figyelembe venni a kiadas id6tarta-
mara vonatkozé dontés el6tt. A szallashely-
szolgaltatast nyujtokat altaldban a legtdbb
tarsashazban nem latjdk szivesen, aminek
persze tobb érthetd oka is van. Ki szereti pél-
daul az éjszaka tévedésbdl hozza becsenge-
t6 vendégeket vagy az orditozé részegeket?

A szallashely-szolgaltatasi céllal vasarolt la-
kasok esetében az egyik legnagyobb kocka-
zat, hogy az adott lakokozosség ellehetetle-
niti a mkodést, de szintén komoly veszélyt
jelent, ha az adott kerulet szabalyozasa val-
tozik kedvezétlendl.

Példaul a VIII. kerlletben tavaly hozott ren-
delkezés értelmében csak olyan hazban le-
het szallashelyként kiadni egy lakast, vagyis
megkapni a kdzjegyz6i hozzajarulast, amely-

Az adozasi teher mellett a szallashelykiadoknak

kotelessegiik idegenforgalmi adot szedni

a vendegektol, amelyrol pontos elssamolast

és nyilvantartdst is vesetniiik kell.”

Egy hazon belll egy-két szallashelyként tize-
meltetett lakas is meg tudja keseriteni a la-
kok életét. Ezek a hazak pedig tenni is pro-
balnak a jelenség felszamolasa ellen. Az el-
lenallds nem magyar sajatossag, az Airbnb-t
tobb orszag nagyvarosaban is betiltottak
vagy korlatoztak mar. Itthon akadnak olyan
hazak, melyek a szervezeti és m(ikodési sza-
balyzatukban igyekeznek tiltast rogziteni a
révid tavud lakaskiadas ellen.

nek Szmsz.-ében szerepel, hogy ez engedé-
lyezett. Aki volt mar valaha tarsashazi koz-
gyllésen, az tudja, hogy az Szmsz. meg-
valtoztatasa felér a lehetetlennel, vagyis
lényegében a meghozott intézkedés ellehe-
tetleniti az Uj szolgaltaték megjelenését a pi-
acon. AVI. keruletben inkabb anyagi teherrel
probalnak gatat szabni a rovid tava lakaski-
adas tovabbi terjedésének, aki ugyanis szal-
lashely-szolgaltatasi céllal vasarol lakast, su-

lyos milliékat fizethet a vételaron felll. Ha

valaki szallashelyként akar ezentdl Gzemel-
tetni egy kordbban lakhatasi funkciéju la-
kast, egyszeri 1,2-1,5 millié forintot is fizetnie
kell szobanként. A kerllet Uj szabalyozasa
szerint ugyanis meg kell valtani a lakascé-
|0 és a szdllashelycélt hasznélat soran els-
irt parkoléhelyszamok kozotti kildnbséget.
El6bbi esetében a lakashoz 1 parkol6éhely-
nek kell tartoznia, utébbi esetében azonban
szobanként 1-nek.

De szintén az el8bbi korlatozasok soraba
tartozhatott volna példaul a VII. keruleti ven-
déglatohelyeket érinté éjjel 12 6ra utani ko-
telezd zarvatartas. Az airbnb-zéket alapve-
téen kétféleképpen érinthetik a kulénbo-
z8 kerdleti korlatozasok. Egy nyitvatartasra
vonatkozé esetében fontos, hogy az miként
érinti a turizmust, amennyiben a hatasukra
a turizmus nem esik vissza, Ugy nem jar ne-
gativ kovetkezményekkel a befektetdk sza-
mara, ha azonban visszaesés tapasztalhato,
a jovedelmi eredményeik romlanak. Ameny-
nyiben azonban a szabalyok kimondottan a
szallashely-szolgaltatasokat tamadjak, még
sulyosabb lehet a kovetkezményuk. Példa-
ul a Magyar Szallodék és Ettermek Szévetsé-
ge mar tavaly olyan javaslattal allt el§, amely
alapjaiban is megrengetheti a révid tavu la-
kaskiadas piacat.

54



nm
Nl

Ll b
|1'

10 ekl ] | -
Illlli'ﬂ III

] II ?IFI“T

Megéri-e me

lakasba fektet

A HOZAMOK MEG MINDIG MEGGYOZAOEK LEHETNEK

MADUROVICZ-TANCSICS TUNDE

ni?

Z ELMULT EVEKBEN NAGYON MEGUGROTT A BEFEKTETESI CELLAL LAKAST VASARLOK SZAMA, AMI NEM IS CSODA, A BANKI KAMATOK
A A PADLON VANNAK, MIKOZBEN A LAKASARAK MAR 2014 OTA SZARNYALNAK. AZ ARAK EMELKEDESEN TUL RAADASUL SZINTEN MEG-
NOVEKEDTEK A BERLETI DiJAK, iGY A LAKASKIADAS MEGGYSZO HOZAMOKAT BIZTOSITHAT A BEFEKTETESI LAKASVASARLOKNAK.

Az elmdlt 4 évben hihetetlen sebességgel
emelkedtek a lakasarak hazankban, ami
egyben azt is jelenti, hogy aki ennek az id6-
szaknak az elején rendelkezett lakassal,
vagy akkor vasarolt, befektetési szempont-
bol kiemelkedden jol jart. A lakéingatlanok
arai ugyanis kozel masfélszeresikre néttek
az elmult 4 évben. 2013 utolsé negyedéve

és 2017 harmadik negyedéve kozott az ott-
honaink atlagosan 11,2 szazalékos évesitett
hozamot produkaltak, ami kiemelked&en j6
eredménynek szamit, kilonésen ha figye-
lembe vessziik, hogy ebben az idészakban a
banki kamatok torténelmi mélypontra suly-
lyedtek, alig par szazalékot lehetett keres-
ni a bankbetéteken évente. Rdadasul a hi-

telek kamatai is alacsonyak voltak, jéval ki-
sebbek, mint az el6bbi hozamszint, igy egy
hitelbdl finanszirozott lakasvasarlas is ko-
moly hozammal kecsegtethetett, az 5-6 sza-
zalékos hitelkamat felett még béven maradt
tartalék az arak drasztikus emelkedésébdl.
Budapesten még ennél is nagyobb volt a
rali, vagyis az &rndvekedés. A belvarosi hely-
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szineken az arak tébb mint a duplajukra
emelkedtek, de a kiils kerlletekben is meg-
haladta a novekedés az orszagos atlagot.
Az el6bbiek azt jelentették, hogy az V., VI.,
és VII. kerlletekben a lakasok aremelkedé-
sébdl fakad6 évesitett hozam 15-20 szaza-
|ék korul mozgott. Vagyis a lakast még bér-
be sem kellett adni ahhoz, hogy hihetetlen
hozamokat realizalhassanak a tulajdonosok.

KIADASSAL MEG TOVABB
FOKOZHATO A HOZAM?

Alegtobb befektetési céllal vasarlé azonban
nemcsak azért vesz ingatlant, hogy az Ure-
sen alljon, hanem kiadasi célra. Ezen beldl
is kétféleképpen tervezhet hozamot reali-
zalni az Uj tulajdonos: vagy rovid tavra adja
ki a lakasat, és egyfajta szallashelyként ize-
melteti azt, vagy hosszu tévra keres bérlét.
Mindkét esetnek megvannak a maga kocka-
zatai és el6nyei is. Ahhoz, hogy eldénthes-
suk, a rovid vagy hosszu tavu lakaskiadas-
ba vagunk-e bele, a vasarlas el6tt érdemes
végiggondolni, hogy kérulbeltl mekkora ho-
zamra szamitunk az tgyletbdl, illetve hogy
ezért cserébe mennyi munkat vagyunk haj-
landoéak beletenni. A révid tavu, szallashely-
tipusul szolgaltatassal jellemzéen magasabb
hozamra lehet szert tenni, mint a hosszi

A MODELL
PARAMETEREI
HOSSZU TAVU
KIADASNAL:

1 Az illeték és az tgyvédi dij
4+1 szazalékos.

Az amortizacio
2 szazalék (bator+ingatlan
amortizaci6 egyutt).

bérbeadas esetén a jévedelem

15 szazaléka.

Eves szinten 10 hénapig van

3 A jovedelemado6 a hosszu tavu

bérbe adva az adott ingatlan.

tavu kiadassal, de tobb aldozattal is jar, in-
kabb masodallasként foghaté fel. Nem elég
csak havonta beszedni a bérleti dijat és el-
lenérizni a befizetett csekkeket. Gondoskod-
ni kell a lakas szallashelyként valé megfele-
16 kihasznaltsagarol, a vendégek fogadasa-
rél, a felmerul6 probléméak megoldasardl, a
takaritds megszervezésérél. A jo értékelés-

szabalyozasi kérnyezetnek is - elég a mar be-
vezetett vagy belengetett szigoritasokra gon-
dolni. Az el6bbiek mellett raadasul sokkal
fontosabb szerep jut az adott ingatlan loka-
ciéjanak, a lakasnak olyan helyen kell lennie,
ahol a turistak még szivesen megszallnak.

A hosszu tav ezzel szemben elénydsebb le-
het azok szdméra, akik kevesebb id6t akar-

+Ha valaki a mostani idészak elején vasarolt
lakast, akkor az V., VL., és VII. keriiletekben csak
az aremelkedéshol fakadoan 15-20 ssdzalékos

hozamra tehetett szert évente, és ehhes jott meég

a bérbeaddshol szarmaszo bevélel.”

hez adott esetben megfelel§ programokkal
is készulni kell a vendégek szamaéra.

A széllashelytipusu befektetés eredményes-
sége erbsen szezondlis, a bevételek idében
hektikusan alakulnak, nyaron nagyobb az ér-
dekl&dés, mig november és februar kozott
nehezebb vendégeket talalni. A rovid tavra
torténd lakaskiadas hozamai szorosan 6sz-
szefliggnek a turizmus teljesitményével, ra-
adasul erételjesebben kitettnek tekinthetd a

-

nak szanni a lakasbefektetésikre, valamint
kisebb kockazatot szeretnének véllalni. Ter-
mészetesen a hosszu tavu lakaskiadasnak
is megvannak a maga kockazatai, példa-
ul ha nem sikertl megfelel6 bérlét talalni,
vagy ha csak nehezen tudjuk kitenni a lakas-
bol a nem fizetd bérlét, de sulyos karokat is
elszenvedhetiink, ha a gondatlan bérl&ink
Osszetorik vagy tonkreteszik a berendezést.
Eppen ezek miatt mondhatjuk azt, hogy az
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ingatlanvasarlas messze nem mindgsul koc-
kazatmentes befektetésnek, vagyis a hoza-
mokat ugyan 6sszehasonlithatjuk a bank-
betéteken elérhetbvel, de val6jaban ez téves
gyakorlat. Kiléndsen nem szabad a brutto
hozamok alapjan befektetési déntést hoz-
ni, vagyis nem elég csupan a varhato bérle-
ti dijakat beszorozni 12-vel, és a lakas araval
torténdé egyszer(i osztas utdn meghatarozni
a hozamokat. A lakasvasarlasnak ugyanis
szadmos jarulékos koltsége van, illetve bérbe-
adas esetén is szamolni kell a kdltségekkel.

A lakas vételaran felul példaul ki kell fizet-
nink az Ggyvédi dijat, a vasarlashoz kap-
csol6do ingatlanszerzési illetéket, illetve
szamolni kell az esetleges felljitas és be-
rendezés koltségével is. Rovid tav esetén ér-
demes megnézni a kérnyéken |évé szallas-
helyek foglaltsagat, és az optimista becslés
mellett egy 6vatosabb kalkulaciét is készite-
ni a varhaté bevételre vonatkozéan. Hosszu
tavu lakaskiadasnal altaldban 10 havi bér-
be adottsdggal szoktunk szamolni évente.
A szamitott jovedelem meghatarozasa so-
ran pedig figyelembe kell venni a felmeru-
16 koltségeket, mint a biztositasi dij, a ko-
z0s koltség feltjitasi alapba esé része, vagy
nem elhanyagolhaté a lakas amortizacidja
sem. A jovedelem utan pedig adot kell fizet-

ni, amit elkerdlni - vagyis a lakast feketén ki-

adni - egyre kevésbé érdemes, elég ugyan-
is egy elégedetlen szomszéd, aki bejelentést
tesz az adéhatosagnal, és komoly blintetés-
re szamithatunk. Rdadasul a lakaskiado tu-
lajdonosok terhei jelentésen mérséklédtek
az idei évtél, ami még inkabb a fehéredés
irdnyaba terelhet sokakat.

DE MENNYIT IS HOZHAT

EGY KIADASI CELU
LAKASVASARLAS?

Mint mar korabban emlitettik, a jelenle-
gi piaci kdrnyezetben a befektetési célu la-
kasvasarlas fontos eleme a lakasok varhaté
aremelkedése, vagyis fontos tényezd, hogy
a jovére vonatkozéan mekkora dragulas-
ra szdmitunk. Jellemzd, hogy az arndveke-
dés lassult, és vélhetéen ez a mérséklédés a
tovabbiakban is megfigyelhetd lesz, ugyan-
akkor a lakdsarak még egy ideig tovabb né-
hetnek. A jelenlegi piaci varakozasok szerint
Budapesten példaul 5-10 szazalékos lehet
azidei évre vart dragulas. Mi a kalkulaciénk-
ban 6vatos becsléssel, 3-5 szazalék kozotti
varhaté aremelkedéssel szamoltunk.

Az elmult években a lakasarak jelentds
emelkedése a pusztan a lakas kiadasaval el-
érhetd hozamok szintjét is rontotta, a bér-
leti dijak névekedtek ugyan, ennek mérté-
ke azonban elmaradt az drak emelkedésé-
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nek Gtemétdl. A hosszu tavra torténd kiadas
esetén a 2017-es bérleti dijak és négyzetmé-
terdrak alapjan magabol a bérbeadasbol ko-
rilbeltl 3-3,5 szazalékos hozam szarmazhat
helyszintél fuggden, ahol jellemz&en a dra-
gabb lokacidkhoz tartozik az alacsonyabb
hozamszint. Az elérhet6 nyereség tehat igy
is magasabb volt, mint a betéti hozamok,
mivel azonban - ahogy korabban is irtuk -
azingatlanvasarlas nem tartozik a kockazat-
mentes befektetésilehetéségek kozé, 6nma-
gaban még nem biztos, hogy elég kecsegte-
t6 lenne a befekteték szamara. A varhaté
3-5 szazalékos aremelkedéssel azonban a
teljes hozam mar rogton 6-8,5 szazalékra
ugrik, ami jéval meggy6z6bb szam lehet.
Révid tavu lakaskiadassal még ennél is jelen-
tésebb hozamok érhet6k el, bar itt mar fel-
hivtuk a figyelmet arra, hogy a tulajdonos ré-
szér6lis nagyobb gondossagot és tobb mun-
kat igényel ez a fajta befektetési mod, éppen
ezért a hozam egy része val6jaban a tulajdo-
nos munkajovedelmeként foghato fel.
Hozza kell azonban tenni, hogy az el6bbi
szamok piaci atlagot tikroznek, vagyis az
egyedi ingatlanok esetében ettdl eltéréek
lehetnek a hozameredmények, egy ingatlan
befektetési céll vasarlasa elé6tt mindenkép-
pen az adott lakasra vonatkozé kalkulaciot
kell késziteni.
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Az okosvaros
ma mar nem
csak utopia

SORRA JELENNEK MEG AZ UJABBNAL UJABB ELJARASOK

PASZTOR ROXANA

Z U3 TECHNOLOGIAI FEILESZTESEK ELKEPESZTO GYORSASAGGAL JELENNEK MEG A MINDENNAPOKBAN, EZ PEDIG AZ INGATLANPIA-
ACON IS NAGY VALTOZASOKAT EREDMENYEZ. AZ ELMULT EVEKBEN MAR SOKAT LEHETETT HALLANI AZ OKOSVAROS KONCEPCIOROL ES
OKOSOTTHONOK KIALAKITASAROL, UGYANAKKOR MEGANNYI MAS INNOVACIO IS EROSEN KAPCSOLODIK EZEKHEZ, AMELYEK UJ PERSPEK-
TIVAKAT HOZNAK AZ EPITESZETBE, INGATLANUZEMELTETESBE, TOVABBA TERMESZETESEN A KULONBOZO IRODAHAZAK, KERESKEDELMI,
LOGISZTIKAI LETESITMENYEK ES LAKOINGATLANOK ELETEBE ~
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Az urbanizacié és a technoldgia villamgyors
fejlédése egyarant hozzajarulnak ahhogz,
hogy a telepuléseink okosvarossa alakulja-
nak at a kdvetkezd években. A fizikalis és a
digitalis vilag interakcidja azonban tébb csa-
tornan keresztil megvaldsuld, hosszabb fo-
lyamat. A sikeres atalakulashoz a varosok
digitalizacidja, adatvezérelt rendszerek ki-
alakitasa, illetve az adatok és informaciok
egymas kozotti megosztasa elengedhetet-
len Iépések. Tovabba szikség van hosszu
tavu és stabil befektetésekre, amelyek 6sz-
tonzik és hajtjak a gazdasag fejl6dését, illet-
ve olyan varosvezetésre, amely 6ssze tudja
kapcsolni a lakossag igényeit a magasfoku
szolgaltatasok mlkodtetésével.

AZ OKOSVAROS ALKOTOELEMEI
A varosokban torténé fejlesztések hatasait
hat kil6nb6z8 csatornan keresztil szoktak
mérni, illetve ezek alapjan lehet az egyes va-
rosokat rangsorolni arra vonatkozéan, hogy
mennyire szamitanak ,okosnak”. Az egyik
ilyen sajatossag az okos kormanyzasra vo-
natkozik, vagyis a transzparens és innova-
tiv vezetésre, amely tdmogatja a mindsé-
gi kozszolgaltatasok létrejottét. A masodik

elem az okos gazdasag, amely az innovaci-
0s és produktivitast segité megoldasok és
vallalatok dsztonzését foglalja magaba, illet-
ve a harmadik az okos kdérnyezet, amely leg-
féképp a fenntarthatésagra és a megujuld
energia felhasznalasara vonatkozik. Kulén
kategoriat képvisel még az okos kdzlekedés,
illetve az okos életkorilmények, mint példa-
ul a varosok biztonsaga vagy az ingatlanok
mindsége. Végul pedig az okos emberek is
kilén csatornat jelentenek egy varos okos-
sa valasanak folyamataban.

A SZEREPLOK
EGYUTTMUKODESE

Asmart city projektek soran altaldban olyan
technolégiai cégekre van sziikség az elsd |é-
pések létrehozasahoz, amelyek a kdzszol-
galtatasok digitalizaciéjaban is részt tudnak
venni, igy az dnkormanyzatok és varosok
mar ezekkel a vallalatokkal parhuzamosan
elkezdhetik a megvaldsitast, aminek a to-
vabbi fennmaradasat és mikédését a ko-
z0sség altali elfogadottsag fogja biztositani.
A digitalizacié mellett szamos olyan ténye-
z6rédl is szé van, amelyek egymast kiegé-
szitve viszik elére a varosok és az épuletek
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technolégiai fejl6dését. A Big Data, az Inter-
net of Things, a PropTech, a kiterjesztett va-
|6sag, az e-kereskedelem, az elektromos és
Onvezetd autdk vagy épp az okosotthonok
mind ide sorolhaték.

MIT JELENTENEK AZ U3J
MEGOLDASOK A VAROSOK
MUKODESEBEN?

Az okos megoldasok elterjedésének lehe-
téségét a rendelkezésre allé6 adathalma-
zok adjak meg, igy nem meglep6 a Big Data
hangsulyossaga. A nagy adatbazisok az loT
mikodésének alapjaul szolgalnak, amely a
varosokban valos idej adatokkal és elem-
zéssel segiti a tomegkozlekedés, a vizfel-
hasznalds vagy mas létesitmények opti-
malisabb m(kodését, mig a lakéhazak és
irodahazak esetében a hémérséklet, a szén-
dioxid-szint és az energiafogyasztas méré-
sére is alkalmas lehet. A kiterjesztett valo-
sag (Augmented Reality, AR) szintén olyan
technolégia, amely az ingatlanoknél is alkal-
mazhato: egy mobiltelefonnal kérbenézve,
a kamera és a helymeghatarozas segitsé-
gével mar nem elképzelhetetlen, hogy ilyen

formaban informacidkat kaphassanak a fel-
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hasznalok példaul egy elad6 lakasrol. Mig a
virtudlis valésag (Virtual Reality, VR) valame-
lyest eltéréen, de hasonlé alapokkal muko-
dik, egy virtudlis szemuvegen keresztil egy
még el nem készult ingatlant csupéan a ter-
vek alapjan bejarhatunk. Szintén ezt az elvet
koveti példaul a BIM (Building Information

tarol az épuletrél, amely az Gzemeltetést is
megkonnyitheti, illetve optimalizalhatja. Az
ilyen eszk6zok egyarant hozzatartoznak az
okosvaros koncepciéhoz és a PropTech vila-
gahoz, igy nemis lehet kiilonvalasztani 6ket
egymastol. A PropTech megolddsok mar in-
kabb az ingatlanok digitalizacios fejlesztésé-

Az okos megolddasok elterjedesének lehetoséget

a rendelkeszésre dallo adathalmasok adjak meg.”

Modelling / épuletinformaci6-modellezés),
amely egyfel6l 3D-s latvanytervekkel segiti
a tervezési folyamatokat, masrészt adatba-

zisként is mikodik, igy olyan informacidkat

hez kapcsolédnak, de természetesen ennél
fogva a varos egészéhez is hozzatartoznak.
Lehet6vé teszik tobbek kdzott, hogy mobil
eszkozok segitségével tavolrol is vezérelhe-

ték legyenek az irodahazak vagy a raktar-
épuletek belsd rendszerei, példaul a flités
vagy a vilagitas. Az intelligens épuletiize-
meltetés azonban nemcsak az irodahazak-
ban és az ipari ingatlanoknal aktualitas, ha-
nem a széllodaiparban és mar egy ideje a
lakéingatlanok piacan is alkalmazott megol-
dés, hogy tavolrdl iranyitsak a hazon beluli
rendszereket.

OKOSOTTHONOK

A technolégia fejl6dése a lakasok és ha-
zak biztonsagat és kényelmi szintjét is at-
alakithatja, a jov6 otthonai tudasban bizto-
san sokkal el6rébb lesznek a jelenlegi laka-
sokhoz képest. Mar most is talalkozhatunk
okosotthonokkal az Uj lakasok kozott, egyre
tobb fejlesztésnél térekednek arra, hogy ne
csupén a belsé kialakitas legyen modern, de
a lakasok digitalizacids szintje is felvegye a
versenyt a modern kor Ujitsaival. Sok eset-
ben mar minimum elvarasként tekintenek
az okosotthon kialakitasara, a vasarlok ér-
dekl6déssel fogadjak, ugyanakkor a tdbb-
ség még enélkul is megvasarolna az Uj la-
kast. A legnépszer(ibb lakasfelszereltségek
kozott egyébként a telefonon keresztil kil-
dott biztonsagtechnikai figyelmeztetések
allnak - példaul, ha kinyilik az ablak, vagy ha
flst van a lakdsban -, de a jelzések mellett
persze be is lehet avatkozni a telefon segit-
ségével.

A kulonb6z6 technolégiai megoldasok tar-
haza jelenleg is b&velkedik j6 otletekben,
mar létrehozott projektekben, és varhatéan
a kovetkezd években tovabbi Uj taldlmanyok
jelennek meg az ingatlanpiacon is. Magyar-
orszagon a smart city jovéképének koncep-
ciéja még kidolgozasra var, fontos kérdése,
hogy a megujulé energiaforrasok felhaszna-
laséra és az épuletdllomany megujitasara
milyen lehetéségek vannak, és mekkora haj-
land6sag mutatkozik. Az okosvaros koncep-
ci6 alapveté meghatarozoi az okosépuletek,
amelyek fejlesztése soran lényeges szem-
pont, hogy a felhasznalék is elégedettek le-
gyenek a végeredménnyel, hiszen ez bizto-
sitja a szélesebb kdrben valé elterjedést.
Ennek az erdsitése, az infrastruktura kiépi-
tése, illetve a kulonb6z6 pénzigyi és egyéb
0sztonz8k kidolgozasa a varosok és ottho-
nok okositasara, illetve a megfeleld jogsza-
balyi kdrnyezet kiépitése egyarant a jelen
feladatai k6zé tartozik.
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Az 1rodapiac
Kihivasait
vilatta meg
a szakma

ELENLEG A MUNKAEROHIANY AZ EPULETUZEMELTETES EGYIK LEGNAGYOBB KIHIVASA, AMIT ROVID TAVON A TECHNOLOGIAI FEILODES
J SEM TUD MEGOLDANI - HANGZOTT EL A PORTFOLIO FM & OFFICE 2018 KONFERENCIAJAN. A HAZAI MUNKAERO NYUGATRA TART A JOVAL
MAGASABB BEREK REMENYEBEN, ES MAR A KELETROL ERKEZO MUNKAVALLALOK MEGNYERESE SEM KONNYU. A ROBOTIKA FEILODESE
IDOVEL ERRE IS MEGOLDAST KiNALHAT, DE EZ VARHATOAN CSAK HOSSZABB TAVON ERVENYESULHET. A KERDESSEL AZONBAN MAR MEG-
RENDELOI SZINTEN IS FOGLALKOZNI KELL, MIVEL A VEGTELENSEGIG LECSOKKENTETT UZEMELTETESI KOLTSEGEK NEM TESZIK LEHETOVE
SEM A PROBLEMAK MEGOLDASAT, SEM A MUNKAER® MEGNYERESET, SEM PEDIG A TECHNOLOGIAI FEJLESZTESEK FINANSZIROZASAT.
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MEGOLDHATJA-E A MUNKAERO-
HIANYT A ROBOTIKA?
Szinte mindenki egyetért abban, hogy az

Uzemeltetésben komoly kihivast jelent a
munkaeréhiany. Bar van olyan cég, ahol
még nem ez a legnagyobb gond, de a magas
dolgozéi atlagéletkor miatt varhatéan hama-
rosan ott is jelentkezni fognak a problémak.
Kis-Szélgyémi Ferenc, a jelentds dolgozéi
|étszammal rendelkez6 B+N Referencia Zrt.

ingatlanszakma végig asszisztalt ennek ki-
alakuldsdhoz. A végtelenségig leszoritott
Uzemeltetési koltségek miatt egyértelm
volt, hogy idével a mostani helyzet 4ll elé.
Hasonlé véleményen volt Rézsé Istvan, a
Cushman & Wakefield Head of Business
Developmentje is, aki szerint a valsag is sze-
repet jatszott abban, hogy az elmult 6 év
nem termelte ki azokat az embereket, akik
be tudnak télteni a szikséges pozicidkat.

»A szakértok arra szamitanak, hogy

a kovetkezo évben piacra keriild Gj
irodaknal a bérleti dijak 3-4 euréval
magasabbak Iehetnek a jelenleginél.”

vezérigazgatdja, elmondta, hogy naluk 59 év
a munkavallalék atlagéletkora, Uj munkaeré
felvételénél pedig 40 év alatti takaritd mun-
kavallalot egyszer(ien nem lehet talalni.

Véarnai Mariusz, a Di6fa Ingatlankezeld Kft.
tgyvezetbje szerint egyaltaldn nem kell
meglepddni a munkaer6éhidnyon, mert az

Zatonyi Lérinc, a STRABAG Property and
Facility Services specialis projektek igazga-
téja szerint vonzoéva kell tenni a munkaerd
szamara az adott munkahelyet, ami rész-
ben a versenyképesebb bért jelenti, rész-
ben magat a juttatasi csomagot. Az elmult
években sokan elmentek nyugatra dolgoz-
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ni a joval magasabb bérek reményében,
ezért sincsen megfeleld munkaerd-tarta-
|ék, amely kiszolgalna a rengeteg most épu-
16 ingatlanhoz szikséges igényt. Az ala-
csony magyar minimalbérszint miatt rdada-
sul még keletrél sem lehet p6tolni az itthoni
hianyt, 1000 eur¢ alatt példaul Ukrajnabdl
sincs munkaer68. A munkaer8hianyt rovid
tavon viszont a robotika és a technolégiai
fejlédés sem orvosolja, ennek ugyanis még
idére van sziksége az emberek tényleges
kivaltasahoz.

A szakemberek szerint a megrendel&k fele-
|8ssége is nagy, nem a legalacsonyabb aru
szerz8dést célszerl megkotni, ez ugyanis
nem teszi lehetévé a megfelel6 szintl bérek
fizetését, sem a technoldgiai innovaciok fi-
nanszirozasat. A minimalbérnél magasabb
takaritéi bérrel szinte lehetetlen eredmé-
nyesnek lenni a kdzbeszerzésen, ugyanak-
kor nagyon kevés olyan ember van, aki pél-
daul minimalbérért kitakaritana egy vasuti
kocsi mosdéjat.

Ami az Uzemeltetési szolgaltatasok mindsé-
gének alakulasat illeti, a szakma véleménye
szerint a kovetkezd években a javulas he-
lyett a mindség szinten tartasa kell, hogy le-
gyen a cél. Az emelkedd Uzemeltetési kolt-
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ségekre viszont szamitani kell, amit a rezsi-
koltségek és a ndvekvd bérek is indokolnak.

MEGLATNI A JO6VO
LEHETOSEGEIT

2020-ra 100 millidrd olyan eszkoz lesz a Fol-
don, amely valamilyen médon az internet-
hez csatlakozik, vagyis feltolti az adatokat
egy felhbalapu adatbazisba - mondta el
el6adasaban Szij Csaba, a B+N Referencia
Zrt. vezérigazgatd-helyettese. Ennek sza-
mos elénye lesz, a feltoltott adatok elemzé-
sével el6re lehet latni példaul, hogy hol mi-
lyen karbantartast kell elvégezni, valamint a
mesterséges intelligencidk segitségével el6-
re becstlhet6k az eszk6zok élettartamai,
karbantartdsi szukségletei. A szakember
szerint egy Uzemelteté szamara az egyik
legfontosabb a megfelelé adatok szerzé-
se, melyek lehetnek dinamikusak és stati-
kusak. A felh6alapu rendszer a dinamikus
adatokat biztosithatja, a statikus adatok pe-
dig az éplletek tervezése és kivitelezése so-
ran sziletnek.

A szakember véleménye szerint a robot- és
informaciétechnolégia olyan robbanas el&tt
all, amelyre példat csak a tudomanyos-fan-
tasztikus filmekben latunk. A gépek nem el-
veszik a munkat az emberek elél, hanem se-
gitséget jelentenek szamukra. A céguknél
a HR-esek néhany éve mar megkongattak
a vészharangot a munkaeréhidnnyal kap-

csolatban, de 4 évvel ezelStt még csak kez-
detleges takaritorobotok léteztek, ezért
2 évvel ezel6tt takaritorobot-fejlesztésbe
vagtak bele. Ma mar a sorozatgyartas ku-
sz6bén allnak azok a robotok, amelyek 6n-
alléan dolgoznak, és ha tobb eszkéz miko-
dik egymas mellett, kommunikalni is képe-
sek egymassal.

TERJED A TAVFUTES

Novekszik az érdekl6dés a tavhé irant,
az Ujonnan csatlakozok energiaigénye
2017-ben és varhatéan 2018-ban is meg-
haladja majd a 30 MW energiamennyisé-
get - mondta el eléadasaban Dr. Mitnyan
Gyorgy, a F6tav vezérigazgatdja. Az elmult
években tobb laképark, irodahaz és egyéb
nagy fejlesztés is a tavhét valasztotta, a F6-
tav pedig tovabbi jelentds fejlesztéseket
tervez Budapesten a tavf(ités mellett a h(-
tésre és a napenergiara vonatkozdan is. A
cél a ,kéménymentes belvaros” megterem-
tésének tdmogatasa.

MI AZ ALLAMI KOZEPULET
KATASZTER?

Az allami épuletek nyilvantartasanak, he-
lyiséggazdalkodasanak, valamint az allami
épuletfelmérési és -modellezési modszer-
tanok egységesitésének céljabol jon létre
a Lechner Tudaskdézpontban kialakitandd
Allami Kézépllet Kataszter, melyrél Dedk

Mérton, az AKEK projektvezetdje beszélt a
Lechner Tudaskdzpont részérdl. Az allami
épulet-nyilvantartassal a cél a kdltséghaté-
kony allami helyiséggazdalkodas megalapo-
zasa és az allami célu épuletfelmérések ta-
mogatasa.

TOVABB EMELKEDHETNEK

A BERLETI DIJAK

A bérléi igények megvaltozdsa a most pi-
acra ker0lé irodak kialakitasara is hatassal
van - mondta el Pazmany Balazs FRICS, az
Erste Alapkezeld igazgatdésaganak elnoke.
A szakértd szerint éles hatart lehet hdzni
a 2008 elétt és az elmult években elkészult
irodahazak kozott, a régebbieknél mara el-
kerulhetetlenné valt a feldjitas vagy moder-
nizacié. A feldjitds mellett viszont a szolgal-
tatdscsomag az, ami kilénbséget tehet egy
régi és egy Uj irodahaz kozott - tette hozza
Nagy Viktor, az Immofinanz Group Country
Managere.

A konferencia résztvevdinek kozel fele arra
szamit, hogy a kovetkezd egy évben piacra
kerdl8 uj irodaknal a bérleti dijak legalabb
3-4 eurdéval magasabbak lehetnek a jelenle-
ginél. Mindez azt jelenti, hogy a Vaci Ut 13-15
euros bérleti dijai helyett az Uj épuleteknél
altaldnossa valhat a 17-18 eurés bérleti dij.
Ezt er8sitette meg Gedai Bori, a GTC Deputy
Country Managere is, aki szerint a munka-
er6hiany és a kivitelezési koltségek emel-

64



PO rtfolio

CSOPORT

www.portfoliocsoport.hu

A HAJOT AKKOR TUDOD IRANYITANI,
HA GYORSABB VAGY, MINT A Viz.

P@rtfolio

P@rtfolio © centrum szektor-hu INGATLAN

magazin




POrtfolio

INGATLAN

magazin

kedése itt is fontos szerepet jatszik a bér-
leti dijak novekedésében. A szakértd a sajat
irodafejlesztésiiknél is tapasztalja, hogy ma
szinte lehetetlen az eredetileg tervezett ha-
taridére és koltségszinten befejezni a pro-
jekteket, amivel mar a tervezésnél is sza-
molni kell, és ezen csak az segithetne, ha a
kilénb6z6 PropTech megoldasok a kivitele-
zésben is jobban elterjednének.

Vas Laszl6, az LDR-RE Tanacsadé Kft. Ugyve-
zet8je ugy véli, hogy a PropTech eddig is ré-
sze volt az életlinknek, az Uzemeltetés ed-
dig is sokszor hasznalt Uj technolégiakat. A
nagy valtozast az hozta el, hogy mig az el-
mult 10 évben minden épulet zéld akart len-
ni, most minden épllet okos akar lenni. A
szakért6 szerint a legfontosabb az, hogyan
tudjuk tartalommal megtdlteni ezt a hang-
zatos kifejezést. Valés fejl6dés akkor jelent-
kezik majd, ha nemcsak marketingeszkdz-
ként hasznédlhatjuk majd a PropTech szot,
hanem a bérlék életét is kellemesebbé tud-
juk tenni az Uj technologiakkal.

PROPTECHES

A MUNKAVALLALOK

Az ingatlanpiacon megjelené leguijabb tech-
nolégiakkal kapcsolatban Lovas Tamas, a
Budapesti M(iszaki és Gazdasagtudomanyi
Egyetem Epitémérnoki Karanak docense is
megsz6lalt, aki el6adasaban a lézerszkenne-
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|és ingatlanfejlesztésben és Gzemeltetésben
megjelené lehet8ségeit mutatta be. A leg-
Ujabb technolégidk megjelenése azonban
az Uzemeltetésben is nagy valtozasokat hoz,
errél Hogya Dénes, a B+N Referencia Zrt. ve-
zet6 fejlesztdje beszélt, aki 2016 éta irdnyitja
a cég takaritdgépeinek fejlesztését.

talatairdl azzal kapcsolatban, hogy milyen
elvarasok vannak az irodak létesitményke-
zel8ivel szemben. Hamarosan az 1980 és
1995 kozott szlletett Y-generaci6 fogja adni
az aktiv munkaer6 kétharmadat, ami jelen-
tés kihivas elé allitja a munkaltatékat. En-
nek a generaciénak ugyanis teljesen mas

»2020-ra 100 milliard olyan eszkoz lesz

a Foldon, amely valamilyen médon az
internethez csatlakozik, vagyis feltolti az
adatokat egy felhdalapu adatbazisba.”

Atechnoldgia és a piaci folyamatok elemzé-
se mellett viszont fontos beszélni arrdl is,
ami koré az egész irodapiac épul, ez pedig
a teret hasznalé munkavallalék. A zéld iro-
dahaz koncepciéja nem azért fontos, mert
a tudat miatt sokan szeretnek majd bejar-
ni, hanem azért, mert az ahhoz kapcsol6dé
elvarasok biztositjak, hogy jobb mentalis al-
lapotban dolgozzanak az emberek - emel-
te ki Racsko Balazs, Workplace Consultant,
Origameo by HB Reavis.

A konferencia délutani részében tébb ma-
gyarorszagi cég HR-vezetdje beszélt tapasz-

elképzelése van a munkarél, mint a korab-
biaknak - mondta el el6adasaban Pottok Ju-
dit, az E.ON Hungéria Zrt. vezet6 HR uzleti
partnere. Noha az idésebbek szemében el-
sOre gyakran arrogansnak tinnek, a szakér-
t6 szerint inkabb arrél van sz6, hogy tobb-
nyire mar a munka kezdetekor 6nall¢ fele-
18sségi korokre és stabil jovéképre vagynak.
Az arrogancia pedig inkabb egyfajta énbiza-
lomhiany, amely abbél ered, hogy az el6z6
generaciékhoz viszonyitva kinyilt eléttik a
viladg, ami egyfel6l lehetdségeket, masfeldl
viszont nyomaszté elvarasokat is szul.
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UJ LAKAST VENNEL?

ITT NEZZ KORUL!

Valogass a legujabb ajanlatok k6zétt a Portfolio Ingatlan Adatbazisban!

Kézel 7000 tarsashazi lakast huznak fel a fejleszték hamarosan a Xlll. kerlletben, de a beruhazasi hely-
szinek k6zUl a masodik legnépszerlibb Xl. kertletben is 3700 lakas épul. Vasarlas elétt allva mindig nehéz
dontés, hogy hol és milyen lakast valasszunk. Ebben segit a Portfolio Ingatlan Adatbazis, ahol atlathato,
kénnyen dsszehasonlithatd forméaban alinak rendelkezésre a lakasfejlesztések legfontosabb informacidi.

Az Ujlakas-piac hatalmas fejlédésen ment keresztll az elmult né-
hany évben. A kiadott épitési engedélyek szama mar idén 30 ezer
folé ugrott, ami meghaladta a 2012-2014 kdzo6tti harom év soran
Osszesen kiadottat, és varhatéan a ndvekedés tovabb folytatddik.
Az épitési kedv megugrasaban szerepet jatszott a 2016 elejétdl 27
szazalékrol 5 szazalékra csokkentett, Uj lakasokat érint6 afakulcs,
de a CSOK 06sszegének megemelése is tdmogatta a piacot.

A ndvekedés egyik f6 motorjanak a févaros szamitott, ahol a 2016-
2017-ben kiadott épitési engedélyek szama kozel 6tszérésére no-
vekedett a 2014-2015-6shoz képest. Egyelére azonban a lakasok
nagy része még csak épul, amit jol mutat, hogy az Uj lakédsok szama-
ban korantsem volt tapasztalhaté hasonlé mértékl ndvekedés. Az

idei és a 2019-es év azonban meghozhatja a tdmeges lakasatada-
sokat is. A Lakéaspiaci Riport szerint az idei évben 8800, mig j6vére
tobb mint 10 ezer Uj tarsashazi lakas atadasa varhato.

Nemcsak a kinalat névekedett meg hirtelen az Uj lakasok piacan, de
a kereslet is élénk volt, sokan vasaroltak akar tervasztalrdl is Uj épité-
sy lakéast. A Portfolio Ingatlan Adatbazisban szereplé hazakra is igaz,
hogy tdbbséglk még épités alatt all, de a lakasok jelentés része mar
most gazdara talélt benntk. Az adatbazist bdngészve pillanatok alatt
osszehasonlithatunk tébb tucat lakdparkot aszerint, hogy hany lakast
tartalmaz, mekkora alaptertletd lakasok készullnek benne, és azok
milyen arak mellett lesznek elérhetdk. Lakasvasarlas el6tt alloknak és
a piac irant érdekl6déknek mindenképpen nagy segitség.

POrtfolio

Ingatlan Adatbazis
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Hatalmas robbanas

elott a budapesti
irodapiac

UJABB REKORDOK DOLTEK MEG

EG MINDIG NEM JOTT EL A VARVA VART FORDULAT A HAZAI IRODAPIACON. A KERESLET 2018 ELSO NEGYEDEVEBEN IS
M EROS VOLT, AZ URESEDESI RATA EGYETLEN NEGYEDEV KIVETELEVEL 2014 ELEJE OTA FOLYAMATOSAN CSOKKEN. AZ
IDEI EV HATRALEVO RESZEBEN AZONBAN KETSEGKIiVUL ELINDUL AZ ATADASI BOOM, AMI A 3J&VO EVBEN IS FOLYTATODHAT,
iGY VARHATOAN AZ URESEDESI RATA IS EMELKEDESNEK INDUL. AZ IDEI ELS® NEGYEDEVBEN A TELJES ALLOMANY 18 EZER
NEGYZETMETERREL BOVULT - DERUL KI A BRF LEGFRISSEBB JELENTESEBOL.
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2018 els6é negyedéve soran két Uj irodaépu-

let kerult atadasra, 18 280 négyzetméterrel
névelve a budapesti modern irodaallomany
méretét. A belvarosban befejez6détt a 2630
négyzetméteres Marké Iroddk 9 irodahdz
épitése, illetve a Vaci Uti folyosén atadtak
a Vaci Greens irodakomplexum uj, 15 650
négyzetméteres D fazisat. Ezen felll a BRF
nyilvantartasaba még egy épulet bekerult,
mely a tovabbiakban Ujra irodahazként funk-
cional. A teljes budapesti modern irodaallo-
many jelenleg 3 446 110 négyzetmétert tesz
ki, melyen beliil 2 781 660 négyzetméter ,A”
és ,B" kategorias modern spekulativ irodate-
rllet, valamint 664 450 négyzetméter sajat
tulajdonu iroda taldlhaté.

Az lresedésirata enyhéntovabb csdkkent; az
elsé negyedév soran 7,3 szazalékra sillyedt,
ami Budapesten az eddig regisztralt legala-
csonyabb rata. Hasonléan az eléz6 negyed-
évekhez, a legtelitettebb alpiac tovabbra is
Dél-Buda, ahol a teljes allomany Uresedési
rataja elérte a rekordalacsony 2,7 szazalékot,
mig a legmagasabb Uresedési rata (31,2 sza-
zalék) az agglomeracidban mérhetd.

A bruttd kereslet 2018 elsé negyedévében
91 100 négyzetmétert tett ki, ami 36 szaza-
|ékkal magasabb az el6z8 év azonos id6sza-
kaban regisztralt értéknél. A teljes keresleten
belll az Uj bérleti szerz6dések képviselték a

2018/1

A spekulativ kihasznalatlansagi rata alakulasa
a budapesti modern bériroda-piacon

Forras: BRF, Portfolio
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legnagyobb ardnyt a bérbeadasi volumen
59,4 szazalékaval, amit a szerzédéshosszab-
bitasok kévettek 26,4 szazalékkal. A bévdilé-
sek részaranya 9,5 szazalékot, az el6bérleti
szerz8dések 4,7 szazalékot tettek ki ebben a
negyedévben. A negyedév soran sajat tulaj-
donba vételt nem regisztraltak.

Az el6z6 negyedévhez hasonldan a legmaga-
sabb bérl6i aktivitas a Vaci Gti folyosé részpi-
acon volt mérhetd, a teljes volumen kozel 36
szazaléka. A Vaci Uti folyosé bérl6i aktivitasat
abelvaros és Bel-Buda részpiacai kovetik, 12-
12 szézalék koruli részesedéssel a teljes ke-
resleten belul.

A BRF Osszesen 139 bérleti szerz&dést re-
gisztralt a negyedév soran, melyek atlagos
mérete 655 négyzetméter volt. 24 szerz8dést
kotottek 1000 négyzetméternél nagyobb te-
rlletre: 13 Gj bérl6vel kotott megallapodast,
7 szerz8déshosszabbitast, 2 elébérleti szer-
z6dést és 2 bévilést.

A negyedév harom legnagyobb méretl
tranzakcidja Uj szerz&déskotés volt, melye-
ket a Vaci uti folyosén bonyolitottak le, ebbél
a legnagyobb szerz8dést 6950 négyzetmé-
teren irtak ala a V188 irodahazban. A legna-

o 96 56 56,50 1 50 1 5@
107, 107 10" 10710 110" 10" 10° 10
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Az irdapiaci bérloi ke-
reslet megoszlasa 2018
elso negyedévében (%)

Forras: BRF, Portfolio
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Hosszabbitas

gyobb hosszabbitast 4770 négyzetméteren
kototték a budadrsi Terrapark komplexum-
ban, mig a legnagyobb el6bérleti szerzé-
dést az EcoDome éplletében irtak ald 1240
négyzetméteren. A negyedév legnagyobb
bévilése a MOM Park Towersben tortént,
1100 négyzetméteren. A nettd abszorpcio a
negyedik negyedév soran 37 425 négyzetmé-
tert tett ki.
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Tomeges csuszasok

az epitoiparban

EGYRE NAGYOBB GONDOT OKOZ A MUNKAEROHIANY

HORNYAK JOZSEF

KITARTHAT AZ EPITOIPAR NOVEKEDESE AZ ELOTTUNK ALLO IDOSZAKBAN, UGYANAKKOR A MUNKAER® HIANYA EGYRE KOMOLYABB
PROBLEMAT JELENT. A MEGRENDELESI IGENYT A JELENLEGI ALLOMANNYAL NEM LEHET KIELEGITENI, MIKOZBEN A HAZAI KERESETEK
MEG MINDIG NEM ELEG VERSENYKEPESEK AHHOZ, HOGY TOMEGEVEL CSABITSAK HAZA A MUNKAVALLALOKAT. SZAKERTOK SZERINT A

PROJEKTEK TOMEGES CSUSZASARA LEHET FELKESZULNI.




A lakasépitések szama toretlentl emelke-
dik, mikézben az épitési engedélyek tarto-
san magas szinten stabilizalédtak, ami azt
vetiti el6re, hogy az eléttiink all6 id&szak-
ban is felfutast lathatunk. A tavalyi kedve-
z6 tendencia folytatédasa latszik idén is:
janudrban kiugré mértékben, csaknem 50
szazalékkal nétt az épliletek épitésének vo-
lumene, porog a lakééplletek, a szallodak
és az ipari Uzemek épitése is. ,Az épitSipar

hénaprdél hénapra 6-7 szazalékkal képes
novekedni jelenleg, vagyis még nem érte
el a teljesitményének hatarat” - mondta a
Portfolio Ingatlan Magazinnak Koji Laszl6,
az Epitési Vallalkoz6k Orszagos Szakszévet-
ségének (EVOSZ) elndke. Van azonban egy
tényezd, amely egyre komolyabb akadalyt
gordithet a ndvekedés elé, ez pedig nem
mas, mint az egyre fokozédé munkaergéhi-
any. Mikoézben hosszu évekig a kereslet hi-

Az iires allashelyek szama az épitéiparban (£6)

Forras: KSH, Portfolio
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anyat tekintették a legfébb problémanak az
épitbipari vallalatok, az Eurostat felmérései
szerint ez mostanra egyaltalan nem jelent
gondot szdmukra. Tizb8l minddssze egy cég
gondolja gy, hogy tul kevés a megrendelés,
ami korlatozza a termelését, mikdzben 2014
és 2016 kozott még 40 szazalék, 2012-2013-
ban pedig 60-70 szazalékuk szembesult ez-
zel a problémaval.

A gazdasagi novekedés er8sodése, az EU-
forrasok felhasznaldsanak felfutasa, vala-
mint a kormanyzat lakastdamogatasi prog-
ramjai hatasara jelent6sen élénkult az
épitdipar, és a szektorban tevékenyked6 val-
lalatok egyre nagyobb része érzi Ggy, hogy
atermelésndvekedés legfébb korlatja a kép-
zett munkaerd hianya. Ezeknek a cégek-
nek az aranya folyamatosan emelkedik az
elmult negyedévekben, ahogy egyre tobb
megbizast kapnak a véllalatok, mikdzben a
megindulé jelent8s béremelések ellenére a
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munkaeréért tovabbra is versenyezniik kell
az Eurdpai Unid nyugati tagallamaival, ahol
joval magasabb béreket kinalnak. ,Az épi-
téipart hosszu évek o6ta jellemzé elvandor-

amiatt, hogy a szektor olyan falba utkozik,
amelyet igen nehéz attoérni. A Kézponti Sta-
tisztikai Hivatal adatai szerint tavaly a ver-
senyszféra létszamndvekedésében fontos

LAz idei év vegere, illetve a jovo év elejére keresleti

csucs alakul ki az épitoiparban — mikozhen fennma-

rad a munkaerohiany —, ami oda vezet majd, hogy

csak halasztva fognak elkéssziilni egves épitesek.

las nem &llt meg, ugyanakkor az Gtem mar
lassult” - mondta el az EVOSZ elndke. Koji
Laszlé szerint azonban mar visszavandor-
las is jellemz®, ami csaknem kompenzalja az
elvandorlast. ,Az épitdiparban jellemzd ar-
emelkedésben kulcsszerepe van a bérek né-
vekedésének” - mutatott ra, ugyanakkor azt
is hozzatette, hogy a képzett szakmunkasok
Ausztridban vagy Németorszadgban még ma
is kétszer, két és félszer tobbet kereshetnek,
mint Magyarorszagon.

Osszességében tehat komoly problémat
okoz, hogy az elmult évtizedben tébb tiz-
ezer épitdipari dolgoz6 hagyta itt az orsza-
got, hiszen az id6szak nagy részében nem-
csak az alacsonyabb fizetések, de a munka-
lehet8ségek hianya is sujtotta a szektort.
Akik pedig elmentek, azok csak nagyon ne-
hezen térnek vissza az orszagba. Mivel ma
mar a cégek 60 szazaléka gondolja azt, hogy
a munkaerdhiany miatt nem tudja névelni
termelését, ezért komolyan aggddhatunk

2

szerepet jatszott az épitSipar, ugyanakkor
atlagosan 3200 betoltetlen allashely volt a
szektorban, mikézben egy évvel kordbban
még 1000-rel kevesebb ures munkahely
volt. A valésagban ennél minden bizony-
nyal jéval magasabbak a szamok, a tenden-
ciat azonban jol érzékeltetik. Mindez pedig
nem csak a vallalatok ,panasza”, ugyanis
volt mar olyan beruhazas, amely a hivatalos
bejelentés szerint amiatt hidsult meg, mert
nem allt rendelkezésre a megfelel6 mennyi-
ségli és minéségli munkaerd. A munkaer6-
hidnnyal kapcsolatos feszlltség elsésorban
a budapesti és a kdozép-magyarorszagi régi-
6t érinti, de egyre tobb vidéki cég is érintett.
Bizhatnank abban, hogy a robotizacio rész-
ben megoldja a kérdést, és javul a hatékony-
sag, ezzel azonban tébb probléma is akad.
Alegkomolyabb, hogy az épitéiparban tevé-
kenykedé vallalatok profitabilitasa rendkivil
ingadoz6 - amit a konjunktura, az EU-forra-
sok, valamint a szabalyozas is befolyasol -,

ezért a hosszl tavy, nagy raforditast igény-
16 beruhazasokkal 6vatosak. Ezt jelzi, hogy
mar nemcsak munkaeréhiany, hanem kapa-
citashiany is sujtja az 4gazatot, ami a méaso-
dik legnagyobb problémava Iépett el6 a val-
lalatok kérében. (Kapacitashianynak szamit
minden olyan er6forras a munkaerén kivul,
ami nem all a cégek rendelkezésére, ilyenek
példaul a gépek, termel6eszkdzok.) A kapa-
citashiany nem meglepd, mert a cégek nem
a jelenlegi magas szinten stabilizal6do (és
novekvo) termelésre rendezkedtek be hosz-
szl tavon. Az gazat teljesitményének nagy-
mértékd volatilitdsa kevésbé teszi lehetd-
vé a kapacitasok tartdés novelését, hiszen
tudjuk, hogy a 2014-2020-as uniés ciklus
utan bizonytalansag johet a forrasbedram-
last tekintve, illetve mivel a kedvezményes
lakasafa 2019-ig tart, ezért a cégek igyekez-
nek eddig befejezni a projekteket. Ez azon-
ban nem mindenkinek fog sikerulni.

JAzidei évvégére, illetve ajovo év elejére ke-
resleti csucs alakul ki az épitéiparban - mi-
kézben fennmarad a munkaeréhiany -, ami
oda vezet majd, hogy csak halasztva fognak
elkészllni egyes épitések” - vetitette el6re
Koji Laszlé. ,Sok olyan projektre lehet sza-
mitani, amelyet az épitéipar nem tud hatar-
id6re teljesiteni, ezek joval kés6ébb lesznek
készen, mint ahogy most a megrendeldk
gondoljak.” A szakértd ugy véli, az agazat ér-
deke, hogy fennmaradjon a kedvezményes
lakasafa, a piac felfutasa azonban nagyban
flgg attdl, hogy mekkora az a hitelképes ré-
teg, akinek szivesen hiteleznek a bankok, itt
pedig még nem értik el a hatart.
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Mi lesz az
ujlakas-piaccal

a jovoben?

MEDDIG EMELKEDHETNEK MEG AZ ARAK?

MADUROVICZ-TANCSICS TUNDE

AGYON SOK A KERDOJEL AZ UILAKAS-PIAC JELENEVEL ES JOVOIEVEL KAPCSOLATBAN. NAGY A BIZONYTALANSAG PELDAUL A KED-
N VEZMENYES AFAKULCS MEGHOSSZABBITASA KORUL, DE SZINTEN SOK GONDOT OKOZNAK AZ EMELKEDO EPITOANYAGARAK ES A
HIANYZO KIVITELEZOI KAPACITASOK. AZ ELMULT 4 EVBEN DRASZTIKUSAN EMELKEDTEK AZ UJ LAKASOK ARAI HAZANKBAN, AZT AZON-
BAN, HOGY MEDDIG TARTHAT EZ A NOVEKEDES, NEHEZ LENNE MEGMONDANI. HORVATH ARONT, AZ ELTINGA INGATLANPIACI KUTATO-
KOZPONT VEZETOJET KERDEZTUK AZ UILAKAS-PIAC JOVOIEVEL KAPCSOLATBAN.

e Az idei és a kovetkez6é néhany év
legnagyobb lakaspiaci kérdései
az Uj lakasokhoz kapcsolédnak. Az idei
év jelentds ugrast hozhat az atadott Gj

lakasok szamaban. Egyesek szerint tul
sok lakas épiil - valéban igy van ez?

Az idei évre varhat6 lakdsatadasok mar va-
[6ban szép szamot érnek el példaul Buda-
pesten. De tulépités biztosan nincs, hiszen
a kapacitaskorlat megfogta a beruhazaso-
kat. Az latszik a szamokbol, hogy a most
épuld lakasok j6 része - ami j6 minbségben,
korrekten elkészil - nem fog a fejleszték
nyakan maradni, fel fogja szivni a piac.
@A kedvezményes afa iddszakanak
meghosszabbitasa koriil tapasztalhaté
csend miként befolyasolhatja a lakaspi-
acot?

Ezért nem szeretjik ezeket az allami ran-
gatasokat, mert torzitja a piacot. J6 lenne,
ha az allam nem rapakolna a ciklusokra,
hanem tompitand azokat. Most, amikor
van egy csomo6 allami épitkezés meg iro-
daboom, kedvezdek a hitelkamatok is, mig
az egyéb befektetési lehetéségek nem any-
nyira vonzok, a lakaspiacra valé drasztikus
rasegités csak tovabb noveli a kilengéseket.
Ugyanakkor a masik oldalon, amikor jon egy
lassabb konjunktura, mikézben tobb az épi-
t6ipari kapacitas, akkor ezt visszafogni még
mélyebb lassulast idézhet eld.

(27 kedvezményes &fa iddszaka csak
2019 végéig tart a jelenlegi feldllas szerint,
ez véget vethet a lakasépitési boomnak?
Alapvetéen szerintem itt
afacsokkentés altal indukalt témeges épi-

a vége az

téseknek. A kis projektekben biztosan lehet
még mozgas, és elindithatnak még ilyen Uj
beruhazasokat a vallalkozok. Egyesek még
megprébalhatjdk kihozni a mostani ked-
vez6 piaci kérnyezetbdl a maximumot, de
felelsen, a jelenlegi épitdipari kapacitasok
mellett kevéssé gondoljuk, hogy ezek bizto-
san el is tudnak készilni az &faemelkedésig.
Ugyanakkor az is igaz, hogy még a leg-
vérzivatarosabb id6ékben is volt Ujonnan
értékesitett lakas, vagyis ha az Uj lakaso-
kat terhel6 afakulcs vissza is tér a korabbi
szintjére, azért lesznek, akik épiteni fognak.
Ok elsésorban a nagy fejleszték lehetnek,
nekik nyilvdn van erre Uzleti stratégia-
juk, biztosan alaposan vizsgaljadk a piacot,
hogy megtalaljak, hol lehet olyan piaci rés,
amelyben meg lehet maradni. Valészin(leg
pluszhozamokat fognak raigérni az egyéb-
ként elérhetdre a befektetési célt vasarlok
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megnyerése érdekében, amit szintén nem
lesz kdnnyd tartani par év mulva egy emel-
kedd kamatkornyezetben.

@Az elmilt években nagyon sokan
vasaroltak uj lakast. Mennyire latszik,
hogy lassabban lehet értékesiteni az
ilyen ingatlanokat?

Mi alapvetéen lakasszinten kovetjik az
otthonok értékesitését, kategéridnként is
prébaljuk nézni az Ugyeket. Azt atjuk, hogy
nemrégiben volt egy fordulat, a 2017. év
eleji rekordhoz képest csdkkent az értékesi-
tett lakasok szama. Erdekes tovabba, hogy
a nagy lakasok aranya a tranzakciék kozott
nem ndétt meg annak ellenére, hogy a ha-
romgyerekes csaladok szamara rendelke-
zésre all a kiemelt 6sszegli otthonteremtési
tdmogatas.

@ Ez annak készonhetd, hogy a nagy in-
gatlanok egyben nagyon dragék is?

Szerintlink és a fejleszt6k szerintis a 10 milliés
szuper CSOK hatasa a vidéki épitkezésekben
volt tetten érhetd elsésorban, a budapesti
Ujlakas-piacot nem annyira mozgatta meg,
nem konnyebb eladni a nagyméret( Uj laka-
sokat. A piac nagyrészét a sajat vagy befek-
tetési célra vasarolt kisebb ingatlanok teszik
ki, de esetikben is negyedévrél negyedévre
latszik az értékesitési sebesség lassulasa.

@ Jelenleg az ujlakas-piacon a kedvez-
ményes afakulcs sorsa mellett a masik
jelentds bizonytalansagi tényezé a kivi-
telezdi hidnyhoz kapcsolhaté. Onék ho-
gyan latjak, mennyire fognak csuszni az
épitkezések? Mennyire igaz, hogy egyre
tobb projektnél valtoznak a hataridék?

2018/1

Alapvetéen a szamitasunk és a publikaci-
6nk arra vonatkozik, hogy a projekt elsd
bejelentéséhez képest miként médosult a
jelenleg ismert tadasi id6. Azt latjuk, hogy
tolédik a befejezések hatarideje, Ugyhogy
nének a tétek az asztalon, fokozédik az
izgalom. Ha valaki az 4facsokkentés beje-
lentett vége el6tt, 2019 negyedik negyed-
évére igéri meg az atadast, ott mar nagyon
oroszrulettszer( a befejezés. Ha megnéz-
zUk, hogy mar most mennyivel halaszt6d-
nak az atadasok, akkor val6szinGsithetd,
hogy sokan nem tudjak majd befejezni a la-
kasaikat. A jelenleg épités alatt all6 lakasok
nagy része nem fog az eredetileg kommuni-
kalt hataridéig megépulni, a tébbségnél 1-2
negyedéves cslszas varhat6. A csiszasok
aranya raadasul az altalunk mértnél na-
gyobb lehet, mi alapvet&en a kommunikalt
vagy honlapon lévé datumokkal dolgozunk,
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»Mi ugy tevékenykediink, hogy

a leheto legkevéshé legyiink
észrevehetdk. Ha valami miikodik,
funkcionalitasat tekintve betolti,
amire hivatott, akkor senki nem

szol egy szé6t sem.”

ugyanakkor tobb esetben az épitkezések
elérehaladdsan mar latszik, hogy nem fog-
jak tudni tartani azt az idépontot, vagy mar
el is mult az adott datum. Akadnak olyanok
is, ahol a megadott hataridd el6tt még csak
el sem kezd&dott az épitkezés - ezek azon-
ban jellemz&en kis projektek.

@ Nemcsak kivitelez6t nem koénnyii ta-
1alni, de a fejleszt6knek az egyre novekvd
épitéanyagarakkal is meg kell kiizdeni-

tik. Mennyire biztosithaté igy a megfe-
lelé profitszint, csak az aremelés lehet
a jarhatoé ut, vagy elképzelhetd, hogy in-
kabb a gyengébb mindséget valasztjak?

A fejleszték az emelkedd koltségeiket nem
csak az arak emelkedésével ellensulyoz-
hatjak. Sokan nem szivesen beszélnek réla,
meg nem is feltétlendl altalanosan jellemzé,
de hallani olyan esetekr6l, hogy a beruha-
z6k megproébalnak spérolni a kivitelezési ol-

dalon, kiveszik az arbél a konyhabutort, egy
kicsit rosszabb min&ségl burkolatot tesz-
nek fel, jobban félrenéznek a mindségel-
len6rzésnél, vagy nem falaztatjak ujra, ami
nem olyan egyenes. Nagyon fontos, hogy
aki most vasarol lakast, nagyon tudatosan
nézze meg a mindséget - ez fontosabb, mint
eddig barmikor. A min&ség ugyanis egy-
arant fugg a fejleszték képességétdl és szan-
dékatol. A képességoldal egy kicsit romlott
amiatt, hogy &k is rosszabb szakembere-
ket taldlnak, nehezebben kapnak olyat, aki
megfeleléen ért az adott munkahoz, vagy
jobban kell siettetni, igy egy kicsit elnéz6b-
bek vele. A szandék azt jelenti, hogy at kell
adni ezeket a lakasokat, mikdzben koltség-
oldalon is meg kell takaritani valamennyit.
Szerintem ebben is van még tartalék, de az
utébbi idében persze jél jartak ezekkel az
épitésekkel. Es persze mostanaban lehetett
olvasni nem annyira etikus profitkiegészit
médszerekrdl is, amikor az olcsén el6érté-
kesitett lakdsok szerzédéseit vis maior hely-
zetre hivatkozva 1-2 fejleszt6 visszamondta,
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hogy a mostani dragabb arakon probalja
meg Ujraértékesiteni ezeket a lakasokat.

@ Az elmilt években nemcsak a hasz-
naltpiacon, de az Gj lakasok esetében is
folyamatos arndvekedést latunk, meny-
nyiért lehet ma Gj lakast vasarolni?

Az Uj lakadsok esetében 2014 és 2017 kozott
35 szazalékos emelkedés volt megfigyelhe-
té a KSH statisztikai szerint. Ebben azon-
ban még nem latszanak a legutébbi évek
eladasai, mivel a tényleges tranzakcidk a
lakasok elkészulte utan mehetnek végbe,
igy a fentieknél joval nagyobb névekedés-
re kerllhetett sor valéjaban. A Lakaspiaci
Riport elsésorban Budapestre vonatko-
z6an rendelkezik arinformaciékkal, ennek
alapjan is jelentés aremelkedést latunk a
piacon. 2016 elsé negyedévében az aktuéa-
lisan arult és még szabad lakasok atlagos
fajlagos ara nem érte el az 550 ezer forin-
tot, 2018 els6 negyedévében azonban mar
a vevdk atlagosan kozel 720 ezer forintos
négyzetméterarakkal szembesilhettek a
még szabad lakasok kozott valogatva. Bu-

dan ennél kicsit dragdbb, Pesten pedig ki-
csit alacsonyabb atlagos arakat talalunk,
elébbi esetében a 2016 eleji 600 ezres
szintrél 760 ezer forintra mozdult el a faj-
lagos ar, mig az utébbi esetében 525 ezer
forint koruli négyzetméterar helyett ma
atlagosan 700 ezer forintos fajlagos aron
elérhetéek még nem lekotott Uj lakasok. A
pesti nagy ndvekedésben jelentds szerepe
van a belvarosban elinditott projekteknek,
de az arndvekedés a kulsé kertletekben is
er8sen tetten érhetd.

© Mi lehet a jovo, tovabbra is emelked-
hetnek az arak?

Az dremelkedés lassul, de én mar eddig is
vartam a tetejét, ugyanakkor még mindig
nétt egy picit az ar, ami mutatja, hogy elég
nehezen lehet megjésolni a jovét. Amig lesz
fizet6képes kereslet a lakdsokra egy bizo-
nyos arszinten, a fejleszték belevaghatnak
magasabb arazasu projektekbe is.

© Amennyiben a kedvezményes 4&fa
megszlnik, az Gj lakasok araban szamit-

HIRDETES

2018/1

hatunk akar drasztikus ugrasra is annak
érdekében, hogy egyaltalan érdemes le-
gyen elinditani projekteket?

Meglatjuk, de az biztos, hogy a kinalati ol-
dalon lesz valtozas. Elképzelhetd azonban,
hogy a beruhdzék a dobozosabb termé-
kek felé fordulnak, nem lesz annyi extra a
lakdsokban. Ugyanakkor béven van még
az épitbiparban tartalék a hatékonysagot
tekintve is. Kérdés, hogy a mostani piaci
kornyezet, a kapacitas- és munkaeréhiany
megtanitja-e a beruhazékat okosabban
tervezni. Példaul csak tudatosabb helyszi-
ni anyaglogisztikaval (vagyis azzal, hogy az
épitdanyagok és szerszamok kézre allnak,
és nem Kkell a szakembereknek keresgél-
nitk) is nagyon sokat lehet spérolni, és
ez még nagyon messze van a robotikatdél.
Szerintem sokat javultak hatékonysagban
is az épitkezések, meg korszer(sitésben,
gépesitésben, tehat kell, hogy legyen még
profittartalékuk. Osszességében pedig a
kereslet is bele fog sz6Ini abba, hogy meny-
nyire tudjak érvényesiteni az &faemelést a
lakadsarakban a fejleszték.

9 800 000 Ft.®

Kézvetlen vizparti apartmanok eladék
a Balaton partjan, a Keszthelyi-6bélben.

PORTFOLIO.HU/INGATLAN

www.strandpark.hu
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Atalakitja az
ingatlanpiacot
a digitalizacio:

HATALMAS LEHETOSEG, DE HOGYAN TUDUNK ELNI VELE?

GY TAVALY KESZITETT NEMZETKOZI KUTATAS SZERINT AZ INGATLANSZEKTOR KEPVISELOI A DIGITALIS ES TECHNO-
E LOGIAI INNOVACIORA MINT LEHETOSEGRE TEKINTENEK. A VALASZADOK 92 SZAZALEKA BIZTOS ABBAN, HOGY A DI-
GITALIS ES TECHNOLOGIAI VALTOZASOK HATASSAL LESZNEK AZ UZLETERE, UGYANAKKOR MINDOSSZE 34 SZAZALEKUK
RENDELKEZIK AZ EGESZ VALLALATRA KITERIEDO DIGITALIS STRATEGIAVAL. A DIGITALIS TECHNOLOGIAK ADTA LEHETOSE-
GEKROL VAGO LASZLOVAL, A STRABAG PROPERTY AND FACILITY SERVICES ZRT. VEZERIGAZGATOJAVAL BESZELGETTUNK

0 A tarsadalmi és uzleti folyamatok
a digitdlis térbe koltéznek, a digi-
talizdcié nem hagy érintetlenil egyetlen

teriiletet sem. Az ingatlanszektorban mi-
lyen kihivasokkal jar ez a helyvaltoztatas?

A digitalizacié6 minden Uzleti vezetd szamara
egyszerre lehet8ség és kockazat. Az id6té-
nyezének, az id6zitésnek oriasi a szerepe:
szamit, hogy mikor kezdiink hozza az Uzle-
tlnk atgondolasahoz és megujitasahoz a di-
gitdlis platformon. A STRABAG PFS a tavalyi
kozel 18 milliard forintos arbevételét, vala-
mint Ugyfelei szamat tekintve is piacvezetd,
ami nagy felel6sséggel jar. Piaci mozgasain-
kat, fejlesztéseinket és megnyilatkozasainkat
a szakma kituntetett figyelemmel kiséri, és
elvarja télink, hogy olyan jov6képpel ren-
delkezziink, amelyet érdemes figyelembe
venni a stratégiai déntések meghozatalakor.
Ugy latjuk, hogy szegmensiink meghatarozé
szerepl6i itthon és kilfoldon egyarant tiszta-

»Ha egy iroda fel van szerelve
megfeleld érzékelokkel,
szenzorokkal, és rendelkezik
megfeleld adatelemzo hattérrel,
akkor mi, izemeltetok

egy id6 utan tanacsokat
adhatunk az ugyfelunknek,
kimondhatjuk példaul,

hogy az adatokbél kitiinik,
hogy az ugyfél a bérelt 400
négyzetméterbdl mindossze
250-et hasznal aktivan.”
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ban vannak azzal, hogy eljott a digitalizacio
ideje, de egyel6re még nincsenek felkészilve
a cselekvésre.

Egy tavaly készitett nemzetkdzi kutatas sze-
rint az ingatlanszektor képvisel6i a digitalis

_ és technoldgiai innovaciéra mint lehetéségre

tekintenek: a valaszaddk 82 szazaléka nyilat-
P R O $ kozott igy, és 92 szazalék biztos abban, hogy

a digitdlis és technolégiai valtozadsok hatéssal
FACILI

lesznek az Uzletére. Ugyanakkor minddssze
34 szazalékuk rendelkezik az egész vallalatra
kiterjed® digitalis stratégiaval, olyan straté-
giai tervvel, amely a vallalat egészét atvezeti
a digitalis transzformacié folyamatan. Sza-
munkra most az a legfébb kihivas, hogy mi-
nél gyorsabban és mélyebben megértsik a
digitalizacidban rejl6 lehetéségeket, és foly-
tassuk a digitalis transzformaciot.

@ A digitalis technolégidk adta lehetdsé-
gek kiaknazasa egyszerre valhat a szolgal-
tatok és az ligyfelek hasznara.

Egyetértek, a munkaer6hiany a mi szeg-
mensinkben is egyre névekvd probléma, a
bérek elszabadultak, a munkavallalok igen
aktivak, egy jobb ajanlatot hallva azonnal
valtanak. Mindekdzben tgyfeleink elvarjak,
hogy ne emeljlik szolgéltatasaink arszintjét,
és hogy a min6ségbdl se engedjink, azaz
szamunkra egyetlen lehet6ség marad: a bel-
s6 miikodés hatékonysdganak a novelése.
Egy felel6és menedzsment természetesen
mindent megtesz, amit megtehet az embe-
ri er6forrdésmenedzsment terlletén, de ott
a lehet8ségek korlatozottak. Olyan irdanyba
kell elindulnunk, amely végul attérést hoz,
nagysagrendi javulast eredményez a mUiko-
désben. Ez az irdny a technolégiai innovacié,
a digitalis transzformacié.

@Az épiiletiizemeltetsk kevéssé jarta-
sak a digitalis technolégiak vilagaban, ho-
gyan léphetnek mégis az igéret digitalis
foldjére?

Mas hagyomanyos iparagak esetében im-
maron megszokottnak mondhat6é a megol-
das: olyan cégekkel kell partnerségre 1épni,
amelyek a technolégia fel6l kozelitenek a
terlletikhoz. E vallalkozasok jellemz6en
startupok, amelyek egy-egy termék, szol-
géltatas piacra vitelére jottek létre, gyorsan
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fejlédnek, a megszokottnal sokkal nagyobb
sebességgel folyik naluk az innovacié. A bank
és biztositas szektoraban ezeket a vallalko-
zasokat fintech cégeknek nevezik, a mi szeg-
mensukben a hozzéjuk hasonlé vallalatokat
pedig a ,proptech” jelz6vel illetik. Az emlitett
nemzetkozi felmérésben az ingatlanszektor
képvisel6inek 89 szazaléka valaszolta, hogy
egyetért a kovetkezd allitassal: ,Az ingatlan-
nal foglalkoz6 hagyomanyos szervezeteknek
egyutt kell mikddniuk a proptech vallalatok-
kal, hogy alkalmazkodhassanak a valtozo glo-
balis kérnyezethez."

© Mmilyen digitalis technolégidkat ltet-
nek at az létesitménygazdalkodasba és
épiiletiizemeltetésbe a proptech cégek?

Diszruptivtrendeknek neveziaszakirodalom
azokat a technolégiai irdnyokat, amelyek -
amint a jelz6 is sugallja - a hagyomanyos fo-
lyamatokat, strukturdkat szétbomlasztjak,
semmivé teszik, hogy utat nyissanak az Ujak
kialakulasahoz. A szegmenstinkben minde-
nekelétt a Dolgok Internetjét, az Internet
of Things-et (loT-t) emlitem, amely olyan
eszkdzok, berendezések haldzata, amelyek-
ben elektronika, szenzorok, szoftverek és a
konnektivitast szolgdlé megoldasok taldlha-
tok, és amelyek kommunikalnak egymassal.
Az ilyen hélézatok elképzelhetetlen meny-
nyiségl adatot generdlnak (Big Data), ame-
lyeknek kiértékelésével Uj Osszefliggések
fedezhet6k fel, események bekodvetkezte
jelezhet6 elbre. E trendek soraban emlitem
a Mesterséges Intelligenciat (gépi tanulast,
mély tanulast), amelynek révén a szamito-
gépek emberi beavatkozéas nélkul képesek
példaul a koérnyezet valtozadsaira helyesen
reagdlni. A mi szektorunkban mindegyik
elébb emlitett trendhez fliz6dnek megolda-
sok, és az id6 el6rehaladtaval e megoldasok
szdma rohamosan fog novekedni. Ha egy
iroda fel van szerelve megfelel érzékel8k-
kel, szenzorokkal, és rendelkezik megfeleld
adatelemz6 hattérrel, akkor mi, Gzemelte-
ték egy id6 utdn tanacsokat adhatunk az
ugyfelinknek, kimondhatjuk példaul, hogy
az adatokbol kitlinik, hogy az tgyfél a bé-
relt 400 négyzetméterb6l minddssze 250-et
hasznal aktivan. Csak a fantazia szab hatart
annak, hogy egy intelligens |étesitményben
a valés id6ben mért jellemz6kbdl milyen

Osszefuggésekkel és milyen alkalmazasok-
kal segithetjuk a bérlink munkajat, uzleti
tevékenységét, a belépd és tdvozé emberek
szamatdl, eloszlasatoél az energiafogyasztas
térbeli és id6ébeli eloszlasan at a szabad par-
kolé helyek és azok poziciéinak valds idejl
nyilvantartasaig. Itt térnék vissza egy ko-
rabbi kbzbevetésére, amely szerint digitalis
technolégidk haszonélvezdi a szolgaltatok
és az Ugyfelek egyarant lehetnek. A felhasz-
naléi éimény a B2B kapcsolatban is rend-
kivuli fontossaggal bir. Ha a szolgaltat6 az

tgyfelének képes a megértést kdnnyitéen

vizualizalt és pontos informacidkat nyudjtani
az Ugyfél altal bérelt |étesitményrél, adat-
elemzésekkel olyan tudast atadni, amelynek
alapjan javithaté az Uzleti mkodés, akkor
az Ugyfél lojalitasa a szolgéltatdhoz jelentd-
sen novekedni fog.

@ A STRABAG milyen lépéseket tett mar a
digitalizacié felé?

BIM 5D (Building Information Modelling) - a
tervezdk, épitdk és Gzemelteték kdzos kom-
munikacios, adatkezel6 platformja. Ez a fej-
lesztés azért is jelent6s, mert a térbeli meg-
jelenés (3D) mellett az id6 (4D) és a koltségek
(5D) kezelésére is alkalmas. A STRABAG PFS
Frankfurtban mikoédteti House of Digital FM
nev( bemutatétermét, ahol a cég lgyfelei
elsé kézbdl tapasztalhatjak meg az ingatlan-
Uzemeltetési szolgaltatdsok sordn hasznalt

digitalis technolégiai vivmanyokat. Ennek
egyik fontos innovativ terméke a Microsoft
HoloLens (kiterjesztett val6sag - augmented
reality), amely a Microsofttal kdzos egydtt-
mikodés, a ,Real Estate Services 4.0” projekt
keretében jott létre. A Microsoft HoloLens
egy olyan holografikus ,szemuveg”, ame-
lyen keresztil nemcsak a karbantartashoz
szukséges adatokhoz férnek hozza a hely-
szinen lév8 karbantarték, de Skype-on ke-
resztll kdzvetlen Utmutatast is kaphatnak a
karbantartast iranyit6 mérnokoktél, ezaltal
nagymértékben névelve a szolgaltatds mi-

ndségét, hatékonysagat. A bemutatéterem
leglatvanyosabb darabja a STRABAG PFS
beszéld robotja, amellyel a tavalyi mincheni
EXPO REAL-on személyesen is beszélgettem.
A STRABAG PFS az osztrak Egger PowAir
Cleaning GmbH tdébbségi tulajdonosaként
mar olyan specidlis miszaki takaritasi szol-
galtatdsokat nyujt Ugyfeleinek, amelynek
alapja egy sritett leveg6t felhasznalé inno-
vativ technolégia. Ez az innovacié azért is je-
lent8s, mert egyrészt lehetévé teszi a speci-
alis ipari |étesitmények és gépek takaritasat,
masrészt mindezt vegyszerek felhasznalasa
nélkul, kérnyezetbarat médon.

A STRABAG PFS mar drénokat hasznal a te-
lekommunikaciés tornyok, épuletek felmé-
résére, de a munkatarsaink és megbizéink is
nap mint nap hasznaljak sajat fejlesztésd, in-
ternetalapu CAFM szoftveriinket, az SMBS-t
(Strabag Managing Building System).
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Wellbeing:

MINDENKIT ERINTENI FOG AZ UJ IRANYZAT

MADUROVICZ-TANCSICS TUNDE

2018/1

divathobort vagy

kules a jovohoz?

OKAIG NEM FOGLALKOZTUNK AZZAL, MIKENT HAT RANK AZ IRODAI KORNYEZET. BEMENTUNK DOLGOZNI, ES OTT iGY VAGY UGY, DE
SELVEGEZTUK A MUNKANKAT. MOST MEGIS EGYRE TOBBEN ES EGYRE HANGOSABBAN BESZELNEK EGY UJ IRANYZATROL, AMELY AZ
EMBERI WELLBEINGET, VAGYIS JOLLETET SZERETNE ELOSEGITENI ES A KOZEPPONTBA HELYEZNI AZ IRODAK ESETEBEN IS. CSUPAN UJ HO-
BORTROL LENNE SZO, VAGY EZ A J6VO, AMELLYEL MINDENKINEK SZEMBE KELL NEZNIE? MITOL VALT HIRTELEN ILYEN FONTOSSA, HOGY AZ

EMBEREK JOL EREZZEK MAGUKAT A MUNKAHELYUKON?

Valtozéban van, ahogy a munkahelylnk-
re gondolunk. Ez sok esetben kapcsolodik
ahhoz, hogy az emberek igyekeznek egy-
re egészségtudatosabban élni, igy jobban
odafigyelnek arra, hogy milyen hatasok érik
6ket. Ma mar nem szamit ritkasadgnak, hogy
tisztitott vizet iszunk otthon, az élelmiszer-

bél a biét vagy az alacsony cukortartalmu
termékeket valasztjuk. Az internet segitsé-
gével pedig dmlik rank az informacié, hogy
mi mindenre kellene odafigyelniink: nem-
csak arra, hogy mit eszliink vagy iszunk,
hanem arra is, hogy milyen kérnyezetben
élunk. Ez utébbi pedig mar nemcsak a kul-

s6 kérnyezetet vagy az otthonunkat jelenti,
hanem egyre inkabb a munkahelyinket is.

A wellbeing el&térbe kerllése a generacio-
valtashoz is kapcsolédhat. Bar elcsépelt-
nek hangzik, de valéban van kildnbség az
X- és Y-generacié kozott abban, miként te-
kint a munkahelyére, illetve mit tart fon-
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tosnak. Utébbiak ugyanis nagyon szeret-
nék magukat jol érezni ott, ahol napi 8-9
vagy akar ennél is tobb érat dolgoznak,
ebben pedig a kollégak mellett maga az
iroda is fontos szerepet tolt be. Ezt a ge-
neraciét egy természetes fényt alig kapd,
sotét iroda mar dnmagdban munkahely-
valtasra kényszeritheti. Mit jelent mindez
a cégek szamara? Ha meg akarjdk szerez-
ni vagy tartani az Y-generaciés munkaval-
laléikat, akkor komolyan foglalkozniuk kell
a szamukra is vonzé irodai kérnyezet kiala-
kitasaval. A munkaerdhiany miatt ugyanis
egyre nehezebb megtalalni a cég szamara
sziukséges munkavallalokat, az értik folyd
versenyben pedig minden ,fegyvert” be
kell vetni.

Ezek mellett az igények mellett mar csak
azért sem lehet elmenni, mert 2025-re a
munkavallalék jelent8s része Y-generacids
lesz, vagyis szinte teljesen az & igényeik
diktaljak majd, hogy mit varnak el egy cég
dolgozo6i. Ez a datum pedig nincs is olyan
messze, igy hat egyre inkabb kdvetelmény-
nyé valik, hogy a most épulé irodaknak mar
ezeknek a valtozd vagy a régiekhez képest
eltérd igényeknek kell megfelelnitk.

CSAK DIVAT VAGY
HR-STRATEGIA?

Ez a felismerés hivta életre a legljabb iro-
damind@sitési rendszert, amely a WELL ne-
vet kapta. A kordbbi mindsitési rendszerek
ugyanis inkabb az épuleteknek a kérnyezet-
re gyakorolt hatasara koncentraltak, ez az
Uj azonban az épuletek emberekre gyako-
rolt hatasat veszi gorcsé ala.

Sokan viszont szkeptikusak a WELL-lel kap-
csolatban, és csak Ujabb divatnak tartjak,
mint a z6ldmind&sitéseket annak idején. Di-
vat ide vagy oda, a minésitések mégis szé-
les kérben elterjedtek, és ma mar nem épdil
irodahaz Magyarorszagon anélkul, hogy va-
lamilyen mind&sitést szerezne. Nagy kulonb-
ség van ugyanakkor abban, hogy magat a
WELL-t célozza meg, vagy csak az energia-
tudatossagra torekszik. Bar az Y-generacio
sokkal kérnyezettudatosabbnak tekinthe-
t6, mint az elédei, a cégek tarsadalmi fele-
|6sségvallalasa és igy energiahatékony iro-
davalasztasa mégis kevesebbeket foghat
meg, és 6sztdnodz az adott munkahely va-
lasztdsara Magyarorszagon. A wellbeing
azonban mar sokkal kozelebb all hozza-

A WELL daltal megfogalmaszott elvek érvényesitése

as irodaban kulcsszerepet tolthet be abban,

hogy egy cegnek a jovoben sikeriil-e megnyernie

¢és megtartania a dolgozoit.”

juk, és tudatosan torekednek az iroddban
is a jollét vagy boldogsag elérésére, ebbdl
kovetkezbleg sokkal kozvetlenebb hatds-
sal lehet egy WELL mindsités megszerzése
egy adott cég munkaerdpiacon elért ered-
ményeire. Valéjaban tehat tobbrél van sz6,
mint pusztan divatrél, a WELL altal megfo-
galmazott elvek érvényesitése az irodaban
kulcsszerepet tolthet be abban, hogy egy
cégnek a jov6ben sikeril-e megnyernie és
megtartania a dolgozoit. Bar a cégvezetdk
sok esetben nem az Y-generaciéhoz tartoz-

nak, és furcsanak tlinhet szdamukra az alta-
luk kevésbé fontosnak tartott szempontok-
ra figyelni, valéjaban az atalakulds mellett
6k sem mehetnek el, akdrmennyire is ,uri
huncutsagnak” ttinnek ezek a munkavalla-
16i igények.

SZAKERTOK A WELLBEINGROL

A wellbeing témakort a Portfolio is kiilono-
sen fontosnak tartja a jov6re nézve, ezért
az aprilis 19-én megrendezett Portfolio FM
& Office 2018 konferencia tobb el6adasa és
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panelbeszélgetése is foglalkozott a téma-
val. Heged(is Orsolya MRICS, a Cushman
& Wakefield Associate, RICS Registered
Valuere, és az Advisory, valamint a Research

terllet budapesti vezetdje el6adasaban arrél
beszélt, hogy a wellbeing a vildgon minden-
Utt egyre nagyobb hangsulyt kap, és sokak
szerint a GDP helyett az orszagok teljesitmé-
nyével kapcsolatban is valamiféle altaldnos
kozérzet mutatét kellene alkalmazni.

A cégek szamara sem csak a munkatarsak
megtartadsa és megszerzése végett fontos a
dolgozok ,jollétének” szem el6tt tartasa, en-
nek javuldsa ugyanis a véllalat szamara is po-
zitiv hatasokat tartogat. Amennyiben ugyan-
is @ munkavallalok jobban érzik magukat a
munkahelyikon, kevesebbet hidnyoznak,
noévekszik a produktivitasuk, és ezaltal ma-
gasabb szint( Ugyfél-elégedettség érhetd el.
Ajavulasra pedig szukség is van, egy ameri-
kai felmérés szerint ugyanis az emberek 76

szazaléka nem boldog a munkahelyén. Az
iroda viszont komoly hatéssal van az embe-
rek egészségére, amely szempontokat tob-
bek k6zott a WELL mindsités is vizsgal.

LEVEGO

A légszennyezettség a vilagon a korai hala-
lozas egyik vezetd oka, de a cégek szama-
ra is elényds a megfeleld friss levegé utan-
potlasa. Egy jol szelléztetett iroda jelentd-
sen névelheti ugyanis a teljesitményt, mig
arossz levegd rontja azt.

FENY

Az ember rendelkezik egy belsé 6raval, ezt
nevezik cirkadian-ritmusnak, vagyis élettani
napszaki ritmusnak, amelyre nagy hatassal
van a fény. A nappali fény kihat az alvasmi-
néséglinkre, ha egyaltaldn nincs természe-
tes fény, vagy nem megfelel6 mennyiség-
ben van az irodaban, az ott dolgozdk rosz-

2018/1

szabbul alszanak éjszaka, ami hosszu tavon
betegségekhez vezethet.

HOMERSEKLET

A h6émérséklet és a teljesitmény kozott szin-
tén van kapcsolat. Amennyiben egy iroda
hémérséklete 30 fokra emelkedik, vagy 15
fokra csokken, 10 szazalékos teljesitmény-
csokkenés figyelheté meg a dolgozdknal a
22-23 fokhoz képest.

TERMESZET
Az emberre a természet kozelsége pozitiv
hatassal van. A z6ld latvanya példaul képes
elérni, hogy gyorsabban szabaduljunk meg
a stressztdl, de a zold szin a kreativitasra is
6sztonzben hat.

ZAJ

Zajban nem tudunk koncentralni, de talan
nem is gondoljuk, hogy mennyire csékken a
hatékonysagunk. Egy felmérés szerint a tel-
jesitmény 66 szazalékkal csokkenhet a hat-
térzajtol.

FIZIKAI AKTIVITAS

Evente sajnalatos médon 3-5 millié ember
halalat okozza a mozgasszegény életmod.
Mozogni ugyan senki sem tud helyettlnk,
de az épllet kialakitasa tud segiteni abban,
hogy kicsit tobbet tegyiink magunkért ezen
atérenis.

A konferencian tovabba sz6 volt arrél, hogy
egy felmérés szerint a vezérigazgatok jelen-
leg a legfontosabb globalis problémanak a
munkaerd8hianyt tartjak, ilyen szempontbél
pedig kulcskérdés, hogy mivel lehet megsze-
rezni és megtartani a dolgozékat. Raadasul
a cég koltségeit is komolyan befolyasolhat-
ja az irodavalasztas, a nem megfeleld irodai
kérnyezet kedvezétlenll hat a munkavalla-
|16k tavolmaradéasara és teljesitményére. A
megndvekedett tdvolmaradas pedig pénz-
be kerul. A csupan fizikai, de nem mentalis
jelenlét a cégek koltségeinek 1,3 szazalékat,
a hianyzasok pedig a koltségek 2,7 szazalé-
kat teszik ki. Az el6ttunk allo kihivasokkal
mostanra a befektet6k is tisztdban vannak,
szamukra a jov6beli cash-flow becslésénél
is fontos kérdés, hogy egy haz miként tud
megfelelni a jovd igényeinek. Tobb szakem-
ber szerint is a WELL miné&sitett vagy annak
alapelvei szerint felépult irodahazak jelentik
majd az Uj ,A” kategdériat az irodapiacon.
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magazin

Ingatlanfejlesztok

Fejleszt6 cég neve és cime

Alfa - Haller kft.
2040 Budadrs, Epitdk itja 2-4.

Aliz u. 6 Kft.
1116 Budapest,
Fehérvdri (it 168-178.

ARAN Invest Kft.
1082 Budapest,
Leonardo da Vindi utca 10. fszt.

Aranypart Ingatlanbefektetési Alap
4029 Debrecen,
Nagyerdei krt. 1.

ARB Invest Kft.
1097 Budapest,
Nddasdy u. 13/b.

Autdker Holding Zrt.
1132 Budapest,
Visegradi u. 78.

Avico Group Kft.
1118 Budapest, Rétkéz utca 5. I. em.

Bauer Projekt
1086 Budapest., Lujza u. 26. 2. em. 1.

Biggeorge Property Zrt.
1025 Budapest,
Szépvolgyi it 6.

Budapesti Ingatlan Hasznositdsi és Fejlesztési Nyrt.
1033 Budapest,
Polgdr u. 8-10.

(asa Stadid Kft.
1037 Budapest,
Bécsi (it 269. 4 /14

Cordia
1082 Budapest,
Futé u. 47-53.VIl. em.

Duna Terasz Premium Kft.
1138 Budapest,
Uszddaru u. 10.

EAAlfa 4 Kft.
2040 Budadrs,
Epitdk dtja 2-4.

Foldana Liget Family Kft.
1135 Budapest,
Jdsz u. 66/b

GEOS Group Hungary
1053 Budapest,
Ferenciek tere 7-8.

GOmb héz Kft.
1082 Budapest,
Kisfaludy S. u. 3.

Jdkob Ingatlan Kft.
1117 Budapest,
Budafoki at 185-189.
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Fejlesztés tipusai

Kereskedelem

Lakossdgi

Jelenlegi projektek

Haller 11 Lakohdz

Budai Bolero Lakpark

Préter Park 2.

Divinus Lakdpark, Ezdist Apartmanok ., Ezlist Apartmanok II.

Allure Residence Budapest Lakopark

Marina Bay Residence, Marina Bay Residence 2

Verona-hdz (127 lakds + 3 db iizlet)
FAY8S (82 lakds +2 db iizlet)

Bauer Residence

Emerald Residence, Sasad Liget 5, Sasad Liget 6,
Németvolgyi Residence, Dagdly Residence

Vigadé Palota Irodahéz, BIF LOFT Irodahdz

Harsanylejtd Il. item

Grand Corvin by Cordia, Young City by Cordia,
Thermal Zugld 3 by Cordia, Terrace Residence by Cordia,
Marina Portside by Cordia, Sasad Resort by Cordia

Duna Terasz Premium

VABA Apartments

Foldana Family Térsashdz

Erkel Residences, Réday Residence,
River Passage, Sunny Side Residence

Gomb hdz

Elite Park

Elérhetség

Tel: +36 70 617 9592

Tel..+36 1208 7876
info@budaibolero.hu

Tel.: +36 70 777 5077
www.praterpark.hu
ertekesites@praterpark.hu

Tel.: +36.30 184 7174
info@divinuslakopark.hu

Tel.: +36 30 215 7575
www.allurebudapest.hu
sales@allurebudapesthu
facebook.com/allurebudapest

Tel.: +36 18012222
www.marinabay.hu
www.mar'mabagz.hu
lakas@autoker.hu

Tel.:+36 12310500
+3616114869
+3630 2155555

Tel.: +36 20 403 6388
www.bauerprojekt.hu
babett.berkes@bauerprojekt.hu

www.biggeorgeproperty.hu

Tel.: +36 20 922 2603
bifloft.hu

Tel.: +36 70 382 2774
www.casastudio.hu
casastudio@casastudio.hu

Tel.: +36. 14113000
ertekesites@cordia.hu

Tel.: +36.1 2155555

Tel: +36 70 322 6611

Tel.:+361 255 2055
foldana.liget@foldana.hu

Tel.: +36 70 428 8806
geosgrouphungary.com
sales@geosgrouphungary.com

Vida Szabina Tel.: +36 20 239 0925
szabina.vida@kategora.com

Tel: +36 70778 1779
www.elitepark.hu
elitepark@ballaingatlan.hu



Ingatlanfejlesztok

Fejleszt6 cég neve és cime

K62 Bau Kft.
1011 Budapest,
Szalagu. 19

Kirdly utca 40 Ingatlanforgalmazé Kft.
1061 Budapest,
Kirdly u. 26.2. em.

Klauzl Residence Kft.
1061 Budapest,
Kirdly u. 26. 2. em.

Korall - Invest 2006 Kft.
1016 Budapest,
Lisznyai u. 15.

LP-1-3 Kft.
1051 Budapest,
Hercegprimds utca 12.

Metrodom Kft.
1095 Budapest,
Mester u. 83/c

MyCity Real Estate
1016 Budapest,
Gellérthegy utca 17.

Opulus Park Kft.
1037 Budapest,
Bobita utca 2. 1. ép. E Iph. 5.em. 1.

OTP Ingatlan Zrt.
10571 Budapest,
Nador u. 21.

P73 Ingatlan Project Kft.
1082 Budapest,
Leonardo da Vindi utca 10. fszt.

Pdpay 9 Property Kft.
1051 Budapest,
Hercegprimds utca 12.

Pesti Hazak Zrt.
1094 Budapest,
Ferenc tér2-3. 6. em.

Property Market kft.
1117 Budapest,
Kopaszi gdt 5.

R.Porat Kft.
1061 Budapest,
Kirdly u. 26. 2. em.

RedWood Real Estate Holding
1011 Budapest,
Stilagyi Dezs6 tér 1.

Solidus Hazak Kft.
1146 Budapest,
Hermina (it 17. 8. em.

Trendo Kft.
1054 Budapest,
Stabadség tér 7.

WNT Projekt Kft.
1137 Budapest,
Radn6ti Mikios u. 2.

Zahara Park Kft.
1051 Budapest,
Hercegprimds utca 12.

Fejlesztés tipusai

Kereskedelem

Lakossdg

Jelenlegi projektek

K62 Residence Zuglo

Paulay u. 33, Klauzal u 7-9. : Klauzl Residence,
Kirdly u 26. : Komplex

Paulay u. 33., Kirdly u. 40. : K40, Kirdly u. 26. : Komplex

Pannénia Hdz

Westfalia

City Home, Metrodom Park, Metrodom Panqyéma,
Metrodom Berettyd, Szobor utca, Metrodom Ormez6

Forest Hill lakdpark, MyCity Residence, Reviczky Liget

Obuda-Testvérhegy Lakokert Il. item

Toldy 19, Csalogdny 43, Dagdly Park,
Tetris Hdz, Somfa Liget, Lelle Resort

Préter Park

Pdpay Park

Green Court Residences, Pesti Hdz - Atrium 2,
Pesti Haz - Atrium 3, Lenhossék Garden?

BudaPart GATE, BudaPart Otthonok A, BudaPart Otthonok B,
BudaPart Otthonok C, BudaPart Otthonok D

Paulay u. 33, Klauzal u. 7-9. : Klauzdl Residence,
Kirdly u. 26. : Komplex

Fagytingy Lakopark, Hard Rock Hotel, Ecodome Irodahdz

Centdria Tarsashdz, Petne Tarsashaz

(sillaghegy Residence

Panordma Part-Siofok

Danubio

2018/1 PORTFOLIO.HU/INGATLAN

Elérhetdség

Tel.: +36 70 454 1411
k62baukft@gmail.com

Tel.: +36 20 927 2222
+36 1688 0382
info@triholding.hu

Tel.: +36 20 927 2222
+36 1688 0382
info@triholding.hu

Tel.: +36 20 366 3660
www.pannoniahaz.hu
info@pannoniahaz.hu

Tel: +36.30 222 1500
www.westfalia.hu
ertekesites@westfalia.hu

Tel.:+36 19193300
www.metrodom.hu
info@metrodom.hu

Tel.: +36 1555 2288
info@mycity-group.com

Tel.: +36 70 420 3333
WWW.0pUs.hu
ingatlan@opus.hu

Tel.: +36. 13733870
www.otpbank.hu/otpingatlan
info@otpingatlan.hu

Tel.: +36 70 777 5077
www.praterpark.hu
ertekesites@praterpark.hu

Tel: +36 30 2221500
www.papaypark.hu
info@papaypark.hu

Tel.: +36 1219 5476
ambrus.edina@pestinazak.hu
domotor.viktor@pestihazak.hu
ertekesites@pestihazak.hu

Tel.: +36 21221 0081
www.propertymarket.hu
iroda@propertymarket.hu

Tel.:+36 20 927 2222
+36 1688 0382
info@triholding.hu

Tel.: +36 30 600 7868

www.redwoodholding.hu
office@redwoodholding.hu

www.solidushazak.hu

NA.

Tel.: +3630 994 7717
www.panoramapart.hu
info@panoramapart.hu

Tel.: +30 30 225 2000

www.danubio.hu
info@danubio.hu
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POrtfolio

INGATLAN

magazin

(j lakoingatlan projektek

Projekt neve és cime

Akadémia Garden by Cordia
1097 Budapest

Pdpay Istvdn utca 7.
(Vaskapu u. 37-39.)

Allure Residence Budapest
1097 Budapest,
Nddasdy u. 13/b.

Bauer Residence
1086 Budapest,
BauerS. u. 3-5.

Budai Bolero Lakpark

1116 Budapest, Aliz utca 6.
=

BUDAI BOLERO

o SISKIN

BudaPart Otthonok A

BudaPart Otthonok B

BudaPart Otthonok C

BudaPart Otthonok D

Centuria Tdrsashdz
1087 Budapest,
Szézados (it 26.

Corvin Atrium by Cordia
Budapest VIll.,
Corvin Sétdny 6-8.

(salogdny 43
Budapestl.,
Csalogany u. 43.

Csillaghegy Residence
1039 Budapest,
Szent Istvdn u. 81.

Dagdly Park 1. item
Budapest X,
Jakab Jézsef u. 19.

Dagdly Residence
1138 Budapest,
Dagdly u. 5.

Danubio
Budapest XIIl. ker.
Duna-part - Foka-0bol
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Beruhdzds
teriilete (m?)

NA.

NA.

1118

27019

5670

6353

3575

3602

809

NA

8200

10012

7600

8268

NA.

Lakésok szama az
épiiletben

306

520

59 lakds +2 iroda

904

162

264

103

114

43

531

99

75

120

131

320

Még elérhetd
lakdsok szama

306

B iitem: 8
Ciitem: 22
D Gitem: 38

150

47

46

25

35

120

248

Extra szolgdltatdsok az épiletben

teremgardzs, tarold

24 6rds portastolglat, zart belsG udvar,
teremgardzs

2 belsd diszkert, ﬁortaszo\gélat, teremgardzs,
Gszivattyl

teremgardzs, koz0sségi tér, fedett biciklitarolk,
portaszolgdlat, kamerdzott [épcséhdzak,
sajat jatszotér

siupermarket, étterem, kavézg, fitneszterem,
szepsé%szalon, bank, rendel6, gyogyszertar,
posta, szolgaltatok (utazdsi iroda, pénavaltd stb.)

szupermarket, étterem, kavézo, fitneszterem,
szepségszalon, bank, rendeld, gydgyszertdr,
posta, szolgaltatok (utazdsi iroda, pénavaltd stb.)

siupermarket, étterem, kavézg, fitneszterem,
szepsé%szalon, bank, rendel6, gyogyszertar,
posta, szolgaltatok (utazdsi iroda, pénavaltd stb.)

siupermarket, étterem, kavézo, fitneszterem,
szépségszalon, bank, rendeld, gydgyszertdr,
posta, szolgaltatok (utazdsi iroda, pénavaltd stb.)

teremgardzs, klima-elGkészités, riaszté-elokészités

okosotthon; gardzs, térold, Uzletek, éttermek,
kévézok

teremgarazs, téroldk, iroddk, kereskedelmi
egység, hoszivattyd, mennyezet ftés-h(ités

teremgardzs, lft, bels6 sétany, elektromos
parkolhelyek

teremgardzs, tdrolok, UZIethe\iﬁség, hészivattyd,
mennyezet f(ités-h(ités

500 m2-es belsd kert, 6 iizlethelyiség, kétszintes
teremgardzs

teremgarézs, 24 6rds 6r- és portaszolgdlat,
fitnesz-wellness

Atadds tervezett

id6pontja

2021.Q1

2018 mdjusatol
folyamatosan

2018. méj,

2018, dlius-

december/2019.

augusztus—oktober

2019.Q1

2019, 04

2019.Q1

2019, Q4

2018. jan.

|. item: 2018. Q2
II. item: 2018. Q4

201904

2019.Q2

2020.Q1

2019. tavasz

2019.Q2

Befektetd/fejlesztd
6g neve

Cordia

ARB Invest Kit.

Bauer Projekt Kft.

Aliz u. 6. Kft.

Property Market Kft.

Property Market Kft.

Property Market Kft.

Property Market Kft.

Solidus Hazak Kft.

Cordia

OTP Ingatlan Zrt.

Trendo Invest Kft.

OTP Ingatlan Zrt.

Biggeorge Property Zrt.

Danubio

Elérhet6ség

Tel: +36 14113000
cordia.hu
ertekesites@cordia.hu

Tel: +36 30 2157575
www.allurebudapest.hu
sales@allurebudapest.hu
facebook.com/allurebudapest

Tel: +36 20 403 6388
www.bauerprojekt.hu
babett.berkes@bauerprojekt.hu

Tel: +36 1 2037876
www.budaibolero.hu
info@budaibolero.hu

Tel: +36 21 221 0081
www.propertymarket.hu
iroda@propertymarket.hu

Tel: 436 21 2210081
www.propertymarket.hu
iroda@propertymarket.hu

Tel: +36 21 221 0081
www.propertymarket.hu
iroda@propertymarket.hu

Tel: +36 21 2210081
www.propertymarket.hu
iroda@propertymarket.hu

www.centuriahaz.hu

Tel:+36 14113000
cordia.hu/projektek/corvin-
atrium/
ertekesites@cordia.hu

Tel: +36 13733870
www.otpingatlan.hu
ertekesites@otpingatlan.hu

Tel: +36 30 212 9838
www.csillaghegy-residence.hu

Tel: +36 13733870
www.otpingatlan.hu
ertekesites@otpingatlan.hu

Tel: +36 12252520
www.dagalyresidence.hu
info@dagalyresidence.hu

Tel: +36 30 225 2000
www.danubio.hu
info@danubio.hu



(j lakoingatlan projektek

Projekt neve és cime

Divinus Lakpark
1139 Budapest,
Roppenty(i utca 32-34.

Duna Terasz Premium
1138 Budapest,
Uszddaru u. 10.

Elite Park
1116 Budapest,
Bardzda u. 5.

Emerald Residence
1052 Budapest,
Pettifi Séandor utca 17.

Erkel Residences
1092 Budapest,
Erkel u. 18.

Eziist Apartmanok II.
8600 Sidfok,
Liszt Ferenc sétany 4.

Fagyongy Laképark
Budapest IIl. ker.,
Gsillaghegy

FAY 85
1135 Budapest,
Féy u. 85.

Foldana Family Térsashdz
1135 Budapest,
Szent Laszl6 (Gt 45.

Forest Hill Lakdpark
1038 Budapest,
Pusztakdti 0t 12.

Gomb hdz
1139 Budapest,
Gomb u. 17-21.

Grand Corvin by Cordia
1082 Budapest
Corvin sétdny 9.

Green Court Residences
Budapest, XIIl. ker.,
Taksony u. 7-9.

Haller 11 Lakohdz
1096 Budapest,
Haller u. 11.

Harsanylejt6 Kertvaros
Budapest Obuda,

Kocsis Sandor u. - Borsmenta
u. - Csillagdnizs u. taldlkozdsandl

Beruhdzds
teriilete (m?)

36000

1ha

I. litem: 10 528

11968

1308

4320

15000

~7000

NA.

30000

3500

NA.

NA.

8000

NA

324

322

| Utem: 268

86

75

8

160

82

34

11 épilet: 154

125

194

274

280

Epiletenként 5
lakds. Az 1. és .
litem Osszesen 8
épillet, 40 lakds.

Még elérhetd
lakdsok szdma

25

45

|.item: 159

54

38

50% értékesftve

60

45

194

143

110

23

Extra szolgaltatdsok az épiletben

teremgardzs, biciklitdrolo, jtsz6tér

teremgardzs, tdgas teraszok,
beépitett, gépesitett konyhablitor,
napelemek a tetdn, e-tolt¢ elékészitése a
teremgardzsban, 24 6rds kamerarendszer,
biztonsagi 6rzés, belsd park, jtszotér

teremgardzs, tarolok, parkositott kertek,

pihendto, jétszétér, légkondiciondld el6készitése,

panoramds és penthouse lakdsok, egyedi
épitészet és dizdjn, biztonségi szolgalat

fitneszterem, teremgardzs,
0-24 6rds recepcio, Valet Parking,
szdllodai szolgdltatdsok, mosoda

portaszolgdlat, teremgardzs

panoramas vizparti lakdsok

7drt, parkositott kert, portaszolgdlat,
teremgardzs, mélygarazs, aktiv kert
(kiltéri fitneszpark és jatsztér), kozosségi terek

teremgarazs, tarolohelyiségek

teremgardzs, okosf(ités

teremgardzs

pinceszint - Ierem%a razs, foldszint -
teremgardzs, 1000 m2-es kert

oko;otthon, tgremgarézs,
belsd kert, tet6terasz, tarold

teremgardzs, portaszolgdlat,
elektromosauto-toltési lehetdség,
tawezérléssel leolvashatd mér6orak,
fa nyilészdrok

teremgarézs, biciklitérold, elektromos
gépkocsi toltd, portaszolgdlat, autémosé

lift, teremgardzs

Atadds tervezett
id6pontja

2018. Q4

2019. febr.

2019.Q1

2019.

2019. mérc.

2019.03.31.

2019.Q265Q3

2018. nov. 30.

2019. mdrc.

2018.Q3-Q4

2018. dec. 31.

2020. Q4

|. (tem: 2019.

szept. 30\ ttem:
2019. nov. 30.

2019.12.30.

|. Utem: 2018.
nyan\Il. Gtem:
2019. nydr

2018/1

Befektetd/fejlesztd
6g neve

Aranypart
Ingatlanbefektetési
Alap

Duna Terasz
Premium Kft.

Jakob Ingatlan Kft.

Biggeorge
Property 1t.

GEOS Group Hungary

Aranypart
Ingatlanbefektetési
Alap

RedWood Real Estate
Holding

Avico Group Kft.

Foldana Family Kft.

Pusztakiti 12. Kft. /
MyCity Real Estate

Gomb hdz Kit.

Cordia

Pesti Hazak Z1t. és
Codic International
S.A

Alfa-Haller Kft.

Budapesti
Ingatlan Hasznosftdsi
és Fejlesztési Nyrt.

Elérhet6ség

Tel: +36 30 184 7174
www.divinuslakopark.hu
info@divinuslakopark.hu

www.dunaterasz.hu

Tel:+36 70 778 1779
www.elitepark.hu

elitepark@ballaingatlan.hu

Tel: +36 1225 2520
www.emeraldresidence.hu
info@emeraldresidence.hu

Tel: +36 70 426 8806

www.geosgrouphungary.com
sales@geosgrouphungary.com

Tel: +3630 1847174
www.almainyaraloja.hu
sales@almainyaraloja.hu

Tel: +36 30 600 7868
www.redwoodholding hu
office@redwoodholding hu

Tel: +36 1231 0500
+36.30 2155555
+361 6114869
www.avicogroup.hu

www.foldanaliget.hu
foldana.liget@foldana.hu

Tel: 36 1555 2288
www.foresthill-lakopark.hu
WWW.mycitygroup.com
sales@foresthill-lakopark.hu

Tel: +36 20 239 0925
gombhaz.com
szabina.vida@kategora.com

Tel: +36 1411 3000
cordia.hu
ertekesites@cordia.hu

Tel: +36 12195476
ertekesites@pestihazak.hu

Tel:+36 70 617 9592
halter.com

Tel: +36 13322200
harsanylejto.hu
info@bif.hu
facebook.com/harsanylejto

PORTFOLIO.HU/INGATLAN
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Projekt neve és cime

Harsanylejtd Il. item
BudapestIl.
HRSZ.:20655/175 és
HRSZ.: 20655/176

K40
1061 Budapest,
Kirdly utca 26.

K62 Residence
Budapest, XIV. ker.
Kovér Lajos u. 62

Kapds 21 by Cordia
Budapestll.,
Kapds u. 21.

Klauzdl Residence
1072 Budapest,
Klauzal u. 7-9.

Lelle Resort
Balatonlelle,
Honvéd u. 70.

Lenhossék Garden 2
1096 Budapest,
Lenhossék u. 13.

Marina Bay Residence 2
1138 Budapest,
Kelénu. 3.

Marina Garden by Cordia
Budapest XIII. ker.
Meder utca 2-4.

Marina Life by Cordia
Budapest XIIl. ker.
Cserhalom utca

Marina Portside by Cordia
1138 Budapest,
Meder utca 6.

Metrodom Beretty6
1138 Budapest,
Madardsz V. u. 45.

Metrodom City Home
1095 Budapest,
Nddasdy u. 15/b

Metrodom Grmez6
1112 Budapest,
Mikes K. u. 34.

Metrodom Panordma
1047 Budapest,
Attila u. - Wolfner u.

88

Beruhdzds
teriilete (m?)

2x2000

1594

NA.

N.A.

1628

~11000

NA.

1350

NA

NA

NA.

10755

34617

16020

50273

Lakésok szama az
épiiletben

106

26

100

104

151

110

39

275

206

263

155

544

193

632

Még elérhetd
lakdsok szama

22

104

115

29

170

263

23

97

193

320

Extra szolgdltatdsok az épiletben

6nallé kertrész, gardzs, parkold

fitneszterem, teremgards,
medence a tetdn, 24 6rds portaszolgdlat

NA.

okosotthon, gardzs, térold

» fitnesztere[n,tererpgarézs,
24 6rds portaszolgdlat, tetdterasz jakuzzival

teremgardzs, taroldk, felszini parkolok

teremgardzs, portaszolgdlat

teremgardzs, 24 6rds portaszolgalat, okosotthon

okosotthon, gardzs, térol6

teremgardzs, tarold

teremgardzs, tarold

portaszolgdlat, jatsz6tér, babakocsi-tarold ,
okosotthon, biciklitérold

portas;o\gélat, babakocsi- és biciklitérolo,
habajatsz6szoba, klubszoba, mini fitnesz,
diszkert téval, okosotthon

okosotthon, zdrt diszpark, nyitott élményme-
dence, napozdterasz, klubhdz, fitneszterem,
sauna

portaszolgalat, sétaldtér, jatszGtér, teraszos
{lizletsor (vendéglatd és szolgdltatd egységek),
okosotthon, fiigg6leges kert a homlokzaton

Atadds tervezett
id6pontja

2019. nydr és
2019. dec.

2018. okt.

2019. dec.

2018.03

2020.Q1

2018.03

2018. dec. 15.

2019.Q2

2019.Q2

2020.Q1

2020.Q1

2018.

2018. jtniustol
folyamatosan

2020.

2019.

Befektetd/fejlesztd
6g neve

Casa Stadid Kft.

k40
Ingatlanforgalmazé Kft.

K62 BAU Kit.

Cordia

Klauzal Residence Kft.

OTP Ingatlan Zrt.

Pesti Hdzak Zrt.

Marina Part

Promenade

Ingatlanfejlesztd Kft.

Cordia

Cordia

Cordia

Metrodom Csoport

Metrodom Csoport

Metrodom Csoport

Metrodom Csoport

Elérhet6ség

Tel: +36 70 382 2774
www.casastudio.hu
casastudio@casastudio.hu

Tel: +36 1 688 0382
3620927 2222
info@triholding hu

www.k62.hu

Tel: +36 14113000
www.cordia.hu
ertekesites@cordia.hu

Tel: +36 1 688 0382
3620927 2222
info@triholding hu

Tel: +36 13733870
www.otpingatlan.hu
ertekesites@otpingatlan.hu

Tel: +36 1219 5476
ertekesites@pestihazak.hu

Tel: +36 18012200
www.marinabay2.hu
www.autoker.hu
sales@autoker.hu

Tel: +36 1217 2592
www.cordia.hu
info@marinagarden.hu

Tel: 36 1217 2592
www.cordia.hu
info@marinagarden.hu

Tel: +36 1217 2592
www.cordia.hu
ertekesites@cordia.hu

Tel: +36 19193323
www.metrodom.hu
info@metrodom.hu

Tel: +36 19193324
www.metrodom.hu
info@metrodom.hu

Tel: +36 19193275
www.metrodom.hu
info@metrodom.hu

Tel:+36 19193323
www.metrodom.hu
info@metrodom.hu



(j lakoingatlan projektek

Projekt neve és cime

Metrodom Park
1107 Budapest,
Fogadé utca 1/a, b, ¢

Metrodom Szobor
1138 Budapest,
Szobor u. 2-10.

MycCity Residence
1035 Budapest,
Hunor u. 24.

Németvolgyi Residence
1124 Budapest,
Stromfeld Aurél 4t 29-33.

Olimpia Sétény
Gydr,
Kemény Ferenc sétdny 2.

Obuda-Testvérhegy Lakokert
II. item

1037 Budapest,

Kocsis Séndor (it 4.

Panndnia Haz
1133 Budapest
Panndnia u. 77-79.

Panordma Part - Siéfok
8600 Sidfok,
Erkel Ferenc utca hrsz..6794/6

Pdpay Park
1097 Budapest,
Pdpay Istvdn utca 5.

Pesti Héz - Atrium 2
1134 Budapest,
Dévai u. 19.

Pesti Haz - Atrium 3
1134 Budapest,
L6portdr u. 20/a

Petne Tdrsashéz
1135 Budapest,
Petnehdzy u. 68.

Préter Park
1083 Budapest,
Préteru. 73.

Préter Park 2
1083 Budapest,
Toma u. 58.

Rdday Residence
1093 Budapest,
Rdday utca 57.

Beruhdzds
teriilete (m?)

42810

20222

3524

5445

12800

8722

18000

NA.

NA.

NA.

NA.

1512

1485

857

1376

Lakésok szama az

then

639

293

2 épillet: 100

201

75

231

3épilet: 148

170

184

161

4

89

58

59

Még elérhetd
lakdsok szdma

303

293

59

25

100

59

137

48

143

26

30

34

Extra szolgaltatdsok az épiletben

habakocsi-térold, diszpark, két korosztdlyos
jatszotér, portaszolgdlat, mini KRESZ pél(a,
t(izrakohely, fitneszterem jogaterasszal,
babajdtsz6szoba és terasz, meditdcids tetdkert,
pingpongasztal, okosotthon

portaszolgdlat, okosotthon, két korosztalyos
jatszotér cstiszdaparkkal, babajétszészoba,
modern pihendpark, biciklitérold

teremgardzs

tetdkert, mély%arézs, elektromosautd-toltési
lehetdség, 6000m2-es parkositott kert , killsd,
elektromos drnyékolds, okosotthon-elckésztés,
emeletmagas Gvegfalak, privat, névénykazettdval
elldtott terasz

felszini és fedett parkoldk, térol6k

teremgardzs, tdrol6, felszini parkold,
kamerarendszer

24 brés portaszolgélat, teremgarézs, korszer(i
hit6-f(itd rendszer

sajat, elkeritett vizpart, hdszivattyds ht6-f(it6
rendszer, f(itott szabadtéri medence, jatsz6tér,
szabadtéri s(]tijgetésekhez eszkozok és teriilet,
biztonsagi nyflaszdrok, sajdt térol lehetfsége

teremgardzs

teremgardzs, kozosségi terekben wifi, kozos
haszndlat z01d tetGterasz, portaszolgdlat

teremgardzs, zart bels6 park, belsg dtrium,
portaszolgdlat

teremgardzs, klima-elckészités,

riaszto-elokészités

teremgardzs, kamerarendszer

teremgardzs, kamerarendszer

portaszolgdlat, teremgardzs

Atadds tervezett
id6pontja

2018-t61
folyamatosan

2020.

2019.Q4

2019. szept.

2017.Q3

2018. m4j.31.

2018. dec. 31.

A-B ép.: 2018.

mdj.\C ép. 2018.

jan.

2019.Q4

2019. szept. 30.

2019. nov. 30.

2018. nov.

2018. szept.

2019. dec.

2019. dec.

2018/1

Befektetd/fejlesztd
6g neve

Metrodom Csoport

Metrodom Csoport

Hunor 24. Kft. / MyCity
Real Estate

Biggeorge Property Zrt.
OTP Ingatlan Zrt.

Opulus Park Kft.

Korral - Invest
2006 Kft.

WNT Projekt Kft.
Pdpay 9 Property Kft.
Pesti Hazak Irt.
Pesti Hdzak Zrt.
Solidus Hazak Kft.
P73 Ingatlan Project
Kft.

ARAN Invest Kft.

GEOS Group Hungary

PORTFOLIO.HU/INGATLAN

Elérhet6ség

Tel: +36 19193275
www.metrodom.hu
info@metrodom.hu

Tel: +361919 3323
www.metrodom.hu
info@metrodom.hu

Tel: +36 1555 2288
www.mycityresidence.hu
www.mycitygroup.com
sales@mycityresidence.hu

Tel.: +36 70 454 3005
www.nemetvolgyiresidence.hu
info@nemetvolgyiresidence.hu

Tel: +36 1373 3870
www.otpingatlan.hu
ertekesites@otpingatian.hu

Tel: +36 70 420 3333
WWw.0pus.hu
ingatlan@opus.hu

Tel.: +36 20 366 3660
www.pannoniahaz.hu
info@pannoniahaz.hu

Tel: +36 30 994 7717
www.panoramapart.hu
info@panoramapart.hu

Tel: +36 30 222 1500
www.papaypark.hu
info@papaypark.hu

Tel: +36 1219 5476
ertekesites@pestihazak.hu

Tel: +36 1219 5476
ertekesites@pestihazak.hu

www.petnehaz.hu

Tel: +36 70 777 5077
www.praterpark.hu
ertekesites@praterpark.hu

Tel: +36 70 777 5077
www.praterpark.hu
ertekesites@praterpark.hu

Tel: +36 70 426 8806
www.geosgrouphungary.com
sales@geosgrouphungary.com
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Projekt neve és cime

Reviczky Liget
1184 Budapest,
Hengersor utca 18-22.

River Passage
1093 Budapest
L6nyay utca 38.

Rozsa u. 55 by Cordia
Budapest VI. ker.,
Rozsa u. 55.

Sasad Liget 5. item
1118 Budapest,
Nagyszeben utca 7.

Sasad Liget 6. item
1118 Budapest,
Beregszdsz (it 6/b

Sasad Resort by Cordia (3 item)
Sasad Resort Hill

Sasad Resort Sun

Sasad Resort Hilltop

Somfa Liget 6. item
Budapest X.
Makk u. 5-7.

Sunny Side Residence
1096 Budapest
Lenhossék utca 16.

Terrace Residence by Cordia
Budapest XI. ker.,
Medvetalp u. 7.

Tetris Haz 1. litem
Budapest XI. ker.
Mez6kovesd u. 1.

Thermal Zugld 3 by Cordia
Budapest XIV. ker.,
Fischer Istvdn utca 119-121.

Toldy19
Budapest .
Toldy Ferenc u. 19.

VABA Apartments
1116 Budapest,
Vahot u. 6.

Westfalia
1134 Budapest,
L6portdr utca 1.

Young City by Cordia
Budapest XIIl. ker.,
Robert Karoly krt. 47.

20

Beruhdzds
teriilete (m?)

5625

1797

NA.

16408

13870

NA.

6000

923

NA.

~17000

NA.

~2000

5500

NA.

NA

Lakésok szama az
épiiletben

26pilet: 86

131

157

218

318

84

86

267

202

168

62

363

Még elérhetd
lakdsok szama

131

96

132

40

86

26

65

105

98

46

65

Extra szolgdltatdsok az épiletben

NA.

teremgards

okosotthon, gardzs

teremgardzs, parkositott kert

teremgardzs, parkositott kert

8000 m2 sajt élménypark (futball- é
kézilabdapélya, fut6palya, tobb generdcids
jatsadtér, kiltéri fitneszpark, kutyafuttatd,
pihendsarok és még sok mas), teremgardzs, tdrold

teremgardzs, felszini és fedett parkolk, tarolok

teremgardzs

okosotthon, térold, teremgardzs

teremgarazs, felszini és fedett parkolok,
tarolok, {izletek, hdszivattyd,
mennyezet f(ités-hités

teremgardzs, tarold

teremgardzs, tarolok, geotermikus hészivatyd,
mennyezet f(ités-hités

teremgardzs, biciklitdrold, elektromos gépkocsi
t6ltd, portaszolgdlat, autémoso

teremgardzs

okosotthon, napozéterasz,
multifunkciondlis terek, jdgasarok, futdpalya,
kiiltéri fitnesz, wifi, tarol6, gardzs

Atadds tervezett
id6pontja

2018.Q1

2020. dec.

2018.Q4

2019. szept.

2019. dec.

Sasad Resort Hill:
2019.Q2
Sasad Resort Sun:
2019.04
Sasad Resort Hilltop:
2020.02

2019.Q1

2020. dec.

2019. Q4

2019.Q1

2019.Q4

2019.Q3

2019.12.30

2019.Q4

|. titem: 2018. Q4

Befektetd/fejlesztd
6g neve

Reviczky 6-10. Kft. /
MyCity Real Estate

GEQS Group Hungary

Cordia

Biggeorge Property Zrt.

Biggeorge Property Zrt.

Cordia

OTP Ingatlan rt.

GEQS Group Hungary

Cordia

OTP Ingatlan Zrt.

Cordia

OTP Ingatlan Zrt.

EAAlfa 4 Kft.

LP1-3 Kft.

Cordia

Elérhet6ség

Tel: +36 15552288
www.reviczkyliget.hu
Www.mycitygroup.com
sales@mycityresidence.hu

Tel: +36 70 426 8806
Www.geosgrouphungary.com
sales@geosgrouphungary.com

Tel: +36 14113000
cordia.hu/projektek/rozsa-55/
ertekesites@cordia.hu

Tel: +36 16117222
www.sasadligethu
info@sasadliget.hu

Tel: +36 16117222
www.sasadliget.hu
info@sasadliget.hu

Tel: +36 18773333
www.cordia.hu
ertekesites@cordia.hu

Tel: +36 13733870
www.otpingatlan.hu
ertekesites@otpingatlan.hu

Tel: +36 70 426 8806
www.geosgrouphungary.com
sales@geosgrouphungary.com

Tel: +36 18773333
www.cordia.hu
ertekesites@cordia.hu

Tel: 36 13733870
www.otpingatlan.hu
ertekesites@otpingatlan.hu

Tel: +36 14113000
www.cordia.hu
ertekesites@cordia.hu

Tel: +36 13733870
www.otpingatlan.hu
ertekesites@otpingatian.hu

Tel: +36 70 322 6611
vaba.hu

Tel.: +36 30 222 1500
www.westfalia.hu
ertekesites@westfalia.hu

Tel:+36 14113000
www.cordia.hu
ertekesites@cordia.hu



Ugyvédi irodak

iiroda neve

actlegal | Ban & Karika
Ugyvédi Tdrsulds

1117 Budapest,

Alfzu. 1.

Office Garden ,B" ép.

Allen0very

1075 Budapest,
Madéch Imre Gt 13-14.
A3

Andréko Kinstellar
UgyvédiIroda

1054 Budapest,
Széchenyi rakpart 3.

BALAZS & KOVATSITS
UgyvédiTarsulds
1055 Budapest,
Honvéd u. 3. em. 40.

Bdn, S. Szabd & Partners
Ugyvédi Iroda

1051 Budapest,

Jézsef nddor tér 5-6.

Bird &Bird Budapest
1054 Budapest,
Szabadsag tér 14.

Bird &Bird

Alapitds

éve

2010

1993

2000

1995

1997

2008

Tulajdonos
neve

dr. Ban Gergely,
dr. Karik% )
Madrton

NA.

Dr. Andréko
Gsilla

Dr. Baldzs
Tamés, Dr.
Kovatsits LdszIo

Dr. Ban Chrysta,
Dr. S. Szabd
Péter, Dr.
Rausch Jnos

Bird &Bird LLP

Foallast
alkalma-
1ottak
szdma

24

50

20

Ingatlanpiaci szerepld

szolgaltal

Ugyvédek

25 2R4R 22

<

Fobb tigyfelek

kiilfoldi és magyar ingatlanfejleszt6k,
ingatlanbefektet6k, onkormdnyzatok,
hotelmenedzsment tdrsasagok

egy katari befektetd, Mapletree,
Blackstone, Lone Star / Hudson, HB Reavis

Futureal, Kiépierre SA, Logicor, M7 Real
Estate, ProLogis

NA.

Vodafone, Freudenberg, Intertanker Zrt.,
Autdker Group, Duna-Dréva Cement Kft.

nemzetkéyi IT és telekommunikécids vallalatok,
marketing- és kreativ tigynokségek, Kelet-
Kbzép-Eurdpa vezetd rendezvényszervezd cége,
vezetd magyar ingatlanfejlesztd cégek, kllfoldi
ingatlanbefektetdk, ingatlanbefektetési alapok,
bevdsarlokozpontok és kiskereskedelmi lancok

2018/1

dr. Ban Gergely és
dr. Karika Mdrton
vezetd partner

Dr. Lengyel Zoltdn
partner

Dr. Andréko Csilla
irodavezet§ partner

Dr. Baldzs Tamés
vezetd ligyvéd,
egyetemi adjunktus

Dr. Ban Chrysta
vezetd partner
Dr. S. Szabd Péter
vezetd partner

David Dederick
managing partner
dr. Siegler Konrdd

partner

dr. Haldsz Balint

counsel

PORTFOLIO.HU/INGATLAN

Elérhet6ség

Tel: +36 1501 5360
www.actlegal-bk.com
budapest@actlegal-bk.com

Tel: +36 1483 2200
www.allenovery.com
budapest@allenovery.com

Tel: +36 1 428 4400
www.kinstellar.com
budapest@kinstellar.com

Tel: +36 1302 5697
www.bakolegal.com
balazs@bakolegal.com

Tel: +36 1 266 3522
www.bansszabo.hu
office@bansszabo.hu

Tel: +36 1799 2000
+36.13018900
budapest@wobirds.com

Braner és Tarsai
Ugyvédi Iroda
kooperacidban a
TaylorWessing e[n|w|c
Rechtsanwalte GmbH-val
1051 Budapest

Dorottya u. 1.

TaylorWessing

CHSH Dezsd és Tarsai
Ugyvédilroda

1011 Budapest,
F6u.14-18.

CHSH Dezss.
Cerha Hempel Spiegelfeld Hlawati

1995

2004

NA.

Dr. Dezs6 Atila,
Dr. Hajds Orsolya,
Dr. Marjai Attifa,
Dr. Nagy Edina,
Dr. Polauf Tamds,
Dr. Presser Andrea,
Ronayné
dr. Csordas llona,
Dr. Wilhelm
Stettner

5 igyvéd
+4
{ligyvéd-
jelolt

25 AR4R 22

Mango, Eipa Eisen GmbH, Redevco, C8A

Ca IMMO AG, Galleon Capital
Management, TRIUVA,
Raiffeisen Ingatlan Alap, Infogroup

Braner Torsten
irodavezet( partner

Dr. Dezsd Attila

irodavezetd partner/Dr.

Wihelm Stettner
az ingatlanjogi csoport
vezetGje

Tel.: +36 1327 0407
budapest@taylorwessing.com

Tel: +36 1457 8040
www.chsh.com
office@chsh.hu
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Ugyvédi iroda neve
és cime

(MS Cameron McKenna

Nabarro Olswang

LLP Magyarorszagi

Fioktelepe

1053 Budapest, Karolyi u. 12.
Inalcl

CMS

Law. Tax

Cseri és Tarsai Ugyvédi
Iroda

1052 Budapest,

Régi posta u. 19.
4.em.3.

Deloitte Legal Erdds és
Tdrsai Ugyvédi Iroda
1068 Budapest,

Dézsa Gyorgy (it 84/c

Dentons
1061 Budapest,
Andrdssy Gt 11.

Dessewfy €s David
valamint Térsaik Ugyvédi
Iroda

1126 Budapest,
NagyJend u. 12. 3. em.

DLA Piper Horvath és
Tdrsai Ugyvédi Iroda
1124 Budapest,
(Csorsz u. 49-51.

I DLA PIPER

Ertss Ugyvédi Iroda/
Squire Patton Boggs
(US)LLP

1051 Budapest,
Széchenyi Istvan tér 7-8.
SQUIRE®

PATTON BOGGS

Faludi Wolf Theiss
Ugyvédi lroda
1085 Budapest,
Kalvin tér 12-13.

Gdrdos Mosonyi Tomori
Ugyvédilroda

1056 Budapest,

Vddiu. 81.

Hegymegi-Barakonyi és
Térsa Baker & McKenzie
UgyvédiIroda.

1051 Budapest,
Dorottya utca 6.
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Alapitds

éve

1989

1987

2008

2015
ADentons
(kordbban

Salans)

2006 6ta

van jelen

Magyaror-
szgon

1992

1988

1991

2007

1992

1987

Tulajdonos
neve

(CMS Cameron
McKenna
Nabarro

Olswang LLP,
London

dr. Cseri
Isusanna

Dr. Erdds Gabor

Dentons Europe
LLP

Dr. Dessewffy
Alice,
Dr. Ddvid Aliz

NA.

Squire Patton
Boggs (US) LLP

Dr. Faludi
Toltan

dr. Gardos Istvdn,
dr. Mosonyi
Richard,
dr. Tomori Erika,
dr. Nagy Andrds,
dr. Kovdcs Zsolt,
dr. Szabd Déniel,
dr. Gérdos Péter

Dr. Hegymegi-
Barakonyi
Toltdn,

Dr. Takdcs
P. Pdl

Féallast
alkalma-
1ottak
szdma

NA.

35

NA.

NA.

20

2

Ugyvédek
sidma

76

34
ligyvéd +7
ligyvéd-
jelolt

42 ligyvéd
+10
{igyvéd-
jeldlt

23

36
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Fobb tigyfelek

ingatlanbefektetdk, ingatlanalapok és

fejleszt6k, bankok és pénzintézetek,

vezet6 hazai és nemzetkdzi vallalatok,
magant6ke-befektetési vdllalatok,

ingatlankezel6k
NA
NA

ingatlanfejlesztdk, ingatlankezeld
térsasagok, ingatlanalapok,
ingatlanizemeltet§ és tandcsadd
tarsasdgok, irodak és kereskedelmi
ingatlanok bérldi, pénzintézetek,
magént6kealapok, multinaciondlis cégek
és kormdnyzati szervezetek

NA.

Wing Zrt., HB Reavis Group B.V,
Blackstone, Savills Investment Managers,
ENI'Hungaria Zrt.

nemzetkdzi ingatlanfejlesztok,
befektetési alapok, gyartdssal és egyéb
szolgdltatéssal foglalkoz6 nemzetkdzi
cégek, épitdipari cégek, ingatlanpiacon
érdekelt maganbefektetdk és tandcsaddk

nemzetkdzi és hazai ingatlanalapok,
biztosftok és nyugdijbiztositek, nemzetkdai
befektetd és ingatlanfejlesatd vdllalatok,
ipari beruhdz6, pénzintézetek, kockazati
t6kealapok

Raiffeisen Bank Zrt.,, AFGON Magyarorszdg
Irt., TESCO -GLOBAL Zrt., UniCredit
Bank Hungary Zrt., Amundi Befektetési
Alapkezel6 Zrt.

magyar és kiilfdldi ingatlanfejleszt6k,

ingatlanbefektetdk, ingatlanalapok,

piacvezetd multinaciondlis vallalatok,
pénziigyi intézetek és bankok

(Cégvezetd neve,
beosztdsa

Dr. Papp Erika
vezetd partner

Dr. Cseri Zsuzsanna
irodavezetd partner

Dr. Erdés Gabor
partner, irodavezet6
ligyvéd

Dr. Réczicza Istvan
managing partner

Dr. Dessewfy Alice
vezetd partner
Dr. Dévid Aliz
partner

Dr. Posztl Andrds
irodavezetd partner

Dr. Erés Akos
office managing partner
Dr. Mester Akos
head of real estate
division

Dr. Faludi Zoltdn
irodavezetd partner

dr. Gardos Istvan
irodavezetd

Dr. Hegymegi-Barakonyi
Toltén
irodavezet§ partner

Elérhetdség

Tel: +36 1483 4800
cms.law
budapest@cms-cmno.com

Tel: +36 1489 2020
office@parallellaw.hu

Tel: +361 428 6800
www.deloittelegal.hu
deloitteinhungary@deloittece.
com

Tel: +36 1488 5200
www.dentons.com
budapest@dentons.com

Tel: +36 14133340
www.dessewffy.com
office@dessewffy.com

Tel: 43615101100
www.dlapiper.com
budapest@dlapiper.com

Tel: +36 1428 7111
www.squirepattonboggs.com
akos.eros@squirepb.com

Tel: +36 1 484 8800
www.wolftheiss.com
budapest@wolftheiss.com

Tel: +36 1327 7560
www.gmt.hu
postmaster@gmtlegal.hu

Tel: +36 1302 3330
www.bakermckenzie.com
budapestinfo@bakermckenzie.
om
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Féallasd
Alapitds  Tulajdonos  alkalma- | Ugyvédek
éve neve 1ottak szdma
szdma

(égvezet6 neve,

Fobb tgyfelek beosztésa

Elérhetdség

Holl6 Ugyvédi Iroda
Iroda

1062 Budapest
Andrdssy Gt 100.

Jalsovszky Ugyvédi Iroda
1124 Budapest,
Csbrszu. 41.

Kapolyi Ugyvédi Iroda
1051 Budapest,
Jozsef nador tér 5-6.
3.em.

European Law Firm®

FEEEEE TR AR,

KCG Partners Ugyvédi
Tdrsulds

1054 Budapest,
Széchenyi rakpart 8.

a
A

KCG PARTNERS

KRS Ugyvédi Iroda
1121 Budapest,
Lugligeti it 41.

Lakatos, Kaves és Tarsai
Ugyvédi Iroda

1075 Budapest,
Madach Imre Gt 14.

K

LAKATOS, KOVES AND PARTNERS
faYvEnt 1RONA

Lendvai és Tdrsai
Ugyvédi Iroda
1025 Budapest,
Pusztaszeri it 33/a

Moldovdn és

Térsai Ugyvédi Iroda/
Moldovan & Co.
Attorneys at Law
1051 Budapest,
Dorottya u. 1.

Noerr és Tarsai Ugyvédi
Iroda

1011 Budapest,

F6 utca 14-18.

Noarr

Oppenheim Ugyvédi
Iroda

1053 Budapest,
Kdrolyi u. 12. 2. em.

1995

2005

1998

2014

1992

1991

1998

1990

1990

1989

Dr. Holl6 Déra

Dr. Jalsovszky
Pl

dl,
Dr. Pdzsitka
Gdbor

dr. Kapolyi
Jonsef

Kamocsay-Berta
Eszter,
(Csengery
Levente,
Galik Gabriella,
Pdrkényi Rita

Dr. Kovcs Attila

Dr. Lakatos Péter,
Dr. Koves Péter,
Richard Lock,
Dr. Ungr Attla,
Dr. Mestyén
Szaboles, John
Fenemore,

Dr. Mattyus Addm,
Dr. Ritter Ester,
Dr. S6lyom Ivdn

Dr. Lendvai
Baldzs

dr. Moldovén
Andrés,

dr. Moldovén
Judit

NOERR LLP

NA.

26

20

60

20

61

46

39 ligyvéd
+11jellt

<

AN

AN

telekdsszevondsi eljérdsok egy holland
tulajdond cégnek, barnamez6s beruhézdsi
eljdrsok egy belga tulajdond cégnek,
foldatmindstési eljdrasok egy francia
anyavdllalattal rendelkezs cégnek

Diéfa Alapkezeld, Sanofi, Chinoin,
Voltana, Atrium Properties, Indotek

NA.

ingatlanfejlesztSk, multinaciondlis gydrtd
cégek, kereskedelmi és szolgaltatd cégek,
ipari befektetk, onkormdnyzatok, kiilfoldi
és magyar ingatlanbefektetk, bankok,
biztosftok

hazai és nemzetkéizi ingatlanfejlesztdk,
hoteliizemeltetck, egyéni befektetck,
ingatlanfinanszirozéssal foglalkozé bankok,
{izleti és ipari ingatlankezel6k

ingatlanalapok, ingatlankezeld tarsasagok,
ingatlanfejleszt6k, ingatlanokat tulajdonld
projektcégek, kereskedelmi ingatlanok
bérldi, hoteltulajdonosok és operdtorok,
pénzintézetek

QTP Ingatlan Zrt., Shikun & Binui
(égesoport

multinaciondlis hétter ingatlanfejlesztek,
befektet6k és vallalkozok, szallodai, iizleti
és ipari ingatlankezeld cégek, szabdlyozott
piaci szerepldk, ipari és kereskedelmi
befektet6k

Financial Times Global 500 dltal
listazott multinaciondlis 6ridsok, DAX dltal
jegyzett prémium vallalatok, pénziigyi és
stratégiai befektetk, prémium eur6pai

és nemzetkozi vallalatok, fabb ipari
befektetok

Skanska, ZFP Investments,
IMMOFINANZ, Codic, TRIUVA

Dr. Hollg Do’ra,/irodavezetﬁ

igyvé
Fehér Gydrgy, kiilfoldi jogi
tandcsadd (US-jog)
Dr. Rz Eva, senior &oga’sz,
ingatlanforgalmi szakjogdst
Dr. Sebgk Kristtidn, jogast,
adatvédelmi szakjogasz

Dr. Jalsovszky Pal
irodavezet partner

dr. Kapolyi Jozsef/
irodavezetd

Kamocsay-Berta Eszter
vezet( partner

Dr. Kovdcs Attila
irodavezet tigyvéd

Dr. Ungdr Attila
partner
Dr. Lakatos Péter
LLM.
irodavezetd partner

Dr. Lendvai Baldzs
irodavezet§ igyvéd

dr. Moldovan Andrds
vezetd tigyvéd/
senior partner

Dr. Nddasdy Zoltan
MRICS
irodavezet6 partner

Dr. Ulrike Rein
irodavezetd partner/
managing partner

Tel: +36.1319 1201
hplaw.hu
office@hplaw.hu

Tel: +36 1889 2800
www.falsovszky.com
office@jalsovszky.com

Tel: +36 1267 3975
info@kapolyi.com

Tel: +36 13013130
www.kegpartners.com
info@kegpartners.com

Tel: +36 1275 2785
www.krs.hu
kovacs.attila@krs.hu

Tel: +36 1429 1300
www.lakatoskoves.hu
attila.ungar@lakatoskoves.hu

Tel: +36 1353 1165
www.lendvaipartners.com
office@lendvaipartners.com

Tel: +36 13286010
www.moldovan.hu
andras.moldovan@moldovan.hu

Tel: +36 1 224 0900
WWW.NOeIT.com
recepcio@noerr.com

Tel: +36 1486 2200
www.oppenheimlegal.com
mark.pinter@oppenheimlegal.
om
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Ugyvédi irodak

Ugyvédi iroda neve

és cime

Orban & Perlaki Ugyvédi
Tdrsulds

1036 Budapest,

Percu. 6.

Orban C? perlaki

Attomeys at Law.

Réti, Varszegi és Tarsai
Ugyvédi Iroda PwC Legal
1055 Budapest,
Bajcsy-Zsilinszky it 78.

Sallo Ugyvédi Iroda
1055 Budapest,
Honvéd u. 38.4/7.

Sdndor Szegedi
Szent-lvdny Koméromi
Eversheds Sutherland
UgyvédiIroda

1026 Budapest,
Pasaréti (it 59.

Sarhegyi és Tarsai
Ugyvédi Iroda
1022 Budapest,
Arvécska u. 6.

SARHEGYI & TARSAI
Ggyvedi iroda

Sar és Tarsai Ugyvédi
Iroda

1051 Budapest,
Bajcsy-Zsilinszky u. 16.
2.em.

Schonherr Hetényi
Ugyvédi Iroda
1133 Budapest,
Vdei Gt 76.

Squarra & Partners
Ugyvédi lroda
1016 Budapest,
Avaru. 8.

Szécsényi és Tarsai
Ugyvédi Tdrsulds
1024 Budapest,
Buday Lészl6 u. 12.

Varga Karoly és Tarsai
Ugyvédi Iroda

1065 Budapest,
Bajesy-Zsilinszky (it 53.

94

Alapitds
éve

2011

2000

2000

1987/
1999

1993

1998

2008

1997

2000

1998

Tulajdonos
neve

Orban Miklds,
Perlaki Szabolcs

Dr Varszeg oltin,
Or. MartonyiZoktén,
Dr. Gally Estter,
Dr. Horvath Déra,
Dr. Kelemen Déniel,
Dr. RétiLaso,
Dr. Szabé Tibor,
Dr. Safis Léstlo,
Or. Dékany Gsila,
Dr. Molndr Melinda,
Or. Mihola Réka,
Dr. Pinkdsti Berta,
Dr. Zalai Péter,

Or. Isédely Marta

Dr. Sallé
Krisztina

dr. Sandor Tamds,
dr. Szegedi lldiko,
Dr. Szent-vany
Ages,
dr. Komdromi
Péter,
dr. Varga Katalin

Dr. Sérhegyi
Toltdn, Dr.
Bdrtfai Beatrix

dr. Talas K. Jozsef,
dr. Sar Csaba,
dr. Lantos Judit,
Hennelné
dr. Komor ldiko,
dr. Klauber Zsdfia,
dr. Stakdcs Estter,
dr. Horvéth
Katalin

Dr. Albert Zita,
Dr. Hetényi
Kinga,

Dr. Szaldki
Gergely

Dr. Squarra
A. Thomas,
Dr. Vdrhegyi
Kornélia,
Dr. Reinhardt
Andrds

Dr. Széesényi
Ldslé

Varga Kdroly

F6allast
alkalma-
1ottak
szdma

31

53

20

25

Szama

29

18
(beleértve
a
ligyvédje-
[6lteket)

35
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Fobb tigyfelek

Cushman & Wakefield, Deutsche Asset
Management (DWS), Deka, S Immo,
Atenor, Generali Real Estate, British
Telecom, MasterCard, Strabag PFS

Rossmann Magyarorszdg Kft., UniCredit
Leasing Hungary Zrt., Vermilion
Exploration B.V., Vantage Drilling
International, Swiss Krono Kft.

multinaciondlis gyarto és szolgaltatd cégek,
ingatlanfejlesztd, -kezelG tarsasagok,
diplomdciai képiseletek

ingatlanfejlesztd cégek, multinaciondlis
gyartd és szolgdltatd cégek, iroda- és
kereskedelmi helyiségek bérlete,
nemzetkdzi élelmiszer-kiskereskedelmi
cégek

nemzetkdzi és hazai befektetdk,
ingatlanfejleszt6k és ingatlanbefektetési
alapok

kiilfoldi és magyar maganszemélyek és
cégek, ingatlaneladok és -vasarlok, -bérlok

GTC Group, Immochan Magyarorszdg Kft.,
M7 Real Estate Ltd, UNIQA Real Estate AG

nemzetkdzi food retailer lancok
ingatlanfejlesztd és -kezelG tdrsasdgai,
nemzetkdzi ingatlanportfolio-befektetdk,
ill. ingatlanfejleszt6k, -izemeltetSk, ipari
6s kereskedelmi cégek

nemzetkdzi és magyar ingatlanfejlesztdk,
ingatlanbefektetdk, vagyonkezeldk,
kereskedelmi ldncok és szolgltatdk,
bankok

NA.

(Cégvezetd neve,
beosztdsa

dr. Perlaki Szabolcs
partner,
head of real estate

Dr. Vrszegi Zoltdn
cégtdrs, irodavezet§

Dr. Salld Krisztina
irodavezet tigyvéd

dr. Szent-lvény Agnes
irodavezetd partner

Dr. Sdrhegyi Zoltdn
irodavezet( partner
Dr. Bartfai Beatrix
irodavezet6 partner

Hennelné
dr. Komor Ildiko
irodavezet6 partner/
managing partner

dr. Hetényi Kinga
irodavezetd partner

Dr. Squarra A. Thomas
managing partner

Dr. Szécsényi Laszlo
managing partner

Varga Kdroly
irodavezetd tigyvéd/
managing partner

Elérhetdség

Tel: +36 30619 9575
www.opl.hu
szabolcs.perlaki@opl.hu

Tel: +3630 461 9888
rvp.central@hu.pwelegal.com

Steller Viktdria
Tel: +36 70 400 2746
sallo.decapoa@gmail.com

Tel: +36 1394 3121
www.eversheds-sutherland.hu
szent-ivany@eversheds-
sutherland.hu
office@eversheds-sutherland.
hu

Tel: +36 1209 0180
www.sarhegyi.hu
litkarsag@sarhegyi.hu

Tel: +36 1457 0550
www.sarandpartners.hu
office@sarandpartners.hu

Tel: +36 1870 0700
www.schoenherr.eu/hungary/
office/
office.hungary@schoenherr.eu

Tel: +36 1474 2080
www.squarra.hu
info@squarra.hu

Tel: +36 13454535
WWwW.SZecsenyi.com
|.szecsenyi@szecsenyi.com

Tel: +36 13029090
halcsi@t-online.hu
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