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Bar még nem ismert a szabalyozas minden
részlete, mar most szimtalan kérdés meriilt

fel arrdl, mit lépnek majd a bevasarlkoz-

pontok tulajdonosai és iizemeltet6i. Mi
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lehet a nyerd stratégiaja marcius 15. utan?
A bérl6k mennyire allhatnak el bérletidij-
csokkentési igényekkel a 6 napos hét miatt?
Megindulhat a bevasarlokozpontokbol

COVER STORY

A vasarnapi boltbezéras ériasi sokként érte a kiskereskedelmi szektort. Bar egyel6re

a belvarosokba val6 koltozési hullim?

csak taldlgatni lehet a reakcidkat és a forgalom jovGbeli alakuldsat, biztosan sokakat

Eiffel Palace

érint érzékenyen az Wj szabalyozds, azonban akadnak olyanok is, akik jol jarnak. A MTA Scence 139bilion

nter
2,9 billion HUF

belvirosi iizlethelyiségek Gj esélyt kaphatnak a felviragzasra, rdaddsul rendkiviil elé-

nyos helyzetbe keriilt az egyik legnagyobb hazai ingatlanvagyonnal rendelkezé alla- Fomer iy
1,85 million

mi vallalat, a MAV is. A torvényben szerepl6 kiskapuk teljesen atrendezhetik a hazai
kiskereskedelmi szektort.

Former HACC Palace Hotel

Villa Lényay- HQ Tiszaroff
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Béar még a legnagyobb jéindulattal sem
allithatjuk, hogy visszatért a hazai irodapi-
ac az aranyéveihez (erre valdsziniileg még
éveket varni), az elmilt néhany negyedév
mozgdsai, hirei, tapasztalatai azonban
adhatnak okot 6romre a szektor felemel-
kedésében bizék szamdra. Lathatéan csok-
kend iiresedési mutatdk, kézzel foghatd
befektetési tranzakcidk, lassan, de biztosan
ujjaéledo fejlesztések ovezik a piaci fellen-

diilést vagyo egyszeri ingatlanosokat.
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Uj év, 4j kihivasok

Izgalmasan indul a 2015-es év a hazai ingatlanpiac szdmdra. Sorra érkeznek a 2014-es ada-
tok, melyek azt mutatjak, hogy a tavalyi minden szempontbdl a fordulat éve volt. A lakaspia-
con végre elindult az rak emelkedése, illetve egy hatéves lakaseladasi rekord is megdélt. Mind
az irodapiacon, mind a raktarpiacon rekordiitemben csokkent a kihasznélatlansag, rdaddsul a
bérl6k mellett a befektetdk is aktivizéltak magukat, igaz, egyel6re féleg hazai t6kéb6l vasarol-
tak. Az elmult hénapokban t6bb nagy tizletkotésrél érkezett hir, koziiliik tobb egy igen szokat-
lan befektet6hoz, a Magyar Nemzeti Bankhoz kothetd, mely alig tobb mint egy év alatt val6sa-
gos ingatlanbirodalmat épitett ki. Az Gj év azonban uj kihivasokat is hoz magaval. Decemberben
bombaként robbant a hir, hogy térvény sziiletett a boltok kotelezé vasarnapi zérva tartasardl.
Aktudlis szdmunkban tobbek kozott annak jartunk utdna, milyen hatassal lehet a valsag évei
utdn éppen csak éledezd kiskereskedelmi szektorra a mércius 15-én életbe 1épé6 Gj szabalyozés.
Megmutatjuk, kik a torvény kivételezettjei, hogyan védekezhetnek az érintett kereskeddk, vala-
mint révilagitunk arra, hogy a valtozasnak nagy nyertesei is lehetnek. A high street retail sza-
madra 4j korszakot kezd6dhet tavasszal, de az altala birtokolt, palyaudvarokon talalhat6 ingat-
lanokon keresztiil a MAYV is nagyot kaszalhat a boltzaron. Osszeallitasunkban szakértéket is
megszdlaltatunk, akik a bevasarlokozpontok, illetve a bérbeaddk varhato reakcidjét probéljak
megjo6solni. Februdr 26-4n a Portfolio és az RICS Magyarorszag idén mar 6t6dik alkalommal
rendezi meg a Valuation konferencidt, melyen nemzetkozi el6adok és a hazai ingatlanszakma
jeles képviseldi is arra keresik majd a vélaszt, mit hozhatnak magukkal a hamarosan életbe 1épd
drasztikus valtozasok.

New year, new challenges

The beginning of 2015 was exciting for the Hungarian real estate market. The data from 2014

is now coming in, and indicates that last year was a turning point in every respect. Prices on

the housing market finally started rising, and a six-year record was broken in transaction

numbers. Vacancy is decreasing at a record rate on both the office and the warehouse market,
and in addition to tenants, investors have also become active — so far involving mostly domes-
tic capital, however. Several major transactions were announced in the past few months,
including a deal by a rather peculiar investor, the Hungarian National Bank, that has built an

actual real estate empire in little more than a year. But the new year will also bring new chal-
lenges. The news about the obligatory Sunday closing of the stores hit like a bomb in Decem-
ber. In our current issue we analyse the potential impact of the new regulation (that takes

effect in 15th March) on the retail sector that is just beginning to revitalise after the years of
the crisis. We show the exemptions from the new law, how the affected retailers can protect
themselves and we point out the potential winners of these changes. A new era might begin

in spring for high street retail, and the Hungarian State Railways could emerge as one of the

winners through its properties located at railway stations. We asked experts to share their
opinion and try to predict the reaction of shopping centres and lessors. On 26th February
Portfolio and RICS Hungary are organising the Valuation conference for the fifth time, where

international speakers and well-known representatives of the Hungarian real estate sector are

looking for answers to the drastic changes that the market will soon face.
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Janudr kozepén megkezd3dott Budapest
talan legjobban vart és legrégebb 6ta esedé-
kes térfeldjitdsa, a SzEIl Kalman (Moszkva)
tér dtalakitdsa, melynek koszonhetéen Buda
legforgalmasabb tere kellemetlen vérako-
z6helybdl élheté kozteriiletté alakulhat. A
rekonstrukcié részeként akadédlymentes
kapcsolatokat alakitanak ki (felszini mozgé-
1épcsok és liftek épiilnek) szerte a téren, az
utasok szdmdra kényelmesebb elrendezés
szerint helyezik el a busz- és villamosmeg-
allokat, rendezik a tér északi részén tapasz-
talhaté kaotikus utviszonyokat, illetve a
kerékpérosok szdmdra minden irdnyban
kényelmesen és biztonsagosan dtjarhatéva
alakitjak a teret. A felGjitds soran egysége-
sedik a tér épitészeti arculata, jelentésen nd
a zoldfelilletek ardnya, megsztinnek a ren-
dezetlen b6dék, valamint ujjaépiil az M2-es
metré bejdrati épiilete, a legyezé forma
megtartasaval.

Az 5,3 millidrd forintos, 2016 tavaszaig
tarté rekonstrukcidés munkdk tobb épitési
titemben, sok esetben jelentés forgalomkor-
latozas mellett zajlanak. A Széll Kédlmén tér
feldjitdsdhoz szorosan kapcsolédik a budai
fon6dé villamoshalozat kiépitése, melynek
koszonhetéen dtszéllasmentes, kotottpa-
lys kapcsolat jén létre Eszak- és Dél-Buda
kozott. A Bel-Buda forgalmat jelentGsen
befolydsolé épitési munkalatok Gsszehan-
goltan zajlanak: a 4-es és a 6-os villamos
egyes palyaszakaszainak halaszthatatlan
feldjitasat is a Széll Kalman tér feldjitdsanak
idejére idézitette a BKK, tovabbd ugyaneb-

SZELL KALMAN TER

ben az idészakban keriil sor a Margit hid
egyes garancidlis javitisi munkdira is.

A teret érint6 villamoshdlézat a budai
fonédo villamoshélézat projekt eurdpai
unids forrdsainak felhasznalasaval, a tér
egyéb kiviteli munkainak finanszirozdsa
pedig f6vérosi, illetve allami forrdsokbdl
torténik. A tér teljes felujitasanak kivitele-
z6je a KESZ Epitd és Szerelé Zrt., valamint
a WIS Holding Zrt. alkotta Széll Kdlman tér
2014 Konzorcium.

A Liget Budapest projekt a Vérosliget komp-
lex fejlesztését és megujitdsat célozza: itt
évtizedeken 4t a féviros egyik els6 szdmu
kulturélis és szabadidés negyede volt, az
elmdlt évtizedekben azonban fejleszté-
sek helyett inkabb csak pusztulast latott a
teriilet. A projekt keretében 6t Gj mizeum
(Néprajzi Mtzeum, Magyar Zene Hiza,
FotéMtzeum Budapest, Magyar Epitészeti
Mizeum, Uj Nemzeti Galéria-Ludwig Kor-
tars Miivészeti Mizeum) kap helyet a park
jelenleg burkolt, lebetonozott szélein, vala-
mint a ligetben talalhaté, de lebontdsra itélt
létesitmények helyén. Ezen kivill szam-
talan kérnyezd létesitmény (pl. Allatkert,
Kozlekedési Mizeum, Cirkusz), valamint
a térség kozlekedése is megujul a fejlesz-
tés sordn, mely faiiltetés mellett fakivigas-
sal is jar majd. A tervek szerint a zoldfeliilet
Osszességében a jelenlegi 60-r6l 65%-ra né.
A beruhdzas teljes koltségét 150-170 milli-
4rd forintra becsiilik, melyet a kormdnyzati
akarat egyedi dontések alapjan biztosit majd.

Decemberben zarult le a mdizeumi épii-
letekre kiirt nyilt nemzetkozi tervpélya-
zat. A beérkezett csaknem félezer anonim
palyam( kozil a 11 tagd, magyar és nem-
zetkozi szakemberekbdl all zstri don-
tése alapjan a Néprajzi Muzeum a fran-
cia Vallet de Martinis DIID Architectes, a
Magyar Zene Héza a japan Sou Fujimoto
Architects, mig a FotoMtzeum Budapest
és a Magyar Epitészeti Mizeum a magyar
Kozépiilettervezd Zrt. tervei alapjan épiil-
het meg. Az Uj Nemzeti Galéria-Ludwig
Muzeum épiiletére j, meghivasos tervpa-
lydzat kertlt kiirasra, amely idén éprilisa-
ban zérul le.

A Néprajzi Mizeum, a Magyar Epité-
szeti Mtizeum, valamint a FotdMuzeum
Budapest az Otvenhatosok terén, a Magyar
Zene Hiza a lebontésra kerilé volt Hun-
gexpo-irodak teriiletén, mig az Uj Nemzeti
Galéria-Ludwig Mtzeum a Pet6fi Csarnok
helyén dll majd. Az 4j kozépiiletek terve-
zett megvaldsitasi 6sszkoltsége 75 millidrd
forint.

Az aktudlis tGtemterv szerint 2015-ben
indulhat a kiviteli tervezés, a kozbeszer-
zési eljardsok, palydzatok lebonyolitdsa és
a kivitelez6k kivélasztdsa, valamint kezde-
tét vennék a Pet6fi Csarnok és Hungexpo
épiiletek bontdsi munkdlatai. 2016-ban az
épiiletek felhuizésa és a park atfog6 rekonst-
rukcidja kezdGdhet el, amivel mintegy 2-2,5
év alatt végeznének. Egy tavaly 4prilisi kor-
manyrendelet szerint 2018. mércius 15-re
(a valasztdsok el6tt néhdny héttel) kell elké-
sziilnie a beruhédzdsnak, addigra azonban
vélhetéen csak maguk az épiiletek késziil-
nek majd el teljes kortien. Arra, hogy min-
den muzeum és a kapcsoléd6 beruhdzé-
sok is ekkorra elnyerjék végs6 formajukat,
csak az optimistdbb forgatokonyvek szerint
kertilhet sor.

Novemberben kezdte meg munkdjit a
Budai Vér étfogd rekonstrukcidjaval fog-
lalkozé Nemzeti Hauszmann Bizottsag. A
tervek szerint, amit lehet, helyre fognak
allitani, de 4j funkciokkal is megtoltenék
a Varnegyedet a nagyszabast beruha-
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zas keretében. A jévében a Miniszterel-
nokségnek otthont adé Karmelita kolos-
tor feldjitdsa mar megindult, még az idén
elkezd6dik a Tancsics borton udvardn allo
Erdélyi-béstya régészeti feltdrdsa, és a ter-
vek szerint a palota rekonstrukci6janal
nemcsak a tervpdlydzatokat irjak ki bizo-
nyos elemekre, hanem a munka is megkez-
dédne ott, ahol ez lehetséges.

A kormany fontolora vette példdul, hogy
a nyugati oldalon épiils, 300 féréhelyes
mélygardzs f6lé eredeti formdjaban vissza-
épittesse a lovarda egykor ott allt, Hausz-
mann dltal tervezett épiiletét. A tervek sze-
rint az Orszdgos Széchényi Konyvtdrnak
mennie kell a Kirdlyi Palotdbol, de a kovet-
kezd tiz évben a Koztdrsasagi Elnoki Hiva-
tal nem koltozik a palotaépiiletbe. Kevés
konkrétum ismert jelenleg, egyel6re az
sem d6lt el, hogy a rekonstrukcié egy vagy
két évtizedig tart-e majd. A 2015-6s kolt-
ségvetésben 1,5 millidrd forint 4ll rendelke-
zésre a Nemzeti Hauszmann Terv elindita-
sdra, bar a vér teljes feltjitdsa 200 millidrd
forintba is kertilhet.

500 milliard forint
juthat fovarosi fejlesz-
tésekre

A mult év folyaman tobbszor érkezett hir
arrdl, hogy a jelenlegi finanszirozasi ciklus-
ban (2014-2020) eurdpai unids forrdsokra
nem szdmithat a régids dsszehasonlitasban
tulsagosan fejlettnek szamité Budapest, igy
veszélybe keriilt szdmos infrastrukturélis
és varosfejlesztési program. Februdr elején
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azonban Tarlds Istvan f6polgdrmester egy
tévéinterjuban elmondta, hogy ezt ,nagy-
mértékben” modositottdk, igy mintegy
400-500 millidrd forintos tdmogatdshoz
juthat Budapest. A fépolgdrmester nem
kivant részletekbe bocsatkozni, mivel az
igéret egyelére nem kertilt papirra. A 3-as
metré régota esedékes felujitdsa kapcsin
megjegyezte: ,ugy tdnik, hogy kapunk
most kormdnyzati segitséget”. Néhany nap-
pal késébb pedig azt kozolte, hogy teljes
egészében EU-tdmogatdsbdl ujithatja fel
a févaros ebben a ciklusban a legrosszabb
dllapotban 1évé metrévonal infrastrukta-

rajat.

2024-ben johet a bu-
dapesti olimpia

A Magyar Olimpiai Bizottsig (MOB) koz-
gytilése ugy dontétt, hogy javasolja Buda-
pest vdrosdnak és Magyarorszagnak, vizs-
gdlja meg a 2024-es olimpia és paralimpia
megrendezésének lehet6ségét. Erre azutdn
keriilt sor, hogy decemberben a Nemzet-
kozi Olimpiai Bizottsig (NOB) a gazda-
sdgosabb olimpidk érdekében fogadott el
reformcsomagot. A NOB az Agenda 2020
elnevezés(i programban foglaltak szerint a
fenntarthatdébb, olcsobb és megtérild jété-
kokat tdmogatja, mindemellett 6sztonzi a
meglévé, valamint az ideiglenes és elbont-
hat6 helyszinek legteljesebb felhasznalasit,
és lehetdséget biztosit a tobb varosban tor-
ténd, kivételes esetben orszdghatdrokon til-
nyal6 rendezésre.

A 2024-es olimpidra a jelentkezési hatar-
id6é szeptember 15., a hazigazdardl pedig
2017 nyaran, Liméban dont a NOB. Eddig

Boston, Réma, Parizs és Durban jelezte,
hogy versenybe szdll, illetve Németorszag-
bdl Hamburg vagy Berlin szintén beadja
palydzatat, valamint Baku és Isztambul is
érdeklédott.

Megnyilt
a Tuiskecsarnok

November végén megnyitotta kapuit a
f6varos 4j multifunkcionalis sport- és ren-
dezvénycsarnoka, az ujbudai Tiskecsar-
nok. A létesitmény épitését 1993-ban kezd-
ték el, dm a beruhazas 1996-ban leallt, és
tobb mint mésfél évtizedig nem is folyta-
tédott. 2012-ben dontottek a sport- és ren-
dezvénykomplexum befejezésérél. Az épit-
kezést 2013 novemberében kezdték ujra, és
5,9 milliard forintbdl egy év alatt késziilt
el a 4000 {6 befogaddsara alkalmas létesit-

mény.

Felujitjak a varos leg-
elhasznaltabb utjat

Februdr elején kezd6dott meg az djpesti
Gorgey Artar utca feltjitdsa, elsé ttem-
ben a Rézsa utca és a Szilagyi utca kozotti
szakaszon. A Gorgey Artir utca Budapest
egyik legrégebben felujitott utcdja: a burko-
latot utoljara 1957-ben cserélték, a meglévé
villamospalya 1975-ben épiilt. A munkak
sordn megujul az uttest, bazaltbeton bur-
kolatd, csendes villamospalya épiil akadaly-
mentes peronokkal, illetve kerékpdrsavot is
kialakitanak. A teljes felujitas kozel 2 milli-
4rd forintbdl valosul meg, vérhatéan 2016.
februdr végéig.

Foto: lllyés Tibor, MTI
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The Liget Budapest project aims to develop
and renew Vdrosliget, one of the leading
cultural and recreational districts of the city.
During the past decades it has seen only
deterioration instead of development. The
project includes the building of five new
museums (Ethnographic Museum, House
of Hungarian Music, PhotoMuseum Buda-
pest, Hungarian Museum of Architec-
ture, New National Gallery - Ludwig Con-
temporary Art Museum) at the edge of the
park that is currently paved and covered in
concrete as well as in place of the facilities
of the park that are planned to be demol-
ished. A number of other nearby facilities
(Zoo, Transport Museum, Circus) as well as
the transport infrastructure of the area will
be renewed during the development which
will involve planting new and cutting out
old trees. According to the plans the total
green area will grow from the current 60%
to 65%. The total cost of the development is
estimated at 150-170 billion forints which
will be provided by the government’s indi-
vidual financing decisions.

The open, international competition for
designing the museum buildings ended
in December. A jury of 11 Hungarian and
international experts selected the best
plans out of nearly 500 anonymous design
proposals: the plan by the French Vallet de
Martinis DIID Architectes was chosen for
the Ethnographic Museum, the Japanese
Sou Fujimoto Architects prepared the win-
ning design for the Hungarian House of
Music while the PhotoMuseum Budapest
and the Hungarian Museum of Architec-
ture will be built by the plans of the Hun-
garian Kozépiilettervezé Ltd. A new, invi-
tation-only design competition has been
announced for the building of the New
National Gallery - Ludwig Museum which
will end in April this year.

The Ethnographical Museum, the Hun-
garian Museum of Architecture and the
PhotoMuseum Budapest will be built on
the Otvenhatosok Square, the House of

Hungarian Music will occupy the site of the
soon-to-be-demolished former Hungexpo
offices, while the New National Gallery -
Ludwig Museum will replace the Petéfi Hall.
The planned total realisation cost of the new
public buildings is 75 billion forints.

According to the current schedule the
project planning, public procurement pro-
cesses and tenders, and the selection of
contractors will be carried out in 2015;
the demolition of Pet6fi Hall and the Hun-
gexpo buildings will also begin this year.
The construction of the buildings and the
comprehensive reconstruction of the park
should start in 2016 and last for 2-2.5 years.
According to the government decree from
April 2014 the development should be com-
pleted by 15th March 2018 (a few weeks
before the elections), but presumably only
the buildings will be finished fully by that
time. Only the more optimistic scenarios
include the full completion of all museums
and related development by the appointed
deadline.

The National Hauszmann Commission
dealing with the comprehensive recon-
struction of the Buda Castle began its work
in November. Everything is planned to be
restored as much as possible but also new
functions would be added to the Castle Dis-
trict as part of a major development. The
renovation of the Carmelite monastery that

Forrés: Varosliget Zrt.
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will host the Prime Minister’s Office in the
future has already begun, the archaeologi-
cal excavation of the Erdélyi Bastion located
on the courtyard of the Téncsics prison will
start this year, and according to the plans
it is not only the design tenders that will
be announced for specific elements of the
reconstruction of the palace, but the con-
struction will also begin wherever it is pos-
sible.

For example the government is con-
sidering rebuilding the former riding hall
designed by Hauszmann in its original
form above the underground garage with
300 parking places that is being built on
the western side. According to the plans
the National Széchényi Library has to move
out of the Royal Palace, but the Office of
the President of the Republic won't move
in to the palace building in the next ten
years. There are only a few specific details
known, so far it is still undecided whether
the reconstruction will last for one or two
decades. 1.5 billion forints have been allo-
cated in the 2015 budget for launching
the National Hauszmann Plan, although
the complete reconstruction of the palace
might cost as much as 200 billion forints.

Perhaps the most awaited and long over-
due renovation of a square in Budapest, that
of Széll Kalmén (Moszkva) Square, finally
started in the middle of January. It is set to
transform the busiest square of the city from

an unpleasant waiting area into a nice
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public space. The reconstruction includes
improving accessibility throughout the
square (by building escalators and elevators),
rearranging bus and tram stops to make
them more convenient for passengers, set-
tling the chaotic situation of the roads on the
north end of the square and making the area
accessible and safe for cyclists coming from
all directions. As a result of the reconstruc-
tion the architectural image of the square
will be aligned, the share of green spaces
will increase, the haphazard booths will be
demolished and the entrance building of
Metro 2 will be reconstructed, retaining its
fan-like shape.

The works will cost 5.3 billion forints and
will be carried out in several phases until
spring 2016, often involving major traffic
restrictions. The project aiming to connect
all the tramways in Buda is closely related to
the reconstruction of Széll Kalman Square:
it will create a rail link between North and
South Buda that doesn't require passengers
to change lines. The construction works
that significantly influence traffic in Cen-
tral Buda are synchronised: The Centre for
Budapest Transport (BKK) scheduled the
necessary renovation of certain sections
on tram line 4 and 6 for the reconstruc-
tion period of Széll Kdlman Square, and also
some repair works on Margit Bridge will be
carried out at the same time under warranty.

The tram lines on the square will be
financed from the EU funds provided for
the connection of the tram network in Buda,
while the rest of the construction works will
use funds from the city and the state. The
general contractor for the complete recon-
struction of the square is the Széll Kadlman
Square 2014 Consortium composed of
KESZ Construction, Installation Ltd. and
WIS Holding Ltd.

500 billion forints for
developments in the
capital

It has been on the news multiple times last
year that in a regional comparison Buda-

pest is “too developed’, and therefore can-
not receive EU funds in the current funding
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period (2014-2020) which would put a lot
of infrastructural and urban development
programs at risk. However, at the begin-
ning of February Istvan Tarlés, the mayor
of the city said in a TV interview that this
has been adjusted “to a significant extent’,
so that Budapest could receive 400-500 bil-
lion forints of extra funds. The mayor didn’t
want to go into details because it was only
a verbal promise at that time. Regarding
the long overdue renovation of Metro 3 he
noted: “it seems that now we’'ll receive help
from the government” A few days later he
announced that the city will be able to use
100% EU funding in this period to renew
the infrastructure of the most run-down

metro line.

Budapest may bid for
organising the Olym-
pic games in 2024

The general assembly of the Hungarian
Olympic Committee decided to propose
Budapest and Hungary to consider organ-
ising the Olympic and Paralympic games in
2024. The decision was made after the Inter-
national Olympic Committee (IOC) had
approved a reform package in December to
introduce cost-cutting measures. Accord-
ing to the Agenda 2020 program the IOC
supports more sustainable and cheaper
games with a chance for returning invest-
ments, encourages the utilisation of exist-
ing and temporary venues as well as the use

of facilities that can be disassembled after
the games, and provides the opportunity to
organise the Olympics in several cities or in
exceptional cases even across the borders.
The application deadline for the 2024
Olympics is September 15, and IOC will
select the host in the summer of 2017 in
Lima. So far Boston, Rome, Paris and Dur-
ban announced making a bid, from Ger-
many Hamburg or Berlin will also partic-
ipate in the bidding, and Baku as well as

Istanbul expressed their interest.

Tliskecsarnok has
opened

The new multifunctional sports and event
hall of the city, Ttiskecsarnok opened its
gates at the end of November in Ujbuda.
The construction of the facility started
in 1993 but the project came to a halt in
1996 and wasn't continued for more than
15 years. The decision to finish the sports
and event complex was made in 2012. The
construction was relaunched in Novem-
ber 2013 and the building was completed
in a year for 5.9 billion forints, providing a
capacity of 4000 people.

The city’s most worn-
out road will be recon-
structed

The reconstruction of Gorgey Artur Street
in Ujpest started at the beginning of Febru-
ary. The first phase of the project will con-
centrate on the section between Rézsa and
Szilagyi Streets. Gorgey Artdr Street is one
of the streets in Budapest that hasn’t been
renovated for a very long time: the paving
was changed in 1957, the existing tramway
track was built in 1975. During the proj-
ect the road paving will be renewed, a new,
noiseless tramway track will be built with
basalt concrete paving and accessible plat-
forms, and a bike lane will also be estab-
lished. The total cost of the reconstruc-
tion will reach nearly 2 billion forints and
it is expected to be completed by the end of
February 2016.



Nottek a lakasarak

A hivatalos statisztikdk is megerGsitették azt,
amit az ingatlankézvetiték becslései alapjan
eddig is sejteni lehetett: 2014-ben jelentésen
béviilt a forgalom a magyarorszagi lakds-
piacon, rdaddsul a haszndlt lakdsok drai is
emelkedésnek indultak. A KSH harmadik
negyedéves lakdspiaci statisztikai tiikre sze-
rint 2014 els6 kilenc hénapjanak lakéspiaci
adatai a forgalom élénkiilését jelzik, az érté-
kesitett lakasok szamanak novekedése 30%-
ot meghalad6 volt. Tdlnyoméan haszndlt
lakasok cseréltek gazdat, az Gj lakdsok része-
sedése a lakdspiaci forgalombol minddssze
2,5%-ot tett ki.

Az év harmadik negyedévében folytatd-
dott a haszndltlakds-drak emelkedése, éves
szinten 2,5%-kal voltak magasabbak, mint
2013-ban. A negyedéves lakdsarindex is
folyamatosan nétt az év elsé hdrom negyed-
évében, igy 2014 harmadik negyedévében
a hasznaltlakés-drak szintje mar 3,5%-kal
volt magasabb, mint egy évvel korabban.
Az G lakdsok piacan az értékesitések szama
tovébbra is alacsony volt: 1800 4j lakast
vésdroltak meg a héztartdsok, ezért e lakd-
sok éves szinten 2%-ot kitevd dremelkedésé-
nek nincs jelentds szerepe a lakdspiaci folya-
matokban.

Megtort az atok:
rekordszamu lakast
adtak el

2014-ben sikeriilt atlépni a ,blvos” szdz-
ezres éves tranzakciészdmot a lakdspia-
con, ami hatéves rekordot jelent. A Duna
House becslése alapjan tavaly 105 901 lakas
cserélt gazdit; az ezt megel6z6 6t év (2009-
2013) éves atlaga 89 000 koriili alakult, 2014
ezt tobb mint 15%-kal multa felil. A 9855

tranzakcié jéval meghaladta a varakozdso-
kat, s6t, az év egyik legerésebb honapja lett
a december.

Tovébbi optimizmusra ad okot, hogy a
trend a szezondlisan szintén gyenge janu-
arban is folytatédott: kilencezernél is tobb
lez4rult tranzakciéval indult a 2015-0s év,
ami a valsag uténi legerésebb adat, és 2014
januarjéhoz képest tobb mint masfélszeres
forgalmat jelent. Bar még korai éves becs-
léseket késziteni, a DH szerint, ha a szoké-
sos szezonalitdst vennénk alapul, akkor az
idei évi forgalom megcélozhatja a 140 ezres

adasvételi darabszamot.

Ismét magyar befekte-
t6 vett irodahazakat

2014-ben végre beindult a befektetési ingat-
lanpiac: mdr az év elsé részében is tobb nagy
adasvételrdl érkezett hir, de sok tranzakci6
az év végére, illetve 2015 elejére tolddott. Az
el6z6 év egyik legjelentésebb hazai iizlet-
kotSje a Diofa Alapkezeld volt, mely a nya-
ron egy mérfoldkének is tekinthetd tranz-
akci6 sordn megvasarolta a Skanska Green
House irodahédzat. Decemberben pedig a
Didfa éltal kezelt Torony Ingatlan Befekte-
tési Alap tulajdondba kertilt a 13 400 négy-
zetméter bérbe adhato teriilettel rendelkezd
Obuda Gate irodahdz, melyet a Peakside
Capital érdekeltségébe tartozé Polonia
Ingatlanbefektetési Kft.-t6l vasarolt meg. A
2001-ben épiilt irodahaz Budén, az Arpad
fejedelem ttjdn helyezkedik el, és 70%-os
bérbeadottsdggal tizemel.

Epiil a Skanska
legujabb irodahaza

A Skanska megkezdte hetedik irodahézanak
kivitelezési munkait: a Nordic Light névre

hallgaté épiilet a Vaci uti folyosén épil. A

26 200 négyzetméter irodateriiletet magéba

foglal6 nyolcszintes épiiletegyiittes két fazis-
ban val6sul meg. Az els6 fazis (6 600 négy-

zetméter) dtadasa 2016 elsé negyedévének

végén varhatd, mig a masodiké (19 600 négy-

zetméter) negyedévvel késébb. A Skanska az

eddig megszokott médon nem von be a fej-

lesztéshez kiilsé forrast, vagyis sajat finanszi-

rozasban valdsitja meg a projektet.

A projekt elnyerte a LEED Gold el6ta-

nasitést, az épiiletben a Green House-hoz

hasonléan szdmos kiilonleges z6ld megol-

dast alkalmaznak majd; Gjrahasznositjak
az es@vizet, napkollektorokkal készitenek

meleg vizet, és killon parkoldhelyeket alaki-

tanak ki elektromos autoknak. A Vaci tt, a
Visegradi utca és a Siill6 utca altal hatdrolt

teriileten felépitésre kerild irodahdz fold-

szinti része tartalmazni fog egy passzdzst

is, melyet nemcsak az irodahdz dolgozoi,

hanem a jardkeldk is haszndlhatnak majd.

Uj életre kel a raktar-
piac?

Nemcsak a lakds- és az irodapiacon mutat-

nak kedvez$ képet a 2014 végérdl érkezd
statisztikdk, az ipari ingatlanok piacdn a
kihasznélatlansag tovébb csokkent, egy év

alatt tobb mint 5 szdzalékponttal, 15,7%-ra.

A Budapesti Ingatlan Tandcsaddk Egyeztetd
Féruma (BIEF, BRF) szerint 2014 negyedik
negyedévében egy Uj csarnokot adtak 4t a

ProLogis Park Budapest-Szigetben, igy a tel-
jes budapesti modern ipari ingatlanok 4llo-

madnya 7500 négyzetméterrel novekedett, és
elérte az 1 855 585 négyzetmétert.
Az ipari ingatlanok irdnti kereslet 128 465

négyzetmétert ért el, ami kétszerese az el6z6

negyedéves értéknek. Az éves kereslet szin-

tén jelentds novekedést mutatott, 6sszesen
386 625 négyzetméterig emelkedett, ami
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55%-kal haladta meg az el6z6 évben regiszt-
rélt értéket. 2014 utols6 negyedévében a
szerz6déshosszabbitdsok és az Uj szerzd-
déskotések ardnya kiegyensulyozott maradt,
mindkét szerzédéstipus ardnya a teljes
kereslet 42%-4t tette ki, a b6viilések pedig
12%-ot értek el. Az éves kereslet 36%-a Uj
szerz6dés, 18%-a béviilés, és 3%-a eldbérleti
szerz6dés volt.

A negyedik negyedévben Gsszesen 27 bér-
leti szerzédést kotottek, ebbdl kettd szolt 10
000 négyzetméternél nagyobb teriiletre. A
legnagyobb szerz8déshosszabbitis 28 500
négyzetméreten a ProLogis Park Budapest-
Battdban tortént. A negyedév legnagyobb dj
bérleti szerz8dését a GE Hungary irta ald 20
750 négyzetméterre a ProLogis Park Buda-
pest-Gyalban. A tranzakciok 94%-at logisz-
tikai parkokban kétotték, ahol az atlagos
tranzakcioméret elérte az 5775 négyzetmé-
tert, ugyanez az érték a vérosi logisztika ese-
tében 1 190 négyzetméter.

Luxusszallodakkal
boviil a pesti belvaros

Februdr elején irtdk ald a budapesti Parisi
Udvar feldjitdsénak tervezési szerzédését,
mely szerint a Mellow Mood csoport érde-
keltségébe tartozé épiiletbdl legkésébb 2017-
re Gtcsillagos szalloda lesz. Az épiilet tulajdo-
nosa a vételdrral egyiitt 12 millidrd forintot
kolt a feldjitasra, a kivitelez6t nydron vélaszt-
jak ki. A Parisi Udvarban a szalloda mellett
helyet kapnak majd éttermek, kavézok, tzle-

2015/1-2. | www.resourceinfo.hu

tek, tovabbd konferenciaterem és fitnesz
részleg is. A Mellow Mood Group az ingat-
lannal kapcsolatos menedzsment jogokat
gyakorolja, az épiiletet a Parizs Property Kft.
vésarolta meg 2,1 millidrd forintért a belva-
rosi 6nkormdnyzattél tavaly nyaron.

Az Andréssy uti egykori Balettintézet
épiiletében a tervek szerint 2017 negye-
dik negyedévében nyilik 6tcsillagos luxus-
szdlloda — legaldbbis errdl tantiskodik egy,
az ingatlanon elhelyezett tébla. A Lechner
Odon 4ltal tervezett palota tébb mint 20
évig tiresen 4llt, 2014 juniusiban a katari
uralkoddcsaldd vésdrolta meg az épiiletet. A
vevé valdjaban egy luxembourgi cég, a Balett
Properties S. A. volt, amely mogott Jassim
Bin Hamad Bin Jassim Bin Jaber AI Thani
sejk, a katari uralkodécsalad tagja 4ll.

A Kkatari dllamnak vannak frissebb buda-
pesti szerzeményei is, a Magyar Nemzeti
Vagyonkezel6 Zrt. tobbszori sikertelen arve-
rés utdn februarban értékesitett két villat
szdmdra a Diplomatanegyedben. Az And-
rassy Gt 114. és a Munkdcsy Mihdly utca 11.
alatti ingatlanok Gsszesen csaknem egymilli-
ard forintért keltek el, az el6bbiben nagyko-
vetség nyilik majd.

Uj tulajdonos és
cégfelvasarlas: nagy
valtozasok a DTZ-nél

Janudrban jelentették be, hogy a DTZ és a
Cassidy Turley egy globdlis cégként miiko-
dik tovabb, miutén ez utdbbit is felvdsdrolta
a TPG Capital. Az egyesitéssel 1étrejove cég

mérete alapjan a vilag harom legnagyobb
kereskedelmiingatlan-tandcsadéinak egyike.
A DTZ szolgéltatdsait igy a mar kialakult
eurdpai és azsiai piacok mellett tobb mint
30 6j amerikai alpiacon kindlja. Az Gjonnan
egyesitett cég 2,9 millidrd dollar éves bevé-
tellel és tobb mint 28 000 munkavallal-
val rendelkezik, globalisan pedig 305 millié
négyzetméter nagysagu ingatlanportfoliot
kezel intézményi, dllami, vallalati és magan-
tigyfelek megbizasabol.

Forradalom
az irodapiacon

Jelenleg annak a technikdja, hogy hogyan
mérik az ingatlanok — legyen az lakds, iroda,
logisztikai teriilet vagy bevésarlokozpont
— teriiletét, orszdgonként rendkivil eltérd
lehet, sét, eléfordul, hogy orszdgon beliil
is tobbféle killonbozd gyakorlat létezik. Ez
jelentdsen megneheziti az ingatlanok nem-
zetkozi szintll Gsszehasonlitdsat, igy mul-
tinaciondlis cégek befektetési és lokacids
dontéshozataldt is, valamint szinte lehe-
tetlenné teszi orszdgok kozotti statisztikak
értelmezését. Ezt az anomalidt kivanja fel-
szdmolni az RICS tdmogatdsaval kidolgozott
IPMS (International Property Measurement
Standards — Nemzetkozi Ingatlanfelmérési
Szabvanyok), mely egységesiti az ingatla-
nok mérésének technikajat. Az irodapiacra
vonatkozé IPMS november végén indult
utjdra, az RICS 4dltal kidolgozott szabvény-
rendszer a kovetkezé fazisdban a lakdingat-
lanokra fog fékuszalni.
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House prices have
increased

Official statistics confirmed what was
already presumed based on real estate
agencies’ estimates: the number of real
estate transactions on the Hungarian hous-
ing market increased significantly in 2014,
and the price of used properties has also
started growing. According to the Cen-
tral Statistical Office, market data from the
first nine months of 2014 show an increase
in transactions: the number of units sold
grew by more than 30%. The vast major-
ity of transactions involved used proper-
ties, new ones only accounting for 2.5% of
the total.

The price of used properties contin-
ued to rise in the third quarter of the year
and exceeded the 2013 prices by 2.5%. The
quarterly house price index also increased
continuously in the first three quarters of
last year. The price level of used proper-
ties was 3.5% higher in 2014 Q3 than a year
before. The number of sales of new proper-
ties remained low: households bought 1800
new units, so their 2% year-on-year price
increase plays no significant role in hous-
ing market trends.

The construction of
Skanska'’s latest office
building is underway

Skanska started the construction of their
seventh office building: it is called Nor-
dic Light and is located on the Véci Road
corridor. The eight-story building com-
plex includes 26,200 square metres of office
space and will be realised in two phases.
The delivery of the first phase (6600 sqm)
is planned for the end of 2016 Q1, while
the second phase (19,600 sqm) will be
completed in the following quarter. As
usual, Skanska will not rely on any external
sources for the development, financing the
project from its own funds.

The project won the LEED Gold pre-
certification, and they will use a number
of special green solutions just like they did
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in Green House: recycling rainwater, using
solar panels for water heating, and creat-
ing special parking spaces for electric cars.
The ground floor of the building, located
between Véci Road, Visegradi Street and
Sulls Street will include a passage which
will be accessible to anyone, not only those
working in the office building.

The curse is broken:
a record number
of flats was sold

In 2014 the “magic number” of 100,000
transactions on the housing market was
finally exceeded. This is a record for the
past six years. According to Duna House’s
estimates, 105,901 properties changed
owners last year. The annual average of
the preceding five years (2009-2013) was
around 89,000, so 2014 surpassed this fig-
ure by more than 15%. The 9855 transac-
tions in December exceeded all expecta-
tions, making it one of the best months of
the year.

There is further reason to be optimis-
tic because the trend continued in Janu-
ary, a seasonally weak month. 2015 began
with more than 9000 completed transac-
tions, the highest number since the crisis
and more than 50% higher than the figures
from January 2014. While it is too early to
make estimates for the whole year, accord-
ing to DH, if we take the usual seasonality
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as a basis, this year we could reach the tar-
get of 140,000 transactions.

Once again a Hungar-
ian investor bought
office buildings

2014 finally kickstarted the real estate
investment market. Several major deals
already took place in the first half of the
year, but many transactions were realized
at the end of the year and at the beginning
of 2015. One of the most significant play-
ers last year was Didfa Asset Management.
They acquired Skanska’s Green House
office building during the summer in a
milestone transaction. Then in Decem-
ber, Torony Real Estate Investment Fund
(managed by Di6fa) bought the Obuda
Gate office building from Polonia Real
Estate Investment LLC (owned by Peak-
side Capital). The office building was built
in 2011, it is located in Buda, on Arpad
fejedelem Street, has a leasable space of
13,400 square metres and operates with a
70% occupancy rate.

Revival on the ware-
house market?

In addition to the housing and office mar-
kets, statistics from the end of 2014 also
paint a positive picture of the indus-
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trial real estate market. The vacancy rate
dropped further, by more than 5 percent-
age points in a year, to 15.7%. According to
the Budapest Research Forum (BRF) a new
industrial hall was delivered in 2014 Q4
in ProLogis Park Budapest-Sziget, so the
total modern industrial real estate stock in
Budapest increased by 7500 square metres,
reaching 1,855,585 square metres.

Demand for industrial real estate
reached 128,465 square metres, twice the
volume of the previous quarter. The annual
demand also showed significant growth:
the total space of 386,625 square metres
exceeded the amount registered in the pre-
vious year by 55%. The share of contract
extensions and new contracts remained
balanced in the last quarter of 2014, both
contract types accounted for 42% of the
total demand respectively, while expan-
sions made up the remaining 12%. 36% of
the annual demand was made up by new
contracts, expansions contributed by 18%
and pre-lease contracts by 3%.

In total 27 lease contracts were signed
in the fourth quarter, two of which con-
cerned an area larger than 10,000 square
metres. The biggest contract extension
was signed for an area of 28,500 square
metres in ProLogis Park Budapest-Batta.
GE Hungary signed the largest new lease
contract in Q4 for 20,750 square metres
in ProLogis Park Budapest-Gyal. 94%
of transactions were signed for logistics
parks where the average transaction size
reached 5775 square metres; in the case
of urban logistics areas the same figure is
1190 square meteres.

The planning contract for the renovation
of Périsi Udvar in Budapest was signed at
the beginning of February, with the aim to
convert the building acquired by the Mel-
low Mood Group into a five-star hotel by
2017 at the latest. The owner will spend 12
billion forints on the acquisition and the
renovation combined, the general contrac-
tor will be selected in the summer. In addi-
tion to the hotel Parisi Udvar will offer res-

2015/1-2. | www.resourceinfo.hu

taurants, cafés, shops, a conference room
as well as a fitness centre. Mellow Mood
Group oversees the management rights of
the property, while the building was bought
by Parizs Property LLC for 2.1 billion for-
ints from the 5th district local government
last summer.

A five-star luxury hotel is also planned
on Andrassy Road, in the building of the
former Ballet Institute, scheduled to open
in 2017 Q4 - at least that is what a sign on
the building indicates. The palace, designed
by Odén Lechner, has been empty for more
than 20 years, and it was finally bought by
the royal family of Qatar in June 2014. The
actual buyer was a Luxembourg-registered
company, Balett Properties S. A., repre-
senting Hamad bin Jassim bin Jaber Al
Thani sheikh, a member of the royal fam-
ily of Qatar.

Since then the state of Qatar also bought
two villas located in the Diplomatic Quar-
ter from the Hungarian National Asset
Management Ltd in February. A number
of unsuccessful auctions had taken place
before they finally found a new owner. The
properties, located at 114 Andrassy Road
and 11 Munkdcsy Mihély Street were sold
for nearly 1 billion forints, and the former
will host an embassy.

DTZ and Cassidy Turley will be operating
together as one global firm after the latter

BALLET INSTITUTE

was acquired by TPG Capital, the compa-
nies announced in January. The company
created by the merger will become one of
the three biggest commercial real estate
consultants based on its size. In addition to
the already established European and Asian
markets, DTZ will offer its services on
more than 30 new American submarkets
as well. The new company has an annual
revenue of 2.9 billion dollars and employs
more than 28,000 people, while managing
areal estate portfolio of 305 million square
metres globally for its institutional, public,
corporate and individual clients.

Currently the methods for measuring the
area of real estate — whether houses, offices,
logistics areas or shopping centres — vary
greatly by country, and sometimes different
measurement practices exist even within a
country. This makes it very hard to com-
pare properties on an international level,
thereby creating a difficult situation for
multinational companies when it comes to
making decisions on investments and loca-
tion, not to mention that the proper inter-
pretation of statistics from different coun-
tries is almost impossible. RICS wishes to
settle this issue by introducing the Inter-
national Property Measurement Standards
(IPMS) to standardise the method of meas-
uring real estate size. The IPMS for the
office market will be launched in Novem-
ber, and the standards will focus on resi-
dential properties next.
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Mit hoz a vasarnapi boltbezaras?
What will Sunday closing bring?

Az egész kiskereskedelmi szektort érzékenyen érinti a vasarnapi zarva tartasrol szl6 torvény. Ugyanakkor ez (j
lehetdségeket is hordoz magaban, kiilonosen Budapest belvarosa szamara. Vajon az Uj szabalyozas elhozza a
forduldpontot, és ismét visszatérhetnek a magyar vasarlok a sétalo utcakra?

The whole retail sector is sensitive to the new act on Sunday closing. Meanwhile this represents new
opportunities, especially for the city center of Budapest. Will the new regulation bring turning point and
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Megdll az élet a kisekreskedelemben?

A vasdrnapi boltbezards nagy sokként
érte a valsdg évei utdn még éppen csak
éledezd kiskereskedelmi szektort. Bar
egyelére csak taldlgatni lehet a reakcio-
kat és a forgalom jovébeli alakulasat, biz-
tosan sokakat érint érzékenyen az Uj sza-
balyozas.

Tavaly év végén kertilt elfogaddsra a vasar-
napi zdrva tartdsrdl sz6lé torvény, amely
életbe 1épése, azaz marcius 15-e utdn jelen-
tésen felforgatja majd a kiskereskedelmi
szektort. Az 10j szabdlyozds meglehets-
sen heves reakcidkat véltott ki, a killon-
b6z6 férumok keretében dltalunk megkér-
dezettek éltaldban 80 szdzaléka mereven
elutasitotta a véltozast. Egyelére azonban
ugy tlinik, hidba a sok tiltakozds, a torvény
hatdlyba 1ép az idén tavasszal. Pedig a kis-
keresked6k talan éppen kezdtek mér egy
kicsit fellélegezni, a forgalom hossza id6
utén végre novekedést mutatott, arrél azon-
ban egyelére még csak taldlgatasok létez-
nek, hogy a vasdrnap kisesése ebben okoz-e
majd torést, mennyire menthetd 4t a forga-
lom a tobbi napra. Az élelmiszeriizletek ese-
tében erre vélhetéen nagyobb lehetdség van,
ugyanakkor a mas profild boltok, mint a
ruhdzati vagy lakberendezési iizletek eseté-
ben az impulzus vasarldsok szdma csokken-
het a jov6ben.

Réaddsul a torvény a nyitva tartdst ille-
téen nemcsak vasdrnapra vonatkozoan tar-
talmaz el6irdsokat, de a hét tobbi napjan is
valtoznak a nyitvatartasi idék, az tizletek
reggel 6 és este 10 ora kozott fogadhatnak
majd csak vasarlokat, vagyis marcius koze-
pétdl a hipermarketek sem miikodhetnek
éjjel-nappal.

Milyen valtozasok lesznek?

A torvény értelmében tavasztél nem lehet
kereskedelmi tevékenységet folytatni vasar-
naponként. Kivételt ez aldl csak az adventi
id6szak jelent majd, illetve még az év sordn
egy tetszélegesen megvélaszthaté vasarnap.
A fenti szabalyozéds ugyanakkor nem vonat-
kozik majd tobbek kozott a gydgyszertarakra,
a piacokra, az {izemanyagtolt6 allomasokra
és a katonai, egészségiigyi és biintetés-végre-
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hajtési intézetek teriiletén miikods boltokra.
Ezeken kiviil tovabbra is nyitva tarthatnak a
hét utolsé napjan a vendégltéhelyek, vala-
mint a vasuti és buszpalyaudvarok teriiletén
kialakitott tizletek. De felmentést kapnak a

vilagorokségi teriileten talalhaté egységek is.

Kik oriilhetnek?

A vilagorokségi teriiletek mellett azok tgy-
nevezett pufferzondi is kiviil eshetnek a tor-
vényben rogzitett kitelez$ vasarnapi bolt-
bezéras érvényén. Igy a budapesti belvaros
nagy része, Holl6ké és kornyéke, az Aggte-
leki-karszt és a szlovak karsztbdnydk kor-
nyéki telepiilések. De szintén mentesiil-
het a Hortobdgyi Nemzeti Parkot illetéen
is szamos kistelepiilés vagy Pécs belvérosa.
A Fert6-t6 melletti telepiilések, mint Nagy-
cenk, Fertdrdkos esetében szintén nyitva
maradhatnak az tizletek. Ugyanez vonatko-
zik Tokaj-hegyalja torténelmi borvidékére
is, mely esetében mar nagyobb telepiilések
is kivételt képezhetnek a kotelezé bezaras
alol, igy Szerencs, Sarospatak, Satoraljauj-
hely, koztiik pedig szdmos kis telepiilés.

Kik még a kivételek?

Nem maradunk azonban teljesen bevésar-
lasi lehet8ségek nélkiil a hét utolsé napjén,
a fent emlitett teriileti alapon meghatdro-
zott kivételek mellett ugyanis a vasdrnapi
boltbezérdsrol sz416 torvény nagyon ked-
vezd helyzetbe hozza a kisebb alapterii-
letd csaladi véllalkozdsokat. A legfeljebb
200 négyzetméteres iizletek ugyanis az
altaldnos zdrvatartasi id6ben is kinyithat-
nak, bar igaz, hogy csak akkor, ha az egyéni
véllalkozo, egyéni cég tagja, vagy a gazda-
sagi tdrsasag legaldbb 6todét birtokld sze-
mély sajait maga vagy segité csaladtagja
folytatja a kereskedelmi tevékenységet az
adott napon.

Kordbban még reményre adott okot a
turisztikai teriileteken 1év6 boltok szdméra,
hogy a kormany az adott telepiilés vagy tele-
pilésrész sajétossagaira - kiilonosen az ide-
genforgalom kiszolgdlasanak igényére, a
vésdrlasi szokdsokra, a foglalkoztatottak szd-
mara és a lakokornyezet érdekeire - tekin-

tettel az tizletek eltéré nyitva tartisa enge-

délyezésének részletes feltételrendszerét és a
mérlegelés szempontjait killon rendeletben
tervezte szabdlyozni. A rendelet azta meg-
sziiletett, és sajndlatos médon nem bévitik a

kivételek korét.

lzgalmas év lesz az idei

A szektort érint6 bizonytalansagok miatt az
idei mindenképpen izgalmas évnek igérke-
zik. Féként ugy, hogy a vasarnapi boltbeza-
rés ellen killonb6z6 szervezetek tiltakozasul
alafrdsokat gytjtenek a népszavazasi kezde-
ményezéshez. Ilyen kornyezetben kell tehat
a kiskereskedSknek felkésziilnitik az el6t-
tiink 4ll6 kevesebb mint egy hénapban a val-
tozdsokra. A referendumot ugyan mar biz-
tosan nem lehet megtartani marcius 15-e
elétt, de amennyiben a népszavazasi kezde-
ményezés sikerrel jar, az inditvany vélhet6en
nem bukna el a vasdrnapi nyitva tartds szé-
les kord tdmogatottsiga mellett. Az ellen-
tabor véleménye szerint régen is megvolt a
kereskedelem a vasdrnapi nyitva tartds nél-
kiil, az6ta azonban sokat valtoztak a vésar-

16i szokdsok.

Hogy védekezhetnek a kereskeddk?

A jogszabalyi véltozdsra vélaszul megerd-
sodhet ugyanakkor az online kereskedelem,
aminek mdr a szabdlyozds életbe 1épése
el6tt is mutatkoztak jelei, nemcsak Magyar-
orszdgon, de az egész vildgon. Ezentdl
sokan nem a pldzékban nézegetnek majd,
hanem a virtudlis ruha, cipé és elektronikai
tizletek polcairdl emelik le a szdmukra tet-
sz§ drukat. Mér szdmos nemzetkozi hals-
zatnak van online feliilete, ahol a vasarlast
el lehet intézni, Gsszel jelentette be példaul
a H&M is, hogy ttjéra inditja netes szolgal-
tatasat.

A keresked6k madsik reakcidja a forgalom-
csokkenéssel parhuzamos koltségesokken-
tés lehet, a rovidebb nyitva tartds tobbek
szerint elbocsitasokhoz vezethet, de ha
nem is valnak meg a boltok alkalmazottaik-
t6l, esetleges vélaszul a munkaidd-csokken-
tést is vélaszthatjdk.

Osszességében még sok a bizonytalansag,
a vasarlasi szokdsok alakithat6sdgdval kap-
csolatos kérddjeleknek koszonhetSen. Az
Uj torvény pontos hatasait vélhetGen az Gj
rendszer fél-egy éves miikodése utan lehet

majd igazan latni.
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Does life stop in the retail trade sector?

The Sunday closing of shops was a great
shock to the retail trade sector, which
was just about picking itself up after the
years of the crisis. Although we can only
guess what the reactions and future
trends will be, the new regulation will
definitely hit hard.

The law on Sunday closing was adopted
at the end of last year, and is set to turn
the retail trade sector upside down when
it enters into force on 15 March. The new
regulation provoked heated reactions; of
those we asked in various forums, 80%
rigidly opposes the change. Currently it
seems that despite the protests, the act is
coming into force this spring. This comes
at a time when retailers were finally catch-
ing a break as trade had begun to pick
up. It is uncertain if Sunday closings will
cause this trend to break, or if trade can
be shifted to the other days.

Chances of retaining sales may be
larger in the case of grocery stores, but
other shops, like clothes or interior design
stores, may suffer from a decrease in
impulse purchases, for example.

On top of all this, the act not only reg-
ulates Sunday opening hours, but opening
hours for the other days as well, restrict-
ing them to between 6am and 10pm. This
means that from the middle of March, not
even hypermarkets can stay open around
the clock.

What are the upcoming changes?

From spring, according to the law, no
commercial activity can be undertaken on
Sundays. The only exception to this will be
the Advent season, and one further freely
chosen Sunday during the year.

The above regulation will not apply to
pharmacies, marketplaces, petrol stations,
and the shops in military, healthcare-
related and correctional institutes, among
others. Restaurants and other cater-
ing facilities, as well as the shops next to
railway and bus stations are also exempt.
Shops at world heritage sites can also stay
open.

World heritage sites may rejoice

World heritage sites and their so-called
“buffer zones” are also exempt. These are,
for example, most of the Budapest city
centre, Holl6ké and its surroundings, the
Aggtelek caves and the surrounding settle-
ments. Several small settlements around
the Hortobdgy National Park, and Pécs
city centre, the settlements around Lake
Fert, like Nagycenk or Fertérakos can
also keep their shops open. The same
applies to the historical wine region of
Tokaj-Hegyalja, in case of which even
larger settlements can be exempt such as
Szerencs, Sérospatak, Satoraljatjhely and

many smaller settlements between them.

Who else could be an exception?

We will not be completely without shop-
ping possibilities, however. Apart from

the exemptions mentioned above, smaller

family-run shops are favoured by the reg-
ulation. Shops up to 200 square metres in
size may stay open, but only if the com-
mercial activity is undertaken either by
the owner, the member of the private
company, somebody owning at least one
fifth of the company or his/her family
member.

Earlier the shops in touristic regions, as
the government may define a detailed sys-
tem taking into consideration the particu-
larities of such settlements or districts, the

demand for such services, purchasing pat-
terns, the number of employees, the inter-
ests of the residential areas etc, in a sep-
arate regulation. The goverment decided
about the eagerly waiting separate regu-
lation on 18 of February: there won't be

more exceptions.

This will be an exciting year

Due to the uncertainties affecting the
sector, this year will be exciting. Certain
organizations are already gathering signa-
tures for a referendum to be held against
the Sunday closing. However, retailers
have less than a month left to prepare for
the upcoming changes, and prepare they
must, as the referendum cannot take place
before 15 March. If it does take place,
however, current sentiment is so strongly
against the closing that it would probably
succeed.

Proponents of the act, on the other
hand, say that retail has previously existed
without Sunday opening hours — however,
the world has changed a lot since then.

What can retailers do?

A possible reaction to the regulatory
change is the strengthening of online
trade. There are already signs that this is
taking place even before the regulation
comes into force, not only in Hungary, but
worldwide. From now on, many will not
go window shopping in malls, but will pick
the goods they like from the shelves of vir-
tual clothes, shoe and electronic stores.
Several international chains have online
stores; just last autumn, H&M announced
the launch of its online services.

The other reaction of the retailers can be
to decrease costs parallel to the decrease
in sales. Some believe that shorter hours
will lead to dismissals, or stores may alter-
natively choose to keep on their employ-
ees by reducing work hours.

All in all, there are many uncertain-
ties, and the question marks regarding
the upcoming changes in shopping habits.
The exact effects of the new act will only
become apparent after at least half a year.
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Mit adhat a vasdrnapi boltbezaras?

MADUROVICZ-TANCSICS TUNDE

A kihalt belvaros, a tulélésért kiizdd tzle-
tek, a tadtongd Ures Uzlethelyiség mind
multtad valhatnak a vasarnapi nyitva tar-
tast megtiltd térvénynek koszonhetéen.
Budapest belvdrosa — ugy tnik - Uj
esélyt kap a felvirdgzasra.

Az iizleteknek a belvarosbdl valé elttinése
mdr nagyon hosszu ideje tart6 folyamat,
az elsé plazak megjelenésével fokozato-
san vesztett lendiiletébdl az utcai kereske-
delem. A jelenség tobb okra vezethetd visz-
sza. Egyrészt a plazakban az tizletek sokkal
szélesebb kore taldlhaté meg, masrészt az
id6jards sem befolydsolja a vésarldst. Az
emberek tobbsége nem szeret hidegben,
esbben, szélben egyik iizletbél a masikba
sétalni a szabad ég alatt, sokkal kényelme-
sebb volt a vésarldst egy fedél alatt intézni,
erre azonban tavasztél vasirnaponként

nem lesz lehet6ség.

Mit adhat a vasarnapi zarva tartas?

A boltok kotelezd zarva tartdsat célzé tor-
vény mércius 15-ei életbe 1épése sok vitdt
kavart, de akadnak egyértelmd nyerte-
sei is, ezek kozé tartozhatnak Budapest
Vilagorokségi teriiletei és azok tgyneve-
zett pufferzondi. Ezek turisztikai jelentd-
sége miatt ugyanis az itt elhelyezkedd bol-
tok tovébbra is nyitva tarthatnak majd a hét
utols6 napjan. Ez pedig Gjabb 16kést adhat
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a belvarosi tizlethelyiség irant egyébként
is élénkiil6 bérléi keresletnek, és egyalta-
lan a belvaros ismételt felvirdgzdsdnak. Mig
korabban féként a turistak keresték fel eze-
ket a helyeket, most a magyarok is visszata-
lalhatnak ide.

A f6 nyertesek a Véci utca, az Andrassy
ut, a Teréz korut bizonyos részei, a Kos-
suth Lajos utca, a Vorosmarty tér és a Dedk
Ferenc utca lehetnek. Osszességében tehat
a high street retail szdmdra a véltozé sza-
balyozas 4j korszakot hozhat. Ezek mér
eddig is felkapott kornyéknek szémitottak,
de olyan kordbban kevésbé erds kornyékek,
mint a Petéfi Sdndor utca, a Duna-parton
all6 Bélna vagy éppen a szintén felmentett
Gvezetek kozé tartozé Vérkertbazar is pro-
fitdlhat Csorgé Anita, a CBRE kiskereske-

delmi részlegének vezetGje szerint.

Mennyire keresett a belvaros?

A belvéros irdnti kereslet novekedését jol
mutatja, hogy az Ecorys tavaly 6szi felmé-
rése szerint az tiresedési rdtak mar megko-
zelitették a valsdg elStt tapasztalt szintet.
Az Erzsébet és Teréz koruton a kihasznélat-
lansdg 5 szdzalék alatti, mig az Andrassy ut
esetében a kordbban nagyon magas 20 sz4-
zalékos tresedési szintrdl eljutottunk oda,
hogy ma mdr csak az tizlethelyiségek alig
valamivel tobb mint 10 szdzalékéban nin-

csen bérlé. A fent emlitett folyamat elsésor-

ban a kereslet novekedésének koszonhet,
illetve a helyiségtulajdonosok is rugalma-
sabbnak bizonyultak a bérleti dijak tekin-
tetében, igy ezt az Gsszeget mér tobb bérls
is megengedhette maganak, és dontétt az
tizlethelyiség kivétele mellett.

A bevasarloutcak kozil a Vaci utca sza-
mit a legdrdgdbbnak, az elkért bérleti dij
nemzetkozi Osszehasonlitdsban azonban
mar korantsem t(inik olyan soknak, a pré-
mium, 100-150 négyzetméteres {izletek
esetében 100-120 eurdt kértek el havonta
egy lzlet négyzetméteréért. A mdasodik a
drdgasdgi versenyben a Dedk Ferenc utca
60-80 eurds dijaval, majd az Andrdssy ut
40-60 eurds szintjével az ugyanezen kate-
goridba tartozd tizlethelyiségek esetében. A
koraton ennél jéval kevesebbet, mindossze
20-30 eurdt kell fizetni egy felvjitott tizlet-
helyiségért.

Az Andrassy ut nagyot profitalhat

Az Andréssy ut esetében elsdsorban annak
az Oktogon és Dedk Ferenc utca kozotti
szakasza szamit kereskedelmi szempont-
bdl érdekesnek. Jelenleg tobbségében
luxus vagy nagyon magas mindséget kép-
visel§ tizletek, valamint vendéglaté egysé-
gek talalhatoak itt f6ként. Bar az elmalt id6-
szakban a luxusiizletek létjogosultsaga tobb
esetben is megkérdéjelez8dott.

A magyar luxus gyengélkedésével mar
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korabban is foglalkoztunk. Akkor Berendi
Andras, a Roland Divathdz Zrt. tulajdonosa
elmondta, hogy mig mdas févarosokban a
luxusmdrkdk érdemi profitot termelnek,
Budapesten a boltok elég gyengén teljesite-
nek, sokuk még soha nem produkélt nye-
reséget, a lincolatok egy-két kivételtdl elte-
kintve inkdbb csak marketing célra tartjak
fenn tizleteiket.

A Magyarorszagon jelen 1év6 luxusmar-
kdk szinte soha nem épithettek a hazai
vasarlokozonségre, a magyarok elenyész
részét képezik ezen boltok vasarloi korének.
A vevék elsésorban a kiilfoldi turistak kozil
kertilnek ki, igy eredményességiik szorosan
kapcsolodik Budapest kiilfoldi turistakat
vonzé képességéhez. Ezen belil is inkdbb
a hazdnkba latogat6 tehet6sebb korhoz, a
fapados jaratok kozonsége ugyanis kevésbé
vésdrolgat az Andrdssy Gt luxusiizleteiben.

Mint azt Csorgé Anita elmondta, a luxus
vasarléi kore a Malév megszlinésével ers-
sen leszikiilt. Az utébbi id6k pozitiv fejle-
meénye viszont, hogy tobb magasabb szol-
géltatdsi szinvonald légitdrsasag is kozvetlen
jratot inditott Budapestr6l, mint példul a
Katar Air vagy az Emirates. Az utébbiak-
ban emlitett jaratok utasai kozott mér tobb
lehet a potencidlis vasarl6. Anndl is inkabb,
mivel Budapesten kiillondsen olcsén lehet
vildgviszonylatban szallast taldlni: otcsilla-
gos szallodakban mar 100 eurés dron is tala-
lunk szobdt. Raaddsul a varosban tobb, arab
befektet6k nevéhez kéthetd szalloda épiilt,
vagy épiil a jovében, ami a kilfoldi vésar-
16k visszatérésének reményével toltheti el a
luxusiizletek tulajdonosait.
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Egyel6re még tobb iires iizlet taldlhato
az Andrdssy Gt mentén, melyek feldji-
tasra vagy birdsdgi hatdrozatra vérnak, az
eladasok koriili bizonytalansdgok miatt.
Elmondhaté azonban, hogy az iizlethelyi-
ségek irant élénkil a kereslet, elsésorban
a prémium markdk korében szdmit nép-
szer(inek a tertilet. A novekvé érdeklédést
jol mutatja, hogy példdul egy Oktogon-
hoz kozel es6 Andrassy tti tizletet 2 évvel
ezel6tt még nehezebben lehetett kiadni,
most azonban 5 ajdnlat is érkezett a kivé-

telére — mondta el Csorgé Anita.

A tovabbi nyertesek

A Nagykoérut, a Vaci utca mér nem a
luxusboltjairdl hires, a korati tzletek
kozott tobbségében a napi bevdsérldst
kindlé boltok taldlhatok: szupermarke-
tek, pékségek, dohdnyboltok, drogéridk,
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hasznaltruha-iizletek és vendéglatoé-ipari
egységek, mig a Vaci utca esetében szin-
tén erds vendéglatis megjelenése mellett
néi kiegészitéket kindlo és folklor tizle-
tek kozott sétdlgathatunk. A Teréz kor-
uton az utébbi id6ben novekedett a ven-
déglétdshoz kothetd egységek szdma, és
tobb, napi bevasarlashoz vagy lanchoz
nem kapcsolédd divatdru-szakizlet is
megnyilt. Az Erzsébet korut pedig, Ggy
tlnik, igazédn a szoérakoztatds irdnydba
mozdult el, a tavalyi 16 j megnyitds-
bél 12 volt vendéglétdshoz kothets - az
Ecorys felmérése szerint. Ez ut6bbi lehet
a szerencséje is, mivel, bir nem része
a Vildgorokségi teriileteknek vagy azok
pufferzéndjanak, de a vendéglaté-ipari
egységek vasdrnap is nyitva tarthatnak,
igy hétvégén is életben tartva az adott
tertiletet, és odavonzva a turistakat.

A Belvéros nagy problémaja

A belvéros ismételt felfutdsa nem képzelheté
el azonban egyik jelentés problémajanak
megoldasa nélkiil. Ez pedig nem mas, mint
a parkolas. A terllet ezen hatranyaval termé-
szetesen az Uzlethelyiségek bérl6i is tisztaban
vannak, jelenleg elsésorban a turistak miatt
valasztjdk a Belvarost, a magyar vasarlokra
kevésbé szamitanak.

A magyar emberek egy jelentés része
ugyanis nem szeret tomegkozlekedéssel
vasarolni menni, a bevasarlokdzpontok ilyen
szempontbdl nagyon kényelmes vélasztasnak
tntek. A Nador tér esetében mar tobbszor

felmeriilt, hogy mélygarazst épitenének ala,
ami jelentésen enyhithetné a belvaros parko-
lasi gondjait.

Osszességében az mindenképpen tidvoz-
lendd lenne, ha a magyar latogatok is vissza-
térnének a sétaléutcakra hétvégeken, s meg-
fordulna a mar 10 éve tartd kitiresedési trend.
Bécs és Praga esetében az osztrak vagy cseh
nézeléddket nem kell nagyitéval keresni, ott
altalanos gyakorlat a helyiek jelenléte a belva-
rosokban, mig nalunk alig lehet magyar sz6t
hallani példaul a Vaci utcaban. Taldn ez a j6vé-
ben valéban megvaltozhat.
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W hat does Sunday ClOSing have to offer?

AUTHOR?

An empty city centre, shops struggling
to survive, gaping holes where busi-
nesses used to be - all this may be in the
past, thanks to the act forbidding the
Sunday opening of large stores. The city
centre of Budapest may just have been
given a new chance to flourish.

Shops have been gradually vanishing from
the city centre for a while. The process
began with the appearance of the first shop-
ping centres, high street trade gradually lost
its drive. There are several reasons for this.
First, there is a much wider variety of shops
in shopping centres, and the weather does
not influence shopping. Most people dislike
walking from one shop to the next in the
cold and the rain - it is much more conven-
ient to take care of all the shopping under
one roof. Soon there will be no possibility
of doing so on Sundays, however.

What does Sunday closing

have to offer?

The act on the compulsory closing of shops
on Sundays enters into force on 15 March,
and has been quite controversial. But there

are some evident winners as well, such as
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Budapest’s World heritage sites and their
so-called buffer zones. Because of their
touristic importance, the shops located
here can stay open longer on the last day
of the week. This may boost the demand
the well-located businesses face, on top of
the already recovering retail trends, lead-
ing to the recovery of the city centre. While
before, it was mostly tourists who visited
these places, now Hungarians can find
their way back. The main winners may be
Vici Street, Andrassy Road, certain parts
of Teréz Boulevard, Kossuth Lajos Street,
Vorosmarty Square and Dedk Ferenc Street.
The changing regulations can thus bring a
new golden era to high street retail. Those
listed above were already highly frequented
areas, but such formerly weaker areas such
as Pet6fi Sandor Street and the "Bélna"
(Whale) on the bank of the river Danube,
or the Varkertbazar may also stand to gain
from the new regulation, says Anita Csorg6,
head of retail at CBRE.

How sought-after is
the city centre?

The demand for the city centre is shown
by the Ecorys’s autumn survey of last year.

The major problems of

the city centre
The revival of the city centre cannot be imag-
ined without solving one of its major prob-
lems: parking. Tenants are well aware of this
disadvantage of the area, and choose the
city centre mostly because of the tourists,
not locals.

The majority of Hungarians dislike going
shopping by public transport, therefore
shopping centres seem like a perfect choice.
In the case of Nador Square, the idea of
building an underground car park has come
up several times, and could ease the parking
problems plaguing the city centre.

All in all, it would definitely be a wel-
come development if Hungarian custom-
ers returned to the pedestrian streets on the
weekends and the trend of the past 10 years
of the high streets growing emptier would
finally stop. In the case of Vienna and Prague,
one does not need a magnifying glass to find
local window-shoppers: It is common prac-
tice to meet locals in the city centre, while
Hungarian speech is rarely heard in Vaci
Street. Maybe this can really change in the

future.



They found that vacancy rates were close to
those just prior to the crisis. The under-uti-
lisation on the Erzsébet and Teréz Boule-
vards is below 5%, while on Andrassy Road
the vacancy rate dropped from 20% to
just over 10%. This trend is mainly due to
increasing demand, and the fact that own-
ers became more flexible regarding rental
fees, enabling more tenants to rent busi-
ness premises there.

Véci Street is the most expensive shop-
ping street, although the rental price com-
pared to international prices may not seem
exorbitant. A premium 100-150-square-
metre store carried a rent of around 100-
120 euros per square metre. Dedk Ferenc
Street comes second in the price competi-
tion at 60-80 euros, followed by Andréssy
Road with 40-60 euros for the same store
category. On the boulevards the fee for a
renovated business property is only 20-30

euros.

Andrassy Road can greatly benefit

In the case of Andréssy Road, it is the sec-
tion between Oktogon and Dedk Ferenc
Street that is most interesting from a retail
perspective. Currently, it is mostly home
to luxury and very high quality stores and
restaurants. However, the raison détre of
these luxury stores has recently come into
question.

We have previously dealt with the prob-
lems on the Hungarian luxury retail seg-
ment. Then, Andrds Berendi, owner of
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Retail trade turnover(excluding sales of automotive fuel, y/y)
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Roland Divathdz Zrt. said that while in
other capital cities, luxury brands turn a
profit, the stores in Budapest are not per-
forming well, many of them have never
made a profit, and with a few exemptions,
the chains maintain their stores only for
marketing purposes.

The luxury brands present in Hun-
gary hardly ever build on the local cus-
tomers. Hungarians only make up a very
small share of the customers. Customers
are mostly foreign tourists, thus the stores’
success depends strongly on the attrac-
tiveness of Budapest to tourists, especially
wealthy visitors — since the passengers on
low budget flights rarely go shopping in
the luxury stores of Andrassy Road.

As Anita Csorg6 said, the range of the
luxury customers has greatly narrowed
by Malév going out of business. A posi-
tive development of the recent years is that
many higher quality airlines introduced
direct flights from Budapest, like Katar
Air and Emirates. Among the passengers
of the latter, there are many potential cus-
tomers. Even more so because in Budapest,
compared to international 5-star hotels,
accommodation is cheap at around 100
euros. On top of this, several hotels are
planned or have opened linked to Arabic
investors' names, which carries the prom-
ise of the return of foreign customers to
the luxury stores.

Currently there are still several empty
stores along Andrassy Road, which await

1/1/2013 1/1/2014
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their renovation or a court order, due to

legal uncertainties. But there is a lively

demand for business properties. This area

is popular mainly among premium brands.

It is a sign of the increasing demand that a
store close to Oktogon recently received 5
offers from potential tenants, and is much
easier to rent than 5 years ago — said Anita
Csorgd.

Further winners
The Grand Boulevard (Nagykorat) and

Vici Street are not famous for their luxury
stores any more. The stores on the boule-
vard mainly offer everyday shopping pos-

sibilities, supermarkets, bakeries, tobacco
shops, drugstores, second hand shops and
restaurants; while Vdci Street, besides the
strong presence of restaurants, contains

many shops selling women’s accessories

and folklore items. The number of restau-
rants and catering facilities has recently

increased on Teréz Boulevard but several

everyday shopping facilities of independ-

ent fashion stores have also opened.
Erzsébet Boulevard seems to have

moved towards entertainment, as from

among 16 new openings 12 were in con-

nection with catering, according to

Ecorys’s survey. This may well be lucky,

since it is not a part of the World heritage

sites or their buffer zones. However, cater-

ing facilities can be open on Sundays, thus

keeping the place alive and attracting tour-

ists.
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Kifacsarjdk a plazdkat?

Mi lehet a bevasarlokozpontok stratégiaja marcius 15-e utan? A bérlok meny-
nyire dllhatnak el6 bérletidij-csokkentési igényekkel a 6 napos hét miatt?
Megindulhat a bevasarlokozpontokbdl a belvarosokba vald koltozési hullam?

MADUROVICZ-TANCSICS TUNDE

o

A vasarnapi boltbezaras nem érinti a mozi-

Koroknai Szabolcs,
a (BRE vezetd kiskereskedelmi
tandcsaddja

kat és az éttermeket, igy ezek akar a pla-
zékon belil is latogathatéak lehetnek mér-
cius 15-étdl a hét utolsé napjan. Ez a két
szolgéltatds dltaldban egy helyen taldlhato
az épiileteken belill, igy az iizemeltetés
nem jelent pluszkoltségeket, ugy mikodne,
mint az dllami tinnepek idején. Az egyes,
esetleg nyitva tarté, 200 négyzetméter-
nél kisebb tizletek bevasarl6kozpontokon
beliili nyitva tartdsa ugyanakkor mar sok-
kal tobb problémit vethet fel. Néhdny tizlet
miatt ugyanis nem éri meg kinyitni a pla-
zékat.

A bérleti dijakat illetéen tobbféle nézé-
pont van arra vonatkozéan, hogy a vasér-
napi zdrva tartds milyen véltozdso-
kat hozhat. A bérletre, igy a bérleti dijra
vonatkozé szerz8dések alapvet6en hosszd
taviak, amelyekben nincsen sz6 ilyen nagy
horderejii valtozds kezelésérél. Ez alapve-
téen jogi kérdés lehet a jovében. Egyesek
szerint a szabalyozasi kornyezet valtozdsa
nem érinti a szerz8déseket, mig van, aki
szerint birésdg mondhatja majd ki a don-
tést ez tigyben.

Egyel6re annyi latszik, hogy a kereske-
d6k nincsenek pdnikban a 2015. mércius
15-ével életbe 1ép6 véltozdsok miatt. Ez
részben annak is koszonhetd, hogy a piaci
kornyezet most meglehetésen kedvezd, a
forgalom az elmult masfél évben noveke-
dett. Ez azonban még elég torékeny lehet,
meg kell varni, hogy a szabalyozas hatdlyba
1épése utén pontosan hogyan véltozik a
forgalom. A kereskedSk az alkalmazotti
csokkentésével

koltségek reagalhatnak

az elmaradd bevételekre, 10-20 szdzalék

2015/1-2. | www.resourceinfo.hu

kordli elbocsatas vagy munkaidd-csokken-
tés varhatd.

A belvérosok ismételt felfedezése mar
tart egy ideje. Egyre tobb bolt dontott
amellett, hogy a plazak helyett inkdbb
ismét a sétaloutcak és terek kornyékét
vélasztjdk. Ugyanakkor a belvarosok limi-
talt kindlattal rendelkeznek, nem megva-
l6sithatd, hogy a plazak kis boltjai mind
kikoltozzenek ezekre a helyszinekre. Egyes
teriileteken pedig még a parkolds okoz
gondot, példdul a Kossuth Lajos utca kor-
nyékén.

Balatoni Judit, a Magyar
Bevasarlokozpontok
Szovetségének fotitkara

A bevésarlokozpontok igyekeznek felké-
sziilni a vasdrnapi nyitva tartést tilté tor-
vény mérciusi életbe 1épésére. A mozival is
rendelkezd épiiletekben elvileg tovabbra is
nyitva tarthatndnak a hét utols6 napjn a
vendéglatohelyek mellett azok az tizletek,
melyek megfelelnek a térvényi kivételekkel
szemben tdmasztott kovetelményeknek. A
bevasdarlokozpontok tizemeltetdi folyama-
tosan egyeztetnek a nyitva tarthatd tizletek
korével a nyitva tartas részleteirl. Azok a
bevésarlokozpontok viszont, ahol nincsen
mozi, valoszindleg zdrva tartanak majd a
hét utolsé napjan.

A torvény szerint a nyitva tarthaté iizle-
tek kategoridjéba elég kevés esik azok koziil,
melyek a bevasarlokézpontokban taldl-
hatéak. A méretbeli kovetelményeknek
még taldn konnyebb megfelelni, de igy is
nagyon véltozik hazanként ezeknek a bol-
toknak az aranya. Akad olyan plaza, ahol
a 200 tzlet koziill mindossze 4 tarthatna
mérete alapjan nyitva, mig mashol 6ssze-

sen 40 uzlet kényszeriil bezrni. De termé-
szetesen még tovabb sziikiil a korik, ha a
masik (a tulajdonos vagy annak csaladtagja
ltali vasarnapi mukodtetés) feltételnek
torténé megfelelést nézziik. Ezek alapjan
tovabb csokkenhet a valéban vasdrnap is
nyitva tarthato, bevdsarlokozpontban taldl-
hat¢ tizletek kore. Tobb bevasarlokozpont
esetében a mégis ez utobbiak kozé tartozé
kis egységek szdmdra a vasarnapi nyitva
tartdsra vonatkozéan prébaid6t hatdroz-
nak meg, 3-6 hénap alatt deriilhet ki, hogy
valéban megéri-e a vasdrnapi mutikodést
vélasztani ugy, hogy mellettiik a nagyobb
tizletek zrva tartanak.

A plazék tehét a fentiek fényében késziil-
nek a marcius 15-e utdni idészakra, els6-
sorban a hétkoznapokon vérhatjdk majd
hosszitott nyitva tartdssal a vdsarlokat.
Ennek médja azonban hdzanként eltérd
is lehet, van, ahol tobb napon is a kordb-
biakhoz képest tovébb vérhatjdk majd a
latogatokat, mig mashol a hét egy bizo-
nyos napjat jelolhetik ki erre a célra. Alta-
lénosségban elmondhatd, hogy vidéken a
kordbbi 8 6rds zards 9 érara, mig Budapes-
ten a 9 ords zdras 10 6rara mddosulhat. Jel-
lemz&en a hosszitott nyitva tartdst inkébb
probajelleggel vezethetik be, mivel a 9 6ra-
kor mar elég kevés visarlét talalhatunk az
druhdazakban.

Osszességében sok a bizonytalansag a
torvénnyel kapcsolatban, nagyon hidny-
zik még a korményrendelet, amely sok
kérdéses esetben a pontos leirdst tartal-
maznd. Ez adhatja meg a feltételeket az
esetleges felmentésekhez is, amelyekért
a bevdsarlokozpontok megprébédlnanak
folyamodni.

 Szabo Viktoria, a Cushman &
Wakefield budapesti irodajanak
partnere és a kiskereskedelmi
iizletag vezetdje

Eddigi informdcidink szerint a legtobb
bevésarlokozpont mdrcius 15. utdn is
nyitva tart majd vasdrnap, ahol az épi-
letben mozi is talalhaté, azok minden-
képpen. Az tizemeltetéstink alatt miik6dé
Aréna Plaza példdul a nemzeti Ginnepe-

ken szokdsos tizemeléssel szamol, amikor



BALROL JOBBRA: 1. KOROKNAI SZABOLCS, A CBRE VEZETO KISKERESKEDELMI TANACSADOJA; 2.
BALATONI JUDIT, A MAGYAR BEVASARLOKOZPONTOK SZOVETSEGENEK FOTITKARA; 3. SZABO VIKTORIA,
A CUSHMAN & WAKEFIELD BUDAPESTI IRODAJANAK PARTNERE ES A KISKERESKEDELMI UZLETAG

VEZETOJE

FROM LEFT TO RIGHT: 1. SZABOLCS KOROKNAI, SENIOR PROPERTY ADVISER AT CBRE; 2.JUDIT
BALATONI, SECRETARY GENERAL OF THE HUNGARIAN ASSOCIATION OF SHOPPING CENTRES; 3.
VIKTORIA SZABO, PARTNER, HEAD OF RETAIL, CUSHMAN & WAKEFIELD, BUDAPEST OFFICE

a mozik és az éttermek nyitva tartanak,
a tobbi tizlet zdrva van. A nyitva tarté
tizletek szdma bevdsarlokozpontonként
nagyon eltérhet, ezért kiilonb6z6 megol-
dasokra szdmitunk. Az Aréna Plazdban
a nagy, nemzetkozi bérl6k nagy ardnya
miatt varhatéan kevés tizlet nyit majd ki
vasarnap. Mas pldzdkban azonban, ame-
lyekben nincsen mozi, akdr teljes zarva
tartdst hirdethetnek ezekre a napokra. A
torvényi elSirdst a kozpontok leginkabb
meghosszabbitott hétkoznapi nyitva tar-
tassal probaljdk majd kompenzélni, mely
jellemz8en plusz egy 6rat jelent pénte-
ken és szombaton, de minden héz a sajat
igényei szerint alakitja majd a mtikodé-
sét. Az Aréna Plaza elérelathatéan a pén-
teki és szombati napokon hosszabbitja
majd meg a nyitva tartdsat, és 22 6raig
vérja a vasérlékat/szérakozni vagydkat,
mig vidéken tébb kézpont a kordbbi nyi-
tast is fontolgatja, de ennek Budapes-
ten nem lenne létjogosultsiga. A kozos
koltségnek a nyitvatartasi idén alapuld
elszdmoldsa széba sem keriil. Hasonléan
egy térsashazhoz, ahol szintén nem csak
az emeleti lakdsok fizetik a lift izemel-
tetési koltségeit, itt sem lehet ezt ilyen
alapon vizsgélni. Elképzelheté azonban,
hogy azon hazak, melyek mozi hidnya-
ban vasdrnap teljes zarva tartasra kény-
szeriilnének, 4m egy-két bérléjiik ragasz-
kodik a nyitdshoz, megfizettetik majd a
felmeriil6 koltségeket.

A fentiek fényében sem futottak be
még hozzank a bérleti dijak csokkenté-
sére vonatkoz6 igények, de fontos megje-
gyezni, hogy a bérleti szerz6déseink nem
is adnak lehetéséget ilyesmire. A zdrva
tartdsbol ad6dé forgalom-visszaesés a
tapasztalatok alapjan csupén ideiglenes,
és egy atmeneti édllapot utdn Gjbol ren-
dezédik.

A bevésarlékozpontok és a belvaro-
sok tekintetében komolyabb &trendezd-
désre nem szdmitunk, leginkdbb azért
nem, mert a bevésdrlékozpontok nem-
zetkozi bérldinek nagy része eleve képvi-
selteti magdt a belvarosban. Tapasztalatok
szerint a bevésarlokozpontok komplexi-
tasdt és kényelmességét nem poétolhatja
az utcai vasarlds, és nem érdemes elha-
markodott 1épéseket tenni, hiszen olyan
esettel is taldlkoztunk mar, hogy egy-
egy orszagban a forgalom visszaesését és
egyéb hatdsokat latva, visszavonték a kor-
ldtozé intézkedést. Arra azonban nagy
valészinliséggel szamitani lehet, hogy
vasarnaponként a belvarosban névekedni
fog az 4tmend forgalom, és igy vdrhatéan
az Uzlethelyiségek forgalma is, mivel a
torvény szerint a vildgorokségi helyszi-
nekre, illetve annak védéovezetére nem
vonatkozik a térvény. Ennek koszonhe-
téen az olyan lokacidk, mint a Vaci utca,
a Vorosmarty tér, a Fashion Street és az
Andréssy ut izletei tovabbra is nyitva
lehetnek vasdrnap.
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A squeeze on
retail

What should be shopping centres’
strateqy after 15 March? Could ten-
ants rightfully claim a price decrease
for the 6-day week? Could demand
really shift from the shopping
centres towards the city centre?

TUNDE MADUROVICZ-TANCSICS

4 Szabolcs Koroknai, Senior

@ Property Adviser at CBRE
Sunday store closing does not affect
cinemas and restaurants, so these can
still be visited in the shopping cen-
tres on the last day of the week. These
two services are usually located in the
same area within the centres, so their
operation should not cause any extra
costs: they would operate as they usu-
ally do on public holidays. On the other
hand, stores under 200 square metres
that wish to stay open could raise many
more problems. It is not worth keeping
a shopping centre open for just a few
stores.

Regarding rental fees, there are sev-
eral different opinions concerning the
changes brought by the ban on Sun-
day shopping. Rental contracts, and
thus rental fees are basically long term
contracts containing no means of han-
dling such major changes. This could be
a legal question in the future. Accord-
ing to some, changes in the regulatory
environment shall not affect the con-
tracts, while according to others, the
court shall decide.

Yet it seems that retailers are not
panicking because of the changes com-
ing into effect on 15 March 2015. Partly
this is due to the good market envi-
ronment, sales having increased in the
past 18 months. This is still very fragile,
we have to wait and see how sales will
change after the regulation comes into
effect. Retailers may react to the lost
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income by decreasing employment costs,
by laying off 10-20% of their employees or
by decreasing working hours.
Rediscovery of the city centre has
already started, a while ago. More and
more stores choose pedestrian streets and
surroundings once more instead of shop-
ping centres. At the same time, the city
centre has limited supply; not all shops
can move there from malls. In some
areas, like around Kossuth Lajos Street,

parking is also a major problem.

Judit Balatoni,

Secretary General of the Hun-
garian Association of Shopping
Centres

Shopping centres are trying to prepare for
the ban on opening on Sundays, starting
in March. Centres with cinemas, cater-
ing facilities and certain stores that meet
requirements laid out in the law, could
theoretically still stay open on the last day
of the week. Shopping centre managers
are in the process of arranging the details
of the opening hours with the range of
shops which could stay open. The shop-
ping centres without cinemas are likely to
be closed for the last day of the week.
There are only a few shops in the shop-
ping centres which are in the category of
shops that can be open according to the
law. The easiest part is to meet the size
requirements, but the ratio of the stores
differ from house to house. There is a mall
where, according to the size requirements
only 4 stores could stay open, while in oth-
ers only 40 must close. However, the pool
is even smaller when the other require-
ment (operation by the owner or family
member of the owner) is taken into con-
sideration. In many shopping centers with
such small units, they are setting a proba-
tionary period: it should turn out within
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3 to 6 months if it was worth opening on
Sunday while the bigger stores are closed.

In light of the above, the centres are
preparing for the period following 15
March, and are staying open longer on
weekdays. The exact details can differ one
centre to the next: some stay open longer
than before every day, while others assign
certain days with longer opening hours. It
can be said in general that in the country-
side, the former closing time of 8pm can
become 9pm, while in Budapest 9pm can
become 10pm. The longer opening hours
are to be introduced as a try-out, as the
number customers tends to decrease
around 9pm.

There are a lot of uncertainties regard-
ing the law, and several questions still
need to be answered, including the terms
of probable exemptions that the shopping
centres could possibly apply for.

Viktoria Szabd, Partner, Head
of Retail, Cushman & Wake-
field, Budapest office

According to the information gathered
so far, most of the shopping centres with
cinemas will remain open after 15 March.
Aréna Plaza — that we operate — expects
Sundays to be similar to a national holiday,
when the cinema and the restaurants are
open and the other stores are closed. The
number of open stores may be very differ-
ent from one shopping centre to the next.
In Aréna Plaza, due to the high propor-
tion of international tenants, we expect
only a few stores to be open on Sundays.
Other malls, where there is no cinema,
shall be completely closed on Sundays.
The centres are mainly compensating
for the compulsory Sunday closure with
longer weekday opening hours, meaning
typically one extra hour on Fridays and
Saturdays, but every house is to decide its

own hours. Aréna Plaza plans to extend
its opening hours on Fridays and Satur-
days till 10 pm, welcoming the customers
and those looking for entertainment; sev-
eral centrer in the countryside are consid-
ering opening earlier, but this would not
make sense in Budapest. The assignment
of the common expenses based on open-
ing hours is not an option. The situation is
similar to a multi-owner apartment build-
ing, where not only the upper floors pay
for the elevator. Although it is possible
that centres that would fully close because
they have no cinema, tenants who insist
on being open may pay for the arising
expenses.

Despite the above, we have not received
any requests about lowering the rental
costs, but is important that the rental
contracts allow no such possibility. The
decrease in demand due to the Sunday
closing should only be temporary, and
will settle after some time.

Regarding the shopping centres and
the city centre: we do not expect signif-
icant changes, as most of the interna-
tional tenants of the shopping centrer are
already represented in the city center as
well. According to our experience, high
street shopping cannot compensate for
the complexity and the convenience of
the shopping centres. There is no point
in doing anything hasty, since there were
examples in some countries, where fol-
lowing the fall-back and all the negative
effects of the restrictive measures, they
were withdrawn. But it is very likely that
the transit traffic of the city centre will
rise on Sundays, therefore the turnover
of the stores will too, since according to
the regulation World heritage sites and
their buffer zones are exempt. Therefore
the stores in locations such as Vaci Street,
Vorosmarty Square, Fashion Street and
Andrassy Street can still be open on Sun-
days.
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Nagyot kaszdlhat a MAV a vasdrnapi boltzdron

NAGY BALINT

Akarva vagy akaratlanul, de egy tollvo-
nassal hoztak helyzetbe az egyik legna-
gyobb hazai ingatlanvagyonnal rendel-
kez¢ allami vallalatot, amikor elfogadtak a
boltok vasarnapi nyitva tartasat korldtozd
torvényt. A kiskapu akér a teljes hazai kis-
kereskedelmi szektort is dtrendezheti.

Egy tollvondssal hoztdk helyzetbe a
MAV-ot, amikor elfogadtdk a vasdrnapi
munkavégzés tilalmdardl szol6 torvényt.
Mint ismert, a szabdlyozds nem terjed ki a
teljes kiskereskedelmi szektorra; igy tobb
kivétel mellett nem érinti példdul a koz-
forgalmi vasuti palyaudvarok tertiletén
miikodd tuzleteket sem. Ez pedig nagyot
dobhat a vastttarsasig kezelésében 1év6
vagyontdrgyak értékén, ott ugyanis bérls-
ként hamar megjelenhetnek a kiskapukat
keresd kiskerldncok.

Habdr Magyarorszagon eddig nem volt
jellemzd, hogy a nagyobb kiskereskedelmi
hélézatok, mint példdul az Aldi, a Spar, a
Lidl vagy éppen a Tesco tizletet nyissanak
valamelyik palyaudvaron — MAV-ingatlan-
ban egyediil a Budapest-Déli palyaudvaron
van a CBA-nak egy ezer négyzetmétert
meghalado iizlete —, az elhelyezkedést és
a vevészadmot tekintve ezek az ingatlanok
alighanem tokéletesek lennének. Alapvetd
ugyanis, hogy a kereskedelmi bérbeadds
sordn elsdsorban nem épiiletet, hanem
vevészamot keres az tizlet.

Természetesen ebb6l a szempontbol
eddig is mikodSképes lehetett volna ez a
modell, ugyanakkor a szektort érinté kor-
ldtozdsok bevezetése el6tt egy zoldme-
z6s beruhdzas megtériilési mutatdi aligha
talalkozhattak volna a MAV 4ltal felkinalt
konstrukciokkal. A mar évek 6ta érvény-
ben lev$ (pldzastop) és az Gjonnan beve-
zetett korlatozé intézkedések miatt most
azonban konnyen eléfordulhat, hogy taldl-
koznak az tizleti érdekek.

A REsource értesiilései szerint a MAV
legalabbis mindenképpen nyitott az egyiitt-
miikodésre, foként hogy a vasittirsasig
kozlése szerint a legtébb helyen megta-

ldlhaté a kiskereskedelmi szempontbol
kivant tertiletnagysdg. Ugyanakkor vélhe-
téen az ellehetetlenitett kiskerldncoknak
sem lesz ellenvetésiik, ha tizletileg fenn-
tarthaté ajanlatot kapnak, és igy kinyithat-
nak vasarnap is.

»Terveink kozott szerepel a killonb6z6 kis-
kereskedelmi hélézatok megkeresése — akér
csomagajanlatban is — palyaudvari kiskeres-
kedelmi hélézat kialakitdsdra. Konkrét tar-
gyaldsok ugyan még nem folynak, de voltak
mar ilyen jellegii kapcsolatfelvételek, és rea-
lis esélyét latjuk az egylittmikodésnek” —
mondta el a REsource megkeresésére a
MAV Zrt. Kommunikci6s Igazgatésaga.

Azt ugyanakkor hozzatették: az iizle-
tek bels6 kialakitdsat illetéen a termék-
mix elhelyezésében a kiillonbozé helyszine-
ken az azonos brandhez tartozé hélézatok
egységes arculatot kovetnek, ezért a bérle-
mény alakja, kihasznalhatésaga, megkoze-
lithetésége, drufeltoltési lehetGsége jelen-
leg mind vizsgalat targyét képezik.

Ennek fényében viszont az esetleges bér-
leti konstrukciokrdl is egyelére csak taldl-
gatni tudunk. Tekintettel azonban arra,
hogy ezen tzletek kialakitdsa magas beru-
hézasi Osszeget kivian a bérl6i oldalrdl,
illetve az tzletek felfutdsdra adott kezdeti
id6szakban alacsonyabb forgalommal sz4-
molnak a cégek, a kivant bérleti idétartam
a bérlé részér6l minimum 10 év, de nem
ritka a 15 vagy ennél hosszabb javasolt id6-

tartam.

Mindazonéltal jé lehetéség ez nem csu-
pan az utasforgalom, de az adott véros
lakosainak a kiszolgdldsara is. Nyugat-
eurdpai orszdgokban tapasztalhaté gya-
korlat, hogy a pélyaudvar és reptér koz-
ponti elhelyezkedésiik okdn a hétvégi
bevésdrlds gydjtépontja.

Ezen ilzletek telepitésénél elsdsor-
ban a kérnyéken lakok, illetve az atutazd
kozonség napi kiegészité vasarlasara kon-
centrdlnak, és a vasarléi kor, vasarloi
kosar meghatdrozdsan tul az tzlet tech-
nikai kiszolgdldsdnak a megvaldsithatd-
sdga az elsddleges szempont az tizleti don-
tés meghozatala el6tt. Egy azonban biztos,
azok az iizletlancok, amelyek idében lép-
nek, és megcsipik a legjobb feltételek mel-
lett kibérelhetd ingatlanokat, jokora tzleti
elényre tehetnek szert versenytdrsaikhoz
képest.

Egyedil a plazastop intézménye kavar-
hat be némileg a kereskedelmi hdal6za-
tok és az allami vasuttarsasag nagy Ossze-
boruldsanak. Bar a torvényi korlatozas,
illetve a fogyasztoi igények véltozasdnak
készonhetGen az utdbbi években az élel-
miszer jellegli vegyeskereskedések/FMCG
hélézatok esetében is teret hdéditanak a
kisebb méretd (250-300 m? alapteriiletd),
valdés raktdrral nem rendelkezd, korla-
tozott méretli, de prémium vdlasztékot
is kindld iizletek, a hatarértéket megha-
ladé igények esetén mégis sziikség lehet
az eljéras lefolytatdsara.

www.resourceinfo.hu | 2015/1-2.
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One more loophole

BALINT NAGY

Willingly or unwillingly the act restrict-
ing the Sunday opening of stores cre-
ated a great opportunity for the state
company with one of the largest real
estate stocks in Hungary. The loophole
might transform the whole Hungarian
retail sector.

When the bill prohibiting work on Sun-
days was passed, the Hungarian State
Railways (MAV) instantly found itself in
a very good position. As it is known the
regulation doesn’t apply to the complete
retail sector, so among other exceptions
it doesn't affect stores operating on the
area of publicly used railway stations. This
might increase the value of assets man-
aged by the railway company, because
retail chains looking for loopholes could
soon appear as tenants at the stations.

Although it wasn’t a widespread prac-
tice for larger retail chains such as Aldi,
Spar, Lidl or Tesco to open stores at rail-
way stations — the only store operating
on MAV property is CBA’s 1,000-square-
metre unit at the Budapest-Déli station
—, given the location and the number of
potential customers these properties are
almost perfect. It is a fundamental princi-
ple in retail leasing that stores are looking
for the appropriate number of customers
and not for a certain building.

Of course this model could have worked
earlier as well, but before the introduc-
tion of the restrictions concerning the
sector the rate of return for a greenfield
development could hardly be compared
to the schemes offered by MAV. But now
with the already effective mall stop and
the newly introduced measures business
interests are likely to meet.

REsource received information that
MAV is definitely open to cooperation,
especially since areas desirable from a
retail point of view are available in most
stations according to the company. Pre-
sumably the retail chains that are in a dif-
ficult situation won't object either if they

2015/1-2. | www.resourceinfo.hu

receive an economically sustainable offer,
so that they can open on Sundays.

“We are planning to contact various
retail chains and offer them the use of
railways stations to establish a network
of stores — even as a bundle offer. There
are no actual negotiations in progress yet,
but there have already been inquiries and
we see a realistic chance for cooperation”
— the Department of Communication at
MAV Ltd said.

At the same time they added that the
stores of a certain chain follow a sin-
gle corporate image in various locations
in terms of interior design as well as the
placement of the product mix, so the lay-
out, utilisation, accessibility and product
loading possibilities are all being sized up
at the moment.

Considering the situation we can only
make guesses about the potential lease

schemes. But since fitting out these stores

requires a high amount of investments
from tenants and companies expect a
lower turnover in the first, introductory
period of the stores, tenants want to sign
a lease contract for at least 10 years, but
proposing a period of 15 years or even
longer is also quite usual.

Nevertheless this is a good opportu-
nity to serve both railway passengers and

the residents of the given city. In West-
ern European countries it is a widespread
phenomenon that the railway station and
the airport are the main weekend shop-
ping venues due to their central location.
These stores concentrate on serving the
daily shopping needs of the commuters
and the residents of the neighbourhood,
and beyond specifying the customer base
and the consumer basket, the main factor
to consider before making a business deci-
sion is whether the technical requirements
for supplying and serving the store prop-
erly are available. One thing is for sure:
the chains that act quickly and acquire the
properties that can be leased with the best
conditions will have a major competitive
advantage over the other companies.

The only thing that could disturb the
cooperation of retail chains and the state
railway company is the mall stop. However,

as a result of the legal restrictions and the

change in consumer needs smaller shops
(with an area of 250-300 square metres)
without warehouses but offering premium
products are becoming more common
in the case of grocery stores and FMCG
chains as well. And if a certain store does
exceed the area limit, the mall stop could
still apply and the licensing process will
have to be carried out.
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Fékuszban a retail
Retail challanges

I. Szekcid / Section I
Panelbeszélgetés: Vasarnapi nyitva tartas — Nemzetkozi példak, tapasz-
talatok
Panel discussion: Sunday shopping - the international context

Panelbeszélgetés: Ertékbecslési kerekasztal — Kihivasok a retail szeg-
mensben
Panel discussion: Retail valuation

II. Szekcid / Section II
(Vasdrnapi) vasarlasi szokdsok Magyarorszagon — Tények, szamok,
trendek
(Sunday) shopping habits in Hungary - Facts, figures, trends

Az 4j kiskereskedelmi szabalyozasok varhaté jogi kihivasai, kovetkez-
ményei — Mi valtozik és hogyan?
Legal aspects of the new retail regulations — What will change and how

Panelbeszélgetés: A hazai retail piac 4j arca a bérl6k szemével — E-ke-
reskedelem, vasarnapi bezaras, feliigyeleti dijemelés

Panel discussion: The new face of retail from the tenants’ viewpoint —
Online shopping, Sunday shopping ban, supervision fee, supermarket
chains

Michael Atwell,
CBRE

Christoph Kampitsch,
Erste Group

Johnny Dunford,
RICS

Tatar Tibor,
Futureal

Herman Rébert,
Portico Investment

Csukas Csongor, BNP
Paribas Real Estate
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Michael Edwards,
Cushman & Wakefield

Noah M. Steinberg,
WING

Sartori Andrea,
KPMG

Rudolf RiedI,
Raiffeisen Evolution

Michael D. Tippin,
Tippin Corporation

Finta Séandor,
f6épitész
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Az év befektetOje: az MNB

A Magyar Nemzeti Bank 2013 végén kezdett el ingatlanokat vasarolni,
és néhany honap alatt a piac egyik legjelentdsebb befektetdjévé nétte

ki magat.

BUDAI AKOS

ORHAZEPULETTOL kastélyszallon

4t prémium irodahdzig, alig tobb

mint egy év alatt orszdgszerte hét
ingatlannal gyarapodott a Matolcsy Gyorgy
altal vezetett jegybank, illetve alapitvanyai-
nak vagyona. Az épiiletek tobbsége luxus-
kornyezetben taldlhat6, és még egy dolog
kozos benniik: oktatési, illetve rekreacios
funkciét szan nekik az MNB. Legutébb
(decemberben) egy haszndlaton kiviili
MTA-épiilettombot vésdrolt a jegybank a

Rézsadombon, kozel 3 millidrd forintért.

A decemberben megvasarolt ingatlanok,
melyek korabban az MTA Természettudo-
manyi Kézpontjdnak adtak helyet, egy 2,5
hektdaros teriileten helyezkednek el, ame-
lyért 2,9 millidrd forintot fizetett az MNB.
Ez mintegy 116 000 forintos négyzetméte-
renkénti telekdrat jelent, azonban a bontdsi
koltség figyelembevételével mindenképp
magasabb 6sszeggel kell kalkuldlni. Mivel
az adott tertileten kevés ilyen nagy kiterje-

dési ingatlan taldlhatd, ez az 4r nem szamit

elfogadhatatlanul magasnak, azonban hata-
rozottan vitathaté, hogy a Nemzeti Bank
miért éppen Budapest legdragdbb kornyé-
kén szeretné felépiteni j oktatdsi cent-
rumat. A teriileten ugyanis nem pénzter-
mel6 (nem kereskedelmi ingatlan jellegti)
komplexum felhtizdsa kimondottan luxus-
beruhdzdsnak szdmithat, a megnevezett cél
valészintileg nem biztositja a projekt profi-
tabilitasat.

Ugy tlinik, az MNB-nél kiemelt priori-
tast élvez a dolgozok megfelel6 pihentetése
és tovabbképzése. A kordbban megvasa-
rolt Borbély-kiria Tiszaroffon — mely kas-
télyszalloként tizemel — példaul biztosan
rekredciés célokat szolgdl majd. Az okta-
tas szintén jelentds szerepét pedig mutatja,
hogy Magyarorszag legdragdbb (egyébként
félkész) haza, a Lényay-Hatvany-villa utdn
most ismét oktatasi kozpontnak szemelték
ki a megvasarolt teriiletet. A villaépiilettel
6sszehasonlitva a frissen beszerzett ingatlan
azonban t6bb el6nnyel is bir: az el6bbi ese-
tében a miiemlékvédelem és a mar meglévé

szerkezet tobb kérdést is felvet egy modern

Matolcsy ingatlanbirodalma

Volt IPOSZ-székhaz
2013. december
450 millié Ft
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Volt megyei kérhaz
2014. aprilis
1,7 milliard Ft

B C

Tiszaroffi kastélyszallo
2014. jalius
400 millio Ft

oktatasi intézmény kialakithatésaga kap-
csan, mig az tires teriileten egy valéban kor-

szer( épiilet kaphat helyet.

Bér ez csak tavaly augusztusban keriilt nyil-
vanossagra, mar 2013 decemberében meg-
vésdrolta az MNB az IPOSZ (Ipartestiiletek
Orszagos Szovetsége) Kdlman Imre utcai
éptiletét. 2014. janius 18-4n azonban a jegy-
bank tovdbbadta sajit, Gjonnan feldllitott
oktatdsi-tudomdnyos alapitvénya, a Pallasz
Athéné Domus Scientiae Alapitvany részére.
A négyemeletes, 615 négyzetméteres sarok-
éptilet vételdra 450 milli6 forint volt. Lapér-
testilések szerint feltjitasa utdn ez az épiilet
ad majd helyet az alapitvanynak, ahol koz-
gazdasagi és bankszakmai tanfolyamokat
tartanak majd.

A jegybank dprilisban Kecskeméten
kototte meg a 2014-es év els6 tzletét, a
megyei korhdz egyik épiiletét vésdrolta
meg 1,7 millidrd forintért. Az éptiletben
fels6foka kozgazdasigi oktatdst kivén-
nak inditani. A Kecskeméti Féiskola és
az MNB egyébként mér februdrban ala-
irt ezzel kapcsolatban egy szdndéknyilat-
kozatot, igy nem meglepd, hogy a 10 nap-
pal késébb kiirt értékesitési palyazat soran
Matolcsyék le is csaptak a kérhazépiiletre.
Az ingatlan szomszédos a Kecskeméti Féis-
kola Miszaki Karéval, a kozeli Homokba-
nya pedig kollégiumoknak ad helyet, ami

noveli az oktatasi funkcié megvaldsitdsa-

nak valdszintségét.

THRE
Eiffel Palace irodahaz

2014. augusztus
13,9 milliard Ft
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A bevésarlokorat masodik allomdsaként
juliusban a tiszaroffi Borbély-kiria kertilt
a jegybank tulajdondba. A kastélyszallo
vételara 1,3 millio euré (kb. 400 millié
forint) volt, a jovében pedig tdiléként
kivanja tizemeltetni az MNB. Alig t6bb
mint egy éve az Otthontérképen 580 millié
forintos irdnydron hirdették még az ingat-
lant, ezt alapul véve kedvez6 dron kototték
meg az lizletet. A tiszarofhi kastélyszallé a
hirdetésben szerepld leirds szerint ,els6-
sorban eskiivék, keresztel8k, ballagébulik,
jatékfilmek és egyéb események megren-
dezésére alkalmas” A Borbély-kdridhoz 42
szoba, 4 lakosztaly, valamint egy kézponti
medence is hozzatartozik, ami idedlis hely-
szinné teszi a faradt jegybankdrok pihené-
séhez.

A nyar legnagyobb vihart kavaré tranz-
akcidja Budapest egyik legjelentdsebb pré-
mium kategérids irodaépiiletének megva-
sarldsa volt. Mint utélag kideriilt, az MNB
45,3 millié eurdt (kb. 13,9 milliard forint)
fizetett augusztusban az Eiffel Palace-ért,
ami 6 szdzalék alatti — a budapesti irodapi-
acon jelenleg megszokottndl jéval alacso-
nyabb — hozamszintet jelent. Az atlatszo.hu
szerint a fejleszt6 Horizon Development 31
millié eurébdl Gjitotta fel az ikonikus iroda-
hazat, azaz mintegy 15 millié eurds profit-
tal szallt ki az tigyletbl. A portal értesiilését
mindkét fél céfolta, de a fejleszté nyeresé-
gérdl tobb konkrétumot nem hoztak nyilva-

nossagra.

Lényay-Hatvany-villa
2014. december
3,4 milliard Ft

E

Az ingatlan fébb tulajdonségai alapjin
az Eiffel Palace tekinthetd az MNB leg-
jobb befektetésének. Az irodahdz jelenleg
j6 bérbeadottsaggal rendelkezik, nemrég a
CBRE magyarorszdgi leanyvillalata irt ala
hosszt tava bérleti szerz6dést, és az év ele-
jén koltozik a Bajcsy-Zsilinszky utra. Hosz-
szU tdvon tobben is felvetették annak a lehe-
t6ségét, hogy az MNB sajit alkalmazottait
koltozteti be az irodahdzba, de a jegybank
egyelére nem hozta nyilvinossagra terveit.

Az orszag legdragabb hdzaként elhire-
stilt budavéri villat a Pallas Athéné Domus
Animae Alapitviany (PADA) a Budapano-
rdma Ingatlanforgalmazasi és Hasznositési
Korlatolt Felel6sségli Tarsasagtol vasarolta
meg, nett6 11,2 millié eurés (kb. 3,4 milli-
ard forint) vételdron tavaly decemberben. A
Lényay-Hatvany-villa néven ismert ingat-
lan 2012-ben legalébb 2,5 millidrd forintot
ért, a vételar ennél kozel 1 millidrd forint-
tal magasabb volt, ami killonésen érdekes
annak fényében, hogy az elmult 2 évben
egész biztosan nem emelkedtek az ingat-
lanarak (sét, inkabb csokkentek), valamint
az épiiletet sem fejlesztették tovdbb. (Igaz,
az eur6 drfolyama jelentGsen gyengiilt azéta,
ami részben magyardzhatja az dremelke-
dést.) Nem elhanyagolhat6 azonban az a
tény, hogy a villa félkész dllapotban van,
igy tobb szdz millids tételt jelenthet a jegy-
bank szdmadra az épiilet befejezése, melyben
oktatasi és rendezvénykozpontot terveznek
kialakitani.

N
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Regi budal varoshaza

2014. december
1,85 milliard Ft
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A régi budai véroshdza mtiemléképiilete,
melyet az MNB versenytargyalds kereté-
ben 1,85 millidrd forintért vdsarolt meg a
Magyar Tudomédnyos Akadémidtol, szin-
tén a mdr emlitett alapitvany tulajdondba
keriilt. Ebben az épiiletben a PADA egy
angol nyelv{i, nemzetkozi oktatébdzissal és
hallgat6i korrel rendelkezd doktori iskolat

kivan tizemeltetni 2016 szeptemberétdl.

Végignézve az MNB dltal megvasérolt
ingatlanok listdjat, egyértelmden kitd-
nik, hogy a jegybank nem sajndlja a pénzt
oktatdsi és rekredciés funkcidinak bévité-
sére, rdaddsul semmilyen jel nem utal arra,
hogy a befektetések sora 2014-ben véget
ért volna. Tobbszor is eléfordult, hogy az
MNB 4ron feliil vasarolt, rdaddsul furcsan
hat, hogy a jegybank csak néhany eset-
ben jelentette be 6nként a tranzakcié hirét.
Tobb ingatlan megvdsarldsarol csak kiilon-
b6z6 sajtéorgdnumok értesiiltek — hetek-
kel, honapokkal az iizlet megkotése utan. A
transzparencia novelése vélhetéen a befek-
tetések pozitivabb megitéléséhez is hozza-
segithetne, bar igy is vita targyat képezheti,
hogy van-e létjogosultsidga annak, hogy
egy nemzeti bank (luxus)ingatlanokat
vésdroljon. Az MNB persze utélag min-
dig megindokolja, hogy miért ,tiikrozi a
vasarlas a jegybank alapvet értékéit’; pél-
daul azért, mert az adott ingatlan ,polgéri
értéket kozvetit”

SN
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MTA kutatokozpont
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MNB: investor of the year

The Central Bank of Hungary (MNB) started buying real estate at the
end of 2013 and within a few months it became one of the most

significant investors on the market.

AKOS BUDAI

roM hospital building through

palace hotel to premium office

building, the Gyorgy Matol-
csy-led Central Bank and its foundations
acquired seven properties all over the coun-
try in less than a year. Most of the buildings
are located in luxurious surroundings and
have one more thing in common: the Cen-
tral Bank is planning to use them for edu-
cational or recreational purposes. Their last
acquisition (in December) was an unused
building complex on Rézsadomb for nearly
3 billion forints, from the Hungarian Acad-

emy of Sciences.

The buildings bought in December, which
used to house the Academy’s Centre of
Natural Sciences are located on a plot of
2.5 hectares. The Central Bank paid 2.9
billion forints for them. This means a plot
price of approx. 116,000 forints per square
metre, however, taking demolition costs
into account the price is definitely higher.
Since there are only a few properties of this
size in that area, the price does not count
as unacceptably high, but it is definitely a
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questionable decision on the part of the
Central Bank to build a new educational
centre in the most expensive neighbour-
hood of Budapest. Building a non-profit
complex (non-commercial real estate)
could definitely be considered a prestige
development since the designated purpose
won't guarantee the profitability of the pro-
ject.

It seems that the recreation and educa-
tion of its employees has a high priority at
the Central Bank. For example, the previ-
ously acquired Borbély Mansion in Tiszaroft
— currently operating as a palace hotel — will
surely serve recreational purposes. After
buying Hungary’s most expensive build-
ing, the (half-finished) Villa Lonyay-Hat-
vany to turn it into an educational centre,
the recently acquired area will, according
to plans, serve the same purpose, which
shows the major role education is playing
in these investments. Compared to the villa
the recently bought property has a number
of advantages: the villa is a protected mon-
ument with an already existing structure,
raising questions regarding the possibili-

ties of creating a modern educational insti-

tute; the empty plot, on the other hand, can

house a truly modern building.

Although the deal was not revealed until
last August, MNB already bought a build-
ing in Kédlméan Imre street from the Hun-
garian Association of Craftsmen's Corpora-
tions in December 2013. On 18th June 2014,
however, the Central Bank handed it over
to its newly established educational-scien-
tific foundation, the Pallas Athéné Domus
Scientiae Foundation. The four-storey,
615-square-metre corner building cost 450
million forints. According to press infor-
mation, after a renovation the foundation
will move in to this building where they will
hold economic and banking courses.

The Central Bank signed the first deal of
2014 in April when they bought one of the
buildings of the country hospital in Kecs-
kemét for 1.7 billion forints. This building is
planned to be used to provide higher educa-
tion in economics. The College of Kecskemét
and MNB already signed a letter of intent
last February, so it was no surprise when the
Central Bank bought the hospital building at
the sales tender announced 10 days later. The
property lies next to the Technical Depart-
ment of the College of Kecskemét while the
nearby Homokbdnya offers student dormito-
ries. These factors increase the probability of
realising the educational purpose.

The second stop of the shopping spree
was the acquisition of the Borbély Mansion
in Tiszaroff in July. The sales price of the pal-
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Eiffel Palace
13,9 billion
HUF

N
A

Former HACC Pa'll'iasczea g(#el
Villa Lényay- HQ ro
Hatvar)\,yy 450 million HUF 4OOHTJIII=||on
3,4 billion
HUF Former County
Hospital
Kecskemét

The Property Empire of Gyorgy Matolcsy

ace hotel was 1.3 million euros (approx. 400
million forints). MNB apparently wishes to
use it as a resort in the future. A little more
than a year ago the property was advertised
for a prospective price of 580 million for-
ints on Otthontérkeép, so the actual price in
this deal was rather low. According to the
description in the advertisement about the
palace hotel in Tiszaroff “it is primarily suit-
able for holding weddings, baptisms, gradu-
ation parties, for shooting films and organ-
ising other events” Borbély Mansion has
42 rooms, 4 suites and a central swimming
pool, making it an ideal resort for tired cen-
tral bankers to relax.

The most controversial transaction dur-
ing the summer was the acquisition of one
of the most significant premium category
office buildings in Budapest. As it turned
out later the Central Bank paid 45.3 million
euros (approx. 13.9 billion forints) for Eiffel
Palace in August. This means a yield level
below 6%, which is significantly lower than
the yield currently available on the Buda-
pest office market. According to atlatszo.
hu, the developer, Horizon Development
renovated the iconic office building for 31
million euros, so they realised a profit of
15 million euros on this deal. Both parties
denied this information but they have not
released any contradictory data regarding
the developer’s profit.

Based on the property’s main specifi-
cations Eiffel Palace seems to be the best

investment the Central Bank has made.
Currently the office building has a high
occupancy rate. The Hungarian branch of
CBRE recently signed a long-term lease
contract and they are moving to Bajcsy-
Zsilinszky Road at the beginning of the year.
It has been suggested that in the long run
MNB would move its own employees to
the office building, but the bank has not yet
published its plans.

The villa located on the Castle Hill in
Buda has become famous as the most
expensive house in Hungary, and the Pal-
las Athéné Domus Animae Foundation
(PADA) bought it from the Budapanordma
Real Estate Sales and Utilization LLC for a
net price of 11.2 million euros (approx. 3.4
billion forints) last December. The prop-
erty known as Villa Lényay-Hatvany was
worth at least 2.5 billion forints in 2012,
but the sales price was nearly 1 billion for-
ints higher, which is particularly interesting
considering that real estate prices have defi-
nitely not increased over the past two years
(in fact they have dropped), and the build-
ing hasn't been developed further. (Since
2012 the euro exchange rate increased sig-
nificantly which explains the price increase
to some extent.) But let’s not disregard the
fact that the villa is only half-finished so it
might cost the Central Bank several hun-
dred million forints to complete the build-
ing that they are planning to turn into an

education and event centre.

1,7 million HUF

The monument building of the former
city hall of Buda which MNB has bought
from the Hungarian Academy of Sciences
for 1.85 billion forints at a tender is now
also owned by the above-mentioned foun-
dation. Starting from September 2016,
PADA wants to open a graduate school in
this building, with international lecturers
and English programs for international stu-
dents.

Looking through the list of properties
bought by the Central Bank we can clearly
see that they like to spend on expanding
their educational and recreational func-
tions, and nothing implies that the series of
investments ended in 2014. Several times
the Central Bank bought overpriced prop-
erties. Furthermore, it is odd that there
were only a few cases when they announced
the transactions themselves. A number of
property deals were only published when
the press acquired information on them —
weeks or months after the deals had been
signed. Increasing transparency would pre-
sumably improve the way these investments
were viewed, although it is still disputable
whether there is any reason for a central
bank to buy (luxury) properties at all. Of
course MNB always has a reason why “the
acquisition reflects the fundamental values
of the Central Bank’, for example because
the specific property “conveys civic values”
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Kik lesznek a nyer tesek?

A vasadrnapi zérva tartds varhaté hata-
sairdl, a bérldk, tulajdonosok, fejlesz-
ték, Uzemeltetdk lehetséges reakcioi-
rél, a hazai ingatlanpiacon mostanaban
tapasztalhatd pozitiv, optimista han-
gulatrdl, valamint az eléttink allo id6-
szak lehetséges nyerteseirdl kérdeztik a
Cushman & Wakefield budapesti iroda-
janak partnerét és az értékbecslési osz-
taly kdzép-eurdpai régidjanak vezetdjét,
Michael Edwardsot.

A magyar ingatlanpiac egyik legajabb
fejleménye az iizletek vasarnapi zarva
tartasanak bevezetése. Milyen kihiva-
sokat jelent az ingatlanpiac szamara a
vasarnapi zarva tartas és az élelmiszer-
lancok miikodését érint6 torvénymaodo-
sitasok hatalyba lépése?

Tobb szempontbdl is vizsgélhatjuk az
intézkedés hatdsait. Egy plazdban mtikodé

tlagos divatizlet jellemzden a forgalma
15-20 szdzalékdt bonyolitja le vasarnap. A
kiskereskedelmi cégek, amelyekkel beszél-
tiink, azt josoljdk, hogy ennek a forgalom-
nak az 50 szdzaléka egyszerien a tobbi
napon jelenik majd meg, a mésik 50 sza-
A beva-
sarl6kozpontokban talalhaté kavézokat és

zalék sorsa azonban kérdéses.

egyéb tizleteket persze sulyosabban érinti
a zdrva tartds. Egyes vélemények szerint
a hatnapos nyitva tartds alacsonyabb tize-
meltetési és foglalkoztatasi koltségei ellen-
stlyozzak a varhat6 bevételkiesést — majd
meglatjuk, hogy ez igy lesz-e. Az osztrdk
kereskedelmi szabdlyozds varhaté valtoza-
sai természetesen Gjabb befolydsolé ténye-
z6t jelentenek — a parndorfi bevasarlokoz-
pont vasdrnapi megnyitdsa is hatdssal lesz
a magyar piacra.

A Vici utca, az Andrdssy ut és a hasonld
helyszinek viszont profitdlhatnak a tor-

vénymddositdsbdl, mivel a vasdrnapi bevéd-
sarlas elsé szamu célpontjaivé valnak.

Az élelmiszerldncok nem szdmitanak
jelentSs fordulatra, mivel f6leg alapvetd
élelmiszereket drulnak, bar a vasarlasi szo-
késok valtozhatnak, és varhatdan az online
kereskedelem is novekedésnek indul. A
bevételre vonatkozo 4j addszabélyozés és a
nem nyereséges tizletek bezdrdsa azonban
komolyabb problémadt jelent a szdmukra.
Ennek hatésait mdris lithatjuk az els6 bolt-

bezarasok formdjéban.

Mi lehet a bérlok reakcidja a vasar-
napi zarva tartasra, és milyen mozgas-
tere van a tulajdonosoknak?

Az iizemeltet6k folyamatosan bérleti
kedvezményeket akarnak majd kicsikarni,
de az erdsebb bevésarlékozpontok ellen
tudnak dllni ennek a nyomdsnak. A leg-
fontosabb kézpontok teljesitménye éltala-
ban véve javul, ezért a bérl6k mozgéstere
rovid tdvon eléggé korlatozott, nem szi-
mithatunk drasztikus lépésekre. A kevésbé

sikeres elsé generaciés bevasarlokozpon-

Who will be the WINNers?

We asked Michael Edwards, Head of Valua-
tion & Advisory, Central Europe and Head
of Capital Markets, Hungary at Cushman
& Wakefield about the expected effects
of shops closing on Sundays, the poten-
tial reactions of tenants, owners, devel-
opers, and operators, about the positive,
optimistic mood that can be felt lately on
the domestic real estate market, as well as
about the potential winners in the period
ahead of us.

One of the most recent issues on the
Hungarian real estate market is that
shops will have to close on Sundays.
What kinds of challenges would this
Sunday closing, and the new legislation
concerning food chains, mean for the
real estate market?

There are a range of views on the impacts.
The average fashion store in a shopping
centre typically will do 15-20% of its busi-
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ness on a Sunday. Retailers we have spo-
ken to suggest that 50% of this will simply
move to other days... but there is a ques-
tion mark over the remaining trade. Cafés
etc within shopping destinations will of
course be impacted more. There is a school
of thought that the reduced operational
and staffing costs of operating over six
days may outweigh any prospective loss in
turnover, but we will have to see. Prospec-
tive changes in Austrian trading laws may
of course add another dimension — Parn-
dorf opening its doors on a Sunday will of

course have an impact.

Of course, destinations such as Vaci
Street and Andrassy Road may actually
benefit from these changes, since they
will now be the focus of Sunday shopping.

The food chains are not expecting a
major impact — they deal primarily with
essentials — although trading patterns may

change and we can expect acceleration in
online trading. More of an issue to them
is the new tax regime on revenues and the
forced closing of non-profitable stores...
And we are already seeing the first signs of
that effect in store closures.

What will tenants’ reactions be to Sun-
day closing? What can owners do?

Operators will invariably seek discounts
in rent, but the stronger shopping centres
will resist! The performance of the key cen-
tres is generally improving, so there is lim-
ited scope for tenants to do anything too
drastic in the short term. It may be another
nail in the coffin for the less successful first
generation schemes as it is likely that oper-
ators will consolidate further to reduce
costs and focus on the key centres.

What will happen to malls on Sun-
days? Will the rents decrease?Markets
adjust and people will still shop; ultimately
rents are driven by affordability generated
through turnover, so the impact of Sun-
day trading restrictions will filter through



tok koporséjéba Gjabb szog keriilhet, mivel
valészin(, hogy az tizemeltetdk a koltségek
csOkkentése érdekében tovabbi konszoli-
décidra késziilnek, és a f6 kozpontokra fog-

nak koncentrélni.

Mi torténik a plazakkal vasarnap?
Csokkenni fognak a bérleti dijak?

A piacok igazodnak a koériilményekhez,
és az emberek tovdbbra is fognak vasa-
rolni. Végsé soron a bérleti dijakat az hata-
rozza meg, hogy a bérl6k meg tudjik-e
fizetni, ez pedig a forgalomtdl fugg, igy a
vasdrnapi kereskedelem korlétozasa a bér-
leti dijakra is hatdssal lesz, amint vildgossa
vdlik, hogy milyen médon befolyasolja a
tényleges teljesitményt. Ez azonban nem
jelenti sziikségszertien azt, hogy a bér-
leti dijak automatikusan csokkenni fog-
nak. Ne feledjiik, hogy a bérleti dijak még
mindig alacsonyak a korabbi rekordszin-
tekhez képest, és a jobb bevésarlékozpon-
tokban a dijak emelésére irdnyul6 nyomads
tapasztalhat6. A vasdrnapi nyitva tar-

tas csak egyetlen elem a sok koziil, figye-

lembe kell venni a fogyaszt6i koltési tren-
deket, az 4fat, a devizaarfolyamot és egyéb

tényezdket is.

Hogyan reagalhatnak a fejlesztok és a
befektetdk erre a helyzetre?

Bar tovadbbra is vannak folyamatban
16v6 fejlesztések, ezek tobbségét mér egy
ideje felfiiggesztették. Noha a vasarnapi
zdrva tartds miatt a fejleszt6knek még
pontosabban meg kell tervezniiikk a pro-
jektek ttemezését, a folyamatban 1évé
fejlesztések nem mostandban késziilnek
el, ezért nem valdszind, hogy jelentésen
késnének az dtaddssal a mostani helyzet
miatt — inkabb a szélesebb kort gazdasagi
tényezGk és a bérl6i kereslet befolydsoljak

a projektek befejezését.

A magyar ingatlanpiac melyik alpia-
cai lehetnek 2015 nyertesei? Es
miért éppen azok?

A j6 elhelyezkedéssel biré, ming-
ségi termékek keriilnek ki gydztes-

ként. Evekig teljes kinalathiany volt

to rents over time once the actual effect on
performance is understood. But rents may
not drop automatically. Bear in mind that
rents are still low compared to their his-
toric highs and better shopping centres
are experiencing upward pressure.... Sun-
day trading is just one element of the mix;
we need to consider consumer spending
trends, VAT, the exchange rate and other
factors.

How do you expect developers and
investors to react to this situation?

Whilst there are still schemes in the pipe-
line, most have been “on hold” for some
time. Although the Sunday trading ban will
cause developers to scrutinise the timing of
their schemes even more closely, the pipe-
line schemes are not imminent and so it is
unlikely that this situation will delay them
significantly — this is likely to be driven by

wider economic factors and tenant demand.

Which real estate submarket(s) will be
the winner(s) in 2015 on the Hungarian
market? And, of course, why?

Well-located quality products will
win. There has been a total lack of sup-
ply in the office sector for a number of years,
yet occupational take-up is at record levels
and this is focused on the
best buildings.

It will take a couple
of years for develop-
ment to respond, mean-
ing the prospects for
rental growth are very
strong — combined
with the expected “wall
of money” coming this
way both the financial
circumstances and the
real estate fundamen-
tals are looking very
positive.

The best products
in the retail sector
will perform very
well, but are very
limited, so there
will be far fewer

transactions.
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az irodaszektorban, a foglaltsdg pedig
rekordszinten van, és a legjobb épiile-
tekre 6sszpontosul. El kell telnie néhany
évnek, mire a fejlesztések utolérik a ke-
resletet, ami azt jelenti, hogy a bérbeadés
novekedési kildtasai nagyon jok — a var-
haté forrdsbéséggel kombindlva a pénz-
tgyi feltételek és az ingatlanpiaci alapok
egyarant nagyon pozitivan alakulnak.

A kiskereskedelmi szektor legjobb ter-
mékei nagyon jol fognak teljesiteni, de
igen korldtozott szdmban érhetbek el,
ezért sokkal kevesebb tranzakciéra sza-

mithatunk.
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The Hungarian housing market has entered a new era

Housing prices in Hungary continued to rise over the third quarter of 2014, however the turn in the mar-
ket effects the various submarkets of the country differently. The FHB House Price Index provides a deeper
understanding of Hungarian housing market processes, providing an accurate picture of the current price levels

and predicting future trends.

Housing prices on the rise

The FHB housing price index, which covers
the residential market events over the past
15 years, rose to 162.5 in Q3 of 2014. Com-
pared to the period of July to September
in 2013, housing prices grew 4.25% both in

nominal and real terms. In Q2 2014 housing

Annual change of the FHB Index in nominal terms

prices grew 4%, a growth not seen since the
crisis. This peak was not repeated in Q3, but
the prices kept growing slightly, parallel to
the activities of the National Property Man-
agement Inc. 2014. In Q3 the nominal value
grew 0.7% while in real terms the price was
0.2% more than in Q2. For 2014, the available
data show that the prices of housing started
growing at the end of 2013, and the down-
turn of the past years had finally reversed: in
the first 9 month of 2014 the value of hous-

ing grew 3.7% (4% in real terms).

Positive outlook

There are hopes related to the housing

market because of the statistics on new
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residential constructions and building
permits. The numbers are still very low
compared to their pre-crisis level, but in
Q3 2014 — compared to the same period
of the previous year — the 30% growth
in building permits and the 26% for new
housing was remarkable. The home loan

market remained strong in Q3 2014. The

ket is essential to making sensible, solid
decisions. This applies to every developer,
financial institution, agency, or fund man-
agement firm dealing in real estate.

For example, if a developer plans to
launch a housing project on a given site,
it is crucial they have an understanding

of the immediate and wider implications

FHB Index from Q12000 to Q3 2014

(2000=100)

—FHB HPI deflated by consumer price index, average value

—FHB House Price Index

Source: FHB, REsource

loan allocations of the bank sector have
been firmly over HUF 20 bIn for several
months. Borrowing is further encouraged
by the currently low interest rates, the
average percentage rate and the average
interest rate kept decreasing in the first 9
months of the year, and continued so in

October and November.

To whom is the House Price
Index useful?

The FHB House Price Index and its associ-
ated real estate professional services are
useful to all economic entities that are in
any way related to the housing market.
An adequate understanding of the mar-
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relating to the development area’s envi-
ronment and that they be able to identify
the trends associated with the planned
development type. In fact, this informa-
tion is not only essential for the developer,
but also for the bank that is funding the
project, since an essential understand-
ing of the market plays an important role
in the final decision to finance it. Last but
not least, this holds true for the real estate
agencies as well: a realistic pricing strategy
is key to the success of a new residential
project. Without an intricate knowledge of
the market, this is impossible.

The geographical breakdown of data
from the FHB House Price Index also high-
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Average home price by region over time (thousand HUF)

Southern

Southern Great
Plain Transdanubia

lights that there are significant differences
between the various submarkets. The turn
in the housing market does not equally
effect every domestic area. Growth can
be seen in the prices of homes mainly in
Central Hungary and in the West Trans-
danubia region. The central region started
climbing back in 2014, while by GDP per
capita this increase has already been
going on since 2013 in the West Trans-
danubia region. This turn is also evident
in the Central Transdanubia region, where
the median prices grew in 2014. In other
regions stagnation is typical, only in the
South Transdanubia region do we find a
more significant price decrease of 3.5%.
The outstanding pull of the Transdanubia
regions is Balaton, which also performed

well during the crisis.

FHB INDEX

URL: www.fhbindex.hu
E-mail: fhbindex@fhb.hu
Direct line:

+36 (1) 452-7999

Central
Hungary

Central
Transdanubia

FHB offers much more than a basic
nation-wide housing price index. Alongside
the indexes that are published quarterly,
FHB offers its clients access to updates on
a range of detailed indicators. These indica-
tors allow us to give detailed breakdowns
in terms of region and property type. This
means our subscribers receive tailor-made
analyses of the evolution and/or the cur-
rent situation of a specific housing market
segment, according to their business and

strategic needs or their interests.

FHB also produces forecasts

FHB has launched another unique ser-
vice, beside the House Price Index: the
FHB House Price Forecast. It includes a
one year forecast and is updated every

six months. The method used in forecast-

ZSOLT MOLNAR
Vice-managing Director
FHB Real Estate Zrt.

Phone: +36 (1) 452-9208
Mobile: +36 (30) 748-3913
E-mail: Molnar.Zsolt@fhb.hu

Western
Transdanubia Plain

Northern
Hungary

Northern Great

Source: FHB, REsource

ing is based on three pillars. First, based
on Hungarian and international experi-
ence a certain correlation was identified
between selected macroeconomic indica-
tors, financial and credit market indicators
and the sales volume and prices of hous-
ing. Second, FHB also uses verified local
assessments for its forecasts. In addition,
other empirical facts, obtained from the
analyses of other real estate crises cannot
be ignored either.

Thus the experience gained from simi-
lar international crises and related obser-
vations are also built into the model. FHB's
projection model not only provides infor-
mation about the future development of
housing prices, but also takes into consid-
eration the dynamics of the prices given

the modifying effect of the crisis.

DR. GYULA NAGY

FHB Index Project Manager

FHB Mortgage Bank Nyrt

Phone: +36 (1) 452-5930

Mobile: +36 (30) 964-6087

E-mail: Nagy.Gyula@fhb.hu
Address: 1082 Budapest, Ull6i Gt 48.
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Szarnyal a budapesti irodapiac

Bar még a legnagyobb jéindulattal
sem dllithatjuk, hogy visszatért a hazai
irodapiac az aranyéveihez (varhatdan
még sokaig nem is fogjuk latni/mon-
dani), az elmult néhany negyedév
mozgasai, hirei, tapasztalatai azonban
adhatnak okot ¢romre a szektor fel-
emelkedésében bizok szamara. Lat-
hatdan csokkend Uresedési mutatok,
kézzel foghatd befektetési tranzakciok,
lassan, de biztosan Ujjaéledd fejleszté-
sek ovezik a piaci fellendulést vagyo
egyszeri ingatlanosokat. A trend pozi-
tiv, amit a 2014-es év utolsé negyed-
éve is bizonyit a BRF adatai alapjan, igy
egyetlen dolga van a szektornak: az
iranyt meg kell tartani!

2014 utolsé negyedévében hirom, ossze-
sen mintegy 19 ezer négyzetméternyi 4j
tertilettel szolgdlé irodaépiilet kerdlt
dtaddsra, igy a teljes budapesti irodadl-
lomény (beleértve a spekulativ és sajit
tulajdond éptileteket is) 3,2 milli6 négy-
zetméterre nétt. Elkészilt ugyanis a
Vision Towers mésodik fazisa (9075 m?)
a Vdci uti folyosén, a Corvin Corner
(6120 m*) a Pesti-kdzpont alpiacon,
tovébba feldjitottak egy kisebb iroda-
hézat (3600 m?) Dél-Budan. gy az dj
ataddsok volumene 2014-ben Osszessé-
gében 68 190 m*-t tett ki, ami — a nem
tal erés — 2013-as volumen dupléja. J6l
latszik, nemcsak a most elkésziilt atada-
sokbdl, hanem a tervezés és kivitele-
zés alatt all6, mar ismert fejlesztésekbdl,
hogy a jovében is a Vici tti folyosé fogja
adni a legtobb uj irodateriiletet, mig Dél-
Buda, a Belvaros vagy Pest nem kozponti
része varhatéan egy-egy projekt egy-

,A teljes piac kihaszna-
latlansagi mutatoja a
tavalyi év végén

16,2 szazalékon

allt”
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egy litemével fog tudni hozzdjérulni az
osszéalloményhoz.

A teljes piac kihaszndlatlansdgi muta-
téja a tavalyi év végén 16,2 szdzalékon
allt, ami 2,2 szézalékponttal kevesebb,
mint 2013 azonos iddszakaban. Azonban,
ha csak a spekulativ dlloményt vizsgéljuk,
akkor a 2014 végi 20,2 szdzalékos iire-
sedés is komoly elérelépés az egy évvel
kordbbi, kozel 23 szézalékos, killonoskép-
pen pedig a 2012 kozepén mért 26 sza-
zalékos mutatohoz képest. Az egyes rész-
piacokat tekintve tovadbbra is magasan
Dél-Budén a legalacsonyabb az iiresedés
(10,9, illetve 12,7%), és az agglomeracio-
ban a legmagasabb (31,7, illetve 39,6%).
Az utolsé negyedév sordn az iiresedés a
Pest-kozpont részpiacon javult a legin-
kabb, miutdn 2 szdzalékpontos csokkenés
utén 12,8, illetve 15,6 szdzalékra sillyedt.

Az tresedés kimagaslo javuldsit az
egész év sordn tapasztalt pozitiv nettd
abszorpcid segitette, ami éves szinten
124 940 m® volt, a 2013-as volumennek
tobb mint dupldja.

Hasonl6an az el6z6 negyedévekhez,
a bérldi aktivitds erés volt oktdber és
december kozott is. A brutté bérbeadds
17 szézalékkal novekedett negyedéves ala-
pon, és 117 040 m’-t ért el. A szerzédés-
hosszabbitdsok részardnya ezen beliil
45 szazalék volt (53 110 m?), az Uj szer-
z8déseké 38, a boviilések és el6bérleteké
egylittesen pedig 17 szézalék volt 2014
utolsé negyedében.

A negyedév sordn a legnagyobb tranz-
akci6 két szerzédéshosszabbitds volt az
Eszak-Buda és Buda-kozpont részpia-
cokon; mindkettd 9000 négyzetméter-
nél nagyobb teriiletre szolt. A Vaci uti
folyos6n a GE ujabb el6bérleti szerzé-
dést kotott a Vaci Greens C épiiletében
8165 m” irodateriiletre. A legnagyobb uj
szerzGdést a Haller Gardens-ben a UPC
kototte tobb mint 5600 négyzetméte-
ren. A BRF adatai szerint 2014 negye-
dik negyedévében 173 bérleti szerz6dést
kotottek, az dtlagos bérteriilet pedig 677
négyzetméter volt.

,Tobb mint 450 millié eurdényi befektetés
tortént tavaly Magyarorszagon, elsésor-
ban helyi befektetdk, példaul a Diéfa, az
Erste vagy az MNB részérél. A nemzet-
kozi alapok mostandig nem tértek visz-
sza a magyar piacra nagyobb szamban,
ez azonban véltozéban van. Nemso-
kara néhany nagyon jelentés lzlet meg-
kotésére kertlhet sor, jol ismert nemzet-
kozi intézmények részvételével, és ez
mas nemzetkozi vevéket is motivalhat. A
nemzetkozi alapok kozil sokan ugy latjak,
hogy a fejlett piacokon nincsenek megfe-
lelé termékek, vagy alacsony az elérheté
hozam, ezért itt vizsgéljak a lehetésége-
ket; ezt a trendet tovabb fokozza a meny-
nyiségi lazitas altal stimuldlt varhato for-
rasbéség, igy ingatlanos szempontbol
izgalmas idéknek nézhetlink elébe” -
mondta Michael Edwards, a Cushman &

Wakefield budapesti irodajanak partnere.

2014-ben az éves kereslet rekordvolu-
ment ért el. Osszesen 465 600 négyzet-
méter tertiletre kotottek bérleti szerz6dé-
seket, ami 17 szdzalékkal magasabb, mint
a 2013-ban rogzitett éves kereslet. A keres-
let Osszetétele nem valtozott: a szerz6dés-
hosszabbitasok részesedése 46 szdzalék
volt, mig a nettd kereslet 54 szdzalékot tett
ki. 2014 egészében a rogzitett 702 tranz-
akcié atlagos mérete 664 négyzetméter
volt, 24 szdzalékkal magasabb, mint 2013-
ban, vagyis egyre nagyobb a cégek bizalma,
igénye és a jovébe vetett hite, hiszen a
nagyobb irodateriiletek n6vekvé cégeket
és magasabb céges bevételeket sejtetnek.
A brutté bérbeadds 27 szdzaléka a Pest-
kozpont részpiacon tortént (elsésorban a
szerz6déshosszabbitdsok magas volumene
miatt), mig a nett6 bérbeadas 28 szdzaléka
a VAci uti folyoson valosult meg, ami nem-
csak a valsdg ideje alatt tlint a hazai iro-
dapiac legerésebb bazisanak, hanem vél-
hetéen hosszi tivon marad a modern
bérirodapiac meghatdrozé szerepldje,
koszonhetéen a tovabbra is nagy szamu
potencidlisan fejleszthetd teriiletnek.
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The modern office market in Budapest Q4 2014
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The Budapest office market is soaring

Although we are far from announc-
ing that the Hungarian office mar-
ket has returned to its golden years
(and this is not expected to happen
for a long time), the trends, news and
experiences of the past few quarters
provide some cause for optimism for
those who hope for an upswing in the
sector. Hopeful realtors can see visibly
shrinking vacancy indicators, tangible
investment transactions, and slowly
but surely reviving developments. The
trend is positive, the last quarter of
2014 proves this based on the Buda-
pest Research Forum’s (BRF) data, so
there is only one thing to do for the
office sector: keep going forward.

In the last quarter of 2014 three new
office buildings were completed with
a total floor space of approx. 19,000
square metres. The total office stock
(including speculative buildings and
offices used by their owners) in Buda-
pest has therefore reached 3.2 million
square metres. These new buildings
include the second phase of Vision Tow-
ers (9075 sqm) on the Véci Road corri-
dor, Corvin Corner (6120 sqm) on the
Pest-Centre submarket, and a smaller
office building (3600 sqm) in South
Buda. The total volume of new deliver-
ies in 2014 amounted to 68,190 square
metres, twice as much as in 2013, a
rather weak year. The recently com-
pleted projects as well as the develop-
ments already known to be planned or
under construction indicate that most of

“Annual demand
reached a record
volume in 2014.”
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the new office space will be located on
the Véci Road corridor in the future as
well, while South Buda, the Downtown
or the outer areas of Pest are expected
to contribute to the total stock with a
phase each of a project each.

The vacancy rate for the full market
reached 16.2% at the end of last year, a
rate that is 2.2 percentage points lower
compared to the same period in 2013. If
we take a look at the speculative stock,
the 20.2% vacancy at the end of 2014 is
a major step ahead after the 23% a year
earlier, not to mention the 26% rate in
the middle of 2012. South Buda remains
the submarket with the lowest vacancy
(10.9% and 12.7%) while the agglomer-
ation has the highest rate (31.7% and
39.6%). Over the last quarter Pest-Cen-
tre saw the biggest improvement in
vacancy rates after they dropped by 2
percentage points to 12.8% and 15.6%.

Net absorption was positive through-
out the year with a total of 124,940
square metres, more than twice the vol-
ume of 2013, which also helped the out-
standing improvement of vacancy indi-
cators.

Similarly to the previous quarters ten-
ant activity was strong between Octo-
ber and December. Gross lease volume
increased by 17% on a quarterly basis
and reached 117,040 square metres.
The share of contract extensions from
the total volume was 45% (53,110 sqm),
new contracts amounted to 38%, while
expansions and pre-leases reached 17%
combined in 2014 Q4.

The two largest transactions of the
quarter were two contract extensions on
the North Buda and Buda-Centre sub-
markets, both for an area larger than
9000 square metres. GE signed a new
pre-lease contract on the Vaci Road cor-
ridor for 8165 square metres in the C
building of Véci Greens. The largest new
contract was signed in Haller Gardens
for 5600 square metres by UPC. Accord-
ing to BRF’s data, 173 lease agreements

“There was over 450 million euros of
genuine investment activity last year,
primarily driven by local money such
as Diofa, Erste, and MNB. The interna-
tional funds have not returned in great
volume to date, but this is changing.
We are expecting some very significant
deals to close imminently involving
well-known international institutions
and this will motivate other interna-
tional buyers. Many of these interna-
tional funds are finding that there are
not the returns or the available prod-
ucts in established markets and they
are looking closely looking here; this
trend is exacerbated by the anticipated
wall of money stimulated by quanti-
tative easing - so it promises an excit-
ing time for property.” - said Michael
Edwards, a partner at the Budapest
office of Cushman & Wakefield.

were concluded in 2014 Q4 with an aver-
age leased space of 677 square metres.
Annual demand reached a record vol-
ume in 2014. The total leased amount
was 465,600 square metres which is 17%
higher than the annual demand in 2013.
The sources of demand haven't changed:
the share of contract extensions was
46%, while net demand made up 54%.
The average size of the 702 transac-
tions throughout 2014 was 664 square
metres, 24% higher than in 2013, so
companies’ trust, needs and their faith
in the future is increasing: larger office
space suggests the growth of companies
and higher corporate revenues. 27% of
gross leases concentrated on the Pest-
Centre submarket (primarily because of
the high volume of contract extensions),
while 28% of net leases was realised on
the Véci Road corridor, which was not
only the strongest base during the crisis
but will presumably remain an influen-
tial player on the modern office market,
thanks to the high number of potential
development sites still left in the area.
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@ A hénap irodahaza - Office building of the month @

Krisztina Palace: Zold sziget

Bel-Buda kozepén

Budapest egyik legmodernebb A
kategérids irodahdza a 18.000
nm bérbeadhato teriilettel ren-
delkez6 Krisztina Palace Buda
kézpontjdban taldlhato. Az épi-
let a magas minGségi kialaki-
tdsdnak és a hatékony elrende-
zésének koszonhetéen ismert
nemzetkozi bérléknek adott uj
otthont az elmult 12 hénapban:
Emirates, Mazars, Innodox Tech-
nologies.
Mindségi szolgaltatasok, kor-
nyezettudatos Uzemelés, kivald
kozlekedési  kapcsolat, kor-
szerl technikai hattér, gondos
lzemeltetés — ezek a 21. sza-
zad komplex elvarasai egy iro-
dahazzal szemben. A régidban
és hazankban is folyamatosan
novekszik a bérlok érdeklédése
a kornyezettudatos irodahazak
irdnt. A bérlék szamara egy ilyen
irodahaz direkt gazdasagi el6-
nydkkel is jar, hiszen a kdrnye-
zettudatos épilet fenntartdsa
jelentésen koltséghatékonyabb,
igy ez a bérléknek is megtakari-
tast jelent a bérleti és izemelési
koltségekben.

»Az Union Investment Real
Estate GmbH
allé Krisztina Palace Irodahéaz

tulajdonaban

elnyerte a BREEAM in Use ,Very
Good"” mindsitést két kategoria-
ban is: az éplilet (Asset), illetve
az Uzemeltetés (Building mana-
gement) tekintetében is. A kor-
nyezetvédelmi mindsités egy-
ben a gazdasagi hatékonysag
mércéje is, hisz a létesitmény
fenntartasa kevésbé koltsé-
ges, igy az irodat bérl6 vallala-
tok szamara jelentés megtaka-
ritas érhetd el az irodabérleti és
Uzemeltetési koltségek terén.

Kozéptavu terveink kozott sze-

repel egyébként a mindsités
szintjének  tovabbfejlesztése,
azaz az épilet legmagasabb,
"Excellent" kategoriaba léptetése”
- emelte ki a siker jelentéségét
Temesvari Zsolt, az AlG/Lincoln

Uzemeltetési vezetdje.

Krisztina Palace: A green island
in the middle of Central Buda

One of the most modern cate-
gory “A” office buildings, Krisz-
tina Palace is located in Central
Buda and offers 18,000 square
meters of leasable space. Thanks
to its high-quality solutions and

efficient layout the building has

V'S
LIl
v
AIG/LINCOLN

AlG/Lincoln Kft.
IP West
Budafoki u. 91-93
H-1117 Budapest
Hungary

+36 (1) 382 5100
hungary@aiglincoln.com

become the new home over the
past 12 months of well-known
international tenants such as
Emirates, Mazars, and Innodox

Technologies.

Quality services, eco-conscious
operation, excellent transport
connections, modern techni-
cal background, attentive facil-
ity management - these are
the complex expectations of
the 21st century for an office
building. Tenants in the region
and in Hungary are becom-
ing increasingly interested in
eco-conscious office buildings.
Such an office provides direct
economic advantages, since
maintaining a green building is
significantly more cost efficient.
This means savings for tenants
in terms of lease and opera-
tional costs.

“The Krisztina Palace office
building, owned by Union
Investment Real Estate GmbH
received a “Very Good” rating
of BREEAM In-Use in both the
“Asset” and “Building Manage-
ment” categories. The envi-
ronmental certification also
indicates economic efficiency
since the costs of operating the
building are lower, therefore
companies renting an office
here can realize significant sav-
ings on the costs of office leas-
ing and operation.

Our middle-term  plans
include improving the level
of certification so that the
building achieves the high-
est, “Excellent” rating” - said
Zsolt Temesvari, Senior Prop-
erty Manager at AIG/Lincoln,
emphasizing the importance
of this success.
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Mi lesz itt 2015-ben?

A 2014-es év komoly sikereket hozott a budapesti modern irodapiac
szamara. Erezhetden csokkent a kihasznalatlansag aranya, rekordszintii
bérbeadasi tranzakcidt bonyolitottak a piacon, és bar nem kozeliti meg az
aranyévek teljesitményét, de a kozel 70 ezer négyzetméternyi j fejlesztés
is hatalmas novekedés az el6z6 1-2 évhez képest. Minek volt koszonhetd a
2014-es év szarnyaldsa, és az egyes fontos mutatdkban mi varhaté 2015-
re? Hogyan alakulnak idén a bérleti dijak, a hozamok, a fejlesztések, vala-
mint egyéb, a piac szamara fontos tényezok?

DITROY GERGELY

@ Piischl Nikolett, senior ingat-
lan-tanacsadd, DTZ Hungary

Az elmilt évekhez képest lezajlott fej-
lesztési novekedés, azaz a kozel 70 000
négyzetméternyi 4j irodateriilet dtaddsa
nemcsak indokolt a budapesti irodapiac
fellendiilése miatt, hanem egyuttal nélkii-
l6zhetetlen is. Hatdrozottan kijelenthet-
juk, hogy az irodapiaci helyzet élénkiilése
elkezd6dott, és a piac azéta folyamato-
san és dinamikusan ivel felfelé. Ezt aldta-
masztja a kihasznalatlansdgi mutaténak
az elmult 12 hénaphoz képest tobb mint
2 szézalékpontos csokkenése, valamint a
nett6 abszorpci6 tobb mint 100 000 négy-
zetméteres pozitiv eredménye, amely
a bérl6k fokozéd6 béviilési igényének,
illetve 4j belép6k megjelenésének koszon-
hetd. Az tiresedési ratat emlitve, fontos-
nak tartjuk, hogy azt t6bb nézépontbdl is
koriljarjuk.

Ennek egyik meghatdrozé aspektusa
az, hogy kizérélag az ,A” kategérids tel-
jes irodadlloményt alapul véve mér csak
15 szézalékos kihaszndlatlansdgrol beszé-
link. Tovébb sztikitve a kort, ha felmér-
nénk azon ,A” kategérids, magas muszaki
tartalommal  rendelkez6  irodahdza-
kat, amelyekben jelenleg elérhet§ nagy,
vagyis minimum 1000-1500 négyzetmé-
ternyi az egybefiiggd (egy szinten elhe-
lyezhetd) teriilet, akkor 10 szdzalék alatti
tiresedési ratat kapnank. Ha ezt az irdny-
elvet kiegészitjiik olyan teljesen atlagos-
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nak szamité keresési feltételekkel, mint
kozvetlen metrékapcsolat és széles korti
szolgéltatdsok az irodahdz kornyezetében,
akkor arra az eredményre jutunk, hogy
budapesti viszonylatban jelenleg 6sszesen
kortlbelil 10 db olyan irodaépiilet van,
amely megfelel a kritériumoknak. Legvé-
giil pedig, ha az adott igényrendszert csak
egy adott alpiacon szeretnénk érvényre
juttatni, akkor mdr talzds nélkil éllithat-
juk, hogy a minéségi kereslet kezdi kinéni
a kindlatot.

A fenti trendet azért fontos kiemelni,
mert - ahogy emlitettiik - egyre inkébb
gyarapodik a Magyarorszigra belépd
bérl6k kore. Ezek a nemzetkozi cégek,
szervezetek pedig javarészt tobb ezer
négyzetméteres mindségi irodaigénnyel
érkeznek. Tehdt az vj fejlesztések nélkii-
l6zhetetlenek ahhoz, hogy Magyarorszag
képes legyen 1épést tartani a felmerild,
f6ként multinaciondlis irodakereslet-
tel. A budapesti irodapiac névekvé sikere
szerintiink tobbek kozott a stabilizal6dé
piaci helyzetnek, a rugalmas és ar-érték
ardnyban kimagasl6an jé bérleti kondici-
6knak és a professziondlis irodapiaci sze-
repléknek koszonhetd. A bérleti dijak az
utébbi években stabilizdlédtak, noveke-
dés azonban az elkovetkezd 12 hénap-
ban még nem realizdlhaté minden piaci
szegmensben. Pozitivabb és sok érte-
lemben kihivasokkal teli iddszak elé néz
a piac, ahol a bérlék nagyobb igény ese-
tén korai relokacids stratégia készitésére

kényszeriilhetnek, és elékeriilhetnek az
évek Ota tervasztalon vérakozé irodafej-

lesztési projektek.

Hegeddis Orsolya MRICS, elem-
zési vezetd, Cushman and
Wakefield Hungary

A 2014-es év valéban rekordév volt Buda-
pesten, ennek koszonhetSen ez ma egy
nagyon egészséges piac. Soha ennyi tranz-
akciét nem bonyolitottak Budapesten:
466.000 m” irodateriiletre kotottek bér-
leti szerz6dést, ami 17 szdzalékos novek-
mény a 2013-as adathoz képest. Ez az
tiresedési rta olyan mértékd csokkené-
sét eredményezte, hogy 2008-as szintre
vitte le a mutatét. Kétségkivill nagy sze-
repe van ebben annak a ténynek, hogy a
vélség alatt nem épiiltek (j irodahdzak. A
bankok ugyanakkor még mindig dvatosak
a hitelkihelyezéssel, csak olyan fejlesztést
finansziroznak, ahol a teriiletek 35-40 sz4-
zalékdra mér el6bérleti szerzGdést kotot-
tek. Ez a spekulativ fejlesztéseket még egy
ideig biztosan hétréltatja, de Gsszességé-
ben pozitiv hatdssal van, hiszen az tirese-
dési rdta ma 16,2 szdzalék, és folyamato-
san csokkend tendencidt mutat, csupan
1-2 szédzalékponttal magasabb a pragai
és varséi piacok mutatdindl. Fontos latni,
hogy kozép-eurdpai kontextusban is jé
képet mutat a magyar f6védros: noha az
Uj fejlesztési volumen alacsonyabb a Pré-
gdban vagy Varséban latottndl, ezek a pia-
cok novekvé tiresedési rtaval és 2015-ben
mar a bérleti dijak esetleges csokkenésé-
vel harcolnak.

2015-re a fenti tendencidk folytatdsat
véarom: idén sszesen 48.000 m” iroda ke-
rill piacra, ez a volumen pedig az iirese-
dési ratat tovabb tolja lefelé, stabil bér-
leti dijszinvonal mellett. S6t, a kindlati
bérleti dijak enyhe novekedésére és az
inszentivak tovabbi csokkenésére szami-
tunk rovid tavon, azaz az effektiv bérleti
dijak novekedésére. Fejlesztések tekinte-
tében idén csak a Véci Greens irodahaz
utolsé ttemei és az Erzsébet Irodahaz
keriilnek piacra; mindkettére mar meg-

kotott bérleti szerz6dések vannak. De mar



a 2016-ban ataddsra keriilé Nordic Light
irodahdzra is megkototték az el6bérleti
szerz6dést, igy indulhatott el a projekt
el6késziilete. Extra szabad teriilettel tehét
a piac nem bévill az elkovetkezendd 1-2
évben, ez pedig a bérlék részérél nagy-
foka éberséget igényel majd, hiszen spe-
kulativ teriiletek nem 1évén, a j6 mindségti
j hdzakra el6bérletben kell szerz6dni 2-3
évvel korabban. Ha van el6bérleti szerz4-
dés, a fejleszt6k tudnak épiteni, fejlesztési
projekt azért béven van a piacon el6készii-
leti fazisban. Keresleti oldalrél is erds évet
varok 2015-re. Az SSC szektor tradiciond-
lisan a piac mozgatdrugoja, és ez idén sem
lesz mésként.

A befektetési piacon a tavaly elindult
pozitiv folyamatok folytatdsat varom: sza-
mos folyamatban 1év§ tranzakcié remél-
het6leg hamarosan lezdrul. Vannak ezek
kozott olyan tranzakciok is, amelyekben
igazdn nagy nemzetkozi nevek vasarolna-
nak be Magyarorszdgon, ez pedig megadna
a régen vért lokést a befektetési piac szé-
mdra. Ezzel pdrhuzamosan a hozamszintek

kismértéki er6sodésére is szamitok.

* Borbély Gabor, elemzési és
tanacsadasi vezeto,
(BRE Hungary

A tavalyi évben a budapesti irodapiacon
minden mutaté érdemi javuldst jelzett
2013-hoz képest, amire azonban a legin-
kébb érdemes figyelni, az a nett6 abszorp-
ci6 kozel 60 szdzalékos novekedése. Bar a
fejlesztési volumen is emelkedett (a rend-
kivil alacsony bézisrél), igy is a nettd

abszorpcié majdnem a kétszerese volt az

Stratégiai partneriink a

P @ rtfolio

RAKTARAK AZ EGESZ
ORSZAGBOL!

Uj kindlatnak, aminek egyértelm( hoza-
déka volt a kihasznalatlansig csokkenése.
Nagyon kedvezd, hogy az tiresedés min-
den mindségi és drkategoridban csokkent:
a ,B” kategoridban a legnagyobb keresletet
az dllami szektor tdmasztotta, mig az ,A”
kategéridban a nemzetkozi és hazai ICT-
cégek béviilése adta a legnagyobb teriilet-
igényt. Budapestet egyre tobben tekintik
az EU-13 egyik vezeté ICT-févarosanak,
és minden reménytink megvan arra, hogy
ez a szektor tovdbbra is dinamikusan tud
ndni, és azt a vezetd szerepet tolti majd
be az irodapiacon, amelyet a vélsag el6tt a
pénziigyi szektor.

Budapest tovébbra is vonzé bérleti
dijakkal csdbitja a nemzetkozi cégeket,
azonban érdemes figyelni, mert komoly
drzuhands lathaté Varséban és Pragdban,
ahol a tdlfejlesztések miatt a bérbeaddk
eddig ismeretlen kedvezményekre kény-
szertilnek. Valami olyasféle korrekcié zaj-
lik most ezekben a régiés nagyvérosok-
ban, amin Budapest néhany évvel ezel6tt
mdr dtesett, mondhatni, hogy a tulajdono-
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sok itt a legrosszabbon ttl vannak. Az drak
olyan szintre csokkentek, ahol egy tizéves
horizonton mér akdr némi emelkedést
is be lehet drazni. A mai budapesti kind-
lat 60 szdzaléka a 8-12 eurds havi bérleti
dijsdvban van, ami rendkivil olcsé Pra-
gdhoz vagy Varséhoz viszonyitva. Ugyan-
akkor van igény a magasabb mindségre is,
az abszorpcié nagyon erds a piac felsé 10
szazalékdban.

Az 4j épitésii, nagyon j6 lokdcidju és
technikai specifikdci6ja épiiletek mind
mind  befektet6i
bdl sikeres termékek. Ugyanakkor azt

bérléi, szempont-
nem szabad szem el6l téveszteni, hogy
a magyar ingatlan tovabbra is a maga-
sabb kockazatot kedvelé befekteték
szamdra lehet vonzo, egyszer(ien az
orszagkockdzat miatt, ezért a hozamok-
nak is megfelel§ prémiumot kell titk-
roznitik az EU-15-hoz képest. Jelenleg a
hozamok pont ezen a szinten vannak, és
a laza monetdris politika kedvez a hazai
befektetési forgalom tovabbi novekedé-
sének.

ig
o) (o]

= A city logisztikatél a hiit6hazakig!

m Térképes keresonkkel még konnyebb
a tokéletes ingatlan kivalasztasa

= Ingyenes, személyre szabott hirdetésfeladas!
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What will 2015 bring?

2014 brought real success for the modern office market in Budapest.
Vacancy rates dropped significantly, there was a record number of lease
transactions on the market, and while the figures don’t come close to the
performance of the golden years, last year’s nearly 70,000 square metres
of new development represents a huge growth compared to the past 1-2
years. What is the reason for the outstanding results in 2014 and what can
we expect for 2015 in terms of the important indicators? What will be the
trend for lease rates, yields, developments and other factors?

GERGELY DITROY

@ Nikolett Piischl, Senior Prop-
erty Adviser, DTZ Hungary

The increase in developments com-
pared to the past years, with the deliv-
ery of nearly 70,000 square metres of
new office space, is not only justified
by the upswing in the Budapest office
market, it is also essential. We can con-
fidently state that the situation on the
office market has started to improve and
it is continuously and dynamically grow-
ing ever since. This is underpinned by
the decrease in the vacancy rate by more
than 2 percentage points over the past
12 months as well as by the positive net
absorption of more than 100,000 square
metres which was the result of tenants’
increasing expansion needs and the
appearance of new tenants. Regarding
the vacancy rate we think it is important
to take a look at the figures from differ-
ent aspects.

One of the defining aspects is that
based on the total category “A” office
stock the vacancy rate is only 15%. If we
narrow down the scope of our analysis
even more, to category “A” offices with
a high technical standard where a sin-
gle large space (on a single floor) of min-
imum 1000-1500 square metres is cur-
rently available, we'll see a vacancy below
10%. If we add the average search criteria
such as a direct metro connection and

a broad range of services in the vicinity

2015/1-2. | www.resourceinfo.hu

of the office building to this approach,
we'll see that there are currently around
10 office buildings in Budapest which
meet all the criteria. And finally if we
want to apply the set of requirements on
a specific submarket, we can state with-
out exaggeration that quality demand is
starting to outgrow supply.

It is important to underline the above
trend because as we mentioned the
number of new tenants in Hungary is
increasing. These international compa-
nies, organisations mostly arrive with a
need for several thousand square metres
of quality office space. So the new devel-
opments are essential for Hungary to
keep up with the demand for offices,
mainly from multinational organisations.
In our opinion the growing success of
the Budapest office market is a result of
the stabilising market situation, the flex-
ible lease conditions that also have an
outstanding price-to-value ratio, as well
as the professional office market play-
ers. Lease rates have stabilised over the
past years but growth will not be real-
ised in all market segments in the next
12 months. The market is facing more
positive but in many ways challenging
times when tenants might be forced to
prepare an early relocation strategy in
case of higher needs, and office devel-
opment projects that have been stuck
in the planning stage for years might be
dusted off again.

Gabor Borbély, Head of
Research and Consulting,
(BRE Hungary

Last year all indicators of the Budapest
office market improved in comparison
to 2013, but the nearly 60% increase of
net absorption deserves the most atten-
tion. Although development volume
increased (from a very low base value),
net absorption was still almost twice as
high as new supply which naturally led
to the drop in the vacancy rate. Things
are looking positive as vacancy dropped
in all quality and price categories: the
biggest demand for category “B” offices
came from the public sector, while the
expansion of international and domestic
ICT companies accounted for the major-
ity of office space demand in category “A”.
Budapest is regarded by an increasing
number of people as one of the leading
ICT capitals of the EU-13, and we can
be hopeful that this sector will be able to
continue growing dynamically, and that
it will play a leading role on the office
market just like the financial sector did
before the crisis.

Budapest is still attracting interna-
tional companies with its lease rates,
but we should pay attention because
there is a massive price drop in Warsaw
and Prague, where lessors are forced to
give discounts due to overdevelopment.
There is a similar correction happening
in these regional centres that Budapest
also had to experience a few years ago,
and we can say that the worst part for
owners is already over. Prices dropped
to a level where there is even room for
some increase in a ten-year term. 60% of
the current supply in Budapest falls into
the 8-12 EUR/month lease rate range
which is extremely cheap compared to
Prague or Warsaw. At the same time
there is demand for higher quality, too:
absorption is very high in the top 10% of
the market. Newly built buildings with a
very good location and technical speci-
fications are successful products both
from a tenant’s and an investor’s point of

view. However, we should not forget that



Hungarian real estate remains attractive
to investors who like higher risks sim-
ply because of the country risk involved,
therefore yields have to reflect a suffi-
cient premium compared to the EU-15
countries. Currently yields are exactly
at the right level and the easy monetary
policy is favourable to the further growth
of investment volume in Hungary.

‘ . Orsolya Hegediis MRICS, Head
of Research, Associate Valua-
tion, Cushman and Wakefield
Hungary

2014 was indeed a record year in Buda-
pest which means that today this is a
very healthy market. There has been a
record number of transactions in Buda-
pest: lease contracts were signed for
466,000 square metres of office space
which means a 17% growth compared
to 2013. This activity decreased the
vacancy rate to the 2008 level. Undoubt-
edly the lack of new office building con-
structions during the crisis played a
major role in achieving this. Banks are
still cautious when it comes to loans ,
they only finance developments where

INSURANCE

35-40% of the space is already pre-leased.
This will definitely keep down specula-
tive developments for a while but alto-
gether it has a positive effect, since today
the vacancy rate is 16.2% and it is show-
ing a constantly decreasing trend, so
now the indicator is only 1-2 percent-
age points higher than in Prague or War-
saw. It’s important to see that the Hun-
garian capital also performs well in the
Central European context: while devel-
opment volume is lower than in Prague
or Warsaw, these markets are facing an
increasing vacancy rate, and in 2015 also
a potential drop in lease rates.

For 2015 I expect the above trends
to continue: this year 48,000 square
metres of offices will be put on the mar-
ket in total, and this volume will push
the vacancy rate further down with the
lease rate level remaining stable. In fact
we expect a slight increase of supply
lease rates and the further decrease of
incentives in the short run which effec-
tively means higher lease rates. The
only developments that will be put on
the market this year are the last phases
of Véci Greens and the Erzsébet Office
Building; both have already signed lease

2015
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agreements. The pre-lease contract has
also been signed for the Nordic Light
office building to be delivered in 2016,
which was necessary to launch the prep-
aration of the project. So there won't be
significant new space on the market in
the coming 1-2 years which means that
tenants need to be alert as there are no
speculative offices, therefore they have
to pre-lease quality new offices 2-3 years
in advance. If they have signed pre-lease
contracts developers are able to start the
construction, and there is quite a num-
ber of development projects in prepara-
tion on the market. I am also expecting
a strong year on the demand side in 2015.
The SSC sector is traditionally driving
the market and this is not going to be
different this year either.

I believe that last year’s positive trends
on the investment market will continue:
many transactions currently in progress
will hopefully be completed soon. These
include transactions where really well-
known international investors would
make acquisitions in Hungary, and this
could be the long-awaited push for the
investment market. Simultaneously I
expect a slight increase in yield levels.

25th March 2015 « Hotel Hilton, Budapest

The hungarian insurance market is in full fling — Are you ready for the higher grade?
Is it a cert investment or a safe protection? — Life insurance today
What has happened since the crisis? — If the statistics could tell the story

REGISTER NOW!
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Bevasarlo- és szorakoztato-kozpontok Budapesten

Shopping and entertainment centers in Budapest

Osszes |Osszes Par-
Bevdsarls-  |M0bE|nettd | Ki- o | kolo- L L Ualetkoz-| .
. relhetd | bérel- | adott | . A a Fobb és 4j kdzpont . Kozponti
kozpont P o ossz- | he- Egyéb Fobb szervezett P <. 1. | Tulajdo- | pontot <
eres- | hetd | te- " A bérlék atada- . telefonszam,
neve L o |teriilet| lyek szolgaltatasok programok p nosok | iizemel- f
. . kedelmi | iroda- | riilet 2 " 2014-ben sanak P honlap, e-mail
caome teriilet |teriilet| (m?) (iF) s:a- ideje (e
(m*) | (m?)
Allianz
(s Lebensver- opar
Allee Bevasar- Allee 20%-0s napok, Nespresso, Profi Med, sicherungs- Europen
I6kzpont étterem, ftnesz, mozi, mélygardzs, autdmos, csomag- | Csokifesztivl Irdny Afrka, Oszi | Amnesia, Mustang- 16, Allanz | Shopping
P i ; Divathetek -+ Allee Elegancia Dfj, ) g Centerws | Tel: +36 13727208
1TI7Budapest, |y cp | 7000 | WA | Na | 7,200|  Meg0red fodrisza kommetika ingyenes wif) NemzetekKarisonyay | Vendler-Lee, Magenta, o0 Veridhe- | qryr | gy alleehu
Oktéber hu- restaurant, fitness, movie theater, underground parking, | jiee 20% discount days Deichmann, Trunk&Co, 1ungs-AG, Shopping infoaalleehu
szonharmadika car wash, left- luggage office, beauty salon, free wifi Chocolate Festival, Autumn Saxoo, NaraCamicie, REl Center ’
. ! Investment
u.8-10. Fashion Weeks Starbucks, KA-BA Central Manage-
mentKft)
Europe BV.
Arena 20%-0s Szerda, Arena
Arena Pléza |-MAX mozi, éttermek, kdvézok, ingyenes parkoldsi | Farmer Napok, Arena Szépség | Michael Kors, Butlers, S,
PR ushman b
1087 Budapest, | 65000 | 0 | NA | NA | 2800 ‘ lehetdség, autémos6, casino/ v Napok/ Playersroo'r'n', Helly Hansen, 2007 | Lanebridge | Wakefield Tel:+36 18807010
- I-MAX cinema, restaurants & coffees, free parking, car | Arena 20% Wednesday, Arena Napapijri, Otherside, www.arenaplaza.hu
Kerepesi it 9. ) ; it
wash, casino Denim Days, Arena Beauty | Skechers, Tapas Bar, Parfois
Weekend
Komman-
parkoldsi lehetdség, étterem, informdcids pult, interaktiv | hiségprogramok, divatbemutatok,|  Bershka, C&A, (CC, fﬁ?ﬁi‘p i
Arkad (tbaigazito tabla, jdtszohdz, pelenkaze, kicsi kocsi, | Arkad kupon napok, karécsonyi | Deichmann, Douglas, GAP, Beteligung | prykima- Tel: +36 1433 1400
1106 Budapest, csomagmegtize/ programok, vérads/ HBM, Hervis, Humanic, | 2002, | Maggar- | www.arkadbudapest.
i i 68,000 | 3500 | NA. | NA. | 1600 ) ) . loyalty programs, fashion shows, o .| nagement
Ors vezér parking places, restaurants, information desk, interactiv o Libri, Media Markt, 2013 0rszag hu
Arkdd voucher promotions, idkel Budapest
tere 25. informationsboard, kid's playground, nursing room, Christmas programs, blood New Yorker, Pull & Bear, (Z}%)Ii/eezpér ki info@arkadbp.hu
kids'shopping cart, left luggage donation Stradivarius, Van Graaf, Zara Center kit
13)
. bankautomata, pénzvaltd, étterem, kévézo, utazasi iroda, CBIC (China qu‘ndTrade Centgr) Tel: +36 1688 8888
Asia Center informacios pult. szinh [ sy rendezvények, iizletember taldl- o )
1152 Budapest izl TrkS‘Z[ﬂ azterem, kon! Efﬁﬂ(la&g?? INGYENES |y a6k, kereskedelmi kialltasok, |  CBTCallando kidlitdsi Asia Center www.asiacenterhu
; ,p_ .| 34,000 | 4,000 |21,000|205,000| 2,200 PRIk s OTes0 MOy kulturdlis rendezvények/ teriilet, Galaxy Jatékdruhdz, | 2003  |Strabag SE www.cbtchu
Szentmihalyi dt ATM, curreny exchange, restaurants, cafés, travel agency, ; SR ‘ Kft. )
informati i CBICevents, businessman | Shiva, Bio Hair, Elight Optika asiacenter@
167169 information desk, theater, conference rooms, free parking, " P : , tlight Up
8 . meetings, trade exhibitions, .
carwash, free wi-fi asiacenterhu
cultural events
Atrium mozi, etterem,szupermarkel, ﬁt/neszterem, posta, Interspar, Sunrise Fitness, Atrium | Manhattan Tl 4361437 4600
EuroCenter ingyenes parkolds/ Go-Kart Ring, Alpha European | Real Estate
21,600 0 NA. | NA | 1,000 NA. ) 2000 www.eurocenter-
1032 Budapest, theater, restaurants, supermarket, fitness room, post 700, Alexandra, Atrium Real | Manage- obuda hu
Bécsi it 154. office, free parking EuroCenter Mozi Estate | mentKft. '
Piac&Profit magazin,
mélygardzs (bérleti di fejében), éttermek, bérelhetd konfe- ChinaCham Hungary Magyar-
Budapest renciaterem és targyaldk, ingyenes felszini parkolds, 24 drds Kinai Gazdasdgi Kamara,
China Mart bith_nsa’g[ézplgdé\atulbbbff/\,eiparf’gti_ szolgdltatd Uo_g\';iﬂka, E‘Be;g_onK Eat‘)aa’ru:a’z, k(K)?t Fashion ion Tel: +36 14147278
{igyvedi iroda, kanyveld, marketing cég, magazin ectricKft, Icon Home Kft, .
12 Bu.dépgsl, 0 L0 <Y S0 | G deep-level garage (for rent), restaurants, conference and 1 Outlet House Kft, Agnatus 2004 | Mart 1t Mart Zrt. \./vwvv.(h‘mamart.hu
Szentmihalyi meeting room rental, free outdoor parking, non-stop security Tavkiizlési Szolgaltato Kft, ITCKt. info@chinamarthu
it 171. service, service providers from various industries (logistic, Kinai-Magyar Asztalitenisz
law office, accountant, marketing, magazine) Klub, Sunny Tattoo&Beauty
Saloon
Minimax napok, Glamour
ingyenes parkolds, csomagmeqrz6, Tropicarium-Ocenarium,| & Campona Divathétvégék,
Campona V1termes mori, ftnesz és wellnesz centrum, éttermek, | UNICEF & Campona Kardcsonyi | CCC Shoes, New Yorker, )
1222 Budapest, Kalandprk jitsz6hdz, Csoddk Palotdia/ kampany, Kuponnapok/  |Régid Jaték, dm, Pizza Forte, (BRE [ek 43614243000
Naaviéténi 6 53000 | 0 NA. | NA. | 2400 | free parking, baggage watch, Tropicarium-Ocenarium, Minimax davs. Gl & Cam- | Vodafone Vagabond 1999 Global NA. www.campona.hu
agyteteny Ut 11-screen movie theater, fitness and wellness center, Inimax days, Glamour & Lam- | Vodalone, Yagabon | Jpress, Investors info@campona hu
37-43. restaurants, adventure park nad playhouse, Palace of | Pona Fashion Weekends, Coupon Saxoo London
Wonders Days, UNICEF & Campona
(hristmas Campaign
Total T:::I Num-
Shopping net office Occu- | Total |berof Date of Shopping | Phone number
center retail pied | gross | park- . Main organized Main and new Owner- | center (main line)
space N Other services . open- N . .
name and space - space| space | ing programmes tenantsin 2014 i ship |operation website,
address for rent e (sqm) | (sqm) | spac- 9 company e-mail
(sqm) es
(sqm)
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Bevasarlo- és szorakoztato-kozpontok Budapesten

Shopping and entertainment centers in Budapest

Osszes |Osszes Par-
Bevasarlg. |"eHObEnetd | K fp g olg- o Ulet Uletiéz-| .
. relhetd | bérel- | adott | . q a Fobb és 4j kozpont . Kozponti
kozpont o ossz- | he- Egyéb Fobb szervezett P . 1. | Tulajdo- | pontot <
keres- | hetd | te- - A bérlok atada- M telefonszam,
neve L o |teriilet| lyek szolgaltatasok programok p nosok | iizemel- f
. . kedelmi | iroda- | riilet 2 " 2014-ben sanak Py honlap, e-mail
és cime - " 2 | (m®) | sza- L tetd cég
teriilet |teriilet| (m?) ma ideje
(m?) | (m’)
(BA Prima, Miiller, Euronics, e |
1082 Budapest, | 32,400 | NA. | N.A. | 19,800 | 1,200 9,19y R NA. o N ) gement | gement |www.corvinplaza.hu
i left luggage office, restaurants, free wireless internet, Reno, Deichmann, Reserved, ) )
Futé u. 37-45. ) Magyaror- | Magyaror- | info@corvinplaza.hu
electric outlets, free stroller rental Magyar Posta, Promod, e
Takko, Mango, Costa Coffee g Rt gt
(BA Prima, Hada, Deichmann,
Csepel Plaza ingyenes parkolds, wifi elérhetdség, baba-mama szoba sedrakortatd rendenvények Lbr Alexandra, MKS, Klepierre | Klepierre
P gyenes p " 8 haba-man "| havonta, nyereményjatékok, | ELMU,Toto-Lottd, Vision P p Tel: +36 1425 8004
1212 Budapest, pihendhely, akaddlymentes mosdo, kavézo, étterem, Facebook nyereményidtal/ | EXPTess omett Telenor, Voda- Mana- | Mana- o csenelolaza hu
II. Rakoczi 13,851 | NA. | NA. | 19,800 | 473 banki szolgdltatds/ »y V) fone, T-Mobile, Groupama, | 1997 | gement | gement sepeipiaza
. A : entertainment events, Grafirka, Jatekvar \-tel csepelplaza@
Ferenc Gt free parking, wifi access, nursing room, rest area, competitions. Facebook ranrka, Jatekvar, v-tel, Magyaror- | Magyaror- Kepierte.com
154-170. accessible toilet, cafe, restaurant, bank services p i Aranyboa EX('“M Change, szdg Kft. | szdgKft. et
competition V-diszkont, Fotd Bolt, Cafe
Mayr, Cosmos, Virdgszerviz
Csillaauir KIK, DM, Marionnaud Parfii- Tel: +36 1423 2520
,g, e ingyenes parkolds, ingyenes wifi, jatszéhdz, posta, csalddi rendezvények és | méria, Spatrend, Alexandra wwwsillagvar.com
Bevisdrlolz- fogdszati rendeld, fineszterem/ programok minden hénapban/ | kényvaruhdz, Team Fitness Recovery | Recovery | YWWfacebookcom/
pont 8,000 0 |532210,000| 250 ) N ) ) L "1 1995 Gsillagvarbevasarlo-
1039 Budaest free parking, free wifi, children’s playhouse, post office, | monthly family events and Optimadent Fogdszati In. I, ozpont
PO P dentist, fitness center programs Kozpont, Benu Gydgyszertdr, losonci.varnai.eszter
Rdkoczi u. 36. s :
Jétékpalota @dbhu
baba-mama szoba, posta, éttermek, mozi, 1 draingyenes | Csokifesztival, Nydri Kuponzdpor, | H&M, Mariounnaud, Tally
parkolds, wifi, fitneszcenter, szupermarket, tancstudi, Oldtimer Kidllitds és Fesztival, Weijl, Promod, Orsay, K
automosd, gyogyszertdr, telekommunikdcids izletek és | Mekk Elek kidllitds, Mikuldsgydr, | Alexandra, Humanic, dm, DunaPlaza| " cPIEre
Duna Plaza iigyfélszolgdlatok, bankfickok, utazasi irodak, Duna Plaza Facebook nyereményjdtékok/ | Media Markt, Vision Express, Ingatlan- Mana- Tel: 436 1465 1600
1138 Budapest, | 36,000 |11,500{34,600 48,221 | 1,200 vdsérlasi utalvany, elektromos toltgallomds/ Chocolate Festival, Summer | KFC, Reserved, Tamaris, Bata, | 1996 fellesztés gement ) dunanlaza h
Vidi (it 178. nursing room, post office, restaurants, cinema, 1hour free | Coupon Shower, Oldtimer Expo | CBA, Intersport, Vagele, J ejleszies| Magyaror- Www.dunaplaza.fu
parking, wifi,fitness center, supermarket, dance studio, car | and Festival, Mekk Elek exhibition, | Press, Apple, Deichmann, Mc o s23g kit
wash, pharmacy, telecommunication shops and customer | - Santa Claus Factory, Facebook | DonaldS, Skiny, Libri, Costa )
services, banks, travel agencies, Duna Plaza shopping voucher competitions Coffee, Marks & Spencer
ingyenes parkolds, jtszohdz, éttermek, ingyenes | kidlltésok, rendezvények, Lur-
Eurolpafrk’ ) . wifi, baba}k.ot.sw-ko\.csonz"es, }%'Ie\en [Boron.nyelwsko\ay, kokudit.) gyermekprogr?mok, MEXY, Csupacsoda Jit- e
Bevasérlkoz- ingyenes bicikliszerviz a fobejrat elitt, bringaparkoldk, | termeldi és tematikus vasarok, | - _ L. .
P sz6hdz, Budmil, Coffeshop Ingatlan- | Bevésar- |Tel: +36 20 800 0520
pont 25,600 0 |25600] 30,500 | 956 mobiltdltd dllomds/ kuponnapok/ 1997 P
. . . .| Company, REPLAY, Lens befektetési| I6kozpont | www.europark-hu
1191 Budapest, free parking, playhouse, restaurants, free wifi, stroller | exhibitions, events, Lurkékuckd ontika ki ki
Ullgi 6t 201. rental, Helen Doron language school, free bicycle repair | children programs, farmer’s and P . .
at the main entrance, cell phone charging station | thematic markets, coupon days
Europeum mélygardzs, OTP Bank, vendégldtd egységek
BZ:/]?Sar"’kOZ' okar(ts u:)IW:yQSu:l(T:%E?rrslz”ey Ezviig:ése\:mgi wifi, | DivatBazdr, Europeum Napok, M()UT”PHB:&MT—[:’G;:\T?VT: Duna (PIHunga- fel: 4361225 6600
P 4970 | NA. | 4560 | 6000 | 220 | FPNE Szepsegezelon, INGYENes Wit 1741, Furopeurh Napok, O 2011 | Office 95| www europeum hu
1088 Budapest, Nemzeti Dohdnybolt/ Véradds, Karcsony Rocher, Tally Weijl, Bijou Centerkit |V Kft. info@eurapeum hu
Blaha Lujza tér underground parking, OTP Bank, gokart, beauty salon, Brigitte ' P
3-5. free Wi-Fi, national tobacco shop
KOKI Termindl KOKI Kupon Napok, FirKiub, (ﬁ‘ghﬁbﬁ“ﬁ”u‘ﬁzrms
Ilzevaisairlé retail bankok, posta,well:elsse’sspogtkb/zpont, éttermek, kiéllilt(aiok,prorr;é;/\'lés ;s?mi- Yorker, O8I, Tesco, Charles ‘ R-(IO ‘NOV‘IAP Tel: +36.1919 1300
Ozpont 51,000 parkold, jdtszohédz nyek, koncertek, MiniPolisz, Vidgele, Deichmann, ngatlan- | Ingatlan- WWW.
1191 Budapest, 28000 | 7000 office 200000) 1,600 bank offices, post office, wellness and fitness KOKI Sales Days, FilmClub, | Rossmann, Marionnaud, Lego A forgalma- | tzemeltetd |  kokiterminal.hu
Vak Bottydn dt 5,200 opportunity, restaurants, parking places, playhouse | exhibitions, promational events, Sh%?;};"%Fw(/egli]ODUMB’%ﬁtmfd’ 011, Kft.  |info@kokiterminal.hu
75/a-c. concerts, MiniPolisz Réno,éosla(offee !
Lurdy Haz Tel: +36 1456 1200
y éttermek és kavézok, fitnesz, mozi, jdtszohdzak, Nagy Tancvalaszto, Deichmann, Expert, Cutler www.facebook.com/
1097 Budapest, konferenciatermek, posta, bank/ Lurdy Egészségna Gold Fitness Center, Lurd Lurdy Héz | Lurdy Haz | lurdyhazbudapest
Konyves 28,000 122,000 {43,000 50,000 | 2,000 ! - POsta, y L9SBegnap. , UG 008 | Y yhaz | uigyhazbudap
Kalmén kit restaurants and cafés, fitness, cinema, playhouse, Lurdy Lurdy kuponnapok/ Mozi, Comforce, Hififutdr, Kft. Kft. info@lurdyhaz.hu
1214 ’ Conference and Event Center, post office, banks Lurdy Coupon Days Lurké Bill City titkarsag@
’ lurdyhaz.hu
Total T:::I Num-
Shopping net Occu- | Total | berof Shopping | Phone number
.| office | . . . Date of P
center retail pied | gross | park- . Main organized Main and new Owner- | center (main line)
space N Other services " open- " ) .
name and space | T | space| space | ing programmes tenantsin 2014 in ship |operation website,
address for rent s (sqm) | (sqm) | spac- 9 company e-mail
(sqm) es
(sqm)
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Osszes |Osszes Par-
Bevdsarls-  |M0bE|nettd | Ki- o | kolo- L L Ualetkoz-| .
. relhetd | bérel- | adott | . A a Fobb és 4j kdzpont . Kozponti
kozpont P o ossz- | he- Egyéb Fobb szervezett P <. 1. | Tulajdo- | pontot <
eres- | hetd | te- " A bérlék atada- . telefonszam,
neve L o |teriilet| lyek szolgaltatasok programok p nosok | iizemel- f
és cime kedelmi | iroda- | riilet ) | szi- 2014-ben sanak tetd & honlap, e-mail
teriilet |teriilet| (m?) ma ideje 9
(m*) | (m?)
parkoldsi lehetdség, mozik (Mammut [.-IL.), posta, éttermek, SPAR, Budapest Bank,
Mammut - Kvézdk,sportolsilehetGségek, bankfckok, gyermekrmeg- Media Mark,Posta Hervs, |12
Eevasl?rlo— & 6126, eqészséqiigyi szolgaltatasok, autémoso, Mammut Salamander, Libri, KFC, L "
z6rakoztatd vasrldsi utalvény/ Coffeshop Company, & 1998 ammut
Kézpont 0 | 270 | AL WY A parking possibility, cinemas (Mammut I-I), post office, T tablel, The Body Shop, | Mammut WA Int. WA
1024 Budapest restaurants, cafés, sport possibilities, bank offices, (rabtree&Evelyn, [zmiives I
Livéha 2—6' childminding service, health and education services, car kolbdszda, Lite Wellness, 20(')1
0¥onazl. Z20. wash, Mammut gift certificate Mammut Egészségkdzpont
MOM Park Divatterasz és Torzs- BNP Paribas
MOM Park Vdsdrldi Est, Park Galéria kortdrs Real Estate
Bevdsils multiplex mozi, wellness, éttermek és kavézok, posta, kéDMngAﬂAU;éiZg“ ‘K"é”iﬁa@ sorozat, | Cinema City, H&M, Vapiano, Magyr Tel: +36 1487 5500
- o : . ark Stylist- ingyenes i B
Kozpont 28800 |18,600|28300| 30000 1250 | b?”kOk'OWOi' & fogoros re”de'é’/ “ stlustancsadis/ ﬁ‘; Cogne‘t‘sn'lM‘c 2001 EAEW orszig WWW'WOTPTW
1123 Budapest multiplex cinemas, wellness, restaurants and cafés, post | o par Fashion Terrace Nighr, | "ae! Kors Gant, Paulaner, wrope | g | Momparkin 0@
Alkotis .53 ' office, banks, medical center and dentist Park Gallery contemporary art Reserved, Furla és Inaatlan- mompark.com
53, exhibiton, MOM Park Stylis- 9
complimentary style consultation kezeld Zrt
Vizivildg kialltas, Futéver-
seny, Hasvéti kampany, -
Pélus Center mozi, éttermek, korcsolyapélya, gyermek jdtszéhdz, Nyri ledrazas kampény, ARGt Tel: +36 14152114
A g PR P Notebook.hu, Yves Rocher, (BRE
1152 Budapest, fitnesz, parkoldsi lehetdség/ Karécsonyi Mackokiallités/ L www.polus.hu
s 47,000 0 NA. | NA | 2500 ) ) e P Energofish, Herbaria, 1996 Global NA.
Szentmihdlyi movie theater, restaurants, ice skating rink, playhouse, Waterworld Exhibition, Borkutime. HaM. Media Investors andrea.racz@eur.
(it131. fitness, parking opportunity Running Day, Easter M ) ' cushwake.com
Campaign, Summer Sale all
Campaign
Récsei Center
Szbrakortatd CBA, Jysk, KIK, Lita, DM, | Récse
€ Bevisdrlg- Office Depot, Fressnapf, fécsel Center Kft.
kozpont 9,700 | 2,700 {12,000 12,400 | 300 N.A NA. pot ) P 2005 Center | wwwrecseihu
Universum Fitness, Es First
1146 Budapest, ) o Kit. I»
Istvinmezel Kolyokvadon Jatszhdz Facility Kft.
(it6.
Rézsadomb L e SPAR Magyarorszdg Kft., Tel: +36 1 345 8400
Center AIEHIRIE parko:jas, S:ié?t 19ga, posta, bank, OTP Bank Nyrt,, DM Kft., R-domb TSO;%:M WWW,
1025 Budapest, | 6,728 | N.A. | 6,000 | NA. | 166 2 hours of fee ark'\gny gcgfés 003, D05t office. bank NA. Magyar Posta Zrt., Holly 2000 (enter befge etési rozsadombcenterhu
Torokvész (it P glharme;cy 9P B Line Kft.,, RSCKft., Cafe Kft. It info@
87-91. P J Cino Kft. ' rozsadombcenterhu
Rozsakert (IB Bank, Spar, dm,
Bevasarlé- qyogyszertdr, automosé, bank, gyermekmeqdrz6, | gyermekrendezvények, vésarloi | Rozsakert Medical Center, Raiffisen Raiffeisen | Tel: +-36 13915998
kozpont 7375 0 |eeo0l18000] 230 eqgészséqiigyi kozpont, szépségszalon, nyelviskola/ napok, proméciék/ Gant, Lira Kbnyvdruhdz, 1998 | Ingatan Ingatlan | www.rozsakerthu
1026 Budapest, | ' ! pharmacy, car wash, bank, child minding, health center, |  children’s events, shopping | Papirsziget papir-irészer, zla Uzemeltets marketing@
Gabor Aron beauty salon, language school days, promotions Miracle Beauty&Spa, Thai P Kft. rozsakert.hu
u.74. Harmdnia masszézs
) o ) Magyarorszég legnagyobb
multiplex mozi szinhdz- és rendezvényteremmel, e a
ground y g WA ; Lego kidllitasa, Magyarorszdg .
?UGAR‘ foor sét+ | 1300 gs;gorakoztatokongm(}Opla\)/,asbowhngzl lenagyobb modellésmalett | EURONICS, Spr, DM, Rilo 1980 Székhely .
Uizletkazpont I | sportsirzd billdrdlub), 800 m-es jsz6hdz, 1500mres | eyl vercenvek - o feldjités/ | 2007 | Tel: +36 1469 5300
1488 100% fitneszkdzpont, éttermek, kavézok, mélygarazs/ . 9 VErSENVeX, | niCrediit Bank, Raffeiesen Keringat-
udapest, | 22,000 | 0 35900 | own ’ ) ; ; Microsoft konferencia/ renovated Ingatlan- | www.sugarhu
i . |, EA multiplex movie theater with even hall, 1300 sqm entertain- e eaas g Bank, CIB Bank, Extreme lan Kft. )
IS vezer 100% IR ment center (10 lane bowling alley, sports bar, biliard club), Hungary’sIargestsrgna\l—sca\ey Digital, Aranypok 2004, forgalmaz6 | sugar@sugarhu
tere 24. 400 | 800 sqm playhouse, 1500 sqm fitness centrum, restaurants, Gary > argests ) ' 2006 Kft.
II.85% T model exhibit, bowling competi-
, Underground parking tions, Microsoft conference
Ui Udvar tematikus jétszohdz, tanc- Rossmann, CBA, Tifany
) ez sushi étterem, 2 szintes zart parkoléhdz, (BA Prima, | rendezvények, téncversenyek, |  Caffé, Sushi restaurant, Shikun &
Bevasarlé- P , X - , Kn " Tel: +36 1437 8200
. rendezvénykozpont, Péker Club/ gyermekprogramok/ Poker Club, Ujlaki Mulaté, Binui Uj Udvar
kézpont 11,338 | 496 |10,413| 23,805 | 456 ) ) ) s 1998 WWW.
sushi restaurant, 2 levels of indoor parking, (BA Prima, | thematic playhouse, dance Kolossy Tancstddio, Fi- RED.KR, | Kft _
1036 Budapest, . ) o . Plazi Kft shikunbinuin.hu
Bécsi (13844 events center, Poker Club events, dance competitions, | renze Divathdz, T-Mobile, -
’ children’s events Vodafone
Total T::' Num-
Shopping net office Occu- | Total | berof Date of Shopping | Phone number
center retail — pied | gross | park- s Main organized Main and new —— Owner- | center (main line)
name and space I;or space| space | ing programmes tenantsin 2014 ?n ship | operation website,
address for rent s (sqm) | (sqm) | spac- 9 company e-mail
(sqm) es
(sqm)
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Osszes |Osszes Par-
Bevdsarls. |0 b nettd | Ki- o | kolo- L L e
. relhetd | bérel- | adott | . A a Fobb és 4j kozpont . Kozponti
kozpont o ossz- | he- Egyéb Fobb szervezett v . 1. | Tulajdo- | pontot <
keres- | heto | te- " s bérlék atada- . telefonszam,
neve . o |teriilet| lyek szolgaltatasok programok p nosok | iizemel- f
o kedelmi | iroda- | riilet > " 2014-ben sanak P honlap, e-mail
és cime . . o | (m®) | sza- . tetd cég
teriilet |teriilet| (m?) ma ideje
(m?) | (m)
/ Media Markt, Spar, H&M,
baba-mama szoba, ruhatdr, ingyenes wifi, banki szol- ma”j%y:d;g? Iklé(zfgletrrlergderi Cinema City-4DX, DM, Mango, WestEnd
WestEnd City galtatésok, kivézok, éttermek, mozi (4DX), okostelefon | Moo )  VEM @A, Salamander, Starbucks Tel: +36 12387777
Center applikcid, autémos6/ meknap,Bravo Oto Dtads, |- Bersta, PullaBear, Csta TriGranit g www.westend.hu
50,700 |16,60050,700{194,000( 1,930 ) ppiacts ) kuponakciok, Christmas Night | Caffee, Geox, Nike, Massimo | 1999 hasznositd | . . |
1062 Budapest, childcare room, cloakroom, free wifi, banks, cafes, ) ,. -y | info@westend.hu
—— ) T emsltertm h Shopping/ Dutii, Zara, Stradivarius, G-Star és Uzemel-
dci it 1-3. restaurant, cinema (4DX), application for smartphones, T Ml Raw, 6AP Scotch&Sods, Kt
carwash - Deichmann, Vapiano,
children's day, coupon days Hachapuri
Total T:::I Num-
Shopping net Occu- | Total | berof Shopping | Phone number
.| office | . . . . Date of o
center retail pied | gross | park- . Main organized Main and new Owner- | center (main line)
space N Other services N open- N . .
name and space | T " | space| space | ing programmes tenantsin 2014 in ship |operation website,
address for rent rent (sqm) | (sqm) | spac- 9 company e-mail
(sqm) @ es
Bevasarloparkok
Bevasarlopark Oss'z e netfo Kiadott B"rutto Parkold- Berbel-. yzlet- Fejlesztd/ Kozponfl
L bérelhetd . Ossz- adottsagi ) P i kozpont . . g telefonszam,
neve és . | teriilet - helyek ) Egyéb szolgaltatasok Fobb bérldk .1« | Tulajdonosok | iizemeltetd cég
cime kereskedelmi m?) teriilet széma arény atadasa- neve fax, honlap,
teriilet (m?) (m?) (%) nak ideje e-mail
gﬁﬂl\(’:!zi ingyenes parkolds, jatszohdz, (&A, Mabelix, Deichmann, Reno, Tel: +36 1225 6600
2120 Dunakeszi 21,600 NA | 22400 600 NA fitneszterem/ dm, KIK, Dockyard, Kangaboo 2006 Century City Kft. | CPI'Hungary Kft. www.buyway.hu
Nidasu 8. free parking, play house, gym Babadruhdz retail@cpipg.com
Buy-Way
X P . ) Tel: +36 1225 6600
Soroksar ' 11,400 A | 12300 00 NA ingyenes pajko\as, jatszohdz/ Brendon, Office Depot, Lira Kbnyv, 2005 Stripmall Manage- CPlHungary Kt wwwbiywaghu
1231 Soroksdr, free parking, play house Walterland ment Kft. I
(i retail@cpipg.com
Bevdsdrld u. 8.
Market Central )
Ferihegy ingyen parkolds,kormanyablak étermek, | Tesco, rakiker, H&M, Miller, South Aimort Park ge\.. +33662299555577%%?
BevsarlGpark #4281 | NA | 140000 | 1550 | NA Ryl i Intersport, CCC, &, Charles | 2007 | **"" POy incomr, | T
b free parking, national single-window, 2 i Duo Kft. www.marketcentral.hu
2220 Vecsés, F6 it restaurants, pharmacy, dry-cleaner Viggele, Deichmann iy was—
246-248.

. ingyenes parkold, gyermekmegdrzd, v Tel: +36 23 449 700
Prerlmer pénzvalté, ATM, akaddlymentes meg- Aviva Central W premieroutlets hu
Outlet kozelithetdség, étterem, 2 killtéri jtszétér/ | Nike, Adidas, Puma, Mango, European Property | Jones Lang LaSalle ) )
2051 Biatorbdgy, 22,900 NA 27,740 1,780 NA free parking, childcare,currency exchange, | Retr, Olymp, Calzedonia, Geox 2004 Fund, Raiffeisen it www.premieroutletscenter.

Br<i (i ATM, wheelchair accessible, restaurant, hu
Budadrsi it 4. Bank . v

outdoor playground info@premieroutlets.hu
S park fitneszterem, gydqyszertar, kaszind, posta, Tel: +36 1887 1330
1?‘1"7))181 d::JesI szah0sdg € Palylo‘?&r ':{”‘1’7350‘35' banki | peichmann, New Yorker, Takko, www.savoyapark.hu
f szolgéltatdsol h . )
e 46,000 NA | 69700 | 2250 NA. fthessroom, pharmacy casin, post dm, Auchan( Maxon, Aldi, 2004 Catinvest Cegis Hungary Kft. | www.facebook.com/
{t19 office, tailor, cleaner, key cutting, bank Euronics, OBI savoyapark

' service office@savoyapark.hu
Ui Buda Center Magyarorszag legnagyobb beltéri
1{17 Budapest jétszohdza, belér golplya, posta, | Tesco, Elevenpark, Fressnapf Jysk, ) ) Tel:+36 12035773
Hen erma\om/'t NA. NA NA 750 NA. qydgyszertdr, bank/ KIK, dm, Office Depot, BurgerKing,| 2006 | Uj Buda Center Kft. | Uj Buda Center Kft. | - www.ujbudacenterhu

9 v Hungary's largestindoor playhouse, indoor Electropark judit@ujbudacenterhu
19-21. qolf course, post office, pharmacy, bank
Shopping Mall Tot.al net 0(.- Total | Number Lease- Name of devel- Phone' nL{mber
retail space | cupied | gross of . . Date of . . (main line)
name and . |holdrate Other services Major tenants ; Owenership | oper/operaion .
forrent | space | space | parking opening fax, website,

address (%) company .

(sqm) (sqm) | (sqm) | spaces e-mail

Azinforméciokat a REsource gy(ijttte dssze, a teljesség igénye nélkill. Az adatok a 2015. februdr 16-i dllapotnak felelnek meg, és a bevdsdrléparkoktdl és bevdsarlé- és sz6rakoztaté-kozpontoktdl szarmaznak.
The list was compiled by REsource. No claim is made as to the completeness of the information. The data-base is compiled from information by shopping malls and centers as February 16, 2015.
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Epitészeti tervezdirodak

Szakteriiletek Szolgaltatasok
Foal-
Z = last
2|5 = = alkal-
= 3£ = E E K = May agi Fobb iigyfelek t-| Vezetd tervezd
; . Bl 2= ElE E 8 = " gyarorszagi Gbb tigyfelel mazot- | Vezetd tervezd A
Cégneve, dime = g = E gz 8 :2 £ = referenciak 2014-ben 2014-ben tak/ neve ElérhetGségek
2 2 Elnle2 S EDESF ETSE
EEEHEEEE PR R 2
HEEEEIFIEIREE BRI
e - , Audi Hungaria Motor Kft.
P F6apétsdg, Bazilika rekonstrukcid/ . ' 8
3h épitésziroda Kft. retonslri(ﬂog (Pannonhalma), Geometria KPMG Magyarorszdg, Futu- Csllag Katalin Tel: +36 17877736
1094 Budapest, v v VIVIvIvI|Y ) o .| real Csoport, Magyar Bencés ' www.3hhu
Irodahéz (Bp.), KPMG Irodahdz/office building (s . Gunther Zsolt
Ferenc krt. 37. ) o .+ | Kongregécié, Szeged-Csand- office@3h.hu
(Bp.), Audi Irodaépillet/office building (Gydr) o 7
di egyhdzmegye
4D Group (4D szlloda és klinika/hotel and clinic (Pardd),
Epitész Stadio, 4D sportkomplexum/sport center (Tyumeny, 10 Tel 436 13820240
Oroszorszag) sl Oroszorszag), sportkomplexum/sport center NA Kbz JszsefDLA W'WW sdstudioen
1117 Budapest, (Minszk, Fehéroroszorszdg), ipari csarnok/ o 4 @4 ikl dioéu
Hauszmann Alajos industrial hall (Dubai-EAE, Basel-Svéjc, 8 ’
u.4/C. Tampa-USA), laképark/subdivision (Budapest)
Vasas Vivécsarmok/sport center (Budapest),
A4 STUDIO Kt Messer Hungarogdz Kozponti Telephely/main | Pallas Athéné Domus n Tel: +36 13927887
1026 Buda est. Avlvly site (Budapest), Sio-Pldza Bevdsarlé Kzpont/ | Alapitvény, Budapest Kendik Géza Fax:+36 13927888
Balo hi\da’pml; 10 shopping center (Siofok), Vakok Batthyany Sportkdzpontok, Hofer www.adstudio.hu
g o Otthona ( Budapest), Egis irodahéz/office Magyarorszdg, Egis 10 studioad@t-online.hu
building (Budapest)
PATRIA Takarék kozponti irodaépilete/office
L building (GyomrG), Istenhegyi Géndiagnosz- | A-Hid Epitd Zrt, Istenhegyi : . X
A.D.U. Epitész tikai Centrum G Kizpontjanak Kialakitésa Ingatan Kt Pont TERV 21t 4 Dr.GaJ'dos\syt\./aﬂ, Tel: +36 12097330
Iroda Kft. vlvly meglévd éplet dtalakitdsdval /reconstruction UTIRER Kozt Beruhizd Kit G. Gdcs Maria, +3613614957
1111 Budapest, (Bp.t))T‘ahirétf?\u, ‘Dunat‘)ogda'ny‘ stb. Helyi Epitési dnkorményzaok Tahgt ! Gajdos Gergé | www.aduepitesz.hu
Kruspér u. 1 Szabdlyzata/local regulation plan, Koméromi (j e a Mark info@adueniteszh
LS koz(iti Duna-hid épitészeti tvanytervel és makett | Iu, Dunabogddny, Monor 4 or iR ERiT A
készitése/visualization
100 lakésos passzivhdz/passive house
Archickon Kft with 100 flats (Bp. XIIl, Henye Boraszat és 14 Tl 13612099376
1113 Budapest, Jvlvly pezsgopm(eszel/wmery/aﬂd(hampag/ﬂe A Nagy(s’aba,Po\us wanwarchikon hu
Cetneki v, 11 cellars (Bodrogkeresztir) Reprezentativ Karoly tkarsag@archikon.hu
T irodahdz (Bp. V.), Richter Gedeon Nyrt. (Bp.), 13 9
Luxus druhdz (Bp. V1)
bt rchitect Alba Medical Hotel (Székesfehérvar), BSC Market Epit6 Zrt., Miller i
Zrtp sportlétesitmény/sport center, Corwell csamok | és Morrison Kft., BSC 1924 Tel: +36 14514776
109'5 Budapest Vivi-|v bavités/hall extension, llka utcai Irodahdz/ Futball Kft., East Gate Szerdahelyi LdszI6 www.aspe.hu
Mériss up7 ' office building, F1 csamok tervezés/hall Business Park Kft, llka aspe@aspe.nu
yu7 planning (F6t) Irodahdz Center Kft. 10
AULA Epitésziroda Pecs(orsg/\rodahaz/ofﬁ(e k{uw\ql/nq, Stop S IMMO K, Corso nvest . Te\,v+3613228078
Kft. Jolvly Shop Gadall6, Stop Shop Salgétarjdn, Citibank ke IMVOFINAN AG Bordi Jénos, Fax: +36 13229423
1124 Budapest, iroddk/offices, magénhazak/private houses GﬂbQHk Magini fe\ék Fiizesséry Zoltén | www.architekthu
Fiirju. 10. (Ausztria, Magyarorszag) - agantgy 5 aula@architekt.hu
I — Porsche Ingatlankezeld
AVS Epitészeti és Evangelikus évoda/nursery (Soltvadkert), BVSC- B ;
Computer Grafikai Zugl6 uszodabGvités/swimming pool extension C\EEBZEZ?(?%;XE;EES;— ’ . Tel: +361 487 0138
(Bp. XIV.), Philipp exkluziv férfiruhabolt terve/ | .- . Bereczki Séndor, | 436309508016
Kft. -V - |- i stlet, Porsche Konstruktionen . ;
shopfloor plan (Bp. MOM Park), Porsche autdsza- Mészaros Gabriella WWW.avs.hu
1027 Budapest, Jonok [itvanytervei/desi ; GmbH_Co KG., Westend
ytervei/desing planning (Klagenfurt, e o vty ) avs@avshu
(salogdny u. 55. Salzburg), 4 lakdsos térsashdz (Bp. Il. keriilet) % nos%élgrt
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Cégneve, dime ] g £ £ g =2 = £ g referenciak 2014-ben 2014-ben tak/ neve ElérhetGségek
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HEHRREEHEROREEE o
22| 5lnl252 5082 EEE dszel
SRR EEE R HEEEREE szima
HEEEEIFIEIREE BRI
Sebeo Kria méiemléki felUjitasa/restoration ;
. (Tarcal), Bordszat bévitése/winery extension 5 Salamin Ferenc,

AXIS Epitész Iroda Kft. (Toke) NEFAGZH Todacuiilet/office buildin Salamin Miklds, | Tel: 43617890515
1024 Budapest, 4R 2R 4R4 VIVIVIVIVIVIVIVIVIV|V ) » P e 9 N.A. Tusnddy Zsolt, | www.axisepitesz.hu
) (Monor), Bemutatdterem belsGépitészete/ R
Margitkrt. 5/a NS : Varga Csaba, axis@axisepitesz.hu

showroom interior design (Budapest), Szepsi 3 Erhardt Gabor
Laczko Maté emiékhaz/museum (Erdgbénye)
Banatid+Hartvi Mundo Kereskedelmi Kbzpont/trade center ECHO Investment
Enitész Iroda ngt (Bp.), KIM Kossuth téri épiletének feldjitdsa/ | Hungary Kft, ECE Projekt- | 17 Tel: 36 1323 2200,
1897Bu s ' ol lvlvlivly restoration (Bp.), MLSZ edzékdzpont bévitése/ | management Kft., Market Béndti Béla, +36 1467 2130,
Vel aO—’M c training centre extension (Telki), Arkad 2 Be- Epit6 Zrt, KESZ Zrt,, Hartvig Lajos DLA www.bh.hu
é u‘Ietp\ /ﬁO ’ vdsdrlokozpont bévités/mall extension (Bp.), Magyar Labdardgd 16 bh@bh.hu
P ’ Hold és Tiikdry utcai szdlloddk/hotels (Bp.) Szovetséq
CEHTervezé Apollo Gumiabroncsgyar/tyre factory, LEGO | Apollo Tyres Magyarorszdg
DS jatékelemgyar és raktar/toy production hall | Kft, LEGO Manufacturing | 74 )
Beruhdzo és Fejlesztd dwarehouse Bridaestone Gumiab | Kt Procter & Gambl Tel: +36 18800100
n oAl s oy and viarehouse, Bridgestone Gumizbroncsgyar | - Kft, Procter & Gamble, Annus Maring wancehhu
1112 Budanest 3. item/tyre factory, Procter & Gamble Bridgestone Tatabanya cehacehhy
Did 375p ' (Csomor FEM Care, Audi hid infrastruktdra/ | Termeld Kft., Audi Hungaria | 11 '
o bridge infrastucture Motor Kft.
. 7 :
(le /:]Ir;trer)nle(l;ional National Instruments (Debrecen), Takenaka National Instruments, Te:;;? ;égg;‘zgz
gary) Rt | VIV =YV |- |||V Y|V |- ]|-|Y]| (Budapest), Alkotds Center (Budapest), (IB Takenaka, CIB Bank, Sz6nyi Krisztian
7 s Bank (Budapest), MOM Park (Budapest) (anadian Embass: el
Margit krt. 1. Lk P Y 6 officc@cma.hu
15
DVM design Kft. ) v (BRE, Cushman &Wakefield, Tel: +36 13024275
1054 Budapest, — |V V|V |- VYV VY YL E!ffel Palace, Delote Viacom, MNE, GE |Jones Lang LaSalle, GLL Real NA. www.dvmgroup.com
Aviation, Vodafone, US Embassy, Bank of China .
Szemere u. 17. Estate Partners p info@dvmgroup.com
Bp. Févdros XIX. Ker. 7
Epitész Studio Kft. Kispest Onkorményzata, Tel: +36 120120125
1016 Budapest, VIVIVIVIVIVIVIVIV|IVIV|-|-|V|V|V Filleky Kuria (Bodrogkeresztir) Congregatio Jesu Angolkis- NA. www.epstudiohu
Krisztina krt. 71. asszonyok Szerzetesrend, epstudio@epstudio.hu
Kapds Center Kft. 6
Nemzeti K6zszolgdlati Egye- Dr. Finta Jozsef,
Finta és Tarsai Epitész Kozszolgélati Egyetem Kollégiuma/hostel, | tem, Médiaszolgdltatdst- 1 Fekete Antal, Tel: +36 13743377
Studio Kft. MaVAVIVamaavavivim v Westend dtalakitasok/conversion, K&H bankfi-| tamogat és Vagyonkezeld Guczogi Gyorgy, | Fax:+ 3613743308
1055 Budapest, Okok/branch bank, Capital Square bérleményi | Alap, Vasudvar Hotel Kft., Kiss Gabor, www fintastudio.eu
Szent Istvan krt. 11. tervek/planning Kereskedelmi és Hitelbank | 13| Halvaksz Ménika, | fintarch@fintastudio.hu
In. Szab6 Tamds Jénos,
Mediso Kft. Kozponti telephely rekonstrukcié/ Mediso Kft, Takenaka 8 "
HAP Tervezéiroda Kft. (;e(o_mlr#(ﬁo‘gt(\ibidin4ﬁgy'értécsarr£9kg Furope GmbH Hungary T Te'_gg? ;12;§9599291
1027 Budapest, viviviviviviv|viv|v|v]-|-|v|-|v|Ppoduonhal bidenkonyha-etieemhichen \g 0y ooen ungiria ki, '
) restaurant, Rauch tartalypark létesite, Adam Jend . ) Baranya Szabolcs www.hap.hu
Margit krt. 24. dltaldnos- s zeneiskola/elementary and music | Dreher Sorgydrak ., Torley i
) ", Py 6 p@hap.hu
school (Szigetszentmiklds) Pezsqdpincészet Kft.
Specialization Services
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ALDI élelmiszerdiszkontok/discount stores, s
INVEX ) o Inerspar Hypermaret - Szekszér, Sper Hisiizem | 14200UM Hungar/la k| Tel: +36 99313828
Tervez6, Beruhdzo és bavités /extension- Bicske, Alumetal aluminium- | HOFER Magyarorszdg Ingat- 43699312934
IngatlanforgalmiKft. | — | v/ | v/ |V |V -|-|-|-|-|Y|Y|¥Y]| -] ontde-Komdrom,10+15lakdsos térsashdz/ |lanKft, SPAR Magyarorszdg Kubinszky Andrés wwninvexhu
9400 Sopron, residential -Sopron | Kereskedelmi Kft,, Alumetal mfo@.invex.hu
Frankenburg u. 7. INTERSPAR (Szekszgrd), 25 lakasos tdrsashdz/ Group Hungary Kft 8 :
condominium (Sopron)
P &G pelenkagyr/diaper factory (Gyongyds),
(e A . Belorusz Nagykovetség/embassy (Bp.), Magna )
KESZ Epitd és Szereld gpértécsamok biités/production hall exension | Hyginettkft, Belorusz e Porcsalmy Zoltén, | Tel:+36 14766500
Irt. P2 2 B2 B 2 R ) 2 B ) B B (Helvécia), Agrana cukorgyr csomagolGizem Nagykl?VﬁSEg, MAGNA R —— wwwkeszhu
1095 Budapest, és raktdrépllet/sugar factory’s packaging plant | Automotive (Hungary) Kft., i
Mesteru. 87 and storage (Kaposvar), IQ Kecskemét K+F Magyar Cukor Z1t 2 Lautner Péter kesz@kesz hu
o laboratérium és irodaépiilet/R+D laboratory and '
office building (Kecskemét)
Hungdria krt. 178-186., Irodahazak atép. és bvi- ELSBET Kft., REVITAL
Kolba és Tarsai tése/office buildings redesign and extension (Bp. | Rt WARIMPEX GROUR, 4 Tel: +36 1216 4835,
Epitészstidio Kt XIV.) Német Magyar Gazdasdgi Kamara étép. és | Német-Magyar Gazdaségi Haz 13614768098
1 Bud ' VIV VIV VYV - YV YV biitése/office buildings redesign and extension | Ingatlankezeld Kft, Addval Kolba Mihdly kolbah
1011 Budapest, (Bp.I1.), Kozp. Irattdr kialakités/Central Archives | Kft, Semmelweis Egyetem, Wwwko a u
Iskola u. 33. building (Bp. VIL, gyartocsarmok + iroda/industr | BM HEROS Zrt, Groupama, | 4 kolba@t-online.hu
and serv. prod. hall + office building (Bp. X.) MOL
Madilancos Studio Ustream iroda/office - PDS irodahdz, British 5
Kt American Tobacco iroda/office - Momentum | KPMG, Ustream, British Sdrosdi-Madi | Tel:+36 1487 0090,
¥ VIV |||V |- |Y|Y|Y]|~-|Y]|Y]|~-|Y |lndahiz National Instruments iroda belséépi- | American Tobacco, National Krisztina, Lancos | www.madilancos.hu
1011 Budapest, . L ) ‘ ) h
. tészete/interior design - Debrecen, La Praline/ | Instruments, NavGo Aron info@madilancos.hu
F6u.10.1em 1. ) -y 5
confectionery - Hegyvidék bevdsarlékozpont
A - ) L Darabos Marta
. . Audi kiszolgdlé és oktatdsi épiletek/serviceand | Audi Hungdria Motor Kft., P beal Tel: 43614390504
Obuda Epitész education buildings (Gy6), Mercedes Benz Gyér | Mercedes Benz Manufacturing 34| Par Jinos,Peschka bud h
Stii6 Kft Kiszolgél épileteservice uidings (Keeskemét) | Hungary Kit, TAKATA Safety Alftd, Gemik | WWO)UAaGrOURIY
VIVIVIVIVIVIVIV|IV|IV|IVI - YVIVIV|V AP ) ! " < Tamds, Nemes | www.obudastudio.hu
1033 Budapest, TAKATA légzsdkgydr/ airbag production factory - | Systems Hungary Kft., Obudai Bertalan. Olb )
S kolc), Békdsmegyeri piac/market (Bp. IIl), | Vagyonkezeld Zrt, AUTOLIV ertalan, Ulbert obudastudio@
Hévizi it 3/a (Miskold), gyer piac/ (Bp.IL), 9 ) 27 Krisztidn, Geiszter
AUTOLIV izembvités/extension (Sopronkdvesd) |  Ipari és Kereskedelmi Kft. Rébert obudastudio.hu
Esterhdzy préshdz és vincellérhdz feljtésa és Nemzeti Kozszolgdlati
dtalakitésa (mdemlék)/historic winery and wine- | Egyetem, Teljes Kor Pincészet 5 Sajtos Gabor _
SAGRA Epitész Kft. grower house reconstruction and redesign, Szent | Kft,, Szolnoki Reformatus Egy- Pro Avchitectura | 16l +3612000093
1025 Budapest, Jolslvlvlvlivlvlivlvivivivivig Gyorgy-hegy Reformatus kozdsseqgi hiz (Szolnok), | hazkozseég, Budapest Fivaros dijas épitész/ +3620 9315568
e Villagpiilet (Bp, I1), tobbcéld sportcsanok (Bp, | XVI. kerileti Onkormdnyzat, Pro Architectura | www.sagra.hu@sagra@
Krecsanyi u. 18. XV1.), Kossuth tér dtalakitésa/reconstruction | Budadrs Vros Onkormanyzata, 5 award winning sagrahu
(Bp. XVIIL), tornacsarnok (Budats), 22 lakdsos - | PestszentlGrinc-Pestszentimre architect ‘
lakoépilet és iizlethdz/residential (Bp. XVII.) Onkormdnyzata
STUDIO 100 BALNA Kereskedelmi és Kulturdlis Kozpont ki- | HB Reavis Ingatlanfejlesztd 6 Tel: +36 1487 1020
Architects viteli terv és belsd kialakitds/final construction | Kft., Budapest F6vdros Va- Sgisz Listd Fax: +36 1487 1021
1012 Budapest VIVIVIVIVIVIVIV|YV|Y|Y|-|Y|Y|Y]|Y]| dawingandinteriordesign, Vici Comer | gyongazdalkodasi Kzpont, Handd Erzsét;et www.studio100.hu
Logodiu 65)1 ' Irodahdz/office building (Budapest), Corvin | FUTUREAL Ingatlanfejleszt6 inady studio100@
9001 0. B Corner Irodahdz/office building (Budapest) Irt. 6 studio100.hu
Szentmary Eoitész irodaépilet és raktdrcsarnok/office building
Stidi Kfty P and warehouse (Dunakeszi), kereskedelmi Sgentmir Tel: +36 30 280 5738
1014Bu da. = VIVIVIVIV|IVIV|V|YV| Y|V - |Y|Y|Y|Y]| ésswolgltato kizpont/retail and service NA. NA. Szabol(sy Www.szentmary.eu
o = centers, mdemléki épiiletek rekonstrukcidja/ info@szentmary.eu
Uri utca 37. )
monument reconstruction (Budapest)
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Pesti it menti Multifunkcionalis Csarnok, ’
o InBudapest vegyes funkcidj fejlesztés/ Rékosmente Onkor-
T2.a Epitésziroda Kft. multifunctional improvement, Amplio Automa- ményzata, Sunyside Kt Tel: +361392 0005
1021 Budapest, VIVIVIVIVIVIVIV -V V| = | = |V | = | V| tkaK+Fépilet, PPRT izemépillet fejlesztés/ Amoli Kft’ PPRT Turdnyi Bence www.2a.hu
Rldakesziony production building improvement, vila épiletek | AMP!O At il Magan info@t2ahu
magan megrendelok részére/villas for private megrendeldk 6
dlients
Prvate Palace Hotel (Bp. V',)’ Plrista KF)ZPOM Erzsébet Vagyonkezeld Kft., & . Tel: +36 14297080
Teampannon Kft. (Bp.V.), Magyar Tudomanyos Akadémia Portus Buda Groun, Parista Noll Tamés, Golda W teamoannon hu
1053 Budapest, VIVIVIVIVIYVIVIVIVIVIYIVIY Y YV Himan Tudomédnyok Kutatéhdza (Bp. IX.), P T Janos, Madzin Hfeampannon.
0 i P " | Rend, Magyar Tudomanyos _ teampannon@
Veres Painé u. 7. Kalts Kert Rezidencia (Bp. XII.), Magyar Design . Attila
- Akadémia 1 teampannon.hu
Termindl (Bp.V.)
Fémalk Zrt.: autdiparialkatrész-qyar tervezése,
miiszaki ellendrzése/planning and technical | _, 38 Tel: +36 1205 9601
Tebodin Hungary Kft. control, Metrodom: 36-+38 laksos térsashdz Fevmi‘a\k ZAr i Ngtrodo?ﬁKﬂ,, el
_ ] | engedélyezési és kiviteli terveinek készitése, aleo Auto ElectricKft., X )
1719,5“,‘“"“" 1717171717 17 |7 7|7 |¥ Valeo Auto Electric Kft.: kivitelez6 tendereztetése, | BAT Pécsi Dohanygydr Kft., Lot et Www‘rebodm.cor.n
Bikszadi u. 6/a piojekimenedzsment/tendering, project Magyar Telekom Nyrt tebodin.hu@tebodin.
management, BAT Pécsi Dohdnygyar Kft.: projekt- ' 5 com
menedzsement szolgéltatds/project management
i Vaa Grens rodakorplesm/OMe g |-y yngary pum | 12 Tel +36 1336 096
TIBA Epitész Stidi6 (A" Epiler, B ptiet, " epilet, Bp), Eden Developments, WING Zrt Tiba Jénos, www.tiba-studio.com
1022 Budapest, VIVIVIV VIV IV = | Y| Y| V||V GtyCprus Garden of Eden Master Plan, Divina Opments, ! P o
o - Codic Hungary, Terrafree Kirdly Zoltan studio@
Bimbo (it 6. Island resor fejlesztés/resort development Consalting Lid tbastudio.com
(Paphos, Ciprus), V48 irodék/office (Bp.) 9 1 :
dvoda/nursery (Pilisborosjend), KEKKH Iroda P\I|5bqr0§]eno Polgar- 4
UV Epitesz Stidic Kft. emeletbdvités/office floor extension, energetikai mzslerlH\vaIa\thagyar ; Tel:+ 3614300013
feldjitds (iskola, Gvoda)/energy modemization of |  Tudomdnyos Akadémia, Vérady Tibor, ) )
VIiVIVIVIVI - |V |- |V|V|-|-|Y]|-|- P J I
1053 .BUdapeSI’ nursery, school (Tompa), MTA vendéghdz dtala- | Févarosi Gazmivek Zrt,, Ugrin Ldszlo o uvdeswgr.l o
Mozaik u14/a kitdsa/guest house conversion, Székesfehérvar | rapgr cégesoport, FE-Group uvdesign@uvdesign.hu
Lakatos tizemcsamok/warehouse y 3
Irt., KEKKH
Budapest VI Munkdcsy utcai dvoda/nursery, Budakeszi Varos Onkor- . .
Vadasz és Tarsai Budakesz1 BolcsGde, Bp.V. Kossuth térférszint | manyzata, Budapest Févaros 8 ﬁtif 4 dolfgsy Te‘;;g? ; g f ég 59 8 3
Epitomiivész Kft. alati Kalitds vaamintaz, 56-0s Forradalom |y yeriiet Terézviros On- sutn-d '
1063 Bud VIVIVIVIYV|YVIV|Y|Y|Y|Y|Y| == |Y]| Emlékhelye Bp.VI.ker miemlék tarsashiz orm3 — épitész, www.vadaszstudio.hu
udapest, rekonstrukcidja és bovitése/condominium | KOrManyzata, Urszaggyies Vaddsz Bence, vadaszstudio@
Kmety Gydrgy v. 29. reconstsruction and extension, Bp. IX. Csaroktér - | Hivatala, Eptech- InvestKft, | ¢ Wiklés Zoln vadaszstudiohu
Négycsillagos szdlloda/hotel Bedori Investment Kft. '
Lo < . g 8
‘E’";::;SL;;E?;SK& 1BS Didksz4llg Graphisoft Park, Budapest X. fi-’,"eﬁﬁlz"fﬁpagkug"fﬁf"x ks gy | TEE+3614850765
p TV VIV VY Y Y - VY|V = | Y| - | Y| Kerilleti Polgdrmesteri Hivatal Ugyfélszolgdlat UETLOAIE It " . www.yiklukhu
1052 Budapest, oda Keriileti Onkorményzat, Vikér Andrds vikiuk@viuk hu
Szervita tér 5. Skanska, Wing Zrt. 8 ’
Specialization Services
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Azinforméciokat a REsource gy(ijtoitte dssze a teljesséq igénye nélkiil. Az adatok a 2015. februdr 13-i dllapotnak felelnek meg, és az épitészeti tervezdirodaktél szarmaznak.
The list was compiled by REsource. No claim is made as to the accuracy of the information. The database was compiled based on information from achitecture firms as of February 13, 2015.
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