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Mivar a régios ingatlanpiacokra az elkovet-

kezend6 években? Milyen hatdssal vannak a

kedvezétlen demografiai folyamatok az iroda-

fejlesztésekre? Melyik varosok vehetik at Varso

vezetd szerepét? Hogyan valt a logisztikai piac a

befektetdk Uj kedvencévé? Tébbek kézott ezekre

a kérdésekre keresték a valaszt a Portfolio és az

RICS éltal kozosen rendezett bécsi CEE Property

Forum 2015 konferencia résztvevéi.

CiMLAPSZTORI

Az elmult évtizedekben a globalizaciénak, az Eurépai Unié bévitésé-
nek és szamos egyéb folyamatnak készénhetden a vilag legtermé-
szetesebb dolgava valt, hogy nem abban az orszagban dolgozik és

él valaki, ahol sziiletetett. A vonzo életkorilményekkel kecsegtetd
orszagokban és nagyvarosokban azonban egyre nagyobb problémat
jelent, hogy az épitkezések nem tudnak Iépést tartani a ndvekvé
népességszammal, mikdzben az ingatlanarak drasztikusan emel-
kednek. Az egész Eurépat - és a vilagot - megmozgaté aktualis me-
nekltvalsag emberek szazezreinek kéltézését hozza magaval, ami

egész biztosan hatassal lesz a befogadé orszagok ingatlanpiacaira.
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WBSERVER

A REsource Ingatlaninfd bérmely részének mdsoldsaval és terjesztésével
kapcsolatos minden jog fenntartva.

ANET Média Zrt. valamennyi, a REsource Ingatlaninfoba bekeriil6 adatot,
informacict, hirt megbizhatd, ellendrizhetd forréshol szerez. Az adatokat és
informdcidkat - lehettségeinkhez képest - a megjelenés el6tt kontrolldljuk.
Mindezen kdrilmények ellenére el6fordulhat, hogy a REsource
Ingatlaninfoban utdbb tévesnek bizonyuld hirek, informacidk jelennek meg.
Eppen ezért felhivjuk tisztelt olvaséink figyelmét, hogy ha a megjelentetett
hirek, informéciok alapjdn gazdasdgi, pénziigyi dontést kivannak hozni, tgy
el6z6leg az informdcick megfelel6ségét, valdsagtartalmat ellendrizzék. A
megjelend informdcick esetleges valtlansgdbdl, pontatlansagabdl eredd
kdrokért a NET Média Zrt. mindennem( feleldsségét kizdrja.

PO rtfolio

REKORDOK A REGIOS INGATLANPIACOKON

Friss optimizmussal tértiink haza néhdny héttel ezelGtt Bécsbél, a Portfolio és az RICS egylittm{ikodésében mdr harmadik
alkalommal megrendezett CEE Property Forumrdl. A kelet-kdzép-eurdpai orszdgok ingatlanpiacaira fokuszald nemzetkozi
konferencidn ismét sszegy(ltek a régid vezetd ingatlanpiaci szakértdi és dontéshozdi.

Az optimizmus nemcsak a hangulat, hanem a szamok szintjén is elvitathatatlan. A mdr regisztrlt tranzakciok alapjan az idei
els harom negyedév is kiugroan er@s szamokat hozott, a hagyomanyosan a leger6sebbnek szamité utolsé negyedév pedig
még eldttink dll. A JLL el6rejelzése szerint a régidban ingatlanba fektetett tke volumene elérheti a 8 millidrd eurét is, ami
azt jelenti, hogy 2015 Gjabb rekordév lehet a vdlsdg 6ta eltelt idGszakot tekintve. Ezzel parhuzamosan a magyar szamok is
biztatéak: az év elsd harom negyedévének befektetési volumene megkdzelitéleg 570 millié eurd volt, ami szintén az elmlt 8
évlegmagasabb értékének szamit. Ennek tikrében nem meglep6 a konferencia kozonségszavazdsanak eredménye: az ingat-
lanszakma krémjének dont6 tobbsége (78 szdzaléka) arra szamit, hogy az elkdvetkezd 12 hdnapban a befektet6i érdeklGdés
er@sodni fog a régid ingatlanai irdnt. A befektetdi és fejlesztdi kerekasztal résztvevéi szerint két orszag érdemel most kiemelt
figyelmet: Magyarorszdg és Romdnia. Kivdncsian vdrjuk a fejleményeket!

A jelenlegi menekiiltvalsag kapcsan a bevandorldsrél, annak pozitiv és negativ gazdasagi és szociologiai hatdsairdl sz616
kozéleti vitdk is felerdsodtek. A téma szdmunkra is gondolatébresztd volt, hiszen a bevdndorlds a gazdasdgi és demogr-
fiai folyamatokat szorosan lekovetd ingatlanpiacot sem hagyja érintetlendl. A hatdsok itt sem fekete-fehérek, nehéz egzakt
szamokon alapuld kdvetkeztetéseket levonni, ami azonban bizonyos, hogy a jelent8sebb befogadd orszdgok lakdspiacain
elsd kdrben jelentds dtrendez6dés, drmozgdsok, el6bb-utdbb pedig fellendilés kdvetkezik. Cimlapsztorinkban ezeknek a
folyamatoknak probdltunk utdnajarni.

RECORD RESULTS ON THE REGIONAL PROPERTY
MARKETS

A few weeks ago we returned with renewed optimism from the CEE Property Forum, organised by Portfolio and RICS in
Vienna for the third time. Once again the leading property market experts and decision makers of the region gathered at the
international conference focusing on the property markets of Central Eastern European countries.

Not only is morale up, the numbers are also looking promising. According to the already registered transactions the first
three quarters of this year brought outstanding figures and the traditionally best performing last quarter is still ahead of
us. JLL estimates that annual investment volume in the region could reach 8 billion euros which means that 2015 might
become another post-crisis record year. Meanwhile, Hungarian data is also encouraging: investment volume in the first
three quarters reached approximately 570 million euros, the highest value in the past 8 years. In light of this performance,
itis not surprising that according to a poll conducted at the conference the decisive majority (78%) of top realtors expects
an increase in investors’ interest for the region's properties over the next 12 months. According to the participants of the
investor and developer round table, currently there are two countries worth watching: Hungary and Romania. We are look-
ing forward to the developments.

In connection to the current refugee crisis the public debate about the positive and negative economic and sociological ef-
fects of immigration has gained momentum. The topic was thought-provoking to us as well, because immigration also affects
the property market, which is closely tied to economic and demographic trends. The impact is not black or white and it is
difficult to draw conclusions based on exact numbers. One thing is certain: the housing markets of major receiving countries
willfirst undergo significant restructuring and price movements, followed sooner or later by an upswing.




UJ SZALLODA
EPUL
BUDAPESTEN

A belvaros kozvetlen kozelében, a
Févam téri Kézponti Vasarcsarnok
melletti Csarnok téren nyitja meg
751 agyas és 184 szobas budapes-
ti szallodajat a MEININGER Hotels
a tervek szerint 2018 tavaszan. Az
Uj épitést hotelt a széllodalanc
egy 20 évre sz6l6 bérleti szerzé-
dés keretében muiikodteti. A tervek
szerint az épitkezés idén év végén
kezdddik el.

MEGl’lJUL‘!‘ PEST
EGYIK SZEGYEN-
FOLTIA

Toébb évtized varakozas utan meg-
Ujult a févaros egyik legforgalma-
sabb kozterillete, a Nyugati tér.
A lépcs6sor joval keskenyebb és
révidebb lett, a jarélépcsé mel-
lett kialakitottak egy Ugynevezett
kitl6s Iépcsésort, sotétedés utan
pedig egyedi latvanyl diszkivila-
gitas fogadja az odaldtogatokat. A
térszint ndvekménye meghaladja
a négyszaz négyzetmétert, és az
Uj burkolatnak készénhetéen joval
vilagosabb lett a tér, amelynek gé-
pészete is teljesen megujult, bele-
értve a vizjatékot és ,gombat”. Az
ot hénap alatt lezajlott, 509 millié
forintos beruhazast sok kritika
érte, mivel kizarélag a csomépont
egy szlk részét érintette, a tér
alatt tovabbra is a varos egyik leg-
rosszabb allapotban lévé aluljaréja
talalhato.
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INDULHAT A BUDAI VAR LATVANYOS FEJLESZTESE

Bemutattak a budavari Csikés-udvar és kornyezetének rekonstrukcios latvanytervét a Nem-
zeti Hauszmann Terv Tarsadalmi Testlletének tlésén. A lovardat koradbbi helyén - a Var Taban
fel6li oldalan - épitik vissza Hauszmann Alajos tervei alapjan, eredeti funkciéin tul az épulet
rendezvénytérkéntis m(ikédik majd. A lovas programok kiszolgalasara 16 16 tartasdhoz megfe-
leld istallot alakitanak ki a varfal alatti foldrézs(be rejtetten, a Csikés-udvarbél pedig a szintén
Ujraépitendd Stockl-1épcsé és fal melletti rampa biztositja a feljutast. Szintén eredeti helyén
épul Ujra a F68rségi épulet, amelyben az Ujjaalakuld palotadrség, valamint kiallito- és vendég-
latéhelyek kapnak otthont. Innen lesz megkdzelithetd a kozépkori var maradvanyainak feltara-
sa utan kialakitandd, térszint alatti régészeti bemutatétér is. A beruhazas soran megerdésitik az
Ybl-féle tamfalakat, illetve feldjitjak és funkcidval latjak el a Karakas pasa tornyat is.

NOVEKEDNEK A BERLETI DiJAK
A KISKERESKEDELEMBEN

Jelentds forgalomnodvekedés, emelkedd ke-
reskeddi kereslet és az Uj kinalat korlatozott-
saga dragitja a budapesti kiskereskedelmi
ingatlanpiacot a CBRE elemzése szerint. A
kiskereskedelmiforgalom egy év alatt 6,1 sza-
zalékkal n6tt 2015 elsé félévének végére, ami
egyértelm( gyorsulast mutat a korabbi évek-
hez képest, és hasonldan lendiletes b&viilés-
re 2006 6ta nem volt példa. Mindekdzben az
Uj Uzlethelyiségek kindlata torténelmi mély-
pontra ért az elmult években:
2012 o6ta kevesebb mint 50
ezer négyzetméternyi Uj kiske-
reskedelmi ingatlanterulet je-
lent meg a piacon. A bérleti di-
jak minden piaci szegmensben
emelkedtek 2015 els6 félévé-
ben: a legnagyobb ndvekedés
a budapesti bevasarléutcakon
tortént, ahol ma egy 200
négyzetméteres Uzlethelyiség
esetében a tipikus bérleti di-

jak a 60-100 eurd/négyzetméter/hd savban
mozognak. A turistak altal latogatott varos-
részekben is nétt az Uzlethelyiségek iranti
kereslet, nemcsak Budapesten, de a nagyobb
vidéki varosokban is. A budapesti elsd oszta-
Iyl bevasarlokézpontokra 50-80 eurd/négy-
zetméter/ho bérleti dij jellemz8, ami szintén
magasabb a tavalyi évben mértnél - alegjobb
bevasarlokozpontokban akar 25 szazalékkal
is emelkedtek a dijak egy év alatt.
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MEG MINDIG MINDENKI LAKAST AKAR VENNI

Bar kismértékben tovabb csokkent a havi la-
kaspiaci forgalom, a kereslet tovabbra is ma-
gas, éves szinten 40 szazalékkal nétt. 2015
szeptemberében osszesen 10 987 lakdingat-
lan cserélt gazdat - derdl ki a Duna House
havi tranzakciészam becslésébdl. Egy éve
ugyanekkor, a piaci felemelkedés hataséra
mar valamivel 10 ezer folotti szdmban keltek

Havi tranzakcioszam

becslés
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el lakéingatlanok, igy a két hénap kozott 10
szazalékos emelkedés mutathaté ki. A becslés
szerintidén eddig 6sszesen 102 723 lakéingat-
lan adésvételére kerllt sor, ami mar 6nmaga-
ban meghaladja a 2009-2013 kozotti évek bar-
melyikét. Tavaly az elsé 9 hénapban a 74 ezret
sem érte el a tranzakciok mennyisége, ami 40
szazalékkal gyengébb adat az ideinél.

Lakastranzakciok
sZama

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015*

Forras: DH Barométer, REsource

Forras: KSH, *DH Barométer, REsource

A VARTNAL IS NEPSZERUBB A CSOK

Mintegy 6tezren igényelték szeptember végéig a julius 1-jével kib&vitett csaladi otthonterem-

tési kedvezményt (CSOK), csaknem otmillidrd forint értékben az Emberi Er6forrasok Miniszté-

riumanak adati szerint. Akormanynak menet kdzben kellett emelnie a keretet, mivel eredetileg

az egész évre négyezer kérelemmel kalkulaltak. Az Emmi most mar 12 ezer igénnyel szamol

2015-re, vagyis az eredeti tervekhez képest haromszor annyian vehetik igénybe a tamogatast.

Afenti szamok egyben azt is jelentik, hogy a CSOK-ot igényl&k atlagosan kdzel 1 millié forintot

vettek igénybe lakascéljaik megvalésitasahoz.

ALTALANOS
OPTIMIZMUS
A REGIOBAN

2015 masodik negyedévében a leg-
nagyobb mértékben a magyaror-
szagi ingatlanpiacon javult a bérl6i
hangulat, de a tobbi régiés orszag-
ban is altaldnos optimizmusrél
szamolhatunk be. Hazankon kivul
Bulgaridban, Csehorszdgban és
Romaniaban is pozitiv tartomany-
ban all nemcsak a bérléi, hanem a
befektetdi hangulatot méré index
is. A kovetkez6 tizenkét hénapban
a bérleti dijak szintjén a legerd-
sebb novekedés Bulgariaban var-
hat6, csokkenésre pedig egyedill
Csehorszagban lehet szamitani
- derilt ki az RICS legfrissebb
Nemzetkozi Kereskedelmi Ingat-
lan Monitor kutatasabal.

CSOKKENHET
AZ UJ LAKASOK
AFA3IA

Varga Mihaly szeptember végi nyi-
latkozata szerint a kormany mér-
legelheti az Uj lakasokat sujté afa
csOkkentését. Ezt az ingatlanpiac
kilénb6zd szerepl6i mar évek o6ta
szorgalmazzak, hiszen komoly 16-
kést adhatna a beruhazasoknak. A
valsag el6tthoz képest sokat szigo-
rodtak a mulszaki kovetelmények,
valamint az épitési koltségek is
emelkedtek, ami aztis jelenti, hogy
a korabbi négyzetméterarakon
mar nem éri meg lakast épiteni. Az
Uj lakasok ara azonban a lakaspiaci
felfutds ellenére még nem érte el
azt a szintet, ahol a lakasfejleszték
jelentés szama lépne be a piacra.



ANEW HOTEL IN
BUDAPEST UNDER
CONSTRUCTION

In the vicinity of downtown Pest, on
Csarnok Square next to the Central
Market Hall, MEININGER Hotels will
open their 751-bed, 184-room Buda-
pest hotel in spring 2018, according
to plans.The newly built hotel will be
operated by the hotel chain in the
framework of a 20-year lease agree-
ment. Construction is to begin at the
end of this year.

ONE OF THE
BLEMISHES ON
PEST HAS BEEN
RENOVATED

After a wait of several decades,
one of the busiest public spaces
of the capital, Nyugati Square, has
been renovated. The stairway be-
came much narrower and shorter,
and so-called sitting steps have
been created beside the stairway.
After sundown, decorative lighting
with awaits passers-by. The avail-
able space at the surface was ex-
tended by more than four hundred
square metres, and due to the new
paving the square has become
brighter, while its engineering has
also been renovated, including
the waterworks and the famous
“mushroom”. The investment was
carried out in five months for 509
million HUF and has been widely
critisised for covering only a small
part of the junction. The under-
pass below the square remains
one of the worst in the city.
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SPECTACULAR DEVELOPMENT OF THE BUDA
CASTLE ABOUT TO START

The visual reconstruction design of the Buda Castle's Csikés-udvar (Horse-wranglers' Court) and
the surrounding area was presented at the meeting of the General Assembly of the National Hausz-
mann Plan. The riding-hall will be reconstructed at its former location, the side of the Castle facing
the Tabén, according to the plans of Alajos Hauszmann, and the building will also serve as an event
hall beside its original functions. For the purpose of equine events a stable for 16 horses will be built
hidden below the castle wall, and access from the court will be provided by the Stockl Stairway (to
be rebuilt as well), and a ramp next to the wall. The building of the main guard will also be rebuilt
at its original location, and will be housing the recreated palace guard, as well as exhibition and
catering facilities. The underground archeological showroom to be created after the remnants of
the medieval castle are excavated will also be accessible from here. During the development the
abutments designed by Ybl will be reinforced, and the tower of Pasha Karakas will also be renovated
and given a function.

RENTAL FEES ARE ON THE RISE IN RETAIL

Budapest's retail property market is becoming
more expensive due to significantly increased
turnover, rising demand on the retailers’ part,
and a limited amount of new supply. By the
end of the first half of 2015, retail turnover in-
creased by 6.1 percent in one year, showing a
clear acceleration compared to previous years,
and such lively expansion has been unheard

of since 2006. In the meantime, the supply of
new business spaces is at a historical low, and
has been so in the past years: less than 50,000
square metres of new retail property appeared
in the market since 2012. Lease fees increased in
the first half of 2015 in every market segment:
the highest increase took place in the Budapest
shopping streets where typical lease fees for
a 200 square metre business space
are in the 60-100 EUR/square metre/
month range. The demand for busi-
ness spaces in the part of the city vis-
ited by tourists has grown not only in
Budapest, but also in the other larger
cities. First class malls of Budapest are
characterised by a lease fee of 50-80
EUR/square metre/month, which is
also higher than measured last year;
feesincreased by up to 25 percent dur-
ing one year in the best malls.
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THE HOUSING DISCOUNT FOR FAMILIES (CSOK) IS
MORE POPULAR THAN EXPECTED

By the end of September, around five thousand persons had applied for the housing discount
for families (CSOK) that was increased from July 1 on, reaching an amount of almost 5 billion HUF
according to the data of the Ministry of Human Capacities (Emmi). The government had to increase
the budget on the fly, since originally only four thousand applications were expected for the whole
year. Emminow expects 12,000 applications for 2015, which means that three times as many families
may have access to the grant than originally planned. The above numbers also mean that those who
applied for the CSOK have received nearly 1 million HUF on average to realise their housing goals.

Monthly Transactions

(Estimate)
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Number of Transactions
by Year

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015*

Source: DH Barométer, REsource

Source: KSH, *DH Barométer, REsource

EVERYBODY STILL WANTS TO BUY A FLAT

Even though the monthly turnover of the
housing market has once again slightly
decreased, demand is still high, and has
increased 40% on a yearly basis. In total
10,987 residential properties changed hands
in September 2015, according to the monthly
transaction number estimate of Duna House.
One year ago a little more than 10,000
residential properties were sold already,

and thus a 10% increase can be detected
comparing the two months. Up to this point
102,723 residential properties were sold
and purchased this year according to the
estimate, which in itself exceeds any of the
years between 2009 and 2013. The amount
of transactions did not even reach 74,000 in
the first 9 months of last year, which is a 40%
weaker performance than this year's.

GREAT
EXPECTATIONS
ACROSS CEE
MARKETS

The RICS Commercial Property
Monitor for Q2 2015 showed that
most countries in Central and
Eastern Europe have good growth
prospects and the expectations
for commercial property markets
have further improved. Both the
Occupier Sentiment Index and
the Investment Sentiment Index
stands in positive territory in all
four examined countries. Over the
next twelve months we can expect
the strongest rental increases in
Bulgaria, while the Czech Republic
is the only country where rents are
anticipated to fall.

NEW FLATS’ VAT
MAY DECREASE

According to the statement made by
Mihaly Varga atthe end of September,
the government may consider
decreasing the VAT charged on new
flats. This step has been urged by
various actors on the property mar-
ket for years, since it could give a
substantial push to developments.
Technical requirements have become
much stricter compared to those
before the crisis, and construction
costs have also increased, which
means thatitis not worth building for
the old square metre prices. Despite
the property market boom, the
prices of new flats have not reached
the level where a significant number
of new property developers would
enter the market.
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Van hova fejlodniink / There is room to grow

Teljes kereskedelmi ingatlanallomany a régioban (millié m?)
STOCK ON THE REGIONAL COMMERCIAL REAL ESTATE MARKET (MILLION SQM)

KISKERESKEDELEM IRODA IPARI
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Egy fore juto kereskedelmi ingatlanallomany a régioban (m?)
STOCK PER CAPITA ON THE REGIONAL COMMERCIAL REAL ESTATE MARKET (SQM)
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Mit jelent a bevandorlas
a lakaspiac
szempontjabol?

BUDAI AKOS - MADUROVICZ-TANCSICS TUNDE

Z ELMULT EVTIZEDEKBEN A GLOBALIZACIONAK, AZ EUROPAI UNIO BOVITESENEK

ES SZAMOS EGYEB FOLYAMATNAK KOSZONHETOEN A VILAG LEGTERMESZETESEBB
DOLGAVA VALT, HOGY NEM ABBAN AZ ORSZAGBAN DOLGOZIK ES EL VALAKI, AHOL SZU-
LETETT. A VONZO ELETKORULMENYEKKEL KECSEGTETO ORSZAGOKBAN ES NAGYVAROS-
OKBAN AZONBAN EGYRE NAGYOBB PROBLEMAT JELENT, HOGY AZ EPITKEZESEK NEM
TUDNAK LEPEST TARTANI A NOVEKVO NEPESSEGSZAMMAL, MIKOZBEN AZ INGATLANARAK
DRASZTIKUSAN EMELKEDNEK. AZ EGESZ EUROPAT - ES A VILAGOT - MEGMOZGATO AK-
TUALIS MENEKULTVALSAG EMBEREK SZAZEZREINEK KOLTOZESET HOZZA MAGAVAL, AMI
EGESZ BIZTOSAN HATASSAL LESZ A BEFOGADO ORSZAGOK INGATLANPIACAIRA. A VILAG
KULONBOZO RESZEIROL GYUITOTT PELDAKON KERESZTUL ANNAK PROBALTUNK UTANA-
JARNI, HOGYAN BEFOLYASOLHATJA A LAKASPIACI FOLYAMATOKAT - ELSOSORBAN AZ ARAK
ALAKULASAT - A BEVANDORLAS.
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NEM MINDEGY,
HOGY
HONNAN
ERKEZNEK

Tobb angolszasz orszagban is vizsgaltak az
elmult években, hogy milyen hatassal van
a nettd bevandorlds (a bevandorléok sza-
ma csokkentve a kivandorldkéval) a lakas-
piacra. Az Gj-zélandi jegybank tanulmanya
példaul azt prébalta meg kiszamolni, hogy
a lakossagszam 1 szazalékanak megfeleld
netté bevandorlas hany szazalékkal noveli

Az orszagon beliil és kiviil
sziiletettek lakhatasi formai
az Egyesiilt Kiralysagban (%)

ACCOMMODATION OF
UK-BORN AND FOREIGN-BORN
INDIVIDUALS (%)

Kiilfsldi sziletési [J] Helyi sziiletésii
FOREIGN-BORN UK-BORN

alakasarakat. Ugy szamoltak, hogy 6 embe-
renként egy Uj lakas épitésére kertl sor, ami
- tekintve, hogy Uj-Zélandon atlagosan 2,5
ember él egy haztartasban - nem elég ano-
vekvé kereslet kompenzalasara: 1 szazalé-
kos netté bevandorlas altal generalt népes-
ségnovekedés harom év alatt 8 szazalékos
lakadsar-novekedést okoz. Azt is kiszamol-
tak, hogy a bevandorlds hatdsa erésebb,
mint a kivandorlasé. Ha az orszagba min-
den hénapban 1000 fével tobben érkeznek,
az 4 szazalékkal noveli a lakasarakat, mig ha
minden hénapban 1000 fével kevesebben

2015. OKTOBER WWW.RESOURCEINFO.HU

vandorolnak ki, az csak 2 szazalékkal. Szin-
tén fontos tényezd, hogy honnan érkeznek
a bevandorlék. A kutatas szerint, ha havon-
ta 1000 fével tébben jonnek Eurépabdl, az 2
év alatt 8 szazalékkal noveli a lakasarakat,
mig ha ugyanennyien Azsiabol érkeznek, az
csak 6-tal.

Bar az 1%-o0s népességnovekedés kevésnek
hangzik, a valésdgban ériasi embertomeget
jelent. A legfrissebb becslések szerint 2014
és 2015 folyaman 6sszesen mintegy 2 millio
migrans érkezhet az Eurépai Uniéba, ami az
Osszlakossagnak csak a 0,4%-at teszi ki.

Nem mindegy, hogy ki a tulajdonos

A fent emlitett kutatdsok persze fenntartassal kezelenddk, mivel altaldban csak néhany
alapvet6 valtozdval (migréacids statisztika, f6 lakaspiaci mutaték és a legfontosabb makro-
gazdasagi adatok) kalkulalnak, igy nem vesznek figyelembe szdmos egyéb tényez6t, amelyek
jelent8sen befolyasolhatjak az arak alakulasat. Szintén fontos megemliteni, hogy a migracios
folyamatok varhaté lakaspiaci hatasa nagyban fugg attol is, hogy az egyes orszagokban mi-
lyen aranyban jellemzd a lakasvasarlas, illetve a lakasbérlés. A nyugati orszagokban jelentés
szerepe van a bérlakaspiacnak, mig a régidban - példaul Magyarorszagon - méretét tekintve
ez szinte elenyészé.

Az Oxfordi Egyetem migracidkutatoi altal megvizsgalt statisztikdk szerint 2015 elsé ne-
gyedévében az Egyesult Kiralysag kulfoldi sztletésl lakosainak minddssze 43 szazaléka él
sajat tulajdonu ingatlanban, mig ugyanez az arany a helyi sziletésliek esetében eléri a 68
szazalékot. A kulfoldi szuletésliek 38 szazaléka él bérlakasban, szemben a helyi sziletés-
ek 14 szazalékaval, mig a szocialis lakasok esetében joval kisebb kilénbség mutatkozott a
két tarsadalmi csoport kozott (15%, illetve 18%). Egy kilfoldi sziletésl lakos esetében az is
jelent8sen befolyasolja a jellemz6 lakhatasi format, hogy milyen régéta él az orszagban. Az
Egyesult Kiralysagban 5 évnél révidebb ideje jelen 1év6 bevandorlok alig 13 szazaléka él sajat
tulajdonu ingatlanban, mig a legalabb 20 éve az orszagban él6k esetében ez az arany eléri a
72 szazalékot. Ez egyébként magasabb, mint a helyi szlletésliek orszagos mutatoja.

Forrds / Source: Office for National Statistics, REsource
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NEM MINDEGY, HOGY
MIT VASAROLNAK

A The Economic Journal egyik kutatdsa sze-
rint a bevandorlas negativ hatéssal is lehet
az ingatlanarakra. Anglidban és Walesben
készitett becslések azt mutatjak, hogy ha egy
adott terlleten 1 szazalékkal n6é a bevandor-
|6k arénya, az kozel 2 szazalékkal csokkenti a
lakdsarakat. Az arcsdkkenés annak az ered-
ménye, hogy a helyi sziletésl lakossag nagy
eséllyel koltozik el olyan teruletekrdl, ahol
nd a bevandorlék aranya. A hatas kuléndsen
erésen érvényesul olyan terUleteken, ahol
sok alacsony végzettséggel rendelkez6 be-
vandorlé él.

A Lordok Héazaban készitett bizottsagi riport
arra is felhivja a figyelmet, hogy sok bevan-
dorlé egyaltaldan nem jelenik meg a piacon
keresletével. Vannak, akik kordbban érkezett
csaladtagjaikkal élnek, sokan korabban mar
kevesebb f6 szamara kiadott lakasokba zsu-
folédnak be, és olyanok is akadnak, akik a he-

A spanyol

bubore¢k

Spanyolorszagban a lakasarak 1998 és 2008
kozott 175 szazalékkal emelkedtek, 760 euré/
négyzetméterrdl 2100 eurd/négyzetméterre.
A buborék kialakulasaban tébb tényezd is
szerepet jatszott, koztlk az alacsony kamat-
szint, a hitelezési piac szabalyozatlansaga és
a novekvd jévedelmek. A fenti tényezék mas
orszagokban is buborékok kialakulasahoz
vezettek, de a spanyol arak ilyen mértékd el-
szallasat nem magyarazzak, ezért egy kicsit
mélyebbre kell &sni a folyamat megértésé-
hez.

Az 1998 és 2008 kozotti idészak Spanyolor-
szagban nem csak az ingatlanpiaci boom
korszakaként aposztrofalhato, az orszag je-
lentds migracios hullammal is szembesult ek-
koriban. Az orszag lakossaga 1999-ben még
csak 40 millié volt, 2010-re pedig mar 47 mil-
liora nétt az érkezd bevandorléknak koszon-

lyi lakossag altal bérelhetének nem mindgsi-
tett, rossz minéségli ingatlanokba koltéznek
be. Ugyanakkor a piac masik végére is komoly
hatassal lehetnek a kilfoldrél érkezdk: koztu-
dott, hogy a londoni lakaspiac fels6é szegmen-

lyen hatéssal van a bevandorlas. A kapcsolat
rdadasul nem is egyértelmden ok-okozati: a
bevandorlok letelepedési dontését is befo-
lydsolhatja az, hogy egy orszagban vagy teri-
leten milyen magasak a lakasarak.

A fentiek fénvében csak asz jelentheto ki bistosan:

a bevandorlas befolvasolja a lakdspiac alakulasat.

sében rendkivil jelentds a kulfoldi allampol-
garok jelenléte.

Nem szabad elfelejteni, hogy a bevandorlas
jelentésen befolyasolhatja azt is, hogy milyen
tipusu lakdingatlanok cserélnek gazdat a pia-
con. A bevandorldk sok esetben alacsonyabb
minéség(, igy olcsoébb ingatlanokat vasarol-
nak, de ha abbol egyszerre vagy egy teruleten
sokat, az negativ irdnyban befolyasolhatja az
atlagarakat. Mivel a piacra nem kerul8 ingat-
lanok ararol senki nem rendelkezik atfogéd
informaciéval, igy rendkivil nehéz megbe-
csulni, hogy a teljes allomany atlagarara mi-

het6en, akik jelentds pozitiv hatast gyakorol-
tak az orszag gazdasagara is. A bevandorlasi
hulldm mértékét mutatja, hogy 1998 és 2008
kozott a kulfoldi sziletésl lakossag szama
a nem egészen 500 ezerrdl 5 milliéra nétt,
aranya pedig a munkaképes koru lakossagon
belul 2 szazalékrol 16 szazalékra emelkedett.
A bevandorlas két oldalrdl is hatassal volt a
lakaspiacra, novelte a lakasok iranti keresle-
tet, mind a vasarloi, mind pedig a bérleti pi-
acon, aminek nagy szerepe volt a lakasarak
elszallasaban. Masrészt a fent emlitett id6-
szakban az épitkezési volumen is jelentésen
megugrott. 1998-ban még csak 225 ezer (j
lakas épult, mig 2006-ban a csticsponton 600
ezer. A teljes ndvekedés 1998 és 2008 kozott
262 szazalék volt.

Libertad Gonzalez és Francesc Ortega ku-
tatasukban vizsgaltak a migracié hatasait a
spanyol lakaspiacra 1998 és 2008 kozott. A
tanulmany szerint a migracié magyarazhatja,
hogy miért alakult ki Spanyolorszagban sok-
kal nagyobb ingatlanpiaci boom, mint Euré-
paban vagy az USA-ban. Szamitasaik szerint
a bevandorlasi hulldm a lakasarakat 52 sza-

Afentiek fényében csak az jelenthetd ki bizto-
san:abevandorlas (ahogy masjelentés demo-
grafiai folyamatok) befolyasolja a lakaspiac
alakulasat. Még ha nem is az Ujonnan érkez8k
szamanak megfelel6 mértékben, de el6bb-
utébb Uj lakasok épitését hozhatja magaval,
mikozben atrendezheti a meglévd allomany
hasznalati megoszlasat bérlék és tulajdono-
sok kozott. A lakasarak alakulasat is befo-
lyasolhatja a bevandorlas, az viszont, hogy
milyen irdnyban és mértékben, nagyban flugg
az adott orszag, illetve terulet sajatossaga-
itdl, valamint szamtalan egyéb tényezétél. ®

zalékkal emelte, vagyis a lakasar-névekedés
30 szazalékat magyarazza. Ezen felll a mig-
racié nagyjabol 2 millié uj lakas épitésétindu-
kalta, vagyis az épitkezések 37 szazalékaért
felelt. Ezen szamok alapjan a bevandorlas a
spanyol ingatlanpiaci lufi harmadaért felel6s.
A gazdasagi valsag azonban sulyosan érintet-
te az orszagot: a bevandorlok korében, akik
koradbban féként az épitéiparban helyezked-
tek el, jelentésen megnétt a munkanélkuli-
ség, igy a kiilfoldi szuletéstiek kdzul sokan in-
kabb a hazajukba torténd visszatérés mellett
dontenek. Tobb tizezer bevandorlé hagyja
el Spanyolorszagot évente, igy a népessége
csokkenni kezdett, éves szinten tébb mint
100 ezerrel zsugorodik. 2014 elején 6,6 millié
bevandorlé élt az orszagban, mig két évvel
korabban még 7 millié. Ugy tlinik, Spanyolor-
szagnak az eurdpai orszagok kozul elséként
kell majd szembesilnie a drasztikus népes-
ségfogyas hatasaival, ami a lakaspiacot sem
hagyja érintetlentl. A piacon most is tébb
szazezer Uresen all6 lakas van, ami csékkend
kereslet mellett még kevésbé valészin(, hogy
gazdara talal majd.
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What does
immigration
mean for

the housing
market?

AKOS BUDAI - TUNDE MADUROVICZ-TANCSICS

2015. OKTOBER WWW.RESOURCEINFO.HU

HANKS TO GLOBALISATION, EXPANSION OF THE EUROPEAN UNION AND MANY OTHER PROCESSES, IN RECENT DECADES IT HAS BE-
T COME THE MOST NATURAL THING IN THE WORLD FOR SOMEONE NOT TO LIVE AND WORK IN THE COUNTRY WHERE THEY WERE BORN.
IN THE COUNTRIES AND CITIES WITH ATTRACTIVE LIVING CONDITIONS, HOWEVER, IT IS BECOMING AN INCREASING PROBLEM THAT CON-
STRUCTION CANNOT KEEP PACE WITH THE GROWING POPULATION, WHILE PROPERTY PRICES ARE RISING DRASTICALLY. THE CURRENT
REFUGEE CRISIS WHICH IS AGITATING THE WHOLE OF EUROPE - AND THE WORLD - AND INVOLVES THE MOVEMENT OF HUNDREDS OF
THOUSANDS OF PEOPLE WILL MOST CERTAINLY HAVE AN EFFECT ON THE PROPERTY MARKETS IN THE HOST COUNTRIES. USING EXAMPLES
GATHERED FROM VARIOUS PARTS OF THE WORLD, WE HAVE TRIED TO LOOK INTO HOW IMMIGRATION CAN INFLUENCE HOUSING MARKET

PROCESSES, AND PRIMARILY THE DEVELOPMENT OF PRICES.

ITMATTERS
WHERE
THEY

COME FROM

Analyses have been carried outin a number
of Anglo-Saxon countries in recent years, as
to what effect net immigration (the number
of immigrants minus that of emigrants) has
on the housing market. A study by the Re-
serve Bank of New Zealand, for instance,
has tried to calculate the percentage rise in
housing prices caused by net immigration
equivalent to 1% of the population. They
reckoned that one new residence is built for
every 6 people, which considering that 2.5
people on average live in one household in
New Zealand, is not enough to compensate
for the growing demand: the population
growth generated by 1% netimmigration, in
three years would cause a housing price in-
crease of 8%. They also calculated that the

effect of immigration is greater than that
of emigration. If 1000 more persons arrive
in the country every month, then housing
prices increase by 4%, whilst if 1000 less
persons emigrate every month, then by just
2%. Another important factor is where the

‘They also calculated that the effect of immigration

immigrants come from. According to the
research, if 1000 more persons per month
come from Europe, then housing prices in-
crease by 8% over 2 years, whilst if the same
number arrive from Asia, then by just 6%.
Although the 1% population growth does
not sound like a lot, it is worth noting that
according to the latest estimates around 2
million migrants may arrive in the European
Union between 2014 and 2015, which only
amounts to 0.4% of the total population.

is greater than that of emigration.
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Az Egyesiilt Kiralysagon
kiviil sziiletettek lakhatasi
formai az ott toltott idétél
fiiggaen (%)

ACCOMMODATION OF

FOREIGN-BORN PEOPLE BY
TIME IN THE UK (%)
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It matters who the owner is

Studies like these need to be treated with reservations, of course, as calculations are
generally made with just a few basic variables (migration statistics, main housing market
indices and the most important macroeconomic data), so numerous other factors are
not taken into account, which could significantly influence the development of prices.
It is also important to mention that the expected effect of the migration processes on
the housing market also greatly depends on what the typical ratio of house buying to
house rental is in individual countries. In western countries the housing rental market
has a significant role, whereas in the region, in Hungary for instance, it is practically
infinitesimal in size.

According to statistics examined by migration researchers from Oxford University,
in the first quarter of 2015 a total of 43% of the foreign born residents of the United
Kingdom live in their own property, whilst this proportion rises to 68% in the case of
the native born. 38% of the foreign born live in rented housing, in contrast to 14% of the
native born, whilst in the case of social housing there was much less difference between
the two social groups (15% and 18% respectively). In the case of foreign born residents,
the typical housing form is also significantly influenced by how long they have lived in
the country. Scarcely 13% of immigrants present in the United Kingdom for a time less
than 5 years live in their own properties, whereas in the case of those living in the count-
ry for at least 20 years, this proportion reaches 72%. Moreover, this is higher than the
national index for the native born.

IT MATTERS
WHAT THEY BUY

According to a study by the Economic Jour-
nal, immigration could also have a negative
effect on property prices. Estimates pro-
duced in England and Wales show that if the

proportion of immigrants in a given area
increases by 1%, then the house prices fall
by close to 2%. The cause of the price fall is
that there is a high chance of locally born
people moving away from areas where the
proportion of immigrants is increasing. This
effect is particularly strongly felt in areas

Forrds / Source: Office for National Statistics, REsource

where a lot of low-qualified immigrants live.
A committee report produced in the House
of Lords also draws attention to the fact
that many immigrants do not appear on the
market at all with their demands. There are
some who live with family members who ar-
rived earlier, many cram into housing origi-
nally rented to smaller numbers, and there
are even some who move into poor quality
properties not classed as rentable by the
local population. Otherwise, those coming
from abroad can also have a serious effect
on the other end of the market: it is well
known that the presence of foreign citizens
is highly significant in the upper segment of
the London housing market.

We must not forget that immigration can
also significantly influence what type of
residential properties change hands on
the market. In many cases immigrants
buy properties of lower quality, which are
therefore cheaper, but if many of these
are sold at once, or in one area, then aver-
age prices can be influenced in a negative
direction. As no-one has comprehensive
information on properties which are not
put on the market, it is extremely difficult
to estimate the effect of immigration on
the average price of properties overall.
Furthermore, the relationship is not clearly
one of cause and effect: the immigrants’
decision to settle somewhere may also be
influenced by how high housing prices are
in a given country or area. ®
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The Spanish

bubble

Housing prices in Spain rose 175 percent
between 1998 and 2008, from 760 euros/
square metre to 2100 euros/square metre. A
number of factors played a role in the forma-
tion of the bubble, including the low interest
rate, the deregulation of the lending market
and growing incomes. The above factors
also led to the formation of bubbles in other
countries, but they do not explain why Span-
ish prices soared to such an extent, so we
have to dig a little deeper to gain an under-
standing of the process.

The period between 1998 and 2008 in Spain
may not only be named the era of a property
market boom, the country was also facing a
significant wave of migration at the time. The
population of the country was just 40 million
in 1999, but by 2010 it had grown to 47 million
thanks to the arrival of immigrants, who also
exercised a significant positive effect on the

country’s economy. The size of the immigra-
tion wave is shown by the fact that between
1998 and 2008 the foreign born population
grew from less than 500 thousand to 5 mil-
lion, and their ratio within the population of
working age from 2 percent to 16 percent.
The immigration influenced the housing mar-
ket from two sides: it increased the demand
for housing, both on the buyers’' and the
rental market, which had a large role in the
soaring of house prices. On the other hand
there was a significant jump in construction
volume in the period. Just 225 thousand new
residences were builtin 1998, whereas at the
peak in 2006 there were 600 thousand. The
total increase between 1998 and 2008 was
262 percent.

In their study, Libertad Gonzalez and Franc-
esc Ortega examined the effects of the migra-
tion on the Spanish housing market between
1998 and 2008. According to the study, the
migration may be the explanation for why
the property market boom turned out to
be much bigger in Spain than in Europe and
the USA. According to their calculations, the
wave of immigration elevated housing prices
by 52 percent, i.e. it explains 30 percent of

2015. OKTOBER WWW.RESOURCEINFO.HU

the housing price rise. Over and above this,
migration induced the building of around 2
million new residences, 37 percent of con-
struction. On the basis of these figures, im-
migration is responsible for one third of the
Spanish property market bubble.

The country was heavily affected by the
economic crisis, however; unemployment
among the immigrants, who had previously
been employed chiefly in the construction
industry, increased significantly, so many
of the foreign born have decided to return
to their homelands. Tens of thousands of
immigrants are leaving Spain each year, so
the population has begun to fall, shrinking
by more than 100 thousand on an annual
basis. At the beginning of 2014, 6.6 million
immigrants were living in the country, whilst
two years earlier there were 7 million. It ap-
pears that Spain will be the first of the Euro-
pean countries to have to face the effects of
a drastic reduction in the population, which
will not leave the housing market unaffected.
On the market there are already hundreds of
thousands of homes standing empty, which
alongside the falling demand are even less
likely to find new owners.
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A tanacsadoi vilag

a tudas koriil

forog

MULT HONAPBAN A CUSHMAN & WAKEFIELD ES A DTZ OSz-

SZEOLVADT A CUSHMAN & WAKEFIELD MARKANEV ALATT.
JONATHAN HALLETT-TEL (UGYVEZETO PARTNER, KOZEP-EUROPA)
ES PADOS GERGELLYEL (UGYVEZETO IGAZGATO, MAGYARORSZAG)
BESZELGETTUNK A FUZIOROL, A CUSHMAN & WAKEFIELD TERVEI-
ROL ES A MAGYARORSZAGI INGATLANPIAC JOVOJEROL.

BUDAI AKOS - CSUROS CSANAD

© Hogyan jott létre az G4j Cushman &
Wakefield?

J. H.: Brett White all mégotte, az az ember,
aki a CBRE-t felépitette. Amikor elhagyta
a CBRE-t, Ujra meg akarta csinalni, valami
még jobbat felépitve. A vasarlashoz sziiksé-
ges téke a TPG-t6l, a PAG-t6l és az Ontario
Teachers’ Pension Plantél jott. Ez a magan-
befektetdi konzorcium négy céget vasarolt
meg: a UGL facility management agazatat,
a DTZ-t, a Cassidy Turley-t és a Cushman &
Wakefieldet. Az els§ harom DTZ markanév
alatt folytatta, és most, a fuziot kdvetden
mindkettd a Cushman & Wakefield marka-
név részéve valt.

© Miért most?

J. H.: Az ingatlanpiacon a bérlék és a téke
is globalizdlédott. Ahhoz, hogy jobban
hozzaférjunk a globalis tékéhez, és jobban
egyuttmikodhessunk a bérlékkel, szikség
van egy globalis platformra. Az 4j C&W pe-
dig olyan platform, amely lehetévé teszi,
hogy globalisan versenyezziink a harom
nagy tanacsadocég egyikeként. Tovabbi
fontos szempont, hogy a korabbi években
végbement fuzidkkal szemben most mo-
gottink all a piac.

© Milyen lesz az Gj Cushman & Wakefield
Magyarorszagon?

P. G.: Szamokkal kifejezve az Uj Cushman &
Wakefield egy 90 f&s cég, amely pusztan mé-
retalapjan alegnagyobb nemzetkdzi tanacs-
ado6va tesz minket a hazai ingatlanpiacon.
Ami izgalmas szerintem, hogy egyesitettik
eddigi eredményeinket, tapasztalatainkat
és ugyfélbazisunkat. Kivalé tugyfélkapcsola-
taink vannak, és az elsé szamu célunk, hogy
mindent megtegylink a meglevd Ugyfelek-
kel valé kapcsolatok apolasaért. A mi sze-
replnk lehetéségeket keresni az tgyfeleink
szamara, és segiteni nekik a legjobb don-
téseket meghozni a sajat céglik szamara.
Atanacsadoivildg a tudas korul forog, hogy
hogyan lehet a tudast a leghatékonyabban
felhasznalni az tgyfeleink javara.

@ Hogyan ment végbe a fuzié a gyakorlat-
ban? Felmeriiltek nehézségek?

P. G.: Természetesnek tlint. Magyarorszag
kicsi piac, igy annak ellenére, hogy kuldn-
b6z8 cégeknek dolgoztunk kordbban, rég-
6ta ismertik egymast. Mindenki az elsd
naptél fogva ugy fogta fel, hogy egy cég
vagyunk, k6zés megbeszélésekre jarunk,
bemutatjuk egymasnak az ugyfeleinket,

megosztjuk a folyamatban levé munkakat,
és mar a jovére fékuszalunk.

@ A magyar piacot tovabbra is a harom
nagy tanacsadécég fogja dominalni?

P. G.: Ez igazabol mindig is igy volt. En va-
gyok a legboldogabb, ha a verseny erés, ez
motival minket, hogy a legjobbak legytnk.
Ezt Ugy érhetjuk el, ha személyre szabott
megoldasokat és tanacsokat tudunk nyuj-
tani az ugyfeleinknek. J6, ha a te cégednek
van a legnagyobb forgalma, de ez az Ugyfe-
let nem érdekli. Ha azt mondom egy tgyfél-
nek, hogy ,a Cushman & Wakefield forgal-
ma kozel kétmillidard”, azt fogja valaszolni:
.Rendben, de mit tud nekem nyujtani?”
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Pados Gergely (iigyvezetd igazgato, Magyarorszdg)

© )6l gondolom, hogy a TPG a tdbb-
ségi részvényes az Uj
Wakefieldben?

Cushman &

J. H.: ATPG része annak a maganbefektetdi
konzorciumnak, mely megvasarolta a DTZ-t
és a Cushman & Wakefieldet.

© A TPG nemrég felvasarolta a buda-
pesti székhelyl TriGranitot és a P3-at
is. Mit jelent ez a Cushan & Wakefield
szamara?

J. H.: Ennek két aspektusa van. Egyrészt, a
TPG latja, hogy az ingatlanpiac természe-
tes fokuszpont ma és a jov6ben. Masrészt
viszont, a C&W fuzié6 mogotti befekteték

nem azonosak a P3 vagy a TriGranit felva-
sarlasa mogott allokkal. A TPG egy kozos
befektet6, de nem ugyanaz a konzorcium
vasarolja a cégeket. Nincs semmilyen koz-
vetlen kapcsolat az egyes cégek kozott. Es
pontosan ugyanugy kezeljuk 6ket, mint a
tobbi Ggyfelinket, nincs rajtunk nyomas.

© A TriGranit és a P3 felvasarlasa alapjan
ugy tinik, a TPG erds érdeklédést mutat
Kelet-Kozép-Eurépa irant.

J. H.: Méashol is jelent8s 6sszegeket fektet-
tek ingatlanpiaci cégekbe. De az, hogy ebbe
arégioba fektetnek tékét, véleményem sze-
rintigen jo jel, azt jelenti, hogy tovabbi téke
érkezhet ezekre a piacokra.

-Envagyok a
legboldogabb, ha
a verseny erds, ez
motival minket,
hogy a legjobbak
legylink.”
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Jonathan Hallett (iigyvezetd partner, Kozép-Europa)

@ Mi varhaté a régi6 befektetési piacan?

J. H.: Globalis szinten gyorsan mozog az
arazas, Csehorszagban és Lengyelorszag-
ban kilondsen gyors a felzarkézas a nyu-
gat-eurépai szinthez. Azért ilyen agressziv
az arazas, mert rengeteg t6ke halmozédott
fel, amit nagyon régéta nem koltottek el, és
szélesebb korbdl is érkezik a téke, mint ko-
rabban barmikor. Ezen felll, a téke nagyon
régéta nem volt ilyen olcsé. Az ingatlan a
befektet6k szamara pedig kedvez6 valasz-
tas, figyelembe véve, hogy mas tipusu be-
fektetésekkel jelenleg milyen alacsony ho-
zam érhetd el.

@ Es mi a helyzet a régi6 kevésbé népsze-
rii piacain?

J. H.: Romania irant egyre nagyobb az
érdekl6dés, ahogy Szlovakia és kisebb
mértékben Bulgaria irant is. Ezek a piacok
azonban méretben joval kisebbek, mint
Csehorszag, Lengyelorszag vagy Magyar-
orszag. Ugy latom, Magyarorszag a fordu-
lat kiiszobén all, kezd olcsénak latszani, és

a piaci fundamentumok is rendben van-
nak. A negativum Magyarorszaggal kap-
csolatban az, hogy politikailag nem tart-
jadk annyira stabilnak nemzetkozi szinten.
Most pedig, amikor a piacon végre javulni
kezdett a helyzet, ismét Magyarorszaggal
van tele a nemzetkdzi sajto.

P. G.: Szerintem is a fordulat kiisz6bén al-
lunk: mar megtorténtek az elsé nagy tranz-
akciodk, és véleményem szerint a kdvetkezd
12 hénapban jelentésen novekedni fog a
Magyarorszagra érkezé téke mennyisége.
Emlékszem, amikor tavaly a Di6fa megvet-
te a Skanskatél a Green House-t, mindenki
borzasztéan érdilt. Azt gondoltuk, végre el-
kezd6dott valami. A Diofa és az Erste helyi
alapjai aztan tovabbi irodaépuleteket va-
saroltak, de mégsem indult meg a lavina.
A tranzakcio, amely igazan beinditotta a
piacot, az volt, amikor a Morgan Stanley és
masok felvasaroltak az AEW portféliét. Eb-
ben szerencsére részt is vettiink. Minden
tiszteletink a Di6faé és az Erstéé, de egy
ilyen, a Morgan Stanley-éhez hasonlé tgy-
letre vart a piac.

,Magyarorszag a
fordulat kiiszobén
all, kezd olcsonak
latszani, és a piaci
fundamentumok
is rendben
vannak.”

© Tovabbi nemzetkozi befekteték fogjak
kovetni a Morgan Stanley-t Magyarorsza-
gon?

P. G.: Mindenképpen.

© Akar német nyiltvégi alapok is, vagy ez
tal kemény elvaras egyeldre?

P. G.: Szerintem jonni fognak, amikor mar

mindenki kényelmesnek érzi a piacot.
A pénzigyi feltételeknek is javulniuk kell.
A finanszirozas még mindig problémas Ma-
gyarorszagon, jobban, mint mas kézép-eu-

répai piacokon.

@ Milyen elérejelzéseket lehet tenni a bu-
dapesti irodapiacra vonatkozéan?

P. G.: Els6sorban azt varjuk, hogy a kihaszna-
latlansagi ratak jelentésen csokkennek. Az
év végére 14 szazalék ala mennek, és inkabb
elébb, mint utébb a 12 szazalékot is elérhe-
tik, amit utoljara 2006/2007-ben lattunk.

© Lesznek tj spekulativ beruhazasok?

P. G.: Azt latjuk, hogy az Atenor, a Skanska
és a HB Reavis inditanak spekulativ fejlesz-
téseket, és az elmult két évben nézve ezek
sikeresek voltak. Teljes vagy kozel teljes ki-
hasznaltsaggal Uzemelnek az irodahazaik.
Ennek ellenére a legtdbb fejleszté szerint
még nem feltétlenul érkezett el a spekulativ
fejlesztések ideje, a finanszirozas és a bérle-
ti dijak miatt. A csékkend kihasznalatlansagi
rata azonban pozitivan hat, és a kdvetkez6
|épés a lassu, de folyamatos bérletidij-
noévekedés lesz. ®
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It’s all about knowledge

AST MONTH, CUSHMAN & WAKEFIELD AND DTZ MERGED UNDER THE CUSHMAN & WAKEFIELD

BRAND. JONATHAN HALLETT (MANAGING PARTNER, CENTRAL EUROPE) AND GERGELY PADOS
(MANAGING DIRECTOR, HUNGARY) TALKED TO US ABOUT THE MERGER, CUSHMAN & WAKEFIELD’S
PLANS AND THE FUTURE OF THE HUNGARIAN PROPERTY MARKET.

AKOS BUDAI - CSANAD CSUROS

@ How did the new Cushman & Wakefield
come into being?

J. H.: The person behind all this is Brett
White, the man who built CBRE. Having left
CBRE he wanted to do it again, but he want-
ed to build something even better. The cap-
ital came from TPG, PAG, and the Ontario
Teachers’ Pension Plan. This private invest-
ment consortium bought four companies:
UGL's facility management business, DTZ,
Cassidy Turley and Cushman & Wakefield.
The previous three were branded under the
name of DTZ and subsequently DTZ was re-
branded Cushman & Wakefield.

@ Why now?

J.H.: There are two principal things in real es-
tate that have become global: occupiers and
capital. In order to get better access to that
global capital and also to work more closely
with occupiers, you need to have a platform
that you can build globally. The platform of
the new Cushman & Wakefield gives us the
ability to compete as one of the big three
firms on a global level. Another important
aspect is that, unlike with other mergers
that have taken place over the past couple of
years, the market is behind us this time.

© What is the new Cushman & Wakefield
going to be like in Hungary?

G. P.: To put it in numbers, we are a com-
bined business of 90 people, which by sheer
size will make us the biggest international
advisory firm in the real estate market. Fur-
thermore, what | think is exciting is that we

have combined our track records, experi-
ence, and pipeline. Importantly, we have ex-
cellent client relationships and the number
one focus is making sure we do everything
we can to look after those client relation-
ships. Our role is to help find opportunities
for our clients and help guide them, help
them make the right decisions for their busi-
ness. The agency world is all about knowl-
edge and how to use that knowledge in the
most effective way to help your clients.

© How did the merger happen in prac-
tice? Were there any difficulties?

G. P.: It came naturally. Hungary is a small
market, so despite the fact that we had
worked for different companies, we had
known each other for a long time. From day
one everyone has enthusiastically accepted
that we are one company, and from then on
people started going to joint meetings, intro-
ducing each other’s clients, sharing works in
progress, already thinking about the future.

© Do you expect the Hungarian market to
be dominated by the “big three”?

G. P.: | think it always has been, really.
And I'm the happiest when competition is
strong, because that is what keeps us on
our toes. If we can deliver tailor-made solu-
tions and advice to our clients, that is how
we become the best at our trade. It's great
if you have the biggest turnover, but the
clientis notinterested in that. If | go to a cli-
entand say “Cushman & Wakefield’s turno-
ver is nearly 2 billion” they’ll go: “Okay, but
what are you going to do for me"?

Gergely Pados
(Managing Director, Hungary)

“The next natural
step will be a slow
but steady rental
growth.”
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FJonathan Hallett
(Managing Partner, Central Europe)

“Unlike with other
mergers, the
market is behind
us this time.”

@ Am I right when I say that the majority
shareholder of the new Cushman & Wake-
field is TPG?

J. H.: TPG is part of the private investment
consortium that acquired DTZ and Cush-
man & Wakefield.

© Recently, TPG also acquired TriGranit,
a Budapest-based developer and P3. What
does this mean for Cushman & Wakefield?

J. H.: There are two elements to this. One is
that TPG sees real estate as a natural core
focus today and going forward. Number
two is that the group of investors behind
this merger is not the same as the group
of investors behind the acquisition of P3 or
TriGranit. TPG is a common investor, but it
is not the same consortium buying into the
companies. There is absolutely no direct
link between the different firms. And we are
treating them exactly the same as any other
client, there is no direct pressure.

© Based on the acquisition of TriGranit
and P3 it seems like TPG has a strong focus
or interest in Central and Eastern Europe.

J. H.: They have invested a huge amount in
real estate companies elsewhere as well.
But the fact that they are putting capital
into this region is, in my view, a positive
move, in terms of further capital coming to
these markets.

© What do you see happening on the re-
gional investment market?

J. H.: Pricing is moving quickly globally. In
the Czech Republic and Poland pricing has
also moved remarkably rapidly and moving
closer to Western European levels. The rea-
son why pricing is aggressive is that there
is an abundance of capital that hasn’t been
spent for a long time and that capital is
coming from a wider field that it has ever
come from. Capital is also cheaper than it
has been for a long time. Returns from oth-
er forms of investment are generally low
and this also makes property a favourable
choice for investors.

@ What about the less popular markets of
the region?

J. H.: Romania has already started to see a
lot more interest, as has Slovakia and to a
lesser extent Bulgaria. These markets are
however small in comparison to the Czech
Republic, Poland and Hungary. | think Hun-
gary is on a bit of a cusp, it is starting to
look cheap and the fundamentals of the
market are pretty sound. The negative
aspect of Hungary is that it has been seen
internationally as politically not as stable.
And now, just as the market has started
improving, Hungary is all over the press
again.

G. P.: | think we are indeed on a cusp, be-
cause we've started to see the first big
transactions happen, and | believe over the
next 12 months there is going to be an ab-
solute acceleration of capital coming into
the Hungarian market. | remember last
year when Diéfa purchased Green House
from Skanska; all of us were ecstatic. We
thought that things would finally start to

happen. Local funds of Di6fa and Erste con-
tinued to buy office buildings, but it didn't
set the world or Hungary on fire. Where we
saw an acceleration of interest was luckily
a deal that we were involved in, when Mor-
gan Stanley and others purchased the AEW
portfolio. We mean no disrespect to Diéfa
or Erste at all, but everyone has been wait-
ing for a deal with the likes of Morgan Stan-
ley to become public.

@ Do you expect more international insti-
tutional investors to follow Morgan Stan-
ley in Hungary?

G. P.: Definitely.

@ Even German open-end funds or is that
too hard-core for the time being?

G. P.: | think they will come when everyone
feels comfortable with the market. Financ-
ing terms also need to improve. Financing
is still an issue in Hungary, more so than in
other markets in Central Europe.

© What are your projections for the Buda-
pest office market?

G. P.: | think the key is that we anticipate va-
cancy rates to dip well below their current
levels. By the end of the year they will be
lower than 14% and will get to 12% sooner
rather than later, a level not seen since
2006/2007.

© Wwill we see new speculative develop-
ments?

G. P.: We are seeing the likes of Atenor,
Skanska, and HB Reavis starting specula-
tive developments and when you review
the portfolio of those three developers
over the last two years, all of them have
been very successful. They are basically
fully leased or almost getting there. Still,
most developers say that it is still not nec-
essarily the right time for them to start
speculative developments because of the
financing, the rents. However, with a de-
creasing vacancy rate we see that incen-
tives are already shrinking and the next
natural step will be a slow but steady rent-
al growth. ®
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Hot spots will be: UK, GERMANY & FRANCE and aiso POLAND, CZECH REPUBLIC & NETHERLANDS

EUROPAI E-KERESKEDELEM, E-TELJESITES ES MUNKAHELYTEREMTES

A Prologis iparagi és sajat szellemi tulajdont adatok alapjan elemezte az e-teljesitéshez kapcsol6dé ingatlanbérlések piacat. A felmérés fontos megallapitasa,
hogy az e-teljesités novekedése az elmult harom évben 6tmillié négyzetméternyi Gjingatlanbérlést jelentett erre azid6szakra vonatkozéan. Konkrétan minden
1 millidrd eurényi Gj e-kereskedelmi értékesitéshez 77 000 négyzetméter teriletl Uj Iétesitményre volt sziikség a megrendelések teljesitéséhez.

A Prologis ugy véli, hogy ez a tendencia folytatédni fog. Az ebbél ered6 kdvetkezmények tobbek kdzott:

* Munkahelyteremtés: Becslésilink szerint a kdvetkezd 6t évben 200 000 Uj munkahelyre lesz szlikség az e-teljesitést kiszolgald Uj létesitmények miikodtetéséhez.

Ez napi 100 munkahelyet jelent.

» Sokszoroz6 hatasok: Az e-kereskedelemben mind az értékesités, mind a szallitdsok volumene jelentésen ndvekszik. Becslésunk szerint az e-kereskedelem

agazatanak tovabbi 15 millio négyzetméternyi logisztikai terlletre lesz sziksége.

* Helyszin: A létesitmények szempontjabdl jelenleg a legdinamikusabb helyszinek Eurépa legnagyobb e-kereskedelmi piacai: az Egyesult Kirdlysag, Németorszag
és Franciaorszag, valamint az olyan novekedési zonak, mint Lengyelorszag, Csehorszag és Hollandia.

A magyar nyelvdi teljes jelentés elérhetdsége: www.szezam.hu/prologis/Eurépai_e-kereskedelem_Prologis_kutatasi_jelentés.pdf

EUROPEAN E-COMMERCE, E-FULFILMENT AND JOB CREATION

Prologis has conducted an analysis of e-fulfilment leasing based on industry and proprietary data. Our key discovery is that growth in e-fulfilment over the
last three years has translated into five million square metres of new leases during that time. Specifically, for every €1 billion in new e-commerce sales, 77,000
square metres of new facility space was needed to fulfil those orders. Prologis believes this trend will continue. Implications that follow include:

HIRDETES ‘ PROMOTION

«Job growth: We estimate that 200,000 new jobs will be needed to staff new e-fulfilment facilities over the next five years. This translates to 100 jobs per day.

* Multiplier effects: Both e-commerce sales and shipping volume are growing significantly in scale. We estimate that the e-commerce industry will need an

additional15 million square metres of logistics space.

« Location: Facilities in Europe’s largest e-commerce markets, such as the UK, Germany and France, as well as growth pockets like Poland, Czech Republic

and the Netherlands, are the current hotspots.

The study is available at: www.szezam.hu/prologis/WP_Ecomm_JobGrowth_EU.pdf
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Egy év mulva nem
lesz mit vasarolni
Budapesten

M

I VAR A REGIOS INGATLANPIACOKRA AZ ELKOVETKEZEND® EVEKBEN? MILYEN
HATASSAL VANNAK A KEDVEZOTLEN DEMOGRAFIAI FOLYAMATOK AZ IRODAFE)-

LESZTESEKRE? MELYIK VAROSOK VEHETIK AT VARSO VEZET® SZEREPET? HOGYAN VALT
A LOGISZTIKAI PIAC A BEFEKTETOK U) KEDVENCEVE? TOBBEK KOZOTT EZEKRE A KER-
DESEKRE KERESTEK A VALASZT A PORTFOLIO ES AZ RICS ALTAL KOZOSEN RENDEZETT
BECSI CEE PROPERTY FORUM 2015 KONFERENCIA RESZTVEVOI.

BUDAI AKOS

A NOVEKEDES MOTORJA

Sokszor elhangzott mar, hogy a régios iroda-
piacokat és gazdasagi aktivitast mar évek o6ta
az SSC kozpontok hajtjak igazan, a konferen-
cia résztvev6i azonban aggodalmukat fejezték
ki, mivel ugy latjak, globalis szinten mar nem
tudjuk tartani a 1épést egyes tavol-keleti orsza-
gokkal. Lengyelorszag és Romania ugyanakkor
azért sikeres, mert a masodlagos varosok is
rendelkeznek olyan fundamentumokkal (la-

kossagszam, egyetemek), melyeket ki tudnak
hasznalni a nemzetkozi cégek. Csehorszag és
Magyarorszag szamara kihivas lesz hasonld
feltételek megteremtése a masodlagos varo-
sokban.

MAGYARORSZAGRA ES ROMANI-
ARA ERDEMES FIGYELNI

A régid globdlis szerepét jéI mutatja, hogy
2014-ben 4 millidrd dollart fektettek be kozép-

eurépaiingatlanokba, ami kevesebb mint 1 sza-
zaléka a 600 milliardos globalis volumennek. A
kozoénségszavazas eredménye szerint viszont a
tobbség (78%) arra szamit, hogy az elkovetkezd
12 hénapban nénifog a befektetdi érdeklédés a
kozép-eurdpai ingatlanok irant. 2015 igy Ujabb
valsag utani rekordév lehet a befektetési volu-
men szempontjabél.

A befektet&i és fejlesztéi kerekasztal résztve-
v6i szerint a két orszag, amely kilonds figyel-
met érdemel, jelenleg egyértelmlen Magyar-
orszag és Romania. Egyetértettek abban is,
hogy Budapesten és Bukarestben van helyuk
Uj irodafejlesztéseknek. Az Uj terlletek hianya
a magyar févarosban rdadasul mar olyannyira
problémat jelent, hogy egy év mulva nem lesz
mit vasérolniuk a befektetéknek Budapesten.

A LOGISZTIKA EGYRE FORROBB

Az elmult 18 hénapban jelentésen nétt az ipa-
ri ingatlanok iranti érdeklédés, egyre nagyobb
problémat jelent azonban a megfelel6 befekte-
tési termékek hianya. Az ipariingatlan-fejleszté-
seknek raadasul sok helyen az elérhet6 fejlesz-
tési terlletek sz(ikdssége szab korlatot.

A kelet-kdzép-eurodpai régidban a globalis gyar-
t6 cégek expanzidja hoz erds élénkiilést az ipari
ingatlan szegmensben. A konferencia résztve-
véinek tébbsége ugy véli, hogy a térségben az
autéipari beszalliték, illetve az e-kereskedelmi
szektor terjeszkedése ad elsésorban lendile-

Az ujabb generaciok
clobb valasztanak varost,
mint allast. Az életmino-
s¢g javitasa elengedhe-
tetlen annak érdekében,
hogy a kozép-europai va-
rosok megtartsak legte-
hetségesebb fiataljaikat”
-DANIEL COOK, RICS




tet a piacnak. Szlovakidban és Csehorszégban
hosszl évek o6ta el6szor bérletidij-ndvekedés
volt megfigyelhetd, ezzel szemben Lengyelor-
szagban rendkivil alacsonyak a piacra lépés
korlatai, igy a bérleti dijak sem tudnak néni.

VARSOT NEM RENDITI MEG A
TULFEJLESZTES

A konferencia egyik fékusztémaja a varsoi piac
régbéta emlegetett tulhevilése volt. A részt-
vevok tobbsége gy latja, hogy eltulzottak
a félelmek. Akad, aki szerint a tulkinalatot
minddssze négy épullet okozza, raadasul a
fejleszt8i aktivitas lelassult az év eleje 6ta,
igy nem kell buborék kialakulasatol tarta-
ni. A tulkinalatbol egyébként profitalhat is
Varso, a bérleti dijak esése vonzdbba tette
avarost az SSC-k szamara.

A szakérték szerint a megfelel6 varséi
épuletek irdnt a jévében is egyszerre tobb
befektetd részérél varhaté majd érdekls-
dés. Hosszu tavon pedig mindenképpen jé
befektetési dontésnek szamit a lengyel f6-
varos, az ideiglenesen jelentkezd tulkinalat
mit sem valtoztat azon, hogy Varsé komoly
régiés és eurodpai tzleti kdzpont.

Vars6 adottsagai révén raadasul mas va-
rosokhoz képest rengeteg Ures telekkel, igy
komoly fejlesztési potenciallal rendelkezik.
J6 helyen, j6 telekaron még a jelenlegi hely-
zetben is érdemes lehet Uj fejlesztésbe kez-
deni.

ROMANIA AZ UJ ROMANIA

A konferencia résztvevdi azt is megprébaltak
megvalaszolni, vajon igaz-e az az allitas, hogy
Romania az Uj Lengyelorszag. A kdzOnség vé-
leménye szerint nem, a valaszadok tébbsége
ugyanis nem ért egyet a kijelentéssel. A részt-
vevék ugy vélik, hogy bar mérete miatt oriasi
potencialt rejt magaban Romania, az orszagnak
komoly megitélési problémaja van. A korrupcié
elleni aktudlis harc hirei révid tavon eltantorit-
hatjak a kulfoldi cégeket, hosszu tavon viszont
a folyamat rendkivul fontos a befektetési vonz-
erd novelésének szempontjabol. Szintén op-
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nyoknak. J6 hir, hogy Bukarestben jelent6sen
csokkent a kihasznalatlansagi rata az elmult
években, és ma 12 szazalékon all, ez pedig azt
jelzi, hogy indulhatnak az Uj fejlesztések.

MAGYARORSZAG VONZOBB,
MINT A BALKAN

Egy szavazas eredménye szerint a k6zénség
59 szazaléka ugy latja, hogy Magyarorszag
magasabb befektetési értéket képvisel, mint
Romania, Bulgaria vagy Szerbia. Ha azonban
régiés befektetésekrdél van sz6, mindig el6-
kerdl a politikai kockazat problémaja. Az
ingatlanpiaci szakemberek szerint ez a koc-
kazat tovabbra is fennéll, de csokkent az el-
mult idészakban. Magyarorszagon hozam-
csOkkenésre szamithatunk a kovetkezd 1-2
évben, 2015 végén érhetjik el a minimumot.
A délkelet-eurdpai orszagokban ugyanakkor
a tranzakcidk hianyaban rendkivil nehéz
hozamszintekrél nyilatkozni.

DELKELET-EUROPA SOK
BEFEKTETO KEDVENCE

A balkani befektetési piac egyik legérdeke-
sebb jelensége az elmult években a dél-af-
rikai befektet6k megjelenése volt. Szereplk
rovid idé alatt olyan jelent&ssé valt, hogy
hamarosan minden szerb és horvat beva-
sarlokozpont tulajdonosa legaldbb részben
dél-afrikai lesz. Megjelenésik egyik f6 oka
az, hogy egy ilyen messzirél érkezé befek-
tetd szempontjabol Szerbia nem szamit

»2015 ujabb valsag utani rekordév lehet befektetési

volumen szempontjabol.”

timizmusra ad okot, hogy a szakért6k szerint
az orszag ma mar felkészlltebb az érkezé téke
befogadédsara, nem ugy, mint néhany évvel ez-
el6tt, amikor alacsony hozamon rossz épiletek
keltek el.

Romania esetében hosszl évekig jelent6sen
megnehezitette az ingatlanfejleszték helyzetét
bizonyos jogi keretek szilardsaganak hianya.
Az orszagh6l érkezett szakemberek szerint
azonban az elmult években jelent&sen javult a
helyzet, ma mar a fejleszt6k altalaban megkap-
jak az épitési engedélyt. Az viszont tovabbra is
igaz, hogy a fejlesztékre vonatkozé szabalyok
nem feltétlenul felelnek meg az unids szabva-

kockazatosabbnak, mint példaul Lengyel-
orszag.

A ritkdn széba kerll6é Szerbia kapcsan el-
hangzott, hogy Belgrad jelentds fejlesztési
potencidllal rendelkezik, a varos lakossaga-
hoz képest alig vannak bevésarlékozpontok,
illetve hiany van modern irodateruletekbdl
is. Mindez a budapestinél magasabb bérleti
dijakat eredményez. A térség masik, szintén
kevés figyelemben részesulé orszagaban,
Bulgariaban pedig nagy valtozas, hogy meg-
jelentek a kozel-keleti és torok befekteték,
akik elsésorban jelent&s fejlesztési potenci-
allal rendelkez6 foldtertleteket vasarolnak. ®

- DR. BRUNO ETTENAUER MRICS, CA IMMO
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In a year’s time there won’t be
anything left to buy
in Budapest

HAT WILL HAPPEN ON THE REGIONAL PROPERTY MARKETS IN THE COMING YEARS? HOW WILL THE UNFAVOURABLE DEMO-
W GRAPHIC TRENDS INFLUENCE OFFICE DEVELOPMENTS? WHICH CITIES COULD TAKE THE LEADING ROLE FROM WARSAW? HOW
DID THE LOGISTICS MARKET BECOME THE NEW FAVOURITE OF INVESTORS? THESE ARE JUST SOME OF THE QUESTIONS PARTICIPANTS
DISCUSSED AT THE CEE PROPERTY FORUM 2015 CONFERENCE, ORGANISED BY PORTFOLIO AND RICS IN VIENNA.

AKOS BUDAI

THE DRIVER OF GROWTH

It is an often stated fact that the regional prop-
erty markets and economic activity have been
driven by SSCs for years. Now the participants
of the conference also expressed their con-
cerns because they see that on a global level,
we cannot keep up with certain countries in
East Asia any more. At the same time Poland
and Romania are successful because their sec-
ondary cities have fundamentals (population,
universities) which can be utilised by interna-
tional companies. For the Czech Republic and
Hungary, it will be a challenge to establish simi-
lar conditions in the secondary cities.

HUNGARY AND ROMANIA ARE
WORTH WATCHING

In 2014 four billion dollars were invested in
Central European property, which shows the
globalsignificance of theregion, asitaccounts
for less than 1% of the global volume of 600
billion dollars. However, at the poll conducted
during the conference the majority of partici-
pants (78%) expressed their belief that inves-
tors’ interest in Central European properties
would increase over the next 12 months. 2015
could be another record year after the crisis
in terms of investment volume.

According to the participants of the investor
and developer roundtable, currently the two
countries worth watching are clearly Hungary
and Romania. They also agreed that there is
room for new office developments in Buda-
pest and Bucharest. Moreover, the level of
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new space in the Hungarian capital is so low
that investors won't have anything left to buy
in Budapestin a year's time.

LOGISTICS ISGETTING HOTTER

Over the past 18 months, interest in indus-
trial properties increased significantly. How-
ever, the lack of proper investment products
represents a serious problem. Industrial
property developments are also often limited
by the scarcity of development sites.

In the Central Eastern European region the
expansion of global manufacturing compa-
nies gives great momentum to the industrial
property segment. Most of the professionals
at the conference believe that the main driv-
ers of the market in the region are automo-
tive suppliers and the e-commerce sector.
Lease rates were decreasing in Slovakia and
the Czech Republic for the first time in many
years while in Poland the market threshold
is extremely low, so lease rates cannot grow
either.

“A growing number of companies are focusing on
employees’ needs and they are willing to pay more for
a quality office which can attract more employees.”

- EWELINA KALUZNA MRICS, COLLIERS INTERNATIONAL



WARSAW IS NOT AFRAID OF
OVERDEVELOPMENT

One of the main topics of the conference was
the long-speculated overheating of the Warsaw
market. Most of the participants think the con-
cerns are exaggerated. Some believe that the
oversupply is caused by only four buildings,
and development activity has slowed down
since the beginning of the year, so there is no
danger of a bubble. Warsaw could even profit
from oversupply because the drop in lease
rates made the city more attractive to SSCs.
According to the experts, there will be inter-
est from several investors at a time for quality
buildings in Warsaw in the future. In the long
run the Polish capital is definitely a good invest-
ment location, and the temporary oversupply
doesn't change the fact the Warsaw is a seri-
ous regional and European centre for business.
The city even has a much higher number of
empty plots compared to other cities, which
translates into great potential for development
as well. With a reasonably priced plot in a good
location it could be well worth starting a new
development even under the current circum-
stances.

ROMANIA IS THE NEW ROMANIA

Participants tried to answer the question
whether Romania could become the new Po-
land. According to the audience it cannot: most

of the respondents don't agree with the state-
ment. Everyone agreed that while the size of
Romania holds great potential, the country has
a serious image problem. The current news
about the fight against corruption can put off
foreign companies in the short term, but in the
long term this process is extremely important
to increase attractiveness as an investment
target. Another reason for optimism is that ac-
cording to experts, today the country is more
prepared to receive incoming capital than it
was a few years ago, when low-quality buildings
were sold with low yields.

For many years the lack of certain legal frame-
works created a difficult situation for real es-
tate developers in Romania. According to the
Romanian experts the situation has improved
significantly over the past few years and today
developers usually receive a building permit.
However, the regulations applying to develop-
ers are still not necessarily harmonised with EU
standards. The good news is that the vacancy
rate in Bucharest dropped significantly over the
past years to 12% today, which means a green
light for new developments.

HUNGARY IS MORE ATTRACTIVE
THAN THE BALKANS

A poll conducted at the conference showed
that 59% of the audience believes Hungary has
a higher investment value than Romania, Bul-
garia, or Serbia. But when it comes to invest-
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. Due to the lack of new
developments, investors
won’t have anything left
to buy in Budapestin a
year’s time.”

- ARPAD TOROK MRICS, TRIGRANIT

ment in the region, the problem of political risk
always comes up. According to property market
experts this risk still stands, although recently
it has become lower. We can expect a decrease
in yields over the next 1-2 years and we will
reach the minimum point around the end of
2015. At the same time it is very difficult to talk
about yield levels in South Eastern Europe due
to the lack of transactions.

SOUTH EASTERN EUROPE IS THE
FAVOURITE OF MANY INVESTORS

The most interesting phenomenon on the Bal-
kan investment market was the appearance
of South African investors. They have quickly
invested so much that soon all Serbian and
Croatian malls will be at least partially owned
by South Africans. The main reason for their
entering these markets is that for an investor
coming from so far away, Serbia doesn't qualify
as more risky than, for example, Poland.

While Serbia is rarely discussed, we learned
that Belgrade has serious development poten-
tial: there are hardly any malls compared to
the city’s population and there is a shortage of
modern office space too. This results in a higher
lease rate level than in Budapest. In the other
country of the region which gets less attention,
Bulgaria, the appearance of Middle Eastern
and Turkish investors brought changes to the
market. Their primary investment target is land
with significant development potential. ®
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Nem szabad
clfelejteni, amit
a valsag alatt
megtanultunk

VALSAG SORAN A PIAC ,,FELFEDEZTE”, HOGY MILYEN FONTOS

AZ ERTEKBECSLOK SZEREPE, DE A PIAC FELLENDULESEVEL AZ
U) UZLETI LEHETOSEGEK UTAN FOLYTATOTT HAJSZABAN A SZAKER-
TOK ES A BEFEKTETOK 1S KONNYEN ELFELEJTHETIK, AMIT TANUL-
TAK. JAROSLAV KOPACCAL (MRICS), AJLL HUNGARY ERTEKBECSLESI
RESZLEGENEK VEZETOJEVEL ARROL BESZELGETTUNK, HOGY MI-
LYEN KIHIVASOKKAL SZEMBESUL AZ INGATLAN-ERTEKBECSLES A

FELLENDULO PIACON.

BUDAI AKOS

© A hazai kereskedelmi ingatlanpiac az
elmult egy évben a fordulat jeleit mutatta.
Erzékelhetd ez a mozgas az ligyfelek részé-
rél érkezé megkeresések szamaban is?

2014 kozepe 6ta latszik a valtozas a pia-
con a szerepl6k és a potencidlis Ugyfele-
ink koérében is. A bérl6i és a befektetési
piacon tapasztalhatd aktivitasndvekedés
nem csupan a szamok, de az igényelt ér-
tékbecslési tipusok terén is Uj dinamikat
hozott. Sajnos ez kétiranyu folyamat. Az
Ujonnan piacra 1ép8 Ugyfelek tobb érték-
becslési megkeresést jelentenek, de egy-
uttal el is veszitjuk azokat az lgyfeleket,

»Meg tudjuk erdsiteni,

hogy a likviditas
visszatért a piacra.”

akik kihasznaljak ezt a lehet8séget arra,
hogy kilépjenek a piacrél, vagy értékbecsl&t
valtsanak. Az eszkdzok tulajdonosvaltasa
szamunkra érdekutkdzésekhez is vezet-
het, ezért kozelr6l figyeljik a piacot. 2008

és 2013 kozott a megbizasaink nagy része

beszamolasi célokat szolgalt.

pénzlgyi
2014 vége 6ta tobb megkeresést kapunk a
potencialis értékesitéssel, vasarlassal vagy
Uj hitelfedezettel kapcsolatos értékbecs-
lésre. Megvaldsithatésagi tanulmanyokra
is nagyobb szamban érkeznek felkérések,
ami azt mutatja, hogy sokan fontolgatnak
tényleges fejlesztéseket. Ezeknek a szama

azonban tovabbra is nagyon korlatozott.

© A tranzakciék hidnya hossza évekig
megnehezitette az arazast és a hozamok
kiszamitasat a piacon. Hogyan valtozott
a helyzet a befektetési aktivitds noveke-
désével?

Meg tudjuk er6siteni, hogy a likvi-
ditas visszatért a piacra. Ugyanak-
kor tovabbra is kihivast jelent az Uj
aktivitds értelmezése, és figyelem-
be kell vennink a piaci talpraallas
kettésségét is. A banki finansziro-
zassal rendelkez6 intézményi befekteték
az els6é osztalyu, j6 min6ségl eszkdzdkre
Osszpontositanak, és ezek az eszkdzok a ho-
zamcsokkenés vilagos jeleit mutatjak. Meg-
lepd volt szamunkra a targyalas alatt 1évé
tranzakciék szama és a hozamok szintje, és

ugy tlinik, hogy ez a folyamat a varakozasa-
inknal gyorsabban halad. De meg kell var-
nunk, amig lezarulnak ezek a tranzakcidk,
és nagyobb mintara is szikség van, hogy le-
vonhassuk a megfeleld kdvetkeztetéseket.
A mésodlagos allomany esetében a helyzet
tovabbra sem konnyd, és az értékbecsl&k-
nek ki kell valogatniuk a bedélt ingatlano-
kat. Ezt a piacot tovabbra is a kockazati be-
fekteték dominaljak, akik elsésorban olyan
lehetéségeket keresnek, ahol a potencialis
piaci érték alatt vasarolhatnak.

@ Mit gondol, hogyan fognak véltozni a
hozamszintek a kévetkezd 12 hénapban?
A hozamcsokkenés minden szegmenst
érint, és valdszinlleg folytatédni fog a ko-
vetkezé 12 hénapban is, hacsak valamilyen
kulsé esemény nem torténik, amely befolya-
solja a befektet6k kozép- és kelet-eurépai

piacok irdnt tanusitott érdeklédését.

© Az 6n véleménye szerint az ingatlan-
piac melyik szegmense kindlja most a
legjobb lehetéségeket a befektet6k sza-

mara?
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Az elérhetd tranzakcios adatokbol és a fo-
lyamatban [évd targyaldasokbdl vildgosan
latszik, hogy a legvonzébb célpont jelenleg
az irodapiac, és hozzatenném, hogy a likvi-
ditasis ott a legjobb. Tébb Gj hotelfejlesztés
is készulében van Budapesten, de ebben a
szegmensben a lehetéségek valdszinlleg
az egyedi éplletek értékesitésével és fej-
lesztésével kapcsolatban addédhatnak. A
logisztikai szektorban a cs6ékkend Uresedés
nagyon pozitivtrendet mutat(azirodaiszeg-
menshez hasonléan), de az alacsony belé-

pési kiiszob miatt a befekteték és a fejlesz-
ték is 6vatosak maradnak. A megvaldsult
tranzakciék tobbnyire a meglévé platfor-
mok tulajdonosainak portféliéb&vitéséhez
vagy a platformok értékesitéséhez kap-
csolédnak. A kiskereskedelmi szektorban
vilagosan elvalik az elsé és masodosztalyu
ingatlandllomany, és a vasarléerd noveke-
dése ellenére tovabbra is a konszolidacié
jellemzé az egész szegmensre. Bar a leg-
jobban teljesité budapesti plazak vonzzak
a befektetdket, a nehézségekkel kiizdé be-
vasarlokdzpontokat valészinlileg jéval a po-
tencidlis piaci értékuk alatt lehetne eladni.

Vallalatként mi nem foglalkozunk lakéingat-
lanokkal, de ez a szegmens korabban indult
novekedésnek, mint a kereskedelmiingat-
lan-piac, és szintén érdekes lehet&ségeket
kinal. Megfigyelhetd, hogy az intézményi
befektetdk keresik a lehetéségeket a tome-
ges lakasvasarlasra.

@ Ugy tiinik, hogy a fellendiilés a fej-
lesztések piacat is elérte. A mostani pia-
ci korulmények kézétt milyen projektek
lehetnek sikeresek?

A jol megtervezett és jo helyen talalhato
laképrojektek. Az is latszik, hogy tébb in-
gatlanfejlesztd cég is irodafejlesztésekben
gondolkozik, de tébbnyire a mar bejaratott
helyszinekre, példaul a Vaci ati irodafolyoséra
koncentréalnak. Akad néhany olyan alpiac is,
ahol atlag alatti az Uresedés, amelyek szintén
vonz6 lehetéségeket kinalnak. Ugyanakkor
tovabbra is a rendelkezésre all6 sajat téke
vagy a megfeleld elébérleti szint jelenti a sz(k
keresztmetszetet, ami miatt csak néhany fej-
lesztd aktiv. A logisztikai szektor valészinlleg
tovabbra is BTS alapon fejlédik. Rendelke-
zésre all a régi, Uresen 4ll6 allomany, amit az
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»A legnagyobb
nehézség jelenleg

a varhato és a reali-
zalt hozamszintek
kozotti kiillonbség.”

épités koltségeinél olcsdbban lehet megva-
sarolni. Még a tapasztalt fejleszték részérdl
is meglehetdsen visszafogott reakcidkkal ta-

lalkozunk, amikor megkérdezzik &ket, hogy
terveznek-e spekulativ fejlesztést. Ugy t(inik,
a kiskereskedelmiingatlanok piaca Magyaror-
szagon telitett, és ha nem érkeznek Gj markak
az orszagba, csak nagyon korlatozott fejlesz-
tésekre lesz lehet8ség ebben a szegmensben.

© Hogyan valtozott az ingatlan-érték-
becslési gyakorlat a valsag hatasara?

Altaldban véve a piaci érték mellett nagy hang-
sulyt kap a jévedelem hosszu tavu fenntartha-
tésaganak, valamint a bérleti dijak értékének
és tényleges szintjének elemzése. A z6ld épu-
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letmind&sitésekrdl se feledkezziink meg. Ezek
az elsd osztalyu ingatlanok definicidjanak ré-
szévé valtak, és a vallalati bérl6k rendszeresen
eld is irjak szabvanyként a mindsitések meg-
|étét. A tovabbiakban ez fontos tényezd lesz
majd az értékelés felllvizsgalata soran. Globa-
lis szinten zajlik az ingatlan-tanacsad6 cégek
konszolidacioja, és alapvetden ez is Uj kihivaso-
kat jelenthet. De nem csupan a pénzugyi val-
sag formalta at a vildgunkat. Az Uj IT trendek,
az okostelefonok és a tabletek is befolyasoljak
az értékbecsl6k tevékenységét. Példaul a JLL-
nél most fejlesztink egy olyan értékbecslési
szoftvert mobil platformokra, amely fejlettebb
beszamoldkészitést és rugalmasabb megkdze-
litést tesz lehet6vé. Vilagos, hogy az Ugyfelek-
nek kevesebb idejik jut a hosszu beszamolék
olvasasara, kulénésen az Ujraértékelésnél,
ezért igény van a rovidebb, jobban rendszere-
zett beszamoldkra, amelyek ugyanakkor meg-
felelnek a Red Book kovetelményeinek is.

© Milyen kihivasokkal kell szembenéz-
nilk az ingatlan-értékbecsléknek az uj-
bél névekvé piacon?

Minden Gzletnek megvan a maga térténete.
A tranzakciokban részt vevé kollégaimmal
folytatott megbeszélésekbdl nyilvanvaléan
kiderult, hogy a valésag jéval bonyolultabb,
mint amit az el&irt értékbecslési médszerek
meg tudnak ragadni. Alapvetéen az érték-
becsléknek inkdbb a multbéli adatokra,
nem pedig az el6készlletben |évé projek-
tekre kell tamaszkodniuk. Ez csékkend és
novekvé piacon is kihivast jelent, noha el-
térd a két helyzet dinamikaja. A legnagyobb
nehézséget jelenleg a varhaté és a realizalt
hozamszintek kozotti kulonbség, valamint
az elsd és masodosztalyu allomany kozotti
hozamkulénbség okozza.

A valsag soran a piac ,felfedezte”, hogy mi-
lyen fontos az értékbecslék szerepe: egy-

részt a fenntarthato értékjelentések iranti
igény szempontjabol, masrészt pedig a
tanacsado cégek is felismerték, hogy az
értékbecslés - bizonyos mértékig - a val-
sagtol fuggetlen dijbevételt jelent. Egyér-
telmUen latszik, hogy a piac fellendulésé-
vel az Uj Uzleti lehet6ségek utan folytatott
hajszadban a szakérték és a befekteték is
kénnyen elfelejthetik, amit tanultak. En
személy szerint Ugy gondolom, az érték-
becsl8k és az értékbecslési kozosség fele-
I8ssége, hogy lépést tartsanak. A cél, hogy
a piac szerepl6i értékes tanacsadéként
gondoljanak rank, akiknek nem pusztan
az adolguk, hogy alairjak a hivatalos jelen-
téseket, és ralissék a pecsétet. Az lgyfe-
leknek azt kell éreznitk, hogy hozzaadott
érték all az elemzések és a jelentések mo-
gott. Ha ez a helyzet, akkor sokkal kony-
nyebben meg lehet dllapodni egy észszer(
megbizasi dijban is. ®
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We shouldn’t forget what we
have learnt during the crisis

URING THE CRISIS, THE MARKET ,,DISCOVERED” THE IMPORTANCE OF VALUERS, BUT AS THE MAR-

KETS RECOVER, PROFESSIONALS AND INVESTORS CAN EASILY FORGET THE LESSONS LEARNED IN
A RACE TO MAKE NEW DEALS. JAROSLAV KOPAC MRICS, HEAD OF VALUATION AT JLL HUNGARY TALKED
TO US ABOUT THE CHALLENGES PROPERTY VALUATION FACES IN A RECOVERING MARKET.

AKOS BUDAI

©® The domestic commercial property
market has shown signs of a turnaround
over the past year. Are you experiencing
the recovery of the market, are more cli-
ents approaching you?

Since mid-2014, we have started to see a
change in the market landscape in terms
of its participants and our potential cli-
ents. The increased activity on both the
occupational and the investment markets
has translated into new dynamics not
only in numbers, but also in the type of
valuation instructions. Unfortunately this
goes both ways. New clients approaching
the market mean more requests for valu-
ation work, but this also means losing cli-
ents who decide to take this opportunity
to leave the market or change valuers.
The reshuffling of assets between clients
is also bringing up potential conflicts of
interest for us, which we need to care-
fully monitor. Between 2008 and 2013
most of our work was done for financial
reporting purposes. Since late 2014, we
have received more requests for valua-
tions for potential sale, purchase or new
loan security purposes. We have also ob-
served an increased number of requests
for feasibility studies, which is a sign that
many are considering actual develop-
ments. But the number of these remains
very limited.

@ For many years, the lack of transac-
tions on the market made pricing and
calculatingyields quite difficult. How has
this changed as investment activity has
increased?

We can confirm that liquidity has re-
turned to the market. At the same time,
the interpretation of new evidence is still
challenging and we have to take into ac-
count that the market is recovering in a
dual way. Prime, good quality assets are
the predominant focus for insti-
tutional investors with access to
bank finance and these assets are
showing clear signs of yield com-
pression. The number of transac-
tions that are currently under dis-
cussion and the levels of discussed yields
have surprised us rather, and it seems
that this trend can be more rapid than
we would expect. But we have to wait for
these transactions to conclude and for
the sample to increase to draw conclu-
sions. For secondary stock, the situation
remains difficult and valuers need to dis-
tinguish distressed assets. This market
continues to be driven by opportunistic
investors who predominantly seek oppor-
tunities where they can purchase under
the market value potential.

© How do you think yield levels will
change over the course of the next 12
months?

Theyield compression is taking place across
many segments and will probably continue
to do so for at least the next 12 months, un-
less some external event influences inves-
tors’ appetite for CEE markets.

© In your opinion, which segment of
the property market currently offers the
best opportunities for investors?

Based on the evidence offered by the
number of transactions and the discus-
sions taking place, the office market is
clearly the most sought after at the mo-
ment and | would say that liquidity is best
here. We can also observe a number of

“We can confirm that
liquidity has returned
to the market.”

new hotel developments sparking up in
Budapest, but in this segment the oppor-
tunities probably arise based on unique
buildings being available for sale and de-
velopment. For the logistics sector we see
avery positive trend of decreasing vacan-
cy (similar to the office segment), but due
to the low barriers of entry investors and
developers remain cautious. The transac-
tions we have as evidence were mostly
executed by existing platform owners
adding to their portfolio or selling such
platforms. In retail we have seen a clear
decoupling of prime versus secondary
stock and despite rising spending power,
the whole segment is still consolidating.
While top tier shopping centres in Buda-
pest are in investors’ focus, centres that
are struggling would probably rather
trade below their market value potential.
As a company we do not focus on residen-
tial transactions, but this segment has
actually recovered quicker than the com-
mercial real estate market and offers in-
teresting opportunities as well. We have
observed institutional residential inves-
tors looking to buy flats in bulk.
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© The development market also seems
to be recovering. What kind of projects
can be successful under current market
conditions?

Well designed and located residential pro-
jects. We also see a number of developers
considering office developments, but they
mostly focus on established locations, such

“Our biggest challenge at the
moment is the difference be-
tween yield levels we see com-

continue to develop on a BTS basis. There
is still room to fill old vacant stock that
can be bought under construction costs.
We see rather mild reactions when asking
even experienced developers whether they
would consider speculative development.
Hungary seems to be saturated with retail,
and unless we see new brands considering
coming to the country, the room to develop
in the segment is very
limited.

© How has the crisis
changed property val-
uation practices?

ing and yield levels that we can

show on realised evidence.”

as the Vaci corridor. There are also some
submarkets with below average vacancy
rates which can offer a natural opportunity.
But access to own equity financing or a suf-
ficient prelease level remains the main bot-
tleneck, allowing only a few developers to
show activity. Logistics will most probably

In principle, next to
current market value, a
large emphasis is given

to the analysis of long term sustainability

of the income, the analysis of rental val-
ues and its effective levels. Also, let’s not
forget about green building certificates.

These have become part of the definition

of prime and corporate occupiers regularly

require these as a new standard. Going

forward this will become an important fac-
tor in valuation review. The consolidation
of real estate advisory firms is happening
on a global level, in principle this could also
introduce new challenges to our practice.
But it's not only the financial crisis that has
reshaped our world. New IT trends, smart-
phones and tablets are influencing how
valuers work. For example, JLL is in the
process of developing valuation software
for mobile platforms that enables smarter
reporting and a more flexible approach.
It is clear that clients have less time to
go through long reports and especially
in revaluation work, there is demand for
shorter, better organised reporting, which
complies with Red Book requirements at
the same time.

© What are the challenges that property
valuation faces in a recovering market?

Every deal has its story. From my discus-
sions with colleagues who realise transac-
tions it is apparent that the reality is more
complex than prescribed valuation meth-
odology allows you to capture. In principle,
avaluer should rely on past evidence rather
than the one in the pipeline. This is a chal-
lenge in a falling market just as in a rising
market. It has a different dynamic, however.
Our biggest challenge at the moment is the
difference between yield levels we see com-
ing and yield levels that we can show on
realised evidence, as well as the yield gap
between prime and secondary stock.
During the crisis, the market “discovered”
the importance of valuers, both in terms of
the need for sustainable value reporting,
and advisory companies discovering that
- to some extent - valuation provides cri-
sis-neutral fee income. We can clearly see
that just as markets recover, professionals
and investors can easily forget the lessons
learned in the race to make new deals. |
personally believe it is the responsibility of
the valuers and the valuation community to
keep up with the pace and be perceived as
respected advisors rather than providers of
a signature and a stamp under a formal re-
port. Clients should always feel added value
behind the analyses and reporting. If that is
the case, it's also easier to agree on reason-
able fees. ®
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Evtizedek 6ta erre vart Buda

HOGY ALL A SZELL KALMAN TER FELUJITASA?

UDA LEGFONTOSABB CSOMOPONTJAT - MELYEN NAPONTA MINTEGY 200 EZER EMBER HALAD KE-
RESZTUL - KOZEL 45 EVEN AT MINDEN FEJLESZTES ELKERULTE, iGY A FOVAROS EGYIK LEGKELLE-
METLENEBB CSOMOPONTJAVA VALT, AHOL A LEGTOBBEN AZ ATSZALLASHOZ SZUKSEGES PAR PERCET
SEM TOLTOTTEK EL SZIVESEN. HOSSZABB TERVEZES UTAN AZUTAN IDEN JANUARBAN VEGRE ELINDULT
A REGOTA VART FELUJITAS, MELY JOVO TAVASSZAL FEJEZODIK BE, ES EGY ELHETO KOZTERREL GAZDA-

GITJA BUDAPESTET.

A teljes Gjjaépitést a szinte teljes lebontds
elézte meg, ennek részeként a metrokija-
rati épllet szerkezetének kivételével szinte
teljesen a folddel tették egyenlévé a teret.
Eltlint a metrdkijarat melletti épulet a raj-
ta lévd bisztréval, a varos egyik leglepusz-
tultabb gyalogoshidja és Iépcsdje, a mar
nosztalgikusnak sem nevezhet6 telefonful-
kékkel is egybeépitett gombak, valamint a
villamoshurok, mely korabban évtizedekig
volt a hlvésvélgyi kirandulék kiindulé-
pontja. A tér atépitéséhez kapcsoléddan
szamos kézmuivezetéket - koztik vasuiti,
elektromos és tavkozlési kabeleket, vizve-
zetékeket, csatornaszakaszokat - is cserélni
kellett, nyomvonalukat pedig tébb esetben
megvaltoztatni.

MIT JELENT EZ SZAMOKBAN?

A Széll Kadlman tér teruletén - az allami tun-
nepeketleszamitva - minden nap atlagosan
150 munkavallalé és 10 munkagép dolgozik.
A felUjitas soran tébb mint 1000 kébméter
épuletet, mintegy 100 tonna acél- és kozel
3000 négyzetméter betonszerkezetet, to-
vabba 3800 méter Utszegélyt és kozel 1390
méter sinpalyat bontottak el. KézmUkival-
tasként és koézmUépitésként 3800 méter
légkabelt bontottak el, kdzel 3000 méter
csatornavezetéket, 6500 méter tavkozlési
kabelt, és tobb mint 3300 méter, a tdmeg-
kozlekedési szolgaltatds biztositasahoz
szUkséges kabelt fektettek le. Falazas, va-
lamint egyéb kémives munkak tébb mint
1100, épuletburkolas tébb mint 1400, épu-

letszigetelés pedig tobb mint 8500 négyzet-

méteren torténik. Mindekdzben pedig 9000
négyzetméter Uj térburkolat épul.

MILYEN LESZ AZ UJ TER?

A Széll Kalman tér rekonstrukcidjanak be-
fejeztével egy Uj arculaty, magas szolgal-
tatdsi szinvonallu, akadalymentes térrel
gazdagodnak a budapestiek, mely erdsiti a
kozosségi, a gyalogos és a kerékparos koz-
lekedés szerepét a terlleten, ugyanakkor
nem hozza hatranyos helyzetbe az autds
kozlekedést sem. Megszlinnek a rendezet-

len bédék, a tér épitészeti arculata egysé-

gesul, valamint né a z6ld fellletek aranya
is: a téren és kdzvetlen kdzelében 182 U] fat
telepitenek.

A villamosmegéll6k peronjai részben fedet-
tek lesznek, védve az ott varakozékat a ked-
vezétlen id6jarastol. Az utasokat ezen kivul
logikusabb és részleteiben jobban kidolgo-
zott vaganyhalézat, valamint szerencséseb-
ben elhelyezett buszmegallék varjak majd.
A téren athalado gyalogosokat a burkolatba
rejtett LED-vilagitasi savok vezetik majd
a legfontosabb haladasi iranyok mentén.
A Vérmezd utcai rézsl tévében kerékparut,
mellette pedig MOL Bubi allomas kap helyet.
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Az M2-es metrd felszini épuletét modern
arculaty, tagas Uvegfall |étesitménnyé ala-
kitjdk at, ezért februar végén a hatarol6 fa-
lakat elbontottdk - ezt a néhany téli napot
leszdmitva a metréforgalmat folyamatosan
sikerult fenntartani a téren. A korabban szét-
szortan - f6leg a gombahalmazban és a met-
rékijarat oldalaban - elhelyezked6 kereske-
delmi funkcidkat két Gj, a tér északnyugati
sarkan felépitendd szolgéaltatéépuletben, va-
lamint a tér déli részén épuld tamfalépilet-
ben helyezik majd el.

A Széll Kalman tér két fontos mtargy-
nak is helyt adott, ezek eltlintek korabbi
helytkrél - de nem orokre. A tér legfébb

szimboélumanak szamité 6ra a Kiscelli Mu-
zeumba kerult, digitalis utédja egy Uj, hat
méter magas, haromszog alapu latszébe-
ton oszlop tetején kap majd helyet. A teret
tobb mint 30 éve diszité sellészobrot pedig
jelenleg restauraljdk, elkészultével a tér
egy masik részén, a Krisztina kdrdt mentén
allitjak fel.

MI KESZULT EL EDDIG?
A nyari hénapokban is folyamatosan zajlo

munkalatok eredményeként mar elkészilt a
Vérmezd utcardl a Széll Kalman térre vezetd

|épcsé, valamint a Csaba utcai gyalogoslép-
cs8 szerkezete is. Szintén szerkezetkész az
Ujszolgaltatéépllet, melyben jelenleg belsé
és gépészeti munkak zajlanak. Nemsokara
befejezédik a metrokijarati épulet statikai
megerdsitése, ezutan veszi kezdetét a léte-
sitmény épitészeti megujitasa. Elkezd6édik a
GOmboc alapozasa is: a metrékijarati épu-
letben helyet kap6 épuletrészt egy magyar
mérnoki taldlmany ihlette, amely az elsé
ismert homogén test, melynek egy stabil és
egy instabil, azaz 0sszesen két egyensulyi
pontja van. A beépitését komoly, jelenleg is
folyamatban [évé alapozasi munkak elézik
meg, hiszen maga a mitargy tébb tonna

sulyd, a téren pedig a feltdltések miatti ta-
lajviszonyok hatarozottan kedvezétlenek.
Mindekozben folytatddik az Uj térburkolat,
a villamospalya, a tadmfalépulet és a mel-
lette 1év6 gyalogoshid épitése is. A zoldfe-
lUletek novelése érdekében pedig még az
6sszel megkezdddik a foldlabdaval érkezd
fak Ultetése.

MEDDIG KELL MEG VARNI?

A Széll Kadlman tér hasznaldinak szerencsé-
re nem kell megvarniuk az egész felujitas
végét az egyes elemek igénybevételéhez.
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A BKK és a kivitelez6k a tér elkészilt elemeit
fokozatosan, Utemezetten adjak at. Ennek
készénhetéen mar régi végallomasukon
érik el az egykori Kalefet a forgalmas 4-es és
6-0s villamosok, valamint a 61-es villamos
ideiglenes fejvégallomasa is kozelebb kerult
alegfontosabb &tszallasokhoz. Atadték méar
a Margit korut Széll Kdlman térhez kozelebb
es6 oldalan talalhat6 buszmegallokat is, ha-
marosan az ellenkezd oldali megalléhelye-
ket is hasznalhatjak az utasok.

A Széll Kalman tér felljitasa legkésdbb
2016. majus 10-ére készll el, a tér egyes ré-
szeit ugyanakkor szakaszosan mar a végsé
hataridénél elébb, azok elkészultével atad-

Szinte teljesen

a folddel tették

egyenlové a teret.

jak. A kivitelezési szerzédést 2014. novem-
ber 24-én kototték meg, a kozbeszerzési
eljaras elhtzédasa miatt tébb mint hét hé-
napos csuszassal, ami az egyes évszakok-
hoz igazodé teljesitési mérfoldkovek és id6-
szakos technolégidk valtozasat okozta. Két
nyari és egy téli idészak helyett a felujitasi
munkakat két téli és egy nyari idészakban
kell elvégezni. A szerz8déskotés elhtizédasa
ellenére - a belsé munkak atcsoportosita-
saval és az épitési folyamat atstrukturalasa-
val - sikerilt 4 hénapot lefaragni a késésbél,
igy a régdta vart beruhazas 2016 tavaszan
egész biztosan elkészul. ®
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Buda has been waiting
for decades

HOW IS THE SZELL KALMAN SQUARE RENOVATION GOING?

UDA’'S MOST IMPORTANT INTERSECTION, WHICH IS CROSSED BY AROUND 200 THOUSAND PEOPLE
EVERY DAY, SAW NO DEVELOPMENTS FOR CLOSE TO 45 YEARS, AND BECAME ONE OF THE MOST
UNPLEASANTJUNCTIONS IN THE CAPITAL, WHERE MOST WERE NOT EVEN HAPPY TO SPEND THE COUPLE
OF MINUTES NEEDED FOR CHANGING. AFTER LENGTHY PLANNING, THE LONG-AWAITED RENOVATION
FINALLY BEGAN IN JANUARY, AND WILL BE FINISHED BY SPRING NEXT YEAR, THUS GIVING BUDAPEST

WITH A LIVEABLE PUBLIC SQUARE.

Complete reconstruction was preceded by
almost complete demolition, and as part of
this the square was almost totally razed to
the ground with the exception of the struc-
ture of the Metro exit building. The build-
ing next to the Metro exit with its bistro has
vanished, as have one of the most broken-
down footbridges in the capital with its
stairs, the mushrooms with the built-in tel-
ephone booths, which can no longer even
be called nostalgic, as well as the tram loop,
which for years had been a starting point
for trips to Hlvosvolgy. In connection with

the reconstruction of the square, numerous
public utility lines have had to be replaced,
including railway tracks, electric and tel-
ecommunication cables, water mains and
sewer sections, and in several cases their
route has had to be changed.

WHAT DOES THIS MEANIN
FIGURES?

Apart from on state holidays, an average of
150 workers and 10 machines are at work
every day on Széll Kdlman Square. In the

course of the renovation, more than 1000
cubic metres of building, around 100 tonnes
of steel and close to 3000 square metres of
concrete structure have been demolished,
as well as 3800 metres of kerb, and nearly
1390 metres of tram tracks. By way of util-
ity relocation and utility construction, 3800
metres of overhead cable have been torn
down, close to 3000 metres of gutter, 8500
metres of telecommunication cable, and
more than 3300 metres of cables serving
public transport purposes have been laid.
Walling, as well as other public utility work
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is underway on more than 1100 square me-
tres, building facing on more than 1400,
and building insulation on more than 8500
square metres. Meanwhile, new paving is
being laid on 9000 square metres.

WHAT WILL THE NEW SQUARE
BE LIKE?

On completion of the reconstruction of Széll
Kalman Square, Budapest residents will re-
ceive a square with unhindered access, a
new image and a high standard of services,
which will reinforce the role of public, pe-
destrian and bicycle traffic in the area, with-
out at the same time putting motor vehicle

The square
was almost

totally razed
to the ground.

transport at a disadvantage. There will be
no more disorderly booths, the architectural
image of the square will be unified, and the
proportion of green areas will be increased
too: 182 new trees will be planted on the
square and its immediate vicinity.

The platforms of the tram stops will be
partly covered, thus protecting those wait-
ing there from inclement weather. Besides
this, passengers will be greeted by a more
logical track network, better laid out in its
particulars, as well as more fortunately po-
sitioned bus stops. Pedestrians crossing

the square will be guided along the most
important traffic routes by LED illuminated
strips hidden in the pavement. There will
be a cycle path at the foot of the Vermezé
Street slope, and next to it a MOL Bubi sta-
tion will be located.

The surface building of the M2 metro will be
transformed into a spacious glass-walled
installation with a modern image, so at the
end of February the flanking walls were
demolished - apart from these few winter
days, the metro traffic has been successful-
ly maintained on the square. The previously
scattered commercial functions, mainly lo-
cated in the clump of mushrooms and the
side of the metro exit, will be set up in two
new service buildings to be erected at the
northwest corner of the square, and in a
buttressed building to be constructed on
the south part of the square.

Széll Kalman Square was also the home to
two important objects of art; these have
vanished from their former positions, but
not for ever. The clock, considered the fore-
most symbol of the square, has gone to the
Kiscell Museum, and its digital successor
will be placed on the top of a new, six metre
high exposed concrete column with a trian-
gular base. The mermaid statue which has
adorned the square for more than 30 years
isbeing restored at present, and when com-
pleted it will be set up in another part of the
square, alongside Krisztina Boulevard.

WHAT HAS BEEN COMPLETED
SO FAR?

As a result of continuous work throughout
the summer months, the stairway leading
from Vérmezd Street to Széll Kalman Square
has been completed, as has the structure of
the Csaba Street pedestrian stairway. Also
structurally complete is the new service
building, in which interior and engineer-
ing work is at present underway. Static re-
inforcement of the metro exit building will
soon be finished, then structural renova-
tion of the installation will begin. Ground-
work for the GGmbdc has also been started:
this building section, to be located inside
the metro exit building, was inspired by a
Hungarian engineering invention, which
is the first known homogenous body with
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a total of two points of equilibrium, one
stable and one unstable. Its installation is
preceded by significant groundwork, at pre-
sent in progress, as the object itself weighs
several tonnes, and the ground conditions
on the square are decidedly unfavourable
due to infilling.

In the meantime, construction of the new
paving, the tram track, the buttressed build-
ing and the footbridge next to it is ongoing.
And in order to increase the green areas,
trees will be planted, starting in autumn.

HOW LONG DO WE STILL HAVE
TO WAIT?

Fortunately, the users of Széll Kalman
Square need not wait for the end of the
whole renovation in order to avail them-
selves of certain elements. The BKK (Buda-
pestTraffic Centre) and the contractors have
handed over the completed elements of the
square gradually and on schedule. Thanks
to this, the busy number 4 and 6 trams can
already access their new terminus, and the
stop for the 61 tram has been moved closer
to the most important interchanges. The
bus stops on the side of Margit Boulevard
which is closer to Széll Kdlman Square have
also been handed over, and passengers will
soon be able to use the stops on the oppo-
site side too.

The renovation of Széll Kalman Square
will be finished by 10 May 2016 at the lat-
est, though individual parts of the square
will be handed over periodically before
the final deadline, as they are completed.
The construction contract was signed on
24 November 2014, with a delay of more
than 7 months due to the protraction of
the public procurement procedure, which
caused changes to the completion mile-
stones aligned to certain seasons and in-
termittent technologies. Instead of two
summer and one winter period, the reno-
vation work has to be carried out over two
winters and one summer season. Despite
the late signing of the contract, by regroup-
ing the interior jobs and restructuring the
construction process, the delay has been
cut back by 4 months, so the long-awaited
project will most certainly be completed by
the spring of 2016. ®
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% MAGYAR REORGANIZACIOS ES KOVETELESKEZEL® ZRT.

@ Elég sok helyrél hallani, hogy szarnyal

® o /
Kreatl ‘ ’ ltassa az ingatlanpiac, ami lakossagi oldalon, il-
letve a befektetések terén is latszik. Onék
pp mennyire gondoljak ezt valésnak?
a bed()lt A lakaspiac valéban jelentds élénkilést mu-

® ® tat, bar hozza kell tenni, hogy jelenleg nincs
kinalat, tervasztalrél sem lehet most Uj la-

lngatlan()k ls kast kapni. Irodanal a prémium szegmens
valéban nagyon jél teljesit, de a tobbirdl

4 ez mar nem allithatd. Latszik, hogy van ér-
penzt ozna dekl6dés, egy-két alap vasarolt is az elmult
idészakban, de ez a korabbi befektetési vo-

lumeneknek a kdzelébe sem ér, pedig azok

EM MINDEN INGATLANPIACI SZEGMENSBEN ERZEKELHETO a szintek sem voltak elképeszt8en magasak.
FELLENDULES A HAZAI PIACON. A BEDOLT HITELEK MOGOTT A MARK Zrt. egy specialis ingatlanalpiaccal
ALLO ESZKOZOK ESETEBEN INNOVATIV MEGOLDASOKRA VAN foglalkozik, amelyben a szarnyalds sz6 nem

SZUKSEG A MEGFELELO HASZNOSITASI MOD MEGTALALASAHOZ. is nagyon értelmezhetd, ez a piac ugyanis
PILHAL ZSOLTTAL, A MARK ZRT. UZLETI VEZERIGAZGATO-HELYET- mindig nehezkesen makodott. Természete-
TESEVEL BESZELGETTUNK sen azok, akik ma eladni akarnak a piacon,

inkabb a piac alakulasanak pozitiv oldalat
szeretik hangsulyozni, de a ,B", ,C" kategori-
MADUROVICZ-TANCSICS TUNDE as irodahazak, a rosszul teljesitd ipari parkok

PILHAL
ZSOLT

Koézgazdasz, pénzugyi és vallalat-
értékelési szakember. 1999-ben az
amerikai Arthur Andersen tanacs-
ad6 cégnél kezdte palyafutasat.
2000-ben a Raiffeisen Bank Zrt. pro-
jektfinanszirozds és szindikalasok
féosztaly munkatarsa lett, majd
2004 és 2008 kozott ugyanennek
a szakterlletnek a vezet&je volt.
2009-t8l a bank vallalati, projektfi-
nanszirozasi és strukturalt finanszi-
rozasi Uzletagat vezette. 2010-tél a
vallalati pénzigyekkel és Uzleti at-
szervezéssel foglalkozé Reconcept
Befektetési és Tanacsadé Kft. ugy-
vezetd partnere. 2015 februarjatol
a MARK Zrt. Uzleti vezérigazgato-
helyettese.
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és kereskedelmi épuletek, valamint telkek
esetében nem nagyon vannak tranzakciok,
nincs sem bérldi, sem pedig befektetdi ke-
reslet irdntuk. Kilonb6zé spekulacidk ugyan
felhajtd erbvel birhatnak ebben a piaci szeg-
mensben is, de jelenleg a nagy kinélat és a
kevés vevd hatdrozza meg a piac arculatat.

@ A vilsag elétt az emlitett szegmens
mennyivel teljesitett jobban?

Természetesen ennek az alpiacnak is meg-
van a maga lélektana. A valsag el6tt, 2006 és
2009 kozott, amikor az ingatlanpiacot a likvi-
ditasbbség jellemezte, és nagy mennyiségl
téke kereste a helyét, minden kockazatot fel-
véllaltak a befekteték, finanszirozok. Ekkor
fellendulés érzédott a,B”, ,C" kategériaban is,
az arak jelentésen emelkedtek az ingatlanok
adottsagaihoz képest. Olyan boom azonban
soha nem volt ebben a szegmensben, mint az
JA" kategdrias irodak piacan. A valsag azutan

likviditasszlkulést hozott, a kelet-eurdpai
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ingatlanpiacokrél pedig eltlintek a vevék. Az
utébbi 2-3 évben jellemzd, hogy a befekteték
felszamolasokbol, banki portféliokbol vasarol-
nak, egyedi adasvételek torténnek, amelyek

Véleményem szerint Uzenetértéke is lesz
annak, hogy megjelenik egy ilyen nagy vo-
lumen( intézményi befektetd, és egyfajta
tamaszt jelenthetiink a piacnak. De ahogy

»A valsag elott minden kockazatot
felvallaltak a befektetok és

a finanszirozék.”

mogott fejlett kockazatkezelési és elemzési
folyamat all, az arazas soran nem alkalmaznak
benchmark-hozamokat, és 6sszességében a
tranzakciék volumene nagyon alacsony.

@ On szerint a jévében ezen a piacon is
lehet élénkiilés?

Az Uzleti tervink 300 milliard forintra szél,
migjelenlegezenapiaconnéhany 10 milliard
forintfordul csak meg évente, igy atervezett
vasarlasaink biztosan élénkilést hoznak.

korabban mar emlitettem, ebben a szeg-
mensben nem lehet referenciahozamot
alkalmazni, a kilénb6z6 tranzakcidk kozott
nem igazan van kapcsolat, igy szarnyalast a

mi vasarlasaink sem hozhatnak.

@ Emlitette, hogy a tranzakciok soran a
vevék nem alkalmaznak benchmark-hoza-
mokat. Onék hogyan hatarozzdk meg az
arat?

A mi médszertanunk arra épul, hogy az
egyedi Uzleti pozicidkat modellezzik le, azt
vizsgaljuk, hogy az adott ingatlan esetében
milyen bevételtermel6 képességet tudunk
felépiteni. Létrehozunk egy Uzleti modellt és
Uzleti tervet minden egyes poziciora, legyen
sz6 kovetelésrdl vagy ingatlanrél. Ebbdl az
lzleti tervbdl tudjuk cash flow-alapon visz-
szaszadmolni az adott pozicié értékét. Sulyos
szakmai hiba lenne azt nézni egy romos ipa-
ri ingatlannal, hogy egy maésik romos ipari
ingatlan milyen négyzetméteraron ment el,
mertitt apré dolgoknak is ériasi jelentéségik
lehet. Példaul, hogy milyenek a k6zmUkapaci-
tasok vagy a hasznos és nem hasznos tertle-
tek aranya. Azt latnikell, hogy ezek egyel6re
nem jél strukturdlt intézményi ingatlanter-
mékek, igy jéval nagyobb a sulya az egyedi
jellemz&knek.

@ Ez azt jelenti, hogy 6nék kidolgoznak
egy tervet arra vonatkozéan, hogy ez az
ingatlan hogyan hasznosithat6? Minden
ingatlan esetében lehet ilyet meghata-
rozni?

Igen, minden ingatlannak meg kell talalni a
megfeleld hasznositast, bar sok esetben ter-
mészetesen ehhez igen kreativnak kell len-
ni. De éppen erre épul az lzleti modellink.
A nalunk dolgozé, az ingatlanpiacon tobb-
éves tapasztalatot szerzett szakembereink
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minden egyes ingatlannak megprébalnak
- akar roppant innovativ megoldéssal - Uj
hasznositast talalni, és abbdl szamoljak visz-
sza az értékét. Ezt nem is lehet masként csi-
nalni, ezek az ingatlanpoziciok az adott pilla-
natban, illetve mar évekkel kordbban is havi
szinten veszteségesek voltak. Ha pusztan
az lenne az Uzleti modell, hogy megvesszik
az eszkozoket, és picit jobban mikodtetjuk,
akkor nem lenne értelme megvasarolni éket.

Ezekbe az ingatlanokba sok esetben el&szor
pénzt kell invesztalni. Szikség lehet akar
energetikai korszerUsitésre, akar mas, a hasz-
nositas el8segitését célzd el6készitési-terve-
zési munkara. Az Gzemmeéretunk lehet6vé te-
szi, hogy egy eddig teljesen értelmezhetetlen
lokaciét is infrastruktdraval lassunk el, amely
igy rogton fejlesztésiingatlanna valik. Nem al-
litom, hogy az ingatlanok tobbsége ilyen lesz,
de ilyen megoldasok is elképzelhet&ek.

»Minden ingatlannak meg kell
taldalni a megfelelé hasznositast,
bar sok esethen ehhez

igen kreativnak kell lenni.”

Csak az ingatlanok Ujragondolasaval lehet
hosszU tavon értéket teremteni, akar ugy,
hogy egy eddig nem hasznositott gyarépu-
letet mez6gazdasagi-logisztikai ingatlanként
hasznositunk.

El6fordulhat olyan eset, amikor nem kell
pénzt fektetni az adott ingatlanba, csak
jobban kell mikoédtetni, vagy hatékonyan
kell az eré6forrasokat 6sszekapcsolni, de vé-
leményem szerint a tébbség nem ilyen lesz.

A lehet8ségeket végig kell modellezni, és
utdna a tervet végre kell hajtani. Nyilvan
csak akkor éri meg megvenni valamit, ha
pozitiv ez a forgatékonyv.

© Ezek tehat valéjaban nem rossz, csak
rosszul menedzselt vagy Uzemeltetett in-
gatlanok?

Inkabb Ugy fogalmaznék, hogy azon az aron
tekinthetdk rossz ingatlannak, ahogy a jelen-
legi tulajdonosok kényveiben szerepelnek. Az
én vildgképemben nincs olyan, hogy ,rossz
ingatlan” vagy ,jé ingatlan”, csak Uzletileg
rosszul vagy jol teljesité, helytelenll vagy he-
lyesen értékelt. A mi egyik feladatunk, hogy
olyan aron vegyuk a kdnyveinkbe az eszkdz6-
ket, amennyit azok ténylegesen érnek.

Mig a bankok legfeljebb egyedi eszkdzoket
tudnak értékesiteni, a mi nagy elénylnk,
hogy portfolidkat vasarolunk. Egyszerre meg
tudunk nézni akar 50 Ugyletet is aproélékosan,
és ajanlatot tudunk tenni az egész csomagra.
Ma Magyarorszagon erre mas nem képes. @

38



2015. OKTOBER WWW.RESOURCEINFO.HU %

Even distressed properties
can make money
with some creativity

OT ALL SEGMENTS OF THE DOMESTIC PROPERTY MARKET HAVE SEEN AN UP-

SWING LATELY. FINDING THE PROPER UTILISATION FOR THE ASSETS BEHIND
FAILED LOANS REQUIRES INNOVATIVE SOLUTIONS. WE TALKED TO ZSOLT PILHAL,
THE CBO AND DEPUTY CEO OF MARK LTD.

TUNDE MADUROVICZ-TANCSICS

CV

ZSOLT
PILHAL

Economist, financial and business
valuation expert. He began his ca-
reer in 1999 at the American con-
sulting firm Arthur Andersen. In
2000 he joined Raiffeisen Bank's
project financing and syndication
department as a team member. He
led the same department between
2004 and 2008. In 2009 he became
the head of project financing and
structured financing at Raiffeisen.
From 2010 he worked as the man-
aging partner of Reconcept Invest-
ment and Consulting LLC, a com-
pany dealing with corporate finance
and business restructuring. He has
been the CBO and deputy CEO of
MARK Ltd. since February 2015.

© Many people say that the property
market is soaring, which is visible in the
residential segment and in the volume
of investments. Do you think this is re-
alistic?

The housing market is indeed showing a
significant upswing, but it should be noted
that supply is currently non-existent, even
new flats in the planning stage are sold out.
The premium segment of the office market
is also doing really well, but the rest of the
market less so. We can see some interest, a
few funds also made acquisitions recently,
but this is nowhere near the earlier invest-
ment volumes, and those levels weren't ex-
tremely high either.

MARK Ltd. is focusing on a special prop-
erty submarket where the term ‘soaring’ is
hardly applicable because this segment has
always been slow and difficult. Of course,
anyone who wants to sell on the market to-
day will emphasise the positive side of the
market trends, however, there are very few
transactions in the case of office buildings
in categories B and C, underperforming
industrial parks and commercial buildings,
and plots. There is simply no demand from
tenants or investors. Various speculations
might create an upward trend in this mar-
ket segment, but currently the oversupply
and the low number of buyers determine
the market.

© How much better did the above men-
tioned segment perform before the crisis?

Certainly this submarket has its own psy-
chology. Before the crisis, between 2006
and 2009 when there was abundant liquid-
ity on the property market and investors

“Before the crisis
investors as well
as financiers took
all kinds of risks.”

as well as financiers were looking to invest
a lot of capital, they took all kinds of risks.
There was a visible upswing in categories B
and C too with a significant price increase
compared to what these properties were
offering. However, this segment never saw
the same boom as the market for category
A offices. Then the crisis narrowed liquidity
and buyers disappeared from the Eastern
European property markets. In the past 2
or 3 years investors typically bought from
liquidations, bank portfolios: they carry out
individual deals backed by high-level risk
management and analysis; they don't use
benchmark yields for pricing and in total
the volume of transactions is very low.

@ Do you think there could be improve-
ment on this market in the future?

Our business model is designed for 300
billion HUF while the annual turnover on
this market is a few 10 billion HUF, so our
planned acquisitions will surely bring new
life to the market. | believe that the appear-
ance of an institutional investor of our scale
will send a message and that we can pro-
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vide a certain support for the market. But
as | mentioned you can’t apply a reference
yield in this segment, there aren’t really any
connections between the various transac-
tions, so our acquisitions won't cause the
market to soar either.

“We have to find a way
to utilise all properties, but we
do have to be very creative

in many cases.”

@© You mentioned that buyers are not us-
ing benchmark yields during the transac-
tions. How do you determine the price?

Our methodology is built on modeling the
individual business positions and analys-
ing what kind of revenue-generating ability
we can build in case of a certain property.
We create a business model and a business
plan for each position: for receivables as
well as for properties. This business plan
allows us to reverse calculate the value of

the given position. When assessing a ruined
industrial property it would be a serious
professional mistake to simply look at the
price per square metre of another ruined
industrial property because even the small-
est details can be of great importance: for
example the public
utility capacity or
the ratio of use-
ful and non-useful
space. We have to
see that for now
these are not well-
structured institu-
tional real estate products, so the individu-
al characteristics weigh in much more.

@ Does this mean that you prepare a plan
for how a certain property could be uti-
lised? Can you do that for all properties?

Yes, we have to find a way to utilise all prop-
erties, but we do have to be very creative
in many cases. Our business model is actu-
ally built on this. Our expert colleagues with
several years of experience on the property

market try to find a new, sometimes highly
innovative way to utilise each property and
then calculate its value based on the new
model. This is the only way to do this, be-
cause these real estate positions have been
at a loss on a monthly level for years. If our
business model only entailed buying these
assets and managing them a little bit bet-
ter, itwould make no sense to acquire them.
You can only create long-term value by re-
thinking properties even to the extent of
turning an unutilised factory building into
agricultural-logistic real estate.

These properties often need a lot of invest-
ment first. An energetic modernisation or
other preparatory-planning work might
be necessary to facilitate utilisation. The
size of our operation enables us to add in-
frastructure to locations which were not
possible so far, thereby instantly creating a
development property. I'm not saying that
most properties will fall into this category,
but such solutions are also feasible.

We might have properties that don’t need
any investment, only better management
or a more efficient combination of resourc-
es, but in my opinion the majority won't be
like that. We have to model all possibilities
and then execute the plan. Obviously the
asset is only worth buying if this plan has a
positive outcome.

@ 5o basically these are not bad prop-
erties, only mismanaged or not properly
operated ones?

| would rather say that they can be consid-
ered bad properties at the price they are
listed in the current owners’ books. In my
view there is no such thing as a “bad prop-
erty” or a “good property”, there are only
well-performing or underperforming ones,
and properties that are valued accurately
or inaccurately. Our task is to enter these
assets in our books at the price that they
are really worth.

While banks are only able to sell individual
assets at most, we have a major advantage
because we are buying portfolios. We can
look atas many as 50 deals in detail ata time
and make an offer for the whole package.
Today we are the only ones able to do thatin
Hungary. @
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Law firms 2015

Name and address of
law firm

Allen0very
1075 Budapest,
Madach Imre Gt 13-14. A/3

Andréko Kinstellar Ugyvédi
Iroda

1054 Budapest,

Széchenyi rakpart 3.

BALAZS & KOVATSITS
Ugyvédi Tarsulds
1055 Budapest,
Honvéd u. 40.3.em

Benisch Mészdros Specht &
Partner Ugyvédi Iroda
1122 Budapest,

(sabau. 15.

bpv JADI NEMETH Ugyvédi
Iroda

1051 Budapest,
Vorosmarty tér 4.

CHSH Dezs6 és Térsai
UgyvédiIroda

1011 Budapest,

Fo u. 14-18.

CHSH Dezsé
Cerha Hempel Spiegelfeld Hlawati
CMS Cameron McKenna LLP
Magyarorszdgi Fiktelepe
1053 Budapest, Karolyi u. 12

BV
CcMS

Law.Tax
Cseri és Tarsai Ugyvédi Iroda

1052 Budapest,
Régiposta u. 19.4.em. 3

Deloitte Legal Szarvas,
Erdds és Tdrsai Ugyvédi
Iroda

1068 Budapest,

Dézsa Gyodrgy (it 84/c

Dessewffy és David
valamint Tarsaik Ugyvédi
Iroda

1061 Budapest,
Andrdssy (t43.

Ugyvédiiroda neve
és (ime

1993

2000

2014

2004

2000

2004

1989

1987

2008

1992

NA.

Dr. Andréké Csilla

Dr. Baldzs Tamés,
Dr. Kovatsits Laszl6

Dr. Benisch
Gabriella, LLM.,
Mészdros Laszl6

Dr. Jadi Németh

Andrea, LLM.

NA.

(MS Cameron
McKenna LLP

Dr. Cseri Zsuzsanna

Dr. Erdés Gabor

Dr. Dessewfy Alice,
Dr. Ddvid Aliz

Tulajdonos neve

24113

50 | 30

6| 4
7|1
18|26
122

69 (beleértve a jelolteket
/including trainees)

o
o

NA. | NA
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Major clients

Ascott, Citadines, HB Reavis, Investec Bank, MSCI, Regus,
Unibail Rodamco

(lairvue Capital Partners, Challenger Group, Deutsche,
Eximbank, Genossenschafts-Hypothekenbank, Goodman
Group, Johnson Controls, Logicor, Mars, MKB

AUTOKER csoport (Autdker Holding Z1t. és

leényvallalatai), DEPO Logisztikai Kazpont Kft., Halsall Kft.,
PBP Dienstleistungs GmbH & CO. KG, VOLUMETRIC csoport
(Volumetric Kft., Volgy Liget kft., Spanyolkert Kft., Spanyol
Laképark Kft.),

EEA-OIL, Metlife, Prezi, The RICH Group

BILFINGER SE, CAIMMO, IMMOFINANZ, VG Immobilien
AG, Erste Group Bank AG, HERVIS, Raiffeisen Bank
International AG, UniCredit Bank Hungary Zrt.

Apollo Tyres, Bluehouse, Bricostore, Budapesti Erémd,
Central European University, Datalogic, Erste Bank,
Futureal, GE, Goodman, GTC, Mota-Engil, Open Society
Foundations, Prologis, Shell, Tippin Corporation

nemzetkdzi és magyar ingatlanalapok, biztosftok,
nyugdijbiztositd, innovécids és logisatikai parkok,
kereskedelmi ingatlan-fejlesztdk, irodahdzak, jelentds
hazai és kilfoldi ingatlan-fejlesztok

/international and Hungarian real estate funds,
insurance companies, pension insurance, innovation and
logistic parks, commercial real estate developers, major
domestic and foreign real estate developers

NA.

Fbb Ugyfelek

Manager’s name and
position

Dr. Lengyel Zoltdn,
Hugh Owen
/partner

/partner

Dr. Andréko Csilla
irodavezetd partner
/managing partner

Dr. Baldzs Tamds
vezetd igyvéd
/chief lawyer

Dr. Benisch Gabriella,
LLM.

partner, irodavezet6
igyvéd

/partner, managing
lawyer

Dr. Jadi Németh Andrea
LLM.

{igyvezetd partner
/managing partner

Dr. Dezs6 Attila
irodavezet§
/office manager

Dr. Ormai Gabriella
vezetd partner
/managing partner

Dr. Cseri Zsuzsanna
vezetd partner
/head partner

Dr. Erdds Gabor
irodavezetd tigyvéd
/managing lawyer

Dr. Dessewfy Alice,
Dr. Ddvid Aliz

(Cégvezetd neve,
beosztdsa

Contact information

Tel: +36 1429 6000
www.allenovery.com/hu
budapest@allenovery.com

Tel: +36 1428 4400
www.kinstellar.com
marketing@kinstellar.com

Tel: +36 1302 5697,
+3613027938,
3613121103
www.bakolegal.com
office@bakolegal.com
balazs@bakolegal.com

Tel: +36 1336 1075
www.specht-partner.com/
office/budapest
www.specht-partner.hu
office@specht-partner.hu

Tel: +36 1429 4000
www.bpv-jadi.com
budapest@bpv-jadi.com

Tel: +36 1 457 8040
www.chsh.com
office@chsh.hu

Tel: +36 1483 4800
www.cms-cmck.com
budapest@cms-cmck.com

Tel: 36 1489 2020
www.parallellaw.hu
cseri@parallellaw.hu

Tel: +36 1428 6800
deloitteinhungary@deloittece.
om

www.deloittelegal.hu

Tel: +36 14133340
www.dessewffy.com
office@dessewffy.com

Elérhetdségek

41



Source’

42

www.resourceinfo.hu

Ugyvédi irodak 2013

Law firms 2015

Name and address of
law firm

DLA Piper Horvdth és Tarsai
Ugyvédi lroda

1124 Budapest,

Csorsz u. 49-51.

Ertss Ugyvédi Iroda

Squire Patton Boggs (US) LLP
1051 Budapest,

Széchenyi Istvdn tér 7-8.
SQUIRES

PATTON BOGGS

Faludi Wolf Theiss Ugyvédi
Iroda

1085 Budapest,

Kalvin tér 12-13.

Gide Loyrette Nouel -
d'Ornano Iroda

1051 Budapest,
Széchenyi Istvan tér 7-8.

Holl6 & Tarsai Ugyvédi
Iroda

1124 Budapest
Jagellé Gt 14,

Kajtdr Takdcs
Hegymegi-Barakonyi Baker
& McKenzie Ugyvédi Iroda
1051 Budapest,

Dorottya utca 6.

Kapolyi Ugyvédi Iroda
1051 Budapest,
Jozsef nador tér 5-6. 3. em.

Kapusi és Tarsai Ugyvédi
Iroda

1061 Budapest,
Andrdssy Gt 44. 1/1.

KCG Partners Ugyvédi
Tdrsulds

1054 Budapest,
Széchenyi rakpart 8.

Knight Bird & Bird Iroda
1054 Budapest,
Szabadsdg tér 14.

Ugyvédiiroda neve

és cime

1988

1991

2007

1993

1995

1987

1998

2000

2014

2008

NA.

Squire Patton Boggs
(US) LLP

Dr. Faludi Zoltan

Gide Loyrette Nouel
AARP.L.

Dr. Hollé Ddra

Dr. Hegymeg-
Barakonyi Zoltén,
Dr. Kajtdr Géza,
Dr. Takdcs P. Pl

Dr. Kapolyi Jozsef

dr. Kapusi Miklds
Antal, MBA

NA.

Dr. Haldsz Balint
Dr. Tarjan Zoltén
Peter Knight
Morag MacDonald
Ludovic de Walden
Roger Butterworth

Tulajdonos neve

[N}

4

=

w

=
=

A

38

2

36

Ugyvédek szama

Services offered to real estate operators

VIV v |- |V
Vii-|v]|-|-
vV - -

Ingatlan addsvétel

Ingatlanpiaci szereplk szamdra kin

v |-
v | v
v | v
v |-
v |-
v | v
v | v
v | v
v | v
v |-

Kornyezetvédelem

4t szolgdltatdsok

Major clients

Exal Group, Stena Realty, Rockspring Property Investment
Managers Ltd., Generali Immobilien AG, Guardian
Managers (UK) Limited, AmRest Sp. Z 0.0., Invesco,
Gestea, ENI Hungdria Zrt,, RIMO, Blackstone, Hunpro
Properties Hungary Kit., VASUDVAR HOTEL Kft.

kiilfoldi tulajdond ingatlanfejlesztd cégek,

befektetési alapok, multinaciondlis gyartd és szolgdltatd
vallalatok, épitdipari cégek, ingatlanszektorban érdekelt
maganbefektetdk és tandcsado cégek

/international real estate developers, investment
funds, multinational companies active in manufacturing
and various services, construction companies, private
investors and advisors interested in real estate

Erste Group Immorent, H&M, Trendwalder, UBS, Vienna
Insurance Group, Volksbank Real Estate/Immigon,
W.P. Carey

bankok, ingatlanfejlesztdk, gydgyszergyarak, lizingcégek,
ipari beruhdzok

/banks, real estate developers, pharmaceutical
companies, industrial investors

holland tulajdonosi kbrrel rendelkez6 cégesoport
kapcsdn ingatlandsszevondsi eljérasok, belga tulajdond
cég barnamezds beruhézdsa, francia tulajdond cég
foldatmindsitése

/property merger proceedings related to a Dutch-owned
group of companies, brownfield investment of a
Belgian-owned company, land redlassification of a
French-owned company

kiilfoldi és magyar ingatlanfejlesztdk, ingatlanbefektetdk
és kivitelezd tarsasdgok, ingatlanalapok, piacvezetd
multinaciondlis cégek, pénziigyi intézmények és bankok
/Hungarian and foreign real estate developers, real
estate investors and contractors, real estate funds,
market leader multinational companies, financial
institutions and banks

Access Befektetési Alapkezeld, Appeninn Vagyonkezeld
Holding Nyrt., Bradley, Edwards & Associates Ltd.,
Didfa TM-1 Ingatlan Befektetési Alap, InfoGroup
Menedzsement Kft., Magyar Posta Ingatlan Befektetési
Aap

ingatlan fejlesztdk, befeltetdk, tandcsadok, kezeldk,
Gizemeltetok, magan és kereskedelmi bérldk

/real estate developers, investors, consultants, operators,
tenants of commercial and private properties

multinaciondlis gyartd és szolgdltatd vallalatok, ipari
beruhdzok, onkormdnyzatok, kilfoldi és magyar

6 tdrsasgok és magd é
/multinational producer and service companies,
industrial investors, local governments, foreign and
Hungarian real estate investor companies and private
individuals

Fbb tgyfelek

‘sname and

Dr. Poszt! Andrds
irodavazetd partner
/country managing
partner

Dr. Erés Akos

irodavezetd

Joffice manager

Dr. Mester Akos
ingatlanjogi praxis vezetéje
/head of real estate
division

Dr. Faludi Zoltdn
irodavezetd partner
/managing partner

Francois d'Ornano
Partner
/Partner

Dr. Holl6 Déra

irodavezett tigyvéd, partner
/managing partner,
attorney at law

Dr. Madar Kinga
ingatlanjogl specialista
/specialist at real estate law

Dr. Hegymeg-
Barakonyi Zoltén
irodavezet partner
/managing partner

Dr. Kapolyi Jozsef
irodavezetd ligyvéd
/office manager
attorney

Dr. Kapusi Miklds Antal
MBA, vezetd partner
/managing partner

dr. Kamocsay-Berta
Eszter

Peter Knight
irodavezet6 igyvéd
/firm manager,
attorney

(égvezet6 neve,
beosztdsa

Contact information

Tel: +361510 1100
www.dlapiper.com/hu/
hungary
budapest@dlapiper.com

Tel: +36 1428 7111
www.squirepattonboggs.com
akos.mester@squirepb.com

Tel: +36 1484 8800
www.wolftheiss.com
budapest@wolftheiss.com

Tel: +36 1411 7400
www.gide.com
hungary@gide.com

Tel: +36 1319 1201
www.hplaw.hu
dora.hollo@hplaw.hu
kinga.madar@hplaw.hu
office@hplaw.hu

Tel: +36 13023330
www.bakermckenzie.com/
hungary

budapestinfo@
bakermckenzie.com

Tel: +36 1 2673975
www.kapolyi.com
info@kapolyi.com

Tel: +36 20 946 9394
www.kapusi-co.hu
kapusi@kapusi-co.hu

Tel:+36 13013130
www.kcgpartners.com
info@kcgpartners.com

Tel: 36 1799 2000
www.twobirds.com
budapest@twobirds.com

Elérhetdségek
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Law firms 2015

Name and address of
law firm

Lakatos, Koves és Térsai
UgyvédiIroda

1075 Budapest,
Madach Imre (it 14.

LAKATOS, KOVES €5 TARSAI
UGYVED! 1RODA

Lendvai és Tarsai Ugyvédi
Iroda

1025 Budapest,
Pusztaszeri (it 33/A

Noerr & Térsai Iroda
1011 Budapest,
F6 utca 14-18.

Oppenheim Ugyvédi Iroda
1053 Budapest,
Kdrolyi u. 12.

Réczicza Dentons Europe
LLP

1061 Budapest,
Andréssy Gt 11.

DENTONS

Réti, Antall és

Trsai Ugyvédi Iroda
PricewaterhouseCoopers
Legal

1055 Budapest,
Bajesy-Zsilinszky it 78.

Schanherr Hetényi Ugyvédi
Iroda

1133 Budapest,

Vi (it 76.

Siegler Ugyvédi Iroda
Weil, Gotshal&Manges LLP
1054 Budapest,
Siabadsdg tér 7.

SquarradPartners Ugyvédi
Iroda a Warwick Legal
International Network tagja
1016 Budapest,

Avaru. 8.

Széesényi és Tarsai Ugyvédi
Tdrsulds

1024 Budapest,

Buday Lészl6 u. 12.

Ugyvédiiroda neve

és cime

1991

1998

1990

1989

2000

2008

1991

1997

2000

Dr. Lakatos Péter,
Dr. Kéves Péter,
Richard Lock,

Dr. Ungdr Attla,

Dr. Mestyan Szabolcs

Dr. Lendvai Baldzs

német és magyar
magénszemélyek
/German and
Hungarian
individuals

NA.

Tdrsult kalfoldi
partneriroda
/alliance member of:
Dentons Europe LLP

Dr. Réti Laszl6,

Dr. Antall Gyorgy,
Dr. Horvath Ddra,
Dr. Vdrszegi Zoltan,
Dr. Saiics Laszl6,
Dr. Szabd Tibor,
Dr. Gally Eszter,
Dr. Kelemen Daniel

Dr. Hetényi Kinga,
Dr. Habdczky Séndor

Weil, Gotshal &
Manges LLP

Dr. Squarra A.
Thomas,

Dr. Vdrhegyi
Kornélia,

Dr. Reinhardt Andrés|

Dr. Szécsényi Laszl6

Tulajdonos neve

445
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Major clients

ingatlanalapok, kockazati tékealapok, ingatlankezeld
cégek, ingatlaniizemeltetd cégek, ingatlanfejlesztek,
ingatlant tulajdonlo projektcégek, iroda- és kereskedelmi
helyiség bérlok, hotelizemeltetdk, pénzintézetek

/real estate funds, private equity funds, property
management companies, real estate developers, project
companies owning real estates, tenants of offices and
commercial real estates, hotel operators, financial
institutions

QTP Ingatlan Zrt., Shikun & Binui Cégesoport

TAKATA Safety Systems Hungary, Audi Hungaria, Daimler,
Portico Investments, Foodpanda, Norm, Erste Bank
Hungary, DB Schenker, Haribo Hungaria

NA.

jlesatd 6 cégek,
ingatlanizemeltetd és tandcsado cégek, iroda- és
kereskedelmi helyiség bérldk, pénzintézetek, kockdzati
tékealapok, multinacionalis cégek
/real estate developers, property management
companies, real estate funds, real estate operating and
consulting companies, tenants of offices and commercial
real estates, financial institutions, private equity funds,
multinational companies

AHI Roofing, AFL Hungary, Egri Ipari Park Kft., ELSO Elbe
GmbH, HWB IRS Zrt, Leki Kft., PanEuropean Kft., ZF
Hungdria Kft., ZF Lenksysteme GmbH

ORBIS S.A., Prevent Group, Skechers USA, Uniga Real
Estate AG, Waters Corporation USA/UK

Adriatic Marinas, Apollo Real Estate, (BS Property

Irt,, ConvergenCE, Danubius Hotels, DeBenedetti
Group, Europa Capital, GE Real Estate, Gucd, Heitman
International, H.L.G Capital, ING Group, Iron Mountain,
Lone Star, Nemazeti Sportlétesftmény-fejlesztd Beruhdzasi
Kit,, Marriott International, Montport Capital, Nike,
Oberoi Hotels, Portico Investments, Property Market
Ingatlanfejlesztd Kft., Rockspring Property Investment
Managers, Starcliff Ltd., Starwood Hotels, TriGranit,
WingIrt.

nemzetkozi food retailer l&ncok ingatlanfejlesztd

és -kezeld tdrsasagai, nemzetkozi ingatlanportfolié
befektetdk lletve ingatlanfejlesztdk, tzemeltetdk, ipari
és kereskedelmi cégek (ingatlan vésarlasi és feljlesztési
kérdésekben)

/real estate development and management companies
of international food retailer chains, international real
estate portfolio investors and real estate developers,
operating companies, industrial and commercial
companies (in real estate acquisition and development
(@ses)

Asia Center, bauMax, CBRE Global Investors, CONWERT,
Driving Camp, DTZ, Eurovegas, First Facility, Immofinanz,
Longbridge Management, MKB Bank, Pepco, Raiffeisen
Evolution, Shikun&Binui, WING Zrt.

Fbb Ugyfelek

ger's name and
position

Dr. Ungér Attila
partner

/partner

Dr. Lakatos Péter LLM.
irodavezetd tigyvéd
/managing partner

Dr. Lendvai Baldzs
irodavezetd tigyvéd
/office manager,
attorney

Dr. Nddasdy Zoltén
MRICS

irodavezetd igyvéd/
head of office, attorney

Dr. Ulrike Rein
irodavezetd
/office manager

Dr. Réczicza Istvén
irodavezetd partner
/managing partner

Dr. Réti Lasl6
irodavezet§
/office manager
lawyer

dr. Hetényi Kinga
irodavezetd partner
/managing partner

David Dederick
{igyvezetd partner
/managing partner

Dr. Squarra A. Thomas
{igyvezetd partner
/managing partner

Dr. Szécsényi Laszl6

Contact information

Tel: +36 1429 1300
www.lakatoskoves.hu
attila.ungar@lakatoskoves.hu

Tel: +36.1353 1165
www.lendvaipartners.com
office@lendvaipartners.com

Tel: +36 1224 0900
WWW.NOEIT.com
recepcio@noerr.com

Tel: +36 1486 2200
www.oppenheim.hu
mark.pinter@oppenheim.hu

Tel: +36 1488 5200
www.dentons.com
budapest@dentons.com

Tel: +36 14619888
rap.central@hu.pwclegal.com
www.retiantallpartners.hu

Tel: +36 13458778
www.schoenherr.eu/
hungary/office
office.hungary@schoenherr.
eu

Tel: +36 1301 8900
www.weil.com
david.dederick@weil.com
anita.monus@weil.com

Tel: +36 1474 2080
www.squarra.hu
info@squarra.hu

Tel: +36 1 3454535
WWW.SZecsenyi.com
|.szecsenyi@szecsenyi.com

Elérhetdségek
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Ingatlan-tanacsado cégek és iigynokségek 2015
Real estate consultancy firms and agencies 2015

Name and address of
company
Hungary

AREX FM
Ingatlanhasznositd Kft.
1027 Budapest,
Csaloganyu. 23.

1999

At Home Budapest
Network Kft.
Budapest XIl.,
Vdrosmajor u. 33.

2005

BH Property Group Kft.
1026 Budapest,
Gdrdonyi G. (it 22.

2012

BV FM Kft.
1146 Budapest,
Hungdria krt. 140-144.

2003

Buda Gold Group
1119 Budapest,
Andor u. 21.

2003

(BRE Kft.
1055 Budapest,
Bajcsy- Zsilinszky it 78.

1994

(D Hungary Irt.
1023 Budapest,
Vérhalom u. 12-16.

1992

Colliers Magyarorszdg
Kft.

1124 Budapest, 1992
(Csbrszu. 41.
Cushman & Wakefield
Nemzetkézi Ingatlan
Tandcsado Kft.

1052 Budapest,
Dedk Ferenc u. 15.

1993

ELITE Ingatlan Kft.
1121 Budapest,
Tugligeti (it 38.

1993

ESTON International
Ingatlantandcsada Zrt.
1024 Budapest,
Lov6hdz u. 39. 4. em.

Gestate Medidtor Kft.
Happy Tenant

1149 Budapest,
Mogyorédi u. 32.
Grandest Ingatlanfor-
galmazdsi és Befektetési
Tandcsadd Kft.

1125 Budapest

Gyodrgy Aladdr u. 48.

1993

2007

1999

Grifton Property Kft.
1139 Budapest,
Vici it 95.

2010

H1 Investment Kft.
1054 Budapest,
Tokory u. 3. 11

2010

(Cég neve és cime

44

Ownership
(%)
Hungarian
/foreign

100% magyar
/Hungarian

100% magyar
/Hungarian

100% magyar
/Hungarian

100% magyar
/Hungarian

100% magyar
/Hungarian

100% kiilfoldi
/foreign

100% magyar
/Hungarian

100% kiilfoldi
/foreign

100% kalfoldi
/foreign

100% magyar
/Hungarian

100% magyar
/Hungarian

100% magyar
/Hungarian

100% magyar
/Hungarian

100% magyar
/Hungarian

100% magyar
/Hungarian

Tulajdonosok
(%) magyar/
kiffiildi

70

NA

NA

74

2

Hungarian/Non-Hungarian

NA.

NA.

2072

NA.

NA.

072

Magyarorszagon magyar/

=

residential

Property agency specialty

appraisal

Other professional services

feasibility studies

facility management

v |V |V
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Egyéb kindlt szolgaltatdsok

market research

piacelemzés

loan administration ‘

Major clients

NA.

NA.

NA.

Warimpex Kft., Immo Contact Zrt.,
B&V Hanels-und Immobilien GmbH

NA.

(BRE Global Investors, Diageo,
Heitman/TriGranit, HP, Skanska,

diploméciai testiletek, nagykovetségek,
reridenciak, kilfold és belfeldi cégek,

Top local execu-

tive, title

Kovécs Endre
ligyvezetd igazgatd
/managing director

Mez6 Zoltdn
{igyveretd igazgatd
/managing director

Toth Andras
ligyvezetd igazgatd
/managing director

Stijdrtd Péter MRICS
{igyveretd igargatd
/managing director

Magyar Tamds
{igyveretd igargatd
/managing director

Kibédi Varga Lorant
ligyvezetd igazgatd.
/managing director

Srigeti Zsolt

/diplomatic corps, embassies, residences,
foreign and domestic companies, institutions,
businesspeople, private individuals

Bluehouse Capital, CAIMMO, CIB
Bank, Erste Euro Ingatlanalap,
Peakside Polonia Management

NA.

nagykbvetségek, magyar és kiilfoldi
cégek, magdnszemélyek
/embassies, Hungarian and foreign
companies, individuals

CAlmmo, CPI Group, ERSTE
Ingatlanalap, Trigrdnit, WING Zrt.

Budapest kozigazgatasi terilletén
beliil barmely irodahéz - tulajdonos

BIF Nyrt., CBA Kereskedelmi Kft.,
(1B Bank Zrt,, hotel, irodahdz,
bevasarlokozpont és laképarki
fejlesatd cégek

(B Bank Zrt,, Erste Bank Hungary Zrt.,
GE Hungary Kft., Holcim Hungéria Zrt.,
Mercury Magyarorszdg Impex Irt.,
Unicredit Leasing Hungary Zrt.

spanyol és kolumbiai ingatlanfejlesztdk

/Spanish and Colombian real estate
developers

Fébb Ggyfelek

[0

Tim Hulzebos
ligyvezetd igazgatd
/managing director

Pados Gergely
ligyvezetd igazgato
/managing partner

Acél Endrésné
{igyveretd igargatd
/managing director

Salamon Adorjén
elndk-vezérigazgatd
/president - CEO

Gulyds Gergely
ligyvezetd igazgatd.
/managing director

Mdtrai Isuzsanna
ligyveretd igargatd
/managing director

Toronyi Ferenc
{igyveretd igazgatd
/managing director

Rézsa Ldslé
ligyveretd igargatd
/managing director

Phone, website,
e-mail

Tel: +36 1325 2640
www.arexfm.hu
arexfm@arexfm.hu

Tel: +36.1.240 2767,
+36 1202 1360,

+36 20 262 7864
www.athome-network.
com/hu

Tel: +36 20 9698 000
www.bhpropertygroup.com
info@bhpropertygroup.com

Tel: +36.14715174
www.bvgroup.hu
office@bvgroup.hu

Tel: +36 20 3813917
www.budagold.hu
www.irodainfo.com
www.raktarinfo.com

Tel: +36 1374 3040
www.cbre.hu
office.hungary@cbre.com

Tel:+36 13257177
www.cdhungary.com
cdhungary@cdhungary.com

Tel: +36 1336 4200
www.colliers.hu
budapest@colliers.com

Tel: +36 1268 1288
www.cushmanwakefield.com
info.budapest@eur.
cushwake.com

Tel: +36.1.200 2168
www.eliteingatlan.hu
ingatlan@eliteingatlan.hu

Tel: +36 1877 1000
www.eston.hu
info@eston.hu

Tel: +36 30 480 0206
www.happytenant.hu
gulyas.gergely@
happytenant.hu

Tel: +36 30990 2780
3612143105
matrai@grandest hu
www.grandest.hu

Tel: +36 1270 9086
www.grifton.hu
property@grifton.hu

Tel: +36 1235 0963
www.hlinvestment.com
info@h1investment.com

Telefon, honlap,
e-mail
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Ingatlan-tanacsado cégek és iigynokségek 2015
Real estate consultancy firms and agencies 2015

Year of
establish-
mentin
Hungary

Name and address of
company

Jones Lang LaSalle Kft.
1054 Budapest,
Szabadség tér 14.

1992

KPMG
1134 Budapest,
Vi 3t 31.

1989

M Homes Kft.
1054 Budapest,
Toltdn u. 13,

2013

Mareco Ingatlan Kft.
1101 Budapest,
Kébanyai Gt 43/A. VI/5.

199

Piramis Ingatlan City Kft.
1025 Budapest,
Verecke (it 8.

1990

PricewaterhouseCoopers|
Magyarorszag Kft.

1055 Budapest,
Bajcsy-Zsilinszky (it 78.

1990

Real Home Agency
1096 Budapest,
Lechner Ocon fasor
2B.715

Real Management kft.
1138 Budapest,
Népfiirdd u. 22.

REAL AGEMENT

2000

1999

Robertson Hungary Kft.
1061 Budapest,
Andrdssy 0t 23.

2001

Royal Property
1061 Budapest,
Andrdssy (it 5.

2009

Seratus Ingatlan
Tandcsadé Igazsagiigyi
Stakért6 Kft. 1991
1095 Budapest,
Mester u. 54.

SIGMA Kft.
1126 Budapest,
NagyJend u. 12.

2001

Stinkron 87' Kft.
1077 Budapest,
Baross tér 19.

1987

Triarco Kft.
1138 Budapest,
Dagdly u. 1.

2002

(Cég neve és (ime

Ownership
(%)
Hungarian
/foreign

100% kalfldi
/foreign

5% magyar

/Hungarian

95% kiilfoldi
/foreign

33,3% klfoldi
/foreign
66,6% magyar
/Hungarian

100% magyar
/Hungarian

100% magyar
/Hungarian

100% kalfoldi
/foreign

100% magyar
/Hungarian

100% magyar
/Hungarian

100% magyar
/Hungarian

100% magyar
/Hungarian

100% magyar
/Hungarian

25% magyar

/Hungarian

75% kalfoldi
/foreign

100% magyar
/Hungarian

100% magyar
/Hungarian

Tulajdonosok
(%) magyar/
kiffiildi

employees

800

24

n-Hungarian

12/8

NA.

NA.

5/3

Magyarorszagon magyar/
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piacelemzés

Egyéb kindlt szolgaltatdsok

Major clients

Aberdeen, AEW, Challenger,
Immofinanz, Lonestar, Raiffeisen

NA.

nagykovetségek, magyar és kilfoldi
cégek, intézmények, maganszemélyek,
magdnbefektetdk

/embassies, foreign and domestic
companies, instituitons, private
individuals, private investors

NA.

NA.

Erste Bank Hungary Irt., FHB
Jelzdlogbank Nyrt., UniCredit
Jelzdloghank, Raiffeisen Bank, Cargill
International Luxemburg, MNV

Irt, MVM Zrt., Magyar Posta rt.,
Nemazeti Sportszévetség, Mercedes-Benz
Manufacturing Hungary
multinacionalis cégek, diploméciai
testiiletek, bankok

/multinational companies,
diplomatic corps, banks

Aldi, Duna Tower, Erste Group,
Magnum Hungdria, Penny Market,
Spar, Tesco, Wizz Air

IVG, GRT Group, Heitman, Erste
Group Immorent, LogMeln,
Ustream

Erste Ingatlan Kft., Hum-Tex Kft.,
Komondor Holding Zrt., CIB Bank,
OTP Ingatlanbefektetési Alap

Budapest Bank Zrt., CIB Bank Zrt,, Erste
Bank Hungary Zrt., Magyar Fejlesztési
Bank Zrt., OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt.,
Sberbank Magyarorszdg Zrt,

NA.

NA.

hazai és nemzetkéii
ingatlanhasznositd vllalkozésok
/foreign and domestic property
companies

Febb gyfelek

Top local execu-

tive, title

Furulyds Ferenc
ligyvezetd igargato
/managing director

Robert Stdllinger
vezérigazgaté /CEQ
Andrea Sartori
partner /partner
Dénosi Pdl MRICS
igargatd /director

Stahl Norbert
ligyvezetd igargatd
/managing director

Borics Zoltén
{igyveretd igargatd
/managing director

Horvith Gabor
tulajdonos
/owner

Dr. Flaskay Karoly
{igyveretd igargatd
/managing director

Ollé Zsolt
ligyvezetd igazgatd
/managing director

Csillagh Andrds
ligyvezetd igazgatd
/managing director

Tilki Rébert
ligyvezetd igargatd
/managing director

Nagy Attila
ligyveretd igargatd
/managing director

Maté Miklds
{igyveretd igargatd
/managing director

Gyorffy Erzsébet
{igyvezetd
/managing director

Pryma Attila
ligyvezetd igazgatd
/managing director

Bender Gabor
ligyveretd igargatd
/managing director

(Cégvezetd neve,
beosztdsa

Phone, website,
e-mail

Tel: +36 1489 0202
wwwjlLhu
budapest@eu.jll.com

Tel: +36.1887 7100
www.kpmg.hu
info@kpmg.hu

Tel: +36 1483 1547,
+3630 242 6726
www.mhomes.hu
info@mhomes.hu

Tel: +36 1260 0858
WWw.mareco.nu
mareco@mareco.hu

Tel: +36 1335 5065,
+36 13355962
www.piramisingatlan.hu
www.ingatlanonki.hu
t@piramisingatlan.hu

Tel: +36 1461 9100
karoly.flaskay@hu.pwc.com

Tel: +36 1335 8000,
+3670 335 8000
www.realhome.hu
info@realhome.hu

Tel: +36 14392777
www.rm.hu
office@realmanagement.net

Tel: +36 1327 2050
www.robertson.hu
office@robertson.hu
info@robertson.hu
retail @robertson.hu
valution@robertson.hu

Tel: +36.1501 4387
+3670436 5611
www.royalproperty.hu
info@royalproperty.hu

Tel: +36 1267 4694
+36 14831071
www.seratus.hu
seratus-kft@seratus.hu
ajanlat@seratus.hu
info@seratus.hu

Tel: +36/1487 3720
W sigma-property.com
info@sigma-property.com

Tel: +36 96 417 460
www.szinkron87.com
immobil@szinkron87.com

Tel: 06 30 500 5352
www.triarco.hu
triarco@t-online.hu

Telefon, honlap,
e-mail
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Category “A” offices in Budapest 2015
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Akadémia Business Cushman8Wakefield
Center . ushman&Wakefiel
1320 185 Kinstellar, MGYOSZ ! " Tel:+36 12681288
o WYY VIV VY Y 8
Satengms, | /80 30T TS S sy pifsennk SRS e
Akadémia u. 6.
Alkotds Point Bayer, Concorde, e . White Star RealEtate Kf.
1123 Budapest /220551%% 1150 | 951 9 | 3% | 5 /HUF1£11 380 Euronet, Medicover,| v | v/ | v | V | V | V | V éma‘sesfé'ffe \gg:g %ﬁr e mﬁhﬁﬁﬂfﬁeswwm
Alkotds (it 48-50. Signal, Veeva i : . info@whitestar-realestate.hu
Allee Corner Estée Lauder, FGSZ
1117 Budapest 7000 NA Irt, FirstClients, H&M, ING Magyarorszdg Ingatlanfejlesz(6 Kft.
Oktdber 77000 0 |10} 5| 120 |3 /3' 5 Hori-Zone Groupkit, | v | v | v | v | v | v/ | v | Allee Center Kft. | N.A. Tel: #36 1255 5250
huszonharmadika d Merck, OMV-Supershop) ingre.dev.hu@ingrealestate.com
utca 10. Reno, Whirlpool
P IVG Hungary kit.
Andrssy 12 Tel: 4361 382 7560
1061 Budapest, ?,\ﬁg 335 | 84| 2 | NA | 1 /37 5 Freeway, ITDH - | v |- | v |Y | Y| - |HGAGpitl STRABAG PFS Zrt,| ofﬁ(e@ivgh-eumpe.cnm
4 ’ WA . Www.Ivg.nu
Al i 2 www.angdrassyﬂ-IZ.hu
) - (Pl Hungary Kft
Aréna Comer 21200 101 | Citioank, Vodafone, CPIProperty Teh 364 75 6600
1087 Budapest /29500 510 | 97 | 12] 370 | 3 ;9 Cognizant, Bankof | v/ | vV | vV | V |V | vV | V G CPI Hungary Kft. | hungary@cpipg.com
Hungdria korit 40-44. 5 China roup sales.hungary@cpipg, com
www.cpigroup.hu
Immofinanz Services Hungary Kft. / Tel: +36
Arpé d Center 1451 8040 f/ offices_hu@immofinanz.com /
Www.immofinanz.com
1133 Budapest pS- N PATTA BT 1 B W 7Y v v|v|v|v|v|-|mmofnanAG | BN Paibas |k
Arboc utca 6. Telz_ﬁ36 1 z/t89 0202/ rﬁ(ep?\onhhuggary@
eu.Jil.com / www.|oneslanglasalle.nu
OrrLDs'SuIa'gyi Su{via ¢
Agrdr-Vallalkozdsi
Atrinova % N . Cushman & Wakefield
9240 14 Hitelgarancia White Star Real | Tel:+35 1268 1288
1054 Budapest 1575 | 83 [3+1] 107 | 5 o - | Y|V | Y| Y |V | Y |DespaTrustkit e,
Bajcsy Zsilinszky (it 42-46. /10200 /HUF1 400 /é\aaﬂwany, kB Estate Kft. mbuudape:té),veur.c‘ushwake om
Immofinanz Services Hungary Kft. / Tel: +36 1
4518040 / office_hu@immofinanz.com
s 31200 125135 WhieSarfes | e
- 13, 3 LL Kft. / Tel: +36 1489 0202 /
\1/ ; (siAU?igam 7gdpy | 0706 | 8 [ 24| BB 5 | ieacy | NA VA Y || ImmofinanzAG | e e J,e(epm_lehun%ah,y@eu_mmm I,
- joneslanglasalle.hu
JRoberlsogn Hungary / Tel: +36 1327 2050
office@robertson.hu / www.robertson.hu
e CPI Hungary Kft.
Balance Building Tel: +36 1225 6600
1139 Budapes, B 60| 31| 2 [rsp0| 3| aoi0ogou | ST Mo v v v v v]v|v |PPOPeY ook | nrnecpsan
Véi (t99. pus Kit. Group sales.hungary@cpipg.com
www.cpigroup.hu
(Citibank, Embassy .
Bank Center ! Avestus Real Avestus Real Estate Hungary Kft. / Eles Anett
32000 16-22 | of Ireland, Hays A ! Tel:+36 1688 0519, +36 30 588 7384
1054 Buqap?ﬂ /54184 5700 [ 85 | 17| 475 | 3 JHUF 1393 | Hungary Regzs VIV Y Y| Y| Y| Y| Alian, Generali | Estate HUNGATY | anetetesabancenternu / obanlcenter
Stabadsdg tér 7. WL ' g Kft. hu/ www.bankcenter.hu
Bartk Haz (CAImmo Real Estate Management
L Hungary Kft.
1114 Budapest 16300117 360 | 98 | 5 | 406 | 3 1212.51/UF HP, Lidl, Novartis VIV v | v | v | v | Y | (Almmo (Almm. Tel: 4361501 2818
Bartsk Bela (1 4347, 000 1100 FirstFaclity | affceecammony
Www.caimmo.com
. . Infogroup Cégesoport
G ok e BarckUdr | MOEOP e
1115 Budapest 6200/6450 | 0 | 100 | 2 |56+280| 3 | 105/37 | crmrak | Yl oYYV || Menedzsment ‘:ﬂ;@mgm“p h
Bartok Bela it 105-113, st NG, TKft i e
Koadti Zrt. t. www.infogroup.hu
www.bartokudvar.hu
Cushman & Wakefield / Tel: +36 1 268 1288
BC 140 15565 105115 Arrow, Michelin, Deutsche www.cushmanwakefield.com
1138 Bucapest e | 6800 69 6 | 21| 3| T I Netsd,Orfame, | v | V| V[ V| V|V setdWealth | Firstadiy | iy e esneon
Vadi (it 140. . 0VB, Management Tel: +36H1 4890202 / budapest@eu.jll.com
/www.jll.hu
i Biggeorge Property Zrt.
A s fi Biggeorge Property Cooma Andr
o o 17000 | 868 | g | o | gy | g | 98 e Ff\eif‘Bgﬁfo Aol o1 1| |itshoe | DomeFaclity | e vas s,
d to i +3620320 2754
Lajos utca 28-32. /10650 +460 735 Biggeorge's Holding l(nﬂgatlanhasznosno Services Kt info@biggeorgeproperty.hu
. www.biggeorgeproperty.hu
BFI ESTON International
7500 7585 Geap Partners | ESTON Tel:+36 1877 1000
Vivi v v ivi]iv]|v |l .
glaZrE:r? ?ﬁessz{/a oo | 18| BI0N 2 80 3 A A Limited International | offceGesonfy

k Havi bérleti
ateriilet | : dij
Irodahdz neve, cime  / Epilet & viszol- Jelenlegi f6bb bérlok
erlilete géltatési dij
(EUR/m?)

Irodahézat
Tulajdonos lizemeltetd cég
neve

Ingatlantigynckség/fejleszts,

telefon, honlap, e-mail

24 6rés portaszolgdlat
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2015. OKTOBER WWW.RESOURCEINFO.HU

.A” kategorias irodahazak Budapesten 2015
Category “A” offices in Budapest 2015

n
&
S
A
=Y

Net office 5 = Monthly rent ::3 =
Name and address of vace /Total | &8 — = /Monthly Main current g = O Name of Real estate agency / developer,
office building ;i;ie(s m) 2 = = service price ~ tenants &£ 8 managing firm phone, website, email
- K s (EUR/sqm) 3 1B
Blue Cube Unilever Bank—ga razs Colliers Magyarorszag Kft. / Trexler Ferenc
9587 95105 | Magparorszdgktt, | | | | _ | |, | o |Kit\mlsaki Tl 436 1 36 4241, 436 1336 4200
Jgjgu,?‘{ggpe“ o200 | 3800 8315 1 T8 2T ErON ndustres, emelrers; | POeAIKL e
. Menta \/endegm Porreal Kft. ferenc.trexler@colliers.com
BSR Center XA Csoport Magyarorszdg, Horizon Development
23927 360 10-12 | cMACGM, FirstData GLL Real Estate ) heretesitian
1138 Budapest 3655 | 84,7 12 3 Hert Erste Bank Mt VIV IV VI VI IVI|VY AIG/Lincoln Tel:+36 30 396 8040
VAci it 135130, /25000 +100 /HUF 1000 A\Tar;’ki;is?ér?gaiam?n(;r Partners mﬁﬁIgglr;z[?mevelnpmem.hu
Buda Business Center i i y ’ -
1027 Budapest L ovum, Dom-| agyar Posta i6fa Didfa Alaplezeld Ir.
pisua 115, | o0 (2878|968] 3 | 167 | 3| P2 formate v | v v | v | | Tekerk ngaten | ngatlankerels | IR
’ Stolgaltaté Zrt. Befektetési Alap | Kft. ww diofaalapkezelo.hu
Budadrs Office Park Baa (a1 A3 General Motors Pl Hungay .
5 C6 421 : . 58 ' CPI Property Tk +36 1225 6600
2040 Budars, g |B5300) 0 | B8 | 350 | 3 ;54 | TesaTape VIV VY Group CPI Hungary Kft. hu‘ngahry@cpmé-mm
Loz » 8 . [ 0 Sales.hungary@cpipg.com
Szabadsdg tér 117. /e | (3210 C6 Kaiser+Kraft Kft. A
Vendere Kft.
BudaWestlrodahdz | 5 o0 105 | Adidas, Helly Tk +36 13090909
1118 Budapest prsgn | 935 |9%3] 6| 300 |3 5| Hansen, Xapt, VIV v v v | v | Venderekit | Venderekft | e
Rétkoz utca S. ‘ Qualysoft mfo@gugawest.nel
www.budawest.net
: CPI Hungary Kft.
Business Center 30 13000 115 | ALEF, BASF, EOS, CPIProperty Tek+361 25 6600
1132 Budapest, 119800 2800 | 78 |42 221 | 3 JHUF1 100 QuaestorBankZrt, | v | vV | YV | YV |V |V |V Group CPI Hungary Kft. hu‘ngahry@tpmgwm
2 sales.nungary@cpipg.com
Vddi it 30. Samsung T
. AdviseSoft, BNM, it
Business Center 91 6600 9 (03, Danfoss, Férum (P Property o s e
1139 Budapest, /9,000 2000 | 69 | 2 | 7543 | 3 JHUF1 090 Média, Garzon Biftor, - | V|V - ||V ¢ CPI'Hungary Kft. | hungary@cpipg.com
Vaci Gt 91 Grenkeleasing: GF Faktor, roup sales.hungary@cpipg.com
! HTNS, Mattel, MEDA Pharma www.cpigroup.hu
. CPI Hungary Kft.
Business Center 99 treal :
5726 6-8 | VIASAT, UniCredit CPI Property Ik (A2
! VI iV Vv I IV ]|-|Vv |V h g
BRI, f1ss | 3169 4|2 11000 3 ey g5y | ank Group CPIHungary K. | o
Vaci at99. www.cpigroup.hu
CAImmo Real Estate Management Hungary
Kft. / Tel: +36 1501 2818 / office@caimmo.hu
/W caimmo
%;?%aua‘;;‘é;‘: 4953 el e | 4| sg | 3 | 125135 | Kanadai A A lmmo CAlmmo, First c%ﬁ‘gwsk[e?igg 136126 58
Gvetsé i i / info.budapest@ com /.
Ganz utca 16. i i Lol Ny agkaVQtSEg Fauhty td?h?ﬂaiwaaieeﬂe\éfon? Ee;grl]ﬂ \m%iona\
Tel: +36 18771000/ office@eston.hu /
www.eston.hu
Capital Square _ CMmmu_ Real Estate Management Hungary
30200 12.5-13.95 | Albemarle, Avon CAImmo/First | K6 /Tek 13615012818
! ! VI IVvIivVv | VvV I Vv |V )
\1,1,3.3,?‘;2"‘)9“ pson | 400 | & BT B0 S e 00 | mis CAImMO. | iy i il
AT 49, Cushman & Wakefield
i GTC Ingatlanfejlesztd / Gedai Bori
Center Point Irodahdz 36870 12514 E);Xifggi!gﬁbl‘\‘lrallchm GTCMo. GTCMo. Tel: £36 1412 3680 / www.gichu
1139 Budapest 564 199 | 8 | 580 | 3 : e Y Y VY| Y| Y| Y Ingatlanfeflesttd | Ingatlanfejlesztd JT“‘KII% 1489002
Vacid /43176 /39 GE, Lombard lizing, el _
aci Gt 81. Honeywel Irt. Irt. renept\lt‘ag—hungary@eu.m.com
www,jlLhu
i Biess Im‘moﬂnanzSewi(es HL;fngar%Kfl. ;
Tel:+36 14518040 / office_hu@i h
Center 8688 115 vivivivivivliey ' . (smh/ W“’»‘”‘k"‘;’f:”aglf"e'“ o
1027 Budapest 9303 | B [0 4203 ey (NA immofianzAG.| BNP Parbas | e
Horvat utca 14-24. info. budipest@eir.guigv;/]ake.(om
Www.cushmanwakerield.nu.com
. Gvetsé S IMIMO Hungary it/ Tel: 36 1429 5050
City Center 8163 12 E;%ja,i\‘rajgzmveweg' SIMMO X " Baréth Bar%:%aa r/y+36 1 48292054
1057 Budapest Jdgo | 700 | 86 4|00 ) T / Sopron Bank, Tumlare VIV Y YV Hungary K First Facility Kft. F:féfbia’%lohén/Teh\:ﬁé 14851019
. e , " 4 . office@simmoag.hu
Bajcsy Zsilinszky it 12. Tunéziai NIH www‘swmmoag,ghu
3 CAImmo Real Estate Management
City Gate 3 q Hungary Kt
1092 Budapest w0 | o |10 | a7 | 3| 0 Mok By viviviv|v|v]|v]|ammo Es‘('iﬁt;“"/ First W
Koztelek utca 6. e
CityZen Offices i Cargill Magyarorszdg ComvergenE
1139 Budapest, /1122273530 8636 | 2 | 4 | 174 |5 /H?Jg (9]60 Irt,, Optimal - | Y| Y |Y |Y | Y| |EturopaFoundIV) ConvergenCE mﬁi;ﬁ;ﬂggmm
Vdd 0t 37. Management Kft. csaba.zeley@convergen.ce.com

Nett6 ) o Havi bérleti
irodateriilet | 9 dij Irodahdzat
Tulajdonos lizemelte

neve

Ingatlantigynckség/fejleszts,
telefon, honlap, e-mail

Irodahdz neve, cime  / Epilet / Haviszol- | Jelenlegi fobb bérlok
atési dij
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Source’

www.resourceinfo.hu

.A” kategorias irodahazak Budapesten 2015
Category “A” offices in Budapest 2015

Net office 5 oi Monthly rent - %
Name and address of vace/Total | B = g /Monthly  Main current =) 5 G Name of Real estate agency / developer,
office building ;‘Le(s n |2 = S service price | tenants <] = managing firm  phone, website, email
esf 2 S (EUR/sqm) = i
E £< =
2 s =
Corvin ONE o Futureal/ Molnir fia
18000 13.5 | DAS, Epam, Trigranit Facility | Tek 361266 2180
ViV v v v v |V Inar.eva@futureal.h
;08,2 BUdige%’ /20000 EO AR /395 | Futureal, Marsh ] Management fﬁ&%ﬁﬁﬁ:\'ﬁfa !
Uto utca 47-53. www.futureal.hu
Convin Corner e | %g‘g?gg”
1082 Budapes, R 0| ss e | tee |5 | BB ega Tens viviv|v|v|v]|v|nwel RIGNLFRCY | iy s
Futd utca 31-33. : anagement mﬂtﬂér:‘ar\lcu
Corvin Towers Futureal, oranit Facil ?2?”@2‘( %g‘giégva
1082 Budapest, 00 1300 |99 | | w0 |5 | B wedaworks ps, | v | v [ v | v | v | v | v | R rant a1 | b
Kisfaludy u. 32-38. S| Systemax 8 i D
??gr%‘ﬁgaﬁlsi'”'”L 9600 10 g;—?nﬁi pReer(igFmta' Danubiushazak %2!5\%:\2 lsvianagemem Int.
! ! v | v -
- | s | 0 )% 1T 2T puren | Tobaceo, Ersesan,| Y | N ",‘g,a;'a”h"“”" SIS EAT BATUTE
Babér u. 1-5. (1B Bank sito Zrt. vasadi.tamas@wallis.hu
, Ellerton Call Centers Kft.,
Dél-Buda Center 6350 910 | IFUAHonvth & Partners . . Biroteam it
1119 Budapest, 15000 1240 | 81 3 | 130 | 2 ;5 Kit., K8H BankZrt, v |v | v | Y |Y | Vv | Vv |BiroteamkKft. | BiroteamKft. | wwwburoteamhu
Fehérvari 0t 79. b Magyar Telekom Nyrt., boros.attila@buroteam.hu
NCR Magyarorszag Kft.
o . Balcke Dilrr SPX,
Déli Point Irodahdz L I, AddVal kit
1123 Budapest 6266 202 [669] 2 | @0 | 2 710 | BOE Parking, lvlv vl _ || |DélBiroCenter Addval Kt n;fl; %e L éwgl 6020
. /8688 /38 ShiwaForce, It. office@addvalgroup.com
Alkotés utca 17-19. Tl www.addvalgroup.com
Dévai Irodahdz 9665 011 Raiffeisen ES‘\OE;‘???;;‘?SS‘U
- o el:
1130 Budapest 9715 | 1796|8181 3 13T ey | NA Sl Y- - || Bafektetés NA. offce@eston hu
Dévai utca 26-28. Alapkezel§ Zrt. W eston hu
Astra Zeneca,
Dorottya Udvar ! Cushman & Wakefeld
27205 1n-13 LeasePlan, MSX Jones Lang Tel: +36 1268 1288
d ! VI iIvI|Iv IV I Vv | v |V
;lgg:’gff;jﬂ 6 | /8% 6750 | 75| 8 1 0135 ag | international,Recit ADIA LaSalle o butpes ol om
’ Benckiser, Viacom ’ ’
CE LAND Holding Kt / Bala 2ot
e 3617808 o
Duna Tower Glencore, Huawei, ﬁfgéfjﬁfiig
1138 Budapest P8 s s |0 a3 | 3| W) e, v v || - [BRalisae Rl i
Népfiird6 utca 22. : UNHCR 8 1 ity
Tel:+36 30 937 7780
zf.sz\rmal@(e\and.hu
2 d Colliers Magyarorszag Kft. / Trexler Ferenc
e 11.g | Acenture, Magret ColersREMS | 561 om0
v Iv v | Vv i i )
1088 Budapest /3210 3081|7481 7 | 22 | 3 138 Egz%;}iussman, v v | v | Peakside Capital Hungary e ,533'5?0“% .
Rakadczi Gt 1-3. ferent,lrex\er@(o\\'iers‘tom
AXN, Cetelem, Costa,
Eiffel Tér Irodahéz 18500 2 Dealogic, ESAB, ComvergenCE
1062 Budapest 3700 0 170010 365 |5 19 Givaudan, Grundfos, | v | v | v | v | v | v | v |EuropaFundll. | ConvergenCE ;?v‘v Zg:vlerzgze?wo(?tzom
Teréz krt. 55-57. ’ Mastercard, Medicover, saba.zeley@convergen-ce.com
TESCO
EMKE Irodahdz Budapest Bank, . Cushman & Wakefield
11700 8510 ! ' BNP Paribas Tel: 36 1268 1288
1072 Budapest 9300 [NA.| 4 | 136 | 3 Fleming, Regus, VIV Y| Y| Y| Y |Y |AWEuope ol e
Rakoc Ut 42. /312 /HUFTT8E | Telas e i
Erzsébet Irodahdz B inematoral
1146 Budapest 14000 1300 INAL 2 | 153 |NA 99 Groupama Garancia | , | v v v | v | Hshetk BRY FM Kf Lampériné Havasi Veronika
Ensébetkidyné | /15600 o A s | Bitosit - et kit g sy
Ulja 1/c verorﬁka.lampén@bvgroup,hu
Eumpo\ is Park Eg\mf‘a 552\1E55tg§e2r§ﬂ1a8rlagemenl Hungary
BUDAP_EST AEROZONE 8700 11-12.5 | LieglaDachser, ) " office@caimmo.hu / www.caimmo.com
CBuilding 16256 1100 |NA [NA| 256 | 2 JHUE 1 080 | BMW ' ViIi-| - | Y|V |Y]|Y|NA First Facility Cushman & Wakefeld
2220 Vecss TEL+36 12681288
P info.budapest@cushwake.com
L6rinci 4t 59-61. www.cushmanwakefield.com
Florian Udvar o, Budapesti Ingatlan Nyrt.
? (IG Biztosito, ) ) Tel: 36 1457 3360
Irodahdz 10310 10-11 ' Budapesti Budapesti bif@bit hu
Viv]-|viv]|v]- :
1033 Budapest /o | 1B B 6 20T gy E(E(r)tur?j' e Ingatlan Nyrt. | Ingatlan Nyrt. mmg
PO'géf utca 8-10. ' janak.eniko@bif.hu

Nett6 k s |ig | Havi bérlel
irodaterilet : dij Irodahdzat
Tulajdonos lizemeltetd cé;

neve

Ingatlantigynckség/fejleszts,
telefon, honlap, e-mail

Irodahdz neve, cime et y = visiol-  Jelenlegi fobb bérld
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=
=
=
=
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2015. OKTOBER WWW.RESOURCEINFO.HU

.A” kategorias irodahazak Budapesten 2015
Category “A” offices in Budapest 2015

n
&
S
A
00

Monthly rent

Name and address of N$a[[2f§($ota‘ é — = /Monthly Main current E § O Name of Real estate agency / developer,
office building ;i;ie(s m) 2 = = service price ~ tenants &£ 8 managing firm phone, website, email
- K 5 (EUR/sqm) 5 B
2 E = -
3 =] K X
‘ .
Gateway Offce Park | 3¢ g0 1344 | AON. Magyar Posta, Pl Property LI
1138 Budapest 150800 5800 | 83 [4+343| 422 | 3 JHUE 1100 Mortoff, Samsung, | v | v | V |V |V |V |V Grou CPI Hungary Kft. | hungary@cpipg.com
Dunavirdg utca 2-6. Tesco p m.‘?;irﬁuryﬁﬁwpg.wm
Gerbeaud Irodahéz Euromedic . U o | Mller Drogéia MagiarortigBt.
5470 15 2 e A Miiller Drogéria | Milller Drogéria | Uemelcetes
1051 Budapest 475+632) 82 | 3 | NA | 3 Cégesoport, Ugyvédi | — | v | = | = | - | YV | Y : > o | Ceehlrén
Dorottya utca 1 /6000 /HUF 1600 irodak, IBDA, SPB Magyarorszdg Bt Magyarorszdg Bt ;%?( l éll rﬁgr)l?ueller_hu
Immofinanz Services Hungary Kit. / Tel: +36
Globe 13 12913 105 White Star Real 1451 8040#ufﬁ(esju@\mmoﬁnanz‘(om/
B v v v v v 7 7 . Www.Immofinanz.com
1135 Budapest 7310 | 268 | %6 61 T8 3 ey | NA Immofinanz AG Estate kit LUK /Te 36 B0/
Teve utaa 1. reception-hungary@eu.jll.com / www.jlLhu /
Ormos-Szildgyi Szilvia
Immofinanz Services Hungary Kft. / Tel: +36
Globe 3 5486 95 14518040/ offices_hu@immofinanz.com /
1036 Budapest s | 2296 58 [ 2 16 | 3| s | NA Vv |v|v|v|v|v |immofinanzAG | BNPParibas | fmmmeian o
Korhaz utca 6-12. 1288 /info.budapest@eur.cushwake.com /
www.cushmanwakefield.com
Graphisoft Park Microsoft, . . foudnlines o
1031 Budapest /%ﬁ%%% 4300 | 92 | 19 | 1580 | 1 /135% Graphisoft S, | v | v | v | v | v | v |V gfﬁg?‘)ﬂ g;‘;pe‘zog}tpark prgpoipatan
4 . . Www.graphisoftpark.com
Zahony utca 7. (anon, BS mfo@gragh\soﬂgark.mm
Green House
1134 Budapest 16 800 129514 ST Torony Ingatlan Ui ?"?figﬁlﬂ" gg%ﬁ
Kassak Lajos utca 19-25, 165 19907 6 | 252 | 5 | Group, Deichmann, | v | v | V[ V|V | V| - oS Ingatlankezeld | i\ uioadiofadaptesl
/17 800 /2.8 MSCI, Skanska BefeldetesiAlap Kft. m;lizga\agkg?e?gh?e !
Immofinanz Services Hungary Kft. / Tel: +36
Greenpoint 7 14518040 / offces_hu@immofinan.com /
1075 Budapest a0 L1sis |86 | 6 | 26 [ 35| e NA v v|v|v|v|v]|v | mmofinanAG | BNPparbas | Memmoinman o
Kéthly Anna tér 1. office hungary@cbre.com
www.greenpoint7.hu
GTC Metro GTC GIC GTC Magyarorszag Ingatlanfelesztt 2.
1134 Budapest 15735 Magyarorszdg | Magyarorszdg | Tel 3614123680
Py Vivi v | v v v |V D o2 .8lC)
Védi it /16192 R R Bl el Ingatlanfejlesztd | Ingatlanfejlesztd migézfimn
Gacs utca It. It. bori.gedai@gicu
Immofinanz Services Hungary Kft. / Tel: +36
A 1451 Bodﬂgufﬁces,hu@\mmoﬁnam com/
aller Gardens . www.immofinanz.com
28520 12-125 ) White Star Real | JLL Kt /Tek: +36 1 489 0202 / wwwwLhu /
1095 Budapest 9517 [ 70 | 15| 618 | 5 NA VIv | Y| v |Y|Y | Y ImmofinanzAG on-hungany@eu,l !
Soroksari 3234, | /34300 JHUF 890 Estate Kft. fa i
CushmandWakefield / Tel: +36 1 268 1288
www.cushmanwakefield.com
Hermina Business Emerson (égtsoport, . Ha!lmark Properties Kft.
§ i 8 Onli Hermina Tel:+36 1471 8999
Tower Irodahdz 14627 9-41.5 | Netrskhu st Online . Hallmark Mayer Réka
ksit, | v | v | v |v|v]|v]|- [ y
dbudapest | /5684 | || 0| > | 0T g | DA Busness TOWET | properties i, | eamae@tamrpon
Py : Eyarorszag Alt, Kit. Kosttya Zsolt
Hermina 0t 17. Universal Music Kft. asolt@hallmarkp.com
Honvéd Center L , WING .
5661 NA. HIPA, Oktatdsi TCW Honvéd Tel:+36 1451 4280
e ,B[;depezsé g | O O A0 N Hial TV  rodahake, | STABACPRSI ss‘es@wmehhu
onved utca ZU. wWww.wing.hu
InfoparkA IBM. Panasonic CAImmo Real Estate Management
s ! Hungary Kft.
1117 Budapest 13690 11-12 | Cambridge vivivivivlivl v (Almmo Tel:+36 1501 2818
Neumann Janos /13600 a6 ) s /HUF 1200 | Technology Partners Gl First Facility mgﬁm‘m
uta 1. Hungary Kft. Cushman & Wakefield
\nfopark B IVG Hungary Kft.
q Tel:+36 13827560
1117 Budapest ?,\?is 556 | 83| 3 |48+82 3 };; I,\I‘Servmes Mg | v | v | v [ v | v | v | - |He Capital | STRABAG PFS 71t offce@ivg-europe.com
Neumann Jénos utca 1. o ' Lzl mlﬁ%fp”am
Infopark C icos Kiwi T ng%as%zm;sso
1117 Budapest B2 || (a1 | 18RS T | k| s e
Gabor Dénes utca 4. o ’ m:%%ﬁhpuark,hu
Infopark D Lufthansa, - Netngn it
1117 Budapest ?,\?18 895 | 93| 7 | 350 |3 12;1322‘75 Pannontej, Strabag | v | V' | Y | YV | V| V| - P{JGmljr;sntunonal STRABAG PFS 21t offce@ivg-europe.com
Gabor Dénes utca 2. o ' In. ml!%fp”am

Nett6 ) o Havi bérleti
irodaterilet \ f Irodahézat
Tulajdonos lizemelte

neve

Ingatlantigynckség/fejleszts,
telefon, honlap, e-mail

Irodahdz neve, cfme  / Eplet / Haviszol- | Jelenlegi f6bb bérlok
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Source’

www.resourceinfo.hu

.A” kategorias irodahazak Budapesten 2015
Category “A” offices in Budapest 2015

Net office 5 oi Monthly rent - %
Name and address of vace/Total | B = g /Monthly  Main current =) s G Name of Real estate agency / developer,
office building sze sqm) | 2 = S service price | tenants 3 = managing firm  phone, website, email
g = E  (EUR/sqm) = g
€ £5 =
2 £ S
‘”fOParkdE 3MLEIT, Lufthansa
l,%i“nn"]‘;fﬁs 15600 125-1375 | ystems, Mondelez Magyar Posta | Diéfa Dic Aaplere I
s | BT [%48] 8 | 91 | 5 | g | BwopeSences | v [ v | V| V| ||~ Takarékingatlan | Ingatankereld | S kdtabpte
i GmbH, National Befektetési Alap | Kft. wnw diofealapkezelo.fu
Instruments
Infopark | e 5
1117 Budapest BT vmwr e | a0 | | B (DS ) )| | v HGAGE | STRABAG P It scigeunsean
Infoparksétany 1. - ' o
CAImmo Real Estate Management
1P West I.-V. . Hungary kit
r7ddapest | 20 g gy |5 | g | 3 | N0 BIROGTENSOM, ) | e " T
Budafoki it 91-93. mgmnguwhmu
K&H Irodahdz H épilet TriGranit& Cushman & Wakefield / Tel:+36 1 268 1288
1090 Budapest 12370 13 K&H Bank és s . . www.cushmanwakefield.hu / info.
PP o VIivVI|IVvI iV IV V|- !
Lechner Odon /23000 LR B /4 Biztositd :Egg]ﬁ/n TiGrant Egggp/exsfigra(wugggaaﬁéo;n i core hu
Fasor 9. office.hungary@cbre.com
s AEGON Magyarorszdg,
Kalvin Square 3448 1 Apliq, Faludi Wolf Theiss Coqvergen(E
1085 Budapest o | 24776 46 s oy o s | = | Y | V| v | Y| v | ¥ |EuopaRundV. | ComvergenCE | ot B0
Kalvin tér 12. : :Nor\d International, Texas csaba.zeley@convergen-ce.com
nstruments
KESZ Mester Udvarhéz és ¢
; p e (12 MI-BE Alfa KESZ Ingatlan | 1oy 43630237322
fﬁgéﬁjj‘fge';{’“mz /%67%% 98 | 85 | 242 250 | 2 ?312 (Pj;l:)ték:r = ~ | v |- | v | v |v| Y |Ingtanhasmno- | Uzemeltet§ és v;aghf@kesz.nﬂu i
Vester utca 87, ' SO Kft. Fejlesut§ Kft, | "eetanty
K H K H K\r‘marps House Kft.
innarps House innarps Hungary ) : Tel:+361237 1251
1133 Budapest o Lo ] | o nal ARG | v || || || | MnarpsHose s
Vi 4t 92. " | Hungaria Zrt. aloping ’ ?rn‘brgg?ézggrum
el +:
o Emirates
Krisztina Palace ' . Cushman & Wakefield
15500 12.75-13.5 | Eaton, Innodox Union Cushman & Tel: 436 12681288
! ! ViV v v |V IV |V
:\R 23 Budapest /18000 ST (80 73S /359 | Johnson&johnson, Investment Wakefield info.budapest@eur.cushwake.com
agyenyed utca 8-14. Mazars www cushmanwakefield.com
Lajos u. 74-76. Proform Zrt.
Irodahéz 6490 812 b A
- V| V|V |- |V |V é
1036 Budapest 110000 NA [NA | 3| 157 | 3 05 NA Proform Zrt. Proform Zrt. ?25.‘[21?@ —
Lajos utca 74-76. v proform.hu
Rob .
, 13990 1011 T8 1700
Laurus Irodahdzak S5 | 47 INAL 8 240\ NA o0 | BDO,ING KBSZ Vv Y| Y| Y| Y| - |KAIngatlanKft | Rustler e s o
' www.robertson.hu
LigEI Center i Robertson Hungary Kft.
1068 Budapest s {99 | 4| aes | 3| g [femeen Wl f ) ) ORECIOREL Te151321 980
Dézsa Gybrgy u. 84/A Y office@robertson.hu
Lurdy Héz Bevasdrlo- és 2
Irodacentrum 22000 A ?;G(E)’(Vte'\f:éy ;ryortrszag Lurdy &giﬁdWY Z‘;é };gﬂﬂ
1097 Budapest 10500 | 52 | 8 | 1284 | NA | /HUFfrom | oo Y VI IVI|IYIVI V|V I|V | LUTdy-HAZKRL |
sl /50 000 900 E;T)eseliafﬁlnlggsld&fntg Kit, Vagyonkezeld Kft, ms‘iﬁrg’y‘;gyhh;”“
12-14. ’
M3 Business Center Budapest Kktimy i %P\I Hgggwa;{zéﬂssou
"A" fédis 8700 758 | Torvényszék, CPI Property GBI
1146 Budapest /9980 {3008 78R R2N1121,225 83 /HUF 1150 | Colas, Groupama, RS SR AR AR Group R ?J!?%”ﬁgfﬁ?é?&rﬁgmm
Hungdria kbrdt 179-187. OKO-Pannon www.cpigroup.hu
M3 Busi " CPI Hungary it
i | 700 Y PO i e O - B I I P P P P P PO+
1146 Budapest 1200 JHUF 50 | Ol Group | e nemagrgan
Hungdria kor(t 179-187. nterticke www.cpigroup.hu
Madéch Trade Center ﬂ'k}’a?ous”%cgs'g‘hérsai MICHL
B g 4 Elter Eva
1075 Budapest 12000 1 yo00 tags| 4 | 250 | 1| 9T g Moepmiens | v | v | v | v | v | v | v [ MadECRTRRdE Kt | ek 126150
Madéch Imre (it /14500 1425 | oyery Ugéei rod Center Bt. info@madachtradehu
13-14. Aopello Kit. ! wiwnw.madachtrade.hu

Nett6 k s |ig | Havi bérlel
irodaterilet : dij Irodahdzat
Tulajdonos lizemeltetd cé;

neve

Ingatlantigynckség/fejleszts,
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.A” kategorias irodahazak Budapesten 2015

Category “A” offices in Budapest 2015

Name and address of

office building

Madardsz Irodapark
1138 Budapest,
Madardsz V. u. 4749

Margit Hdz
1027 Budapest
Tolgyfa utca 1-3.

Margit Palace
1027 Budapest
Henger utca 2.

Maridssy Héz
1095 Budapest
Maridssy utca 7.

Maros utca Business
Center

1122 Budapest
Maros utca 19-21.

Material Office Center
1134 Budapest
Robert Karoly krt.
54-58.

MBC Business Center
1014 Budapest
Vérmez6 (Gt 4.

Medimpex Palota
1051 Budapest
Vérosmarty tér 4.

Millendris Irodahdz
- (lassic

1024 Budapest
L6v6héz utca 39.

Millennium Tower
Il

1095 Budapest
Lechner Odon fasor

MOM Park Irodak
1123 Budapest
Alkotds utca 53.

MOM Park Tornyok
1123 Budapest,
Csbrsz u. 49-51.

MOMentum Irodahdz
1124 Budapest
(Csrsz utca 49-51.

Montevideo u. 16.
Irodahdz

1037 Budapest
Montevideo utca 16.

Montevideo u. 2/c.
Irodahdz

1037 Budapest
Montevideo utca 2/c.

Irodahdz neve, cime

Net office
space / Total
size (sqm)

T1:17.000
T2:17.000
/17000

10082
/18543

17192
/19081

8774
/15926

6649
/9240

5500
/5700

4967
/7000

3305
/4009

7666
/12700

1118 000

11:18 000

111.:20 000
/1:30000
/11:30 000
/NI:35000

18500
/28000

13500
/14444

9400
/14444

9000
/13000

5600
/8000

Nett6
irodaterilet
/ Epillet

tly leasable area

T1:4.000
12:5300

9251

7585

710

680

2700

1:0
115225
1[K0]
2871

1086

1614

NA.

NA.

Lease rate (%)

T1:75
12:70

84

89

99

1:95
11.:100
111.:100

18
L6
IIL.6

Liftek szdma

kin,

Number of p

360

60

260

69

360

88

40

1:274
11.:284
I11.:285

490

237

NA.

Monthly rent
/ Monthly
service price
(EUR/sqm)

785
39

113
38

10-10.5
/HUF 1175

NA
/NA.
125

37

105-12
/HUF 875

12-14

12.9-149
/HUF 1200

12135
39

12-15
/HUF 1350

15-16.5
/419

145-16.5
/HUF 980

112
125

12
/25

Havi bérleti
i

Main current
tenants

AB-Inbev Magyarorszdg
Kft., DunaPro Business
Kft., MTG Metro Gratis
Kft,, Netrisk.hu Zrt.,
RohdeSchwarz, Xerox
Magyarorszag Kft

NA.

Fovérosi [tél6tabla,
Getronics, Hervis,
Oberbank, VTG

WING, Strabag PFS,
(G Electric, Maxell,
Geohidroterv,

Progadat, Covidien

deepblue, Erste
Bank, Educatio,
Replise Hungary Kft.

NA.

International
House, KIKSZ, OTP
Lakdslizing

Bank of China,
Trasset

=

A

|.:Vodafone
II.:Duna Medical
Center, Nestlé
[II.:Morgan Stanley

=

A

NA.

Astellas Pharma Kft.,

BAT Pécsi Dohénygydr

Kft., Horvéth & Partners
DLA Piper, Korean
Cultural Center, Magyar
Olimpiai Bizottsdg, Szamos|
Marcipdn Kft.

NA.

Jelenlegi f6bb bérlok

Services / Restaurant

24-hour reception

24 6rés portaszolgdlat

Owner

Proform Zrt.

Guardian
Land Asset
Management
Ltd.

J.P.Morgan

Maridssy Haz Kft.

Maros utca Kft.

Material Epft6
65 Design Center
Ingatlanhaszno-
sitd Kft.

Raiffeisen
Bafektetési
Alapkezel6 Zrt.

NA

Millendris
Irodahdz Kft.

TriGranit
&Heitman
HEPP IV

MOM Park
MFCKt.

RREEF

(sbrsz utca
Ingatlanfejlesztd
Kft.

Proform Zrt.

Proform Zrt.

Tulajdonos

Name of
managing firm

Madardsz-Uti
Ingatlanhasznosftd
Kft., S2-13
Ingatlanhasznosftd
Kit.

Eston
International

Cushman &
Wakefield

STRABAG PFS Irt,|

First Facility Kft.

NA.

=

A

Medimpex
Irodahaz Kft.

STRABAG PFS 71t

TriGranit

BNP Paribas
Real Estate
Mo. Tan. és
Ingatlankez. Zrt.

First Facility

REM FM Kft.

Proform Zrt.

Proform Zrt.

Irodahdzat
lizemelte
neve

Real estate agency / developer,
phone, website, email

Proform Zrt.

Tel: +36 1250 4288

Papp Mdnika
papp.monika@proform.hu
www.proform.hu
proform@proform.hu

Eston International / Tel: +36 1 877 1000
office@eston.hu / www.eston.hu
Jones Lang LaSalle

Tel: +36 1489 0202
budapest@eu.jl.com
wwwjoneslanglasalle.hu

Cushman & Wakefield

Tel: +36 1268 1288
info.budapest@cushwake.com
www.cushmanwakefield.com

WINGZrt.

Tel: +36 14514280
sales@winghu
www.wing.hu

Maros utca Kft. / Tel: +36 1429 5050
Baréth Barbara / Tel: +36 1429 5054,
Fabidn Zoltdn / Tel: +36 1485 1019 office
@simmoag.hu / www.simmoag.hu

Jones Lang LaSalle

Tel: +36 1489 0202
budapest@eu.jl.com
wwwjoneslanglasalle.hu

Eston International
Tel: +36/1877 1000
office@eston.hu
www.eston.hu

Sigma Kft., Robertson Hungary
Tel: +36 1327 2050
office@robertson.hu

WING Irt. / Tel: +36 1 451 4280
sales@wing.hu / www.wing.hu
LK.

Tel: +36 1489 0202 / www.jll.hu
reception-hungary@eu.jll.com
Ormos-Szildgyi Stilvia

Cushman & Wakefield / Tel: +36 1 268
1288 / www.cushmanwakefield.hu / info.
budapest@eur.cushwake.com

CBRE /Tel: +36 1374 3040

www.cbre.hu / office. hungary@cbre.com

Cushman & Wakefield / Tel: +36 1 268 1288
www.cushmanwakefield.com / info.
budapest@cushwake.com

JLLKRt /Tel: +36 1489 0202 / wwwjlL.hu
reception-hungary@eu.jll.com /
Ormos-Szildgyi Szilvia

Cushman & Wakefield / Tel: +36 1 268 1288
info.budapest@cushwake.com / www.
cushmanwakefield.com

JLLKfE. / Tel: +36 1489 0202 / www.jlLhu
reception-hungary@eu.jll.com

Colliers Magyarorszag Kft.

Trexler Ferenc

Tel: +36 1336 4241, +36 1 336 4200
www.colliers.hu\budapest@colliers.com
ferenc.trexler@colliers.com

Proform Zrt.

Tel: +36 1250 4288
Sapi Réka
sapi.reka@proform.hu
www.proform.hu

Proform Zrt.

Tel: +36 1250 4288
Sapi Réka
sapi.reka@proform.hu
www.proform.hu

Ingatlantigynckség/fejleszts,
telefon, honlap, e-mail
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Category “A” offices in Budapest 2015

Net office 5 oi Monthly rent - %
Name and address of vace/Total | B = g /Monthly  Main current =) 5 G Name of Real estate agency / developer,
office building ;‘Le sqm) | 2 = S service price | tenants 3 = managing firm  phone, website, email
e = E  (EUR/sqm) = g
€ £5 =
2 = =
Montevideo u. 3. Proform Zrt.
Irodahdz 8200 10-11 b
1037 Budapest 10000 NA |NA | 5 | 212 |3 ns NA. VI vV | Y |- | Vv | Y |Pofomt Proform Zrt. ;aglwlekka% S
Montevideo utca 3. v proform.hu
Montevideo u. 9. Proform .
Irodahdz 10500 11.5-12 O 1
ViV v | v I v Vv |V
1037 Budapest ooy | WA [NAE310) 3 Ta gt NA R EECLE = —
Montevideo utca 9. whnw.proform.hu
Népliget Center éﬂs:s‘;'n(&g;y?:;;sgfg Horizon Development
Kerekes Istvén
1097 Budapest 00 ge00 | 62 | 12| 450 | 3 8\ ressmpitesyn, | v | v | v | v | v | v | v |ClLReaAIEEE Tek:+3630 39 8040
Konyves Kdlmén /28678 HUR1100 | inoarocontrol Partners | kerekes@horizondevelopment hu
ket 11. Papfms ! www.nepliget-center.com
Obuda Gate CushmanWakefield Kft.
1'023 BliEpst 12900 10-13.75 | L'Oreal, R T Ingatl Dicfa Trﬂéﬁ%;;ﬁégﬁfmshwam om
Arpdd fejedelem Gtja -13. 'Oreal, Regus, viviv|vlv| | _ |Toronyingatan = - : :
2628 /13982 3041 | 764 5 265 5 13.65 SUHY Befektetési Alap IKr;;gatIankezelo mggg:manwakeﬂeld‘(om
g Tel:+36 1327 2050
% ogwtz@mhensun.hu
Immofinanz Services Hungary Kft. / Tel: +36
Office Campus 6450 9511 Imbea- i I T
1097 Budapest 113000 5481150 | 6 | 349 | 3 JHUE 840 NA. - | Y|V | Y| Y| Y| Y |ImmoeastAG, |ImmofinanzAG Rol?errllson/TeI:/BGW 32; zr?so/om(e@
. ropertson.com / www.rooertson.com
Gubacsi it 6. MBP GmbH CBRE KT/ Tel: 36 1 3743040 /
chrebudapest@cbre.com / www.cbre.com
Office Garden 1. Philips, Hewlett- Robertson Hungary k.
15022 11.5-125 s ' Tel: 36 1327 2050
1117 Budapest eoo0 | AT |90 | 6| 350 |5 | e | Padkard, Sib-Edkes, | v = | v v v v~ Heitman NA. Aoy
Alfz utca 1. PQS International www robertson.hu
Office Garden 2. 16770 1 Syngenta, Tata ?o‘bir}lgﬂnggnzgg% Kt
1117 Budapest 0 100 6 | 311 |5 Consultangy, Eurest, | v | v/ | v | v | v | ¥ | ¥ | GRTGroup NA. fe@abatsonh
Aliz utca 2. /27000 /HUF 360 Shell, Pirelli, Bene erge;s;r?.rllmu
Okiogon Héz o 01 | NOKR, Kelly Notngn it
1062 Budapest INA 1412 176 | 4 | 339 | 1 39 Services, Millward | - | v/ | v | v | = | ¥ | V' |HGACapital STRABAG PFS Zrt,| ofﬂte@iv%-eumpemm
N A .. WWW.IVg.nu
Aradi utca 8-10. Brown Hungary R
} Immofinanz Services Hungary K. / Tel: +36
opi - o | e
1138 Budapest 603 2381|571 2| 8 |3 JHUE 950 NA. - | Y| v | Y | Y | Y| Y |ImmofinanzAG | BNP Paribas | wwwimmofinanzcom
2o ¥ Robertson / Tel: +36 1327 2050/ office@
Vad it 189-191. robertson.com / www.robertson.com
Optima B Cushman & Wakefield
5920 10-11 " Cushman & Tel: 436 1268 1288
1138 Budapest BIT5 2935 (5041 2 | 69429 | 3 ;85 Borsodi, Zepter VIV VIV Y|V Teswo Wakefeld e budapest@ashuole om
Vaci (1t 187. ww.cushmanwakefield.com
Parkway Irodahdz .
Raiffeisen Eston International
1087 Budapest 22000 125-14 A Tel:+36 1877 1000
" VI v v |- | Y |- |V
Konyves Kdlmén ket. | /26,000 1518 [NA| 8 | 554 | 3 7 NA. Befektelegll NA offce@eston hu
54.58 AlapkezelG Zrt. whw.eston.hu
Pédium Irodahdz 5719 105125 Nagymezﬁ utcai Collliers Magyarorszég Kft. / Trexler Ferenc
1065 Budapest a0 | 519 6 [ 2| &7 |3 T, | UnicreditBank S\ = | Y| Y| V| Projekteflesitsi First Fadly KL | oracticshey boseohescon
Nagymez6 utca 4. Kft. ferenc.trexler@colliers.com
oy T SR e
R70 Office Complex ' ey e ol
1074 Budapest 10130 ) 200 | 57| 9 | as0 [ 35| 1049 ) peeioreler | v | v | v | v | v | v | v |caimmo | MmO/t o/ e st
i /17261 /HUF 1100 Facility Tel: 436 12681288 / www.
Rékéczi (it 70-72. (usEmaEwakeﬁe\d,mm /info.budapest®
Cushwake.com
el T 5 | s | BNPParibas | el g
1027 Budapest 21280 84|95 5 |17 |3 B8 |G M Pt vl v | v v v | o | Kafexkit Real Estate 436307488320
Kacsa utca 15-23. : noceo, Magyar Hungary It wiwresidenceirodahazhu
Turizmus Zrt. krisztina. major@raiffeisenevolution.com
Residence 2 Irodahdz | o1 125129 g:ﬁmm rlocl?:‘sgx BNP Paribas | b o declopment
1027 Budapest 1461 | 7502 719 |3 e y ' VIV YV |V Y] - | Kafexkit Real Estate 436307488320
G 1 /9500 /38 project development, H 7 www.residenceirodahaz.hu
anz utca 16. IEN Studios ungary it kristtina. major@raiffeisenevolution.com

Nett6 k s |ig | Havi bérlel
irodaterilet : dij Irodahdzat
Tulajdonos lizemeltetd cé;

neve

Ingatlantigynckség/fejleszts,
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.A” kategorias irodahazak Budapesten 2015

Category “A” offices in Budapest 2015

Name and address of

office building

River Estates
1134 Budapest
Vi (it 35.

River Park
1093 Budapest
Kozraktdr utca 30-32.

Rumbach Center
1075 Budapest
Rumbach Sebestyén
utca 19-21.

Science Park
1117 Budapest
Irinyi J6zsef utca 4-20.

Spirdl Irodahdz
1134 Budapest
Dézsa Gydrgy Ut
128-130.

Stefdnia Park
Budapest XIV.,
Stefdnia Gt 101-103.

Studium Irodahdz
1093 Budapest
Czuczor utca 2-10.

Sépvolgyi Business
Park

1037 Budapest
Stépublgyi it 35-37.

Terrapark C Block
Phase .

2040 Budadrs
Puskds Tivadar u. 14.

Terrapark D Block
2040 Budadrs
Ligetu. 3/2

Terrapark NextA&B
2040 Budadrs

Puskds Tivadar utca 4.
Puskds Tivadar

utca 12.

The Quadrum Office
Park

2220 Vecsés

Lincoln Gt 1.

Ujpesti Baross
Irodahdz

1047 Budapest
Baross utca 79-89.

Irodahdz neve, cime

Net office
space / Total
size (sqm)

19487
/39347

9865
INA

6800
/7300

27278
/29450

26000
/32000

5320
/NA.

10680
/36000

8900
/10300

8867
/NA.

12415
/NA.

A9 174
/9907
B:17042
/20055

5390
/5961

5102
/8653

Nett6
irodaterilet
/ Epillet

tly leasable area

n2

1103

283

180

1399

373

A2910
B:2152

2960

2800

Lease rate (%)

93

95

97

A68
B:87

3+1

AS
B:5

Liftek szdma

g spaces

kin,

Number of p

352

388

431

63

408

280

A:200
B:251

258

300

NA.

Monthly rent
/ Monthly
service price
(EUR/sqm)

1n-12
/4

12-12.95
39

n-13
37

125
/HUF 1250

115-125
38

135
33

10-14
/HUF 1250

115
/HUF 1200

67
/25

A7595/3
B:9-11/3

115-12
/4

HUF 2000
+VAT
/HUF 500
VAT

Havi bérleti
i

Main current
tenants

(Citibank, DIGI Kft.,
HostLogic

Lufthansa,
Henkel-Schwarzkopf,
Sigma, Kudos, MSC

Bipros Kft., Németh
Ugyvédi Iroda,

IMS Health Kft.,
Weco-Travel Kft.,
Britrish Airways

Ericsson, GEA EGI,
Swietelsky, TATA

bnt. Segafredo, WTS
Klient

NA

Buzddy és Udvari
Ugyvédi Iroda, Flaga,
GDF Suez, IC Produkt,
Kaiser Food, Partner in
PET Food, Ricoh, S&T,
Strong Kt., VeN-IT
Bellinda, Bioderma,
Controltech, Dexon
Systems, Duropack, Edco,
Euronics, GoodMills,
Ipdesn, Innoveng, Trane,
Uj Vildg Non-profit Kft.

Coca Cola, Roche,
Continental, Invitel,
Carlsberg, Tchibo

Curver, NKH, Truck
Force One, TRUMPF

BOPAKft., CalExpert
Kft., CertoNova,
Postaktiv Kft.,

SHT Kft.

Jelenlegi f6bb bérlok

Services / Restaurant

24-hour reception

24 6rés portaszolgdlat

Owner

CEE Property-
Invest Kft.

IVG Institutional
Funds

RB Kft.

Science Office
Complex Kft.

GIC
Ingatlanfejlesztd
o,

R.LM.O.

Wing Zrt.

Immofinanz AG

"(" Ingatlanhasz-
nositd Bt.

"Dora-Egy" és
"Dora-Kettd"
Ingatlanhaszno-
sftd Bt.

J.P.Morgan

White Star Real
Estate Kft.

Komplex
Kozpont Zrt.

Tulajdonos

Name of
managing firm

First Facility Kft.

STRABAG PFS Irt,|

BNP Paribas Real
Estate Hungary

White Star Real
Estate Kft.

GIC
Ingatlanfejlesztd
It

STRABAG PFS 71t

Strabag -PFS Zrt.

BNP Paribas

Terrapark Kft.

Terrapark Kft.

Cushman &
Wakefield

White Star Real
Estate Kft.

Komplex
Kozpont rt.

Irodahdzat
lizemelte
neve

Real estate agency / developer,
phone, website, email

CEE Property-Invest Kft. / Tel: +36 1429 5050

Bardth Barbara / +36 1429 5054
Fabidn Zoltdn / Tel: +36 1485 1019
office@simmoag.hu / www.simmoag, hu

Robertson

Tel: +36 1327 2050
office@robertson.com
www.robertson.com

RE project development Kft.
Tel: +36 1346 6400
www.raiffeisenevolution.com

White Star Real Estate Kft.
Tel: +36 1382 5100
www.whitestar-realestate.hu
info@whitestar-realestate.hu

GTC Ingatlanfejlesztd / Gedai Bori

Tel: +36 1412 3680 / www.gtchu
hori.gedai@gtc.hu

Jones Lang LaSalle / Tel: +36 1489 0202
budapest@eu.jll.com
www.joneslanglasalle.hu\www.spiral.hu

Colliers Magyarorszg Kft.
Tel: +36 1336 4200
budapest@colliers.com
www.colliers.hu

Holy Petra

Tel: +36 1336 4241
petra.holy@colliers.com

ESTON International
Tel: +36 1877 1000
wwweston.hu
office@eston.hu

Immofinanz Services Hungary kft.
Tel: +36 14518040
office_hu@immofinanz.com
www.immofinanz.com

Terrapark Kft.
www.terrapark.hu
info@terrapark.hu
Tel: +36 23423323
Siildgyi Eva

+3620 984 8999
stilagyie@terrapark.hu

Terrapark Kft.
www.terrapark.hu
info@terrapark.hu

Tel: +36 23423323
Stildgyi Eva

+3620 984 8999
stilagyie@terrapark.hu

Cushman & Wakefield

Tel: +36 1268 1288
info.budapest@cushwake.com
www.cushmanwakefield.com

White Star Real Estate Kft.
Tel: +36 13825100
www.whitestar-realestate.hu
info@whitestar-realestate.hu

Komplex Kozpont Zrt.
Haldsz Eva

Tel: +36 20 320 5008
halasz@komplex.hu

haross@omplex.hu
www.komplex.hu

Ingatlantigynckség/fejleszts,
telefon, honlap, e-mail
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.A” kategorias irodahazak Budapesten 2015

Category “A” offices in Budapest 2015

Name and address of

office building

48 Irodahéz
1082 Budapest,
Ul it 48.
DIOFA

V17 Irodahdz
1134 Budapest,
Vdi Gt17.

Viéci 188 Irodahdz
1138 Budapest
VAci 3t 188.

Vi 33 Irodahdz
1138 Budapest
Vadi 3t 33.

Véd Greens A

Vaci Greens B

Vi Greens C

Vi Utca Center
1056 Budapest
Védi utca 81.

Vizivros Office
Center II.

1027 Budapest
Kapds utca 6-12.

West End Business
Center Irodahéz
1132 Budapest
VAci it 22-24.

WestEnd City Center
Offices

1062 Budapest

Vaci (it 1-3.

Xenter 13
1139 Budapest
Pap Kdroly utca 4-6.

YBL Palota Irodahdz
1053 Budapest
Kdrolyi utca 12.

Irodahdz neve, cime

Net office

space / Total

size (sqm)

7648
/8145

10680
/14000

13291
/14889

15100
7381

NA.
/16035

NA.
/23000

NA

/18000

9600
/21000

12745
/13368

28000
/35000

8500
/16600

6900
/9200

8009
/12000

Nettd
irodaterilet
t

leasable area

1960

1nna

2235

71572

10810

4176

400

215

1480

3860

160

+365
+290

82

85

98

60

61

97

98

92

76

76

Number of lifts

3+1

Liftek szdma

209

258

382

266

392

289

166

233

390

56

oi Monthly rent
@ /Monthly
S service price
S (EUR/sqm)
£
12-135
S 56
5 14
/HUF 999
6.3-10.5
: /39
3 1275135
/HUF 900
13-155
S Tne
13-135
> e
1213
3 ns
11-12
3 a3
12513
5 1 HUF1 200
5 13-13.95
/HUF 1141
135
: /4.2
3 11
JHUF 1170
822
3 om

Havi bérleti
dij

Main current
tenants

Euronet Zrt.,
Drdvanet Zrt., LMGL
Invest Pénziigyi rt.

American Express
Magyarorszag

Irt,, Celanese
Magyarorszdg Kft.,
OTP Alapkezeld Zrt.

Enterprise
Communication,
GE Electrics, GE
Healthcare, Sykes

Acnielsen,
Etalon-Informatika,
ITL Group, Porr

Cemex, Embassy,
Litner, Swedish

Air China, Servier
Hungdria, Unisys

NA.

(MS Cameron McKenna
LLP, Oppenheim
Ugyvédi Iroda,

Grafton Recruitment
Kit., Statlogics Zrt.,
Interchange

Jelenlegi f6bb bérl6

24-hour reception

24 ¢rés portaszolgdlat

ility management

Owner

Didfa Ingatlan
Befektetési Alap

Wing Zrt.

QOrco Property
Group

|G-Immobilien

Atenor

Atenor

Atenor

Védi utca Center
Kit.

CAlmmo

WEBC Kft.

Limedale
Csoport

Immofinanz AG

Y.B.L. Lindner
Kft.

Tulajdonos

Name of
managing firm

Diofa
Ingatlankezeld
Kft.

Strabag -PFS It | ¢

VO Europe
Property&Facility
Man. Services
Kit.

Kaiser & Schmidt
REIWAG Kft.

BNP Paribas

(BRE Kft.

CAlmmo,
Bilfinger

BNP Paribas

TriGranit

White Star Real
Estate Kit.

B+N Referencia
It.

Irodahdzat
lizemeltetd cég
neve

Real estate agency / developer,
phone, website, email

Didfa Alapkezeld Zrt.

Tel: +36 1888 4120
alapkezelo@diofaalapkezelo
www.diofaalapkezelo.hu

ESTON International
Tel: +36 1887 1000
www.eston.hu / office@eston.hu

Tel: +36 1489 0202 / www.jll.hu
recepcio-hungary@eujll.hu

Orco Porperty Group
Vojnér Zinaida

Tel: +36 20 586 7288
vojnar@orcagroup.com
www.vaci188.hu

Eston International
Tel: +36 1877 1000
office@eston.hu
www.eston.hu

Cushman & Wakefield kft.
Tel: +36 1268 1288
info@eur.cushwake.com
www.cushmanwakefield.com

Cushman & Wakefield kft.
Tel: +36 1268 1288
info@eur.cushwake.com
www.cushmanwakefield.com

Cushman & Wakefield kft
Tel: +36 1268 1288
info@eur.cushwake.com
www.cushmanwakefield.com

Vdci utca Center Kft.

Tel: +36 14110442
vaciutca@vacutcacenter.hu
www.vaciutcacenter.hu

(CAImmo Real Estate Management
Hungary Kft.

Tel: +36 1501 2818
office@caimmo.hu
Www.caimmo.com

Cushman & Wakefield / Tel: +36 1 268 1288
www.cushmanwakefield.com / info.
budapest@cushwake.com

JLLKft. / Tel: +36 1489 0202 / www. jll.hu
reception-hungary@eujll.com
Ormos-Szildgyi Szilvia

Eston International
Tel: +36 1877 1000
www.eston.hu
office@eston.hu
Varga Rébert

Tel: +36 30 249 4015

Immofinanz Services Hungary Kft. / Tel: +36
14518040/ office_hu@immofinanz.com /
www.immofinanz.com

JLL KRt/ Tel: +36 1489 0202 / wwwjlL.hu
reception-hungary@eu.jll.com /
Ormos-Srildgyi Stilvia

Y.B.L. Lindner Kft
Tel: +36 14110434
Vass Sailvia
swvass@t-online.hu
www.yblpalota.hu

Ingatlantigynckség/fejleszts,
telefon, honlap, e-mail







A Porsche ajanlasa: Mobil Bl és ! ZZ=Z7770

Az egyetlen sportkocsi, amely a 911 kihivoja lehet.
Az uj 911.
A mérce 1963 ota.

PORSCHE

Porsche Centrum Budapest
Szerémi 0t 63.

1117 Budapest

Tel.: +36/1 38 23 000

Fax: +36/1 38 23 001
ertekesites@porsche.hu
www.porsche.hu

Uzemanyag-fogyasztas: varosban 9,9-12,2 |/100 km; varoson kiviil 6,0-6,6 1/100 km; kombinalt atlag 7,4-8,7 1/100 km; CO_kibocsatas: 169-199 g/km.
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