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A termdOfold mas céli hasznositasa mentes az ingatlanligyi hatosag
utdlagos hozzajarulasa aldl, ha a termdfoldon természetes modon
megjelend viz allandoé vizboritottsagot eredményez, melynek
megtartasa vizgazdalkodasi szempontbol sziikséges és indokolt.

Nem mindsiill idbéleges mas céli hasznositasnak az ingatlan-
nyilvantartasban fokté jogi jelleggel nyilvantartott foldrészleten
természetes modon megjelend idészakos vizboritottsag akkor sem, ha
az a mezogazdasagi hasznositas ellehetetlenitésével jar, feltéve hogy a
vizzel valo folyamatos boritottsag idétartama nem haladja meg az egy
evet.



Ha bejelentes alapjan vagy mas modon a vizboritottsag az ingatlaniigyi
hatdosag tudomasara Jut, az ingatlaniigyi hatésag a viziigyi
igazgatosagot szakértoként vonja be annak megallapitdsa érdekében,
hogy a foldvédelmi ecljaras aldli mentesség alapjaul szolgalo
korilmények fennallnak-e.

A viziigyi igazgatdsag szakvéleményét a bejelentd IS benyujthatja az
ingatlaniigy1 hatosag részere a bejelentéssel egyidejlileg.



Ha a viziigy1 1gazgatdsag szakvélemenye alapjan a termdfoldon
termeszetes modon megjelend viz megtartasa vizgazdalkodasi
szempontbdl nem sziikséges és nem indokolt, akkor az ingatlaniigyi
hatosag elrendeli a term61old eredeti allapotanak helyreallitasat.

Ha a viziigyi igazgatosag szakvéleménye alapjan megallapithato, hogy
a vizboritas a termofoldon nem természetes modon jelent meg, és a mas
céli hasznositas nem tartozik a mas célu hasznositasi engedély ala
tartozo esetek kozé, akkor az engedély nélkiili mas célu hasznositas
szabalyai szerint kell eljarni.

Egyébként nem mindsiil havarianak az allando6 vizboritottsag, valamint
a foktd 1doszakos vizboritas.



A tamogathat¢ teriilet fogalmanak kibdvitésével tamogatasra jogosult teriiletté
valhatnak tehat az éghajlatvédelmi ¢és kornyezeti okokbol fontos, a

mezdgazdasagi teriiletekhez szorosan kapcsolddo un. agro-okoldgiai teriiletek
(AOT)

* Mezovedo erdosav
* Fas cserjés savok

* Belvizzel boritott teriiletek

Ezzel egyiitt azok a mezOgazdasagi teriiletek sem veszitik el tamogatasi
jogosultsagukat, ahol ujonnan hoznak létre ilyen tipusu ¢élohelyeket, agro-
okologiai teriileteket. Mivel ezek az egységek, AOT-Kk nem tartoznak a

mezogazdasagi terliletek korébe, nem vonatkozik rajuk a  mivelési
kotelezettség.

Tamogathatova vallnak az alap jovedelemtamogatas (BISS) keretében.

Ezaltal a tamogathato teriiletek nagysaga mintegy 100 000 hektarral no. 5



10 hektar alatti teriiletek palyazatos formaban
10 hektar feletti teriiletek arverés uitjan
Erddfoltok értékesitése

— gazdasagi elsddleges rendeltetésii, 10 hektarnal nem nagyobb,
természetben Osszefiiggd, atmeneti erdd, kultarerdd és
fatltetvény,

— gazdasagi elsddleges rendeltetésti, 5 hektarnal nem nagyobb,
természetben 0Osszefiiggd természetes erdd, természetszerii
erdd €s szarmazek erdo természetessegi allapot erdd

Egyéb miivelési agu tertiletek
Egykori honvédelmi teriiletek



A Nemzeti Foldalapba tartozo foldrészlet arverés tutjan torténd
értékesitése soran az eldvasarlasra jogosult e jogat az arverésen torténo
részvétellel és a felajanlott legmagasabb 0Osszegli érvényes vételi
ajanlattal megegyez0 Osszeglh vételi ajanlat személyesen ¢€s
haladéktalanul megtételével gyakorolhatja.



A nemzeti park igazgatdsag természetvédelmi kijelolés utjan iIs kothet a
vagyonkezelésében 1évo, Nemzeti Foldalapba tartozo rét, legeld (gyep)
mivelési agu foldrészlet vonatkozasaban haszonbérleti szerzodést ha a
hasznalati jogosultsagot szerzd fél:

a) a hasznalatba adni tervezett foldteriilet, vagy annak teriileti
mértékben = meghatarozott ~minimum  80%-a  tekintetében
foldhasznalonak, vagy volt foldhasznalénak mindsiil;

b) a természetvédelmi kijelolés alapjaul szolgald jogviszonyt érintden,
a kijelolést megelozo 3 éven beliil szerzodésszegést nem kovetett el;
) a természetvédelmi kezeléséért felelds szervvel szemben 120 napot
meghalado tartozassal nem rendelkezik, tovabba nem meriil fel vele
szemben torvényi kizaro ok;

d) felelosségét 3 éven belil természetvédelmi szabalysértési
eljarasban jogerdsen nem allapitottak meg ¢és vele szemben a kijelolést
megeld0z0 3 ¢éven belil természetvédelmi birsag nem Kkertilt
kiszabasra; 8



e) biintetdjogi feleldsségét a kijelolést megeldzé 7 éven beliil
kornyezetkarositas vagy természetkarositas biintette miatti jogerds
itelet nem allapitotta meg;

f) felelosségét a kijelolést megeldzo 5 éven beliil a Nemzeti Foldalapba
tartozd foldrészlet hasznositdsaval kapcsolatos jogsértd magatartas
miatt jogerds hatésagi elmarasztald, illetve birsagot kiszabé jogerds
dontés nem allapitotta meg; és

g) legeltetéses hasznositast igényld fold vonatkozasaban legalabb
harom éve rendelkezik a természetvédelmi érdekeknek megfeleld
tertiletfenntartast, -gondozast, és ezzel a természetvédelmi kezelés
cllatasat Is biztosito, legeltetheto allatallomannyal.

A természetvedelmai kijelolés utjan torténd haszonbérbe adas 1dOtartama
legfeljebb 25 év.
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A nemzeti park igazgatosag a természetvédelmi kijelolés tutjan
megkotott haszonberleti szerzOdést — a haszonbérleti szerzodés
azonnali hatalya felmondasanak altalanos szabalyain tilmenden —
azonnali hatallyal felmondja, ha

a) a haszonbérl6 a jogviszony fennallasa alatt a feltételeknek mar nem
felel meg ¢és azt vagy azokat a felszolitastol szamitott 30 napon beliil
sem teljesiti;

b) a haszonbérlé6 az ¢érintett teriilet hasznalatara vonatkozo
természetvédelmi kovetelmény- és feltételrendszert nem teljesiti,
Illetve a természeti teriilet allagat vagy allapotat kedvezotleniil
befolyasolé tevékenységet folytat, tovabba, ha a természeti értékek
fennmaradasat barmely modon veszélyezteti.
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A nemzeti park igazgatosdg a haszonbérleti szerzodést legkésobb az
adott gazdasagi év vége elott 60 nappal 60 napos felmondasi idével a
gazdasagi év végére felmondhatja, ha a természetvédelmi kijelolés
utjan haszonbérbe adott foldteriilet a felek érdekkorén kiviil allé okbol
oly mértékben megvaltozott, hogy a haszonbérleti szerzédésben
foglaltak szerinti természetvédelmi célu teriiletkezelési feladatok
ellatasanak indokoltsaga mar nem all fenn.

A természetvédelmi kijelolés indoka alatt a foldteriilet —
természetvedelmi1 dgazati szabalyok figyelembevételével, miivelési
agara tekintettel — természetvédelmi értékének megorzése mellett
torténo hasznositasat kell érteni.
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A volt haszonbérlét a haszonbérleti jogviszonya jogszerli megsziinését
kovetden Is megilleti az eldhaszonbérleti jog akkor, ha azt mar a
megel6zo haszonbérleti jogviszonya idején IS jogszertien gyakorolta, de
a joggyakorlasa rajta kiviil allo, neki fel nem réhaté okbol nem vezetett
eredményre. Az el6haszonbérleti jog a volt haszonbérlét ebben az
esetben csak akkor illeti meg, ha az eléhaszonbérleti jogat — amint a
joggyakorlas akadalya megsziinik — haladéktalanul gyakorolja.

Nem teljesiil a kozvetleniil megel6zo hasznalat feltétele, ha a
foldhasznalatot a haszonbérleti szerzddés kozlesét megeldzben egy
gazdasagi év idOtartamban a fold tulajdonosa vagy haszonélvezdje
bejegyzett foldhasznaloként gyakorolta.
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A helyben laké szomszédot megeldzOoen elovasarlasi jog illeti meg
a fold fekvése szerinti telepiilésen az eldvasarlasi joga gyakorlasat
megeldzoen legalabb 3 éve allattartd telepet iizemeltetd azon
helyben laké foldmuvest, akinek a tulajdonszerzésének a célja az
allattartashoz sziikséges és azzal aranyban allé takarmanysziikséglet
biztositasa és rendelkezik a sziikséges allatstiriiséggel.

A volt haszonbérlovel azonos ranghelyen elohaszonbérleti jog illeti
meg az clohaszonbérleti joga gyakorlasat megel6zden legalabb 3
¢ve a fold fekvése szerinti telepiilés kdzigazgatasi hataratdl kdozaton
vagy kozforgalom eldl el nem zart maganuton legfeljebb 20 km
tdvolsagra fekvd telepiilésen allattartd telepet iizemelteté helyben
lak6 foldmivest vagy helybeli illetéségli mezOgazdasagi
termeldszervezetet, aki, illetve amely haszonbérletének a célja az
allattartashoz sziikséges és azzal aranyban allo takarmanysziikséglet
biztositasa és rendelkezik a sziikséges allatstiriiséggel.
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Az erdonek nem mindsilo fold esetén a piaci Osszehasonlitd
elemzésen alapuld forgalmi érték meghatarozassal kell 6sszevetni a
helyben szokasos arakkal.

A Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara a
helyben szokasos atlagos forgalmi értéket az altala véleményezett
hatosagi jovahagyashoz kotott ligyletek adataibol reprezentativitast
biztositd modon hatarozza meg, amelynek moédszertanat eldzetesen
a foldiigyért felelds miniszter a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi
¢s Vidékfejlesztési Kamara kérelmére a piaci 0Osszehasonlito
adatokon alapuld értékelésre vald felhasznalhatosag vizsgalatat
kovetden hagy jova.

A vételarat ardnytalannak kell tekinteni, ha az érintett f6ld nem
rendelkezik olyan elényos tulajdonsagokkal, amelyek a helyben

szokasos vételartdol 10%-ot meghaladd mértékben valo eltérest
indokoljak.
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Elony6s tulajdonsagként lehet figyelembe wvenni a fold
miivelhetoség  szempontjabdl  kedvezd  alakjat,  fekvesét,
clhelyezkedését, megkozelithetdségét, kedvezé domborzati és
lejtésviszonyait, vizjarasi rendezettségét, O kultarallapotat,
ontozhetdségét, keritettségét, azonban nem lehet figyelembe venni
bizonytalan, jovébeni eseményeket, és legalabb részben a vevd
elhatarozasatol, kockazatvallalasatol fiiggd koriilményeket.

Eltérés esetén annak okat a szerzodésben igazolni kell.
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Foldbérleti dijak az EU-ban

Olaszorszagban Vvolt a legmagasabb az egy hektarra jutd szanto,
vagy gyep bérleti dija (837 eurd/hektar), ezt kovette Hollandia (836
eurd/hektar) és Dania (547 eurd/hektar).

Magyarorszag a kozépmezonybe tartozott, a 11. legmagasabb
értéket képviselte az adatot szolgaltato 22 tagallam koziil 190
eurd/hektaros bérleti dijjal.

A legalacsonyabb bérleti dijak pedig Szlovakiaban (62 eurd/hektar),
Horvatorszagban (74 eurd/hektar) és Maltan (83 eurd/hektar) voltak.
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A legnagyobb noévekedés 2020 ¢és 2021 kozott Bulgariaban (+19,3
szazalék), Esztorszagban (+17,1 szazalék) és Lettorszagban (+16,9
szazalék) volt megfigyelheto.

A legnagyobb bérleti dij csokkenés pedig Maltan (-4,6 szazalék),
Litvaniaban (-3,8 szazalék) és Szlovénidban (-2,1 szazalék) volt.

Magyarorszagon a bérleti dij 9,8 szazalékkal novekedett 2020 ¢s
2021 kozott, amely a 4. legmagasabb az EU-ban.
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Elovasarlasi joggyakorlas hatarideje 60 naprol 30 napra csokken.

A fold tulajdonjogéanak atruhdzasara iranyuld szerzOdésben a fold
ellenértékét az Alaptorvény K) cikkében meghatarozott hivatalos
pénznemben fel kell tiintetni. A szerzédésben szerepld ellenérték
ezen Osszeg megfizetésével Is teljesitheto.

Az el6vasarlasi Jjog jogosultja az elfogadd jognyilatkozatat a
nyilatkozattételre nyitva alldé hatarido lejartaig a jegyzohoz intézett
jognyilatkozataval vonhatja vissza.

Kizardlagos tulajdonban 1évo fold esetében, ha a foldhasznalo a
haszonberleti szerz6dés i1dOtartamat meg kivanja hosszabbitani,
vagy annak lejaratat kovetden 1) haszonbérleti szerzodés keretében
tovabb kivanja hasznalni a foldet és a tulajdonos részére az ajanlat
kozlése lehetetlen vagy meghiusul, mert a postali kiildemény a
,,cimzett elkoltozott” vagy a ,,cimzett ismeretlen” jelzéssel érkezik

VisSza, az ajanlatban foglaltakat elfogadottnak kell tekinteni. 18



Ha a 2022. december 31. napjat kovetden meghalt o6rékhagyo
kizarolagos tulajdondban allé Ingatlant a térvényes oroklés szabalyai
szerint tobb oOrokostars kozosen oOrokli, — ideértve a csupan
kotelesrészre jogosult, de a kotelesrészét az ingatlanbol természetben
megkapo torvényes Orokost IS —, annak érdekében, hogy az ingatlanon
ne keletkezzen osztatlan k6zos tulajdon,
a) az orokostarsak osztalyos egyezséget kotnek,
b) az iIngatlant (az ingatlanbdl az Orokrészét) az oOrokostars
vagy orokostarsak az oroklésben érdekelt mas személyre, a
kieseses Orokosre vagy a hagyatéki hitelezOre atruhazza,
Illetve atruhazzak, akként, hogy ezzel kozos tulajdon nem
keletkezik,
c) az orokostarsak az ingatlant egyben értékesitik, vagy
d) az orokostarsak az ingatlant, illetve az 6rokrészt az zillall%
javara ingyenesen felajanljak.



Az crtékesites soran eladdként az orokostarsak kozossege vesz részt.
Az Ingatlan-nyilvantartasban az orokostarsak kozosségének tagjait
kozbensd jogszerzoként kell feltiintetni az egyes orokostarsakat illetd
tulajdoni hanyad feltiintetése nélkiil.
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Ha torekvésiik nem vezet eredményre, az ingatlanban fennall6 tulajdoni
hanyadot az 6rokostarsak a torvényes 6roklés szabalyai szerint oroklik
meg azzal, hogy azt a hagyatékatadd végzés jogerdre emelkedését,
hagyatéki per esetén az it¢let jogerore emelkedését kovetod 6t €ven beliil
a) egyben értékesitenitik kell,
b) egyikiik tulajdonaba kell adni,
c) az allam javara ingyenesen fel kell ajanlaniuk, vagy
d) az ingatlanon fennall6 osztatlan ko6zos tulajdont megosztasi
eljaras vagy bekebelezési eljaras kezdemeényezeésevel meg
kell sziintetniiik.

Ha nem igy jarnak el, a tulajdoni hanyaduk kényszerértékesitésére
kerul sor.

Az oroklés Ingatlan-nyilvantartasi atvezetésével egyidejileg az
ingatlaniigy1r hatésag az ingatlan tulajdoni lapjara feljegyzi a kozos
tulajdon rendezésének kotelezettsége tényét az oOrokléssel érintett
tulajdoni hanyadok vonatkozasaban. 21
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